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1. Zakladné udaje

1a. Udaje o obstaravatel'ovi a spracovatelovi

Obstaravatel: Obec Mala Maca

Spracovatel : Ing. arch. Peter Zalman, CSc, autorizovany architekt, ¢. osv. 0081 AA 1234
Osoba poverena obstaravanim uzemnoplanovacej dokumentacie :

Ing. Anna Halabrinova, reg. €. 342

Datum vyhotovenia UPN-O Mala Maéa, Zmeny a doplinky ¢. 4/2021: 08/2021

1b. Dévody obstarania Doplnku uzemného planu

Obec Mala Maga ma spracovany a schvaleny Uzemny plan obce Mala Maca. V sulade so
stavebnym zakonom obec Mala Mac¢a schvalila UPN O Mala Macéa v roku 2007. Nasledne boli
obstarané zmeny a dopinky UPN-O Mala Magéa, &.1-3. Dévodom obstarania a spracovania UPN-
O Mala Mac¢a, Zmeny a doplnky ¢. 4/2021 je zmena vo funk&énom a priestorovom vyuzZivani
Casti Uzemia pri ulici Vadonska, parcela ¢.883 k.u. Mala Maca. ( Lokalita ¢.8 ).

Sulad so schvalenym Zadanim:
Spracovana Uzemnoplanovacia dokumentacia je v sulade so schvalenym Zadanim z roku 2007.

1c. Hlavné ciele a problémy, ktoré zmeny a doplinky uzemného planu riesia.

UPN-O Mala Maga, Zmeny a doplinky ¢. 4/2021 vychadzaju zo schvaleného UPN obce.
Riesia zmenu vo funkénom vyuzivani Uzemia ¢asti obce pri ulici Vadonska (parcela €.883 k.u.
Mala Maca ) a nadvazuje na spracovany UPN obce Mala Maca, aj doplnky ¢.1-3.

Hlavnym cielom zmien a doplnkov UPNO je zosuladit poziadavky vlastnika pozemku
rieSeného Uzemia, parc. ¢.883: dnes nezastavané uzemie mimo intravilan obce.
Navrh UPN-O Mala Maga, Zmeny a doplnky &. 4/2021 rie$i zmenu vyrobnej funkcie ( priemysel )
na Casti parcely na obytnu zastavbu.

2. Riesenie izemného planu obce Mala Maca.

a. Vymedzenie rieSeného uzemia, jeho geograficky opis.
Obec Mala Mac¢a ma vymeru intravilanu 62,64 ha
- navrh intravilanu 95,39 ha
Navrh UPN-O Mala Maca, Zmeny a dopinky &. 4/2021 rieSi zmenu funkéného vyuZitia
mimo intravilan obce pri ul. Vadonska, na ploche 3.307 m2 ( parc.C. 883 — Lokalita ¢.8 )
navrhuje:
a./ obytnu zastavbu - rodinny dom zastavana plocha 252 m2 22,76 %.
Schéma zastavby je znazornena na vykrese, schéme.
Funkéna skladba, vymera Katastra obce Mala Maca sa nemeni -797,46 ha

b. Vazby vyplyvajlce z rie§enia a zaviaznych éasti UPN VUC.

Ostava z navrhu UPNO Mala Maga.

Priestorové vyjadrenie zobrazuje vykres ¢.2

c. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce.
Narast poctu rodinnych domov o 1 a v nezastavanom uzemi obce.

c.3. Celkovy rozvoj bytového fondu v navrhovom obdobi a jeho modernizacia.

Narast poc¢tu bytovych jednotiek o 1 byt.
UPN-O Mala Maéa, Zmeny a dopinky ¢&. 4/2021 rie$i zastavbu formou rodinného domu na
uzemi v juznej casti obce.

d. RieSenie zaujmoveého uzemia a SirSie vzt'ahy dokumentujuce zaclenenie
rieSenej obce do systému osidlenia.
Tato Cast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Maca.




e. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania.
e.1 Stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie a kompozicie obce.

V tejto starej nizinnej oblasti tvorila os dediny cesta, ktoru lemovali v pravidelnych
rozostupoch sprava aj zlava rovnaké domy, postavené na uzkych dlhych lanoch prieCne na
cestu. Dom bol orientovany do ulice ¢elne, Stitom. Podobne, ako sa zmenila na zaciatku 20.
stor. urbanisticka Struktura, zmenil sa aj architektonicky vyraz sidla. K najvyznamnej$im
zmenam doslo v rokoch 1970 — 1990 aj v nasledujucej etape 1990-2015. Aj napriek zasadnym
ekonomickym a socialnym zmenam, najma v poslednom storoCi je nova zastavba podriadena
pdvodne| zastavbe, je] meritku, vztahu k prirode, okoliu.

Navrhovany objekt rodinného domu bude zodpovedat pévodnému spdsobu zastavby v obci
Su to prizemné domy s vyuzitim podkrovia — objekty maju sedlovu strechu, su tiez orientované
na pozdiznych parcelach vstupom do Vadonskej ulice.

e.2 Zasady ochrany a vyuzivania kulturnohistorickych a prirodnych hodnét.
Tato Cast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Maca.

f. Navrh funkéného vyuzitia uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych tzemi,
vratane urcenia pripustného, obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania.

f.2 Vymedzenie asti izemia pre rieSenie vo vicSej podrobnosti — izemnom plane zény.
Tato ¢ast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Maca.

f.3 Urcenie pripustnych, obmedzujucich a nepripustnych podmienok.

1.Pripustné podmienky vyuzitia :
Obytna funkcia vo forme individualnej vystavby rodinného domu so zazemim, ochranno-izolacna
a okrasna zelen. Zastavana plocha rodinného domu- 252 m2.

2.0bmedzujuce funkéné vyuzivanie
Prechodné byvanie v ramci objektu RD nepresahujuce 30 % podlaznej plochy daneho objektu,
drobné zariadenia vybavenosti — drobné prevadzky nepresahujuce 40 m2 podlaznej plochy,

3. Nepripustné funkc¢né vyuzivanie

Nepripustna je zastavba formou viacpodlaznej bytovej zastavby aj vo vztahu k poziadavkam
ochrany vidieckeho vzhladu obce. Nepripustnymi su vSetky ostatné funkcie okrem byvania
individualneho charakteru a vybavenosti /v pripade ziskania finanCnych prostriedkov na
vystavbu/.

g. Navrh rieSenia byvania, ob€ianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou vyroby a
rekreacie.
Tato Cast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPN-O Mala Maca.

h. Vymedzenie zastavaného uzemia obce.

Vlastné uzemie obce Mala Maca tvori intravilan sidla. Vymera intravilanu je 62,6369 ha-
sucasny stav. Navrhovana zastavba, rodinny dom s prislichajucim pozemkom je sice za
hranicou intravilanu, ale plocha bola v navrhu UPN-O uréena na zastavbu formou vyrobnej
funkcie. RieSené uzemie predstavuje parcela ¢.883 k.u. Mala Maca. ( Lokalita ¢.8 ).




i. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov.
Tato ¢ast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Macéa. Ochranné pasma su
vyznacené v grafickej prilohe

j. Navrh na rieSenie zaujmov obrany S$tatu, poZiarnej ochrany, ochrany pred povodnami.

Tato Gast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Maca. Pri zmene funkéného
vyuzivania uzemia riesit poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov pozZiarnej ochrany v sulade so
zakonom NR SR ¢.314/2001 Z. z. a suvisiacich predpisov.

k. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov izemného systému ekologickej
stability, ekostabilizacnych opatreni. )
Tato éast textu sa nemeni — ostava z Navrhu UPNO Mala Maca.

I. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia.

1.1 Doprava -

UPN-O Mala Maca, Zmeny a dopinky &. 4/2021 nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.
Navrhovana zastavba rodinného domu bude napojena na jestvujucu komunikaciu — Vadonska
ulica, ktora spifia v sucasnosti parametre na obsluhu rodinnych domov. Je to zaroven Statna
cesta ¢.111/0628 smer Sladkovi¢ovo a st na fiu dnes napojené susedné rodinné domy.
Koncepcia hlavnych pesich systémov a cyklistickych tras sa nemeni, kapacity ploch pre
parkovanie vozidiel budi predmetom rieSenia rodinného domu.

.2 Vodného hospodarstvo -
UPN-O Mala Maéa, Zmeny a dopinky ¢. 4/2021 nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.
Navrhovany rodinny dom v Dopinku UPNO bude napojeny na jestvujuci vodovod v ulici
Vadonska (DN 100). .
Kapacitne sa jedna o narast 4 obyvatelov, ¢o v spotrebe znamena :
4 obyv. x 135 I/d = 540 I/d + spotreba
Rozvod poziarnej vody:
V ulici Vadonska sa nachadza aj rozvod poziarnej vody s nadzemnym hydrantom, areal PD.
Novo navrhovany rodinny dom bude chraneny z tohto rozvodu.

1.3 Navrh odkanalizovania -

UPN-O Mala Maca, Zmeny a doplinky ¢&. 4/2021 nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.

V obci Mala Maca nie je vybudovana kanalizacia. Spracovany zamer z roku 2007 Region Sered
uvazuje s odvedenim odpadovych vod zobce Malda Maca do Sladkovicova, kde bude
dobudovana prislugna COV.

Navrhovany rodinny dom bude mat navrhnutd Zumpu, ktora bude po dobudovani kanalizacie do
ulice Vadonska nahradena pripojkou.

Zrazkové vody budli odvedené do jestvujiceho terénu, ktory je rovinaty. Predpoklada sa
vyuzivanie vody rodinnym domom na svojej parcele.

1.4. Plynofikacia -
UPN-O Mala Maca, Zmeny a doplinky ¢. 4/2021 nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.
Navrhovany rodinny dom bude napojeny na jestvujici plynovod v ulici Vadonska STL-DN 150.
Kapacitne sa jedna o narast + 1 rodinny dom, ¢o v spotrebe znamena :
1 x 1,4 m3/hod = 1,4 m3/hod
SPP pozaduje v dokumentacii UPN ako aj v daldich stuprioch PD tykajucich sa vystavby
v zaujmovych lokalitach vsulade so zakonom 656/2004 Z. z. reSpektovat ochranné
a bezpecnostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni sluZiacich na distribaciu zemneho



plynu.
1.5 Energetika —
UPN-O Mala Maca, Zmeny a doplnky &. 4/2021 nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.
Navrhovany rodinny dom bude napojeny na jestvujuce vzdusné 22 kW vedenie v ul.Vadonska.
Podrobnosti Napojenia budu predmetom osobitého projektu

Kapacitne sa jedna o narast + 1 rodinny dom, ¢o v spotrebe znamena :

1 rodinny dom

Instalovany prikon Pi = 21 kW

Sucasnost’ 3 = 0,65

Max. sucasny prikon Pp = 13,5 kW

1.6 Telekomunikacie —

UPN-O Mala Maé&a, Zmeny a doplnky &. 4/2021 nemeni navrhovany UPN obce z roku 2007.
Sucasny stav siete v obci je postacujuci. Podrobnosti napojenia navrhovanych rodinnych domov
na telekomunikac¢né rozvody bude riedit osobity projekt.

m. Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie, pripadne hodnotenie z hl'adiska
predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie.

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie je dokumentovana v Krajinno ekologickom plane

a navrhu MUSES, ktory je prilohou UPN-O. )

Navrh UPN-O Mala Mac¢a, Zmeny a doplnky ¢&. 4/2021 nemeni schvaleny UPN obce z roku
2007.

n. Vymedzenie a vyznacéenie prieskumnych Gzemi chranenych loziskovych uzemi

a dobyvacich priestorov.
V katastri obce Mala Maca sa nenachadzaju dobyvacie priestory ani chranené loZiskove
uzemia.

o. Vymedzenie pléch vyzadujucich osobitnu starostlivost’
V katastri obce Mala Maca sa nenachadzaju plochy, ktoré si vyZzaduju navrh protipovodnovych
opatreni.

p. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia pol'nohospodarskeho pédneho fondu a
lesného pédneho fondu na nepol'nohospodarske ucely.

Navrh pouZzitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Gcely je spracované v zmysle

zakona ¢. 220/2004 Z. z. oochrane a vyuZivani polnohospodarskej pddy. Podklady k vy-

hodnoteniu boli ziskané z ROEP spracovaného pre obec. Riesené uzemie sa sklada z jedného

katastralneho Gzemia. Vymera ploch pre k.u. Mald Maca je uvedena v pdvodnej sprave k

UPNO.

Tab. - zmena ucelu vyuZitia

Lokalita.c. Ugel vyuzitia - Vymera v ha Druh pozer}miu i Skupina E’JDEJ
Povodny UPN-O |
| B2 " priemysel 1,9985 Orna poda 0018003
Zmeny a doplnky 6.4/2021 |
Lokalita ¢.8 ( len | Obytna funkcia - 0,3307 Orna pdda 0018003
parc.c.883) Rodinny dom
B2 (ostatné | priemysel 1,6678 Omapoda 0018003

.



Lesny pédny fond. ‘
Navrh UPN-O Mala Maca, Zmeny a dopinky ¢. 4/2021 nemeni navrhovany UPN obce z roku
2007. Lesny podny fond sa nenavrhuje na zaber.

Ochrana prirody a tvorba krajiny vratane prvkov USES

V katastralnom uzemi Mala Maca sa nachadza vyhlasené chranené uzemia prirodna pamiatka
Maciansky presyp s vymerou 1,28ha vyhlasené v rokoch 1973 a 1983, podla zakona o ochrane
prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z.z. V chranenom uzemi plati 4. stupen ochrany. Toto chranené
uzemie nezasahuje do rieSenej lokality.

Priemet USES do rieSeného uzemia ,
V lokalite navrhovanej na zastavanie nie su navrhované ziadne prvky USES na regionalnej
urovni.

s. Navrh Zavaznej Casti.
UPN-O Mala Maca, Zmeny a doplnky ¢. 4/2021

Lokalita B2 priemyselna zéna, zmena - obytna funkcia - rodinny dom

Lokalita ( parcela €. 883 ) pri Vadonskej ulici
Funkcia byvania formou rodinnych domov vymera rieeného uzemia - 3.307 m2

1.Pripustné podmienky vyuzitia :

Hlavna funkcia - byvanie vo forme individualnej vystavby rodinného domu so zazemim, jedno
podlazny RD + podkrovie, orientovany vstupom do Vadonskej ulice, ochranno-izolacna
a okrasna zelen. Zastavana plocha rodinného domu - do 25% plochy parcely, koeficient
zastavanosti pozemku 0,25. Parkovanie osobnych vozidiel bude rieSené podfa prisl. STN. *

2.0bmedzujice funkéné vyuzivanie

Doplnkova funkcia - obcianska vybavenost - prechodné byvanie vramci objektov RD
nepresahujuce 40 % podlaznej plochy daného objektu, drobné zariadenia vybavenosti — drobné
prevadzky nepresahujuce 40 m2 podlaznej plochy,

Vybavenost vo forme vyuZzivania €asti prizemia na podnikatel'sku ¢innost.

3. Nepripustné funkéné vyuzivanie

Nepripustna je zastavba formou viacpodlaznej bytovej zastavby aj vo vztahu k poZiadavkam
ochrany vidieckeho vzhladu obce. Nepripustnymi su vSetky ostatné funkcie okrem byvania
individualneho charakteru a doplnkovej funkcie ob&ianskej vybavenosti.

Ing.arch. Peter Zalman, CSc



