OKRESNY URAD BRATISLAVA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia

Tomasikova 46
832 05 Bratislava

Cislo spisu Bratislava
OU-BA-OSZP3-2020/019114-021 08. 04.2020
Vybavuje

ROZHODNUTIE

»Logisticky park DOAS,,

Popis konania / Uéastnici konania

1. DOAS, as., KoSickd, 5590/56, 821 08 Bratislava, (doru€uje sa splnomocnencovi EKOJET, s.r.0., Staré Grunty
9/A, 841 04 Bratislava)

2. ZdruZenie domovych samosprav, P.O.BOX 218, 851 02 Bratislava

3. Hlavné mesto SR Bratislava, odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby tizemnoplanovacich dokumentov, Ing. arch.
Karin Lexmann - vedica odd., Primacidlne ndmestie 1, PO.BOX 192, 814 99 Bratislava 1

4. Miestny drad MC Bratislava — Raca, Kubatova 21, 831 06 Bratislava

5. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Institit verejnej dopravy, Némestie slobody 6, P.O.BOX 100, 810 05
Bratislava

6. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, sekcia vystavby, Namestie slobody, P. 0. BOX 100, 810 05 Bratislava 15
7. Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia, organ ochrany prirody, Tomagikova 46, 832 05 Bratislava

8. Okresny turad Bratislava, odbor krizového riadenia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

9. Okresny tirad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Tomagikova 46, 832 05 Bratislava
10. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, RuZinovska 8,
P.O.BOX 26, 820 09 Bratislava 47

11. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava

12. Hasi¢sky a zdchranny ttvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

13. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infra§truktiry, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Vyrok rozhodnutia

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia, ako prisluSny orgén Statnej spravy podla § 5 zakona NR SR &. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov, v spojeni
so zdkonom €. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej §tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v znen{
neskor3ich predpisov a s § 56 pism. b) zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, vydava podl'a § 46 a § 47 zakona &. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor8ich predpisov a podla § 29 zdkona ¢&. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
na zaklade zameru ,,Logisticky park DOAS*, ktory predloZil navrhovatel D O A S, a.s., KoSicka 5590/56, 821 08
Bratislava v zastipeni spolocnost'ou EKQJET, s.r.0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’ ;,,Logisticky park DOAS® (d’alej len ,,Zamer*), ktorej u€elom je vybudovanie troch novych
halovych objektov uré¢enych primarne pre logistické/skladové €innosti s vlastnym zazemim so siivisiacou dopravnou
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atechnickou infraStruktirou a plochami zelene. Su€ast'ou navrhovanej ¢innosti vo vy&lenenych priestoroch hal budu
plochy neruSiacej 'ahkej priemyselnej vyroby (montdZe) umiestnené v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava
III, v mestskej Casti Bratislava — Raca, na pozemku parc. &. 6154/131, 6154/126, 6154/792, 6154/130, 6154/124,
6154/125, 6154/792, 23091/2, 6154/791, 6154/642, 6154/644, 6154/790, 6154/789, 6154/7, 6154/645, 6154/642,
6154/132, 6154/793, 6154/7, 2309/1, 6154/642, 6154/133, 6154/24, 6154/646, 6154/643 v k. 1. Rada

sa nebude posudzovat’

podla zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskor§ich predpisov.

Podmienky, ktoré eliminuji alebo zniZuju vplyv zmeny navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie § 29 ods. 13
zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

» odpornica sa realiz4cia ¢innosti podl'a variantu &, 2;

» dodrZat’ opatrenia primerane k rozsahu a charakteru navrhovanej éinnosti, ktoré st sti¢ast’ou predlozeného zémeru;
* zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v ramci zistovacieho konania a opodstatnené
poZiadavky, ktoré maji oporu v zdkone, zohl'adnit’ v dokumentacii stavby pre uzemné konanie a pri povolovani
¢innosti podl'a osobitnych predpisov;

» zrealizovat’ opatrenia na max. moZnu eliminédciu negativnych G&inkov dopravy;

» dodrzat’ poZiadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvy$enie kvality prostredia a zvy3enia kvality
zéstavby;

» reSpektovat’ a zohl'adnit’ pripomienky a poZiadavky v stanovisku Hlavného mesta SR Bratislavy v plnom rozsahu;
» reSpektovat’ a zohl'adnit’ pripomienky a poZiadavky v stanovisku Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej
republiky, Institit dopravnej politiky v plnom rozsahu;

» reSpektovat’ a zohladnit’ pripomienky a poZiadavky v stanovisku Mestskej &asti Bratislava— Rada v plnom rozsahu;
» realizovat’ opatrenia uvedené v kapitole 10. ,,Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych
variantov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie“ predloZeného zameru.

Oddvodnenie

Navrhovatel’, DOAS, a.s., v zastipeni EKOJET s.r.0., (d’alej len ,,navrhovatel), dorugil diia 19.08.2019 prisluinému
organu, Okresnému turadu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddeleniu ochrany prirody a
vybranych zloZiek Zivotného prostredia (d'alej len ,,OU BA™) podl'a § 29 ods. 1 pism. a) zakona & 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v znen{ neskor$ich predpisov
(d’alej len ,,z&kon o posudzovani*) zdmer navrhovanej innosti ,,Logisticky park DOAS“ vypracovany podra prilohy
¢. 9 k zékonu o posudzovani. Predkladany zamer je okrem nulového variantu (stiasny stav- t.j. variant stavu, ktory
by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost’ neuskutoénila) vypracovany v dvoch variantnych rieSeniach.

Prisluiny orgén v stlade so zdkonom o posudzovani a spravnym poriadkom zaGal sprdvne konanie vo veci
zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie diitom doruéenia zameru
navrhovatelom, o €om upovedomil i€astnika konania, ako aj rezortny orgén, povolujiice organy, dotknuté organy a
dotknuti obec, ktorym zaroveii podla § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani zaslal predloZeny zdmer v prilohe. Zamer
OU BA bezodkladne zverejnil na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR https://www.enviroportal.sk/
sk/eia/detail/logisticky-park-doas spolu s oznamenim o predloZeni zameru, ktoré obsahovalo zidkladné udaje o
navrhovanej ¢innosti podfa § 23 ods. 1 zakona o posudzovani a verejnost’ informoval aj na svojom webovom
sidle http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14&sprava=logisticky-park-doas a na firadnej tabuli, ¢im zaroven oznamil
idastnikom konania a zifastnenym osobam, Ze v zmysle § 33 ods. 2 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorfich predpisov majii moZnost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho
podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhmit’ jeho doplnenie a nahliadnut’ do spisu. Dotknuta obec —Hlavné
mesto SR Bratislava podla § 23 ods. 3 zdkona o posudzovani informovala o zamere verejnost’ spdsobom v meste
obvyklym, t.j. na vyvesnej tabuli magistratu v ditoch 04.09.2019 — 25.09.2019 na www.bratislava.sk, a v rovnakom
gase bol k nahliadnutiu v informagnom centre magistratu SLUZBY OBCANOM — Front Office.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy €. 8 zdkona o posudzovani, kapitoly €. 9 InfraStruktara
polozka &. 16 a) Projekty rozvoja obci vratane - pozemnych stavieb alebo ich stiborov (komplexov), ak nie stt uvedené
v inych poloZkéch tejto prilohy, platia nasledovné prahové hodnoty — v zastavanom tizemi od 10 000m2 podlahovej
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plochy, mimo zastavaného izemia od 1000 m2 podlahovej plochy zist'ovacieho konanie — &ast’ B, ak nie su uvedené
v inych polozkach tejto prilohy, podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej &innosti na
Zivotné prostredie podla § 18 ods. 2 pism. b) zékona o posudzovani, ktoré prislusny organ vykonal podl'a § 29 tohto
zakona.

Rozsah a umiestnenie navrhovanej ¢innosti:
Navrhovana Cinnost’ je situovana na izem{ hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v okrese Bratislava I,
v mestskej Casti Bratislava — Raca v existujicom areali DOAS v lokalite Zabi Majer.

Zakladné idaje navrhovanej ¢innosti:

Navrhované ¢innost’ bude funkéne vyuZivana ako stavba / stavby s vyhradenymi priestormi primarne pre logistické
prevadzky s doplnkovymi montédZno — kompletizaénymi operdciami so siivisiacim zdzemim s prvkami technickej
a dopravnej infratruktary (povrchové parkoviskd, prekladiskd/manipulaéné plochy, aredlové komunikicie) a
plochami zelene.

Varijant ¢.1

Vo variante ¢.1 bude obvodovy plast’ stavby rieSeny ako C-kazeta s tepelnou izoldciou z mineralnej viny hriibky 100
mm/fasddny trapézovy plech, streSny plast’ bude pozostavat’ z trapézového plechu s tepelnou izol4ciou z minerélnej
viny hr. 120 mm a hydroizolacnej PVC félie hr. 1,5 mm. Pre odpadové vody z povrchového odtoku zo striech
objektov a spevnenych ploch parkovisk /manipulaénych ploch sa navrhuje ich odvedenie do jestvujiicej vybudovanej
jednotnej kanalizacie aredlu. Vo variante &.1 sa na ploche rieSeného tizemia navrhuje vymera zelene na tirovni 3
965,3 m2. Plosnéd vymera spevnenych ploch predstavuje 15 928,7 m2.

Po pripomienkovani variantu €.1 navrhovatefom boli spevnené plochy v rieSenom Uzemi optimalizované a
minimalizované, ¢im vznikli vo variante €. 2 v aredli stavby vacSie plochy zelene, priom doglo k zniZeniu plognej
vymery spevnenych ploch. Zaroveti boli prehodnotené tepelnotechnické vlastnosti obvodového a stre$ného plasta
stavby a doslo k optimalizicii spésobu odvéadzania a vyuZivania dazd’ovych vod z plochy dotknutého pozemku.

Variant €. 2

Vo variante ¢&. 2 sa na ploche rieSeného tizemia navrhuje vysadba zelene na ploche s vymerou 4608,3 m2. Plosna
vymera spevnenych ploch predstavuje 15 285,7 m2. Oproti variantu &.1 dochddza k zvy§eniu ploSnej vymery zelene v
areéli stavby o+ 643,0 m2. Vo variante &.2 je obvodovy a stre$ny plast’ stavby rieSeny materialmi spiiiajiicimi vyssiu
normovu hodnotu (sendvi€ovy panel s tepelnou izolaciou hriibky 120 mm, stre$ny plast rieSeny ako trapézovy plech
hr. 150 mm s tepelnou izoldciou z mineralnej viny hribky 260 mm s hydroizolaciou) za u€elom zniZenia nakladov
na vykurovanie, mensieho tiniku tepla z objektu a zlepSenia hospodérnosti prevadzky stavby. Dazd’ové vody zo
striech halovych objektov, povrchovych parkovisk a manipulaénych ploch (precistené cez ORL) budu odvadzané
do zachytnej retenénej nadrZe situovanej v JZ Casti aredlu, kde budll zadrZiavané a nasledne regulovane vyvedené
do existujticej pripojky aredlu napojenej na trasu verejného kanalizaéného zberada.

V stilade s § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani doruéili prislu§nému organu svoje pisomné stanoviskd k predmetnému
zameru tieto subjekty (stanoviska sii uvadzané v skratenom zneni):

1. Dotknuta verejnost’ podl'a § 24 zakona o posudzovani: ZdruZenie domovych samosprév, stanovisko dorucené e-
mailom diia 02.09.2019, doplnené podanim so zaru¢enym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej
schranky tstredného portdlu verejnej spravy (prostrednictvom podania v e-schranke Ministerstva vnitra SR)
dorudenym dnia 03.09.20219 -

mame nasledovné pripomienky:

1.1. Ziadame podrobne rozpracovat’ v textovej aj grafickej &asti dopravné napojenie, ako aj celkovii organizéciu
dopravy v Gizemi suvisiacom s navrhovanou &innostou v silade s prislusnymi normami STN a Technickymi
podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008. Ziadame doplnit dopravno—kapacitné postidenie v stlade s prislusnymi
normami STN a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010, Metodika dopravno-
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kapacitného posudzovania vplyvov vel’kych investi¢nych projektov) pre existujtice kriZovatky ovplyvnené zvy$enou
dopravou navrhovanej stavby a zohl'adnit’ §ir§ie vztahy vychadzajiice z vyvoja dopravnej situdcie v dotknutom
lizemi, z jej su€asného stavu a aj z koncepénych materialov mesta zaoberajticich sa vyvojom dopravy v budiicnosti
(20rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

OUBA vietky relevantné vplyvy dopravy boli postidené a objektivne zhodnotené v ramci predlozeného zdmeru.
1.2. Ziadame overit’ vypocet potrebného poltu parkovacich miest v siilade s aktudlnym znenim prisluinej normy
STN 73 6110.

OUBA vypoget je stiitastou predloZeného zdmeru navrhovanej &innosti, prislusny organ povazuje podmienku za
splnen, preto ju nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

1.3. Ziadame overit obsluhu tizemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadame, aby prislu§na zastévka hromadne;j
dopravy bola maximélne v 5-minttovej pesej dostupnosti.

OUBA prisluiny orgén povaZuje poZiadavku za splneni a obsluhu vizemia verejnou hromadnou dopravou za
dostatoénu, ked'Ze sa na Stavitel'skej ul. nachadza zastavka autobusovej linky 57. Pripomienka nebola zapracovana
do podmienok v tomto rozhodnuti.

1.4. Vyhodnotit’ dostatoénost’ opatreni v zmysle spracovaného dokumentu ochrany prirody podl'a § 3 ods.3 a¥ ods.5
zédkona OPK €. 543/2002 Z. z.

OUBA vietky relevantné vplyvy zasahujice do ekosystémov, ich zloZiek alebo prvkov boli postidené a objektivne
zhodnotené v ramci predloZeného zdmeru.

1.5. Ziadame vyhodnotit’ silad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene v-stilade s normou
STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pddou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017
Travmky a ich zakladanie.

OUBA : Poziadavka nema oporu v zakone. STN nie sii vieobecne zavizné pravne predpisy a ich dodrZanie je
dobrovolné ( § 3 ods. 10 zékona ¢&. 60/2018 Z. z. o technickej normalizacii). U¢elom zistovacieho konania nie je
hodnotenie stiladu navrhovanej ¢innosti so stavebnymi technickymi normami.

1.6. Ziadame dbsledne reSpektovat’a postupovat’ podl'a Ramcovej smernice o vode &. 2000/60/ES; najma vyhodnotit
vplyv na Zivotné prostredie a jeho zloZky podl'a €lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode, ktor4 je transponovand do
narodneJ legislativy a jej slovenska4 transpozicia je pravne zavizna

OUBA: Navrhovana &innost’ bude realizovana v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

1.7. Dokumentéciu pre primarne postidenie vplyvov na vody podla § 16a Vodného zédkona v d’aliej projekéne;j faze
Ziadame spracovat’ metodikou

OUBA sa zaoberal pripomienkami, ktoré budi predmetom d’aldiecho stuptia projektovej dokumentacie a
povolovacieho konania.

1.8. Ziadame definovat najblizsiu existujlici obytni, event. ind zéstavbu s dlhodobym pobytom o0sdb v okoli
navrhovanej ¢innosti, vo vizbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.
OUBA vietky relevantné vplyvy hluku a emisif na najbliZ§iu obytnii zastavbu boli posiidené a objektivne zhodnotengé
v rdmei predloZeného zameru,

1.9. Ziadame overit’ statiku stavby Ziadame overit’ nezdvislym oponentskym posudkom a preukazat, Ze statika nie
je dosledku podhodnotenia nebezpeéna.

OUBA berie na vedomie, posudok bude vypracovany pred povolenim ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

1.10. Ziadame variantné riefenie okrem nulového variantu edte aspofi v dvoch alternativnych variantoch, tak, aby
sa naplnil ucel zdkona podl'a § 2 pism. &. zdkona EIA &. 24/2006 Z. z.

OUBA: Zémer bol predloZeny v dvoch alternativnych variantoch, &o pre zistovacie konanie bolo dostato&né.

1.11 Vyhodnotit’ zdmer vo vztahu s geoldgiou a hydrogeoldgiou v dotknutom tzemi. PoZadujeme spracovat’
aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy redlnych vplyvov a uvedené zistenia
pouZit’ ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného zdmeru v oblasti geolégie a
hydrogeologle

OUBA: Hydrogeologicky resp. geologicky posudok bude stiastou d’al§ieho povolovacieho procesu.

1.12. Ziadame doloZit’ hydraulicky vypo&et prietokovych mnoZstiev ORL, daZd’ovej a odpadovej kanalizicie a
ostatnych vodnych stavieb.

OUBA: Postidenie mnostva a odtoku daZd'ovych vod buda siicast'ou d’al§ich povolovacich procesov a projektovej
dokumentécie vratane rieSenia ORL.

1.13. Ziadame overit’ navrh &innosti s tizemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit predpokladanych
¢innosti aj v okolitom uizemi. V tomto duchu nasledne preverit’ aj vietky predchadzajiice body nasho vyjadrenia.
Pri posudzovani hodnoteni stiladu s tizemnym planom je déleZité zohladfiovat’ nielen stanovené regulativy, ktoré
sa tykaju technickych rieSeni, ale rovhako aj d’alSie atribiity socialnej a ob&ianskej vybavenosti a charakteru iizemia
a navrhovaného zameru. ‘
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OUBA: Podla stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré je organom uzemného planovania navrhovana
ginnost’ je v stlade s izemnym planom obce.

1.14. Ziadame preukazat’ spdsob plnenia povinnosti vyplyvajlice zo zdkona o odpadoch &. 79/2015 Z. z a uviest’
navrhované opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR.

OUBA: Program odpadového hospodérstva SR vyplyvajli povinnosti len obci okresného turadu v sidle kraja,
okresnému uradu a drZitel'ovi polychlérovanych bifenylov, vo vztahu k navrhovatelovi a navrhovanej ¢innosti je
poziadavka neopodstatnena.

1.15. Ziadame zapracovat’ zavizného opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR.

OUBA: Navrhovand &innost’ bude realizovan4 v stilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré st vieobecne zavizné.
1.16. Ziadame preukazat’ désledne ochranu poPnohospodarskej pddy v zmysle zékona o ochrane polnohospodarskej
pody &. 220/2004 Z. z.

1.17. Ziadame overit’ bonitu zaberanych pol'nohospodérskych pdd a predloZit’ odévodnenie nevyhnutnosti takéhoto
zaberu.

OUBA: Zamer neuvazuje sa zdberom poPnohospodarskej pody, poZiadavka je neopodstatnena.

1.18. Ziadame overit, Ze predloZeny zamer nie je situovany na ornej pdde najvyssej kvality prislugného katastralneho
uzemia.

OUBA: Zamer neuvazuje sa zaberom pol'nohospodérskej pdd, poZiadavka je neopodstatnena.

1.19. Vyskovo aj funkéne zosuladit” s okolitou najbliZz§ou zastavbou.

OUBA: Vygka halovych objektov je stanovend tak, aby boli dodrZané vSetky prislu§né normy.

1.20. Ziadame pouzivaf v maximalnej moZnej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov; st vhodné na mnohé
aplikécie ako napr. spevnené plochy, povrehy plochych striech a majii mnohé pozitivne ekologické, environmentalne
a klimatické funkcie.

OUBA: Uveden4 poZiadavka presahuje icel a predmet posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie.

1.21. Ziadame, aby parkovacie miesta boli rieSené formou podzemnych garaZi pod objektmi stavieb a povrch tizemia
upraveny ako lokélny par¢ik, maximélne pripi§tame vyuzitie striech parkovacich domov ako zatrdvnenych ihrisk
¢i outdoorovych cvigisk.

OUBA pripomienka je vo vztahu k predloZenému zémeru navrhovatel'a bezpredmetna.

1.22. Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného reZimu ako aj vysporiadanie a s klimatickymi zmenami
je komplexné a systematicka ¢innost’; v zmysle § 3 ods. 4 az 5 zédkona OPK ¢&.543/2002 Z. z. st pravnické osoby
povinné zapracovavat’ opatrenia v oblasti Zivotného prostredia uZ do projektovej dokumentacie. Spdsob ako sa
dand problematika vyriesi je na rozhodnuti navrhovatel’a, musf viak spiiiat’ isté kvalitativne aj technické parametre,
viac k tejto téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanies-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach.
Vo vSeobecnosti odporti¢ame realizaciu tzv. dazd’ovych zahrad.

OUBA: Navrhovan4 &innost’ bude realizovana v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré si vieobecne zavizné
1.23. PoZadujeme, aby sa zamer prispdsobil okolitej vegetacii a environmentalnej diverzite; a to najmé vhodnymi
vegetanymi Upravami nezastavanych ploch, spréavnym nakladanim s vodami na zaklade vypo&tov podl'a Vodného
zékona, realizaciou zelenej infratruktiry podl'a §48 zdkona OPK &.543/2002 Z. z. Této zelena. infrastruktira by
mala mat’ formu lokélneho paréika, ktory bude vhodne zagleneny do okolitého Uizemia a podla prevadzkovych
mozZnosti volne pristupny zo vSetkych smerov; okrem environmentalnych funkeii bude plnit’ aj el pre oddych
zamestnancov a navstevnikov aredlu; siicast'ou paréika je aj liniovd obvodova izolatna zelefi. Z hl'adiska stavebného
zédkona sa jednd o stavebny objekt sadovych a parkovych tprav, ktory vhodne zaglefiuje zamer do biodiverzity
okolitého uizemia. Sadové a parkové tpravy realizovat’ minimalne v rozsahu podla priruéky Standardy minimaélnej
vybavenosti obci a podl'a tejto metodiky spracovat’ dokumentaciu pre tizemné aj stavebné konanie.

OUBA: PoZiadavky na plochy zelene s zapracované v texte Zameru EIA (kap. 2.7.3., str. 36). Na dotknutom
pozemku ddjde k vysadbdm zelene vhodnej pre dané tizemie (distribu¢né centra, sklady). Plochy zelene buda
pristupné navStevnikom aredlu. Predmetom predkladaného investi€ného zameru nie je realizdcia verejného parku
na sukromnych pozemkoch, ale vybudovanie 3 objektov hél (logistika/montaZ) so stivisiacim zdzemim v stlade s
funkénym vyuZitim pozemku v zmysle UPN dotknutého sidla.

1.24. Na horizontalne plochy (najmé strechy) Ziadame aplikdciu zelenych stre¥nych krytin, ktoré plnia funkciu
extenzivnej vegetatnej strechy.

OUBA: Poziadavka je vhodna pre iny typ / charakter stavby. Navrhovana &innost’ riesi vystavbu halovych objektov,
ktorych konstrukéné rieSenie neumoZiuje realizaciu extenzivnej vegetaénej strechy.

1.25. Na vertikélne plochy (napr. steny) Ziadame aplikéciu zelenych stien (napr. breétany vhodné na takiito aplikaciu)
za ulelom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

OUBA: Navrhovany zdmer riesi vysadbu zelene na rastlom teréne, &innost’ je v sulade s UPN hl m. SR Bratislavy.
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1.26. Ziadame vyriesit’ a zabezpegit’ separovany zber odpadu; v dostato&nom mnoZstve zabezpegit' umiestnenie
zbernych nadob osobitne pre zber:

- komunalneho zmesového odpadu oznaceného €iernou farbou,

- kovov oznaceného Eervenou farbou

- papiera oznageného modrou farbou

- skla oznaceného zelenou farbou

-plastov oznaéeného Zltou farbou

-bio-odpadu oznaceného hnedého farbou

OUBA: Navrhovan4 &innost’ bude realizovana v siilade s platnymi pravnymi predpismi.

1.27. V Bratislave Ziadame zachovat’ fizemnt rezervu pre budiice metro a nadradeny systém hromadnej dopravy.
OUBA berie na vedomie, ale poZiadavka sa nedotyka predloZeného projektu, cez rieSeny areal nie st planované
trasy metra.

1.28. Navrhovatel’ vysadi MC Bratislava- Raga 45 ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach obyvanych
&astiach obce po dohode s organom ochrany prirody v zmysle Dokumentov starostlivosti o dreviny.

OUBA berie na vedomie v rdmci arealu stavby sa navrhuje vysadba vzrastlej zelene.

1.29. Ziadame, aby stitastou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe fasady, exteriérov
a spoloénych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha,
plastika, reliéf, fontdna a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kulttirneho a ekonomického kapitélu nielen
pre danti lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

OUBA: Poziadavka nestivisi s navrhovanou &innost’ou a presahuje predmet a Gidel zistovacieho konania, prislusny
organ ju povazuje za neopodstatnentl.

1.30. Ziadame vyhodnotit' umiestnenie zdmeru z hPadiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym snimkovanim
a porovnat’ s mapou vodnych {tvarov, mapami sucha ako aj s mapami zrdZok a teploty vzduchu na zaklade
ich vyhodnotenia navrhnit’ vhodné adaptaéné a mitigaéné opatrenia podl'a strategického dokumentu Slovenskej
republiky "Stratégie adaptécie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy" schvaleny uznesenim
vlady SR &. 148/2014, z ktorych uvadzame charakteristiku najddleZitejSich opatreni, ktoré je navrhovatel’ v zmysle
§3 ods.5 zdkona OPK &. 543/2002 Z. z. povinny zapracovat’ do projektovej dokumentacie zdmeru:

OUBA: Vietky relevantné vplyvy zasahujtice do ekosystémoy, ich zloZiek alebo prvkov boli posudens a objektivne
zhodnotené v predlozenom zamere. Navrhovana &innost’ sa bude realizovat’ v sulade s platnymi legislativnymi
predpismi.

1.31. Vytvorit’ podmienky pre kompostovanie rozloZiteIného odpadu a vybudovat’ domécu kompostareni sliZiacu
pre potreby zuZitkovania rozloziteI'ného odpadu vznikajiceho pri prevadzke zameru.

OUBA: Na spevnenej (zastrefenej) ploche v areali stavby budi umiestnené vhodné zberné nadoby pre separovany
zber. Separdcia odpadu bude sicast’ou prevadzkového poriadku navrhovanej €innosti.

VzhPadom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zakona &. 24/2006 Z. z. je ZdruZenie domovych
samosprav udastnikom dalSich povolovacich konani (izemné konanie, izemné pldnovanie, stavebné konanie,
vodoprévne konanie) a preto Ziadame, aby sme ako zndmy tcastnik konania boli v zmysle § 24 a 25 Spravneho
poriadku o zagati tychto konani pisomne upozorneni, aby sme si v nich mohli uplatiiovat’ svoje prava. ZdruZenie
domovych samosprav zéarovefi konstatuje, Ze podl'a § 24 ods.2 zédkona €.24/2006 m6Zu byt’ jeho prava na priaznivé
Zivotné prostredie priamo dotknuté a to minimalne v rozsahu a v zmysle obsahu tychto pripomienok.

OUBA: Poziadavka je v siilade s uvedenymi zakonnymi ustanoveniami, ktoré st vieobecne platné a pre povolujiice
organy zavazné .

2. Regionalny tdrad verejného zdravotnictva Bratislava, list &. HZP/14009/2019, dorudeny diia 06.09.2019 - z
hPadiska ochrany verejného zdravia netrvdme na posudzovani zdmeru podla zdkona 24/2006 Z. z. pre Cinnost’
,.Logisticky park DOAS, parc. ¢. 6154, k. 11 Raga, okr. Bratislava III.

OUBA stanovisko vzal na vedomie.

3. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, sekcia vystavby, list €. 06895/2019/8V/70337 doruceny
diia 06.09.2019- Na zaklade uvedeného nemame pripomienky k zdmeru.
OUBA stanovisko vzal na vedomie

4. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Institit dopravnej politiky, list €. 26236/2019/IDP/71396
dorugeny diia 06.09.2019
mé v d’alSom stupni pripravy navrhovanej &innosti ,,Logisticky park DOAS* nasledovné pripomienky a poZiadavky:
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4.1. Navrhovan stavbu je potrebné odstihlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikacii.

4.2. Vetky dopravné parametre je potrebné navrhnit’ v siilade s prislu§nymi normami STN a technickymi predpismi.
4.3. ReSpektovat zdkon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
OUBA sa zaoberal pripomienkami 4.1, 4.2, 4.3, ktoré budii predmetom d’al3ieho stupiia projektovej dokumentacie
a povol'ovacieho konania.

4.4. Upozoriiujeme, Ze pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikécif a Zelezniénych trati je
nevyhnutné posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrZat’ pAsmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi
ucinkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkéch na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskor$ich zmien a predpisov.

OUBA berie na vedomie.

4.5. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnit’ opatrenia na maximalnu moZn eliminaciu negativnych t¢inkov
dopravy a zaviazat' investorov na vykonanie tychto opatreni. Vo&i spravcovi pozemnych komunikacii a Zelezniénych
trati nebude moZné uplatfiovat’ poZiadavku na realiziciu tychto opatreni, pretoZe negativne Gi¢inky vplyvu dopravy
su v ¢ase realizacie zname.

OUBA: V ramci predloZeného zimeru bola vypracovand akusticka Stidia (EnA CONSULT Topol¢any, s.r.o.,
07/2019) kde boli posudené nepriaznivé vplyvy z dopravy. Prisluiny orgén sa nimi bude zaoberat v ramci
povolovacieho konania.

5. Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, list &. OU-BA-OSZP3-2019/104199/MAA /iii
dorugeny diia 06.09.2019 - Stanovisko organu ochrany prirody a krajiny: nemame zdsadné namietky, ani poZiadavky
na hodnotenie jej vplyvov podFa zdkona 24/2006 Z. z.

OUBA berie na vedomie.

6. Okresny tirad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, list &. OU-BA-OCKPK2-2019/108153
doruceny diia 17.09.2019 - nevyZaduje posudzovanie podl'a zakona &. 24/2006 Z. z., nakolko &innost’ nezasahuje
do ciest v kompetencii tunajsieho tradu.

OUBA stanovisko vzal na vedomie.

7. Mestsk4 Cast’ Bratislava — Raca, list €. 16073/3058/2019/UP-VIR doruéeny dfia 19.09.2019 -vzhl'adom na rozsah
navrhovaného investi€ného zdmeru poZaduje predloZeny zdmer doplnit™:

7.1. O dopravno—kapacitné postidenie dopravnych koridorov spristupiiujucich dany aredl (v zdmere sa uvadza 268
osobnych vozidiel/24 hodin, 112 dodavok a kamiénov/24 hodin + ostatné prevadzky v areali ostatne 152 vozidiel/24
hodin),

OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom d’alSicho stupfia projektovej dokumenticie a
povolovacieho konania.

7.2. Ziadame preverit’ moZnost’ navrhovaného zachytavania dazdovych vod z arealu retencnej nadrZe o objeme 450
m3, ktoré je vo variante ¢. 2 s ndslednym regulovanym odtokom do verejnej kanalizacie vyuZit’ na polievanie zelene
a ponechat’ ju v aredli s vyuZitim na zvlhéenie pracovného prosiredia a zlepSenie mikroklimy.

OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalsieho stupiia projektovej dokumenticie a
povol'ovacieho konania.

7.3. Na stavebny tirad ako sucast’ stavebnych objektov pri povol'ovani predlozit projekt sadovych tprav, ktory bude
zohladfiovat’ poZiadavky na vznik vhodnej mikroklimy a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych sadovych
uprav,

OF{'JBA sa zaoberal pripomienkou, ktord budi predmetom d’alSieho stupfia projektovej dokumenticie a
povolovacieho konania.

7.4. Vzhl'adom na nizky koeficient zelene Ziadame ploché strechy na objektoch rie§it’ ako vegetaéné strechy ako
extenzivne / s min. hrabkou substratu 5 — 25 cm/, resp. pochddzne /streSné terasy/ ako intenzivne vegetatné strechy /
s min. hriibkou substratu 25 cm/,

OUBA berie na vedomie. Navrhovana &innost’ riefi vystavbu halovych objektov, ktorych konstrukéné rieSenie
neumoZiuje realizaciu stre$nych teras. Navrhovany zamer riesi vysadbu zelene na rastlom teréne, éinnost’ je v silade
s UPN hl. m. SR Bratislavy.

7.5. Ziadame prehodnotit’ vhodnost’ riefenia vykurovania jednotlivych &asti objektov samostatnymi plynovymi
kotlami — pocet 11 ks,
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OUBA: Pre navrhovani &innost bola vypracované Rozptylova Studia (Doc. RNDr. Hesek, CSc., 07/2019), z ktorej
vyplyva zéver, Ze navrhovana &innost’ splita poZiadavky a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi predpismi vo
veci ochrany ovzduSia. DodrZanie platnych pravnych predpisov je zdkonnou povinnostou navrhovatela.

7.6. Ziadame overit, & sa v danom areali nenachadzaji staré environmentalne zataZe, v pripade, Ze sa preukaZe ich
existencia, Ziadame navrhnut ich likviddciu.

OUBA berie na vedomie. Poziadavka je splnend v ramci predloZeného zdmeru sa staré environmentalne zit'aZe
nenachédzaja.

8. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list &. MAGS OSRMT 52804/19-423051-1 OUP 948/19, EIA <.
219, doruceny diia 20.09.2019 - nasledovné stanovisko:

1/ Z hladiska izemného planovania:

A —konStatujeme:

# z hladiska 3ir§ich vztahov sa jedna o tizemie v lokalite Zabi majer, charakteristické ako oblast distribuénych
centier a skladov;

» zakladné tdaje o predloZenom zéamere:

Predmetom zameru je prestavba jestvujliceho aredlu DOAS na StavitePskej ulici v k. 4. Ra&a, na Logisticky park
DOAS, kde je planovand vystavba troch novych skladovo — montaZnych hal s administrativou s novym dopravnym
napojenim.

V stcasnosti sa v ramci aredlu nachddzaji objekty, ktoré budu asanované, ponechané budu len tri objekty v severo-
vychodnej Gasti.

Varjantnost’ rieSenia spo€iva vo vymere ploch vniitroaredlovej zelene, rieSeni obvodového plasta stavieb a spdsobe
odvéadzania dazd’ovych vod.

plocha aredlu 39 159 m2

zastavané plochy

- navrhované objekty

- jestvujuce objekty

16 746 m2

2519 m2

19 265 m2 I1ZP = 0,49

podlazné plochy 20 513 m2 IPP = 0,52
plochy zelene

-var. A

-var. B

3965 m2

4608 m2 KZ =0,10~0,11

pocet parkovacich miest / prekladiska 107 / 12

B — stanovisko:
Postidenie vo vztahu k UPN hl.m. SR Bratislavy, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 (d’alej aj UPN):
# UPN stanovuje ako funk&né vyuZitie: 302 - distribuéné centra sklady, stavebnictvo;
- takto urCené tizemia slZia pre umiestfiovanie skladovych aredlov, distribugnych a logistickych centier ako aj trvalé
stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a plch liniovej a plo§nej zelene.
- blok je charakterizovany ako stabilizované Gzemie mesta, v ktorom tizemny plén:
# ponechdva sigasné funkéné vyuzitie;
# predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a
novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.
Meritkom a limitom pre nowvii vystavbu v stabilizovanom tizemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho zemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentéacii alebo pri hodnoteni novej
vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a
novostavieb v rdmei stabilizovanych tizemi sa uskutoétiuje na zdklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia izemia vo
funkénej ploche.
Z celomestského pohladu nie je moZné, ani UCelné obsiahnut detail a zloZitost’, ktorli predstavuje stavba v
stabilizovanom tizemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji existujicu zastavbu
a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. nelimerné zataZenie pozemku, nie je moZné takito stavbu v
stabilizovanom izemi umiestnit’.
Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej §truktire je potrebné:
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« vo vonkaj§om meste pri dotvarani izemi re§pektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujlicej
zastavby a nie je mozZné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre celd stabilizovanu
funkémi plochu. Lokalizdcia novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkaj§ieho mesta musi byt’ rieSena na
podrobnejSej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poZiadavky a regulativy
funkéného dotvérania Gzemia na zvy$enie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie
prevadzkovej kvality Uzemia).

z hl'adiska hmotovo-priestorového rieSenia:

# z hladiska platnej UPD mesta hodnotime predloZeny investiény zamer ako stilad s UPN hl. m. SR Bratislavy;

# z predloZenych variantov odporti¢ame variant B, vzhladom na v&¢s{ rozsah ploch vnutroareélovej zelene;

# v ramci parkovacich ploch pre osobné vozidla odporidame realizovat’ vysadbu vysokej zelene, aby sa zlepsili
klimatické podmienky v danom tizemi a aby realizdciou zdmeru doslo aj k zvySeniu kvality prostredia v zmysle
reguldcie stabilizovanych izemi na zemi Bratislavy;

z hl'adiska funkéného vyuZitia a prevadzkovych vztahov:
# z hladiska navrhovanej funkcie patria logistické parky medzi previddajuce funkéné vyuZitie;

C — zaver:
# K predloZenému zadmeru nemame zasadné pripomienky; k investicnému zdmeru sa podrobnejsie vyjadrime v
zavédznom stanovisku mesta.

2/ Z hlradiska dopravného inZinierstva:

A - konStatujeme:

» Ugelom navrhovanej &innosti je vystavba troch halovych objektov na ploche pozemku o vymere 39 159 m2. V areali
navrhovanej &innosti budi realizované aj sivisiace stavebné objekty ako vratnica, strojoviia. V navrhovanych haldch
budu vytvorené priestory pre administrativu a zazemie pre zamestnancov aredlu, bude tu prebiehat’ logisticka ¢innost’
(manipulécia s materidlom a tovarom, nakladka, vykladka a pod.). V skladovych priestoroch nebudd skladované
vyrobky, ktoré by mali charakter nebezpeénych latok ani potravinovych vyrobkov s kratkou dobou spotreby.

» PredloZend ¢innost’ je spracovand v 2 variantnych rieSeniach. Z hl'adiska dopravy st navrhované varianty totoZné.
» Aredl navrhovanej &innosti je dopravne pripojeny na nadradenii komunikacni siet’ na Pribylinskej ul. cez existujici
vjazd. Existujici vjazd na Stavitelskej ul. bude zrueny a posunuty o cca 50 metrov. Pre realizaciu navrhovanej
¢innosti nie je potrebné budovat’ nové pristupové komunikacie. Predpokladany pocet nakladnych vozidiel za 24
hodin je 112 vozidiel.

- Statick4 doprava je rieSend v zmysle STN 73 6110/Z2 v logistickom areali v pofte 107 stojisk pre osobné
automobily, navrhovana &innost’ taktieZ uvaZuje s vybudovanim prekladisk pre vozidla nékladnej dopravy. Vo vnitri
arealu je doprava organizovana po dvojpruhovej obojsmernej komunikacii.

» V kapitole V. Porovnanie variantov navrhovanej &innosti a ndvrh optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy
a na Zivotné prostredie sa uvadza: ,,Odporiéame realizdciu variantu ¢. 2, ktory obsahuje viac zelenych pléch oproti
variantu ¢. 1, minimalizuje odtok daZd’ovych vdd z plochy rie$eného fizemia a navrhuje izolacné prvky obvodového
a stre§ného plasta stavby, ktoré zabezpetia ekonomicky a ekologicky vhodnejsie rieSenie prevadzKy stavby.*

B - stanovisko:

1. Navrhovanu &innost’ ,,Logisticky park DOAS* vypracovami podla zékona NR SR ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie berieme na vedomie.

2. Do dalsie stupiia PD poZadujeme preukazat’ generovani dopravu v Spic¢kovej hodine pre nakladna dopravu a
navrhnit’ pripadné adekvétne opatrenia, t.j. odstavné plochy pre vozidla ndkladnej dopravy atd’.

3. Pripadné d’alSie pripomienky ku konkrétnemu technickému rieseniu budd uplatnené v d'alSom stupni PD v ramci
Z4vizného stanoviska hl. m. SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

Z hradiska systémov technickej infradtruktiry — bez pripomienok.

3/ Z hPadiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:
Zelen, tvorba krajiny:

+ V zamere st uvedené aj plo¥né bilancie — vo vzt'ahu k ploche zelene je:

- vo variante ¢. 1 — plocha zelene: 3 965,3 m2

- vo variante ¢. 2 — plocha zelene: 4 608,3 m2.
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Uvéadzana vymera aredlu navrhovanej ¢innosti je 392159 m2,

Z hl'adiska miery ozelenenia je vhodnejsi variant &, 2.

* V aredli stavby bola vykonana len terénna obhliadka pre identifikaciu drevin, ktoré budi realizdciou navrhovanej
¢innosti dotknuté — ide o nasledovné dreviny: borovica ¢ierna (Pinus nigra) — 6 ks, breza previsnuté (Betula pendula)
— 2 ks, smrek pichlavy (Picea pungens) — 1 ks, smrek obyGajny (Picea abies) — 2 ks, tuja (Thuja sp.) — 6 ks, slivka
(Prunus sp.) — 3 ks, marhul’a oby¢ajna (Prunus armeniaca) - 1 ks, hruska oby&ajna (Pyrus communis) - 1 ks, slivka
doméca (Prunus domestica) — 2 ks, lipa malolista (Tilia cordata) — 3 ks, topol’ (Populus sp.) — 5 ks. Konstatuje
sa, Ze kondi¢ny stav drevin je primerany charakteru dotknutého aredlu. V rieSenom tizemi navrhovanej &innosti sa
nenachéddzaju chrdnené stromy v zmysle platnych predpisov.

Dendrologicky prieskum — nie je sti€ast'ou zdmeru.

* Vyznamné terénne ipravy a zasahy do krajiny — sem sti zaradené vykopové prace, vybudovanie prvkov dopravnej
a technickej infraStruktury, terénne a sadovnicke upravy, atd’. Navrhovana €innost’ bude zadlenena do krajiny
novymi plochami zelene. Po ukonceni stavebnych prac budi na nezastavanych plochach realizované sadovnicke
Upravy, ktoré budi pozostavat’ zo spétného zahumusovania a zatravnenia s vysadbou drevin vhodnych pre dané
uzemie. PodrobnejSie rieSenie sadovnickych tprav bude spresnené v d’aliom stupni projektového rieSenia stavby.
Bez pripomienok.

» Pre citlivejsie zakomponovanie logistického parku do krajiny a zlepSenie mikroklimy pri fiom poZadujeme do pldch
statickej dopravy vysadit’ vzrastlé stromy tak, ako to vyplyva z ustanoveni zékona &. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zdkon), resp. ako to je uréené v STN 736110/Z1 — Projektovanie miestnych komunikécif
Zmena 1, kde sa urcuje, citujeme: ,Na vSetkych parkovacich plochéch na teréne so stojiskami vo viacerych radoch
za sebou, realizovat’ vysadbu vysokej zelene v poéte minimalne 1 strom na 4 parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami®.

Ochrana prirody a krajiny, USES - navrhovand &nnost nezasahuje do stvislej eurdpskej stistavy chranenych
tizemi Natura 2000. Nezasahuje do chrénenych tizemi prirody ani ich ochrannych pasiem. Uzemie v ktorom sa
Cinnost’ navrhuje sa podl'a zédkona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny nachadza v 1. stupni ochrany. Bez
pripomienok.

Ovzdusie:

» Zdrojom zne€istujucich latok posudzovanych objektov bude:

- vykurovanie, ndhradny zdroj (2 dieselagregéty), statickd doprava, a zvy3ena intenzita dopravy na prijazdovych
komunikéciach k objektu.

* Zdrojom tepla v halach budi plynové Ziariée a plynové kondenza&né kotle (administrativa). Spaliny z vykurovacich
telies budi vyvedené nad strechu jednotlivych objektov s vyskou kominov 13,6 m. Celkovy instalovany tepelny
vykon (navrhovana Cinnost’ + zostavajtica prevadzka) je 1110,5 kW. Podl'a vyhlasky 410/2012 Z.z. v zneni vyhlasky
€. 270/2014 Z.z., je zdroj zaradeny ako novy stredny zdroj zne&ist'ovania ovzdusia (SZZO). Prevadzkovanie SZZO
je definované v § 15 zékona €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi. Pri prevadzke uvedeného SZZO sa poZaduje reSpektovanie
ustanoveni cit. paragrafu zékona o ovzdusi. Sthlas organu ochrany ovzdusSia (zdvizné stanovisko) podPa §17 zdkona
je potrebny pre vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby a povoleni stavby uvedeného SZZO.

» Rozptylova 3tiidia (doc. RNDr: Ferdinand Hesek, CSc., 07/2019) potvrdila, Ze koncentracia znecistujticich latok
na faside najexponovanejSej obytnej zdstavby nepresiahne 20,0 % limitnych hodndt ani pri najnepriaznivejsich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach. Uvedené berieme na vedomie.

Vody:

Odvedenie vod z povrchového odtoku: Vo variante €. 1 st tieto vody odvedené do existujlicej jednotnej kanalizacie
aredlu. Vo variante ¢. 2 budti daZzd’ové vody zo striech halovych objektov, povrchovych parkovisk a manipulaénych
pléch po precisteni v ORL zadrZiavané v reten¢nej nadrzi (RN / 450 m3) a nasledne zavistené do existujicej pripojky
arealu napojenej na trasu verejného kanalizacného zberaca.

Odvedenie splaskovych vdd: Dgjde k vybudovaniu novej aredlovej spla§kovej kanalizacie, ktord bude zavstend do
existujticej kanaliza€nej pripojky DN600 napojenej na verejny zbera¢ DN2400/DN1800.

+Z hl'adiska ochrany vdd je potrebné reSpektovat’ vysledky a opatrenia z IG-posidenia a HG-posudenia, rozhodnutie
orgénu Statnej vodnej spravy a vodopravne povolenie, stanovisko BVS a.s., d’alej povinnosti vyplyvajlice zo zdkona
¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zékon), zédkon &, 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o zmene a doplnen{
zakona €. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach; Nariadenie VIady SR &. 269/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vad.

» Ziadame uplatnit’ rieSenie umoziujiice vyuzivanie uréitého objemu zra¥kovej vody zo striech v rémei prevadzky
hél (napr. toalety) a na polievanie zelene.
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» Spevnené povrchy a ploché strechy logistickych hal sa podielaji na vytvéarani mestskych ostrovov tepla a
zhorSovani dopadov klimatickej zmeny v urbanizovanom tzemi. Ziadame preto &ast’ parkovisk pre osobné vozidl4
rie§it’ s vyuZitim retenénej dlazby alebo rostov (napr. AS-TTE rosty alebo zatraviiovacie tvarnice Ecoraster) s
vhodnymi podloznymi vrstvami a dostatocnym pre€istenim vdd z povrchového odtoku, ¢im sa zabrani Sireniu
zne€istujicich latok do podzemnych vad.

» Odporucame vyuZivat' pre zalievanie novej vysadby stromov v obdobi sucha Specialne zaviaZovacie vaky
Treegator, ktoré uvolfiuji vodu pre zalievku stromu po dobu 9 hodin.

Celkové environmentdlne zhodnotenie navrhovanej ¢innosti:

» Podrla ustanoveni zdkona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny plati v rieSenom tzemi 1. stupefi ochrany.
» Rozptylova §tidia (doc. RNDr. F. Hesek, CSc., 07.2017; v prilohe) v zdvere uvadza, Ze:

- Najvyssie hodnoty koncentracie znecistujucich latok na fasade najblizsich obytnych domov v polohe zahradkarske;
osady v mieste najvys§ieho vplyvu zdrojov zne€istenia ovzdusia objektu po uvedeni objektu do prevadzky budi
velmi nizke. Koncentracie CO, NO2, SO2, PM10 a benzénu na fasade obytnej zastavby sa budii pohybovat’
pod trovilou 12,6 % kratkodobej limitnej hodnoty so zapoéitanim dopravy pod troviiou 20 % limitnej hodnoty.
Uvedenie objektu do prevadzky ovplyvni zneistenie ovzdusia len najbliZ§ieho okolia jednotlivych hal. Koncentracia
znedistujicich latok na fasidde najexponovanejsej obytnej zastavby nepresiahne 20,0 % limitnych hodndt ani
pri najnepriaznivej§ich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach. Koncentracia znecistujucich latok v mieste
obytnej z&stavby vyhovuje legislativnym predpisom.

- Predmet posudzovania Logisticky park DOAS spiﬁa poziadavky a podmienky, ustanovené pravnymi predpismi
vo veci ochrany ovzdusia.

» Akusticka §tidia (EnA Consult Topoléany, s.r.o., Ing. V. Plaskoii, 07.2019; v prilohe) v zavere uvadza, Ze:
Vonkajsie chranené prostredie v okoli Stavitel'skej ul. je podla vyhlasky [2] zaraden4 do I1I. kategérie chranenych
izemi s pripustnou hodnotou 60 dB cez deti a veder a 50 dB v noci. Pre prevadzkové zdroje hluku, medzi ktoré patri
aj vnutroarealova doprava, je podl'a tab. 1 urfena pripustna hodnota hluku 50 dB cez defi a vecer a 45 dB v noci.
a) postidenie nultého variantu - dominantnym zdrojom hluku v rieSenom tizemi je cestna doprava na StaviteI'skej
ulici. Ekvivalentné hladiny akustického tlaku z dopravy v prilahlom vonkajSom chranenom prostredi uz v sti¢asnosti
prekracuji denné pripustné hodnoty hluku pre III. kategdériu izemi. Miera prekrocenia je dand vzdialenost'ou objektu
od vozovky Stavitelskej ulice. Vo veternom ¢ase pripustné hodnoty hluku nie su prekrocené.

b) posudenie vplyvu prirastku dopravy po realizacii projektu - hluk generovany len dopravnymi narokmi navrhovanej
¢innosti v posudzovanej obytnej zéne nepresahuje pripustné hodnoty hluku. Po uvedeni skladovo-montaZneho arealu
do prevadzky bol v rie$enom tizemi predikovany narast hluku najviac o 0,5 dB. Tento narast hluku je z hl'adiska
subjektivneho vnimania sluchom nevyznamny, z objektivneho hfadiska sa rozdiel hladin hluku pohybuje v rdmci
pasma roz§irenej neistoty beZného merania hluku.

¢) postdenie prevadzkového hluku — predikciou zistené ekvivalentné hladiny akustického tlaku z prevadzkovych
zdrojov navrhovaného areélu v prifahlom vonkaj$om chranenom prostredi najbliZSej obytnej zony a zahradkarskej
lokality nepresahuju pripustné hodnoty hiuku v referenénom intervale deii a vefer. V noénom &ase nebude areal
v prevadzke. Vypoget hluku z prevadzky VZT je v predikénom modeli orientaény na zdklade konkrétnych rieSeni
vetrania analogickych priestorov v archive spracovatel’a §tiidie. Pri inStalacii vonkajsich zariadeni VZT na strechu
haly B sa odporiiéa tieto umiestiiovat’ k vzdialenejSiemu okraju od Stavitel'skej ulice.

» Vodohospodarsky chranené uzemia a vodné zdroje - aredl navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnej CHVO a
nie je v prekryve s PHO vodnych zdrojov (v zmysle zékona €. 364/2004 Z.z. o vodach).

Podzemné vody - v zmysle zaverov 1G-prieskumov realizovanych v okoli navrhovanej €innosti sa konStatuje,
Ze bliz8ie okolie hodnoteného tizemia predstavuje mélo zvodneny &iastkovy region pies€itych a hlinitych Strkov
naplavovych kuZelov, s vyskou hladiny podzemnej vody v hibke cca 2,8 aZ 4,5 m p.t.. Navrhovana &innost, bude
realizovana nad hladinou podzemnej vody (v rdmei hal sa nepoéita s vybudovanim podzemnych podlazi).

P Pddy — realizacia zdmeru nevyZaduje zaber pol'nohospodarskej pddy (PP), ani zaber lesnych pozemkov (LP).

B ZataZenie izemia hlukom - v rieSenom tzemi zdrojom hiuku je hluk z automobilovej dopravy na prilahlych
komunikéciach, Zelezninej dopravy a prevadzky logistickych aredlov, aredlov dopravy a sluZieb. V suCasnosti sa
v rie§enom tizemi nenach4dzajt Ziadne vyrazné trvalé stacionarne zdroje hluku. Akustickd $tiidia — nie je sucastou
zameru.

» Odpady - nakladanie s odpadmi pocas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti musi byt’ zostladené najmd so
zakonom &. 79/2015 Z.z. o odpadoch a Vyhldskou MZP SR &. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov.
» Svetlotechnika navrhovanej &innosti — DOAS, a.s. neplanuje vystavbu takych novych objektov, ktoré by v ich
objemovo — priestorovom rieSeni nepriaznivo svetlotechnicky ovplyviiovali najbliZ§iu obytnu zastavbu. NajbliZsi
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rodinny dom sa nachddza cca 110 m v JV-smere od hranice rieSeného \izemia, a zahradkarska osada je situované za
telesom Stavitel'skej ul., cca 25 m juzne od arealu. Svetlotechnické postidenie — nie je sucastou zameru.

» Ziarenie a iné fyzikalne polia — v stvislosti s prevadzkou hodnotenej &innosti sa nevyskytujd.

» Teplo, zépach a iné vystupy — ich Sirenie z navrhovanej &innosti sa nepredpoklada.

» Dopravné napojenie - komunikaény systém hodnoteného uzemia je vybudovany; kostru dopravného systému
tvori miestna komunikécia Stavitel'ska ulica. Aredl navrhovanej ¢innosti bude obsahovat’ aj nad’alej dve napojenia
na existujticu prifahld cestnu siet’. Napojenie na Pribylinski ul. ostdva nezmenené; existujice dopravné napojenie
na StavitePsk ulicu sa z dovodu vystavby skladovej haly zrui a zrealizuje sa nové dopravné napojenie o cca 50 m
bliz¥ie k Pribylinskej ulici. Navrhovana ¢innost’ nevyZaduje budovanie novej dopravnej infra§truktiry.

Intenzita dopravného zataZenia je v polohe rieseného tizemia na Stavitel'skej ul. a Pribylinskej ul. na urovni cca 3156
v0z/24 hod. obojsmerne, s cca 13% podielom nakladnej dopravy. Dopravno-kapacitné postidenie — nie je sucast'ou
zameru.

» Technickd infrastruktira - v stasnosti sa v hodnotenom tizemi nachédzaju prvky technickej infraStruktiry
(vodovod, kanalizacia, vedenia VN, atd’.); pre trasy vedeni TI navrhovanej Cinnosti si vymedzené koridory
ochrannych pésiem.

» Vplyvy na obyvatel'stvo — obyvatelia nadlimitne ovplyvneni Gi¢inkami navrhovanej &innosti v zmysle vysledkov
spracovanych odbornych §tudii neboli identifikovani (str. 37).

P Cezhraniéné vplyvy - navrhovand &innost nepredpoklada nepriaznivé vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce
Statne hranice SR.

»Zaver:

- Na zaklade udajov uvedenych v zdmere a za predpokladu realizacie opatreni uvedenych v kap. IV.10. Opatrenia
na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie, je podl'a
nagho odborného postidenia navrhovana &innost’ v rieSenom tizemi environmentélne akceptovatelnd; preferujeme
realizaciu variantu €. 2.

Toto stanovisko nenahradza Zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej €innosti, ktoré bude
vydané v zmysle vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na zéklade odborného posidenia dokumentacie pre
uzemné rozhodnutie.

OUBA sa zaoberal pripomienkami uvedenymi v stanovisku a zohl'adnil ich v podmienkach tohto rozhodnutia.

Listom &. OU-BA-OSZP3/2020/019114/BAB/III-EIA.osp zo diia 17.02.2020 prislu$ny orgén oboznamil ti€astnikov
konania s podkladmi rozhodnutia v sulade s § 33 sprévneho poriadku, dal na vedomie navrhovatel'ovi a zarovefi
im tymto poskytol moZnost sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladom i k sposobu jeho zistenia,
pripadne navrhnit’ jeho doplnenie v zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku dorudenim pisomného stanoviska na
prislu$ny organ.

V ur&enej lehote boli prisluinému organu dorucené ku kompletnému podkladu rozhodnutia tieto stanoviska
(stanovisko uvadzame v skratenom zneni):

1. Zduzenie domovych samosprav, stanovisko dorugené elektronicky dfia 10.03.2020:

K dopliiujticej informécii mame nasledovné pripomienky:

1.11. Ziadame podrobne rozpracovat v textovej aj grafickej asti dopravné napojenie, ako aj celkovil organizaciu
dopravy v tizemi suvisiacom s navrhovanou &innostou v sulade s prislusnymi normami STN a Technickymi
podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008. Ziadame doplnit’ dopravno—kapacitné postdenie v stlade s prisluSnymi
normami STN a metodikami (STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010, Metodika dopravno-
kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi€nych projektov) pre existujtice krizovatky ovplyvnené zvysenou
dopravou navrhovanej stavby a zohladnit’ SirSie vztahy vychadzajice z vyvoja dopravnej situdcie v dotknutom
fizemi, z jej suasného stavu a aj z koncepEnych materialov mesta zaoberajuicich sa vyvojom dopravy v budicnosti
(20rokov od uvedenia stavby do prevadzky).

OUBA vietky relevantné vplyvy dopravy boli postidené a objektivne zhodnotené v ramci predloZeného zdmeru.
1.12. Ziadame overit’ vypoget potrebného potu parkovacich miest v sulade s aktudlnym znenim prisludnej normy
STN 73 6110.

OUBA vypocet je suastou predloZeného zameru navrhovanej ginnosti, prislusny orgén povaZzuje podmienku za
splnenti, preto ju nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

1.13. Ziadame overit’ obsluhu tizemia verejnou hromadnou dopravou; Ziadame, aby prislusna zastavka hromadnej
dopravy bola maximélne v 5-mintitovej pedej dostupnosti.
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OUBA prislusny orgdn povaZuje poZiadavku za splnent a obsluhu dzemia verejnou hromadnou dopravou za
dostatocnu, ked’Ze sa na Stavitel'skej ul. nachadza zstavka autobusovej linky 57. Pripomienka nebola zapracovana
do podmienok v tomto rozhodnuti.

1.14. Vyhodnotit’ dostato¢nost’ opatren{ v zmysle spracovaného dokumentu ochrany prirody podla § 3 ods.3 aZ ods.5
zdkona OPK &. 543/2002 Z. z.

OUBA véetky relevantné vplyvy zasahujice do ekosystémov, ich zloZiek alebo prvkov boli posfidené a objektivne
zhodnotené v ramci predloZeného zameru.

1.15. Ziadame vyhodnotit’ silad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene v stilade s normou
STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pddou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017
Travniky a ich zakladanie.

OUBA : PoZiadavka nema oporu v zédkone. STN nie sii vieobecne zavizné prévne predpisy a ich dodrZanie je
dobrovol'né ( § 3 ods. 10 zdkona &. 60/2018 Z. z. o technickej normalizacii). Utelom zistovacieho konania nie je
hodnotenie suladu navrhovanej ¢innosti so stavebnymi technickymi normami.

1.16. Ziadame désledne repektovat’ a postupovat podfa Ramcovej smernice o vode & 2000/60/ES; najmé
vyhodnotit’ vplyv na Zivotné prostredie a jeho zlozky podla élanku 4.7 Ramcovej smernice o vode, ktord je
transponovand do ndrodnej legislativy a jej slovenska transpozicia je pravne zavizna

OUBA: Navrhovan4 &innost’ bude realizovana v stilade s platnymi pravnymi predpismi.

1.17. Dokumentéciu pre primarne postidenie vplyvov na vody podl'a § 16a Vodného zdkona v d’alsej projekénej faze
Ziadame spracovat’ metodikou

OUBA sa zaoberal pripomienkami, ktoré budu predmetom dalgieho stupila projektovej dokumenticie a
povol'ovacieho konania.

1.18. Ziadame definovat najbliZsiu existujici obytmi, event. ini zastavbu s dlhodobym pobytom o0sdb v okoli
navrhovanej ¢innosti, vo véizbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.
OUBA vsetky relevantné vplyvy hluku a emisii na najbliZsiu obytnti zastavbu boli postidené a objektivne zhodnotené
v ramei predloZeného zémeru.

1.19. Ziadame overit’ statiku stavby Ziadame overit’ nezavislym oponentskym posudkom a preukazat’, Ze statika nie
je dosledku podhodnotenia nebezpe€na.

OUBA berie na vedomie, posudok bude vypracovany pred povolenim ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

1.20. Ziadame variantné rieSenie okrem nulového variantu ete aspoii v dvoch alternativnych variantoch, tak, aby
sa naplnil ticel zékona podla § 2 pism. &. zakona EIA ¢&. 24/2006 Z. z.

OUBA: Zamer bol predloZeny v dvoch alternativnych variantoch, &o pre zistovacie konanie bolo dostatoné.

1.11 Vyhodnotit’ zdmer vo vzt'ahu s geolégiou a hydrogeolégiou v dotknutom tvizemi. PoZadujeme spracovat’
aktudlny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy redlnych vplyvov a uvedené zistenia
pouZit’ ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného zadmeru v oblasti geoldgie a
hydrogeolodgie.

OUBA: Hydrogeologicky resp. geologicky posudok bude sigastou d’alsieho povolovacicho procesu.

1.12. Ziadame doloZit’ hydraulicky vypoget prietokovych mnoZstiev ORL, dazd’ovej a odpadovej kanalizicie a
ostatnych vodnych stavieb.

OUBA.: Postidenie mnoZstva a odtoku dazd’ovych vod budi sti¢astou daliich povolovacich procesov a projektovej
dokumentécie vratane rieSenia ORL.

4.13. Ziadame overit’ navrh &innosti s izemnym plnom za predpokladu maximélnych intenzit predpokladanych
dinnosti aj v okolitom izemi. V tomto duchu nésledne preverit’ aj vSetky predchadzajice body nagho vyjadrenia.
Pri posudzovani hodnoteni suladu s izemnym planom je ddleZité zohl'adfiovat’ nielen stanovené regulativy, ktoré
sa tykaju technickych rieSeni, ale rovnako aj d’alSie atribiity socidlnej a ob&ianskej vybavenosti a charakteru fizemia
a navrhovaného zdmeru.

OUBA: Podrla stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré je organom tizemného planovania navrhovana
¢innost’ je v silade s izemnym planom obce.

4.14. Ziadame preukdzat’ spbsob plnenia povinnosti vyplyvajiice zo zdkona o odpadoch &. 79/2015 Z. z a uviest’
navrhované opatrenia Programu odpadového hospodarstva SR.

OUBA: Program odpadového hospodérstva SR vyplyvajli povinnosti len obci okresného tiradu v sidle kraja,
okresnému Vradu a drZitel'ovi polychlérovanych bifenylov, vo vztahu k navrhovatel'ovi a navrhovanej €innosti je
poziadavka neopodstatnend.

4.15. Ziadame zapracovat’ zdvizného opatrenia Programu odpadového hospodérstva SR.

OUBA : Navrhovana &innost bude realizovana v stilade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sii veobecne zévizné.
4.16. Ziadame preukazat’ ddsledne ochranu poPnohospodarskej pddy v zmysle zdkona o ochrane polnohospodarskej
pody &. 220/2004 Z. z.
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4.17. Ziadame overit bonitu zaberanych polnohospodarskych pdd a predloZit oddvodnenie nevyhnutnosti takéhoto
zaberu.

OUBA: Zamer neuvaZuje sa ziberom pol'nohospodarskej pod, poZiadavka je neopodstatnena.

4.18. Ziadame overit, Ze predloZeny zdmer nie je situovany na ornej pode najvyssej kvality prislusného katastralneho
Uzemia.

OUBA: Zamer neuvazuje sa ziberom polnohospodarskej pdd, poZiadavka je neopodstatnena.

4.19. Vyikovo aj funkéne zostladif s okolitou najbliZzSou zastavbou.

OUBA: Vyika halovych objektov je stanovend tak, aby boli dodrzané vietky prisluiné normy.

4.20. Ziadame pouZivat v maximalnej moZnej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov; st vhodné na mnohé
aplik4cie ako napr. spevnené plochy, povrchy plochych striech a majii mnohé pozitivne ekologické, environmentélne
a klimatické funkcie.

OUBA: Uvedena &innost’ presahuje uéel a predmet posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie.

4.21. Ziadame, aby parkovacie miesta boli rieSené formou podzemnych garazi pod objektmi stavieb a povrch izemia
upraveny ako lokalny paréik, maximalne pripustame vyuZitie striech parkovacich domov ako zatrdvnenych ihrisk
¢i outdoorovych cvigisk.

OUBA pripomienka je vo vzt'ahu k predloZenému zameru navrhovatel'a bezpredmetna.

4.22. Nakladanie s vodami, zabezpe&enie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie a s klimatickymi zmenami
je komplexna a systematicka ¢innost’; v zmysle § 3 ods. 4 a2 5 zakona OPK §.543/2002 Z. z. st pravnické osoby
povinné zapracovavat’ opatrenia v oblasti Zivotného prostredia uz do projektovej dokumentacie. Sposob ako sa
dan4 problematika vyriesi je na rozhodnuti navrhovatel, musi viak spliiat’ isté kvalitativne aj technické parametre,
viac k tejto téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanies-vodami-z—povrchoveho—odtoku-v—mestach.
Vo vieobecnosti odporatame realizaciu tzv. dazd'ovych zdhrad.

OUBA : Navrhovana &innost’ bude realizované v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré st vieobecne zavizné
4.23. Pozadujeme, aby sa zémer prisposobil okolitej vegetécii a environmentélnej diverzite; a to najmé vhodnymi
vegetaénymi vipravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na zaklade vypo&tov podl'a Vodného
zékona, realiziciou zelenej infrastruktiry podla §48 zakona OPK ¢.543/2002 Z. z. Tato zelend infraStruktura by
mala mat’ formu lokalneho paréika, ktory bude vhodne zagleneny do okolitého tizemia a podla prevadzkovych
moznosti vofne pristupny zo vietkych smerov; okrem environmentalnych funkcii bude plnit’ aj icel pre oddych
samestnancov a navitevnikov arealu; sudastou paréika je aj liniova obvodova izolatna zeleii. Z hladiska stavebného
zdkona sa jednd o stavebny objekt sadovych a parkovych tprav, ktory vhodne zaclefiuje zamer do biodiverzity
okolitého tizemia. Sadové a parkové pravy realizovat’ minimélne v rozsahu podla prirutky Standardy minimélnej
vybavenosti obei a podPa tejto metodiky spracovat’ dokumentaciu pre zemné aj stavebné konanie.

OUBA: Poziadavky na plochy zelene st zapracované v texte Zameru EIA (kap. 2.7.3., str. 36). Na dotknutom
pozemku dojde k vysadbam zelene vhodnej pre dané tzemie (distribuéné centré, sklady). Plochy zelene budu
pristupné navstevnikom aredlu. Predmetom predkladaného investi&ného zameru nie je realizacia verejného parku
na stikromnych pozemkoch, ale vybudovanie 3 objektov hal (logistika/montaZ) so suvisiacim zézemim v stlade s
funk&nym vyuZitim pozemku v zmysle UPN dotknutého sidla.

4.24. Na horizontalne plochy (najmé strechy) Ziadame aplikdciu zelenych stre$nych krytin, ktoré plnia funkciu
extenzivnej vegetaénej strechy.

OUBA: PoZiadavka je vhodna pre iny typ / charakter stavby. Navrhovana ginnost’ riesi vystavbu halovych objektov,
ktorych konstruk&né rie§enie neumoZiiuje realizdciu extenzivnej vegetaénej strechy.

4.25. Navertikalne plochy (napr. steny) Ziadame aplikaciu zelenych stien (napr. bregtany vhodné na takuto aplikaciu)
za tielom lepieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

OUBA: Navrhovany zamer rie§i vysadbu zelene na rastlom teréne, ginnost je v silade s UPN hl. m. SR Bratislavy.
4.26. Ziadame vyriesit' a zabezpetit' separovany zber odpadu; v dostatotnom mnoZstve zabezpedit' umiestnenie
zbernych nadob osobitne pre zber:

- komunalneho zmesového odpadu oznaceného Eiernou farbou,

- kovov oznageného &ervenou farbou

- papiera oznageného modrou farbou

- skla oznageného zelenou farbou

-plastov oznageného Zltou farbou

-bio-odpadu oznageného hnedého farbou

OUBA : Navrhovana ginnost’ bude realizovana v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

4.27.V Bratislave ¥iadame zachovat’ tizemnu rezervu pre budiice metroinadradeny systém hromadnej dopravy.
OUBA berie na vedomie, ale poZiadavka sa nedotyka predloZeného projektu, cez rieSeny aredl nie si planované
trasy metra.
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4.28. Navrhovatel vysadi MC Bratislava- Raga 45 ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach obyvanych
gastiach obce po dohode s orgdnom ochrany prirody v zmysle Dokumentov starostlivosti o dreviny.

OUBA berie na vedomie v ramci aredlu stavby sa navrhuje vysadba vzrastlej zelene.

4.29. Ziadame, aby stéastou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe fasady, exteriérov
a spolo&nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutel'né umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha,
plastika, reliéf, fontédna a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kultiirneho a ekonomického kapitalu nielen
pre dant lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

OUBA: Poziadavka nesuvisi s navrhovanou &innostou a presahuje predmet a tiéel zistovacieho konania, prisluny
orgén ju povazuje za neopodstatnentl. ‘

4.30. Ziadame vyhodnotit’ umiestnenie zdmeru z hladiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym snimkovanim
a porovnat’ s mapou vodnych Gtvarov, mapami sucha ako aj s mapami zrdZok a teploty vzduchu na zéklade
ich vyhodnotenia navrhnit’ vhodné adaptacné a mitigané opatrenia podla strategického dokumentu Slovenskej
republiky "Stratégie adaptécie Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy" schvaleny uznesenim
vlady SR &. 148/2014, z ktorych uvadzame charakteristiku najdoleZitejSich opatreni, ktoré je navrhovatel v zmysle
§3 ods.5 zakona OPK &. 543/2002 Z. z. povinny zapracovat’ do projektovej dokumentécie zdmeru:

OUBA: Vsetky relevantné vplyvy zasahujiice do ekosystémov, ich zloZiek alebo prvkov boli posidené a objektivne
zhodnotené v predloZenom zdmere. Navrhovand &innost’ bude realizovat’ v sulade s platnymi legislativnymi
predpismi.

4.31. Vytvorit’ podmienky pre kompostovanie rozloZitelného odpadu a vybudovat’ domacu kompostareii shiZiacu
pre potreby zuZitkovania rozloZite'ného odpadu vznikajiceho pri prevaddzke zameru.

OUBA: Na spevnenej (zastreSenej) ploche v aredli stavby budii umiestnené vhodné zberné nadoby pre separovany
zber. Separéacia odpadu bude siiéast'ou prevadzkového poriadku navrhovanej innosti.

Vzhladom na splnenie podmienok uvedenych v § 24 ods. 2 zdkona €. 24/2006 Z. z. je ZdruZenie domovych
samosprav udastnikom dalsich povolovacich konani (izemné konanie, Uzemné planovanie, stavebné konanie,
vodopravne konanie) a preto Ziadame, aby sme ako zndmy t€astnik konania boli v zmysle § 24 a 25 Spravneho
poriadku o zadati tychto konani pisomne upozorneni, aby sme si v nich mohli uplatiiovat’ svoje prava. ZdruZenie
domovych samosprav zarovefi konstatuje, Ze podla § 24 ods.2 zdkona €.24/2006 mo6Zu byt jeho prava na priaznivé
Zivotné prostredie priamo dotknuté a to minimalne v rozsahu a v zmysle obsahu tychto pripomienok.

OUBA sa zaoberal vietkymi pripomienkami ZdruZenia domovych samosprav, ktoré boli dorugené k oboznameniu
sa s podkladom rozhodnutia, vz pri ich uplatneni v stanovisku ZDS k zdmeru.

Utelom navrhovanej &innosti je na dotknutom pozemku situovanom v mestskej &asti Bratislava — Raga vybudovat’
priestory I'ahkej priemyselnej vyroby s cielom vyuZit’ funkény potenciél dotknutého pozemku v zmysle izemného
planu.

Regiondlny urad verejného zdravotnictva navrhovani &innost’ posudil, Ze nepredstavuje ohrozenie verejného
zdravia, taktieZ bolo dorugené aj stanovisko Hlavného mesta SR Bratislava, ktoré je orgdnom izemného planovania,
¥e z hladiska funkéného vyuZitia a intenzity vyuZitia izemia nie je moZné na podklade predloZzeného Zameru
verifikovat’ bilanéné a kapacitné daje, ale neuplatnilo zdsadné namietky z hladiska nestladu zdmeru s platnym
izemnym planom, ani nepoZadovalo navrhovani &innost’ posudzovat’ podla zékona €. 24/2006 Z. z.

Z dorugenych stanovisk rezortny organ, dotknuty orgdn a povolujiici orgin a Hlavného mesta SR Bratislava
mozZno kon§tatovart, Ze navrhovana &innost’ nebude mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na jednotlivé zloZky Zivotného
prostredia. Vi¢sina pripomienok dotknutej verejnosti sa tyka podrobnejsieho rieSenia zdmeru v d'alSich stupfioch
projektovej dokumentacie a konani podl'a osobitnych predpisov, ktoré si v kompetencii inych organov Stéatnej
Spravy a samospravy, niektoré uZ boli splnené v ramci zistovacieho konania. Komplexné vysledky zistovacicho
konania nepoukézali na predpokladané prekrocenie medznych hodnét alebo limitov ustanovenych osobitnymi
predpismi v oblasti Zivotného prostredia v dosledku realizacie a prevddzky navrhovanej vystavby, preto prisluSny
orgén nevyhovel navrhom dotknutej verejnosti, na posudzovanie navrhovanej €innosti podl'a zakona o posudzovani
prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného postidenia so spracovanim zaverecného
stanoviska, ktoré navrhovani &innost’ komplexne postdi a pripadne navrhne kompenza¢né opatrenia. Dotknuta
verejnost uvedend v § 24 zikona o posudzovani disponuje prdvami iastnika konania definovanymi v siilade s §
24 ods. 2 tohto zékona.

Dotknuté orgény: Krajské riaditel'stvo hasi&ského a zachranného zboru v Bratislave; Ministerstvo vnutra SR, Krajské
riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave; Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Bratislavsky samospravny kraj,
Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie; organ Statnej vodnej spravy, organ odpadového
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hospodarstva, orgén ochrany ovzdusia, v zakonnej lehote pisomné stanovisko prislu§nému organu nedoruéili, a preto
sa podla § 23 ods. 4 zakona o posudzovani povazujli za sihlasné.

Zaver:

OU BA v ramci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ginnosti na Zivotné prostredie primerane
pouzil kritéria pre zistovacie konanie, uvedené v prilohe &. 10 zdkona o posudzovani, pritom prihliadal na povahu a
rozsah navrhovanej &innosti, miesto jej vykonavania, vyznam oakévanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva a vzal do uvahy suasny stav Zivotného prostredia v dotknutom tizemi.

Navrhovana &innost je umiestnend v zastavanom tzemi obce, nezasahuje do Ziadnych chranenych izemi nérodnej
siete ani eurépskej ststavy chranenych izemi. Vystavba je navrhovana na mieste, ktoré je v sucasnosti nevyuZivané
a porastené ruderalnou vegetaciou; nepredpokladé sa vyznamny negativny vplyv na rastlinstvo a zivodisstvo v
dotknutom tizemi. Navrhovana &innost’ nebude zdrojom hluku, vibracii, zapachu ovplyviiujlici zdravotny stav
gloveka. Pri dodrZani legislativnych predpisov, vietkych technickych a bezpe&nostnych opatreni sa nepredpokladaji
negativne vplyvy na hydrologické a hydrogeologické pomery dotknutého tzemia a na stabilitu horninového
prostredia.

Prislusny organ vychadzal tieZ zo stanovisk dorugenych k zameru navrhovanej €innosti podl'a § 23 ods. 4 zékona o
posudzovani (stanoviské dotknutych organov, dotknutej obce, rezortného orgéanu, povolujicich orgénov a dotknute;j
verejnosti). OU BA zohPadnil poZiadavky vyplyvajuce zo stanovisk Hl. mesta SR Bratislava, Ministerstva dopravy
a vystavby SR, Mestskej &asti Bratislava — Rata. Va&inu pripomienok dorucenych v rdmci zistovacieho konania
je moZné vyriesit v dalsich stupfioch projektovej dokumentdcie a pri povolovani Ginnosti podla osobitnych
predpisov, &o je v kompetencii povol'ujucich organov. Na zédklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania
mo¥no kontatovat, Ze pri dodrZani poZiadaviek uvedenych v tomto rozhodnuti a pri dodrZani vSeobecne platnych
zévéznych predpisov, vhodnych technickych a bezpegnostnych opatreni nebude mat’ navrhovana ¢innost’ vyznamny
negativny vplyv na Zivotné prostredie, preto prisluiny orgén rozhodol, Ze nebude predmetom posudzovania vplyvov
na Zivotné prostredie, ako je uvedené vo vyrokovej Casti.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani dotknutd obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konan{
bezodkladne informuje verejnost na svojom webovom sidle, ak ho mé zriadené, a na tiradnej tabuli obce.

Poudenie

Poucenie

Utastnici konania vratane verejnosti v stilade s § 24 ods. 4 zékona o posudzovani majt pravo podat’ odvolanie proti
tomuto rozhodnutiu podFa § 53 a 54 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich
predpisov v lehote do 15 dni odo diia ozndmenia rozhodnutia na Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava 3.

Vo vzfahu k verejnosti podfa § 24 ods. 4 zkona o posudzovani za defi doru€enia rozhodnutia sa povaZuje pétnasty
deft zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle (http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14) a zarovefi na uradnej
tabuli prislusného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konant je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov preskumatelné sudom.
Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela navthovanej Cinnosti v sulade s § 29 ods. 12
zékona o posudzovani podat’ navrh na zagatie povolovacieho konania k navrhovanej ¢innosti.

JUDr. Elena Jadud'ova
veduci odboru

Doruduje sa
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EKOIJET, s.r.0.

Staré Grunty 9 A

841 04 Bratislava - mestska ¢ast’ Karlova Ves
Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav
Rovniakova 14

851 02 Bratislava

Slovenska republika

Hlavné mesto SR Bratislava
Primacialne namestie 429 1
814 99 Bratislava
Slovenska republika

Mestska ¢ast’ Bratislava - Raca
Kubacova 21

831 06 Bratislava - mestsk4 cast’ Raca
Slovenska republika

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky
Namestie Slobody 6

810 05 Bratislava - mestsk4 ¢ast’ Staré Mesto
Slovenska republika

Regiondlny drad verejného zdravotnictva Bratislava
RuZnovska - Bratislava 5364 8

820 09 Bratislava

Slovenska republika

Bratislavsky samospravny kraj
P.O.BOX 106, Sabinovska 16
820 05 Bratislava

Slovenska republika

Ministerstvo obrany SR
Kutuzovova 8

832 47 Bratislava
Slovenska republika

Krajské riaditel'stvo Hasi&ského a zachranného zboru v Bratislave
Radlinského 6

811 07 Bratislava

Slovenska republika
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