OKRESNY

URAD
MALACKY odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie
Zahoracka 2942/60A, 901 26 Malacky
Cislo: OU-MA-OSZP-2021/016369/GAM V Malackach, 21.10.2021

ROZHODNUTIE

Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako prislusny organ
Statnej spravy v zmysle § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné
prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a podla
zakona €.525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov vydava podl'a § 7 ods. 5 zékona ¢&. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov na zaklade strategického dokumentu ,,Uzemny plan obce Zohor —
Zmeny a doplnky ¢&. 8%, ktory predlozil obstaravatel’ Obec Zohor, Obecny urad Zohor, Nam.
1. maja 1, 900 51 Zohor, 1CO: 00508381, Vv zastupeni starostu obce Bc. Martina Zalesnaka
po ukonceni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Navrhovany strategicky dokument ,,Uzemny plian obce Zohor — Zmeny a doplnky
¢. 8“ uvedeny v predlozenom oznadmeni

sa nebude posudzovat’

podla zékona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich prepisov. Navrhovani zmenu uwzemnoplanovacej
dokumentécie je mozné prerokovat’ a schvalit’ podla osobitnych predpisov.

Zo stanovisk dorucenych Kk oznimeniu vyplynuli nasledujice pripomienky

a poziadavky, na ktoré musi obstaravatel’ prihliadat’ a reSpektovat’ ich v d’alSom procese

schval’ovania strategického dokumentu:

- V plnom rozsahu akceptovat’ stanovisko Krajského pamiatkového uradu Bratislava, list ¢.

KPUBA-2021/15450-3/69774/DIM, KAD zo dia 24.08.2021

- do dokumentu zapracovat’ pripomienky, ze v zaujmovom uzemi sa nachadza prieskumné
tizemie (PU) Viedenska panva — sever, v zmysle stanoviska NAFTA a.s., list &. Z-NAF-
009055/2021 zo dna 06.09.2021

- zachovanie podzemného vojenského objektu — Kryt Zohor v k.. Zohor na p.¢. 24054

- v plnom rozsahu akceptovat’ stanovisko Zeleznice Slovenskej republiky, list
¢.33516/2021/0230-2 zo dna 31.08.2021

- reSpektovat’ poziadavky vlastnika ciest II. a III. triedy — BSK, odbor dopravy

- pri realizacii lokality S3 zapracovat’ do PD dopravné riesenie, vhodné pripojenie alebo
krizovatku

- Vystavbou neohrozit’ cestné teleso cesty I1I/1106

- V extravilane reSpektovat’ ochranné pasmo ciest (I1I. trieda — 20m od osi komunikécie), t.;.
hranica zastavby nesmie presiahnut’ hranicu ochranného pasma.

- povrchové odvodnenie cesty I11/1106 musi zostat’ zachované do obnovenych/prehibenych
cestnych priekop alebo odvedenim povrchovych vod do systému dazd’ovej kanalizacie.

- trasy pripojok inzinierskych sieti v extravilane navrhovat’ za cestnym pozemkom dotknute;j
cesty, t.j. min. 0,60 m za vonkajSou hranou cestnej priekopy alebo pétou nasypu

- krizovanie cesty pripojkami inzinierskych sieti je mozné zasadne pretlaGanim



- v plnom rozsahu akceptovat’ stanovisko Ministerstva zivotného prostredia SR, Sekcia geologie
a prirodnych zdrojov, odbor Statnej geologickej spravy, list ¢. 5494/2021-5.3, 44468/2021 zo
dna 16.08.2021

- v plnom rozsahu akceptovat’ stanovisko Hydromeliorécie, $.p., Bratislava, list ¢. 5430-
2/120/2021 zo dna 27.08.2021

- v plnom rozsahu akceptovat’ stanovisko Slovenského vodohospodarskeho podniku §.p., list €.
CS SVP OZ BA 39/2021/117 zo dia 03.09.2021

- v plnom rozsahu akceptovat’ stanovisko Okresného uradu Malacky, odbor starostlivosti o
zivotné prostredie, Statna vodna sprava, list ¢. OU-MA-OSZP-2021/016889/416 zo dna

27.08.2021

Odovodnenie

Obec Zohor, Obecny urad Zohor, Nam. 1. maja 1, 900 51 Zohor, ICO: 00508381
predlozila Okresnému tradu Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie (dalej len
,Okresny urad Malacky”) podl'a § 5 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene adoplneni niektorych zakonov (dalej len ,,zakon”) dna 10.08.2021
oznamenie o strategickom dokumente ,,Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a doplinky &. 8.
K ozndmeniu o strategickom dokumente bol prilozeny navrh strategického dokumentu a CD
nosic, ktory obsahoval oznamenie 0 strategickom dokumente a navrh strategického dokumentu.

Strategicky dokument svojimi parametrami podla § 4 ods. 2 zakona podlieha
zistovaciemu konaniu o posudzovani strategickych dokumentov, ktoré Okresny urad Malacky
vykonal podl'a § 7 zdkona.

V ramci zistovacieho konania Okresny urad Malacky rozoslal ozndmenie o vypracovani
strategického dokumentu listami ¢. OU-MA-OSZP-2021/016369/GAM zo dna 11.08.2021 podla
§ 6 ods. 2 zékona na zaujatie stanoviska schval'ujicemu orgénu, dotknutym orgdnom a dotknute;j
obci a zverejnil spolu s informaciou o mieste a ¢ase konania konzultacie podl'a § 63 zakona na
webovom sidle ministerstva prostrednictvom informacného systému EIA/SEA na
https://www.enviroportal.sk/sk_SK/eia/detail/uzemny-plan-obce-zohor-zmeny-doplnky-c-8  na
webovej stranke www.minv.sk/?uradna-tabula-24 a na svojej uradnej tabuli.

Okresny urad Malacky v ramci zistovacieho konania pouzil kritérid pre zistovacie
konanie uvedené v prilohe ¢. 3 zdkona o posudzovani a zaroven prihliadal aj na stanoviska
dorucené podla § 23 ods. 4 zékona o posudzovani.

Ciel'om rieSenia ,,Zmien a doplnkov €. 8 je najma:
« Umiestnenie novej rozvojovej plochy &. S3
e Zmeny v regulacii funkéného vyuzitia schvalenej rozvojovej plochy ¢. OH3
o zmeny a doplnky zasad a regulativov v zavéznej textovej Casti.
RieSenie ,,Zmien a doplnkov €. 8* je podrobnejsie definované v nasledujucich tabul'kach:

Tabul’ka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom

Ozn. Ozn. Funk¢né
(platny |(ZaD |Vymera |Funkéné vyuzitie | vyuZzitie Popis ZaD ¢. 8 | Poznamka
UPN) [¢&.8) |vha (platny UPN) (ZaD &. 8)
plochy Sportu
a telovychovy
(ustajnenie lokalita S3 vytvéra §portové
1,6202 | pol'nohospodarska |a vycvik nova rozvojova | zdzemie pre obyvatelov
- S3 krajina koni) plocha obce

Tabulka &. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad.c. Ucel navrhovanych ZaD ¢&. 8 a podrobny popis
navrhovanych
ZaD



https://www.enviroportal.sk/sk_SK/eia/detail/uzemny-plan-obce-zohor-zmeny-doplnky-c-8
http://www.minv.sk/?uradna-tabula-24

Porad.c. Ugel navrhovanych ZaD ¢&. 8 a podrobny popis
navrhovanych
ZaD

a. zmeny a doplnky zéasad aregulativov v zavdznej textovej Casti — zmeny V regulacii
funkéného vyuzitia schvalenej lokality OH3, iné zmeny, najmd zmeny vyplyvajuce zo
zmien predpisov a noriem

Navrhovany strategicky dokument predstavuje zmenu vyuzivania plochy vyuzivanej ako
orna pdda na stavebné ucely o vymere 1,6202 ha pre novi lokalitu &. S3, t. j. v pripade realizacie
navrhovanych ¢innosti by doslo k novému pouzitiu pol’'nohospodarskej pody na stavebné ucely
a iné nepol'nohospodarske ucely.

Schvalenim navrhovaného dokumentu nedochédza k trvalému alebo docasnému zéberu
lesnych pozemkov v pripade realizacie ¢innosti v ramci novej rozvojovej lokality.

RieSené tizemie nezasahuje do navrhovanych a vyhlasenych uzemi eurépskeho vyznamu
a chranenych vtacich tzemi, ako ani do biotopov narodného alebo eurdépskeho vyznamu, pricom
sa zaoberd uzemim, v ktorom plati I. stupent Izemnej ochrany podla zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Nedotyka sa chranenych tzemi,
mokradi, chranenych stromov, lesnych pozemkov, vyhradnych lozisk, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov, lozisk nevyhradeného nerastu, tizemi so starymi banskymi
dielami a environmentdlnymi zétazami, pasiem hygienickej ochrany zdrojov pitnej vody
a kupelnych tzemi, uzemi s klimatickymi podmienkami vhodnymi na lieCenie, zdrojov
geotermalnej vody, prirodnych mineralnych zdrojov, objektov alebo predmetov pamiatkovej
ochrany ani archeologickych nalezov a nalezisk.

Do terminu vydania tohto rozhodnutia na Okresny urad Malacky dorudili svoje
pisomné stanoviska v sulade s § 6 ods. 6 zikona s podmienkami a poZiadavkami tieto
subjekty (stanoviska si uvadzané v skratenom zneni):

1. Okresny urad Malacky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava ochrany
ovzdusia, list ¢. OU-MA-OSZP-2021/017183 zo diia 06.09.2021

Okresny urad Malacky, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie ako prislusny organ Statnej
spravy ochrany ovzdusia k zmenam a doplnkom uzemného planu ¢.8 obce Zohor nemajt
pripomienky.

2. Obvodny bansky urad v Bratislave, list ¢. 2-1926/2021 zo dia 20.09.2021

Urad neméa k zmenam a doplnkom &.8 tizemného planu Obce Zohor Ziadne namietky,
Nakol’ko podl'a evidencie uradu sa v k.u Zohor nenachadzaji loziska vyhradenych nerastov (nie
st urené chranené loziskové tizemia ani dobyvacie priestory) a nie su ani iné zaujmy, ktoré by
bolo potrebné chranit’ podla banskych predpisov.

Urad zuvedeného dovodu posudenie strategického dokumentu podla zakona
0 posudzovani ponechdva na rozhodnuti Okresného uradu Malacky. Toto stanovisko plati pre
vietky etapy spracovavania Uzemného planu obce Zohor.

3. Okresny urad Malacky, Odbor krizového riadenia, list ¢. OU-MA-OKR-2021/016450-
004 zo dia 26.08.2021
V sulade s § 14 ods. 2 zdkona NR SR ¢.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva (d’alej

len ,,zakon o COO*) v zneni neskorsich predpisov je Okresny urad dotknutym organom
a) pri prerokavani uzemnych planov obci a zon
b) v izemnom konani
C) Vv stavebnom konani a kolauda¢nom konani ak ide o zariadenia civilnej ochrany

V sulade s § 14 ods. 3 v konaniach podla ods. 2 pism. b) a ¢) zakona o COO, V ktorych je
prislusny stavebny urad, uplatituje Okresny trad svoju posobnost’ na tseku civilnej ochrany
zavdznym stanoviskom.



Oznamenie o vypracovani strategického dokumentu ,,Uzemny plan obce Zohor — Zmeny
a doplnky ¢. 8 z pohl'adu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie beru na vedomie
ako informaciu o pripravovanych c¢innostiach na izemi obvodu, taktiez aj zmien c¢innosti
na Uzemi vo vztahu k zivotnému prostrediu, k chranenym tzemiam a pod. sluziacu
k aktualizacii svojich vlastnych dokumentov. Okresny trad Malacky, odbor krizového riadenia
dna 12. 08. 2021 vydal z&vdzné stanovisko k prerokovaniu uzemnopldnovacej dokumentacie
,,Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a doplnky ¢&. 8 pre obec Zohor pod ¢. sp. OU-MA-OKR-
2021/016450-2.

4. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, list ¢. KPUBA-2021/15450-3/69774/DIM, KAD zo
dna 24.08.2021

KPU BA nepozaduje zistovacie konanie vo veci posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie navrhovanou ¢innostou.

V katastralnom izemi obce Zohor sa nenachddza narodné kulturna pamiatka evidovana
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky, ani pamiatkovo chranené
uzemie, ale vyskytuji sa tu zname a evidované archeologické naleziska podla § 2 ods. 6
pamiatkového zakona, t.z. archeologické ndlezisko je nehnutelnd vec na topograficky
vymedzenom uzemi s odkrytymi alebo neodkrytymi archeologickymi nalezmi v pdévodnych
nalezovych stvislostiach.
Archeologické néleziska v k.. Zohor su:
1.-5. Zohor, poloha Piesky 1-V. (Pri Sutrovej Jame a okolie), v k. . Zohor a Stupava (poloha
Piesky). Archeologické nalezisko eurépskeho vyznamu sa nachadza 2-3 km juzne od obce Zohor
a je ohrani¢ené zo severu hl. cestou Stupava - Vysoka/M., zo zapadu kanalom Malina, z juhu
Stupavskym potokom a z vychodu Zelezni¢nou trat'ou. Zistené boli sidliska z mladSej doby
kamennej, doby bronzovej, mladsej doby zeleznej, doby rimskej, v€asného stredoveku (8.-9.
stor.) a pohrebiska z doby bronzovej, rimskej a vCasného stredoveku. Patria sem sidliskové
objekty zistené vyskumom, leteckym a geofyzikalnym prieskumom ako aj zberom nalezov.
6. Zohor, poloha Piesky VI. (tiez Pansky diel), vyvySenina ¢. 1 ca. 1,5 km juzne od obce, severne
od hlavnej cesty Stupava-Vysoka/M, duna ca. 300 m od potoka, lokalita 6 a 7: parc. ¢. 23855-
893, k.u. Zohor, a okolie, zberové nalezy: eneolit (badenska kultura), mladSia doba zelezna-
laténska a doba rimska. Nalezy sved¢ia o existencii sidliska, resp. jednotlivych dvorcov z
eneolitu a doby laténske;.
7. Zohor, poloha Piesky VII. (tiez Pansky diel a Pri zohorskom), vyvysenina ¢.2 ca. 1,5 km juzne
od obce, severne od hlavnej cesty Stupava-Vysoka/M., lokalita 6 a 7: parc. ¢. 23855-893, k.u.
Zohor, a okolie, zberové nalezy: pravek (blizSie nedatované), véasny stredovek. Nalezy
vypovedaju o existencii sidliska, resp. jednotlivych dvorcov z praveku a v¢asného stredoveku.
8. Zohor, poloha Piesky VIII. (tiez Pansky diel), vyvySenina ¢.3 ca. 1,5 km juzne od obce,
severne od hlavnej cesty Stupava-Vysoka/M, parc. ¢. 23840-848, k.u. Zohor, a okolie, zberové
nalezy: mladSia doba zelezna-laténska. Nalezy sved¢ia o existencii dvorca, resp. jednotlivych
objektov z doby laténske;j.
9. Zohor, poloha Pri Rajculi 1., duna ca. 1 km juzne od obce, parc. ¢. 23704-728 a 23691-695,
k.. Zohor, a okolie, zberové nalezy: doba Zelezna-laténska a atypické nélezy (pravek az v€asny
stredovek). Nalezy vypovedaju o existencii dvorca, resp. jednotlivych objektov z doby laténske;j.
10. Zohor, poloha Pri Rajc¢uli II., vyvySenina ca. 800 m juzne od obce, parc. ¢. 23773-778,
23743—768, k.. Zohor, a okolie, zberové ndlezy: pravek (blizSie nedatované). Nélezy
vypovedaju o existencii mensieho sidliska, alebo sustavy jednotlivych dvorcov z praveku.
11. Zohor, poloha Stupavské strany I., duna ca. 1 km juhovychodne od obce, parc. 23142-145,
23053- 060, k.u. Zohor, a okolie, zberové nalezy: eneolit (badenskd kultura), mladsia doba
zelezna-laténska. Nalezy dokazuju existenciu sidliska, resp. ststavy jednotlivych dvorcov z
viacerych ¢asovych obdobi, predovsetkym z eneolitu a z doby laténske;.
12. Zohor, poloha Stupavské strany I1., duna ca. 1200 m juhovychodne od obce, parc. ¢. 23248-
253, 23185-188, 23192-198, 23202-209, k.u. Zohor, a okolie, zberové nalezy: mladsia doba



zeleznalaténska, doba rimska a vcasny stredovek. Nalezy svedCia o existencii sidliska, resp.
sustavy jednotlivych dvorcov z doby laténskej, rimskej a véasného stredoveku.
13. Zohor, poloha Stupavské strany III., vyvySenina 1100-1200 m juhovychodne od obce, parc.
€.23196-201, 232209-215, k.. Zohor, a okolie, zberové nalezy: v€asny stredovek. Nalezy
vypovedaju o existencii sustavy jednotlivych dvorcov, alebo sidliska zo v€asného stredoveku.
14. Zohor, poloha Stupavské strany IV., duna ca. 1,5 km juhovychodne od obce, parc. ¢. 23216-
223, 23229-246, k.a. Zohor, a okolie, zberové nalezy: pravek (blizSie nedatované), v€asny
stredovek. Sporadické nalezy svedéia o existencii dvorca z obdobia praveku a vcasného
stredoveku.
15. Zohor, poloha Stupavské strany V., vyvySenina ca. 1100-1200 juhovychodne od obce, parc.
¢. 23248-253, 23254-277, k.u. Zohor, a okolie, zberové nalezy: mladSia doba Zelezné-laténska,
doba rimska, v¢asny stredovek. Nalezy sved¢ia o existencii sidliska, alebo sustavy jednotlivych
dvorcov z doby laténskej, z doby rimskej a v€asného stredoveku.
16. Zohor, poloha Pri Raj¢uli I11., duna ca. 500 m juzne od obce, parc. ¢. 23682-690, k.. Zohor,
a okolie, zberové nalezy: pravek (blizSie nedatované). Sporadické nélezy z praveku naznacuju
sidliskovl aktivitu v tomto obdobi.
17. Zohor, poloha Cierne Blato 1., vyvysenina ca. 2 km severozapadne od obce, parc. &. 21247-
316, k.0. Zohor, zberové ndlezy: mladSia doba Zelezna-laténska, v€asny stredovek. Nélezy
svedcCia o existencii dvorca, alebo jednotlivych objektov z doby laténskej a v€asného stredoveku.
18. Zohor, poloha Vel'ké Diely, vyvySenina ca. 2 km severozapadne od obce, parc. ¢. 21346-357,
21374-405, k.. Zohor, a okolie, zberové nalezy: eneolit (badenska kultara), mladsia doba
Zeleznalaténska. Sporadické nalezy svedC€ia o existencii dvorca, resp. jednotlivych objektov
z eneolitu a z doby laténske;j.
19. Zohor, poloha Konsky cinter 1. (tiez Malé Klcovanice 1), vyvySenina ca. 200 m
severozapadne od obce, parc. ¢. 21652-666, 21641/1-7, k.u. Zohor, a okolie, zberové nalezy:
mladSia doba Zeleznalaténska, vCasny stredovek. Nalezy sved¢ia o existencii dvorca, resp.
jednotlivych objektov z doby laténskej a vcasného stredoveku.
20. Zohor, poloha Konsky cinter II. (tiez Malé Kl¢ovanice 2), duna ca. 500 m severozapadne od
obce, parc. ¢. 21196-207, 23643/19-24, 21667/1-7, k.4. Zohor, a okolie, zberové nalezy: mladsia
doba zelezna-laténska, doba rimska, v€asny stredovek. Ziskané nalezy vypovedaju o existencii
sidliska z praveku, z doby laténskej, z doby rimskej a v€asného stredoveku.
21. Zohor, poloha Konsky cinter III. (tiez Malé¢ Klcovanice 3), vyvySenina ca. 700 m
severozapadne od obce, parc. ¢. 21628-641/8, k.u. Zohor, a okolie, zberové nalezy: mladSia doba
Zelezna-laténska. Sporadické nalezy sved¢ia o existencii dvorca z doby laténske;.
22. Zohor, poloha Konsky cinter IV. (tiez Malé Klc¢ovanice 4), duna ca. 700-750 m
severozapadne od obce, parc. ¢. 21642/1-2, 21643/1, 21643/9-11, 21643/89-94, 23643/189-194,
k.a. Zohor, a okolie, zberové nalezy: mladsia doba Zelezna-laténska. Nalezy svedcia o existencii
dvorca z doby laténske;.
23. Zohor, poloha Konsky cinter V. (tiez Malé Klcovanice 5), vyvySenina ca. 1 km
severozapadne od obce, parc. ¢. 23551-568, 23575-581, 21611-21620, 216416/1-641/3, k.0.
Zohor, a okolie, zberové nalezy: eneolit (badenska kultira), mladSia doba Zelezna-laténska.
Ziskané nalezy svedcia o existencii véacsieho sidliska z eneolitu a z doby laténskej.
24. Zohor, poloha Cierne Blato II., duna ca. 1,5 km severozapadne od obce, parc. ¢. 21406-440,
k.u. Zohor, a okolie, zberové nalezy: mladsia doba Zelezna-laténska, v¢asny stredovek. Nalezy
svedcia o existencii dvorca, resp. jednotlivych objektov z doby laténskej a v€asného stredoveku.
Vzhl'adom na vysSie uvedené skutocnosti na zéklade § 41 ods. 4 pamiatkového zakona,
podra ktorého KPU BA v spolupréci s prislusnym stavebnym tradom zabezpeduje podmienky
ochrany archeologickych nalezisk v izemnom a stavebnom konani, KPU BA Ziada o stu¢innost’
pri zdkonne ochrane menovanych archeologickych nalezisk, t.z. podanim informacie
stavebnikom o archeologickom potenciali na predmetnych menovanych polohach (vratane
navrhov na jednoduché a drobné stavby, rekonsStrukcii IS, terénnych tprav a inych stavebno-
zemnych prac), ako aj zaslanim predmetného ozndmenia o zaciatku konania stavebného uradu na
KPU BA. Sposob ochrany archeologickych nalezov a nalezisk KPU BA uréi v pripade
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jednotlivych stavieb na zadklade ozndmenia stavebného tradu, resp. postdenia predlozenej
projektovej dokumentacie pre izemné rozhodnutie a stavebné povolenie.

Ochrana historického dedigstva obce, ktora bola platna pre ,,Uzemny plan obce Zohor
v zmysle uznesenia OZ ¢. 28 zo dna 29.11.2002, v bode C. 3 ,,Zachovanie kultirno —
historickych a vytvarnych hodn6t tzemia“, ostava v platnosti aj v zmenéach a doplnkoch &. 8 UP
obce Zohor.

Toto stanovisko po uplynuti troch rokov odo dna jeho vydania straca platnost’, ak nedoslo
k jeho pouzitiu na ucel, na ktoré je urcené.
Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedené poziadavky sii zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

5. Okresny urad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, list ¢. OU-
MA-OCDPK-2021/016771-002 zo diia 23.08.2021

Okresny urad Malacky, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii ako dotknuty
organ S$tatnej spravy v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov, k ozndmeniu o vypracovani strategického
dokumentu " Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a doplnky ¢&. 8", vydava nasledovné stanovisko:
- po oboznameni sa s predlozenym zamerom oznamuji, Ze nepozaduju posudzovanie

predmetného zdmeru podla zakona ¢. 24/2006 Z.z..

6. Okresny urad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, list ¢. OU-BA-OOPG6-
2021/110042 zo dia 20.08.2021

Po prestudovani dokumentacie OU-BA-OOP, ako organ ochrany pol'nohospodarskej
pddy podla zdkona €.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene
zak.C.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole zneCistovania zivotného prostredia
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len ,,zdkon o ochrane pddy*) dava nasledovné
stanovisko:

Podl'a predlozenej dokumentacie predmetom navrhovanych zmien a doplnkov
su predovsetkym umiestnenie novej rozvojovej plochy &. S3, zmeny v regulacii funkéného
vyuzitia schvalenej rozvojovej plochy OH3 a zmeny a doplnky zasad a regulativov v zavdznej
textovej Gasti. V sucasnosti je funkéné vyuzitie novej navrhovanej lokality & S3
»pol'nohospodarska krajina®“. Navrhom dé6jde k zmene funkéného vyuzitia na ,,plochy Sportu a
telovychovy (ustajnenie a vycvik koni)*“. Predlozeny zédmer wuvazuje so zéberom
pol'nohospodarskej pody o celkovej vymere 1,6202 ha.

V pripade, Ze ten, kto navrhne nepol'nohospodarske pouZzitie pol'nohospodarskej pddy na
stavebny zamer je povinny zabezpeCit uplatnenie zasad ochrany polnohospodarskej pddy,
Specialne najkvalitnejSej pol'nohospodarskej pody a vinic.

Pri rieSeni navrhovanych lokalit, je potrebné sa riadit’ ustanoveniami §12 az §17 zakona
o ochrane pody. V sulade s tymito ustanoveniami je mozné polnohospodarsku pddu pouzit’ na
stavebné a iné nepol'nohospodarske ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom
rozsahu, kde je rozhodujicim limitom pri rozvoji tzemia kvalita pol'nohospodarskej pody.
Predlozeny zadmer bude posudzovany so zretelom na doteraz nevyuzité plochy v ramci platnej
uzemnopldnovacej dokumentacie.

Na zéklade uvedenych skuto¢nosti OU-BA-OOP strategicky dokument nepozaduje
posudzovat’ podl'a zakona.

7. NAFTA as., list ¢. Z-NAF-009055/2021 zo diia 06.09.2021

Na zédklade ozndmenia o vypracovani strategického dokumentu ,,Uzemny plan obce
Zohor — Zmeny a doplnky ¢. 8 (d’alej len ,,dokument®), ktory podlieha zistovaciemu konaniu
v zmysle § 4 ods. 2 zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, doru¢eného spolo¢nosti
NAFTA a.s. (d’alej len ,,spolo¢nost™), zaslali uvedené stanovisko.



V zaujmovom tzemi sa nachadza prieskumné tizemie (PU) Viedenska panva — sever,
uréené rozhodnutim MZP SR ¢&. spisu 7186/2019-5.3 zo diia 24.06.2019 na vykondvanie
loziskového geologického prieskumu vyhradenych nerastov, ropa a horlavy zemny plyn v etape
vyhladavacieho loziskového geologického prieskumu pre drzitela, spolocnost NAFTA a.s.,
Votrubova 1, 821 09 Bratislava arozhodnutim MZP SR ¢&. spisu 7508/2020-5.3 zo dna
18.06.2021 0 zmene PU (povodné PU Bazantnica bolo k 31.03.2020 zruiené), aviak inak sa
dokument nedotyka zaujmov spoloc¢nosti.

Spoloénost’ pozaduje informaciu o PU zapracovat’ do dokumentu, inak nemé namietky
vodi strategickému dokumentu ,,Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a doplnky ¢&. 8.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedené poziadavky su zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

8. Ministerstvo obrany SR, list ¢. SEMal-66-271/2021 zo diia 07.09.2021

Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze dana lokalita je zaujmovym uzemim Ministerstva obrany
SR, Ziadaju o zachovanie podzemného vojenského objektu — Kryt Zohor v k.a. Zohor na p.C.
24054.

K spracovanému strategickému dokumentu Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a
doplnky €. 8, nemajt z hl'adiska vplyvov na Zivotné prostredie Ziadne pripomienky.
Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedena poziadavka je zohladnenad a uvedend v podmienkach rozhodnutia.

9. Zeleznice Slovenskej republiky, list & 33516/2021/0230-2 zo diia 31.08.2021
A. Z hladiska izemného rozvoja GR ZSR Ziadaju rezervovat’ uzemie pre:

1. modernizaciu zeleznicnej trate Devinska Novéa Ves — Kuty na rychlost’ 200 km/h

2. modernizacia ZST Zohor,

3. vybudovanie parkoviska pre individualnu automobilovi dopravu pri ZST Zohor,

4. pre trasu vysokorychlostnej trate Bratislava Statna hranica SK/CZ
B. Vzhl'adom na skuto¢nost, Ze cez izemie obce Zohor prechddzaju Zelezni¢né trate, 7SR, ako
dotknuty organ ziada v izemnom plane obce Zohor uviest’ nasledovné body:

1. Upozornujl, Ze miesta vystavby nachadzajice sa v ochrannom pasme drahy, pripadne
Vv blizkosti drahy, mézu byt ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami ( hluk, vibracie,
vplyv prevadzky trakcie) spdsobenymi beznou zelezni¢nou prevadzkou. To znamend ze
sucast'ou akejkol'vek vystavby v blizkosti Zelezni€nej trate, pripadne v ochrannom pasme drahy,
musia byt' navrhnuté aj opatrenia na elimindciu nepriaznivych G¢inkov Zelezni¢nej prevadzky
z hladiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢. 355/2007 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky ¢.549/2007 Z.z. na navrhovant vystavbu. Pro navrhovani tychto opatreni je potrebné
vychéadzat’ z maximalnej prevadzkovej kapacity zelezniCnej trate. Naklady na realizéciu tychto
opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj Vv pripade, ze predmetné opatrenia buda
musiet’ byt vykonané priamo na zariadeniach ZelezniCnej trate.
Pocas realizacie stavby nebude investor vyzadovat’ od ZSR d’alsie zmieriiujiice a kompenzaéné
opatrenia na zmiernenie, ¢i eliminaciu negativnych vplyvov.
Po realizcii stavby v uvedenom Uzemi jej vlastnici nebudi modct’ voci prevadzkovatelovi
zelezniCnej trate uplatnovat akékol'vek poziadavky na elimindciu nepriaznivych ucinkov
zelezniCnej prevadzky, ato ani v pripade, Zze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné
v zmysle PD realizovat’ takéto opatrenia, pretoze negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy v Case
realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

2. Vsetky existujuce troviiové krizenia komunikécii so Zelezni¢nou tratou ziadaju v UP
navrhnut’ ako mimouroviiové.

3. Vsetky novobudované krizenia komunikadcii s trat'ou riesit’ ako mimourovinove.

V pripade, e buda splnené pripomienky GR ZSR po oboznameni sa s predmetom
zistovacieho konania nepozaduju posudzovat’ navrhovany dokument.
Vyiadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedené poziadavky sii zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.
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10. Sprava ciest Bratislavské samospravneho kraja Bratislava, list ¢. 236/21/211 zo dia
03.09.2021

V ramci zistovacieho konania o posudzovani strategického dokumentu ziadaju
reSpektovat’ poziadavky vlastnika ciest II. a I1l. triedy — BSK, odbor dopravy.

K prerokovaniu Uzemného planu obce Zohor sa vyjadrili stanoviskom zn. 74/21/72 zo
dna 26.07.2021. Stanovisko ziadaju dodrzat’.

V uvedenom stanovisku sa uvadza:

V pripade realizacie lokality S3 je potrebné zapracovat do PD dopravné riesenie, ateda
navrhnat’ vhodné pripojenie alebo krizovatku.

Planovanou vystavbou nesmie byt ohrozené cestné teleso cesty 111/1106. V extravilane je
nevyhnutné reSpektovat’ ochranné pasmo ciest (1. trieda — 20m od osi komunikécie), t.j. hranica
zastavby nesmie presiahnut’ hranicu ochranného pasma.

Povrchové  odvodnenie  cesty  III/1106  musi  zostat  zachované  do
obnovenych/prehibenych cestnych priekop alebo odvedenim povrchovych vod do systému
dazd’ovej kanalizacie.

Trasy pripojok inzinierskych sieti v extravilane navrhovat’ za cestnym pozemkom
dotknutej cesty, t.j. min. 0,60 m za vonkajSou hranou cestnej priekopy alebo pétou nasypu.
Krizovanie cesty pripojkami inzinierskych sieti je mozné zasadne pretlacanim.

V procese schvalovania dal§ich stupiiov PD je nevyhnutné zaslat’ predmetnu
dokumentaciu na ich vyjadrenie.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedené pozZiadavky su zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

11. Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, list ORHZ-MA1-
2021/000947-002 zo diia 19.08.2021

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackach, ako dotknuty organ
podla § 3 pism. p) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a
0 zmene a doplneni niektorych zakonov po prestudovani ,,Uzemny plan obce Zohor - Zmeny
a doplnky ¢. 8 z hl'adiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na
zivotné prostredie.

12. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia geolégie a prirodnych zdrojov, odbor
Statnej geologickej spravy, list ¢. 5494/2021-5.3, 44468/2021 zo diia 16.08.2021

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, odbor §tatnej geologickej spravy
(d’alej len , ministerstvo®) na zéklade oznamenia o strategickom dokumente ,,Uzemny plan obce
Zohor — zmeny a doplnky ¢. 8 Vam podl'a § 15 ods. 1 a ods. 3 zakona ¢. 44/1988 Zb. 0 ochrane
a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov, § 20 a § 23 ods. 16
zédkona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorSich
predpisov a § 6 ods. 6 zdkona 24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov zaslalo nasledovné stanovisko:

1. V katastralnom uzemi obce Zohor (d’alej len ,,predmetné uzemie*) sa nachadza prieskumné
tizemie (PU) ,,Viedenska panva — sever — ropa a horlavy zemny plyn®; uréené pre drzitela
prieskumného tizemia NAFTA, a. s., Bratislava, s platnost'ou do 28. 06. 2024.

Ministerstvo je dotknutym orgdnom v izemnom konani podl'a § 23 ods. 16 geologického
zakona.

Nakol'ko podl'a § 22 ods. 1 geologického zakona mdze ministerstvo lehotu prieskumného
Gizemia predizit, Ziadaji v stlade s § 12 ods. 4 pism. n) Vyhlasky Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentécii vyznacit’ hranice prieskumnych uzemi v izemnopldnovacej
dokumentécii.

2.V predmetnom uzemi s evidované skladky odpadov tak, ako st zobrazené na priloZene;j



mape. Ministerstvo  odporu¢a uvedené sklddky odpadov  dostatocne  zohladnit’
V uzemnoplanovacej dokumentacii.

3. V predmetnom uzemi s na zdklade vypisu z Informacného systému environmentalnych
zat'azi evidované environmentalne zataze:

Nazov EZ: MA (031) / Zohor - byvaly Agrochemicky podnik

Nézov lokality: byvaly Agrochemicky podnik

Druh ¢innosti: skladovanie a distribucia agrochemikalii

Stupeii priority: EZ s nizkou prioritou (K < 35)

Registrovana ako: A Pravdepodobna environmentalna zat'az

Pravdepodobna environmentalna zataz moze negativne ovplyvnit’ moznosti d’alSieho
vyuzitia izemia.

4. Predmetné izemie spadd do nizkeho az stredného radonového rizika, tak ako je to zobrazené
na priloZzenej mape. Stredné radonové riziko moze negativne ovplyvnit moznosti d’alSieho
vyuZitia zemia.

5. Informécie o geotermdlnej energii v predmetnom uzemi su k dispozicii na webovej stranke
Statneho geologického ustavu Dionyza Stira — aplikacia Atlas geotermdlnej energie
http://apl.geology.sk/mapportal/#/aplikacia/14.

Podrla § 20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako riziké stavebného
vyuzitia tzemia vyskyt stredného radonového rizika. Vhodnost a podmienky stavebného
vyuZitia izemia s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné posudit’ podla zdkona
¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky &. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujlceho Ziarenia.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:

Uvedené poziadavky siu zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia. Mapu s vyznacenim
PU skladok odpadov a radénového rizika ako aj mapovy podklad s vyznacenim
environmentalnej zataze (vypis IS EZ) poskytne prislusny organ obstardvatelovi strategického
dokumentu pre dalsSie spracovanie a v pripade zaujmu budu dostupné na prislusnom organe az
do archivdcie spisu.

13. Dopravny urad, Bratislava, list ¢. 15702/2021/ROP-002/34748 zo diia 17.08.2021

Dopravny urad, ako dotknuty organ Statnej spravy na tseku civilného letectva v zmysle
ustanovenia § 28 ods. 3 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, oznamuje, Ze na rieSené uzemie
nema ziadne poziadavky, nakolko sa v katastrdlnom tzemi obce nenachédza Ziadne letisko,
osobitné letisko, heliport ani letecké pozemné zariadenie a do rieSeného izemia nezasahuju ani
ochranné pasma, resp. prekazkové roviny a plochy letisk, osobitnych letisk, heliportov
a leteckych pozemnych zariadeni, ktoré sa nachadzaji mimo rieSené¢ho tizemia obce.

V réamci navrhu uzemnoplanovacej dokumentécie, ktora je predmetom posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie, sa nenavrhuje ani Ziadne vyuzitie zemia, ktoré by podliehalo
stthlasu Dopravného tradu podl'a ustanovenia § 30 ods. 1 leteckého zédkona, preto Dopravny urad
neuplatiuje k strategickému dokumentu Ziadne pripomienky.

Z pohl'adu Dopravného tradu neexistuji ziadne vplyvy, ktoré by mali byt v strategickom
dokumente posudené podrobnejSie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podla zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskor$ich predpisov.

Upozoriiuju, ze toto stanovisko je vydané len z hl'adiska zdujmov civilného letectva (nie
z hl'adiska zdujmov dopravy na drahach a vnutrozemskej plavby).

14. Regionalny irad verejného zdravotnictva Bratislava, list &. HZP/16155/2021 zo diia
19.08.2021



Urad verejného zdravotnictva Bratislava hl. m. so sidlom v Bratislave z hl'adiska ochrany
verejného zdravia netrva na pokracovani posudzovania strategického dokumentu Uzemny plan
obce Zohor — Zmeny a doplnky ¢. 8.

Okresny urad Malacky poziadal listom zn. OU-MA-OSZP-2021/016369/GAM zo dna
11.08.2 2021(doruc. 16.08.2021) o vyjadrenie v predmetnej veci.

Predmetom rieSenia je :

- umiestnenie nového ,,rozvojového* variantu v lokalite S3 pre funkéné vyuzitie ,,Plochy $portu a
telovychovy* (ustajnenie koni a vycvik koni); povodné funkéné vyuzitie podl'a uzemného planu
obce z r. 2002 bolo - po'nohospodarska krajina (nulovy variant).

Lokalita S3 o vymere 1,6202 ha sa nachadza severozapadne od zastavaného tizemia obce
Zohor, najblizsie obytné prostredie je vzdialené cca 1 km od rieSeného izemia.

Podl'a predlozenej dokumentacie ,,ZaD ¢.8° nedochddza oproti izemnému planu obce
k zmenam v rieseni cestnej dopravy; napojenie lokality S3 bude na $t.c. ITI/1106 Zahorska Ves —
Stupava. Navrh pripojenia a rieSenia vnutroarealovej dopravy v danej lokalite bude predmetom
d’alsich stupiiov projektovej dokumentacie.
bude zvlastnej studne, odkanalizovanie do nepriepustnej zumpy, zasobovanie elektrickou
energiou z nn siete snapojenim pravdepodobne z arealu pri skladke odpadov, zasobovanie
teplom je navrhnuté elektrickou energiou alebo z alternativnych zdrojov.

RieSené uzemie nezasahuje do ochrannych pasiem zdrojov pitnej vody.

Navrhovana cinnost’ nepredpokladd priame negativne vplyvy na zivotné podmienky
a zdravie dotknutého obyvatel'stva. Lokalita vytvara d’alSie Sportové zazemie pre obyvatelov
obce.

Z tychto dovodov organ verejného zdravotnictva nepovazuje dalSie posudzovanie
strategického dokumentu za potrebné.

Cinnost’ bude d’alej posudena organom verejného zdravotnictva v tuzemnom konani
predmetnej stavby podrla zak. ¢. 355/2007 Z.z. a jeho vykonavacich predpisov .

15. POZAGAS a.s., list ¢ L-111/1037-2021-MSRI, ¢. spisu: 1024-2021-RaP zo dia
20.08.2021

Navrhované zmeny, ktoré st obsahom strategického dokumentu sa nedotykajii izemia,
na ktorom spolo¢nost’ POZAGAS realizuje svoju bansku ¢innost, t.j. podzemné uskladiiovanie
zemného plynu v osobitnom zasahu do zemskej kory.

Na zadklade vysSie uvedeného za si¢asného stavu poznania spolonost nema namietky
vo¢i navrhovanym zmenam a doplnkom tzemného planu obce Zohor, tak ako st uvedené
v strategickom dokumente.

Toto vyjadrenie sa nevztahuje na akékol'vek iné zmeny, neobsiahnuté v dokumente.

Toto vyjadrenie je platné pri siasnom zneni prislusnej legislativy a sti€asnych skutkovych
okolnostiach.

16. Hydromelioracie, $.p., Bratislava, list ¢. 5430-2/120/2021 zo dia 27.08.2021

K tizemnoplanovacej dokumentacii sa vyjadrili listom ¢. 4616-2/120/2021 zo dina
17.08.2021 pre obec Zohor. Na vyjadreni trvaju.

V uvedenom vyjadreni sa uvadza:

Lokalita S3 v k.u. Zohor , rieSena v navrhu sa nachadzaju v zaujmovom uzemi vodnej
stavby ,,ZP D. N. Ves - Stupava I1.“ (evid. ¢. 5201 178) v sprave Hydromelioracie §.p.. Stavba
zavlahy bola dana do uzivania v roku 1973 s celkovou vymerou 523 ha. Na lokalite S3 sa
podzemny rozvod zévlahovej vody nenachadza.

V blizkosti lokality ¢. S3 sa za cestnou komunikaciou nachadza odvodiiovaci kanél
,,Cistkov* (evid. &. 5201 147 001), ktory bol vybudovany v roku 1972 o celkovej dizke 1,007 km
Vv ramci vodnej stavby ,,OP JRD Zohor V1.“ v sprave Hydromelioracie, S.p..

10



Lokalita ¢. OH3 sa nachddza v zaujmovom tzemi vodnej stavby ,,ZP D.N. Ves — Stupava
IL*“ (evid. ¢. 5201 178) v sprave Hydromelioracie, $.p.. Na lokalite ¢. OH3 sa nachadza
podzemny rozvod zavlahovej vody, vetva ,,A5“ DN 150 uvedenej vodnej stavby.

V blizkosti lokality ¢. OH3 sa za cestnou komunikéiciou odvodnovaci kandl ,,cestna
priekopa ¢.2° (evid. &. 5201 149 011), ktory bol vybudovany v roku 1972 o celkovej dizke 0,425
km v ramci vodnej stavby ,,OP a UT Malina — Niva Moravy*“ v sprave Hydromelioracie §.p..

Upozoriiuja, ze na lokalite ¢. OH3 je vybudované detailné odvodnenie pol. pozemkov
drendznym systémom neznameho vlastnika.

V prilohe zaslali situdciu M 1:10 00 — 2x aM 1:5000 s orientatnym oznacenim
zdujmového uzemia zavlahy, plochy drendze, rieSenych lokalit a odvodnovacich kanalov.
Podrobnu situaciu rirovej siete zavlahy poskytni na poziadanie a jej vytycenie v teréne ako aj
identifikaciu odvodiiovacich kandlov v teréne zabezpeci na zéklade objednavky zastupca S.p.,
Mgr. Brusik ¢.t. 0911 239 380 alebo p. Frantisdkova, ¢.t. 0903 997 972.

K lokalite OH3 v k.i. Zohor sa vyjadrili listom ¢. 990-2/120/2017 zo dna 23.03.2017
k ,,Uzemnému planu obce Zohor — Zmeny a doplnky &.4.

Odvodnovacie kanale Ziadaji pri spracovani dokumentédcie a realizacii vystavby
reSpektovat’ vratane ochranného pasma 5 m od brehovej ¢iary kandla.

Pripadné krizovanie planovanych inzinierskych sieti s odvodiiovacimi kandlmi Ziadaju
navrhnut’ a realizovat’ v zmysle ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie a sibehy meliora¢nych
zariadeni s komunikdciami a vedeniami‘ z r. 1983.

PD stavieb a vsetkych inzinierskych sieti, ktoré sa dotknu hydromeliora¢nych zariadeni
v sprave Hydromelioracie je potrebné predlozit’ na vyjadrenie.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedené poziadavky su zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

17. Slovensky vodohospodarsky podnik S.p., list ¢. CS SVP OZ BA 39/2021/117 zo dia
03.09.2021

SVP, §. p., OZ Bratislava ako spravca vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokov
a prislichajuceho povodia po obozndmeni sa s predlozeny, dokumentom predpoklada
nasledovné pripomienky:

1. Pozaduji dodrzat’ ustanovenia Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. v zneni neskorSich
prepisov a zakona ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami.

2. Lokality S3 a OH3 sa nenachadzaji v bezprostrednej blizkosti vodnych tokov ani
zariadeni v sprave organizacie — Hydromelioracie §.p.

3.K umiestneniu rozvojovej lokality nemajt pripomienky.

4. Navrhnuty spdsob odvadzania splaskovych odpadovych vod do zumpy v lokalite S3 je
potrebné zabezpecit’ vystavbou vodotesnej zumpy na zédklade STN 75 6081a s preukdzateI'nym
podrobenim skuske vodotesnosti v zmysle STN 73 6716 v ramci kolauda¢ného konania.

Likvidacia obsahu zamp musi prebiehat’ odvozom do kapacitne vyhovujucej COV.

5. Navrhovany spdsob likvidacie splaskovych vod bude docasny. Podla § 23 ods. 2 zakona
€.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a 0 zmene zdkona SNR ¢.
276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich predpisov v zneni zakona
¢.230/2005 Z.z. je vlastnik nehnutelnosti, na ktorej vznikaji odpadové vody povinny pripojit’
nehnutelnost’ na verejna kanalizaciu.

6. Pri navrhu koncepcie nakladania s dazd’ovymi vodami z pldnovanych rozvojovych lokalit
poZaduju v maximalnej miere zadrzat’ vodu v izemi a vyuZit’ disponibilnt infiltracntt schopnost’
miestneho horninového prostredia (vodné plochy, retencné priestory resp. infiltracné nadrze).
Nakladanie s dazdovymi vodami pozaduju vyriesit’ tak, aby nedochddzalo k ich odtekaniu na
cudzie pozemky.

7. V pripade vybudovania parkoviska resp. parkovisk pre 5 aviac motorovych vozidiel
musia byt dazdové vody zaustené do odlucovaca ropnych latok, ktory musi mat podla
nariadenia vlady ¢. 269/2010 Z.z. vystupnu hodnotu v ukazovateli NEL mensiu ako 0,1 mg/1.
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8. Buducou realizaciou rozvojovej aktivity nesmie ddjst’ k zhorSeniu (znecisteniu) kvality
povrchovych véd a podzemnych vod v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach.

Toto vyjadrenie spravcu toku nenahradza vyjadrenie, stihlas ani rozhodnutie orgdnov Statnej
spravy.

V zmysle zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni
neskorsich predpisov nepozadujeme posudzovanie predlozeného strategického dokumentu podl'a
tohto zakona.

Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedené poziadavky su zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

18. Statna ochrana prirody SR, Sprava CHKO Zahorie, list &. CHKOZA/325-003/2021 z0
dna 24.08.2021
Navrhované zmeny v izemnom plane obce Zohor su situované v k. i1. Zohor. Ciel'om rieSenia
»Zmien a doplnkov €. 8% je najmé:

- Umiestnenie novej rozvojovej plochy &. S3, nachadzajucej sa v blizkosti skladky

odpadov ASA

- Zmeny v regulacii funkéného vyuzitia schvalenej rozvojovej plochy ¢. OH3

- Zmeny a doplnky zésad a regulativov v zdvédznej textovej Casti.

Navrhovana ¢innost’ je situovand v uzemi v ktorom plati 1. stupeil Uzemnej ochrany
podla zakona ¢islo 543/2002 o ochrane prirody a krajiny. Nezasahuje do Ziadneho tzemia
NATURA 2000 (CHVU, UEV). Dokumentacia zameru je vypracovana v rozsahu 26 stran plus
prilohy. Struktira dokumentu zodpoveda predpisanému zadaniu podl'a zakona &. 24/2006 Z.z.
Sprava CHKO Zahorie nema zasadnejsie vyhrady k zmenadm a doplnkom ¢. 8 uzemného planu
obce Zohor.

19. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek ZP kraja, list & OU-BA-OSZP1-2021/109361/ANJ zo diia
30.08.2021

Po oboznameni sa s predmetnym oznamenim o strategickom dokumente zaslali podl'a
zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zdkon o posudzovani) nasledovné
stanovisko (za organy ochrany prirody a prevencie zavaznych priemyselnych havarii, okresného
uradu v sidle kraja v posobnosti Okresného uradu Bratislava, uvedené v skratenom zneni):

Organ ochrany prirody kraja, (list. ¢. OU-BA-OSZP1-2021/109635-003/LAJ zo dna 17. 08.
2021)

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja (d’alej aj ,,Okresny urad v sidle kraja“),
ako dotknuty organ ochrany prirody a krajiny, vydava podl'a § 9 ods. (1) pism. w) zékona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon
OPaK*) a podl'a § 3 pism. p) zdkona o posudzovani, na zéklade stanoviska od odbornej
organizacie ochrany prirody a krajiny - Statnej ochrany prirody Slovenskej republiky, Spravy
Chréanenej krajinnej oblasti Zahorie, so sidlom Vajanského 17, 901 01 Malacky (list ¢.
CHKOZA/325-001/2021 zo dna 27. 07. 2021) toto zavdzné stanovisko k predmetnému
strategickému dokumentu:

Identifikécia Gzemia a charakter ¢innosti

Navrhované zmeny v Gzemnom plane obce Zohor su situované v k. 0. Zohor. Cielom
rieSenia Zmien a doplnkov €. 8 je najma:

- Umiestnenie novej rozvojovej plochy ¢. S3, nachadzajiicej sa v blizkosti skladky odpadov
ASA;

- Zmeny Vv regulécii funkéného vyuzitia schvalenej rozvojovej plochy ¢. OH3;

- Zmeny a doplnky zésad a regulativov v zaviznej textovej Casti.

Hodnotenie Gizemia z hl'adiska ochrany prirody a krajiny
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Navrhovana ¢innost’ je situovana v uzemi v ktorom plati 1. stupen tzemnej ochrany
podla zdkona OPaK. Nezasahuje do Ziadneho tizemia NATURA 2000 (CHVU, UEV).
Zaver

Okresny urad v sidle kraja nema zasadné vyhrady k Zmendm a doplnkom ¢. 8 izemného
planu obce Zohor.

Osobitné predpisy ako aj ostatné ustanovenia zédkona OPaK ostdvaju vydanim tohto
zaviazného stanoviska nedotknuté.

Organ Statnej vodnej spravy kraja, V stanovenej lehote nebolo doruc¢ené stanovisko.
Organ Statnej spravy odpadového hospodarstva kraja, V stanovenej lehote nebolo dorucené
stanovisko.

Organ prevencie zavaznych priemyselnych havarii, (list ¢. OU-BA-OSZP1/2021/110558/CSV zo
dna 20. 08. 2021)

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zzivotné prostredie, prislusny podla
ustanoveni § 1 odsek 1 pism. b) a § 4 odsek 1 zdkona ¢. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave
starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a podla ustanoveni § 23 odsek 6 pism. e) a § 14 odsek 4 zékona ¢. 128/2015 Z. z. o
prevencii zavaznych priemyselnych havarii a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov vydava k predmetnému strategickému dokumentu nasledovné zavizné
stanovisko: z hladiska prevencie zavaznych priemyselnych havarii nemame zasadné
pripomienky.

Toto vyjadrenie nenahradza povolenie ani suhlas a nie je rozhodnutim podla stcasne
platnej legislativy SR o spravnom konani a je podkladom pre organ Statnej spravy posudzujici
vplyvy na zivotné prostredie podl'a osobitného predpisu.

Zaver

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, ako dotknuty orgén ochrany prirody na
zéklade stanoviska od odbornej organizacie ochrany prirody a krajiny - Statnej ochrany prirody
Slovenskej republiky, Spravy Chranenej krajinnej oblasti Zahorie vo svojom zdvdznom
stanovisku uvéadza, ze navrhovana ¢innost’ je situovana v izemi v ktorom plati 1. stupenn izemne;j
ochrany podl'a zakona OPaK a nezasahuje do ziadneho uzemia NATURA 2000 (CHVU, UEV).
Okresny urad v sidle kraja nemé zasadné vyhrady k Zmenam a doplnkom ¢. 8 zemného planu
obce Zohor. Osobitné predpisy ako aj ostatné ustanovenia zdkona OPaK ostavaju vydanim tohto
zavazného stanoviska nedotknuté.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zzivotné prostredie, prislusSny podla
ustanoveni § 1 odsek 1 pism. b) a § 4 odsek 1 zdkona ¢. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov a podla ustanoveni § 23 odsek 6 pism. e) a § 14 odsek 4 zékona €. 128/2015 Z. z. o
prevencii zavaznych priemyselnych havarii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov vo svojom zavdznom stanovisku k predmetnému strategickému dokumentu
z hladiska prevencie zdvaznych priemyselnych havérii nemd zasadné pripomienky. Vyjadrenie
nenahradza povolenie ani sthlas a nie je rozhodnutim podl'a sucasne platnej legislativy SR o
spravnhom konani a je podkladom pre organ Statnej spravy posudzujici vplyvy na zivotné
prostredie podl'a osobitného predpisu.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej
spravy vod a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, organ Statnej vodnej spravy kraja
a organ odpadového hospodarstva, v stanovenej lehote nedorucili k predmetnému ozndmeniu
o strategickom dokumente svoje stanoviska.

20. Okresny urad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor, list ¢. OU-MA-PLO-2021/016440 zo
dna 17.08.2021
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Na zéklade zaslaného oznamenia v sulade s § 6 ods.2 zak. ¢.326/2005 Z.z. o lesoch
v zneni neskor$ich predpisov oznamujli, Ze nemaju namietky k predlozenému névrhu z dévodu,
ze sa netyka zmeny funkéného vyuzitia lesnych pozemkov. Stanovisko sa tyka len posudenia
predmetnej dokumentécie z hl'adiska ochrany lesnych pozemkov.

21. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, Statna vodna sprava,
list ¢. OU-MA-OSZP-2021/016889/416 zo diia 27.08.2021

Okresny trad Malacky, ako dotknuty organ v zmysle § 6 ods. 2 zakona, K predlozenému
dokumentu dava za usek $tatnej vodnej spravy nasledovné stanovisko:
« zdsobovanie lokality S3 pitnou vodou zo studne musi byt rieSené v sulade so zakonom
€. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zékona €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon),
* musi byt’ zabezpecena vystavba vodotesnej zumpy na zadklade STN 75 6081 s preukazatelnym
podrobenim skuSke vodotesnosti v zmysle STN 73 6716,
* obsah zumpy musi byt likvidovany vhodnou formou zmluvne s firmou opravnenou na ich
vyvazanie (zne$kodiiovanie) a so suhlasom vlastnika (prevadzkovatela) COV, do ktorej sa obsah
zamp bude vyvazat,
* odvadzanie splaSkovych odpadovych vod do zumpy je docasnym rieSenim, nakolko nové
lokality maju byt maju byt napojené na verejni kanalizaciu ( podla § 23 ods. 2 zakona ¢.
442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zdkona
¢. 276/2001 Z.z. o regulécii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov je vlastnik
nehnutel'nosti, na ktorej vznikaji odpadové vody povinny pripojit nehnutelnost’” na verejna
kanalizaciu a splnit’ technické podmienky tykajuce sa najmi miesta a sposobu pripojenia na
verejnu kanalizéciu,
* treba doriesit’ odvadzanie vod z povrchového odtoku v predmetnej lokalite,
* v pripade odvadzania vdd z povrchového odtoku do podzemnych vdéd je potrebny
hydrogeologicky prieskum - k vyhodnoteniu vsakovacej schopnosti podloZia v danej lokalite,
* vody z povrchového odtoku v predmetnej lokalite sa musia zadrziavat’ v ramci vlastného
rieSen¢ho uzemia, nemozu byt odvadzané na susedné pozemky,
* nadlimitny odtok dazd’ovych vod sa musi zadrziavat v reten¢nych objektoch s priebeznym
povolenym odtokom,
* odvadzanie vod z povrchového odtoku z parkovacich a manipulacnych ploch musi byt v
sulade s vodnym zdkonom a s NV SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuju poZiadavky na
dosiahnutie dobrého stavu vod, takéto vody z povrchového odtoku musia byt pre€istované v
odlucovaci ropnych latok (ORL),
* na realiz4ciu vodnych stavieb je potrebné vodopravne povolenie.

Na zéaklade predlozeného dokumentu Okresny trad Malacky, odbor starostlivosti
0 zivotné prostredie, Statna sprava ochrany vod nepoZaduje posudzovanie navrhovanej ¢innosti
podla zakona NR SR €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie.
Vyjadrenie Okresného uradu Malacky:
Uvedené poziadavky sii zohladnené a uvedené v podmienkach rozhodnutia.

Zaver

Okresny trad Malacky ako prislusny organ prihliadal na kritéria uvedené v prilohe ¢.3
zakona a vramci zistovacieho konania posudil strategicky dokument z hladiska povahy
a rozsahu, miesta vykondvania, najmi jeho unosné¢ho zat'azenia a ochranu poskytovanu podla
osobitnych predpisov, vyznamu ocakdvanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva a Grovne spracovania strategického dokumentu. Prihliadal pritom na stanoviska
dorucené k oznameniu o strategickom dokumente od zainteresovanych subjektov a rozhodol tak,
ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, Ze skuto¢né vplyvy posudzovaného dokumentu su vécsie, ako sa v iom
uvadza, obstaravatel’ je povinny zabezpeCit' opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu
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s vplyvom uvedenym v strategickom dokumente a v stlade s podmienkami ur¢enymi podla
osobitnych predpisov.
Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie spracovani d’alSieho
stupiia dokumentacie pozaduje dodrzat’ vSetky dorucené stanoviskéa dotknutych organov.
Konkrétne cinnosti, ktoré sa budu realizovat, musia byt postdené podla zékona
v pripade, ak budu spinat’ prahové hodnoty podl'a prilohy ¢.8 zikona.

Upozornenie:

Strategicky dokument ,,Uzemny plan obce Zohor, Zmeny a doplnky &. 8% je dokument
s miestnym dosahom, preto v stlade s § 7 ods. 7 zakona dotknuta obec bezodkladne informuje
0 tomto rozhodnuti verejnost’ sposobom v mieste obvyklym.

Poucenie

Zistovacie konanie sa nevykondva podla zédkona ¢. 71/1967 Zb. o sprdvnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov, a preto sa vo¢i nemu nemozno odvolat’. Toto
rozhodnutie mozno preskumat’ sidom.

Mgr. Sona Gazdikova
veduca odboru

Rozhodnutie ¢.j. OU-MA-OSZP-2021/016369/GAM

Doruduje sa:

1. Obec Zohor, Obecny urad Zohor, Nam. 1. maja 1, 900 51 Zohor

2. Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie slobody ¢. 6, P.O.BOX 100, 810 05
Bratislava

3. Ministerstvo obrany SR, Urad spravy majetku $tatu, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

4. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, odbor $tatnej geologickej spravy, Nam. I. Stara 1,
812 35 Bratislava

5. Bratislavsky samospravny kraj, Urad Bratislavského samospravneho kraja, P.0.BOX 106,
Sabinovska 16, 821 03 Bratislava

6. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

7. Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, Tomésikova 46, 832 05

Bratislava

Okresny trad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Krajsky pamiatkovy Urad v Bratislave, Leskova 17, 811 04 Bratislava

10. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, RuZinovska 8§, P.O.BOX
26, 820 09 Bratislava 29,

11. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Malackéch, Legionarska 882,
901 01 Malacky

12. Obvodny bansky trad v Bratislave, Mierova 19, 821 05 Bratislava

13. SOP SR, Sprava CHKO Zahorie, 900 68 Plavecky Stvrtok 173

14. Sprava ciest BSK, Cucoriedkova 6, 827 12 Bratislava

15. Hydromelioracie §.p. Bratislava, Vrakunska 29, 825 63 Bratislava
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16. SVP $.p., 0.z. Bratislava, Karloveska 2, 842 17 Bratislava
17. Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava
18. Nafta a.s., Votrubova 1, 825 17 Bratislava
19. Mesto Stupava, mestsky urad, Hlavna 1/24, 900 31 Stupava
20. POZAGAS a.s., Malé namestie 1, 901 01 Malacky
21. Zeleznice SR, Odbor expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava
22. Okresny urad Malacky, Zahoracka 2942/60, 901 01 Malacky,
odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Statna sprava ochrany ovzdusia
odpadového hospodarstva
Statna sprava ochrana prirody a krajiny
Statna sprava ochrany vod
23. Okresny urad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Zamocka 58,
901 01 Malacky
24. Okresny urad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
25. Okresny urad Malacky, Odbor krizového riadenia, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky
26. TU
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