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A. Smerna cast

1. Uvod

1.1 Predmet a ciele rieSenia Zmien a doplinkov UPN SU

Doplria sa nasledovny text:

RieSenie zmien a doplnkov ¢. 1/2021 obsahuje nasledovné tpravy:

* zjednotenie plochy minimalnej vymery stavebného pozemku na 500 m?, resp. 450

mZ

» zru$enie povolenej zastavby dvojdomami a povolenie zastavby izolovanych
rodinnych domov iba s jednou bytovou jednotkou

* doplnenie regulativu pre regulacné zény B18 a B19 (poziadavka na vzajomne
koordinovany rozvoj s ohfadom na parcelaciu tizemia)

+ spresnenie definicie koeficientu zelene
* vylacenie ubytovacich zariadeni vo vybranych regulacnych celkoch

Cielom vylacenia novej zastavby dvojdomami je dosiahnut vytvorenie relativne
homogénnej urbanistickej struktiry s prirodzenou mierkou vidieckej zastavby samostatne
stojacich (izolovanych) rodinnych domov, bez narusenia vac¢simi stavbami skupinovej
zastavby (dvojdomov). Rovnaky ciel sleduje aj obmedzenie velkosti rodinnych domov na
jednu bytovi jednotku.

Vyltucenie skupinovych foriem zastavby umoznuje zjednotenie plochy minimélnej vymery
stavebného pozemku pre vSetky regulacné zény urcené pre vystavbu rodinnych domov.
Tym sa zvysi prehladnost regulativov izemnopldnovacej dokumentécie.

Vzhladom na stcasnt parceldciu nebola vhodne vedend spolo¢na hranica medzi
regula¢nymi zénami B18 a B19. Hranica sa vSak vztahuje na lokality predchadzajticich
zmien a doplnkov a nie je mozné ju preto upravovat. Z tohto dovodu sa pristapilo k
doplneniu regulativu v prislusnych regulacnych zénach, pozadujuceho zabezpecovat
rozvoj oboch zén koordinovane a s ohfadom na parceldciu tzemia.

1.2 Rozsah a metodika spracovania zmien a doplnkov UPN SU Ivanka pri Dunaji

Doplria sa nasledovny text:

v

Zmeny a doplnky ¢. 1/2021 tGzemnopldnovacej dokumentdcie st spracované ako
samostatna priloha k schvélenej izemnoplanovacej dokumentacii, v stilade so zdkonom ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej len "stavebny zakon") v
zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a tGzemnoplanovacej dokumentécii. . V textovej casti sa tpravy tykaji len

zavaznej Casti. Graficka cast ani smerna textova cast nie je zmenami a doplnkami dotknuta.



V stlade s metodickym usmernenim MDV SR zo dnia 19. 05. 2020 si zmeny a doplnky
spracované na poklade doterajsej platnej izemnoplanovacej dokumentacie. Respektované
je povodné clenenie textu, pricom sa postupovalo analogicky novelizacii pravneho
predpisu, t.j. uvedenim odkazov na dopliiany text a vypustany text.

Ako prehladnd pomocka pre tcel prerokovania bolo v prilohe vypracované tplné znenie
zaviznej Gasti s vyznaGenim doplianého textu a vyputstaného textu. Predmetom

prerokovania sa vSak len tipravy navrhované v zmenéch a doplnkoch ¢&. 1/2021.

1.3 Vychodiskové podklady

Bez zmien

1.4 Vymedzenie rieseného uzemia

Bez zmien




2. Vyznam a funkcia sidla v strukture osidlenia

Bez zmien

3. Filozofia rozvoja obce a strategické ciele riesenia

Bez zmien

3a. Navrh zmien a doplnkov UPN SU Ivanka pri Dunaji

Bez zmien

4. Uzemna a priestorova koncepcia a kompozicia tvorby sidla

Bez zmien

5. Socioekonomicky vyvoj

Bez zmien

6. Obcianska vybavenost

Bez zmien

7. Doprava

Bez zmien

8. Vodné hospodarstvo

Bez zmien




9. Energetika

Bez zmien

10. Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany a ochrany
pred povodnami

Bez zmien

11. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Bez zmien

12. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla
osobitnych predpisov

Bez zmien

13. Odpadové hospodarstvo

Bez zmien

14. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a
navrh rieSenia zelene

Bez zmien

15. Hodnotenie polhohospodarskej p6dy

Bez zmien




B. Zavazna cast

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkcného
vyuzivania uzemia

Bez zmien

2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok
pre vyuzitie jednotlivych ploch a intenzita ich vyuzitia

V podkapitole 2.2.1 Intenzita vyuZitia funkcnych pléch sa v definicii pojmu koeficient
zelene doplria nasledovny text:

Vsetky plochy, ktoré st urcené pre statickit dopravu (parkovanie) sa nezapocitavaja
do ploch zelene.

V podkapitole 2.2.1 Intenzita vyuZitia funkcnych ploch sa vypusta nasledovny text:

Pri umiestiiovani bytovych stavieb sa uvazuje najma s izolovanou zastavbou, iné
druhy zastavby st pripustné len v existujiicom rozsahu a v pripade novej zastavby
len s obmedzenim na ,,dvojdomy*“.

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Pri umiestiiovani bytovych stavieb sa uvazuje vylucne s izolovanou zastavbou, iné
druhy zastavby, iné druhy zastavby nie sti povolené. Izolované zastavba
pozostavajica z rodinnych domov méze mat iba jednu bytovu jednotku.
Nepripustné je apartmanové byvanie vsetkych druhov (v apartmanovych domoch a
apartmanovych bytoch).

V podkapitole 2.2.1 Intenzita vyuZitia funkcnych pléch sa bez nahrady vypusta nasledovny
text:

Iné druhy zastavby = zastavba skupiny vyrazovo rovnakych alebo podobnych
typov objektov, ktoré sti navzajom retazovo prepojené (spojené zvislymi
konstrukciami — stenami), t. j. nevytvaraju medzi sebou volIny priestor.

Podla poctu objektov v skupine rozlisujeme zastavbu ,,dvojdomov* (2 objekty),
zastavbu radovych domov (3 a viac objektov) — v tejto dokumentécii je pripustné len
zastavba ,,dvojdomov” (okrem existujticej zastavby radovych domov a radovych
domov v povolovacom procese — pozri Vysvetlivky k uplatniovaniu regulécie v tejto
kapitole).

V podkapitole 2.2.1 Intenzita vyuZitia funkcnych pléch sa vypusta text tykajuci sa min.
vymery pozemku:




Regulativ ur¢uje miniméalnu vymeru pozemku pre rodinny dom v regulac¢nej zéne a
je urceny v metroch stvorcovych.

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom

Regulativ ur¢uje minimélnu vymeru pozemku a je ur¢eny v metroch stvorcovych.
Regulativ sa vztahuje len na novostavby a pristavby.

3. Zasady a regulativy umiestnenia byvania

Bez zmien

4. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia

Bez zmien

5. Zasady a regulativy umiestnenia vyroby

Bez zmien

6. Zasady a regulativy umiestnenia rekreacie

Bez zmien

7. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Bez zmien

8. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Bez zmien

9. Zasady a regulativy zachovania kultarno-historickych hodnot

Bez zmien




10. Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

Bez zmien

11. Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability

Bez zmien

12. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

13. Vymedzenie zastavaného uzemia

Bez zmien

14. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi

Bez zmien

15. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien
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C. Zavazna cast - Regulacia uzemia

V odseku ,,Vymedzenie tizemia” sa doplriaji vysvetlivky pre reguldciu funkéného vyuZitia
uzemia, tykajuce sa nepripustnej funkcie:

Za nepripustné funkcie sa povazuja aj funkcie, ktoré nie st zahrnuté v zdkladnej funkcii
(prevladajicej) a doplnkovej funkcii (pripustnej).

V tabulke pre regulacnu zéonu A1 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch"” doplna:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu A1 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacnt zénu A1 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolované zastavba: 800 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m* na dalsiu b. j.
Zastavba ,,dvojdomov“: 650 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m® na dal$iu b. j.

Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m?

V tabulke pre regulacni zénu A2 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajiuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch" doplia:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacnu zonu A2 sa v regulative "Spésob zastavby"” bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

1



V tabulke pre regulacnu zénu A2 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 800 m® pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m* na dalsiu b. j.
Zastavba ,dvojdomov“: 650 m® pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m® na dal$iu b. j.

Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu A3 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch" doplfia:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu A3 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu A3 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 800 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m* na dalsiu b. j.
Zastavba ,,dvojdomov“: 650 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m® na dal$iu b. j.

Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacnu zonu A4 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch"” doplna:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu A4 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady vypusta
nasledovny text:

12



Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacnu zonu A4 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolované zastavba: 800 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m* na dalsiu b. j.
Zastavba ,dvojdomov“: 650 m® pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m* na dalsiu b. j.

Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu A5 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch" doplria:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu A5 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu A5 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 800 m® pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m?* na dalsiu b. j.
Zastavba ,dvojdomov“: 650 m® pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m® na dalsiu b. j.

Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m?

V tabulke pre regulacni zénu A6 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch" doplria:

s jednou bytovou jednotkou

13



V tabulke pre regulacnu zéonu A6 sa v regulative "Spésob zastavby"” bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu A6 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 800 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m* na dalsiu b. j.
Zastavba ,,dvojdomov“: 650 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m® na dal$iu b. j.

Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu A7 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajica)” za text
"byvanie v rodinnych domoch" doplfia:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu A7 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu A7 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 800 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m* na dalsiu b. j.
Zastavba ,dvojdomov“: 650 m® pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m?® na dalsiu b. j.

Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m?

V tabulke pre regulacni zénu A8 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch” doplria:

s jednou bytovou jednotkou
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V tabulke pre regulacnu zéonu A8 sa v regulative "Spésob zastavby"” bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu A8 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 800 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m* na dalsiu b. j.
Zastavba ,,dvojdomov“: 650 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m® na dal$iu b. j.

Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu A9 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch" doplfia:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu A9 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu A9 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 800 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m* na dalsiu b. j.
Zastavba ,dvojdomov“: 650 m® pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m?® na dalsiu b. j.

Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m?

V tabulke pre regulacni zénu A10 sa v regulative "Zakladna funkcia (prevladajica)” za
text "byvanie v rodinnych domoch" doplria:

s jednou bytovou jednotkou
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V tabulke pre regulacni zénu A10 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady
vypusta nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu A10 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolované zéastavba: 800 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m* na dalsiu b. j.
Zastavba ,,dvojdomov“: 650 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m® na dal$iu b. j.

Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu A11 sa v regulative "Zakladna funkcia (prevladajica)” za
text "byvanie v rodinnych domoch" doplria:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu A11 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady
vypusta nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacnu zonu A11 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 800 m® pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m* na dalsiu b. j.
Zastavba ,dvojdomov“: 650 m® pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m® na dals$iu b. j.

Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m?

V tabulke pre regulacni zénu B1 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch” doplria:
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s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacnt zénu B1 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacnt zénu B1 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 600 m* pre 1 RD s 1 b. J. + 200 m?* na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,,dvojdomov“: 500 m* pre 1 RD s 1 b. J. + 150 m* na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu B2 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch" dopliia:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacnt zénu B2 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu B2 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 600 m® pre 1 RD s 1 b. J. + 200 m? na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,dvojdomov“: 500 m® pre 1 RD s 1 b. J. + 150 m* na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacnu zéonu B3 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch" doplia:

s jednou bytovou jednotkou
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V tabulke pre regulacnu zonu B3 sa v regulative "Spésob zastavby"” bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu B3 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 600 m* pre 1 RD s 1 b. J. + 200 m* na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,,dvojdomov“: 500 m* pre 1 RD s 1 b. J. + 150 m* na kazd dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacnu zéonu B4 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch"” doplna:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacnu zonu B4 sa v regulative "Spésob zastavby"” bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacnu zéonu B4 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovanéa zastavba: 700 m?* (plati pre novovytvorené pozemky) pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m?*
na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,dvojdomov“: 500 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m?

V tabulke pre regulacni zénu B5 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch" doplra:

s jednou bytovou jednotkou
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V tabulke pre regulacnu zonu B5 sa v regulative "Spésob zastavby"” bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu B5 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 700 m* pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m* na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,,dvojdomov“: 500 m* pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dal$iu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacnu zénu B6 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch"” doplna:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacnu zonu B6 sa v regulative "Spésob zastavby"” bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacnu zéonu B6 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 700 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m? na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,dvojdomov“: 500 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu B7 sa v regulative "Zakladna funkcia (previladajiuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch” doplria:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu B7 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady vypusta
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nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacnu zonu B7 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zastavba: 700 m* pre 1 RD s 1 b. j. + 300 m* na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,dvojdomov“: 500 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu B8 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch" doplfia:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu B8 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu B8 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 700 m* pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m* na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,dvojdomov“: 500 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu B9 sa v regulative "Zakladna funkcia (previladajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch" dopliia:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu B9 sa v regulative "Spésob zastavby"” bez nahrady vypusta
nasledovny text:
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Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacnu zonu B9 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolované zastavba: 700 m* pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m* na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,dvojdomov“: 500 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m?

V tabulke pre regulacni zénu B10 sa v regulative "Zakladna funkcia (prevladajica)” za
text "byvanie v rodinnych domoch" doplria:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu B10 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady
vypusta nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu B10 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 700 m* pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m* na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,,dvojdomov“: 500 m* pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dal$iu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu B11 sa v regulative "Zakladna funkcia (prevladajuca)” za
text "byvanie v rodinnych" doplfia:

domoch s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu B11 sa v regulative "Spésob zastavby"” bez nahrady
vypusta nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*
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V tabulke pre regulacnu zénu B11 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta

nasledovny text:
Izolovana zéastavba: 700 m* pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m* na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,dvojdomov“: 500 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m? na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu B12 sa v regulative "Zakladna funkcia (prevladajiuca)” za

text "byvanie v rodinnych domoch" doplria:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacnd zéonu B12 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady

vypusta nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu B12 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta

nasledovny text:
Izolovana zéastavba: 700 m* pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m* na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,dvojdomov“: 500 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m?

V tabulke pre regulacni zénu B13 sa v regulative "Zakladna funkcia (prevladajica)” za

text "byvanie v rodinnych domoch" doplria:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu B13 sa v regulative "Spésob zastavby"” bez nahrady

vypusta nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*
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V tabulke pre regulacnu zéonu B13 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 700 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m? na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,dvojdomov“: 500 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu B14 sa v regulative "Zakladna funkcia (prevladajica)” za
text "byvanie v rodinnych domoch" doplria:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu B14 sa v regulative "Spésob zastavby"” bez nahrady
vypusta nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacnu zonu B14 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 700 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m?® na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,dvojdomov“: 500 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu B16 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)" za
text "byvanie v rodinnych domoch" dopliia:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu B16 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady
vypusta nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu B16 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
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nasledovny text:

Pri vystavbe RD s 1 b. j.:

Je dana parcelaciou pozemkov zapisanej v KN k datumu schvalenia ,,Zmien a doplnkov ¢.
1/2013“, nie je mozné dalSie delenie pozemkov pre tcely realizacie dalsich domov, iba
vzajomné zluc¢ovanie pozemkov (pre dosiahnutie viac¢sej vymery).

Pri vystavbe RD s viac ako 1 b. j.:
Izolovana zéastavba: 800 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m?* na dalsiu b. j.

Zastavba ,dvojdomov“: 650 m® pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m?® na dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu B17 sa v regulative "Zakladna funkcia (prevladajuca)” za
text "byvanie v rodinnych domoch" dopliia:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacnu zénu B17 sa v regulative "Doplnkova funkcia (pripustna):"
vypusta nasledovny text:

Ubytovacie zariadenia (penziény, malé hotely, ...).

V tabulke pre regulacni zénu B17 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady
vypusta nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu B17 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 700 m* pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m?® na kazdu dalsiu b. j.

Zastavba ,dvojdomov“: 500 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu B18 sa v regulative "Zakladna funkcia (prevladajuca)” za
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text "byvanie v rodinnych domoch" doplria:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu B18 sa v regulative "Spésob zastavby"” bez nahrady
vypusta nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu B18 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 600 m* pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m* na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,dvojdomov“: 500 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu B18 sa v regulative "Zastavovacie podmienky" dopliia
nasledovny text:

Rozvoj zény B18 zabezpecovat koordinovane so zénou B19 a s ohladom na parcelaciu

Gzemia.

V tabulke pre regulacni zénu B19 sa v regulative "Zakladna funkcia (prevladajiuca)” za
text "byvanie v rodinnych domoch" doplria:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu B19 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady
vypusta nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu B19 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 600 m* pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m* na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,,dvojdomov“: 500 m* pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dal$iu b. j.
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Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu B19 sa v regulative "Zastavovacie podmienky" doplria
nasledovny text:

Rozvoj zény B19 zabezpecovat koordinovane so zénou B18 a s ohladom na parcelaciu

uzemia.

V tabulke pre regulacni zénu B20 sa v regulative "Zakladna funkcia (prevladajica)” za
text "byvanie v rodinnych domoch” doplria:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu B20 sa v regulative "Spésob zastavby"” bez nahrady
vypusta nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu B20 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 600 m* pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m* na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,,dvojdomov“: 500 m* pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacnt zénu B21 sa v regulative "Zakladna funkcia (prevladajica)” za
text "byvanie v rodinnych domoch" doplria:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu B21 sa v regulative "Spésob zastavby"” bez nahrady
vypusta nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

26



V tabulke pre regulacnu zéonu B21 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 600 m”® pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m? na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,dvojdomov“: 500 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu B24 sa v regulative "Zakladna funkcia (prevladajica)” za
text "byvanie v rodinnych domoch" doplria:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacnu zéonu B25 sa v regulative "Doplnkova funkcia (pripustna):"
vypusta nasledovny text:

Ubytovacie zariadenia (penziény, malé hotely, ...).

V tabulke pre regulacnu zonu B24 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady
vypusta nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacnu zonu B24 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 600 m?® pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m? na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,dvojdomov“: 500 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacnu zéonu B25 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady
vypusta nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu B25 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
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nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 700 m* pre 1 RD s 1 b. j. + 200 m* na kazda dalsiu b. j.

Zastavba ,dvojdomov“: 500 m® pre 1 RD s 1 b. j. + 150 m® na kazda dalsiu b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

500 m*

V tabulke pre regulacni zénu D1 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch" dopliia:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu D1 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)”
vypusta nasledovny text:

ubytovacie zariadenia (penziény, malé hotely, ...).

V tabulke pre regulacni zénu D1 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu D1 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 800 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m?* na dalsiu b. j.
Zastavba ,dvojdomov*: 650 m® pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m?® na dalsiu b. j.
Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.

Pripustna je reparceldcia tizemia do blokov s podmienkou dodrzania tektoniky a ¢lenenia
stavieb v meritku charakteristickom pre dané tizemie.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

450 m?

V tabulke pre regulacni zénu D2 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajiuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch” doplria:

s jednou bytovou jednotkou
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V tabulke pre regulacni zénu D2 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)”
vypusta nasledovny text:

ubytovacie zariadenia

V tabulke pre regulacnu zonu D2 sa v regulative "Spésob zastavby” bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu D2 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 800 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m* na dalsiu b. j.
Zastavba ,dvojdomov“: 650 m® pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m?® na dalsiu b. j.
Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.

Pripustna je reparceldcia tizemia do blokov s podmienkou dodrzania tektoniky a ¢lenenia
stavieb v meritku charakteristickom pre dané tizemie.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

450 m?

V tabulke pre regulacni zénu D3 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch” doplria:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu D3 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu D3 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)”
vypusta nasledovny text:

ubytovacie zariadenia

V tabulke pre regulacnu zonu D3 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
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nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 800 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m?* na dalsiu b. j.
Zastavba ,dvojdomov*: 650 m® pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m?® na dalsiu b. j.
Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.

Pripustna je reparceldcia tizemia do blokov s podmienkou dodrzania tektoniky a ¢lenenia
stavieb v meritku charakteristickom pre dané tizemie.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

450 m?

V tabulke pre regulacni zénu D4 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch” doplria:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu D4 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)”
vypusta nasledovny text:

ubytovacie zariadenia (penziény, malé hotely, ...)

V tabulke pre regulacni zénu D4 sa v regulative "Doplnkova funkcia (pripustna)"” vypusta
nasledovny text:

Garéazovacie plochy viazané na ubytovacie kapacity.

V tabulke pre regulacni zénu D4 sa v regulative "Spésob zastavby" bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu D4 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 800 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m?* na dalsiu b. j.
Zastavba ,dvojdomov*: 650 m® pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m?® na dalsiu b. j.

Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.
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Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

450 m?

V tabulke pre regulacnu zéonu D5 sa v regulative "Zakladna funkcia (previladajuca)” za text
"byvanie v rodinnych domoch"” doplna:

s jednou bytovou jednotkou

V tabulke pre regulacni zénu D5 sa v regulative "Zakladna funkcia (previadajuca)”
vypusta nasledovny text:

ubytovacie zariadenia

V tabulke pre regulacnu zéonu D5 sa v regulative "Spésob zastavby"” bez nahrady vypusta
nasledovny text:

Zastavba ,,dvojdomov*

V tabulke pre regulacni zénu D5 sa v regulative "Min. vymera pozemku:" vypusta
nasledovny text:

Izolovana zéastavba: 800 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 200 m* na dalsiu b. j.
Zastavba ,,dvojdomov“: 650 m* pre 1 RD s 2 b. j. + 150 m® na dal$iu b. j.

Regulativ sa vztahuje len na vystavbu RD s viac ako 1 b. j.

Vypusteny test sa nahradza nasledovnym textom:

450 m?
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Prilohy
B. Zavazna cast (Uplné znenie)

1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkcného
vyuzivania uzemia

Navrhnuty systém reguldcie vyuzitia rieSeného Gzemia stanovuje regulacné prvky pre
funkcéné a priestorovo homogénne jednotky — zény, ktoré predstavuju zakladné tizemno-
priestorové a izemno-planovacie jednotky v izemi. St vymedzené na zéklade existujiceho
stavu ako aj na zdklade navrhnutej urbanistickej koncepcie UPN.

Navrh regulativov funkéného vyuzitia rieseného tzemia je stanoveny pre potreby
organizovania vSetkych ¢innosti v izemi prostrednictvom:

* Navrhnutej koncepcie vyuzitia izemia.
* Navrhnutého systému regulacie:
— regulécie funkéného vyuzitia izemia
— regulécie sposobu vyuzitia tizemia
— regulécie intenzity vyuzitia Gzemia.
Regulacia funkéného vyuzitia tizemia regulacnej zoény stanovuje jeho funkcéné vyuzitie,
prostrednictvom $pecifikovania:
» Zakladnej, prevladajtcej funkénej naplne.
* Doplnkovej, pripustnej funkénej naplne.

* Nepripustnej, zakdzanej funkcénej néplne.
1.1 Sirsie vztahy

« Redpektovat UPN regiénu BSK2013 (schvaleny Zastupitelstvom BSK uznesenim ¢.
60/2013 zo dna 20.9.2013 a jeho zavézna cast bola vyhlasena VZN BSK ¢. 1/2013 zo
dna 20.9.2013), ,Zmeny a doplnky ¢. 1¢ UPN regiénu BSK* (schvalené
Zastupitelstvom BSK uznesenim ¢. 94/2017 zo dna 29.09.2017 a ich zavazna cast
bola vyhlasena VZN BSK ¢.3/2017 zo dna 29.09.2017 s Gc¢innostou od 26.10.2017),
ako aj UPN dotknutych obci.

1.2 Zasady a regulativy v priestorovom usporiadani, vo funkénom vyuziti a v
prevadzkovom rieseni obce

* Zhodnotit v priestorovom usporiadani a vo funké¢nom vyuziti tizemia obce
polohovy faktor obce, ktora v zmysle UPN regiénu BSK:

— lezi v priestore povazskej rozvojovej osi ,Bratislava — Senec — Trnava“
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— lezi v priestore regionalneho rozvojového pdlu mesta Bratislavy , mestska cast
Nové Mesto — Ivanka pri Dunaji — Bernolakovo — Vajnory — Chorvatsky Grob“

— lezi na zitnoostrovno-karpatskej rozvojovej osi ,Most pri Bratislave — Malinovo —
Zalesie — Ivanka pri Bratislave/Bernoldkovo — Chorvatsky Grob*.

Podporovat lokalizaciu novych zdrojov pracovnych prilezitosti do vyrobného
tizemia — hospodarskej zény v priestore po obidvoch stranach cesty ¢. 1/61
Bratislava — Trnava.

Vzhladom na nizky podiel zelenych ploch mimo zastavaného tizemia obce
zohladnit potrebu filtraénych ploch zelene pozdiz komunikacii.

Zvyraznit funkciu existujtacich vodnych ploch a tokov ako vyraznych
determinantov utvérania hodnotného urbanistického prostredia.

Respektovat v priestorovom i funkéno-prevadzkovom rieseni $irsich vztahov
zakladnt kostru ekologickej stability:

— systém nadregiondlnych biokoridorov a biocentier, ktoré st sticastou Europskej
ekologickej siete - EECONET.

Chrénit a zveladovat nehnutelné stranky kultirneho dedic¢stva a kultarno-
historického a spolocenského prostredia vratane ich posobenia v obraze obce.

Zachovat plochy lesov s prioritou ich vyznamu ako zdkladného krajinotvorného a
ekostabilizacného prvku.

Respektovat riesenie vodného hospodarstva na tseku zdsobovania vodou,
odkanalizovania a ¢istenia vod, ochrany vod, Gpravu a revitalizaciu tokov.

Podporovat likvidaciu odpadov v silade s poziadavkami na ochranu zivotného
prostredia.

Preferovat separovany zber druhotnych surovin a zhodnotenie komunalneho
odpadu.

Zabezpecit sandciu a rekultivaciu skladok odpadov a zaclenenie upravenych ploch
do urbanizécie tizemia.

Respektovat vyhlasené chranené prirodné hodnoty (historicka zelen):

— park pri kastieli zalozeny v 18. storoc¢i, umiestneny na pozemkoch parciel ¢. 1/2,
4/2, 4/3, 4/4, 4/5, 4/6, evidovany UZPF SR pod ¢. 406/2.

Urcovat podmienky umiestnenia stavieb najmé s ohladom na ochranu a tvorbu
zivotného prostredia, vyskové a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od
hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych ¢iar prostrednictvom prislusného
stavebného tradu v silade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby
na zaklade platnej UPD, UPP alebo inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu
nevyhnutnom na vydanie UR.

Respektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu vyplyvajtce z vyhlagky MZP SR &. 532/2002, ktorou sa ustanovujt
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podrobnosti o v§eobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie

— vriedeni jednotlivych objektov je potrebné navrhnit bezbariérovi pesiu
dopravu a vstupy do vsetkych objektov

— zaroven musi byt zabezpeceny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok
rodinného domu, miestna komunikacia a verejné plocha podla § 57 a 58
Vyhlagky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z.

1.2.1 Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania

Respektovat v dotvarani vnttornej struktary obce:

Hodnoty a $pecifika — ndrodnej kultiirnej pamiatky — kostol svatého Jana Krstitela,
kastiel s parkom vratane ich historicky zalozenych véazieb v urbanistickej struktire
obce, kaplnka svétej Rozélie vratane namestia, ktoré s kaplnkou vytvaraja jeden
urbanisticky celok, sakralne exteriérové plastiky.

V zastavanom Gzemi obce zachovat charakter zastavby a charakter historického
podorysu v centre obce a pozdlz hlavnych kompoziénych osi obce.

Urbanistick struktiru rozvijat v stlade s dopravnym systémom, ktory sa uplatnuje
ako zadkladny kompozi¢no-organiza¢ny princip.

Umoznit kontinudlny rozvoj aj po navrhovom obdobi.

Hodnoty stabilizovaného tizemia:

— v disponibilnych plochach centra obce

— vo vyznamnych komunika¢nych koridoroch vratane vstupov do obce.
Rozvoj centra obce s taziskom na tizemi hlavnej kompozic¢nej osi obce.
Rozvojové a zaroven kompozicné osi vnttornej struktiry obce v smeroch:

cesta I1I/1048 prechadzajtica obcou v smere Ivanka pri Dunaji — Bernolakovo —

Bernolakova a Moyzesova ulica

— cesta I1I/1041 prechadzajtca obcou v smere Ivanka pri Dunaji — Zalesie —
Malinovo — Zéaleska ulica

— Stefanikova ulica
—  Skultétyho ulica.

Lokalne centra:

namestie padlych hrdinov
— namestie sv. Rozalky

— centralny priestor obce pozdlZ Bernolakovej, Moyzesove, Stefanikovej a
Hviezdoslavovej ulice s lokalizaciou ob¢ianskej vybavenosti

— priestory pri cintorine.
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Prevladajacu funkciu zelene v $pecifickych a pre organizaciu urbanisticke;j
Strukttry obce charakteristickych uzlovych priestoroch:

zelen ako stucast ndmestia padlych hrdinov, ndmestia sv. Rozélky, park kastiela

cintoriny

zelen pri zariadeniach obcianskej vybavenosti

sprievodna zelen pozdiz komunikacii.

V rozvoji obytného tizemia:

Zhodnotit v sticasnosti zastavané tizemie pre dotvorenie a doplnenie
zodpovedajicich foriem byvania v polyfunkcii s ob¢ianskou vybavenostou v ramci
volnych preliak, s dérazom na zvysenie kvality dotknutého obytného tizemia so
zachovanim pléch zelene viazucej sa na byvanie.

Na plochéach urcenych pre rozvoj byvania postupovat na podklade podrobnejsich
uzemnopldnovacich dokumentov na dirovni zény.

V rozvoji obc¢ianskej vybavenosti:

Umiestnovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej pesej
dostupnosti v zdujme vytvarania podmienok pre zakladna obsluhu vsetkych
obyvatelov.

Obciansku vybavenost rozvijat v rdmci verejnych priestorov obce

Zhodnotit izemné predpoklady v najatraktivnejsich polohach centra obce pre
lokalizaciu novych zariadeni obcianskej vybavenosti v existujtcich zariadeniach
rozvijat formou obnovy (resp. prestavby), alebo rozvijat ako sticast existujtcich
objektov rodinnych domov.

V novonavrhovanej ¢asti malopodlaznej rodinnej zastavby ako samostatné objekty
na plochach urcenych pre rozvoj ob¢ianskeho vybavenia s prislichajacimi
odstavnymi plochami, ktoré upresni podrobnejsia UPD na trovni zény.

Usmernovat rozvoj sluzieb v obytnom tzemi tak, aby nedochadzalo k negativnemu
poOsobeniu na kvalitu obytného prostredia.

Usmernovat rozvoj prevadzok v tizemi tak, aby nedochadzalo k negativnemu
posobeniu na kvalitu susediacich obytnych tzemi.

Vytvorit vhodné podmienky na podporu malych a strednych podnikatelov.

V rozvoji vyroby:

Respektovat lokalizaciu existujtucich arealov pofnohospodérskej a
nepolnohospodarskej vyroby.

Respektovat lokalizadciu navrhovaného vyrobného tizemia s orientaciou vyrobnych
odvetvi neznizujucich troven zivotného prostredia a pre lokalizaciu malych a
strednych vyrobnych podnikov a sluzieb.
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Uplatnit moznost vyrobnych zariadeni charakteru remeselnej vyroby so
zodpovedajicimi hygienickymi parametrami aj ako sti¢ast byvania, zmiesanych
ploch — byvanie vratane ploch obcianskej vybavenosti.

Na plochéach urcenych pre rozvoj vyroby a skladov postupovat na podklade
podrobnejsich PD.

V rozvoji $portu, rekreacie a zariadeni volného casu:

Respektovat rekreacno-oddychové tizemie Ivanskeho jazera.
Respektovat a rozvijat existujice zariadenia Sportu a rekredcie na tizemi obce.
Rozvijat zariadenia $portu a rekreacie na tizemi obce.

Zapojit obec do siete poznavace;j turistiky resp. cyklotras v smere na Senecké jazera
a medzinarodni Dunajski cyklisticka trasu.

Rozvijat zariadenia $portu a rekreacie v nadvaznosti na navrhovana vodni plochu
(lokalita &. 1-1/2016) a napojenie na siet cyklotras pri Stirskom kanale a k Mohyle
M. R. Stefanika.

V zhodnoteni prirodného zazemia:

Respektovat poziadavku minimalizacie urbaniza¢nych zasahov do prirodného
prostredia ako zdkladné vychodisko pre trvalo udrzateIny rozvoj obce.

Vytvorit realizacné podmienky pre obnovu zelenych pléch vo volnej krajine.
Respektovat a chranit v pdédoryse obce:

— zachovat existujtce plochy zelene — zelen cintorinov, zelenn na Namesti padlych
hrdinov, sv. Rozélky

— ozivit a kultivovat sprievodnt zelen komunikacifi,

— reSpektovat v spodrobniujicich dokumentoch na zonélnej Grovni existujicu
zelen a uplatnit jej rozvoj ndvrhom ploch zelene a stromoradi pozdlz
komunikacii.

Pri novej vystavbe zohladnit existujicu sprievodnu zelen komunikacii a sprievodnu

zelen vodnych tokov.

Respektovat trasy a $irky biokoridorov.

Zachovat vsetky brehové porasty ako aj plochy nelesnej drevinovej vegetécie, ktoré
st suicastou biokoridorov.

Pri novej vystavbe v lokalitach ¢. 14-1/2013, 18-1/2013, v dotyku s lokalitou ¢. 16-
1/2013 a pri projektovani planovaného napojenia na dialnicu D4 zohladnit
priestorovi rezervu vo vyhlade pre biokoridor regionalneho vyznamu v
agrocenozach.

Spracovat ndvrh na vyhldsenie prirodnej rezervéicie v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z.
Z. O ochrane prirody a krajiny (regulacné zény M1, M2, M3, M5).

Vytvérat ochranno-izola¢nu zelen pri dopravnych trasach (3-1/2016).
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V rozvoji dopravy:
+ Sledovat v rozvoji dopravnych systémov:

— optimaliz4ciu dopravnych vztahov a vazieb so skratenim casovej dostupnosti
cielov dopravy,

— humanizaciu dopravy v ramci centra obce a minimalizaciu negativnych
dopadov osobnej a ndkladnej automobilovej dopravy najmé na obytné
prostredie.

V rozvoji technickej infrastruktary (TI):
* Vybudovat struktaru systémov TI tak, aby pokryvala celé zastavané tizemie obce.

* Dodrziavat zasady a regulativy verejného technického vybavenia — pozri kapitolu ¢.
8.

1.2.2 Urbanisticka kompozicia a obraz obce

Respektovat v rozvoji urbanistickej struktary obce:

» Zakladné principy urbanistickej koncepcie priestorového riesenia obce, ktora tvori
zaroven zakladnu kostru urbanistickej kompozicie obce.

» Zachovat charakter zastavby a charakter historického pédorysu v centre obce a
pozdlz hlavnych kompoziénych osi obce — Bernolakova, Moyzesova, Stefanikova a
Hviezdoslavova ulica.

* Priestory komunikacii ako hlavné kompozicné osi.

« Specificky vyraz ucelenej, kompaktnej §truktiry zastavby jadra obce s jeho
charakteristickou zastavbou

» Charakteristické plochy parkovej zelene.

» Uzlové body urbanistickej kompozicie v krizeniach zalozeného systému
usporiadania obce — Namestie padlych hrdinov, Namestie sv. Rozalie.

» ZvySovanie spolocenskej atraktivity priestorov kompozi¢nych osi a uzlov.

* Chranit dominantné vyhlady, priehlady a panoramatické vyhlady so zvysenou
pozornostou pri dotvarani pristupu do obce.

» Tvarové riesenie novych objektov orientovat tak, aby bol zdérazneny existujaci
charakter obce s vidieckym charakterom zastavby.

Respektovat hodnoty formujtce obraz obce:

* Historické dominanty obce — kostol sv. Jana Krstitela, kastiel vratane parku, kaplnka
sv. Rozélie vratane namestia, ktoré s kaplnkou vytvaraja jeden urbanisticky celok,
sakralne exteriérové plastiky.

* Novodobé dominanty (spolocenské a technické stavby) dotvarajice pozitivne
panoramu obce. — Stredna odborna skola, areal Metro, ....
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« Toky Ladovej vody, Bielej vody, Strskeho kanala, ako limitujiceho faktora rozvoja
obce.

* Polnohospodérsku krajinu ako stucast obrazu obce.

2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok
pre vyuzitie jednotlivych ploch a intenzita ich vyuzitia

Zasady funkéného usporiadania a vyuzitia rieSeného tizemia st dané prislusnymi typmi
tzemi a ploch a st znazornené vo vykrese Komplexného urbanistického navrhu (¢. 2).

Pre vSetky urbanistické funkcie st podrobne formulované zikladné definicie ploch a
tuzemi. Vyklad legendy z hladiska funk¢ného vyuzitia pléch ma vyznam regulacny, kedze
urcuje spektrum moznosti vyhladového vyuzitia ploch, v uréitom ramci podmienok.
Charakteristika a popis jednotlivych poloziek bude po schvéleni stcastou zavaznej cCasti
UPN ako regulativy funkéného usporiadania a vyuzitia tizemia.

2.1 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych pléch

Pre jednotlivé polozky legendy vykresu Komplexného urbanistického navrhu st
spracované tabulky so zdkladnou charakteristikou konkrétnej funkénej plochy alebo
Uzemia, ktoré st spodrobnenim nédvrhu funkéného vyuzitia Gzemia. St $pecifikované v
tzv. regulacnom liste ,,regulacnej zény“ pre jednotlivé funkéné tizemia (pozri cast C.).

Existujice a navrhované liniové stavby (komunikacie a inzinierske siete) nie st vymedzené
ako samostatné regulacné bloky, st stcastou vymedzenych regulacnych blokov, resp. st
bez oznacenia (len niektoré z nich si oznacené ¢. al-a3-1/2013, al-a3,b1,b2-1/2014,
al,a2,b1- 2/2018).

2.2 Intenzita vyuzitia funkénych ploch a urcenie regulacie jednotlivych
funkcnych ploch

2.2.1 Intenzita vyuzitia funkcnych ploch

Zakladnymi charakteristikami vyuzitia rieSeného izemia v UPN su:
* Funkcné vyuzitie.
* Intenzita (miera) vyuzitia izemia t.j. miera exploatacie izemia zastavbou.

Intenzita vyuzitia izemia sa reguluje pouzitim relativnych ukazovatelov. Ako regulativy
slazia ukazovatele intenzity vyuzitia izemia. Byvaja stanovené ako max. pripustnd miera
vyuzitia izemia.

Intenzita vyuzitia izemia je miera exploaticie tizemia zéastavbou, vyjadrend mnozstvom
zastavby na jednotku uzemia. Ukazovatelmi intenzity vyuzitia Gzemia sd relativne
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ukazovatele: koeficient zastavanosti, podlaznost, pripustny spdsob zastavby. Pre
zabezpecenie zachovania potrebného rozsahu zelene v tizemi sa pouziva koeficient zelene.

Ukazovatele intenzity vyuzitia tizemia:

» Koeficient zastavanosti udava pomer stuctu ploch zastavanych objektmi vo
vymedzenom tzemi k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Do zastavanych
ploch sa nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie. Je formulovany ako max.
pripustnd miera vyuzitia izemia. Stanovuje sa v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho tizemia, sp6sobu funkéného vyuzitia a druhu zéstavby.

Definicie pojmov:
Vymedzenym tzemim pre vypocet je stavebny pozemok

Plochou zastavanou objektom sa rozumie plocha ortogonalneho priemetu
vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolaénych primuroviek)
najrozsiahlejsej casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny. Do
zastavanej plochy sa nepocita poddorysny priemet previsajicich atik, striech,
balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m.

» Koeficient zelene udéva pomer stctu zapocitateInych ploch zelene na rastlom
teréne (zapocitava sa verejna i sukromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane
travnych ploch, polnohospodarsky vyuzivanej pody - okrem zastavanych a
spevnenych ploch) vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedzeného
tizemia. Je formulovany ako min. rozsah zelene vo vyuziti izemia. Stanovuje sa v
zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia, polohe rozvojového tizemia v rdmci obce
a zohfadnuje aj vplyv kontaktného tizemia na potrebny rozsah zelenych pléch.

Vsetkv plochv, ktoré sti uréené pre statickii dopravu (parkovanie) sa nezapocitavaja

do ploch zelene.
Definicie pojmov:
Vymedzenym tzemim pre vypocet je stavebny pozemok.

* - Podlaznost — udava max. vysku zastavby pre jednotlivé funkéné tizemia dant
poctom NP (vratane podkrovia, resp. plus podkrovie).

Pri urc¢eni podlaznosti v jednotlivych lokalitach je potrebné preverit pripadnt
koliziu s vyskami ur¢enymi ochrannymi pasmami letiska. Nadradenym regulativom
podlaznosti st nadmorské vysky urcené ochrannymi pasmami Letiska M. R.
Stefanika Bratislava, ornitologickymi ochrannymi pasmami a ochrannymi pasmami
radaru pre koncovu riadent oblast Letiska M. R. Stefanika Bratislava TAR LZIB
(sektor A) — pozri vykres ¢. 2 a kapitolu ¢. 14.

Definicie pojmov:

— Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma troven podlahy v
priemere nizsie ako 800 mm pod droviiou upraveného prilahlého terénu. Na
vypocet aritmetického priemeru vyskovej trovne podlahy vzhlfadom na terén sa
uvazujic najmenej 4 reprezentativne body po obvode posudzovaného podlazia
(v pripade pravouhlého podorysu jeho vrcholy, v zlozitejsich pripadoch body s
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maximalnymi a minimalnymi hodnotami vyskovej trovne vzhladom na terén.
Ostatné podlazia st nadzemné. (STN 73 4301/Z1 Budovy na byvanie).

— ,Podkrovim* sa v pripade sikmych striech rozumie vnitorny priestor domu
pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu a dalsimi
stavebnymi konstrukciami, urceny je na tcelové vyuzitie, za podkrovie sa
pritom povazuje také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy
sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvézujtice na
sikmu stre$na resp. stropnt konstrukciu nie st vyssie ako polovica vysky
bezného NP domu (STN 73 4301 Budovy na byvanie).

— ,Podkrovim“ sa v pripade plochych striech rozumie ,,posledné ustupujtce
podlazie” = polovicné podlazie, t. j. podlazie so zastavanou plochou do vymery
50% zastavanej plochy predchadzajaceho (predposledného) podlazia (STN 73
4301 Budovy na byvanie).

— Konstrukéna vyska v pripade rodinnych domov, bytovych domov a rekreacnych
chét je obmedzena na max. 3,5 m, v pripade zariadeni obcianskej vybavenosti,
socidlnej infrastruktary a rekreacie je obmedzenéd na max. 4,0 m. V pripade
prekrocenia max. konstrukcnej vysky sa takéto prekrocenie pocita ako dalsie
NP.

— Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr.
vysielacie zariadenia) a taktiez neplatia pre existujtace stavby s vacsou vyskou.
» Sposob zastavby
Regulativ upresnuje stibor pripustnych sposobov zastavby v obytnych tizemiach,
ktoré sa pripustné v ramci regulacnej zony, neudédvané sposoby zastavby st v
regulacnej zéne nepripustné.

Pri umiestniovani bytovych stavieb sa uvazuje vylucne majmé s izolovanou

-

. [

r=—]zolovana

zastavba pozostdvajica z rodinnych domov méze mat iba jednu bytovu jednotku.
Nepripustné je apartmanové byvanie vSetkvch druhov (v apartmanovvch domoch a

apartménovych bytoch).

Definicie pojmov:

Izolovana zéastavba je zastavba samostatne stojacich objektov, t. j. objektov ktoré

vytvaraju medzi sebou volny priestor.
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Min. vymera pozemku

Regulativ ur¢uje minimalnu vymeru pozemku prerodinnydom—vregtacneizéne a
je urceny v metroch stvorcovych. Regulativ sa vztahuje len na novostavby a
pristavby.

Zastavovacie podmienky

Regulativ urCuje rozne zastavovacie podmienky v obytnych tizemiach (najma z
hladiska umiestnenia - stavebna ¢iara, odstupové vzdialenosti, architektonického a
stavebno-technického riesenia), ktoré st pripustné v ramci regulacnej zény.

Definicie pojmov:
Stavebna ciara

Stavebn4 c¢iara urcuje “pevni” polohu stavby, resp. jej ¢asti, vzhladom k uli¢nej
¢iare (t. j. k hranici stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu

na pozemok).

Uli¢na ciara vymedzuje obrys celého uli¢ného priestoru (t .j. priestoru cestnych
komunikécii, vratane komunikéacii pre chodcov, cyklistickych komunikéacii prip. aj
technickej zelene) az po hranicu stavebnych pozemkov (je zaroven hranicou
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Odstupy stavieb
Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit sa prislusnymi normami a predpismi v
zavislosti od druhu a vysky umiestniovanych zariadeni (z hygienickych dévodov) -

najmé Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z. o stavebnotechnickych poziadavkach na
vystavbu §6:

— odsek (1) Vzajomné odstupy stavieb musia spliiat poziadavky urbanistické,
architektonické, zivotného prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany
povrchovych a podzemnych vod, ochrany pamiatok, poziarnej bezpecnosti,
civilnej ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a preslnenie a na zachovanie
pohody byvania. Odstupy musia umoznovat idrzbu stavieb a uzivanie
priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie tizemia a ¢innosti,
ktoré stuvisia s funkénym vyuzivanim tzemia.

— odsek (2) Stavbu mozno umiestnit na hranici pozemku, len ak jej umiestnenim
nebude trvalo obmedzené uzivanie susedného pozemku na urceny tcel.

— odsek (3) Ak rodinné domy vytvaraji medzi sebou volny priestor, vzdialenost
medzi nimi nesmie byt mens$ia ako 7 m. Vzdialenost rodinnych domov od
spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.

— odsek (4) V stiesnenych tizemnych podmienkach mozno vzdialenost medzi
rodinnymi domami znizit az na 4 m, ak v ziadnej z protilahlych casti stien nie
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st okna obytnych miestnosti; v tychto pripadoch sa nevyzaduje dodrzanie
vzdialenosti od spolo¢nych hranic pozemkov podla odseku 3.

— odsek (5) Iné riesenia vzdialenosti rodinnych domov, ako st ustanovené v
odsekoch 3 a 4, mozno urcit iba na podklade vypoctov a merani preukazujtcich
splnenie poziadaviek na vzajomné vzdialenosti podlfa odseku 1 alebo podla UPN
zony.

— odsek (6) Vzdialenost prieceli budov, v ktorych st okné obytnych miestnosti,
musi byt najmenej 3 m od okraja pozemnej komunikacie; tato poziadavka
neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych medzerach radovej zastavby.

* Sposob oplotenia pozemku
Definicie pojmov:

Regulativ ur¢uje maximalnu vysku oplotenia pozemku pre rodinny dom zo strany
od ulice v regulacnej zéne a je ur¢eny v metroch.

Regulativ sa nevztahuje na existujtice oplotenia a ich rekonstrukciu.
» Specifické poziadavky na reguléciu iizemia

Regulativ urcuje r6zne obmedzenia - urbanistické, priestorové, kompozicné,
kultarnohistorické, krajinno-ekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia
$pecificky pre niektoré regulacné zény a nebolo mozné ich vyjadrit v rdmci
spracovania vSeobecnych regulativov.

Definovanie vybranych pojmov stvisiacich s regulaciou a vysvetlivky k uplatinovaniu
reguléacie

V ramci tvorby UPN obce je tcelné rozdelit izemie obce na stabilizované, a rozvojové a
neurbanizované.

Stabilizované tizemie (iizemie existujiicej zastavby) je tizemie obce, v ktorom navrh UPN
nepredpokladd vyraznt zmenu funkéného vyuzitia, ani vyrazni zmenu priestorového
usporiadania. Aj v tomto tzemi s mozné stavebné zasahy — regulativy priestorového
usporiadania (miera moznych stavebnych zasahov do tohto tzemia) a funkcéného
vyuzivania Gizemia st definované v subore zavaznych regulativov (pozri cast C.). Jedna sa v
zasade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, tpravy a
dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu v
nadmernych zahradach a pod.

Rozvojové tzemie (tizemie s predpokladom lokalizacie zastavby) je tGzemie obce, v
ktorom UPN navrhuje:

» Novi vystavbu na doteraz nezastavanych plochach.

» Zasadnu zmenu stcasného funkéného vyuzitia (transformacia zastavaného tizemia
spojené s novou vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou).

42



* Zmenu spdsobu zastavby vacsieho rozsahu, pri zachovani funkéného vyuzitia
Uzemia.

V tomto tzemi sa jedna o nova vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy
priestorového usporiadania (miera moZného stavebného vyuzitia tohto twizemia) a
funkéného vyuzivania tizemia st definované v sibore zaviaznych regulativov (pozri cCast
C.).

Neurbanizované tizemie obce (nezastavané tzemie) je urcené pre polnohospodarsku a
lesnt vyrobu. Toto tizemie sa nemoze suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit
podmienkami ochrany prirody a krajiny uréenymi zdkonom - stbor zavaznych regulativov
definuje pre toto tizemie len regulativy funkéného vyuzivania.

Vysvetlivky k uplatnovaniu regulacie:

Pre stavby, ktorych umiestnenie je v povolovacom procese (aj ak proces bol zruseny a bude
prebiehat opakovane) resp. ktorych napojenie na inzinierske siete je pravoplatne povolené
pred dcinnostou VZN o vyhldseni zavaznych casti ZaD ¢. 2/2018 sa regulacia (napr.
reguldcia sposobu zastavby v zénach B16, B18, B19, B20, B21, D1, D2, kde platny UPN
povoloval vystavbu radovych RD, regulacia min. vymery pozemkov, kde platny UPN
neobmedzoval vymeru z hladiska poc¢tu bytovych jednotiek prip. ind regulacia) uplatiuje v
stlade s UPN platnym v ase povolovacieho procesu.

Specificka regulacia priestorového a funk¢éného usporiadania tvizemia, stvisiaca s
limitmi ochrannych pasiem letiska M. R. Stefanika

Rie$ené tizemie sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska M. R. Stefanika Bratislava,
uréenych rozhodnutim Statnej leteckej ingpekcie ¢. 1-66/81 zo diia 03.07.1981 v spojenti s
rozhodnutim Dopravného tradu ¢. 3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo dina 10.12.2014 o
zmene ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika Bratislava, ornitologickych ochrannych
pasmach uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inspekcie zn. 1-65/87 zo diia 29.05.1987 a
ochrannych pasmach radaru pre koncovu riadent oblast Letiska M.R. Stefanika, Bratislava
TAR LZIB (sektor A ), uréenych rozhodnutim Leteckého tradu Slovenskej republiky zn.
1908/313-638-0OP/2007 zo dna 27.04.2009, z ktorych vyplyvaji obmedzenia v zmysle
kapitoly ¢. 14.1 (zakaz stavieb, resp. vyskové a iné obmedzenia pripadnych stavieb).

3. Zasady a regulativy umiestnenia byvania

Pre potreby navrhu UPN obce boli formulované v dvoch poloh4ch — pre stabilizované
Uzemia a pre rozvojové izemia.

V stabilizovanych tizemiach:

» Umiestniovat zastavbu zodpovedajicu struktirou, mierkou a hustotou zastavania
okolitému prostrediu tak aby sa zvySoval standard existujtacich tzemi.

V rozvojovych tizemiach:
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Struktdru, mierku i hustotu zastavby diferencovat podla polohy, a to:
— v dotyku s existujicim zastavanym tzemim,
— v pohladovo vyznamnych bodoch a linidch panoramy obce,

— v taziskovo rozvojovych lokalitach s uplatnenim aktualnych trendov byvania.

Z hladiska potrieb zabezpetenia obytnych tizemi podla zamerov UPN obce je potrebné

dodrziavat nasledovné zasady:

V rozvojovom obytnom tzemi je potrebné dosiahnut rozmanitost a individualitu
kazdého navrhovaného rozvojového obytného tizemia, vytvarat struktirou zastavby
urbanisticky kvalitné priestory obytného prostredia, verejné priestory
spolocenského kontaktu — obytné ulice, parkové a rekreacné plochy.

V rdamci stcasnych pristupov a tendencii v trvalo udrzatelnej bytovej vystavbe
uplatiiovat zasady starostlivosti o zivotné prostredie (energeticka naro¢nost
objektov, spotreba a tispora vody, technolégie vystavby a pod.) v rieseni novej
zastavby — napr.:

— zohladnovat orientaciu pozemkov k svetovym strandm a charakteristicky
prevladajaci SZ smer vetrov

— aplikovat typy zéastavby s vyuzitim solarnej energie s klesanim vysky zastavby
smerom na juh a pod

V ramci novych obytnych tzemi sa pocita tiez s umiestnenim zariadeni obcianske;j

vybavenosti dennej potreby, ktoré mozu byt sticastou objektov RD resp. BD resp. mozu byt

budované ako samostatné objekty.

4. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia

Z hladiska potrieb zabezpecenia obéianskej vybavenosti podla zdmerov UPN obce je

potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

Umiestiiovanie zariadeni dennej potreby v obci realizovat v primeranej pesej
dostupnosti v zdujme vytvarania podmienok pre zakladnua obsluhu vsetkych
obyvatelov.

Lokalizaciou obc¢ianskej vybavenosti posiliiovat centrotvorné funkcie obce.

Obciansku vybavenost rozvijat najma v rdmci verejnych priestorov obce a tizemiach
na tento Gc¢el vymedzenych.

V centrdlnom priestore v existujicich zariadeniach formou obnovy (resp.
prestavby), alebo ako stcast existujucich objektov rodinnych domov.

Usmernovat rozvoj obc¢ianskej vybavenosti v obytnom tizemi tak, aby nedochadzalo
k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia.

Pri umiestniovani jednotlivych typov zariadeni obc¢ianskej vybavenosti respektovat
stanovenu funkcéna regulaciu
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5. Zasady a regulativy umiestnenia vyroby
» Podporovat rozvoj malych a strednych podnikov zameranych najma na rozvoj
sluzieb pre obyvatelstvo.
Z hladiska poziadaviek na zvySovanie kvality zivotného prostredia trvat na poziadavkach:
* Ekologickej nezavadnosti vyrobnej zdkladne a jej rozvoja.

* Do rozvojovych lokalit ur¢enych pre funkciu vyroby neumiestiiovat prevadzky,
ktoré majt predpoklady pre zvySovanie hladiny hluku a vibracii a v ramci
podrobnejsich dokumentacii preukazat, ze vplyvom prevadzky nebudu prekrocené
limitné hodnoty uréené pravnymi predpismi pre jednotlivé zlozky ZP.

* Na celom tizemi obce neumiestiiovat vSetky priemyselné ¢innosti podla prilohy ¢. 1
k zdkonu ¢. 39/2013 Z. z. a vybrané ¢innosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v
uivode casti C. **

* Eliminovat prevadzkovymi a technickymi opatreniami existujice plochy vyroby,
obmedzujtice funkéné zhodnotenie nadvaznych tzemi.
1. Vyrobné tzemie

Do tzemia s urbanistickou funkciou vyroby je mozné umiestnovat stavby, zariadenia,
arealy a plochy:

* Priemyselnych podnikov alebo skupiny stredne velkych priemyselnych podnikov s
rusivym vplyvom na okolie,

* Priemyselné podniky s rizikom rusivého vplyvu na okolie,

* Arealy stavebnej vyroby alebo skupiny stredne velkych priemyselnych podnikov s
rusivym vplyvom na okolie,

» Aredly ststredenej stavebnej vyroby a centralnych trvalych stavebnych dvorov so
$pecifickymi poziadavkami na vleckové napojenie.

+ Stavebné dvory s rizikom rusivého vplyvu na okolie.

* Centralne skladové obvody.

* Distribu¢né centra.

» Sklady a skladové plochy, sliziace vyrobe, sklady pre vyrobné podniky.

Z hladiska potrieb zabezpetenia vyroby podla zamerov UPN obce je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

» Z hladiska poziadaviek na zvySovanie kvality Zivotného prostredia trvat na
poziadavkach:

— ekologickej nezavadnosti vyrobnej zakladne a jej rozvoja

— do rozvojovej lokality ¢. 1-1/2010 urcenej pre polyfunkéné plochy (vratane
vyrobnej funkcie) neumiestiiovat prevadzky s velkym zdrojom znecistenia
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ovzdusia ani prevadzky, ktoré maja predpoklady na zvySovanie hladiny hluku a
vibracii a v rdmci podrobnejsich dokumentacii preukézat, ze vplyvom
prevadzky nebudi prekrocené limitné hodnoty uréené pravnymi predpismi pre
jednotlivé zlozky ZP.

— do rozvojovych lokalit ¢. 1,2-1/2014, urcenych pre plochy vyroby a skladov,
umiestnovat len prevadzky, o ktorych sa v ramci podrobnejsich dokumentécii
preukaze, ze vplyvom prevadzky nebuda prekrocené limitné hodnoty urcené
pravnymi predpismi pre jednotlivé zlozky ZP.

Do plochy vyroby a skladov (1-1/2014, 2-1/2014) umiestnovat najma:

* Vyrobné zariadenia, sluzby, skladové zariadenia, ktoré svojim charakterom nemoézu
byt lokalizované v obytnom tizemi — nespliajt poziadavky na hygienu a kvalitu

obytného prostredia.
2. ZmieSané tizemie
Do polyfunkénych ploch — vyroba, obchod, sluzby je mozné umiestnovat:

* Malé a stredné vyrobné zariadenia, sluzby, malé skladové zariadenia, ktoré svojim
charakterom nemézu byt lokalizované v obytnom tizemi — nespliiaji poziadavky na
hygienu a kvalitu obytného prostredia.

Do polyfunkénych ploch — byvanie, obc¢ianska vybavenost je mozné umiestnovat:

* Vyrobné zariadenia a sluzby, ktoré zodpovedaji poziadavkdm na hygienu a vysoka
kvalitu prostredia taziskovych priestorov.

Do polyfunkénych pléch — vyroba, sklady, obchod, sluzby (regulacné zéna J2, J3) je mozné
umiestiiovat:

* Malé a stredné vyrobné zariadenia, sluzby, malé skladové zariadenia, ktoré svojim
charakterom nemézu byt lokalizované v obytnom tizemi — nespliiaji poziadavky na
hygienu a kvalitu obytného prostredia.

Do polyfunkénej plochy (9-1/2013, 3-1/2014 az 7-1/2014) je mozné umiestiiovat:

* Malé vyrobné zariadenia a sluzby, ktoré zodpovedaji poziadavkdm na sprisnené
kvalitativne hygienické pomery a kvalitu obytného prostredia.

3. Obytné tizemie
Do obytného tizemia je mozné umiestnovat:

* Malé vyrobné zariadenia a sluzby, ktoré zodpovedaja poziadavkdm na sprisnené
kvalitativne hygienické pomery a kvalitu obytného prostredia.

4. PoInohospodarska vyroba

V lokalitach zachovanych pre rozvoj polnohospodarskej vyroby je mozné umiestnovat:
» Vyrobné, prevadzkové a skladové zariadenia rastlinnej vyroby.
» Vyrobné, prevadzkové a skladové zariadenia zivocis$nej vyroby.

* Nevyhnutné technické zariadenia.
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* Prevadzkové a hygienické zariadenia pre zamestnancov.
* Predajne produktov.

Do tizemia polnohospodarskej usadlosti (19-1/2013) je moZzné umiestnovat:
* Vyrobné, prevadzkové a skladové zariadenia rastlinnej vyroby

» Vyrobné, prevadzkové a skladové zariadenia zivocisnej vyroby, okrem
velkokapacitného chovu

* Nevyhnutné technické zariadenia
* Prevadzkové a hygienické zariadenia pre zamestnancov
» Byvanie pre prevadzkovatela a zamestnancov

* Predajne produktov.

6. Zasady a regulativy umiestnenia rekreacie

Pri rozvoju rekredcie a Sportu vychddzat z charakteru obce ako aj poZziadaviek
vyplyvajacich z meniacej sa skladby byvajiceho obyvatelstva. Potreba sa stistreduje na dve
zakladné sféry, ktorych rekreacnéd napln je zavisld na rozsahu volného casu a rytme jeho
vyuzivania:

* Rekreédcia kazdodenné — ¢innost v ramci niekolkych hodin volna po skonceni
denného zamestnania a skolskej vyucby.

* Rekreécia kratkodoba (vikendova) — je naplnou dni pracovného volna koncom
tyzdna a sviatkov.

V kontexte vyssie uvedeného v prostredi obce je vhodné umiestnovat:

» Zariadenia oddychu, vo vztahu na existujice podmienky — Ivanske jazierko,
pripadne sluzieb verejného stravovania.

« Pesie, cyklistické a kynologické trasy (pozdiz Strskeho kanala).
* Naucné chodniky s drobnymi stavbami altdnkov, odpoc¢inkovych miest.

Z hladiska potrieb zabezpecenia rekreacie podla zamerov UPN obce je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

* Prirozvoji obcianskej vybavenosti v rekrea¢nych tizemiach s ohladom na charakter
¢innosti je potrebné dosiahnut vyssi standard v zariadeniach $portovych a
telovychovnych, stravovacich, ubytovacich a vybranych sluzieb a zaroven
dosiahnut prevadzkovu efektivnost tychto zariadeni ich vyuzitim i mimo sezény.

» Vytvarat podmienky pre rozvoj rekreacného potencialu prirodného zazemia obce,

* Riesit priestory pre aktivnu rekreaciu bez narusovania prirodnej kvality prostredia v
uzemi s vhodnymi terénnymi podmienkami a rozlohou zodpovedajtacou
predpokladanému poctu navstevnikov
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Umiestnovat zariadenia oddychu, pripadne sluzieb verejného stravovania,
zariadenia pre vodné $porty a rybolov, vo vztahu na novovzniknuté podmienky —
lokalita ¢. 1-1/2016 (vodna plocha).

Rozvijat pesie, cyklistické a kynologické trasy (v napojeni na existujicu
infrastruktaru) - lokalita ¢. 1-1/2016, ¢. 2-1/2016, ¢. 3-1/2016.

Rozvijat Sportovo-rekrea¢ni vybavenost v lokalite ¢. 2-1/2016.

Naucné chodniky s drobnymi stavbami altdnkov, odpoc¢inkovych miest - lokalita ¢.
2-1/2016, vidiecke turistické trasy - lokalita ¢. 3- 1/2016.

Pri rozvoji obc¢ianskej vybavenosti v plochach rekreécie a Sportu s ohfadom na
charakter ¢innosti je potrebné dosiahnut vyssi standard v zariadeniach $portovych a
telovychovnych, stravovacich, ubytovacich a vybranych sluzieb a zaroven

dosiahnut prevadzkovu efektivnost tychto zariadeni ich vyuzitim i mimo sezony.

7. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

Zasady a regulativy umiestiiovania verejného dopravného vybavenia tizemia obce mozno

Specifikovat z hladiska:

Vonkajsich vizieb:

Rezervovat koridory pre vystavbu dialnice D4 (a1-1/2016) ako nultého dopravného
okruhu v trase Most pri Bratislave - Ivanka pri Dunaji — Vajnory, vratane MUK, v
priestore medzi letiskom a Stirskym kanalom - lokalita ¢. 4-1/2016 a &. 5-1/2016.

Respektovat ochranné pasma dialniénych tsekov D1 a D4 na tizemi obce.

Rezervovat koridor pre mozné rozsirenie cesty I/61 v zmysle vystupov
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie,

Vytvorit priestorovt rezervu pre nové prepojenie cestou III. triedy od cesty I/61 v
polohe medzi Ivankou pri Dunaji a Bernolakovom, cez MUK Triblavina na dialnici
D1, po cestu 11/502.

Rezervovat koridor pre planované prepojenie ciest 11I/1048 a 11I/1041 (al az a2 -
1/2013, a3-2/2018) a jeho nasledné prepojenie s dialnicou D4 (a1-2/2018) — ako
zbernej komunikacie FT B3 v Sirkovom usporiadani komunikécie v stilade s
aktualne platnymi technickymi predpismi a STN - s vyhladovym napojenim na
dialnicu D4.

Rezervovat koridor pre Zeleznicu medzindrodného vyznamu - trat ¢. 120 Bratislava
— Stirovo (C-E61) — modernizacia na tratovi rychlost 160 km/h (200 km/h) a s tym
spojené budovanie pozadovanych mimotrovnovych priechodov a priecesti, obnova
mostnych objektov a ¢iastocna rekonstrukcia zelezni¢nych zastavok a stanic.

Hladat optimalne trasovanie pre umiestnenie vysokorychlostnej trate (VRT).

Vytvorit priestorovi rezervu vo vyhlade pre umiestnenie zeleznic¢nej trate
regionélnej (z Vajnor, cez Chorvatsky a Slovensky Grob po Pezinok) a zelezni¢nej
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trate koridorovej (Vieden — Marchegg — Devinska Nova Ves — Bratislava hl. st. —
Letisko — vyhladové prepojenie na zelezni¢nu trat ¢. 120).

» Vytvorit priestorovi rezervu vo vyhlade pre paralelnt vzletovi a pristavaciu drahu
letiska M.R. Stefanika v Bratislave.

* - Vytvorit priestorovu rezervu pre terminaly integrovanej osobnej prepravy,
konkrétnu lokalitu vymedzit v dalsich stupnioch PD.

Vniitornych vizieb:

* Vybudovat miestnu obsluzni komunikéciu k navrhovanému cintorinu a parkovisku
(a3-1/2013).

* Krizovanie cesty a3-1/2013 s vodnym tokom Biela Voda riesit v stilade s platnou
STN

* Vybudovat dopravné napojenia navrhovanych rozvojovych pléch podla
podrobnejsich stupniov PD a v zmysle nasledovnych zasad:

obsluzné pristupové komunikécie nizsich funkénych tried C2 a C3 navrhovat v
stlade s aktualne platnymi technickymi predpismi a STN — zdkladnou vlastnostou
obsluznych komunikacii je segregacia dynamickej a ukludnenej dopravy

obsluzna pristupova komunikéacia FT C3 — zédkladnou vlastnostou obsluznych
komunikacii je segregdcia dynamickej a ukfudnenej dopravy (zmena existujice;j
trasy, kvoli mimotroviovému krizovaniu s trasou dialnice D4) - a2-1/2016

ukludnené komunikécie navrhovat so zmieSanou prevadzkou chodcov a vozidiel v
jednej Grovni v zmysle dopravnej znacky D58a,b

* Vybudovat dopravnua plochu — parkovisko pre potreby navrhovaného cintorina (11-
1/2013).

* Smerovanie navrhovanych hlavnych a vedlajsich cyklistickych tras orientovat na
vztahy k rekrea¢nym cielom — Medzindrodna cyklisticka trasa Dunaj, Maly Dunaj,
Senecké jazera, Ivanske jazero.

* Vyznacit a vybudovat cyklistické trasy (a2-1/2014, a3-1/2014, a2-2/2018), krizovanie
cyklistickej trasy a3-1/2014 s vodnym tokom Strsky kanal riesit v stlade s platnou
STN a prerokovat s SVP §.p.

» Cyklisticku trasu a2-2/2018 je potrebné umiestnit mimo cestny pozemok
navrhovanej zbernej komunikacie, t.j. v extravilane min. 0,602 m od vonkajsej
hrany cestnej priekopy.

» Zmena cyklistickej trasy (a3-1/2014), krizovanie cyklistickej trasy a3-1/2016 s
dialnicou D4 (a1-1/2016)

Zabezpecenie dopravnej infrastruktiry je potrebné riesit pred realizdciou resp. stibezne s
realizadciou samotnych objektov.
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Presné trasovanie a Sirkové usporiadanie komunikécii je potrebné navrhniat v dalsich
stupnioch PD v zmysle platnej STN. Navrh statickej dopravy je taktiez potrebné riesit v
dalsich stupnioch PD na zonélnej Grovni v zmysle platnej STN — odstavovanie vozidiel v
obytnych zoénach riesift na vlastnych pozemkoch alebo v gardazach, parkovanie a
odstavovanie osobnych a nakladnych aut podnikatelskych subjektov s vac¢simi aredlmi
zabezpecit na vlastnom pozemku a riesit ich v zmysle platnej STN. Pri navrhu odstavnych
a parkovacich ploch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu ZP a postupovat v
zmysle platnych STN.

V dalsich stupnioch PD je potrebné respektovat nasledovné podmienky:

* Respektovat ochranné pasma ciest v zmysle § 15 ods. (3) pism. d) vyhlasky ¢.
35/1984 Zb., ktorou sa vykonéva zakon o pozemnych komunikéciach (cestny zakon)
¢. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

* Pri navrhu ciest dodrzat platné prdvne normy STN

V pripade poziadavky dotknutych orgdnov spracovat "Dopravno-kapacitné
postdenia komunikécii vratane krizovatiek" a to pred spracovanim PD na tizemné
rozhodnutie pre komunikacie, napojené na cesty 1/61, 11I/1041 a I1I/1048, a v stlade
so zavermi posudenia riesit:

optimalizaciu dopravnej obsluhy tizemia,

prevedenie dopravnych pradov vo vyhladovych intenzitach

dodrzanie homogenity stavebného usporiadania krizovatiek na danom tahu cestnej
siete.

V pripade, ze postidenie nevyhovie na vyhladové obdobie stanovené STN, treba do
UPN (v ramci jeho aktualizéacie) zahrnut aj apravu tychto pozemnych komunikacii
v stilade s platnymi STN resp. znizit planovant zastavbu obce, alebo ju ¢asovo
obmedzit do vybudovania cestnych stavieb nadmiestneho vyznamu (,,Cesta I/61
Bratislava — Senec — I. etapa v casti ,a“ a ,,b““, ktorou bude cesta prestavana na
stvorpruhovi pozemna komunikéciu).

* Pri navrhovanych lokalitach v blizkosti pozemnych komunikacii a zelezni¢nych
trati je potrebné posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a vyznacit pasma
pripustnych hladin hluku v zmysle vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢.
549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibrécii a o poziadavkéach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov (dalej len
»Vyhlagska MZ SR“). V pripade realizacie lokalit byvania (resp. ubytovania) v pasme
s prekroc¢enou pripustnou hladinou hluku je nevyhnutné pre eliminéaciu
negativnych dc¢inkov dopravy navrhnit protihlukové opatrenia a zaviazat
investorov tak, aby zabezpecili dodrzanie pripustnych hladin hluku podla vyhlasky
MZ SR (pri tychto lokalitach zabezpecit vypracovanie hlukovej stadie vo vztahu k
cestnej komunikacii a drahe a dopravne na nich a zahrnut jej vysledky do
protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpecena expozicia obyvatelov a
ich prostredie hlukom v stilade s pripustnymi hodnotami ustanovenymi vyhlaskou

50



MZ SR a vyhlagkou &. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a dopliia vy$sie uvedena
vyhlaska MZ SR). Voci spravcovi pozemnych komunikéacii a zelezni¢nych trati
nebude mozné uplatiiovat poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze
negativne acinky vplyvu dopravy sa v ¢ase realizacie zndme. Pri navrhovanych
lokalitach umiestnenych v izofénach letiska je potrebné navrhnut opatrenia na
eliminaciu neziaducich tc¢inkov vplyvu dopravy podla vyhlasky MZ SR a rovnako
zaviazat investorov na vykonanie protihlukovych opatreni;

8. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Pri riadeni vyuzivania a usporiadania tizemia obce bude potrebné dodrzat tieto zasady:

Respektovat koridory existujacich vedeni technickej infrastruktiry, ich areély a
zariadenia, ochranné a bezpecnostné pasma, pasma hygienickej ochrany:

— vodarenské zariadenia (rozvodné siete vodovodu, kanalizacia, zavlah)
— plynarenské zariadenia (vedenia a rozvodné siete VTL, STL a NTL sustavy,
regulacné stanice plynu, prevadzkové arealy a pod.)

— telekomunikacné zariadenia (telekomunikac¢né siete dialkové a miestne,
kablovody, optotrasy, televizne kablové rozvody, telefénne tstredne, zariadenia
a systémy radiokomunikacii, prevadzkové arealy).

Rezervovat koridor pre vytlaéné potrubie splaskovych vod Modra —- UCOV

Bratislava-Vrakuna“

Rezervovat koridor pre vytlatné potrubie splagkovych vod Senec — UCOV
Bratislava-Vrakuna“

Rezervovat koridor pre vytlatné potrubie splaskovych véd Bernoldkovo — Ivanka pri
Dunaji (b1-2/2018).
Trasu vytlacného kanaliza¢ného potrubia v stibehu s cestou 1II/1041 navrhnut tak,

aby bolo respektované ochranné pasmo cesty I111/1041, t. j. 20 m od osi komunikacie.

Pri novej vystavbe v lokalite ¢. 18-1/2013 a napojenia na dialnicu D4 respektovat
trasu hlavného skupinového privadzaca vody DN500 a DN1000.

Pri novej vystavbe v lokalite ¢. 2-1/2013 respektovat vytlacné potrubie splaskovych
vod Modra — UCOV Bratislava-Vrakutia DN600, vratane VCS Ivanka pri Dunaji.

Plynofikovanie novych lokalit uskutoétiovat predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek v ¢asovej vazbe na postupnost vystavby.

Vybudovat verejné siete technickej infrastruktary v rozvojovych plochach
napojenim na existujici vodovod, splaskovi kanalizdciu, STL-plynovod, VN a NN-
siet a telekomunikacnu siet v susediacich lokalitdch v susediacej obytnej zéne, resp.

podla aktualnych poziadaviek prislusnych spravcov.

Vybudovat technické napojenia navrhovanych rozvojovych pléch podla
podrobnejsich stupnov PD:
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— napojenie na verejni vodovodn siet riesit prostrednictvom samostatného
vodovodného radu z bodu napojenia, ktory ur¢i prevadzkovatel verejne;j
vodovodne;j siete v stanovisku k dal$iemu stupnu PD

— napojenie na verejnud kanaliza¢nu siet riesit prostrednictvom vytlacného
potrubia, napojeného na verejnt kanaliza¢n siet z bodu napojenia, ktory urci
prevadzkovatel verejnej vodovodnej siete v stanovisku k dalsiemu stupnu PD

— odvadzanie zrazkovych odpadovych vod riesit mimo systém verejnej kanalizacie

— napojenie na verejnu el. riesit prostrednictvom novej pripojky VN, ktora zaroven
zabezpeci prepojenie existujicich trds VN v tizemi z bodu napojenia, ktory urci
prevadzkovatel verejnej el. siete v stanovisku k dalsiemu stupnu PD

— napojenie na verejnd plynovodnu siet riesit prostrednictvom novovybudovane;j
regulacnej tlakovej stanice plynu z bodu napojenia, ktory urc¢i prevadzkovatel
verejnej plynovodnej siete v stanovisku k dalsiemu stupniu PD

— napojenie na verejnu telekomunikacnu siet riesit prostrednictvom opticke;j siete
a uzlov telekomunikacénych sluzieb z bodu napojenia, ktory ur¢i prevadzkovatel
verejnej telekomunikacnej siete v stanovisku k dalsiemu stupnu PD

— pri novej vystavbe respektovat ochranné a bezpec¢nostné pasma existujticich
VTL plynovodov

— pri novej vystavbe respektovat vytlacné potrubie splaskovych vod Modra —
UCOV Bratislava-Vrakutia DN600, vratane VCS Ivanka pri Dunaji

— pri novej vystavbe respektovat vytlacné potrubie splaskovych vod Bernoldkovo —
Ivanka pri Dunaji (b1-2/2018).

— vytvorit priestorovi rezervu pre koridor na prepojenie z vodovodu Triblavinska
na dialkovod Samorin v uzle Bernoldkovo.

* Odvédzanie zrdzkovych odpadovych vod riesit mimo systém verejnej kanalizacie.

Pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry je potrebné postupovat
podla prislusnych noriem a predpisov a uz pri projektovych pripravnych pracach
koordinovat trasy inzinierskych sieti.

9. Zasady a regulativy zachovania kultarno-historickych hodnot

9.1 Ochrana pamiatok v rozsahu zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu

Vyhlasené historické objekty zapisané do UZPF:

* Pomnik padlych v I. a II. svetovej vojne, pochadzajici z roku 1952, umiestneny na
Namesti padlych hrdinov na pozemku ¢. 233/1 evidovany pod ¢islom 405/1,
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Kastiel postaveny v novogotickej architektare v druhej polovici 19. storocia,
povodna stavba z 2. polovice 18. storocia, umiestneni pri Namesti padlych hrdinov
na pozemku ¢. 1/2, evidovany pod ¢. 406/1,

Park pri kastieli zaloZeny v 18. storoc¢i, zmeny uskutoénené v 19. storoci,
umiestneny na pozemkoch parciel ¢. 1/2, 4/2, 4/3, 4/4, 4/5, 4/6, evidovany pod ¢.
406/2,

Rimsko-katolicky kostol sviatého Jana Krstitela postaveny v architektire
klasicizmu v rokoch 1770-1772, jednolodovy, umiestneny pri Namesti padlych
hrdinov na pozemku parcely ¢. 127, evidovany pod ¢. 407/1,

Kaplnka sv. Rozalie postavena v §tyle klasicizmu v roku 1832 na Namesti sv.
Rozalie na pozemku parcely ¢. 231 (rotunda s novoklasicistickym priecelim,
kupolovitou strechou a malou vezickou, v ktorej je umiestneny zvon), evidovana
pod ¢. 11603/1.

Socha sv. Floridna pochéadzajtca zo Stvrtej Stvrtiny 18. storocia v style klasicizmu,
umiestnend pred kostolom svatého Jana Krstitela na Namesti padlych hrdinov na
pozemku parcely ¢. 233/31, evidovany pod ¢. 11618/2,

Podstavec sochy sv. Floridana, evidovany pod ¢. 11618/1,

Socha sv. Donata pochadzajtca zo Stvrtej stvrtiny 18. storocia v $tyle klasicizmu,
umiestnend pred kostolom svatého Jana Krstitela na Ndmesti padlych hrdinov na
pozemku parcely ¢. 233/31, evidovany pod ¢. 11619/2,

Podstavec sochy sv. Donéta, evidovany pod ¢. 11619/1,

Socha sv. Jana Nepomuckého pochadzajtca zo $tvrtej Stvrtiny 18. storocia v style
baroko, umiestnena v parku na namesti Sv. Rozalie na pozemku parcely ¢. 233/20,
evidovany pod ¢. 10805/1.

9.2 Zasady a regulativy zachovania kultirno-historickych hodnoét

V ochrane kultirno-historickych hodn6t podla zamerov UPN obce sa pozaduje:

V katastralnom tizemi obce respektovat a chranit nehnutelné kultirne pamiatky
zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu SR ako aj ich historicky
zalozené vizby v urbanistickej struktire obce.

V katastralnom tizemi obce respektovat a chréanit kultirne pamiatky nezapisané v
UZPF SR ako aj ich historicky zalozené vizby v urbanistickej $truktire obce.

Respektovat a chranit solitéry s historickou a kultarnou hodnotou nachadzajtce sa
v zastavanom tizemi, ako aj mimo zastavaného tizemia, ktoré patria medzi
pozoruhodnosti obce a dotvarajui kolorit obce.

Z dovodu moznej existencie archeologickych nalezov v rieSenom tizemi musi byt v
jednotlivych etapéach realizacie a uplatnovania UPN v praxi splnené nasledovné

53



podmienka v zmysle zékona ¢. 50/1976 Z. z. o UP a SP (Gplné znenie 109/1998 Z.
z.) a zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu: ,Investor / stavebnik si
musi od Krajského pamiatkového tiradu v Bratislave v jednotlivych stuptioch
tzemného a stavebného konania vyziadat konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej ¢innosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby,
budovanie komunikécii, bytova vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou
resp. zemnymi pracami moze dojst k poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych nalezov a nalezisk.”

10. Zasady a regulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

Podla evidencie Obvodného banského tradu v Bratislave sa k. 1. obce Ivanka pri Dunaji

nenachédzajua loziska vyhradenych nerastov a nie st ani zaujmy, ktoré by bolo potrebné

chréanit v zmysle banskych predpisov.

11. Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability

Posilnit ochranu genofondovych ploch.
Vytvorit pufracné zény.
Realizovat désledny floristicky a faunisticky prieskum tizemnych celkov.

Zabezpecit vypracovanie programu starostlivosti o chranené a vzacne druhy fléry a
fauny.

Podporovat budovanie navrhovanych krajinotvornych komponentov, v max. miere
ochranovat existujiace krajinotvorné prvky v tzemi.

Vytvérat v izemnoplanovacom procese predpoklady pre realizaciu prvkov USES.
Odvodzovat troven ekologickej stability zastavaného tizemia z poziadavky
celoplosnej ekologickej stability (je treba chranit existujace plosné a liniové prvky
zelene, zvlastnu pozornost treba venovat ochrane najvyznamnejsich ploch zelene —
tzv. intaktné zelen, minimalizovat zabery zelene na rastlom teréne).

Navrhy ekostabilizacnych opatreni:

Podla typu abiokomplexov zmenit spésob obhospodarovania péd ako technickou,
tak aj osevnymi postupmi a kultirami.

Plosné a liniové tpravy na dotvorenie krajiny vysadbou nelesnej drevinnej
vegetacie.

Specialne ekostabiliza¢né opatrenia.

Zvysenie zastipenia vodnych prvkov v krajine.
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11.1 Zasady a regulativy ochrany prirody

V rieSenom tzemi sa nenachddzaji ziadne osobitne chranené casti prirody a krajiny. V
zmysle zakona NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, patri rieSené tizemie do

sV Ve

Ani v najblizS8om okoli rieSeného tizemia sa nenachédza osobitne chranena cast prirody a
krajiny ani tizemia NATURA 2000.

11.2 Zasady a regulativy tvorby krajiny

V tvorbe krajiny sa pozaduje:

* Respektovat vsetky prvky a kategorie tvorby krajiny, ktoré st uvedené v kapitole
,Ochrana prirody a tvorba krajiny“, USES, ktoré st graficky vyjadrené vo vykrese
,Ochrana prirody, tvorba krajiny a USES“. Vsetky tieto komponenty st
krajinotvornymi prvkami, ktorych ciefom je vytvaranie plosnej i funkc¢nej
proporc¢nosti medzi technickymi a biologickymi komponentmi sidelnej struktary
obce.

» Zvlast chranit plochy lesnych porastov, ktoré tvoria zaklad krajinotvornych,
ochranno-prirodnych i ekostabilizaénych prvkov tizemia obce Ivanka pri Dunaji.

* Podporovat budovanie navrhovanych krajinotvornych komponentov, v max. miere
ochranovat existujiace krajinotvorné prvky v tzemi.

» Zelenou opticky odizolovat plochy polnohospodérskych dvorov a fariem.

» Zvysit diverzitu krajinnych struktar rozclenenim velkoplosnych monokultirnych
lanov do mensich segmentov, z ¢oho je potrebné vychadzat aj pri koncipovani
osevnych planov (striedanie jednotlivych druhov polnohospodarskych plodin v
priestore a case).

* Je potrebné obmedzit pouzivanie agrochemikalii najméa v kontakte s navrhovanymi
biocentrami, biokoridormi a interak¢nymi prvkami.

* Kontaktnu plochu biocentier, biokoridorov, interakénych prvkov a
polnohospodarsky vyuzivanej krajiny je vhodné vyuzivat extenzivnym sposobom,
napr. pestovanim viacrocnych krmovin a kosenych liak

* Potrebné je zaoberat sa problematikou najmé veternej erézie v konkrétnych castiach
BPEJ a néasledne stanovit postup jej zamedzenia konkrétnymi protier6znymi
opatreniami.

+ Respektovat nadregionalny biokoridor NRBk XXIV Strmina — Stir — Maly Dunaj.
* Respektovat regiondlny biokoridor RBk XXXIX Maly Dunaj — Biela Voda.

« Re$pektovat miestny biokoridor — brehové porasty pozdiz ramena Malého Dunaja —
Bielej vody a pas trojetaZovej zelene pozdlZ hranice k. . Ivanka pri Dunaji a k. 1.
Zalesie.

« Respektovat miestny biokoridor Strsky kanal
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* Respektovat regiondlne biocentrum RBc 59 Iladové voda.

* Respektovat miestne biocentrum — lesné pozemky pri jazere v lokalite ,,Obora“.

» Respektovat v najvyssej moznej miere miestne biocentrum Cakanské (lokalita &. 4-
1/2016 lezi na casti jeho tizemia).

* Respektovat interak¢né prvky — vetrolamy, pasy zelene, linie stromov, plosné
interakcéné prvky.

» Respektovat trasy a Sirky biokoridorov.

» Zachovat vsetky brehové porasty ako aj plochy lesnej a nelesnej drevinovej
vegetacie, ktoré s sticastou biokoridorov.

* Pri novej vystavbe v lokalitach ¢. 14-1/2013, 18-1/2013, v dotyku s lokalitou ¢. 16-
1/2013 a pri projektovani planovaného napojenia na dialnicu D4 zohladnit
priestorovi rezervu vo vyhlade pre biokoridor regionalneho vyznamu v
agrocendzach.

« Respektovat vodny tok Ladové voda, ktory je v ramci prvkov MUSES navrhovany
ako ,vetrolamy, pasy zelene“ a nachddza sa v dotyku s rozvojovou plochou ¢. 1-
1/2010.

+ Respektovat vysadenti hodnotni vysoku zeleti pozdlz cesty III. triedy, ktora je v
ramci prvkov MUSES navrhovana ako ,hodnotna liniova zelefi a stromoradia“ a
nachadza sa v dotyku s rozvojovou plochou ¢. 2-1/2010.

* Respektovat v dalsich stupnoch PD hranice regionalneho biocentra RBc ILadova
voda a brehové porasty pri ladovej vode, a to v lokalitach ¢. a2-2/2018 a a2-2/2018,
navrhovanych v ich dotyku.

« Respektovat v dalgich stuptioch PD trasu NRBk Strmina -Stir-Maly Dunaj, a to v
lokalitach ¢. a2-2/2018 a a3-2/2018, navrhovanych v stiibehu s NRBk.

* Respektovat v spodrobnujiacich dokumentoch na zonélnej Grovni existujacu zelen a
uplatnit jej rozvoj navrhom ploch zelene a stromoradi pozdiz komunikécii.

» V dalsich stupnioch PD v blizkosti uvedenych rozvojovych pléch v max. moznej
miere zachovat sprievodnu vegetaciu vodnych tokov a taktiez minimalizovat
negativne dopady budiicej vystavby na prvky USES

11.3 Zasady a regulativy vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Pre udrzanie ekologickej stability je potrebné:

« Akceptovat navrhnuty systém ekologickej stability (spracovany v trovni RUSES a
MUSES) pri tizemnoplanovacich ¢innostiach, najmé jeho kompozi¢éné prvky —
biocentra (Bc) a biokoridory (Bk) roznych hierarchickych trovni:

— biocentra - regionalne — I'adova voda a miestne — Obora, Cakanské

— biokoridory — nadregionalne — Strmina-Str-Maly Dunaj a regionalne Maly
Dunaj — Biela voda a miestne biokoridory (brehové porasty pozdlz ramena
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Malého Dunaja — Bielej vody a pés trojetazovej zelene pozdiz hranice k. 1.
Ivanka pri Dunaji a k. 4. Zélesie).

Vytvérat v tizemnoplanovacom procese predpoklady na realizaciu prvkov systému
ekologickej stability.

Odvodzovat troven ekologickej stability zastavaného tizemia z poziadavky
celoplosnej ekologickej stability (je treba venovat ochrane najvyznamnejsich pléch
zelene — tzv. intaktna zelen, minimalizovat zabery zelene na rastlom teréne).

12. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

12.1 V oblasti kvality vod

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného zivotného prostredia z pohladu ochrany kvality

povrchovych a podzemnych vod, treba pri realizacii zamerov UPN obce dodrziavat

nasledovné zéasady a regulativy:

Zabezpecit postupnt sanéciu starych environmentalnych zatazi.
Venovat zvysent pozornost ochrane vodnych zdrojov, najma velkokapacitnych.

Zabezpecit dobudovanie kanalizacie v rozsahu celej obce vratane navrhovanych
lokalit.

Zabezpecit vybudovanie vodovodu v rozsahu celej obce vratane navrhovanych
lokalit.

Riesit a regulovat urbanistickti koncepciu tizemného rozvoja obce v stilade s
ustanoveniami § 31 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a zabezpecovat ochranu vod
na zaklade environmentalnych ciefov ustanovenych § 5 vodného zakona.

Zabezpecit kvantitativne i kvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie
obyvatelstva pitnou vodou podla poziadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa
ustanovuju poziadavky na vodu urc¢ent na ludska spotrebu a kontrolu kvality vody
urcenej na fudska spotrebu — vybudovat verejny vodovod v predstihu alebo
subezne s navrhovanym rieSenim.

Zabezpecit hygienicky vyhovujice zneskodnovanie splaskovych odpadovych vod —
vybudovat verejna kanalizdciu v predstihu alebo stibezne s navrhovanym riesenim.

12.2 V oblasti ochrany polhohospodarskej a lesnej pody

V suvislosti so zabezpecenim kvalitného Zivotného prostredia z pohfadu ochrany pédy,

treba pri realizacii zdmerov UPN obce dodrziavat nasledovné zésady a regulativy:

Respektovat osobitne chranent polnohospodérsku podu (dalej PP) a zohladnovat
opatrenia vyplyvajtce z osobitnej stistavy obhospodarovania PP v zmysle platnych
legislativnych predpisov o ochrane PP.
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» Zabezpecit protier6znu ochranu podneho fondu vegetaciou v rdmci riesenia

projektov pozemkovych tprav: pre ochranu poédy pred vodnou eréziou uplatnovat
vhodnu agrotechniku, pre ochranu pody pred veternou eréziou respektovat
existujuce a navrhované liniové a plosné prvky zelene vo volnej krajine.

Zabezpecovat ochranu polnohospodarskej pody v silade so zdkonom ¢. 57/2013 Z.
z. a v silade s vyjadreniami dotknutych orgdnov ochrany pody.

Respektovat ustanovenia zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch; najma zasady ochrany
lesnych pozemkov, povinnosti pri izemnoplanovacej ¢innosti (Vyhlaska MP SR
€.12/2004 Z. z.) ochranné pasmo lesa a kategorizaciu lesov.

12.3 V oblasti odpadového hospodarstva

V stvislosti so zabezpecenim kvalitného zivotného prostredia z pohladu odpadového

hospodarstva, treba pri realizacii zdmerov UPN obce dodrziavat nasledovné zédsady a

regulativy:

Pokracovat v separovanom zbere vyuziteInych zloziek s cielom znizit mnozstvo
komunalneho odpadu.

Zabezpecit separovany zber potencialne vyuziteInych zloziek so zvysovanim
podielu kompostovanych biologickych odpadov, s rozsirenim separovaného zberu
problémovych latok z komunalneho odpadu s ciefom jeho kvalitativnej zmeny,
zabezpecit nasledné vyuzitie alebo nezavadné zneskodnenie problémovych latok.

Zneskodnit existujice a zamedzit vzniku novych c¢iernych sklddok odpadu formou
VZN obce a jeho d6slednou kontrolou.

Zvlastnu pozornost je potrebné venovat existujicim skladkam komunélneho
odpadu a ich dopadu na zivotné prostredie.

Pre plnenie poziadaviek vyplyvajacich z programu odpadového hospodarstva je potrebné

zabezpecit najma:

Pre zneskodnenie komunélneho odpadu z obce vyuzivat regionalnu skladku
odpadov.

Bioodpady spracovat v kompostéarni.

Pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zadkona ¢. 79/2015 Z. z. o
odpadoch v zneni neskorsich predpisov a ostatné stuvisiace predpisy na tseku
odpadového hospodérstva.

Respektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Ivanka
pri Dunaji.

Rozsirit separovany zber odpadov na ¢o najvac¢si mozny pocet separovanych zloziek
zastavby.
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* Pri ndvrhu zastavby riesit umiestnenie zbernych miest pre zhromazdovanie
odpadov podla miestnych podmienok.

13. Vymedzenie zastavaného uzemia

V rdamci ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2010, ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013%, ,,Zmien a doplnkov
¢. 1/2014", ,Zmien a doplnkov ¢. 2/2018“ navrhované tizemie na zastavbu mimo sticasnej
hranice skuto¢ne zastavaného tizemia st vymedzené nasledovne:

* Regulacna zéna B18

* Regulacna zéna B19

* Regulacna zéna B20

* Regulacna zona B21

* Regula¢na zéna C3

* Regula¢na zéna F3

* Rozvojova plocha ¢. 3-1/2010.

« Uzemie rozvojovych plach ¢&. 2,10,19-1/2013.

« Uzemie rozvojovych plach ¢&. 1,2-1/2014.

14. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

14.1 Ochranné pasma letiska

Katastradlne tizemia obce Ivanka pri Dunaji sa nachddzaja v ochrannych pasmach Letiska
M. R. Stefanika Bratislava, ur¢enych rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn. 1-66/81 zo
dna 03.07.1981 a zmenenych rozhodnutim Dopravného aradu c.
3755/2014/ROP-022-0OP/36087 zo dna 10.12.2014, v ornitologickych ochrannych pasmach
uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inspekcie ¢. 1-65/87 zo diia 29.05.1987 a v
ochrannych pasmach radaru pre koncovt riadent oblast Letiska M. R. Stefanika Bratislava
TAR LZIB (sektor A), ur¢enych rozhodnutim Leteckého tradu Slovenskej republiky zn.
1908/313-638-0OP/2007 zo dna 27.042009.

* Ochrannym pasmom kuzelovej prekdzkovej plochy, ktora stipa od okraja
ochranného pasma vodorovnej prekazkovej roviny, t. j. do vysky 172,00 m n. m.
B.p.v. az do vysky 175,00 m n. m. B.p.v. v sklone 4% (1:25).

* Ochrannym pasmom prechodovych pléch v rozmedzi vysok 132,00 m n. m. B.p.v.
az 172,00 m n. m. B.p.v. v sklone 12,5 % (1:8).

Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je
stanovené:
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Kedze

Ochrannym pasmom vnitornej vodorovnej prekazkovej roviny letiska a ochrannym
pasmom vodorovnej roviny radaru s vyskovym obmedzenim 172 m n. m. B.p.v.

Ochrannym pasmom kuzelovej prekdzkovej plochy letiska (sklon 4% - 1:25) s
vyskovym obmedzenim 172 — 202 m n. m. B.p.v.

Ochrannym pasmom kuzelovej plochy radaru (sklon 4 % - 1:25) s vyskovym
obmedzenim 172 — 192 m n.m. Bpv,

Ochrannym pasmom $ikmej prekdzkovej roviny vzletového a pristdvacieho
priestoru letiska (sklon 1,43% -1:70) s vy$kovym obmedzenim 131 — 186,5 m n.m.
Bpv.

Ochrannym pasmom vzletového a pribliZovacieho pdsma radaru (sklon 1,43%-1:70)
s vyskovym obmedzenim 133 -172 m n. m. B.p.v.

Ochrannym pasmom prechodovych prekazkovych rovin letiska (sklon 12,5 % - 1:8)
s vyskovym obmedzenim 131 — 172 m n. m. B.p.v.

Ochrannym pasmom prechodovych pléch radaru (sklon 12,5 % -1:8) s vyskovym
obmedzenim 132,2 — 172 m n. m. Bpv.

sa jednotlivé ochranné pasma prelinaja, je zavdazné vyska stanovena ochrannym

pasmom s nizSou hodnotou. Nad tato vysku je zakdzané umiestiiovat akékolvek stavby a

zariadenia nestavebnej povahy, pouzivat stavebné mechanizmy a vysadzat a nechat rast

porast

a pod.

Nadmorské vysky urcené ochrannymi pasmami st nadradenym regulativom podlaznosti.

Dalsie obmedzenia st stanovené:

V sektore do 3000 m od radaru pre koncovi riadenti oblast Letiska M. R. Stefanika
Bratislava TAR LZIB (sektor A) nesmu byt stuvislé kovové prekazky, ktoré st svojou
plochou kolmé k stanovisku radaru, ak ¢elna plocha presahuje rozmer 100x20 m.

Ochrannym pasmom so ziakazom stavieb a to:

— ochrannym pdsmom prevadzkovej plochy letiska — vyhladovo vyuziteIné plochy
pre vystavbu letiskovych objektov a s tym stivisiacich zariadeni

— ochrannym pasmom vzletovych a pristavacich drah — v tomto ochrannom pasme
je zakazané:

trvalo alebo docasne zriadovat akékolvek pozemné stavby (budovy, mury, ploty,
kominy, stoziare, vrchné vedenia VN a NN, konstrukcie a pod.), s vinimkou stavieb
a zariadeni pre potreby leteckej prevadzky

vysadzovat stromy, krovie alebo iné vyskové porasty

hibit, zvysovat alebo zniZovat tizemie tak, Ze by sa tym porusila plynulost jeho
povrchu

trvalo alebo doc¢asne umiestiiovat vozidla, hospodarske alebo stavebné stroje a iné
zariadenia
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Ochrannym padsmom s obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie
musi byt rieSené podzemnym kablom).

Ochrannym pasmom proti nebezpe¢nym a klamlivym svetldm (povrchova tprava
objektov a zariadeni musi byt rieSend materidlmi s nereflexnou ipravou, externé
osvetlenie objektov spevnenych pléch a komunikécii, reklamnych zariadeni a pod.
musi byt rieSené svietidlami, ktorych svetelny Iac¢ je nasmerovany priamo na
osvetlovani plochu a nemoze spdsobit oslepenie posadky lietadiel, zdkaz pouzitia
silnych svetelnych zdrojov).

Vonkajsim ornitologickym ochrannym pasmom (vylicenie vykondvania ¢innosti a
zriadovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit vyskyt vtactva v okoli
letiska, obmedzenie zriadovania polnohospodarskych stavieb, napr. hydinarni,
kravinov, bazantnic, stredisk zberu a spracovania hmotného odpadu, vodnych
ploch a dalsich stavieb s moznostou vzniku nadmerného vyskytu vtactva)

Vnttornym ornitologickym ochrannym pasmom (vyltcenie vykonédvania ¢innosti a
zriadovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit vyskyt vtactva v okoli
letiska, zdkaz zriadovat sklddky, stohy, silaze, rezim obrabania p6dy musia
uzivatelia pozemkov dohodntt s prevadzkovatelom letiska).

Ochrannym pédsmom so zdkazom stavieb TAR — v tomto ochrannom pésme je zédkaz
vystavby vsetkych stavieb s vynimkou objektov ur¢enych pre leteckt navigaciu a
zaistenie leteckej prevadzky. Ich umiestnenie prebieha schvaleniu
prevadzkovatelom TAR. Schvaleniu prevadzkovatefom TAR podlieha tiez vysadba
porastov, vratanie udrziavania vysky existujtcej zelene tak, aby nebola narusena
priama viditeInost prahov RWY zo vztazného bodu TAR.

V ramci ochrannych pasiem Letiska M. R. Stefanika Bratislava st taktieZz vyhldsené

ochranné pasma leteckych pozemnych zariadeni. Tie, ktoré zasahuja do rieSeného tizemia

st: ochranné pasma nesmerového radiového majaku NDB, ochranné pasmo polohového

néavestidla MKR a ochranné pasmo zostupového radiového majaka ILS GP:

* Ochranné pasmo NDB L id D 1 km pozostava z troch sektorov a je definované
jednotlivymi polomermi:

— Sektor A: m4 tvar kruhu o polomere r1 = 25 m stredom v zdkladnom bode
ochranného pasma. V tomto ochrannom pésme plati zékaz stavieb.

— Sektor B: ma tvar medzikruzia o polomeroch r1 = 25 m a r2 = 100 m so stredom
v zdkladnom bode ochranného pasma. V tomto ochrannom péasme st pripustné
len stavby neobsahujtce ocefové konstrukcie, plechové krytiny, kovové
oplotenia a pod. Objekty nesmu prekrocit kuzefova plochu s vrcholom na konci
sektora A stipajicom smerom od zariadenia v pomere 1:15.

— Sektor C: ma tvar medzikruzia o polomeroch r2 = 100 m a r3 = 300 m so
stredom v zdkladnom bode ochranného pasma. V tomto ochrannom pésme nie
st pripustné velké priemyselné stavby, rozvodne a pod. Objekty nesmu
prekrocit kuzefova plochu s vrcholom na konci sektora A sttipajuicom smerom
od zariadenia v pomere 1:15.
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Max. pripustné vzdialenosti od zdkladného bodu ochranného pésma si:
— oznamovacie vedenia a vedenie NN 100 m
— vedenia VN do 22 kV 150 m
— vedenia VN do 110 kV 200 m
— elektrifikované zeleznice 200 m
— vedenia VVN nad 220 kV 300 m

* Ochranné pasmo polohovych néavestidiel MKR — sti umiestnené v blizkosti
nesmerovych radiovych majakov (NDB). Uzemna ochrana tychto zariadeni je
zaistena ochrannymi pdsmami tychto majakov.

* Ochranné pasmo zostupového radiového majaka ILS GP VPD 22
Zakazy a vyskové a iné obmedzenia v ochrannom pésme:

Sektor A: terén v tomto sektore musi byt vyrovnany a moze byt osiaty travou alebo
polnohospodarskymi plodinami do vysky max. 20 cm. V tomto sektore nie st
pripustné ziadne stavby, stromy, komunikacie, kovové ploty a vrchné vedenia.
Povrch musi byt rovhomerne vyrovnany tak, aby akakolvek povrchové cast
rovnobezna s VPD mala rovnaky sklon ako os VPD. Prie¢ny sklon musi byt vsade
rovnaky a nesmie byt strmsi ako -1%.

Sektor B: poziadavky na prekazky sa rovnaké ako u sektoru A.V tomto sektore
nesmu lezat rolovacie drahy, iné VPD odbavovacie plochy atd., s vinimkou
prijazdovej komunikacie. Povrch musi byt rovnomerne vyrovnany tak, aby
akakolvek povrchova cast rovnobezna s VPD mala rovnaky sklon ako os VPD.
Prie¢ny sklon nesmie presiahnut +2% alebo -3%.

Sektor C: poziadavky na prekazky su rovnaké ako u sektoru B, s vynimkou
letistnych komunikécii, ktoré st pod kontrolou letiska. Objekty a porast nesmu
presahovat 60 cm. Povrch musi byt zhruba vyrovnany a vacsie nepravidelnosti
musia byt odstranené.

Prechody medzi jednotlivymi sektormi musia byt pozvolné.

V sektore A a B nie je pripustné pravidelné obrédbanie pody. Pri zbere sa v tomto
sektore nepriptsta hromadenie plodin.

Akékolvek prace v sektore A a B je povolené vykonévat len s vedomim a stithlasom
prislusnych zloziek riadenia letovej prevadzky.

Dopravny trad, zriadeny zdkonom ¢. 402/2013 Z. z., ako dotknuty organ $tatnej spravy v
povolovacom procese stavieb a zariadeni nestavebnej povahy je v zmysle §28 odsek 2 a §30
zakona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) potrebné poziadat o stihlas pri
stavbéach a zariadeniach:

* ktoré svojou vyskou, prevadzkou, alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli
narus$it obmedzenia stanovené vyssie popisanymi ochrannymi pasmami Letiska M.
R. Stefanika Bratislava, ornitologickymi ochrannymi pasmami a ochrannymi
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pasmami radaru pre koncovt riadent oblast Letiska M. R. Stefanika Bratislava TAR
LZIB (sektor A)

stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vycnievaji 100 m a viac nad okolitd krajinu (§30 ods. 1,
pismeno b)

zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia
vysokého napétia 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§30
ods. 1, pismeno c)

zariadenia, ktoré mozu ohrozif let lietadla, najmé zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického Zziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje
(§30 ods. 1, pismeno d).

14.2 Ochranné pasma liniovych stavieb a zariadeni dopravnej a technickej

infrastruktary

V rieSenom tzemi je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:

Ochranné pasma VN vedeni a zariadeni

Respektovat ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zédkona ¢. 251/2012

Z. z. o energetike a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov:

* 22kV 10 m.

Na ochranu zariadeni ststavy sa zriaduju ochranné padsma. Ochranné pasmo je
priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia ststavy, ktory je ur¢eny na
zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a
zdravia os6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zédkona ¢.
251/2012 Z. z., § 43 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napéti
(Gzemim prechéadzaju vedenia VVN 400 kV a VN 22 kV):

— od 1kV do 35 kV vratane: 1. pre vodice bez izolacie 10 m, v stvislych lesnych
priesekoch 7 m, 2. pre vodice so zdkladnou izolaciou 4 m, v stvislych lesnych
priesekoch 2 m, 3. pre zavesené kablové vedenie 1 m (vztahuje sa na existujice
vzdusné vedenia 22 kV)

— od 220 kV do 400 kV vratane 25 m

V ochrannom péasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je zakazané:

— zriadovat stavby, konstrukcie a skladky

— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m
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Ochranné

vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti 2
m od krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izoldciou

uskladnovat lahko horfavé alebo vybusné latky
vykonavat ¢innosti ohrozujice bezpec¢nost 0os6b a majetku

vykonavat ¢innosti ohrozujtce elektrické vedenie a bezpec¢nost a spolahlivost
prevadzky sustavy

vysadzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujiicou 3 m vo vzdialenosti
presahujtcej 5 m od krajného vodica vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri padde nemoézu poskodit vodice vzdusného
vedenia

vlastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevadzkovatefovi vonkajsieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento tucel
umoznit prevadzkovatefovi udrziavat voIny pruh pozemkov (bezlesie) v sirke 4
m po oboch stranach vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (tato
vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z vonkajsej strany
nadzemného elektrického vedenia na vodorovnt rovinu ukotvenia podperného

bodu).

pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z., § 43

vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti

meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

od krajného vodica na kazda stranu

Ochranné

pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zadkona C¢.

251/2012 Z. z., § 43 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov

vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

* 1 m pri napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej

techniky

V ochrannom péasme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto

vedenim je zakizané:

Ochranné
Z.z.,§43:

zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat
osobitne tazné mechanizmy

vykonévat bez predchadzajtceho stihlasu prevadzkovatela elektrického vedenia
zemné prace a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit elektrické vedenie,
spolahlivost a bezpe¢nost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému
vedeniu

pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle zdkona ¢. 251/2012

* s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo

vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu

elektrickej stanice
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* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

* v ochrannom pasme elektrickej stanice je zakdzané vykonavat ¢innosti, pri ktorych
je ohrozena bezpecnost 0sob, majetku a spolahlivost a bezpe¢nost prevadzky
elektrickej stanice

V blizkosti ochranného pasma elektrickych zariadeni uvedenych v odsekoch 2, 4, 7
az 9 je osoba, ktora zriaduje stavby alebo vykonéva ¢innost, ktorou sa méze priblizit
k elektrickym zariadeniam, povinné vopred oznamit taktto ¢innost
prevadzkovatefovi prenosovej stustavy, prevadzkovatelovi distribuc¢nej stistavy a
vlastnikovi priameho vedenia a dodrziavat nimi urcené podmienky.

Kazdy prevadzkovatel, ktorého elektrické zariadenie je v blizkosti ochranného
pésma a je napojené na jednosmerny prud s moznostou vzniku bludnych pradov
sposobujicich poskodenie podzemného elektrického vedenia, je povinny prijat
opatrenia na ochranu tychto vedeni a informovat o tom prevadzkovatela
podzemného elektrického vedenia.

Na ochranu zariadeni na vyrobu elektriny vyrobcu elektriny platia ochranné pasma
uvedené v odseku 9 pism. a), ak osobitné predpisy neustanovujt inak

Zriadovat stavby v ochrannom pésme elektroenergetického zariadenia mozno iba
po predchédzajicom sthlase prevadzkovatela stastavy. Stihlas prevadzkovatela
stustavy na zriadenie stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia je
dokladom pre UK a SK.

Stavby, konstrukcie, skladky, vysadbu trvalych porastov, prace a ¢innosti vykonané
v ochrannom pasme je povinny odstranit na vlastné néklady ten, kto ich bez
suhlasu vykonal alebo dal vykonat.

Ochranné pasma telekomunikac¢nych zariadeni
Respektovat trasy telekomunikac¢nych vedeni

* ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle Zakona o elektronickych komunikéciach ¢.
351/2011 Z. z. (§ 68) a priestorovej normy tupravy vedeni technického vybavenia:.

— ochranné pasmo vedenia je $iroké 1,5 m od osi jeho trasy po oboch stranéach a
prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2m od
arovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné
vedenie

V ochrannom pasme je zakazané:
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a) umiestnovat stavby, zariadenia a porasty, vykonavat zemné prace, ktoré by mohli
ohrozit vedenie alebo bezpe¢nt prevadzku siete,
b) vykonévat prevddzkové cinnosti spojené s pouzivanim strojov a zariadeni, ktoré

rusia prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov a sluzieb.
Ochranné a bezpecnostné pasma plynovodov

Respektovat ochranné pasmo:

* Ochranné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z., § 79 je priestor v
bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia
vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pédorysu
plynérenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na podorys.
Vzdialenost na kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského

zariadenia je:
— 8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

— 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi obce s

prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa
— 8 m pre technologické objekty

Respektovat bezpecénostné pasmo:

* Bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z., § 80 je priestor
vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pédorysu
plynérenského zariadenia merany kolmo na os alebo na pédorys.Vzdialenost na
kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia je:

— 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou

nad 350 mm
— 50 m pri regula¢nych staniciach, filtracnych staniciach, armatiarnych uzloch

— urci v stilade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribuc¢nej siete pri
plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v stvislej

zastavbe

Ochranné pasma dopravnych zariadeni

* Dialnica je vo vzdialenosti 100 m od osi vozovky cestnej komunikécie na obidve
strany

* Cesta L. triedy je vo vzdialenosti 50 m od osi vozovky cestnej komunikécie na
obidve strany

* Cesta II. triedy je vo vzdialenosti 25 m od osi vozovky cestnej komunikacie na
obidve strany

* Cesta III. triedy je vo vzdialenosti 20 m od osi vozovky cestnej komunikacie na
obidve strany cestné ochranné pasma v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny
zakon) v zneni neskors$ich predpisov §11 a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. §15
ods. 3:
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— 100 metrov od osi vozovky prilahlého jazdného pésu dialnice a cesty budovanej
ako rychlostna komunikacia

— 50 metrov od osi vozovky cesty I. triedy

— 25 metrov od osi vozovky cesty II. triedy a miestnej komunikacie ak sa buduje
ako rychlostna komunikéacia

— 20 metrov od osi vozovky cesty III. triedy
— 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie I. a II. triedy.

Na ochranu dialnic, ciest a miestnych komunikécii a premévky na nich mimo
sidelného atvaru obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujacou zaciatok a
koniec obce slizia cestné ochranné pasma.

« Zelezni¢na trat 60 m.

ochranné pasmo zeleznicnej drahy v sirke 60 m na kazdu stranu od osi krajnej
kolaje, najmenej vsak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drahy (ak stavebné
povolenie neurcuje inak) — v zmysle zdkona ¢. 513/2009 Z. z. o drdhach

Ochrana tokov
« - Regpektovat 10 m od brehovej &iary toku Strskeho kanala
* - Respektovat 5 m od brehovej ¢iary toku Biela voda
* - Respektovat 5 m od brehovej ¢iary toku Iladové voda.

obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov v zmysle ustanoveni § 49
zakona ¢. 364/2004 o vodach (§49): 10 m od brehovej ¢iary vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokov a 5 m od brehovej ¢iary ostatnych/drobnych vodnych
tokov a kanalov z dévodov vykondvania ¢innosti spravcu toku

Do vymedzeného pobrezného pozemku nie je mozné umiestiiovat vedenia a
zariadenia infrastruktary, stavby trvalého charakteru, vratane pevného oplotenia a
suvislua vzrastla zelen, z dévodu zabezpecenia pristupu a manipulacie
mechanizmov spravcu toku pre vykon tdrzby koryta vodného toku. Uvedené vodné
toky st v sprave SVP, §.p., OZ Bratislava.

Ochranné pasma pohrebisk/cintorinov

* Ochranné pasmo pohrebiska/cintorina 50 m v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o
pohrebnictve (§ 15 Zriadenie pohrebiska).

Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom
péasme sa nesmu povolovat a ani umiestiovat budovy okrem budov, ktoré poskytuji
sluzby suvisiace s pohrebnictvom.

Ochranné pasma vodarenskych zariadeni
* Ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie:

— - ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii v zmysle §19 zdkona ¢. 442/2002 Z.
z. v zneni neskorsich predpisov: do priemeru DN 500 je 1,5 m na obidve strany
od pddorysného okraja potrubia a nad DN500 je 2,5m
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— V pasme ochrany je zakdazané

a. vykonavat zemné préace, umiestiiovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné
zariadenia alebo vykondavat ¢innosti, ktoré obmedzuju pristup k verejnému
vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav,

b. vysadzat trvalé porasty,
c. umiestnovat skladky,
d. vykonévat terénne tpravy.

Ochranné pasmo zavlahového potrubia vodnej stavby (od osi potrubia) stanovené
spravcom vodne;j stavby — plati v pripade ak nie je mozné zrusenie resp. prelozka
Casti rarovej siete

V ochrannom pasme nie je mozné umiestnovat stavby trvalého charakteru, ani
vysadzat stromy a kriky a zaroven je potrebné zabezpecit pristup k vodnej stavbe za
tucelom vykonania prevadzkovych ¢innosti resp. nevyhnutnych oprav (vodny zakon
¢. 364/2004 Z. z.).

Vsetky inZzinierske siete je potrebné realizovat v zmysle ustanoveni STN 73 6961
»KriZovanie a sibehy meliora¢nych zariadeni s komunikéciami a vedeniami“ z roku
1983.

14.3 Chranené Gzemia

V rieSenom tzemi nie je potrebné vymedzit Ziadne existujice ani navrhované chranené

Gzemia.

15. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Podla Zakona &. 50/1976 Zb. o UP a SP, §108, odseku 2 pismena f a 1.) st do zoznamu
stavieb vo verejnom zdujme zaradené nasledovné stavby:

15.1 Doprava

Verejnoprospesné stavby vyplyvajtace z polohy regionu:

Dialnica D4 vratane MUK Ivanka — sever, MUK Ivanka — zapad (a1-1/2016).

Koridor pre trasu eurdpskej magistralnej zeleznicnej trate (VRT) — po ndjdeni
optimélneho trasovania.

Trasy a zariadenia integrovaného systému primestskej a mestskej hromadnej
dopravy.

Zberna komunikacia (cesta III. triedy - nové prepojenie cestou III. triedy od cesty
/61 v polohe medzi Ivankou pri Dunaji a Bernoldkovom, cez MUK Triblavina na
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dialnici D1, po cestu II/502 a jeho nasledné prepojenie s dialnicou D4 - lokality ¢.
al,a2-1/2013, al1,a3-2/2018).

Regionalna cyklisticka trasa (a2-1/2014 - ,JURAVA (2002) - Svéty Jur —Vajnory -
Ivanka pri Dunaji - Most pri Bratislave - Rovinka — Hamuliakovo®)

Verejnoprospesné stavby vyplyvajice z UPN obce:

Komunikécia k CS.

Komunikécia na PolInej ulici v priestore od zdravotného strediska po koniec
katastralneho tizemia.

Komunikécia — pokracovanie Hviezdoslavovej ulice.
Obsluzné komunikécia FT C3.

Obsluzna komunikacia FT C3 vratane mimotrovnového krizovania dialnice D4 (a2-
1/2016)

Komunikécia, vratane okruznej krizovatky a zastavky MHD (a1-1/2014).
Ukludnena komunikacia FT D1 (a4-1/2016)
Miestna cyklisticka trasa (a3-1/2014, a2-2/2018).

Cyklisticka trasa (a3-1/2016) — zmena trasovania a3-1/2014 kv6li mimotroviovému
krizovaniu dialnice D4.

Odstavné a parkovacie plochy viazané na prevadzku cintorina.

Miestne komunikécie, zariadenia, terénne tpravy a stavby a k nim prislichajace
plochy, ktoré zabezpecuji dopravné napojenie tizemia (miestne, cyklistické a pesie
komunikacie a prislusné dopravné zariadenia — napr. odstavné a parkovacie plochy
podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej casti

Vyhladovo bude potrebné vytvorit priestorovi rezervu pre stavby vo verejnom zaujme:

Uzemna rezerva pre paralelnt vzletovu a pristavaciu drahu letiska.
Zelezni¢na trat regiondlna (z Vajnor, cez Chorvatsky a Slovensky Grob po Pezinok).

Zeleznitna trat koridorova (Vieden — Marchegg — Devinska Nové Ves — Bratislava hl.
st. — Letisko — vyhladové prepojenie na Zelezni¢nu trat ¢. 130 120).

Priestory pre terminaly integrovanej osobnej prepravy (pri zeleznicnej stanici a
zastavke — konkrétnu lokalitu urcia podrobnejsie stupne PD).

Pozndmka: Umiestnenie vyssie uvedenych vyhladovych zdmerov bude riesené v
dalsich aktualizaciach UPD po vybere definitivneho riesenia.

15.2 Technicka infrastruktara

Verejnoprospesné stavby vyplyvajtce z UPN:

Vodovodna siet v zmysle urbanistickej koncepcie (osobitne v regulacnych zénach
B18 — B21, C3).
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» Kanalizacné potrubia v zmysle urbanistickej koncepcie (osobitne v regulacnych
z6nach B18 — B21, C3).

+ Vytla¢né potrubie splaskovych vod, vratane precerpavacej stanice (osobitne b1-
1/2014, b1-2/2018).

Elektrické vedenie VN 22 kV (osobitne b2-1/2014).

* Siete, zariadenia, terénne tipravy a stavby a k nim prisltchajice plochy (vratane
pasma ochrany), ktoré zabezpecuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné
aktivity pitnou a uzitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné zariadenia
vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) a ktoré zabezpecuja
odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (kmenové stoky, hlavné zberace a ostatna
kanalizacna ststava s prislusnymi zariadeniami kanalizac¢nej siete podla prislusnej
technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej casti.

» Siete, zariadenia, terénne tpravy a stavby a k nim prisltchajtice plochy, ktoré
zabezpecuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami
(elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia elektrickej a plynovodne;j siete
podla prislusnej technickej dokumentacie) a ktoré zabezpecuji zdsobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity elektronickymi komunikaciami (rozvody
telekom., verejného rozhlasu a prislusné zariadenia telekom. siete podla prislusnej
technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej casti.

Vyhladovo bude potrebné vytvorit priestorovi rezervu pre stavby vo verejnom zaujme:

« Uzemné rezerva pre vytlatné potrubie kanalizacie Senec — Ivanka pri Bratislave —
UCOV Bratislava-Vrakuiia.

« Vodovod (koridor na prepojenie z vodovodu Triblavinské na dialkovod Samorin v
uzle Bernolakovo).

Poznamka: Umiestnenie vyssie uvedeného vyhfadového zdmeru bude riesené v
dalsich aktualizaciach UPD po vybere definitivneho riesenia.

15.3 Iné verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby vyplyvajtce z UPN:

e Cintorin.
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C. Zavazna cast - regulacia uzemia (uplné znenie)
Regulacia uzemia

Do navrhnutych regulativov st premietnuté zakladné principy navrhovaného riesenia
hmotovo-priestorovej a funkcnej organizacie rieSeného tizemia, vratane obnovy existujicej
urbanistickej struktiry, ako aj zasady jeho dopravnej a technickej obsluhy.

Vymedzenie regulacnych zén

Na zaklade analyticko-syntetického hodnotenia a navrhu zasad rozvoja tizemia boli pre
néavrh regulacie rieSeného tizemia Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ vymedzené diferencované
zony podla:

* Typolégie urbanisticko-architektonickej struktiry

* Funkcéného vyuzitia izemia.

nasledovne:

A-L urbanizované zény

Al-A11 zény existujlicej bytovej zastavby (v rieSenom tGzemi ,,Zmien a doplnkov ¢.
1/2013“ dochadza k preradeniu ¢asti izemia zo zény C1 do zény A7 —
lokalita ¢. 7-1/2013)

B1 - B14, zony navrhovanej bytovej vystavby (v rieSenom tizemi ,,Zmien a doplnkov

B16, B17 ¢. 1/2013“ v zénach B16-B17, dochddza k zmenam a doplnkom regulécie)

B18 - B21 z6ny navrhovanej bytovej vystavby a zmiesaného tizemia RD a BD ZaD
UPN SU 1/2006 (v rie$enom tizemi ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ v zénach
B18-B21 dochédza k zmenam a doplnkom regulécie)

B24 - B25 z6na navrhovanej bytovej vystavby (v rieSenom tzemi ,,Zmien a doplnkov
¢. 1/2013“ dochadza k preradeniu ¢asti izemia zo zény F1 do zény B24 -
lokalita ¢. 6-1/2013, v rieSenom tizemi ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2014“
dochéddza k preradeniu izemia zo zény F2 do zény B25 - lokalita ¢. 8-
1/2014)

C1-C2 zony existujacej malopodlaznej bytovej vystavby (v rieSenom tizemi
»Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ dochédza k preradeniu casti izemia zo zény
C1 do zony A7 — lokalita ¢. 7-1/2013)

C3 z6ny navrhovanej malopodlaznej zastavby, ZaD UPN SU 1/2006 (v
rieSenom tizemi ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2014“ dochadza k zmenam a
doplnkom regulécie)

D1 - D5 polyfunkéné zény centra (v rieSenom tizemi ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013

v zéne D1 dochddza k zmenam a doplnkom regulécie, v rieSenom tzemi
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E1-E2
F1 - F4
F5

F6

F7

G

H1 - H3
I1-14
J1-7J3
K1

K3
L1-L5
L6 -L7
M-N
M1 - M4
M5 — M7
M8

N1

N2

0

,Zmien a doplnkov ¢. 1/2014" v zénach D1-D5 dochddza k zmenédm a
doplnkom regulacie)

z6ny zékladnej obc¢ianskej vybavenosti

z6ny Sportovo-rekreacnej vystavby (v rieSenom tzemi ,,Zmien a doplnkov
¢. 1/2013“ v zéne F2 dochadza k zmendm a doplnkom regulacie, v
rieSenom tizemi ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2014“ v zéne F3 dochadza k
zmenam a doplnkom regulacie)

zo6na Sportovo-rekreacnej vystavby (v rieSenom tizemi ,,Zmien a doplnkov
¢. 1/2013“ dochédza k preradeniu ¢asti izemia zo zény I3 do zény F5 —
lokalita ¢. 1-1/2013)

zéna $portovo-rekreaénej vystavby ZaD UPN SU 1/2013

z6ny $portovo-rekreacnej vybavenosti (nové rozvojové plochy ,Zmien a
doplnkov ¢. 1/2016%)

z6ny kastiela
zény cintorinov ZaD UPN SU 1/2013

z6ny obcianskej vybavenosti nadsidelného vyznamu (v rieSenom tizemi
»Zmien a doplnkov ¢. 1/2013“ dochédza k preradeniu casti izemia zo zény
I3 do z6ny F5 - lokalita ¢. 1-1/2013)

ostatné polyfunkcéné plochy

z6ny drobnych podnikatelskych aktivit

zéma polnohospodarskych usadlosti ZaD UPN SU 1/2013
z6ny vyroby a skladov

zény vyroby a skladov (nové rozvojové plochy ZaD UPN SU 1/2014, v
rieSenom Gzemi ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2018“ v zéne L7 dochadza k
zmenam a doplnkom regulécie)

prvky MUSES

prvky MUSES = biocentrum, zeleii volnej krajiny (v rieenom tizemi
»Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ dochédza k preradeniu ¢asti izemia M4 do
zony S2)

MUSES = biokoridor, zelefi volnej krajiny

prvky MUSES = izola¢na zelei (v rieSenom tizemi ,,Zmien a doplnkov &.
1/2016“ dochadza k preradeniu c¢asti izemia zo zény O1 do zény M8)

prvky MUSES = plo3ny a liniovy interakény prvok

prvky MUSES = vodné plochy (nové vodné plochy ,Zmien a doplnkov &.
1/2016“ dochadza k preradeniu casti izemia zo zény O1 do zény N2)

zona polnohospodarskej krajiny
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01

S1

S2

z6na polnohospodarskej krajiny (v rieSenom tizemi ,,Zmien a doplnkov ¢.
1/2013“ dochadza k preradeniu c¢asti izemia zo zény H2 do zény O1 —
lokalita ¢. 12-1/2013, v rieSenom tizemi ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016
dochadza k preradeniu cCasti tizemia zo zény O1 do zény F7, M8, N2 a S2)

zona polnohospodarskej krajiny (v rieSenom tizemi ,,Zmien a doplnkov ¢.
1/2016“ dochadza k preradeniu c¢asti izemia zo zény O2 do zény S2)

z6ony dopravnych stavieb a zariadeni

zo6na letiska (v rieSenom tizemi ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“ dochadza k
preradeniu Casti izemia zo zény P do zény S2)

zona Zeleznice

zéna parkoviska (v rieSenom tizemi ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2013*
dochadza k preradeniu casti tizemia zo zény H2 do zény S — lokalita ¢. 11-
1/2013)

zo6na dialnice D4 (nové dopravné plochy ,Zmien a doplnkov ¢. 1/2016“,
dochédza k preradeniu casti izemia O1, O2 a M4 do z6ény S2)

»Zmeny a doplnky ¢. 1/2006*

Regulacna zéna B15 sa meni na regulacnu zénu I14.

»Zmeny a doplnky ¢. 1/2010“

Cast regulacnej zony D1 sa meni na regula¢ni zénu A4.

Cast regulacnej zény G sa meni na regulacnt zénu J2.

»2Zmeny a doplnky ¢. 1/2013“

Cast regulacnej zony I3 sa meni na regula¢nt zénu F5.

Cast regulacnej zény F1 sa meni na regulacnt zénu B24.

Cast regulacnej zéony C1 sa meni na regulacnt zénu A7.

Cast regulacnej zony H2 sa meni na regulac¢nu zénu S.

»2Zmeny a doplnky ¢. 1/2014*

Regulacné zéna F2 sa meni na regula¢nt zénu B25.

»Zmeny a doplnky ¢. 1/2016“

Cast regulacnej zony H2 sa meni na regulacnt zénu O1.

Cast regulacnej zény M4 sa meni na regulacna zénu S2.

Cast regulacnej zony P sa meni na regula¢ni zénu S2.

Cast regulacnej zény O1 sa meni na regulacnt zénu F7.

Cast regulacnej zéony O1 sa meni na regulacnt zénu M8.

Cast regulacnej zény O1 sa meni na regulacnt zénu N2.

Cast regulacnej zéony O1 sa meni na regulacnt zénu S2.
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Cast regulacnej zény O2 sa meni na regulaéni zénu S2.
Vysvetlivky pre regulaciu funkéného vyuzitia izemia:
» Zakladna funkcia (prevladajica) = zdvazna funkcia s min. podielom 70 %
funk¢ného vyuzitia celej regulacnej zény*.
* Doplnkovéa funkcia (pripustna) — upresnuje stibor funkcii, ktoré st pripustné v
ramci regulacnej zény ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 30
% funkéného vyuzitia celej regulacnej zény*.

» Nepripustnd funkcia (zakdzana) — taxativne vymenovéava sibor funkcii, ktoré st

zakazané v ramci regulacnej zony. Za nepripustné funkcie sa povazuju aj funkcie,
ktoré nie st zahrnuté v zdkladnej funkcii (prevlddajicej) a doplnkovej funkcii

pripustnej).
* Pre potreby vypoc¢tu min. podielov uréeného funkéného vyuzitia sa celou
regulacnou zénou rozumie celkova vymera regulacnej zony po odpocitani verejnych
dopravnych ploch.

Vysvetlivky k tabulkam regula¢nych zén:

** Vsetky priemyselné ¢innosti podla prilohy ¢. 1 k zdkonu ¢. 39/2013 Z. z. o
integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zZivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov a osobitne:

— velké zdroje znecistenia ovzdusia,

— cCinnosti so zdsadnym vplyvom na poédu a spodné vody

— obalovne zivicnych zmesi,

— veterindrne asanac¢né zariadenia a sanitarne bitanky,

— stavby velkokapacitnych fariem,

— skladovacie nadrze kalov, mocovky, silaZznej stavy a inych tekutych zloziek

— zariadenia na skladkovanie odpadu, spalovanie odpadu alebo akékolvek
energetické zhodnocovanie odpadu

Vysvetlivky k uplatinovaniu regulacie (uvedené aj v kapitole ¢. 2.2.1):

Pre stavby, ktorych umiestnenie je v povolovacom procese (aj ak proces bol zruseny a bude
prebiehat opakovane) resp. ktorych napojenie na inzinierske siete je pravoplatne povolené
pred ucinnostou VZN o vyhldseni zavaznych casti ZaD ¢. 2/2018 sa reguldcia (napr.
reguldcia sposobu zastavby v zénach B16, B18, B19, B20, B21, D1, D2, kde platny UPN
povoloval vystavbu radovych RD, reguldcia min. vymery pozemkov, kde platny UPN
neobmedzoval vymeru z hladiska poc¢tu bytovych jednotiek prip. ind regulacia) uplatiuje v
stlade s UPN platnym v ¢ase povolovacieho procesu.
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Regulacné zony

Oznacenie zony:

A1

Charakteristika
sucasnej struktary
Uzemia:

Existujuca zastavba rodinnych domov:

— zmieSana urbanisticka Struktura reprezentujuca rézne casové obdobia
vystavby s dominantnou architektdrou z obdobia 50 a 60-tych rokov

— Uzemie pomerne stabilizované.
Bytové domy.
Zakladna obcianska vybavenost (zdravotnicky areal, materska skola).

Obcianska vybavenost ako sucast obytnych budov, resp. ako provizorne
montované stavby.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Byvanie v bytovych domoch - existujuce.
Obcianska vybavenost na plochach v sucasnosti vyuzivanych pre tuto
funkciu, ich dobudovanim.

obdianska vybavenost ako sucast obytnych objektov, bez zvysenych narokov
na technicku obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu obsluhu, parkovanie, energie a
odpady):

— obchod - predajne s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom

— sluzby obsluzného charakteru neohrozujuce hygienu obytného
prostredia (kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikuara, krajcirsky salon

)

— sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby,
ateliéry, obchodné kancelarie, ...)

— zdravotnictvo - sukromné lekarske ambulancie

— priestory pre remeselnu vyrobu, ktora neohrozuje kvalitu obytného
prostredia

— zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady)
— chov domacich zvierat pre vlastnu potrebu

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inzinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v bytovych domoch, okrem existujucich.

(zakazana) Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.
Priemyselna vyroba.
Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
Skladovanie a distribucia.
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **
Koeficient Max. 0,35
zastavanosti:
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Oznacenie zony:

A1

Koeficient zelene:

Min. 0,40

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Spo6sob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"

Min. vymera pozemku:

500 m?

zotevarna-zastavba—886-m*pre—+-RB-s2b——206-m ra-dalsicb—-
Zéstavbacveidermov=650-m pre+RB-s 2 b———50-rra-daldiob—
Reguiativ-sa-vzfahujetenravystavbuRB-sviacake—to—-

Zastavovacie
podmienky:

Nadviazat na existujucu stavebnu ciaru danu okolitou zastavbou.

V Castiach, ktoré nemaju pristup z existujucej miestnej komunikacie (su
pristupné len cez dvor existujuceho RD), je pripustna vystavba max. 1 RD, a
to za podmienky obmedzenia jeho vysky na max. 1 NP so strechou so
sklonom max. 25° (typ bungalow)

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 vyhlasky ¢. 532/2002
z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp. vykonanim
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia objektov
- napr. Vhodna orientacia objektov vodi zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov - okien a
dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba a dosadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych
na dané stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v
ramci verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5
m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

V polohe Skultétyho ulice je potrebné ponechat Gzemnu rezervu pre
rekonstrukciu a rozsirenie komunikacie.

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Uzemie zasahuje hlukova izoféna letiska M. R. Stefanika, ¢o je potrebné
zohladnit pri rekonstrukcii objektov formou Specialneho zvukovoizolacného
rieSenia stavieb.
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Oznacenie zony:

A2

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Existujuca prevazne radova zastavba rodinnych domov:
— urbanisticka struktura z obdobia 70 a 80-tych rokov.
Rozostavané plochy, polnohospodarsky nevyuzivané.

Regulacia funkéného vyuzitia azemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Obcianska vybavenost ako sucast obytnych objektov, bez zvySenych narokov
na technicku obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu obsluhu, parkovanie, energie a
odpady).
— sluzby obsluzného charakteru neohrozujuce hygienu obytného
prostredia (kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon

— sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby,
ateliéry, obchodné kancelarie, ...)

— zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady).

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch, okrem existujucich.
Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,35

Koeficient zelene:

Min. 0,40

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7]
"

Min. vymera pozemku:

500 m?

zotevardzastavba—860-m pret-RB-s2b——+206-m radaléab—
Zastavhadvoidermev-650-m -pre+-RB-sb———50-rra-daldiub—
Regutativ-sa-vztahujedenrravwystavbuRB-svacake—b—

Zastavovacie
podmienky:

Nadviazat na existujucu stavebnu Ciaru danu okolitou zastavbou.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 vyhlasky ¢. 532/2002
z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
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Oznacenie zony:

A2

V Castiach, ktoré nemaju pristup z existujucej miestnej komunikacie (su
pristupné len cez dvor existujuceho RD), je pripustna vystavba max. 1 RD, a
to za podmienky obmedzenia jeho vysky na max. 1 NP so strechou so
sklonom max. 25° (typ bungalow).

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp. vykonanim
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov
- napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a
dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Nova vysadba a dosadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych
na dané stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v
ramci verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5
m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Uzemie zasahuje hlukova izofona letiska M. R. Stefanika, ¢o je potrebné
zohladnit pri rekonstrukcii objektov formou Speciadlneho zvukovoizola¢ného
rieSenia stavieb.
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Oznacenie zony:

A3

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Existujuca zastavba rodinnych domov:

— zmiesana urbanisticka Struktira reprezentujica rézne casové obdobia
vystavby s dominantnou architektirou z obdobia 50 a 60-tych rokov

— Uzemie pomerne stabilizované.

Obcianska vybavenost ako sucast obytnych budov, resp. ako provizorne
montované stavby.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Obcianska vybavenost ako sucast obytnych objektov, bez zvysenych narokov
na technickd obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu obsluhu, parkovanie, energie a
odpady):

— obchod - predajne s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom

— sluzby obsluzného charakteru neohrozujiuce hygienu obytného
prostredia (kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salén

— sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby,
ateliéry, obchodné kancelarie, ...)

— zdravotnictvo - sukromné lekarske ambulancie

— priestory pre remeselnu vyrobu, ktora neohrozuje kvalitu obytného
prostredia

— zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady)
— chov domacich zvierat pre vlastnu potrebu

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch, okrem existujucich.
Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,35

Koeficient zelene:

Min. 0,40

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7]
"

Min. vymera pozemku:

500 m?
zotevardzastavba—860-m pre - RB-s2-b——+200-m radaléub—
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Oznacenie zony:

A3

Reattat coheried , sl -

Zastavovacie
podmienky:

Nadviazat na existujucu stavebnu ciaru danu okolitou zastavbou.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 vyhlasky ¢. 532/2002
z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
V castiach, ktoré nemaju pristup z existujucej miestnej komunikacie (su
pristupné len cez dvor existujuceho RD), je pripustna vystavba max. 1 RD, a
to za podmienky obmedzenia jeho vysky na max. 1 NP so strechou so
sklonom max. 25° (typ bungalow).

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp. vykonanim
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia objektov
- napr. Vhodna orientacia objektov vodi zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov - okien a
dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba a dosadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych
na dané stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v
ramci verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5
m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

V polohe Polnej ulice je potrebné ponechat tzemnu rezervu pre trasovanie
komunikacie ako obsluzného dopravného okruhu v pokracovani Skultétyho
ulice.

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Cast Uzemia zasahuje hlukova izoféna letiska M. R. Stefanika, ¢o je potrebné
zohladnit pri rekonstrukcii objektov formou Speciadlneho zvukovoizola¢ného
rieSenia stavieb.
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Oznacenie zony:

A4

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Existujuca zastavba rodinnych domov:

— zmiesana urbanisticka Struktira reprezentujica rézne casové obdobia
vystavby s dominantnou architektirou z obdobia 50 a 60-tych rokov

— Uzemie pomerne stabilizované.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Obcianska vybavenost ako sucast obytnych objektov, bez zvysenych narokov
na technicku obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu obsluhu, parkovanie, energie a
odpady):

— obchod - predajne s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom

— sluzby obsluzného charakteru neohrozujice hygienu obytného
prostredia (kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salén

— sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby,
ateliéry, obchodné kancelarie, ...)

— zdravotnictvo — sukromné lekarske ambulancie

— priestory pre remeselnu vyrobu, ktora neohrozuje kvalitu obytného
prostredia

— zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady)

— chov domacich zvierat pre vlastnu potrebu

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s vyraznym negativnym dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.

Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,35

Koeficient zelene:

Min. 0,40

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7]
"

Min. vymera pozemku:

500 m?

Zotevardzastavba—860-mpret-RB-s2b——+200-m radalsiub—
Zastavbadvejdemev=-650-mpre-HRB-s 2 b+ 150-m ra-dalsicb—
Regutativ-sa-vztahujederravwstavbuRB-swacake—tb—
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Oznacenie zony:

A4

Zastavovacie
podmienky:

Nadviazat na existujucu stavebnu Ciaru danu okolitou zastavbou.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 vyhlasky ¢. 532/2002
z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
V Castiach, ktoré nemaju pristup z existujucej miestnej komunikacie (su
pristupné len cez dvor existujuceho RD), je pripustna vystavba max. 1 RD, a
to za podmienky obmedzenia jeho vysky na max. 1 NP so strechou so
sklonom max. 25° (typ bungalow).

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp. vykonanim
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov
- napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a
dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Nova vysadba a dosadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych
na dané stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v
ramci verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5
m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v GUzemi:

Pozd(Z toku Ladovej vody, v severnej ¢asti zény zachovat sprievodnu vysoku
zelen.

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Uzemie zasahuje hlukova izofona letiska M. R. Stefanika, ¢o je potrebné
zohladnit pri rekonstrukcii a novej vystavbe objektov formou Specialneho
zvukovoizolacného riesenia stavieb.
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Oznacenie zony:

A5

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Existujuca zastavba rodinnych domov:

— zmiesana urbanisticka Struktira reprezentujica rézne casové obdobia
vystavby.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Obcianska vybavenost ako sucast obytnych objektov, bez zvysenych narokov
na technicku obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu obsluhu, parkovanie, energie a
odpady):
— obchod - predajne s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom
— sluzby obsluzného charakteru neohrozujice hygienu obytného
prostredia (kadernictvo,
— kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...)
— sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby,
ateliéry, obchodné kancelarie, ...)
— zdravotnictvo — sukromné lekarske ambulancie
— priestory pre remeselnu vyrobu, ktora neohrozuje kvalitu obytného
prostredia
— zahradkarske aktivity (uzitkové a okrasné zahrady)
— chov domacich zvierat pre vlastnu potrebu

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,35

Koeficient zelene:

Min. 0,40

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7]
"

Min. vymera pozemku:

500 m?

zotevarna-zastavba—800-m’pre+-RD-s2 b——+2060-m ra-dalsicb—
Zastavhadvoidermev-650-m -pre+-RB-sb——50-rra-daldiub—
Regutativ-sa-vztahuieterra-vystavbuRB-sviacakotb—-
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Oznacenie zony:

A5

Zastavovacie
podmienky:

Nadviazat na existujucu stavebnu Ciaru danu okolitou zastavbou.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 vyhlasky ¢. 532/2002
z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
V Castiach, ktoré nemaju pristup z existujucej miestnej komunikacie (su
pristupné len cez dvor existujuceho RD), je pripustna vystavba max. 1 RD, a
to za podmienky obmedzenia jeho vysky na max. 1 NP so strechou so
sklonom max. 25° (typ bungalow).

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp. vykonanim
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov
- napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a
dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Nova vysadba a dosadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych
na dané stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v
ramci verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5
m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v GUzemi:

V polohe Skultétyho ulice je potrebné ponechat Gizemnu rezervu pre
rekonstrukciu a rozsirenie komunikacie.

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Cast Uzemia zasahuje hlukova izoféna letiska M. R. Stefanika, ¢o je potrebné
zohladnit pri rekonstrukcii objektov formou Speciadlneho zvukovoizola¢ného
rieSenia stavieb.
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Oznacenie zony:

A6

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Existujuca zastavba rodinnych domov:
— urbanisticka struktura z obdobia 80-tych rokov
— Uzemie stabilizované.

Zakladna obcianska vybavenost.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Obcianska vybavenost na plochach v sucasnosti vyuzivanych pre tuto
funkciu, ich dobudovanim.

Obcianska vybavenost ako sucast obytnych objektov, bez zvySenych narokov
na technicku obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu obsluhu, parkovanie, energie a
odpady):

— obchod - predajne s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom

— sluzby obsluzného charakteru neohrozujuce hygienu obytného
prostredia (kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salén

)

— sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby,
ateliéry, obchodné kancelarie, ...)

— zdravotnictvo - sukromné lekarske ambulancie

— priestory pre remeselnu vyrobu, ktord neohrozuje kvalitu obytného
prostredia

— zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady)
— chov domacich zvierat pre vlastnu potrebu
Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).
Verejna zelen.
Obsluzné a prijazdové komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy.
Cyklistické a pesie chodniky.
Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.
Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Skladovanie a distribucia

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,35

Koeficient zelene:

Min. 0,40

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Spo6sob zastavby:

Izolovana zastavba

7]
"

Min. vymera pozemku:

500 m?
Izolovara—zastavba—8066-m pre - RB-s2-b—+206-m ra-dalsib—:
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Oznacenie zony:

A6

Reattat coheried , sl -

Zastavovacie
podmienky:

Nadviazat na existujucu stavebnu ciaru danu okolitou zastavbou.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 vyhlasky ¢. 532/2002
z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
V castiach, ktoré nemaju pristup z existujucej miestnej komunikacie (su
pristupné len cez dvor existujuceho RD), je pripustna vystavba max. 1 RD, a
to za podmienky obmedzenia jeho vysky na max. 1 NP so strechou so
sklonom max. 25° (typ bungalow).

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp. vykonanim
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia objektov
- napr. Vhodna orientacia objektov vodi zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov - okien a
dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba a dosadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych
na dané stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v
ramci verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5
m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

V polohe Polnej ulice je potrebné ponechat Uzemnu rezervu pre
rekonstrukciu a rozsirenie komunikacie.

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Pri rekonstrukcii objektov, resp. pri vystavbe je potrebné zabezpedit
dostato¢nu ochranu priestorov pred hlukom formou Specialneho
zvukovoizolacného riesenia stavieb, pri su¢asnom zabezpeceni dostatocného
vetrania.
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Oznacenie zony:

A7

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Existujuca zastavba rodinnych domov:

— zmiesana urbanisticka Struktira reprezentujica rézne casové obdobia
vystavby.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Obcianska vybavenost ako sucast bytovych budov, bez zvysenych narokov
na technicku obsluhu Uzemia (t.j. dopravnu obsluhu, parkovanie, energie a
odpady):

— obchod - predajne s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom

— sluzby obsluzného charakteru neohrozujice hygienu obytného
prostredia (kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salén

)

— sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby,
ateliéry, obchodné kancelarie, ...)

— zdravotnictvo - sukromné lekarske ambulancie

— priestory pre remeselnu vyrobu, ktord neohrozuje kvalitu obytného
prostredia

— zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady)

— chov domacich zvierat pre vlastnu potrebu

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s vyraznym negativnym dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,35

Koeficient zelene:

Min. 0,40

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Spo6sob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"

Min. vymera pozemku:

500 m?

zotovand-zastavba-800-m -pre—-RB-s2-b——+200-m na-dalsitb—
Zastavhadveidomev 650 -pre+-RB-s2-b———50-m ra-dalsivb—-
Regtiativ-sa-vztahdieterne-vystavbuRB-sviaeake+b-
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Oznacenie zony:

A7

Zastavovacie
podmienky:

Nadviazat na existujucu stavebnu Ciaru danu okolitou zastavbou.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 vyhlasky ¢. 532/2002
z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
V Castiach, ktoré nemaju pristup z existujucej miestnej komunikacie (su
pristupné len cez dvor existujuceho RD), je pripustna vystavba max. 1 RD, a
to za podmienky obmedzenia jeho vysky na max. 1 NP so strechou so
sklonom max. 25° (typ bungalow).

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp. vykonanim
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov
- napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a
dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Nova vysadba a dosadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych
na dané stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v
ramci verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5
m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v GUzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Pri rekonstrukcii objektov, resp. Pri vystavbe je potrebné zabezpecit
dostato¢nu ochranu priestorov pred hlukom formou Specialneho
zvukovoizolacného riesenia stavieb, pri su¢asnom zabezpeceni dostatocného
vetrania.
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Oznacenie zony:

A8

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Existujuca zastavba rodinnych domov:
— urbanisticka struktura reprezentujlca rézne casové obdobia vystavby.
Obcianska vybavenost (denny penzion pre dochodcov).

Regulacia funkéného vyuzitia azemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Obcianska vybavenost na plochach v sucasnosti vyuzivanych pre tuto
funkciu, ich dobudovanim

Obcianska vybavenost ako sucast obytnych objektov, bez zvySenych narokov
na technicku obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu obsluhu, parkovanie, energie a
odpady):

— obchod - predajne s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom

— sluzby obsluzného charakteru neohrozujuce hygienu obytného
prostredia (kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon

)

— sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby,
ateliéry, obchodné kancelarie, ...)

— zdravotnictvo - sukromné lekarske ambulancie

— priestory pre remeselnu vyrobu, ktord neohrozuje kvalitu obytného
prostredia

— zahradkarske aktivity (UZitkové a okrasné zahrady)
— chov domacich zvierat pre vlastnu potrebu
Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).
Verejna zelen.
Obsluzné a prijazdové komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy.
Cyklistické a pesie chodniky.
Nizsie rady rozvodov inzinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.
Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,35

Koeficient zelene:

Min. 0,40

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Spo6sob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"

Min. vymera pozemku:

500 m?
zotovand-zastavba-800-m -pre—-RB-s2-b——+200-m na-dalsitb—
Zastavhadveidomev 650 -pre+-RB-s2-b———50-m ra-dalsivb—-

89




Oznacenie zony:

A8

ot bt . ok tbt

Zastavovacie
podmienky:

Nadviazat na existujucu stavebnu ciaru danu okolitou zastavbou.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 vyhlasky ¢. 532/2002
z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
V castiach, ktoré nemaju pristup z existujucej miestnej komunikacie (su
pristupné len cez dvor existujuceho RD), je pripustna vystavba max. 1 RD, a
to za podmienky obmedzenia jeho vysky na max. 1 NP so strechou so
sklonom max. 25° (typ bungalow).

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp. vykonanim
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia objektov
- napr. Vhodna orientacia objektov vodi zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov - okien a
dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Spo6sob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Nova vysadba a dosadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych
na dané stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v
ramci verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5
m).

Potrebné riesit projektom sadovych Gprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:
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Oznacenie zony:

A9

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Existujuca zastavba rodinnych domov:

— zmiesana urbanisticka Struktira reprezentujica rézne casové obdobia
vystavby s dominantnou architektirou 50-60-tych rokov

— Uzemie stabilizované
Obcianska vybavenost ako sucast obytnych budov.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Obcianska vybavenost na plochach v sucasnosti vyuzivanych pre tuto
funkciu, ich dobudovanim

Obcianska vybavenost ako sucast obytnych objektov, bez zvySenych narokov
na technicku obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu obsluhu, parkovanie, energie a
odpady):

— obchod - predajne s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom

— sluzby obsluzného charakteru neohrozujuce hygienu obytného
prostredia (kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon

)

— sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby,
ateliéry, obchodné kancelarie, ...)

— zdravotnictvo - sukromné lekarske ambulancie

— priestory pre remeselnu vyrobu, ktord neohrozuje kvalitu obytného
prostredia

— zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady)
— chov domécich zvierat pre vlastnu potrebu
Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).
Verejna zelen.
Obsluzné a prijazdové komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy.
Cyklistické a pesie chodniky.
Nizsie rady rozvodov inzinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.
Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,35

Koeficient zelene:

Min. 0,40

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

Zastavia— crojdomev—

Min. vymera pozemku:

500 m?
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Oznacenie zony:

A9

Izolovara—zastavba—8066-m pre - RB-s2-b—+206-m ra-dalsib—:
Zastavbadvejdermov-650-m -pre+RB-s 2 b——50-rra-daldiub—
Regutativ-sa-vztahtjedenra-vwstavbuRB-svacake—tb—

Zastavovacie
podmienky:

Nadviazat na existujucu stavebnu ciaru danu okolitou zastavbou.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 vyhlasky ¢. 532/2002
z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
V castiach, ktoré nemaju pristup z existujucej miestnej komunikacie (su
pristupné len cez dvor existujuceho RD), je pripustna vystavba max. 1 RD, a
to za podmienky obmedzenia jeho vysky na max. 1 NP so strechou so
sklonom max. 25° (typ bungalow).

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp. vykonanim
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov
- napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a
dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Spo6sob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba a dosadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych
na dané stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v
ramci verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5
m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:
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Oznacenie zony:

A10

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Existujuca zastavba rodinnych domov:

— zmiesana urbanisticka Struktira reprezentujica rézne casové obdobia
vystavby s dominantnou architektirou 60 a 70-tych rokov

— Uzemie stabilizované .
Obcianska vybavenost ako sucast obytnych budov.
Zahrady.

Regulacia funkcéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Obcianska vybavenost na plochach v sucasnosti vyuzivanych pre tuto
funkciu, ich dobudovanim

Obcianska vybavenost ako sucast obytnych objektov, bez zvysenych narokov
na technickd obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu obsluhu, parkovanie, energie a
odpady):

— obchod - predajne s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom

— sluzby obsluzného charakteru neohrozujuce hygienu obytného
prostredia (kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salén

— sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby,
ateliéry, obchodné kancelarie, ...)

— zdravotnictvo - sukromné lekarske ambulancie

— priestory pre remeselnu vyrobu, ktora neohrozuje kvalitu obytného
prostredia
— zahradkarske aktivity (UZitkové a okrasné zahrady)
— chov domaécich zvierat pre vlastnu potrebu
Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).
Verejna zelen.
Obsluzné a prijazdové komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy.
Cyklistické a pesie chodniky.
Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.
Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,35

Koeficient zelene:

Min. 0,40

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Spo6sob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"
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Oznacenie zony:

A10

Min. vymera pozemku:

500 m?

zotevardzastavba—860-mpret-RBs2-b——+206-m radaléab—
Zastavhadvoidermev-650-m -pre+-RB-sb———50-rra-daldivb—
Regutativ-sa-vztahujedenravwystavbuRB-svacake—tb—

Zastavovacie
podmienky:

Nadviazat na existujucu stavebnu Ciaru danu okolitou zastavbou.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 vyhlasky ¢. 532/2002
z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
V castiach, ktoré nemaju pristup z existujucej miestnej komunikacie (su
pristupné len cez dvor existujuceho RD), je pripustna vystavba max. 1 RD, a
to za podmienky obmedzenia jeho vysky na max. 1 NP so strechou so
sklonom max. 25° (typ bungalow).

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp. vykonanim
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov
- napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a
dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Spo6sob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba a dosadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych
na dané stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave v
ramci verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5
m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Respektovat ochranné pasmo cintorina.
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Oznacenie zony:

A11

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Existujuca zastavba rodinnych domov:

— zmiesana urbanisticka Struktira reprezentujica rézne casové obdobia
vystavby s dominantnou architektirou 60 a 70-tych rokov

— Uzemie stabilizované .
Zakladna obcianska vybavenost ako sucast obytnych budov.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Obcianska vybavenost na plochach v sucasnosti vyuzivanych pre tuto
funkciu, ich dobudovanim

Obcianska vybavenost ako sucast obytnych objektov, bez zvySenych narokov
na technicku obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu obsluhu, parkovanie, energie a
odpady):

— obchod - predajne s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom

— sluzby obsluzného charakteru neohrozujuce hygienu obytného
prostredia (kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon

)

— sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby,
ateliéry, obchodné kancelarie, ...)

— zdravotnictvo - sukromné lekarske ambulancie

— priestory pre remeselnu vyrobu, ktord neohrozuje kvalitu obytného
prostredia

— zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady)
— chov domécich zvierat pre vlastnu potrebu
Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).
Verejna zelen.
Obsluzné a prijazdové komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy.
Cyklistické a pesie chodniky.
Nizsie rady rozvodov inzinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.
Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,35

Koeficient zelene:

Min. 0,40

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

Zastavia— crojdomev—

Min. vymera pozemku:

500 m?
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Oznacenie zony:

A11

Izolovara—zastavba—8066-m pre - RB-s2-b—+206-m ra-dalsib—:
Zastavbadvejdermov-650-m -pre+RB-s 2 b——50-rra-daldiub—
Regutativ-sa-vztahtjedenra-vwstavbuRB-svacake—tb—

Zastavovacie
podmienky:

Nadviazat na existujucu stavebnu ciaru danu okolitou zastavbou.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 vyhlasky ¢. 532/2002
z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
V castiach, ktoré nemaju pristup z existujucej miestnej komunikacie (su
pristupné len cez dvor existujuceho RD), je pripustna vystavba max. 1 RD, a
to za podmienky obmedzenia jeho vysky na max. 1 NP so strechou so
sklonom max. 25° (typ bungalow).

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp. vykonanim
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov
- napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a
dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Spo6sob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba a dosadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych
na dané stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v
ramci verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5
m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

V polohe pri Zelezni¢nej trati zachovat pas izolacnej zelene.

96




Oznacenie zony:

B1

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.
Rozostavana zastavba rodinnych domov.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Podnikatelské aktivity vylu¢ne ako sucast obytnych domov, ktoré
nevyzaduju zvySené naroky na technickd obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu
obsluhu, parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7]
"

Min. vymera pozemku:

500 m?

zolevandzéstavba600-m pre-RB-s—1H—260-m rateardirdalsicb—
, ) B N - ot -ratcaseieaiiv -
;

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.
Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od uli¢nej diary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na
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Oznacenie zony:

B1

stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Overit rozsah pripustného zastavania lokality z hladiska hlukového
zataZenia Uzemia.

Cast Uzemia zasahuje hlukova izoféna letiska M. R. Stefanika, ¢o je potrebné
zohladnit pri rekonstrukcii objektov formou Speciadlneho zvukovoizola¢ného
rieSenia stavieb..
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Oznacenie zony:

B2

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Rozostavana zastavba.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Podnikatelské aktivity vylu¢ne ako sucast obytnych domov, ktoré
nevyzaduju zvySené naroky na technickd obsluhu uzemia (t. J. Dopravnu
obsluhu, parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7]
"

Min. vymera pozemku:

500 m?

zolevandzéstavba600-m pre-RB-s—1H—260-m rateardirdalsicb—
, ) B N - ot -ratcaseieaiiv -
;

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.
Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od uli¢nej diary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na
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Oznacenie zony:

B2

stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Pri rekonstrukcii objektov, resp. Pri vystavbe je potrebné zabezpecit
dostatocnu ochranu priestorov pred hlukom formou Specialneho
zvukovoizolacného riesenia stavieb, pri su¢asnom zabezpeceni dostatocného
vetrania.
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Oznacenie zony:

B3

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Rozostavana zastavba.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Podnikatelské aktivity vylu¢ne ako sucast obytnych domov, ktoré
nevyzaduju zvySené naroky na technickd obsluhu uzemia (t. J. Dopravnu
obsluhu, parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7]
"

Min. vymera pozemku:

500 m?

zolevandzéstavba600-m pre-RB-s—1H—260-m rateardirdalsicb—
, ) B N - ot -ratcaseieaiiv -
;

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.
Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od uli¢nej diary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na
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Oznacenie zony:

B3

stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:
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Oznacenie zony:

B4

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.
Rozostavana zastavba.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Podnikatelské aktivity vylu¢ne ako sucast obytnych domov, ktoré
nevyzaduju zvySené naroky na technickd obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu
obsluhu, parkovanie, energie a odpady).

Socialne sluzby, dom seniorov, hospic, prip. iné)

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inzinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,65 pre objekty socialnych sluzieb, Max. 0,35 pre ostatné objekty

Koeficient zelene:

Min. 0,15 pre objekty socialnych sluzieb, Min. 0,45 pre ostatné objekty

Podlaznost:

Max. 2 NP (plus podkrovie) pre objekty socialnych sluzieb, Max. 2 NP
(vratane podkrovia) pre ostatné objekty

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

"
"

Min. vymera pozemku:

500 m?

ol 4 séstavbar700-m-(pati , " * RD<4
br—200-m re-ezdu-dalsiob—-
Zaﬁavba—dvejdemeﬂﬁ—see-m-pfﬁ—%—bﬂ—%e-m*ﬂa-kﬁdﬁ-dﬁﬁu-b-
r

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.

Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od uli¢nej diary.
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Oznacenie zony:

B4

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podlia § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouZitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5 m).
Potrebné riesit projektom sadovych Gprav.

Pozdiz toku Ladovej vody, v severnej ¢asti zony zachovat sprievodni vysoku
zelen.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:
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Oznacenie zony:

B5

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Podnikatelské aktivity vylu¢ne ako sucast obytnych domov, ktoré
nevyzaduju zvySené naroky na technickd obsluhu uzemia (t. J. Dopravnu
obsluhu, parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Spo6sob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"

Min. vymera pozemku:

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.
Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od uli¢nej diary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poziadavkach na
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Oznacenie zony:

B5

stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.
V polohe pri Zelezni¢nej trati zachovat pas izolacnej zelene.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Respektovat ochranné pasmo Zeleznice.
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Oznacenie zony:

B6

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.
Rozostavana zastavba.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Podnikatelské aktivity vylu¢ne ako sucast obytnych domov, ktoré
nevyzaduju zvysené naroky na technicku obsluhu Gzemia (t. J. Dopravnu
obsluhu, parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"

Min. vymera pozemku:

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.
Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od ulicnej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podfa § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na
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Oznacenie zony:

B6

stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Pozdi? toku Ladovej vody zachovat sprievodnu vysoku zelef.
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Oznacenie zony:

B7

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.
Rozostavana zastavba.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Podnikatelské aktivity vylu¢ne ako sucast obytnych domov, ktoré
nevyzaduju zvysené naroky na technicku obsluhu Gzemia (t. J. Dopravnu
obsluhu, parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"

Min. vymera pozemku:

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.
Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od ulicnej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podfa § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na
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stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Pri rekonstrukcii objektov, resp. pri vystavbe je potrebné zabezpecdit
dostatocnu ochranu priestorov pred hlukom formou Specialneho
zvukovoizolacného riesenia stavieb, pri su¢asnom zabezpeceni dostatocného
vetrania.
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Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.
Rozostavana zastavba.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Podnikatelské aktivity vylu¢ne ako sucast obytnych domov, ktoré
nevyzaduju zvysené naroky na technicku obsluhu Gzemia (t. J. Dopravnu
obsluhu, parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).
Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

"
"

Min. vymera pozemku:

500 m?
, ) i 5 RDs bt 150 rrarabe-dakinb-
i,

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.
Dodrziavat jednotnu stavebnu cCiaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od uli¢nej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
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cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Spo6sob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

V polohe Polnej ulice (v nadvaznosti na zonu B7) je potrebné ponechat
uzemnu rezervu pre trasovanie komunikacie ako obsluzného dopravného
okruhu v pokracovani Skultétyho ulice.

V juZnej ¢asti zony je potrebné zabezpecit komunikaéné prepojenie CS.

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Pri rekonstrukcii objektov, resp. Pri vystavbe je potrebné zabezpecit
dostatocnu ochranu priestorov pred hlukom formou Specialneho
zvukovoizolacného riesenia stavieb, pri si¢asnom zabezpeceni dostatocného
vetrania.

ResSpektovat ochranné pasmo VTL plynovodu.
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Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.
Rozostavana zastavba.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Podnikatelské aktivity vylu¢ne ako sucast obytnych domov, ktoré
nevyzaduju zvysené naroky na technicku obsluhu Gzemia (t. J. Dopravnu
obsluhu, parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"

Min. vymera pozemku:

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.
Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od ulicnej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podfa § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na
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stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:
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Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.
Rozostavana zastavba.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Podnikatelské aktivity vylu¢ne ako sucast obytnych domov, ktoré
nevyzaduju zvysené naroky na technicku obsluhu Gzemia (t. J. Dopravnu
obsluhu, parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Obytné a okrasné zahrady.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna okrasna a parkova zelen.
Cyklistické a pesie chodniky.
Obsluzné a prijazdové komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na zZivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Spo6sob zastavby:

Izolovana zastavba

7]
"

Min. vymera pozemku:

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.
Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od ulicnej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSseobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
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Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouZitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave v rdmci
verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

V juznej casti zony (v polohe jej juznej hranice) je potrebné ponechat
uzemnu rezervu pre trasovanie komunikacie ako dopravného okruhu v
pokracovani Skultétyho a Polnej ulice.

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Pozdiz toku Ladovej vody zachovat sprievodnu vysoku zeler.
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Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Zrealizovana zastavba.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou a bytovych
domoch.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Podnikatelské aktivity vylu¢ne ako sucast obytnych domov, ktoré
nevyzaduju zvysené naroky na technicku obsluhu Gzemia (t. J. Dopravnu
obsluhu, parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.

(zakazana) Polnohospodarska vyroba.
Priemyselna vyroba.
Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
Skladovanie a distribucia
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **
Koeficient Max. 0,30
zastavanosti:
Koeficient zelene: Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7]
"

Zastavba radovych domov - existujuca

Min. vymera pozemku:

500 m?
zelovardzastavba700-m pre +-RD-s b+ 200 natkazdidalsin b
F

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.
Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od ulicnej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podfa § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na
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stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Gprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Pozd(? toku Bielej vody zachovat sprievodnu vysoku zelen.
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Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Zrealizovana zastavba.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Podnikatelské aktivity vylu¢ne ako sucast obytnych domov, ktoré
nevyzaduju zvysené naroky na technicku obsluhu Gzemia (t. J. Dopravnu
obsluhu, parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"

Zastavba radovych domov - existujuca

Min. vymera pozemku:

500 m?

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.

Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od uli¢nej diary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podlia § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
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Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu azemia:

Pozdi? toku Bielej vody zachovat sprievodnu vysoku zelef.
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Oznacenie zony:

B13

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Podnikatelské aktivity vylu¢ne ako sucast obytnych domov, ktoré
nevyzaduju zvysené naroky na technicku obsluhu Gzemia (t. J. Dopravnu
obsluhu, parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"

Min. vymera pozemku:

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.
Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od ulicnej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podfa § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na
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Oznacenie zony:

B13

stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Gprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Pozd(? toku Bielej vody zachovat sprievodnu vysoku zelen.
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Oznacenie zony:

B14

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Zrealizovana zastavba.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Byvanie v bytovych domoch.

Podnikatelské aktivity vylucne ako sucast obytnych domov, ktoré
nevyzaduju zvysené naroky na technickd obsluhu tzemia (t. j. dopravnu
obsluhu, parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.

(zakazana) Polnohospodarska vyroba.
Priemyselna vyroba.
Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Skladovanie a distribucia.
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **
Koeficient Max. 0,30
zastavanosti:
Koeficient zelene: Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia) pre RD
Max. 1 dostavované NP (t. j. podkrovie) pre BD

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"

Min. vymera pozemku:

500 m?
, ) 2 Dt b 150r-rakatdi-dakinb-
F

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.

Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od ulicnej ciary.
Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
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Oznacenie zony:

B14

Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru.

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu azemia:

Pozdl? toku Ladovej vody zachovat sprievodnu vysoku zelef.
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Oznacenie zony:

B16

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Zrealizovana zastavba.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Byvanie v bytovych domoch - len v ¢asti pri ceste lIl. triedy, max. do hibky
50 m od okraja vozovky cesty lIl. triedy.

Podnikatelské aktivity vylucne ako sucast bytovych budov, ktoré nevyzaduju
zvysené naroky na technicku obsluhu Uzemia (t. J. Dopravnu obsluhu,
parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky saldn, cukraren,
kaviaren, restauracia, lekaren, vecierka, detska skolka ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch, okrem uvedenych v doplnkovej funkcii.
Sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30 pre RD
Max. 0,35 pre ostatné objekty

Koeficient zelene:

Min. 0,60 pre RD
Min. 0,25 pre ostatné objekty

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia) pre RD
Max. 3 NP (vratane podkrovia) pre ostatné objekty

Spo6sob zastavby:

Izolovana zastavba

7]
"

Min. vymera pozemku:
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Oznacenie zony:

zolovandzéstavba800-m pre +RBs2b—+200-m" radalsicb—

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od ulicnej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava —
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Spo6sob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v rdmci
verejného priestoru.

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Pozdiz toku Bielej vody zachovat sprievodnu vysoku zeler.
Respektovat trasu a Sirku biokoridoru RBk Biela voda, zachovat vietky
brehové porasty ako aj plochy nelesnej drevinovej vegetacie, ktoré su
sucastou biokoridoru.
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B17

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.
Rozostavana zastavba.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Podnikatelské aktivity vyluéne ako sucast bytovych budov, ktoré nevyzaduju
zvysené naroky na technicku obsluhu Uzemia (t. J. Dopravnu obsluhu,
parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inzinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s negativnym dopadom na zZivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zdkladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Spo6sob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"

Min. vymera pozemku:

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.

Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od uli¢nej diary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podlia § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
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Oznacenie zony:

B17

Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru.

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu azemia:

Sposob urbanisticko-architektonického riesenia lokality je potrebné
rozpracovat na nizéom stupni (na Urovni zény) formou UPN zény (UPN-Z).
Je potrebné respektovat ochranné pasmo Zeleznice - objekty a stavby podia
ich Ucelu a funkcii je potrebné situovat v takej vzdialenosti od Zeleznicnej
trate, aby boli umiestnené za hranicou najvyssej pripustnej hodnoty hladiny
hluku zo Zeleznicnej dopravy platnej pre prislusné objekty, stavby a Uzemia
v zmysle prislusnej legislativy . V pripade situovania objektov v blizkosti trate
je potrebné riesit eliminaciu nepriaznivych ucinkov zeleznic¢nej prevadzky
tak, aby v dotknutych objektoch a priestoroch neboli prekro¢ené povolené
hladiny hluku.

Zohladnit priestorovu rezervu vo vyhlade pre biokoridor regionalneho
vyznamu v agrocenézach..
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B18

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.
V procese povolovania vystavby.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Byvanie v bytovych domoch - len v ¢asti pri ceste ll. triedy, max. Do hibky
50 m od okraja vozovky cesty lll. triedy.

Podnikatelské aktivity vylucne ako sucast bytovych budov, ktoré nevyzaduju
zvysené naroky na technickd obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu obsluhu,
parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch, okrem uvedenych v doplnkovej funkcii.
Sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30 pre RD
Max. 0,35 pre ostatné objekty

Koeficient zelene:

Min. 0,60 pre RD
Max. 0,45 pre ostatné objekty

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia) pre RD
Max. 3 NP (plus podkrovie) pre ostatné objekty

Spo6sob zastavby:

Izolovana zastavba

7]
"

Min. vymera pozemku:
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Oznacenie zony:

B18

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.

Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od ulicnej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava —
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Rozvoj zony B18 zabezpecovat koordinovane so zénou B19 a s ohladom na
parcelaciu Uzemia.

Spo6sob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru.

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Spbsob urbanisticko-architektonického riesenia lokality je potrebné
rozpracovat na nizSom stupni (na urovni zény) formou UPN zény (UPN-Z).
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Oznacenie zony:

B19

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.
V procese povolovania vystavby.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Byvanie v bytovych domoch - len v ¢asti pri ceste lll. triedy, max. do hibky
50 m od okraja vozovky cesty lll. triedy.

Podnikatelské aktivity vylucne ako sucast bytovych budov, ktoré nevyzaduju
zvysené naroky na technickd obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu obsluhu,
parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch, okrem uvedenych v doplnkovej funkcii.
Sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30 pre RD
Max. 0,35 pre ostatné objekty

Koeficient zelene:

Min. 0,60 pre RD
Max. 0,45 pre ostatné objekty

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia) pre RD
Max. 3 NP (plus podkrovie) pre ostatné objekty

Spo6sob zastavby:

Izolovana zastavba

7]
"

Min. vymera pozemku:
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Oznacenie zony:

B19

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.

Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od uli¢nej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava —
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Rozvoj zony B19 zabezpecovat koordinovane so zénou B18 a s ohladom na
parcelaciu Uzemia.

Spo6sob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru.

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

V severovychodnej casti rezervovat plochu na vybudovanie zbernej
komunikacie FT B3, vratane krizovatky s cestou lll. triedy.

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Sposob urbanisticko-architektonického riesenia lokality je potrebné
rozpracovat na nizsom stupni (na Urovni zény)

Zohladnit priestorovu rezervu vo vyhlade pre biokoridor regionalneho
vyznamu v agrocenoézach.
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Oznacenie zony:

B20

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.
V procese povolovania vystavby.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Podnikatelské aktivity vyluéne ako sucast bytovych budov, ktoré nevyzaduju
zvysené naroky na technicku obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu obsluhu,
parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"

Min. vymera pozemku:

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.
Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od ulicnej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podfa § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
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Oznacenie zony:

B20

poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava —
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Spo6sob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru.

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Sposob urbanisticko-architektonického rieSenia lokality je potrebné
rozpracovat na nizéom stupni (na Urovni zény) formou UPN zény (UPN-Z).
ResSpektovat ochranné pasmo vodného toku Biela voda.

Respektovat trasu a Sirku biokoridoru RBk Biela voda, zachovat vsetky
brehové porasty ako aj plochy nelesnej drevinovej vegetacie, ktoré su
sucastou biokoridoru.
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Oznacenie zony:

B21

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.
V procese povolovania vystavby.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Podnikatelské aktivity vyluéne ako sucast bytovych budov, ktoré nevyzaduju
zvysené naroky na technicku obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu obsluhu,
parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"

Min. vymera pozemku:

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.
Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od ulicnej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podfa § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
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Oznacenie zony:

B21

poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava —
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Spo6sob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru.

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Vo vychodnej casti rezervovat plochu na vybudovanie zbernej komunikéacie
FT B3, vratane krizovatky s cestou Ill. triedy.

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Sposob urbanisticko-architektonického riesenia lokality je potrebné
rozpracovat na nizéom stupni (na Urovni zény) formou UPN zény (UPN-Z).
ResSpektovat ochranné pasmo vodného toku Biela voda.

Respektovat trasu a Sirku biokoridoru RBk Biela voda, zachovat vsetky
brehové porasty ako aj plochy nelesnej drevinovej vegetacie, ktoré su
sucastou biokoridoru.

Respektovat ochranné pasmo hlavného skupinového privadzaca vody
DN500 a DN1000.

Zohladnit priestorovu rezervu vo vyhlade pre biokoridor regionalneho
vyznamu v agrocenozach.
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Oznacenie zony:

B24

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.
V procese povolovania vystavby.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Podnikatelské aktivity vyluéne ako sucast bytovych budov, ktoré nevyzaduju
zvysené naroky na technicku obsluhu Uzemia (t. j. dopravnu obsluhu,
parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"

Min. vymera pozemku:

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.
Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
min. 5 m od ulicnej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podfa § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
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Oznacenie zony:

B24

poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava —
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Spo6sob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru.

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

ResSpektovat ochranné pasmo VTL plynovodu.
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Oznacenie zony:

B25

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Orna poda.

Brehové porasty - luzné dreviny.
V procese povolovania vystavby.
Rozostavana zastavba.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Podnikatelské aktivity vylucne ako sucast bytovych budov, ktoré nevyzaduju
zvysené naroky na technickd obsluhu Gzemia (t. j. dopravnu obsluhu,
parkovanie, energie a odpady).

Doplnkové sluzby, ktoré neohrozuju hygienu obytného prostredia
(kadernictvo, kozmetika, manikura-pedikura, krajcirsky salon ...).

Sluzby administrativneho charakteru (pravne, poradenské sluzby, ateliéry,
obchodné kancelarie, ...).

Zahradkarske aktivity (Uzitkové a okrasné zahrady) v rozsahu narokov
rodinného byvania.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska).

Verejna zelen.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Cyklistické a pesie chodniky.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s negativnym dopadom na zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7]
"

Min. vymera pozemku:

Zastavovacie
podmienky:

Dodrziavat jednotnu rovnobeznu orientaciu objektov s prilahlou ulicou.
Dodrziavat jednotnu stavebnu ciaru objektov, stavebna ciara sa stanovuje
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Oznacenie zony:

B25

min. 5 m od uli¢nej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002
Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych pozZiadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp.
Vykonanim inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické
rieSenia objektov - napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku,
pouzitie izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych
vyplni otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Spo6sob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uzemi:

Zachovanie existujucej kostry zelene .

Dosadba druhov potencialnej vegetacie ekologicky viazanych na dané
stanovisko.

Potrebné riesit projektom sadovych Gprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

ResSpektovat ochranné a bezpecnostné pasmo VTL plynovodu a
ochranné pasmo vedenia VN 22 kV.

Respektovat biokoridor RBk XXXIX Maly Dunaj - Biela Voda v dotyku s
vychodnym okrajom Uzemia a vetrolamy - pasy zelene v dotyku s
juznym okrajom uzemia.

Pri navrhu funkéného vyuzitia re$pektovat zavazné regulativy UPNR-BSK
¢.3.,344.,4.,44.,46.,4.7.,4.9.
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Oznacenie zony:

&

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Zastavba bytovych domov.
Obcianska vybavenost (nakupné stredisko, dopinkové sluzby).
Garaze.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v bytovych domoch

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Obchodno-obsluzna vybavenost.
Doplnkova vybavenost a sluzby.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska, oddychové plochy).

Verejna okrasna a parkova zelen.

Cyklistické a pesie chodniky.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy na teréne.

Odstavné plochy na garazovanie nad alebo pod terénom.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,30

Koeficient zelene:

Min. 0,60

Podlaznost:

Max. 1 dostavované NP (t. j. podkrovie)

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru.

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:
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Oznacenie zony:

c2

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Zastavba bytovych domov.
Zahrady.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v bytovych domoch.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Doplnkova vybavenost a sluzby.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska, oddychové plochy).

Verejna okrasna a parkova zelen.

Cyklistické a pesie chodniky.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy na teréne.

Odstavné plochy na garazovanie nad alebo pod terénom.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,40

Koeficient zelene:

Min. 0,50

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia) — nova vystavba
Max. 1 dostavované NP (t. j. podkrovie)

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru.

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:
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Oznacenie zony:

c

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Byvanie v bytovych domoch.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Doplnkova vybavenost a sluzby.

Doplnkova rekreacno-zotavovacia vybavenost (detské ihriska a hracie
plochy, malé Sportoviska, oddychové plochy).

Verejna okrasna a parkova zelen.

Cyklistické a pesie chodniky.

Obsluzné a prijazdové komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy na teréne.

Odstavné plochy na garazovanie nad alebo pod terénom.

Nizsie rady rozvodov inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,40

Koeficient zelene:

Min. 0,50

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave v ramci
verejného priestoru.

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

ResSpektovat trasu vedenia VTL plynu, vratane ochranného a
bezpecnostného pasma.

Respektovat ochranné pasmo vytlacného potrubia splaskovych véd Modra -
UCOV Bratislava-Vrakuria DN600.

Respektovat cyklotrasu, vedenu paralelne so Strskym kanalom.

Respektovat miestny biokoridor Sursky kanal v dotyku s juhozapadnym
okrajom Uzemia.

Respektovat ochranné pasmo navrhovanej dialnice D4.

Riesit uzemnoplanovacie, resp. Iné vlastné protihlukové opatrenia vzhladom
na buducu predpokladanu hlukovu zataz z prevadzky na dialnici.
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Oznacenie zony:

D1

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Existujuca zastavba rodinnych domov:

— zmiesana urbanisticka Struktira reprezentujica rézne casové obdobia
vystavby, réznorode;j

— stavebno-technickej kvality

— obcianska vybavenost ako sucast bytovych budov, resp. Ako provizérne
montované stavby

— zakladna obcianska vybavenost ako samostatné objekty (obchody,
zakladna umelecka skola, osobitna skola, gastro-sluzby, ...)

— verejna sprava (obecny Urad, matrika)

— verejna administrativa (posta, banky, ...)

— kulturno-spolocenské institucie (Maticny dom, kniznica, ...)
— cirkevné stavby (kostol, kaplnka, klastor, kastiel)

— verejna zelen - hodnotné parkové plochy tvorené prevazne vzrastlymi
listnatymi stromami.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Polyfunkéné vyuZitie:
— byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou
— vybavenost
obchodno-obsluzna vybavenost maloobchodného charakteru (predajne
s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom, bistra, restauracie,
kaviarne, cukrarne, ...)

. et iorys o )
doplnkové sluzby neohrozujuce hygienu obytného prostredia
vybavenost kultdry a vzdelavania (vystavné siene, galérie, muzea,
pamatné izby, kniznice, kluby, kulturno-spolocenské a zdbavné centr3,
strediska pre spolkovu cinnost, jazykové skoly, Specialne umelecké skoly
a dielne, ...)

vybavenost administrativneho charakteru (obchodné a poradenské
kancelarie, administrativa podnikov a sukromnych firiem, financné
sluzby, cestovné a informacné kancelarie, ...)

zdravotnicka a socidlna vybavenost (sukromné lekarske ambulancie,
lekarne, socialna starostlivost, ...).

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Sluzby vyrobného charakteru neohrozujuce kvalitu zivotného prostredia,
bez zvysenych narokov na dopravnu a technickd obsluhu (t.j. Pristup tazkych
nakladnych vozidiel, odpady, hluk, zvysené naroky na odber energie):

— pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba miestnych Specialit, ...
— krajcirske dielne a salony, opravovne spotrebného tovaruy, ...
— vyroba drobnych uzitkovych predmetoy, ...

Pesie komunikacie a priestranstva, vratane pasazi a vnutroblokov.

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Zastavky hromadnej dopravy.

Stanovistia taxikov.

Verejné strazené parkoviska.

Verejna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Sluzby s dopadom na zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.
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Oznacenie zony:

D1

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient Max. 0,45
zastavanosti:
Koeficient zelene: Min. 0,30

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Spo6sob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"

Min. vymera pozemku:

Zastavovacie
podmienky:

Nadviazat na existujucu stavebnu ciaru danu okolitou zastavbou.
Dodrziavat max. hibku zastavania 25 m od uli¢nej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 vyhlasky ¢. 532/2002
z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp. vykonanim
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov
- napr. Vhodna orientacia objektov vocdi zdroju hluku, pouzitie

izolacii proti hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni
otvorov - okien a dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uzemi:

Dosadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko v ramci parkovych ploch a v ramci ulicného priestoru (Sirka
vodopriepustného travnatého pasu min. 1,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Uzemie vymedzené ako centralna zéna je potrebné preriesit na
podrobnejsej trovni (na trovni zény) formou UPN zdny s podrobnou
regulaciou funkéného vyuZitia a hmotovo-priestoroveho stvarnenia objektov
- do doby spracovania UPN zény je potrebné zabezpecovat architektonicky
sulad pri rieseni fasad navrhovanych objektov (farebnost, material,
tvaroslovie, ....) s okolitou zastavbou prostrednictvom prislusného oddelenia
obecného uradu s naslednym odsuhlasenim zameru obcou.

V Uzemi je potrebné reSpektovat Nariadenie vlady ¢. 40/2002 o ochrane
zdravia pred hlukom a vibraciami.

Respektovat zavazné regulativy UPNR-BSK ¢. 7.1., 7.2., 7.3., 7.3.3.3,, 7.3.6.,
7.3.7.
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Oznacenie zony:

D2

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Existujuca zastavba rodinnych domov:

— zmiesana urbanisticka Struktira reprezentujica rézne casové obdobia
vystavby, réznorodej stavebno-technickej kvality

— obcianska vybavenost ako sucast bytovych budov, resp. Ako provizérne
montované stavby

— obcianska vybavenost ako samostatné objekty
— doplnkové vybavenostné sluzby

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Polyfunkcné vyuzitie:
— byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou
— vybavenost
obchodno-obsluzna vybavenost maloobchodného charakteru (predajne

s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom, bistra, restauracie,
kaviarne, cukrarne, ...)

doplnkové sluzby neohrozujuce hygienu obytného prostredia
vybavenost administrativneho charakteru (obchodné a poradenské
kancelarie, administrativa podnikov a sukromnych firiem, financné
sluZzby, cestovné a informacné kancelarie, ...)
zdravotnicka a socidlna vybavenost (sukromné lekarske ambulancie,
lekarne, socialna starostlivost, ...).
Zastavba bytovych domov - len na pozemkoch parc. ¢. 1/1, 1/2, 2/3
(register C).

Doplnkova funkcia
(pripustna)

SluZzby vyrobného charakteru neohrozujuce kvalitu zivotného prostredia,
bez zvysenych narokov na dopravnu a technickd obsluhu (t.j. Pristup tazkych
nakladnych vozidiel, odpady, hluk, zvysené naroky na odber energie):

— pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba miestnych Specialit, ...
— krajcirske dielne a salény, opravovne spotrebného tovaruy, ...
— vyroba drobnych uzitkovych predmetoy, ...

Pesie komunikacie .

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Verejna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,40

Koeficient zelene:

Min. 0,30

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)
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Oznacenie zony:

D2

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"

Min. vymera pozemku:

Zastavovacie
podmienky:

Nadviazat na existujucu stavebnu ciaru danu okolitou zastavbou.
Dodrziavat max. hibku zastavania 25 m od uli¢nej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 vyhlasky ¢. 532/2002
z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp. vykonanim
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov
- napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a
dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Spo6sob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba a dosadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych
na dané stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave,
v rdmci verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min.
1,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

V polohe Skultétyho ulice je potrebné ponechat Gzemnu rezervu pre
rekonstrukciu a rozsirenie komunikacie.

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

V Uzemi je potrebné reSpektovat Nariadenie vlady ¢. 40/2002 o ochrane
zdravia pred hlukom a vibraciami.

Respektovat zavazné regulativy UPNR-BSK ¢. 7.1., 7.2., 7.3., 7.3.3.3,, 7.3.6.,
7.3.7..
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Oznacenie zony:

D3

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Existujuca zastavba rodinnych domov:

— zmiesana urbanisticka Struktira reprezentujica rézne casové obdobia
vystavby, réznorodej stavebno-technickej kvality

— obcianska vybavenost ako sucast bytovych budov, resp. Ako provizérne
montované stavby

— obcianska vybavenost ako samostatné objekty
— doplnkové vybavenostné sluzby

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Polyfunkcné vyuzitie:

— byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou

— vybavenost
obchodno-obsluzna vybavenost maloobchodného charakteru (predajne
s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom, bistra, restauracie,
kaviarne, cukrarne, ...)
doplnkové sluzby neohrozujuce hygienu obytného prostredia
vybavenost administrativneho charakteru (obchodné a poradenské
kancelarie, administrativa podnikov a sukromnych firiem, financné
sluZzby, cestovné a informacné kancelarie, ...)

zdravotnicka a socidlna vybavenost (sukromné lekarske ambulancie,
lekarne, socialna starostlivost, ...).

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Sluzby vyrobného charakteru neohrozujuce kvalitu zivotného prostredia,
bez zvysenych narokov na dopravnu a technickd obsluhu (t.j. Pristup tazkych
nakladnych vozidiel, odpady, hluk, zvysené naroky na odber energie):

— pekarne, cukrarenska vyroba, vyroba miestnych sSpecialit, ...
— krajcirske dielne a salony, opravovne spotrebného tovaruy, ...
— vyroba drobnych uzitkovych predmetoy, ...

Pesie komunikacie .

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Verejna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,40

Koeficient zelene:

Min. 0,30

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Sposob zastavby:

Izolovana zastavba

7
"
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Oznacenie zony:

Min. vymera pozemku:

Zastavovacie
podmienky:

Nadviazat na existujucu stavebnu ciaru danu okolitou zastavbou.
Dodrziavat max. hibku zastavania 25 m od uli¢nej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 vyhlasky ¢. 532/2002
z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp. vykonanim
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov
- napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a
dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Nova vysadba a dosadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych
na dané stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave,
v ramci verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min.
1,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Gprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

V polohe Skultétyho ulice je potrebné ponechat Gizemnu rezervu pre
rekonstrukciu a rozsirenie komunikacie.

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

V Uzemi je potrebné respektovat Nariadenie vlady ¢. 40/2002 o ochrane
zdravia pred hlukom a vibraciami.

ResSpektovat zavazné regulativy UPNR-BSK ¢. 7.1., 7.2., 7.3., 7.3.3.3,, 7.3.6.,
7.3.7..
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Oznacenie zony:

D4

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Existujuca zastavba rodinnych domov:

— zmiesana urbanisticka Struktira reprezentujica rézne casové obdobia
vystavby

— obcianska vybavenost ako sucast bytovych budov
— obdianska vybavenost ako samostatné objekty.

Regulacia funkéného vyuzitia azemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Polyfunkcné vyuzitie:

— byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou

— vybavenost
obchodno-obsluzna vybavenost maloobchodného charakteru (predajne
s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom, bistra, restauracie,
kaviarne, cukrarne, ...)

. . . oy ¢ hetely—)

doplnkové sluzby neohrozujuce hygienu obytného prostredia
vybavenost administrativneho charakteru (obchodné a poradenské
kancelarie, administrativa
podnikov a sukromnych firiem, financné sluzby, cestovné a informacné
kancelarie, ...).

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Sluzby nevyrobného charakteru orientované na oblast rekreacie a
cestovného ruchu:

— pozicovne bicyklov a Sportovych potrieb
— kozmetika, kadernictvo.
Sluzby vyrobného charakteru orientované na gastronémiu
— cukrarenska vyroba, vyroba miestnych Specialit, ...
Pesie komunikacie a priestranstva.
Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy.
Verejna a parkova zelen.
Obytné a okrasné zahrady.
Terasy a oddychové plochy.
Bazény a malé vodné plochy.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,40

Koeficient zelene:

Min. 0,30

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Spo6sob zastavby:

Izolovana zastavba
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Oznacenie zony:

7
"

Min. vymera pozemku:

450 m?
ot ¢ o sstavba-800-rr? b+ 200-rr-rrarelati bt
Reerlath oot , ol -

Zastavovacie
podmienky:

Nadviazat na existujucu stavebnu ciaru danu okolitou zastavbou.
Dodrziavat max. hibku zastavania 25 m od uli¢nej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 vyhlasky ¢. 532/2002
z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp. vykonanim
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické riesenia objektov
- napr. Vhodna orientacia objektov voci zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov — okien a
dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba a dosadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych
na dané stanovisko, pripadne tradi¢nych ovocnych drevin v sadovej Uprave,
v ramci verejného priestoru ( Sirka vodopriepustného travnatého pasu min.
2,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Gprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Re$pektovat zavazné regulativy UPNR-BSK ¢. 7.1, 7.2., 7.3., 7.3.3.3,,
7.3.6., 7.3.7..
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Oznacenie zony: D5

Charakteristika Existujuca zastavba rodinnych domov:
sucasnej struktary
Uzemia:

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia Polyfunkéné vyuZitie:
(prevladajuca) — byvanie v rodinnych domoch s jednou bytovou jednotkou
— vybavenost

obchodno-obsluzna vybavenost maloobchodného charakteru (predajne
s potravinarskym a nepotravinarskym tovarom, bistra, restauracie,
kaviarne, cukrarne, ...)

doplnkové sluzby neohrozujuce hygienu obytného prostredia

vybavenost administrativneho charakteru (obchodné a poradenské
kancelarie, administrativa podnikov a sukromnych firiem, financné
sluzby, cestovné a informacné kancelarie, ...).

— zdravotnicka a socialna vybavenost.

Doplnkova funkcia Sluzby vyrobného charakteru neohrozujuce kvalitu zivotného prostredia,
(pripustnad) bez zvysenych narokov na dopravnu a technicku obsluhu (t. j. pristup
tazkych nakladnych vozidiel, odpady, hluk, zvysené naroky na odber
energie), orientované na oblast rekreacie a cestovného ruchu.

Pesie komunikacie a priestranstva.

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy.

Verejna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.

(zakazana) Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient Max. 0,40

zastavanosti:

Koeficient zelene: Min. 0,30

Podlaznost: Max. 2 NP (vratane podkrovia)
Sposob zastavby: Izolovana zastavba

7]
"

Min. vymera pozemku: [450 m?

zolevandzéstavba-800-m pre+-RBs2-b——200-rra-dalsivb—
Pripustna je reparcelacia Uzemia do blokov s podmienkou dodrzania
tektoniky a clenenia stavieb v meritku charakteristickom pre dané Uzemie
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Oznacenie zony:

D5

Zastavovacie
podmienky:

Nadviazat na existujucu stavebnu Ciaru danu okolitou zastavbou.
Dodrziavat max. hibku zastavania 25 m od uli¢nej ciary.

Dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 vyhlasky ¢. 532/2002
z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Vystavbu v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava -
cesta lll. triedy) podmienit vytvorenim pasu izolacnej zelene resp. vykonanim
inych protihlukovych opatreni (vhodné stavebno-technické rieSenia objektov
- napr. Vhodna orientacia objektov vodi zdroju hluku, pouzitie izolacii proti
hluku z vonkajsieho prostredia, pouzitie vhodnych vyplni otvorov - okien a
dveri, vhodné konstrukcie oplotenia).

Sposob oplotenia
pozemku:

Max. vyska oplotenia 1,8 m.

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba a dosadba okrasnych listnatych drevin ekologicky viazanych
na dané stanovisko, pripadne tradicnych ovocnych drevin v sadovej Uprave,
v ramci verejného priestoru (Sirka vodopriepustného travnatého pasu min.
1,5 m).

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Re$pektovat zavazné regulativy UPNR-BSK ¢. 7.1., 7.2., 7.3., 7.3.3.3,,
7.3.6.,7.3.7..
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Oznacenie zony:

E1

Charakteristika
sucasnej struktary
tzemia:

Areal zakladnej skoly:
— objekt ucebni, telocvicna, jedalen, druzina
— Sportoviska, spevnené plochy
— chodniky a pristupové komunikacie
— zelené travnaté a parkové plochy.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Zakladna skola - ucebne, telocvicna, jedalen, druzina, Specialne ucebne,
skolské dielne.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Byvanie - sluzobny byt spravcu.
Sportoviska, ihriska, bazény.
Pristupové komunikacie.

Zelen a parkové plochy.

Skolské zahrady.

Odstavné a parkovacie plochy.
Garaze.

Plochy pre prevadzku a udrzbu arealu.
Technicka vybavenost (kotolne ...).
Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,40

Koeficient zelene:

Min. 0,30

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia), okrem existujucich stavieb kde je v pripade
rekonstrukcie potrebné zachovat sicasnu podlaznost

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Dosadba okrasnych drevin ekologicky viazanych na dané stanovisko v ramci
parkovych ploch.

Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:
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Oznacenie zony:

E2

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Areal strednej polnohospodarskej skoly a polhohospodarskeho ucilista:
— objekt ucebni, telocvicna, jedalen
— dielne a Specialne ucebne
— internatne ubytovanie
— Sportoviska, spevnené plochy
— chodniky a pristupové komunikacie
— zelené travnaté a parkové plochy.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Stredna polnohospodarska skola a polhohospodarske uciliste — ucebne,
telocvicne, jedalen, Specialne ucebne, skolské dielne...

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Byvanie - sluzobny byt spravcu.
Sportoviska, ihriska, bazény.
Pristupové komunikacie.

Zelen a parkové plochy.

Skolské zahrady.

Odstavné a parkovacie plochy.
Garaze.

Plochy pre prevadzku a udrzbu areélu.
Technicka vybavenost (kotolne ...).
Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,40

Koeficient zelene:

Min. 0,30

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia), okrem existujucich stavieb kde je v pripade
rekonstrukcie potrebné zachovat sucasnu podlaznost

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Dosadba okrasnych drevin ekologicky viazanych na dané stanovisko v ramci
parkovych ploch.
Potrebné riesit projektom sadovych Uprav.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:
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Oznacenie zony: F1
Charakteristika Orna poda.
sucasnej Struktary Chaty.

Uzemia:

OP plynovodu.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Sportovo-rekreacna vybavenost:

— tenisové kurty, ihriska vsetkych druhov, plochy pre skateboard a
kolieskové korcule, minigolf...

Ubytovanie:

— kempingovy tabor (ubytovanie v bungalovoch, stanovanie,
autokaravany, ...)

— hotely, penziény, ...

Stravovacie zariadenia:
— pre rychle obcerstvenie (bufety, denné bary, ...)
— resStauracie, ..

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Pozicovne bicyklov a Sportovych potrieb.
Informacné centrum.

Sluzby doplfujuce vybavenost sidla.
Byvanie (sluzobny byt ...).

Oddychové plochy.

Pesie chodniky a priestranstva.
Cyklistické chodniky a trasy.

Prijazdové, obsluzné a zasobovacie komunikacie.
Verejné parkoviska a odstavné plochy.
Strazené parkoviska.

Verejna okrasna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

(zakazana) Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.
Priemyselna vyroba.
Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **
Koeficient Max. 0,40
zastavanosti:
Koeficient zelene: Min. 0,30

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
uzemi:

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:
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Oznacenie zony:

F3

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Orna poda.
Brehové porasty - luzné dreviny.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Sportovo-rekreacna vybavenost:

— vodné Sporty, tenisové kurty, ihriska vsetkych druhov, plochy pre
skateboard a kolieskové korcule, minigolf, ...

Ubytovanie:

— kempingovy tabor (ubytovanie v bungalovoch, stanovanie,
autokaravany, ...)

— hotely, penzidny, ...
Stravovacie zariadenia:
— pre rychle obcerstvenie (bufety, denné bary, ...), restauracie, ...

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Pozicovne bicyklov a Sportovych potrieb.
Informacné centrum.

Sluzby doplnujuce vybavenost sidla.
Byvanie (sluzobny byt ...).

Rybolov.

Plaze a oddychové plochy.

Pesie chodniky a priestranstva.
Cyklistické chodniky a trasy.

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Verejné parkoviska a odstavné plochy.
Strazené parkoviska.

Verejna okrasna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

(zakazana) Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.
Priemyselna vyroba.
Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **
Koeficient Max. 0,30
zastavanosti:
Koeficient zelene: Min. 0,65

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Zachovanie existujucej kostry zelene.

Dosadba druhov potencidlnej vegetacie ekologicky viazanych na dané
stanovisko.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky

Respektovat ochranné pasmo vytlacného potrubia splaskovych vod Modra -
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Oznacenie zony:

F3

na regulaciu uzemia:

UCOV Bratislava-Vrakuria DN600 a napojenie kanalizacie seneckého regiénu
v tomto Uzemi.

Respektovat objekt vodarne s cerpacou stanicou, realizovany na pozemku
registra C parc. ¢. 593/65

Respektovat cyklotrasu, vedenu paralelne so Surskym kanalom.
Re3pektovat miestny biokoridor Sursky kanal v dotyku s juhozapadnym
okrajom Uzemia a existujucu lesnu vegetaciu, vetrolamy - pasy zelene v
dotyku s juhovychodnym okrajom Uzemia.

Respektovat ochranné pasmo navrhovanej dialhice D4.

Riesit uzemnoplanovacie, resp. Iné vlastné protihlukové opatrenia vzhladom
na buducu predpokladanu hlukovu zataz z prevadzky na dialnici..
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Oznacenie zony:

F4

Charakteristika
sucasnej struktary
tzemia:

Orné poda.
Vodna plocha.
Brehové porasty - luzné dreviny.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Sportovo-rekreacna vybavenost:

— vodné Sporty, tenisové kurty, ihriska vsetkych druhov, plochy pre
skateboard a kolieskové korcule, minigolf, ...

Ubytovanie:

— kempingovy tabor (ubytovanie v bungalovoch, stanovanie,
autokaravany, ...)

— hotely, penziony, ...

Stravovacie zariadenia:
— pre rychle obcerstvenie (bufety, denné bary, ...)
— resStauracie, ...

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Pozicovne bicyklov a Sportovych potrieb.
Informacné centrum.

Sluzby doplnujuce vybavenost sidla.
Byvanie (sluzobny byt ...).

Rybolov.

PlaZe a oddychové plochy.

Pesie chodniky a priestranstva.
Cyklistické chodniky a trasy.

Prijazdové, obsluzné a zasobovacie komunikacie.
Verejné parkoviska a odstavné plochy.
Strazené parkoviska.

Verejna okrasna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

(zakazana) Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.
Priemyselna vyroba.
Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **
Koeficient Max. 0,30
zastavanosti:
Koeficient zelene: Min. 0,65

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Zachovanie existujucej kostry zelene.

Dosadba druhov potencialnej vegetacie ekologicky viazanych na dané
stanovisko.

Verejnoprospesné
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Oznacenie zony:

F4

zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:
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Oznacenie zony:

F5

Charakteristika
sucasnej struktary
tzemia:

Sportovy areal (futbalovy stadion).
Areal firmy Hakl, spol. s.r.o.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Sportovo-rekreacna vybavenost:
— ihriska vsetkych druhov.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Ubytovanie:
— hotely, penziény, ...
Stravovacie zariadenia:
— pre rychle obcerstvenie (bufety, denné bary, ...)
— restauracie, ...
Administrativa.
Byvanie (sluzobny byt ...).
Pesie chodniky a priestranstva.
Cyklistické chodniky a trasy.
Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Verejné parkoviska a odstavné plochy.
Strazené parkoviska.
Verejna okrasna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

Sluzby s negativnym dopadom na zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,25

Koeficient zelene:

Min. 0,15

Podlaznost:

Max. 3 NP plus podkrovie

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba a dosadba listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko s okrasnou a izola¢nou funkciou.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Zachovat ochranné pasmo pozdiz toku Ladovej vody.
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Oznacenie zony:

F6

Charakteristika
sucasnej struktary
tzemia:

Sportovy areal.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Sportovo-rekreacna vybavenost:
— ihriska vsetkych druhov.
Ubytovanie:
— hotely, penziény, ...
Stravovacie zariadenia:
— pre rychle obcerstvenie (bufety, denné bary, ...)
— restauracie, ...

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Administrativa.

Byvanie (sluzobny byt ...).

Pesie chodniky a priestranstva.

Cyklistické chodniky a trasy.

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Verejné parkoviska a odstavné plochy.

Strazené parkoviska.

Verejna okrasna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v bytovych domoch.

Sluzby s negativnym dopadom na zivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,25

Koeficient zelene:

Min. 0,15

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba a dosadba listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko s okrasnou a izola¢nou funkciou

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Zachovat ochranné pasmo VTL plynovodu.

Respektovat ochranné pasmo vytlacného potrubia splaskovych véd Modra -
UCOV Bratislava-Vrakuna DN600.
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Oznacenie zony:

F7

Charakteristika
sucasnej struktary
tzemia:

Orné poda.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Sportovo-rekreacna vybavenost:

— vodné Sporty, tenisové kurty, ihriska vsetkych druhov, plochy pre
skateboard a kolieskové korcule, minigolf, ...

Ubytovanie:

— kempingovy tabor (ubytovanie v bungalovoch, stanovanie,
autokaravany, ...)

— hotely, penziony, ...

Stravovacie zariadenia:
— pre rychle obcerstvenie (bufety, denné bary, ...)
— restauracie, ...

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Pozi¢ovne bicyklov a Sportovych potrieb.
Informacné centrum.

Sluzby doplnujuce vybavenost sidla.
Byvanie (sluzobny byt ...).

Rybolov.

Liniové interakéné prvky USES.

Plaze a oddychové plochy

Pesie chodniky a priestranstva.
Cyklistické chodniky a trasy.

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Verejné parkoviska a odstavné plochy.
Strazené parkoviska.

Verejna okrasna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

Sluzby s negativnym dopadom na zZivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,10

Koeficient zelene:

Min. 0,80

Podlaznost:

Max. 1 NP (plus podkrovie)

Regulacia zelene v
Uzemi:

Zachovanie existujucej kostry zelene.

Dosadba druhov potencialnej vegetacie ekologicky viazanych na dané
stanovisko.
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Oznacenie zony:

F7

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Uzemna rezerva pre paralelnd vzletovd a pristavaciu drahu letiska.

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Vyuzitie Uzemia na Ucely obcianskej a Sportovo-rekreacnej vybavenosti je
mozné az po ukonceni tazby strkopieskov v susediacej lokalite N2.

Respektovat Uzemie vo vyhlade navrhované pre paralelnu vzletovu a
pristavaciu drahu letiska.

Cela regulacna zéna ma docasny charakter, a to do doby, kym nedéjde k
vyuzitiu Uzemia pre paralelnu vzletovu a pristavaciu drahu letiska.

Respektovat ochranné pasma letiska M. R. Stefanika.
Respektovat ochranné pasmo navrhovanej dialnice D4.

Riesit uzemnoplanovacie, resp. iné vlastné protihlukové opatrenia vzhladom
na buducu predpokladanu hlukovu zataz z prevadzky na dialnici.
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Oznacenie zony:

G

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Aredl kastiela.
Parkové plochy a plochy zelene.
Objekty vyskumnych pracovisk.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Centrum nabozenského vzdelavania.

Vnutroreholna charitativna cinnost.

Iné vlastné aktivity SJ.

Sukromny areal s obmedzenym pristupom verejnosti.
Kultarno-spolocenské centrum.

Reprezentacné a kongresové centrum.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Ubytovanie.

Oddychovo-relaxacna a sportova vybavenost.
Pesie chodniky a priestranstva.

Prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Parkoviska a odstavné plochy.

Okrasna a parkova zelen.

Vodné plochy.

Mala architektura.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

Sluzby s negativnym dopadom na zZivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,25

Koeficient zelene:

Min. 0,15

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia), okrem existujucich stavieb kde je v pripade
rekonstrukcie potrebné zachovat sucasnu podlaznost

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Respektovat podmienky prislusného pamiatkového Uradu.
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Oznacenie zony:

H1

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Cintorin (nevyuzivany).

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Urnovy ha;j.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Oddychové a kludové plochy.

Okrasna a izolacna zelen.

Pesie trasy a priestranstva.

Drobné stavby.

Prijazdové komunikacie a manipulacné plochy.
Plochy a zariadenia pre Udrzbu

Ostatné funkcie okrem nepripustnych

Nepripustna funkcia

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

(zakazana) Obcianska vybavenost.
Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.
Priemyselna vyroba.
Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **
Koeficient Max. 0,25
zastavanosti:
Koeficient zelene: Min. 0,15

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
uzemi:

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu azemia:
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Oznacenie zony: H2

Charakteristika Cintorin.

sucasnej struktary Zelen, vodny tok (biokoridor).
uzemia: Orna poda.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Pochovavanie klasickym sp6sobom.
Urnovy haj.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Oddychové a kludové plochy.

Pietne obrady.

Dom smutku.

Okrasna a izolacna zelen.

Pesie trasy a priestranstva.

Drobné stavby.

Prijazdové komunikacie a manipulacné plochy.
Plochy a zariadenia pre udrzbu.

Rozvody inZinierskych sieti.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

(zakazana) Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.
Priemyselna vyroba.
Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **
Koeficient Max. 0,25
zastavanosti:
Koeficient zelene: Min. 0,15

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Plochu biokoridoru je potrebné respektovat v sicasnom rozsahu.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Rezervovanie plochy pre rozsirenie cintorina.

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:
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Oznacenie zony:

H3

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Pochovavanie klasickym spésobom.
Urnovy haj.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Oddychové a kludové plochy.

Pietne obrady.

Dom smutku.

Okrasna a izolacna zelen.

Pesie trasy a priestranstva.

Drobné stavby.

Prijazdové komunikacie a manipulacné plochy.
Plochy a zariadenia pre udrzbu.

Rozvody inZinierskych sieti.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

(zakazana) Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.
Priemyselna vyroba.
Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **
Koeficient Max. 0,25
zastavanosti:

Koeficient zelene:

Min. 0,15

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Plochu biokoridoru je potrebné respektovat v sucasnom rozsahu.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

ResSpektovat ochranné pasmo vodného toku Biela voda.

Respektovat trasu a Sirku biokoridoru RBk Biela voda, zachovat vsetky
brehové porasty ako aj plochy nelesnej drevinovej vegetacie, ktoré su
sucastou biokoridoru.
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Oznacenie zony: "
Charakteristika Orna poda.
sucasnej Struktary Areal METRO.

Uzemia:

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Nakupno-obchodné centra orientované na spotrebny tovar.
Centra sluzieb (firmam a fyzickym osobam).

Benzinova pumpa, autoumyvaren.

Autosalony a predajne aut.

Autoservis.

Pozicovne aut.

Sklady a skladovacie priestory.

Motorest.

Gastro sluzby roznej kategorie.

Motely .

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Prezentacné a vystavné arealy.

Administrativa.

Byvanie ako sucast priestorov obcianskej vybavenosti.
Malovyroba bez negativneho vplyvu na spolocenské prostredie.
Pohotovostné ubytovanie personalu.

Vybavenost prevadzky a udrzby.

Zariadenia CO.

Pesie komunikacie a priestranstva.

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy.

Verejna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

(zakazana) Sluzby s vyraznym dopadom na zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.
Priemyselna vyroba.
Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **
Koeficient Max. 0,65
zastavanosti:
Koeficient zelene: Min. 0,15

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Nova vysadba a dosadba listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko s okrasnou a izolacnou funkciou (min. 10 m Siroky pas
trojetazovej zelene od komunikacie).

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

V severnej Casti zony rezervovat plochu na vybudovanie mimourovrnového
krizovania ciest 1/61 a Ill/1048, vratane rozsirenia cesty 1/61 na stvorpruhovu
komunikaciu.

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:
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Oznacenie zony: 12
Charakteristika Orna poda.
sucasnej Struktary Areal METRO.

Uzemia:

Zastavba RD.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Nakupno-obchodné centra orientované na spotrebny tovar.
Centra sluzieb (firmam a fyzickym osobam).

Benzinova pumpa, autoumyvaren.

Autosaldny a predajne aut.

Autoservis.

Pozi¢ovne aut.

Sklady a skladovacie priestory.

Motorest.

Gastro sluzby ro6znej kategorie.

Motely .

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Prezentacné a vystavné arealy.

Administrativa.

Byvanie ako sucast priestorov obcianskej vybavenosti.
Malovyroba bez negativneho vplyvu na spolocenské prostredie.
Pohotovostné ubytovanie personalu.

Vybavenost prevadzky a udrzby.

Zariadenia CO.

Pesie komunikacie a priestranstva.

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy.

Verejna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

(zakazana) Sluzby s dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.
Priemyselna vyroba.
Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **
Koeficient Max. 0,65
zastavanosti:
Koeficient zelene: Min. 0,15

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
uzemi:

Nova vysadba a dosadba listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko s okrasnou a izolacnou funkciou (min. 10 m Siroky pas
trojetdzovej zelene od komunikacie).

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

V severnej Casti zony rezervovat plochu na rozsirenie cesty 1/61 na
Stvorpruhovu komunikaciu.

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:
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Oznacenie zony:

13

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Areal firmy HAKL, spol. s.r.o. a Smirala.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Nakupno-obchodné centra orientované na spotrebny tovar.
Autosalony a predajne aut.

Autoservis.

Pozicovne aut.

Motorest.

Gastro sluzby ro6znej kategorie.

Motely .

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Prezentacné a vystavné arealy.

Administrativa.

Byvanie ako sucast priestorov obcianskej vybavenosti.
Malovyroba bez negativneho vplyvu na spolocenské prostredie.
Pohotovostné ubytovanie personalu.

Vybavenost prevadzky a udrzby.

Zariadenia CO.

Pesie komunikacie a priestranstva.

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy.

Verejna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

(zakazana) Polnohospodarska vyroba.
Priemyselna vyroba s vyraznym dopadom na Zivotné prostredie.
Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét s vyraznym dopadom na
zivotné prostredie.
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **

Koeficient Max. 0,60

zastavanosti:

Koeficient zelene: Min. 0,10

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Nova vysadba a dosadba listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko s okrasnou a izolacnou funkciou (min. 10 m Siroky pas
trojetazovej zelene od komunikacie).

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Zachovat ochranné pasmo pozdiz toku Ladovej vody.
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Oznacenie zony:

14

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Nevyuzivany areal, ciastocne skladovacie plochy.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Nakupno-obchodné centra orientované na spotrebny tovar.
Autosalony a predajne aut.

Autoservis.

Pozicovne aut.

Motorest.

Gastro sluzby ro6znej kategorie.

Motely .

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Prezentacné a vystavné arealy.

Administrativa.

Byvanie ako sucast priestorov obcianskej vybavenosti.
Malovyroba bez negativneho vplyvu na spolocenské prostredie.
Pohotovostné ubytovanie personalu.

Vybavenost prevadzky a udrzby.

Zariadenia CO.

Pesie komunikacie a priestranstva.

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy.

Verejna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

(zakazana) Polnohospodarska vyroba.
Priemyselna vyroba s vyraznym dopadom na Zivotné prostredie.
Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét s vyraznym dopadom na
zivotné prostredie.
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **

Koeficient Max. 0,60

zastavanosti:

Koeficient zelene: Min. 0,20

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Nova vysadba a dosadba listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko s okrasnou a izolacnou funkciou (min. 10 m Siroky pas
trojetazovej zelene od komunikacie).

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Zachovat ochranné pasmo pozdiz toku Ladovej vody.
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Oznacenie zony: J

Charakteristika Farma na vykrm a odchov kurciat, skladovacie priestory.
sicasnej struktary Objekty okresnej veterinarnej spravy.
Uzemia:

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia Obchodno-vybavenostné sluzby.
(prevladajuca) Administrativne prevadzky.
Sluzby.

Vyrobno-produkéné prevadzky.
Sklady a skladovacie prevadzky.

Doplnkova funkcia Specialne vedecké a vyskumné pracoviska, laboratorii.
(pripustna) Opravarenské a udrzbarske dielne.

Pohotovostné ubytovanie personalu.

Vybavenost prevadzky a udrzby.

Zariadenia CO.

Pesie komunikacie a priestranstva.

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy.

Verejna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.
(zakazana) Priemyselna vyroba.

Polnohospodarska vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient Max. 0,63

zastavanosti:

Koeficient zelene: Min. 0,12

Podlaznost: Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v Nova vysadba a dosadba listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
Uzemi: stanovisko s okrasnou a izolacnou funkciou (min. 10 m Siroky pas

trojetazovej zelene od komunikacie).

Verejnoprospesné -
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky |-
na regulaciu uzemia:

Poznamka: V grafickej casti oznacenie zény chybalo, preto bolo doplnené.
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Oznacenie zony:

J2

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Byvalé prevadzky vyskumnych pracovisk SAV.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Administrativne prevadzky.
Obchodno-vybavenostné sluzby.
Vyrobno-produkéné prevadzky.
Sklady a skladovacie prevadzky.
Iné sluzby.

Iné vlastné aktivity SJ.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Centrum naboZenského vzdelavania.

Volhocasové aktivity.

Ubytovanie suvisiace so zakladnou resp. doplnkovou funkciou.
Vybavenost prevadzky a udrzby.

Pesie komunikacie a priestranstva.

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Verejna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

(zakazana) Sluzby s vyraznym negativnym dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.
Vyroba stavebnych hmot.
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **
Koeficient Max. 0,60
zastavanosti:
Koeficient zelene: Min. 0,15

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Nova vysadba a dosadba listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko s okrasnou a izolacnou funkciou, Siroky pas trojetazovej zelene
od komunikacie.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:
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Oznacenie zony: J3
Charakteristika Orna poda.
sucasnej struktary Trasy VN.

Uzemia:

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Obchodno-vybavenostné sluzby.
Administrativne prevadzky.
Vyrobné sluzby.
Vyrobno-produkéné prevadzky.
Sklady a skladovacie prevadzky.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Specialne vedecké a vyskumné pracoviska, laboratorii.

Byvanie v rozsahu pripustnom prislusnymi technickymi normami.
Pohotovostné ubytovanie personalu.

Vybavenost prevadzky a udrzby.

Zariadenia CO.

Pesie komunikacie a priestranstva.

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy.

Verejna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

(zakazana) Priemyselna vyroba s vyraznym dopadom na zZivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba (s vynimkou rastlinnej vyroby).
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient Max. 0,65

zastavanosti:

Koeficient zelene: Min. 0,05

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba a dosadba listnatych drevin ekologicky viazanych na dané
stanovisko s okrasnou a izolacnou funkciou (min. 10 m Siroky pas
trojetazovej zelene od komunikacie).

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Rezervovat plochu pre uvazované rozsirenie cesty /61 na Stvorpruhovu
komunikaciu.
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Oznacenie zony: K1

Charakteristika Orna poda.
sucasnej struktary Supermarket TESCO.
uzemia: Stavebniny.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Vyrobno-produkéné a skladovacie prevadzky charakteru podnikatelskych
aktivit (vyrobné prevadzky, zariadenia vyrobnych sluzieb, malokapacitné
prenajimatelné prevadzkové priestory miestnej vyroby, prenajimatelné
skladovacie prevadzky).

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Opravarenské a udrzbarske dielne viazané na vyrobno-produkcnu cinnost a
skladovanie.

Doplnkova administrativna vybavenost (administrativa viazana na
prevadzku podnikov a sukromnych firiem).

Doplnkova obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia
viazané na vyrobnoprodukcnu cinnost a skladovanie).

Informacné centra viazané na vyrobno-produkénu cinnost.
Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy pre vozidla.

Rozvody inZinierskych sieti, distribucné energetické stanice,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice, cerpacie stanice
pohonnych hmot.

Ochranna a izolacna zelen.
Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v bytovych domoch.

(zakazana) Polnohospodarska vyroba.
Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **
Koeficient Max. 0,65
zastavanosti:

Koeficient zelene:

Min. 0,05

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uzemi:

V rdmci existujucich a navrhvanych ploch arealu je potrebné spracovat navrh
rieSenia zelene.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Zachovat sprievodnu zelen vodnej plochy v severnej casti zony.

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:
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Oznacenie zony:

K3

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Polhohospodarske usadlosti.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy pre vozidla.
Ochranna a izolacna zelen.

Plochy a zariadenia pre udrzbu.

Rozvody inZinierskych sieti.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v bytovych domoch.

(zakazana) Sluzby s negativnym dopadom na zZivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba charakteru velkokapacitného chovu
hospodarskych zvierat.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient Max. 0,20

zastavanosti:

Koeficient zelene: Min. 0,50

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uzemi:

Nova vysadba listnatych drevin ekologicky viazanych na dané stanovisko s
okrasnou a izolacnou funkciou.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu azemia:

Respektovat ochranné pasmo vodného toku Biela voda, vystavbu podmienit
nezasahovanim do toku, jeho brehovych porastov ako aj do
nadregionalneho biokoridoru VII- Strmina-Sur-Maly Dunaj

Je potrebné, aby si vlastnik usadlosti zabezpecil na vlastné naklady
adekvatne dopravné a technické vybavenie uzemia.

Zachovat uzemnu rezervu pre vytlacné potrubie splaskovych véd Senec -
UCOV Bratislava-Vrakuna.
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Oznacenie zony:

L1

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Skladovacie a vyrobné priestory.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Vyrobno-produkcéné prevadzky.
Sklady a skladovacie prevadzky.

Polnohospodarsko-produkéné prevadzky orientované na spracovanie a
finalizaciu surovin.

Predajne stavebnin.
Vodny zdroj.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Veterinarna sprava.
Opravarenské a udrzbarske dielne.
Spracovatelské zariadenia polhohospodarskych produktov.

Doplnkova administrativna vybavenost (administrativa viazana na
prevadzku podnikov a sukromnych firiem).

Doplnkovéa obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia
viazané na vyrobnoproduk¢nu cinnost a skladovanie).

Informacné centrum viazané na vyrobno-produkcnu cinnost.
Pohotovostné ubytovanie personalu.

Vybavenost prevadzky a udrzby.

Zariadenia CO.

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy pre vozidla.

Verejna a parkova zelen.

Rozvody inZinierskych sieti, distribucné energetické stanice,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice, cerpacie stanice
pohonnych hmét.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v bytovych a rodinnych domoch.

(zakazana) Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient Max. 0,65

zastavanosti:

Koeficient zelene: Min. 0,10

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uuzemi:

V ramci existujucich a navrhovanych pléch arealu je potrebné spracovat
navrh riesenia zelene.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Respektovat ochranné pasma letiska M. R. Stefanika.
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Oznacenie zony:

L2

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Skladovacie a vyrobné priestory.
Administrativa, ubytovna.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Vyrobno-produkcéné prevadzky.
Sklady a skladovacie prevadzky.

Polnohospodarsko-produkéné prevadzky orientované na spracovanie a
finalizaciu surovin

Predajne stavebnin.
Vodny zdroj.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Specialne vedecké a vyskumné pracoviska, laboratoria.
Pohotovostné ubytovanie personalu.

Vybavenost prevadzky a udrzby.

Zariadenia CO.

Doplnkova administrativna vybavenost (administrativa viazana na
prevadzku podnikov a sukromnych firiem).

Doplnkova obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia
viazané na vyrobnoprodukcnu c¢innost a skladovanie).

Informacné centrum viazané na vyrobno-produkcnu cinnost.
Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy pre vozidla.

Rozvody inZinierskych sieti, distribucné energetické stanice,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice, cerpacie stanice
pohonnych hmat.

Ochranna a izolacna zelen.
Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v bytovych a rodinnych domoch.

(zakazana) Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zdkonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **

Koeficient Max. 0,65

zastavanosti:

Koeficient zelene:

Min. 0,05

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uuzemi:

V ramci existujucich a navrhovanych pléch arealu je potrebné spracovat
navrh riesenia zelene.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Re$pektovat ochranné pasma letiska M. R. Stefanika.
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Oznacenie zony:

L3

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Skladovacie a vyrobné priestory.
Jazdecky areal.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Polhohospodarsko-produkéna prevadzka.
Slachtitelska stanica.

Vyrobno-produkéné prevadzky.

Sklady a skladovacie prevadzky.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Specialne vedecké a vyskumné pracoviska, laboratoria.
Opravarenské a udrzbarske dielne.

Sklady a prevadzky suvisiace so skladovanim.
Spracovatelské zariadenia polhohospodarskych produktov.

Doplnkova administrativna vybavenost (administrativa viazana na
prevadzku podnikov a firiem).

Doplnkova obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia
viazané na vyrobnoprodukcnu cinnost a skladovanie).

Informacné centrum viazané na vyrobno-produkcnu cinnost.
Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy pre vozidla.

Zariadenia CO.

Rozvody inzZinierskych sieti, distribucné energetické stanice,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice, erpacie stanice
pohonnych hmat.

Ochranna a izolacna zelen.
Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v bytovych a rodinnych domoch.

(zakazana) Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zdkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient Max. 0,60

zastavanosti:

Koeficient zelene: Min. 0,05

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uuzemi:

V ramci existujucich a navrhovanych ploch arealu je potrebné spracovat
navrh riesenia zelene.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:
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Oznacenie zony:

L4

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Zasielkova spolocnost (rakuska posta).
Specialna vybavenost.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Vyrobno-produkcéné prevadzky.
Sklady a skladovacie prevadzky.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Specialne vedecké a vyskumné pracoviska, laboratoria.
Opravarenské a udrzbarske dielne.

Administrativna vybavenost (administrativa viazana na prevadzku podnikov
a sukromnych firiem).

Obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia viazané na
vyrobno-produkénu cinnost a skladovanie).

Informacné centrum viazané na vyrobno-produk¢nu cinnost.
Pohotovostné ubytovanie personalu.

Vybavenost prevadzky a udrzby.

Zariadenia CO.

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy pre vozidla.

Rozvody inZinierskych sieti, distribucné energetické stanice,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice, Cerpacie stanice
pohonnych hmét.

Ochranna a izolacna zelen.
Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v bytovych a rodinnych domoch.

(zakazana) Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét.
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti — podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **
Koeficient Max. 0,55
zastavanosti:
Koeficient zelene: Min. 0,20

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Pozdl? ramena Malého Dunaja ponechat pas prirodzenej vegetacie (min.
Sirka 50 m).

V ramci existujucich a novonavrhvanych ploch areélu je potrebné spracovat
navrh riesenia zelene.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:
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Oznacenie zony:

L5

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Skolské zariadenie SOUP, zamerané na Zivociénu vyrobu (chov moriek,
kurciat, nosnic).
Vnutroarealova zelen (ovocné a okrasné stromy).

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Polhohospodarsko-produkéna prevadzka.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Vyrobno-produkcéna prevadzka.

Sklady a skladovacie prevadzky.

Specialne vedecké a vyskumné pracoviska, laboratéria.
Opravarenské a udrzbarske dielne.

Doplnkova administrativna vybavenost (administrativa viazana na
prevadzku podnikov a sukromnych firiem).

Doplnkova obchodno-obsluzna vybavenost (maloobchodné zariadenia
viazané na vyrobnoproduk¢nu cinnost a skladovanie).

Informacné centrum viazané na vyrobno-produkcnu cinnost.
Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.

Odstavné a parkovacie plochy pre vozidla.

Vybavenost prevadzky a udrzby.

Zariadenia CO.

Rozvody inZinierskych sieti, distribucné energetické stanice,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice, cerpacie stanice
pohonnych hmot.

Ochranna a izolacna zelen.
Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v bytovych a rodinnych domoch.

(zakazana) Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **
Koeficient Max. 0,55
zastavanosti:
Koeficient zelene: Min. 0,20

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Pozdiz ramena Malého Dunaja ponechat pas prirodzenej vegetacie (min.
Sirka 50 m).

V ramci existujucich a novonavrhvanych ploch areéalu je potrebné spracovat
navrh riesenia zelene.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:
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Oznacenie zony:

L6

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Vyrobné prevadzky.
Sklady a skladovacie prevadzky.
Predajne stavebnin.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Doplnkova administrativna vybavenost (administrativa viazana na
prevadzku podnikov a sukromnych firiem).

Doplnkova obchodno-obsluzna vybavenost (obchodné zariadenia viazané na
vyrobnu cinnost a skladovanie).

Pohotovostné ubytovanie personalu.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy pre vozidla.

Plochy a zariadenia pre udrzbu.

Rozvody inZinierskych sieti, distribu¢né energetické stanice,
vodohospodarske Cerpacie a precerpavacie stanice, cerpacie stanice
pohonnych hmét.

Ochranna a izolacna zelen.
Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v bytovych a rodinnych domoch.

(zakazana) Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient Max. 0,65

zastavanosti:

Koeficient zelene: Min. 0,05

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

V ochrannom pasme prechodovej prekazkovej plochy letiska a prechodovej
plochy radaru do vysky ochrannych pasiem

V podrobnejsich stuprioch PD je potrebné na zaklade geodetického
zamerania zohladnit nadmorské vysky urcené ochrannymi pasmami Letiska
M. R. Stefanika Bratislava, ornitologickymi ochrannymi pasmami a
ochrannymi pasmami radaru pre koncovu riadenu oblast Letiska M. R.
Stefanika Bratislava TAR LZIB (sektor A).

Regulacia zelene v
Uzemi:

V ramci navrhovanych ploch areéalu je potrebné spracovat navrh rieSenia
zelene.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Mimourovnové kriZzovanie — na ceste 1/61.

Ochranné pasmo dialnice D4 vratane mimourovriového krizovania -
moZe zasiahnut do severovychodného okraja Uzemia.

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

ResSpektovat ochranné pasmo VTL plynovodu.

Re$pektovat ochranné pasma letiska M. R. Stefanika.

ResSpektovat existujucu lesnu vegetaciu v dotyku s vychodnym okrajom
Uzemia a vetrolamy - pasy zelene v dotyku so zapadnym okrajom
uzemia.

Respektovat ochranné pasmo lesa.

Respektovat ochranné pasmo dialnice D4, vratane mimourovnového
krizovania.
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Oznacenie zony: L6

Re$pektovat zavazné regulativy UPNR-BSK ¢. 8.11., 8.321., 8.332,,
8.332.3,, 8.332.5, ako aj 2.2.2,, 2.2.3,, a 5.4.1.

Dopravné aj urbanistické rieSenie v dalSich stupnoch PD zosuladit s
planovanymi stavbami ,Cesta 1/61 Bratislava — Senec” a ,Dialnica D4
Bratislava, Jarovce - Ivanka sever”.
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Oznacenie zony:

L7

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Vyrobné prevadzky.
Sklady a skladovacie prevadzky.
Predajne stavebnin.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.
Odstavné a parkovacie plochy pre vozidla.
Plochy a zariadenia pre udrzbu.

Rozvody inZinierskych sieti, distribu¢né energetické stanice,
vodohospodarske Cerpacie. a precerpavacie stanice, cerpacie stanice
pohonnych hmét.

Ochranna a izolacna zelen.
Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia

Byvanie v bytovych a rodinnych domoch.

(zakazana) Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Gvode casti C. **

Koeficient Max. 0,65

zastavanosti:

Koeficient zelene: Min. 0,05

Podlaznost:

Max. 3 NP (vratane podkrovia)

V ochrannom pasme prechodovej prekazkovej plochy letiska a prechodovej
plochy radaru do vysky ochrannych pasiem

V podrobnejsich stuprioch PD je potrebné na zaklade geodetického
zamerania zohladnit nadmorské vysky urcené ochrannymi pasmami Letiska
M. R. Stefanika Bratislava, ornitologickymi ochrannymi pasmami a
ochrannymi pasmami radaru pre koncovu riadenu oblast Letiska M. R.
Stefanika Bratislava TAR LZIB (sektor A).

Regulacia zelene v
Uzemi:

V ramci navrhovanych pléch aredlu je potrebné spracovat navrh rieSenia
zelene.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Mimourovniové krizovanie - na ceste 1/61.

Ochranné pasmo dialnice D4 vratane mimourovriového krizovania — moze
zasiahnut do severovychodného okraja Uzemia.

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Re3pektovat ochranné pasma letiska M. R. Stefanika.

Respektovat vetrolamy - pasy zelene v dotyku so severozapadnym okrajom
uzemia.

Respektovat ochranné pasmo lesa.

Re$pektovat zavazné regulativy UPNR-BSK ¢.8.11., 8.321., 8.332,, 8.332.3,,
8.332.5, ako aj 2.2.2,, 2.2.3,, a 5.4.1.

V informativnom popise lokality ¢. 2-1/2014 vo vykrese ¢. 8, kde sa vyskytuje
slovné spojenie ,docasného charakteru®, sa toto slovné spojenie vzhladom
na zmeny zavaznej casti v zmysle ,,Zmien a doplnkov ¢. 1/2018" rusi.
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Oznacenie zony:

M1

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Lesny ekosystém so zastupenim prevazne tvrdych luznych drevin.
Vodny tok (rameno Ciernej vody zaplavené v jarnych mesiacoch).
Typ spolocenstva: lesné, mokradné.
Potencialna vegetacia:
— luzné lesy nizinné (Ulmenion)
— luzné lesy vibovo-topolové (Salicion albae).
Stupen ekologickej stability: 4.
Z pohladu RUSES Bratislava- vidiek predstavuje regionalne biocentrum
Ladova voda.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Biocentrum.
Zelen volnej krajiny.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Hospodarske vyuzitie.
Lesné cesty .
Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost prechadzajuca uzemim.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Iné okrem zakladnej a doplnkovej funkcie.

Koeficient
zastavanosti:

Koeficient zelene:

Podlaznost:

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Spracovanie navrhu na vyhlasenie prirodnej rezervacie v zmysle zadkona ¢.

543/2002 Z. Z. o ochrane prirody a krajiny.
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Oznacenie zony:

M2

Charakteristika
sucasnej struktary
tzemia:

Prevazne stromova etaz, prevladaju nepévodné druhy v zamokrenych
castiach pozd|z toku Bielej vody a v terénnych depresiach makké luzné
dreviny.

Vodny tok (rameno Bielej vody).
Vytazené plochy.
Typ spolocenstva: lesné, mokradné, vodné.
Potencialna vegetacia:
— luzné lesy nizinné (Ulmenion)
— luzné lesy vrbovo-topolové (Salicion albae).
Stupen ekologickej stability: 4.
Z pohladu RUSES Bratislava- vidiek je sic¢astou regionalneho biokoridoru
Biela voda.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Biocentrum.
Zelen volnej krajiny.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Hospodarske vyuzitie.

Vidiecka rekreacia.

Lesné cesty.

Pesie chodniky.

Travnaté plochy.

Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost prechadzajuca uzemim.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Iné okrem zakladnej a doplnkovej funkcie.

Koeficient
zastavanosti:

Koeficient zelene:

Podlaznost:

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Spracovanie navrhu na vyhlasenie prirodnej rezervacie v zmysle zakona ¢.
543/2002 Z. Z. o ochrane prirody a krajiny.

Vypracovanie projektu sprietocnenia a renaturacie Bielej vody.
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Oznacenie zony:

M3

Charakteristika
sucasnej struktary
tzemia:

Prevazne stromova etaz, prevladaju nepévodné druhy v zamokrenych
castiach pozd|z toku Bielej vody a v terénnych depresiach makké luzné
dreviny.
Vodny tok (rameno Bielej vody).
Vytazené plochy.
Typ spolocenstva: lesné, mokradné, vodné.
Potencialna vegetacia:
— luzné lesy nizinné (Ulmenion)
— luzné lesy vrbovo-topolové (Salicion albae).
Stupen ekologickej stability: 5.
Z pohladu RUSES Bratislava- vidiek predstavuje regionalne biocentrum Ostré
rdbanisko.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Biocentrum.
Zelen volnej krajiny.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Hospodarske vyuzitie.
Lesné cesty.
Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost prechadzajica uzemim.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Iné okrem zakladnej a doplnkovej funkcie.

Koeficient
zastavanosti:

Koeficient zelene:

Podlaznost:

Regulacia zelene v
uzemi:

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Spracovanie navrhu na vyhlasenie prirodnej rezervacie v zmysle zakona ¢.
543/2002 Z. Z. o ochrane prirody a krajiny.
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Oznacenie zony:

M4

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Prevazne stromova etaz, prevladaju nepévodné druhy, v terénnych
depresiach makké luzné dreviny.
Vytazené plochy.
Orné poda.
Typ spolocenstva: lesné (vytazené plochy).
Potencialna vegetacia:
— luzné lesy nizinné (Ulmenion)
— luzné lesy vibovo-topolové (Salicion albae).
Stupen ekologickej stability: 1-3.

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Biocentrum.
Zelen volnej krajiny.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Hospodarske vyuzitie.
Lesné cesty.
Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost prechadzajuca uzemim.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Iné okrem zakladnej a doplnkovej funkcie.

Koeficient
zastavanosti:

Koeficient zelene:

Podlaznost:

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:
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Oznacenie zony:

M5

Charakteristika
sucasnej Struktury
Uzemia:

Stromova aj krovinna etaz, prevladaju nepévodné druhy v zamokrenych
castiach pozdlz toku Bielej vody a v terénnych depresiach makké luzné
dreviny.
Vodny tok (rameno Bielej vody, zamokrené v jarnych mesiacoch).
Vytazené plochy.
Typ spolocenstva: lesné, mokradné, vodné.
Potencialna vegetacia:

— luzné lesy nizinné (Ulmenion)

— luzné lesy vrbovo-topolové (Salicion albae).
Stupen ekologickej stability: 4.
Z pohladu RUSES Bratislava- vidiek je suc¢astou nadregionalneho biokoridoru
Maly Dunaj.

Regulacia funkcéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Biokoridor.
Zelen volnej krajiny.

Doplnkova funkcia
(pripustnad)

Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost prechadzajuca uzemim.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Iné okrem zakladnej a doplnkovej funkcie.

Koeficient
zastavanosti:

Koeficient zelene:

Podlaznost:

Regulacia zelene v
Uzemi:

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:

Spracovanie navrhu na vyhlasenie prirodnej rezervacie v zmysle zakona c.
543/2002 Z. Z. o ochrane prirody a krajiny.

Vypracovanie projektu sprietocnenia a renaturacie Bielej vody.
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Oznacenie zony:

M6

Charakteristika
sucasnej struktary
tzemia:

Stromova aj krovinna etaz, prevladaju nepévodné druhy.
Vytazena plocha.
Typ spolocenstva: lesné (nelesna stromova a krovinna vegetacia).
Potencialna vegetacia:

— luzné lesy nizinné (Ulmenion)
Stupen ekologicke;j stability: 3.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Biokoridor.
Zelen volnej krajiny.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Vidiecka turistika.
Nespevnené pesie chodniky.
Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost prechadzajuca uzemim.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Iné okrem zakladnej a doplnkovej funkcie.

Koeficient
zastavanosti:

Koeficient zelene:

Podlaznost:

Regulacia zelene v
Uzemi:

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:
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Oznacenie zony:

M7

Charakteristika
sucasnej struktary
tzemia:

Prevladaju travnaté porasty pozdiz Surskeho kanala.
LPF - stromova aj krovinna etaz, prevladaju pévodné aj nepovodné druhy.
Vodny tok.
Orna poda.
Vytazena plocha.
Typ spolocenstva: lucne, lesné, vodné.
Potencialna vegetacia:
— luzné lesy nizinné (Ulmenion)
Stupen ekologickej stability: 1-3.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Biokoridor.
Zelen volnej krajiny.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Vidiecka turistika.
Nespevnené pesie chodniky.
Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost prechadzajuca uzemim.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Iné okrem zakladnej a doplnkovej funkcie.

Koeficient
zastavanosti:

Koeficient zelene:

Podlaznost:

Regulacia zelene v
Uzemi:

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:
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Oznacenie zony:

M8

Charakteristika
sucasnej Struktary
Uzemia:

Orna poda.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Izolacna zelen - zelen liniova a plosna - s funkciou ochrany kontaktného
uzemia pred nepriaznivymi ucinkami dopravnych zariadeni, susediacich
prevadzok a zariadeni

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Vidiecka turistika.
Nespevnené pesie chodniky.
Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost prechadzajica uzemim.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Iné okrem zakladnej a doplnkovej funkcie.

Koeficient
zastavanosti:

Koeficient zelene:

Podlaznost:

Regulacia zelene v
tuzemi:

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Respektovat ochranné pasma letiska M. R. Stefanika.
Respektovat ochranné pasmo dialnice DA4.
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Oznacenie zony:

N1

Charakteristika
sucasnej struktary
tzemia:

Vodna plocha.
Brehové porasty - luzné dreviny.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Plo$ny a liniovy interakény prvok (kostra USES).

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Rybné hospodarstvo.
Chodniky.
Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost prechadzajuca uzemim.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Iné okrem zakladnej a doplnkovej funkcie.

Koeficient
zastavanosti:

Koeficient zelene:

Podlaznost:

Regulacia zelene v
uzemi:

Zachovanie ekologickej kostry zelene.

Dosadba druhov potencialnej vegetacie ekologicky viazanych na dané
stanovisko.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:
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Oznacenie zony: N2

Charakteristika Orna poda.
sucasnej Struktury
Uzemia:

Regulacia funkéného vyuzitia Uzemia:

Zakladna funkcia Vodné plochy.

(prevladajuca)

Doplnkova funkcia Vodné sporty rekreacia.

(pripustna) Zariadenia pre chov ryb, rybarstvo, rybné hospodarstvo.
Chodniky.

Zariadenia pre tazbu strkov a pieskov.

Plavajuce stravovacie zariadenia zakotvené, vyviazané.

Plavajuce ubytovacie zariadenia cestovného ruchu zakotvené, vyviazané.
Plavajuce zariadenia pre rekreaciu zakotvené, vyviazané.

Plavajuce drobné zariadenia obcianskej vybavenosti zakotvené, vyviazané.
Plavajuce zariadenia na pristavanie plavidiel - pristavné pontony.
Pristavné mola.

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske Cerpacie stanice a precerpavacie stanice.

Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost prechadzajica uzemim.

Nepripustna funkcia Iné okrem zakladnej a doplnkovej funkcie.
(zakazana)

Koeficient -
zastavanosti:

Koeficient zelene: -

Podlaznost: -

Regulacia zelene v Zachovanie ekologickej kostry zelene.

Uzemi: Dosadba druhov potencialnej vegetacie ekologicky viazanych na dané
stanovisko.

Verejnoprospesné Uzemna rezerva pre paralelnu vzletovd a pristavaciu drahu letiska.

zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky |Vyuzitie Gzemia na iné Ucely ako suvisiace s tazbou 3trkopieskov je mozné az
na regulaciu Gzemia: | po ukonceni tazby.

Cela regulacna zona ma docasny charakter, a to do doby, kym neddjde k
vyuzitiu Uzemia pre paralelnu vzletovu a pristavaciu drahu letiska.
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Oznacenie zony:

01

Charakteristika
sucasnej struktary
tzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.
Rozptylena liniova zelen volnej krajiny.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Pestovanie polnohospodarskych plodin.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Liniové interakéné prvky USES.
Polné cesty.
Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost prechadzajuca uzemim.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Iné okrem zéakladnej a doplnkovej funkcie.

Koeficient
zastavanosti:

Koeficient zelene:

Podlaznost:

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:
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Oznacenie zony:

02

Charakteristika
sucasnej struktary
tzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.
Rozptylena liniova zelen volnej krajiny.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Pestovanie polnohospodarskych plodin.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Liniové interakéné prvky USES.
Polné cesty.
Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost prechadzajuca uzemim.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Iné okrem zakladnej a doplnkovej funkcie.

Koeficient
zastavanosti:

Koeficient zelene:

Podlaznost:

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Vysadba zelene pozdiz ciest a liniovych terénnych depresii v kraji:
— vetrolamy (pasy trojetazovej zelene tvorenej druhmi potencialnej
vegetacie o Sirke cca 15 m po oboch stranach ciest a liniovych
terénnych depresii)

— linie stromov (linie listnatych stromov, druhov potencidlnej vegetacie a

tradicnych ovocnych druhov, na travnatom pase o Sirke cca 10 m).

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

V ramci projektu pozemkovych Uprav — rozparcelovanie PP do mensich
celkov a navrh protieréznych opatreni.
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Oznacenie zony:

P

Charakteristika
sucasnej struktary
tzemia:

Pristavacia a vzletova draha 04-22.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Viazana na prevadzku letiska.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Iné okrem zakladnej funkcie.

Koeficient
zastavanosti:

Koeficient zelene:

Podlaznost:

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Bez zelene.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:
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Oznacenie zony:

R

Charakteristika
sucasnej struktary
tzemia:

Trat ZSR ¢. 120, smer Bratislava-Galanta, zelezni¢na zastavka.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Viazana na prevadzku Zeleznice.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Zariadenia Zeleznicnej zastavky.

Odstavné a parkovacie plochy.

Izolacna zeler.

Nevyhnutna dopravna a technicka vybavenost prechadzajuca uzemim.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Iné okrem zakladnej a doplnkovej funkcie.

Koeficient
zastavanosti:

Koeficient zelene:

Podlaznost:

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Vysadba drevin, druhov potencialnej vegetacie, pozdiz trate.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu tzemia:
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Oznacenie zony:

51

Charakteristika
sucasnej struktary
tzemia:

Polnohospodarsky vyuzivana poda.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Odstavné a parkovacie plochy viazané na prevadzku cintorina.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Sluzby viazané na prevadzku parkoviska (strazna sluzba ...).
Obsluzné, prijazdové a zasobovacie komunikacie.

Okrasna a izolacna zeler.

Rozvody inzinierskych sieti.

Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

Sluzby s negativnym dopadom na Zivotné prostredie.
Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.
Skladovanie a distribucia.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zadkonu ¢. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v Uvode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,10

Koeficient zelene:

Min. 0,10

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
Uuzemi:

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

ResSpektovat ochranné pasmo vodného toku Biela voda.

Respektovat trasu a Sirku biokoridoru RBk Biela voda, zachovat vietky
brehové porasty ako aj plochy nelesnej drevinove]j vegetacie, ktoré su
sucastou biokoridoru.
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Oznacenie zony:

S2

Charakteristika
sucasnej struktary
tzemia:

Orné poda.
Stromova etaz.

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia:

Zakladna funkcia
(prevladajuca)

Viazana na prevadzku dialnice D4.

Doplnkova funkcia
(pripustna)

Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi
pasmami.

Dialnicné odpocivadld, odstavné statia a parkoviska

CSPH

Drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

Rozvody inZinierskych sieti, lokalne energetické zariadenia,
vodohospodarske cerpacie a precerpavacie stanice

Izolacna zelen.
Ostatné funkcie okrem nepripustnych.

Nepripustna funkcia
(zakazana)

Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

Sluzby s negativnym dopadom na zZivotné prostredie.

Polnohospodarska vyroba.

Priemyselna vyroba.

Stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot.

Skladovanie a distribucia, okrem skladov suvisiacich so zakladnou a
doplnkovou funkciou.

Vsetky priemyselné cinnosti podla prilohy ¢. 1 k zakonu €. 39/2013 Z. z. a
vybrané cinnosti - podrobnejsie pozri vysvetlivky v ivode casti C. **

Koeficient
zastavanosti:

Max. 0,10

Koeficient zelene:

Min. 0,10

Podlaznost:

Max. 2 NP (vratane podkrovia)

Regulacia zelene v
uzemi:

Vysadba drevin, druhov potencialnej vegetacie pozdiz dialnice D4.

Verejnoprospesné
zaujmy v Uzemi:

Dialnica D4 vratane MUK Ivanka - sever, MUK Ivanka - zapad, krizovanie
obsluznej komunikacie triedy C3 a cyklotrasy.

Specifické poziadavky
na regulaciu uzemia:

Respektovat ochranné pasma letiska M. R. Stefanika.
Respektovat ochranné pasmo lesa.
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