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CAST TRETIA
C) ZAVAZNE REGULATIVY
1) Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia obce

Menované regulativy sa menia a doplfiaji nasledovne:
i) Obytné uzemie, plochy obc¢ianskej vybavenosti

Charakteristika Uzemia

Hlavnou pripustnou funkciou uzemia su zariadenia obchodu, sluzieb, kultary, Skolstva, verejnej
spravy, administrativy, pefaznych ustavov, podnikatelskych aktivit a ekonomiky.
Hlavné pripustné podmienky funk&ného vyuzitie Uzemia:
1) obchodné prevadzky, administrativne urady, pefiazné Ustavy, posta
2) stravovacie, ubytovacie zariadenia na kratkodoby pobyt, a zabavné zariadenia, zariadenia
nevyrobnych sluzieb
3) kultdrne a cirkevné zariadenia
4) $kolské zariadenia (ZS, MS)
5) zdravotnicke zariadenia
Obmedzujuce podmienky funkéného vyuzitie Uzemia
1) byty
Vylu€ujuce (zakazané) podmienky funkéného vyuzitie Uzemia
1) vyrobna &innost s u€elovymi zariadeniami

2) polnohospodarska a lesna vyrobna &innost' s u¢elovymi stavbami

Pravidla usporiadania Uzemia

1) maximalna vyska navrhovanej zastavby 4 nadzemné podlaZia
2) parkovanie a garazovanie motorovych vozidiel musi byt zabezpelené na vyhradenych
pozemkoch vybavenosti, alter. v prizemnej urovni objektov

3) index podlaznych pléch v centre obce 1,0 a viac, inde 0,6 — 1,0

k) Rekreacné uzemie pre rekredciu a turizmus

Charakteristika Uzemia

Hlavnou pripustnou funkciou Uzemia je denna a koncom tyzdriova rekreacia a zariadenia turizmu.
Hlavné pripustné podmienky funkéného vyuzitie Uzemia:
1) plochy a zariadenia sluZiace dennej a koncom tyzdfovej rekreéacii (chaty, chalupy, stavby na
individualnu rekreaciu rekreacné domceky)
2) ihriska vSetkého druhu (tenis, volejbal, basketbal a pod.)

3) verejna sprievodna a parkova zelen
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Obmedzujuce podmienky funkéného vyuZitie Uzemia

1) ubytovacie a stravovacie zariadenia na kratkodoby pobyt

2) zariadenia a trasy technickej infrastruktury

3) komeréna obcianska vybavenost (obchody, nevyrobné sluzby)
VyluCujuce (zakazané) podmienky funkéného vyuzitie uzemia

1) vyrobna €innost s ucelovymi zariadeniami

2) polnohospodarska a lesna vyroba s ucelovymi zariadeniami

3) rodinné a bytové domy

Pravidla usporiadania uzemia

1) maximalna vyska navrhovanej zastavby 2 nadzemné podlazia + podkrovie, Sikma strecha o
min. sklone 25%

2) parkovanie vozidiel pre navstevnikov zabezpecené na pozemkoch chat a chalup, stavieb na
individualnu rekreaciu v rozsahu min. 1 stanie (parkovisko, garaz) 1 stavbu na pozemku alebo
v objekte.

3) Koeficient zastavanosti pozemku stanoveny max. Kz = 0,3

3) Priestorovy, uzemny rozvoj a usporiadanie obce

Menovana kapitola sa v 9 odrazniku meni nasledovne:

- zachovat jestvujuce rekreané a zahradkarske lokality na k. U. obce a uzemne ich nerozsirovat.
Na rekreaCnom uzemi lokalit ,Sever” a ,Vrbica“ nepovolovat novu vystavbu rodinnych domov.
Na lokalite ,Pri Myslavskom potoku — Masa“ povolovat rekrea¢nu a obytnu funkciu. Povoluje sa
vystavba rekreaénych zariadeni a rodinnych domov v prelukach v rozsahu navrhu ZaD &. 1 UPN
obce. V zahradkarskych lokalitach ,Sever®, ,Skalka“ a ,Grupy“ nepovolovat vystavbu rodinnych
domov a rekreaCnych zariadeni,

Po 10 odrazniku sa dopifia nasledovny text:

- na lokalite ,Za chatou Klatovianka“ zachovat' jestvujuce rekreacné uUzemie so stavbami na
individualnu rekreaciu a chatou ,Klatovianka“. Menované rekreaéné uzemie rozsirit' o rozvojove
Uzemie so stavbami na individualnu rekreaciu pozdiz toku Vrbica v rozsahu navrhu ZaD &. 5
UPN obce.

5) Ochrana prirody a krajiny a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

Menovana kapitola sa meni a dopiria nasledovne:
- Respektovat navrhované jestvujuce chranené uzemie eurdpskeho vyznamu NATURA 2000 SK

CHVU Volovské vrchy zasahujice na k. U. obce vé&itane stanovenych podmienok &innosti.
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- Realizovat navrhované opatrenia na zlepSenie Cistoty ovzdu$ia, podzemnych véd a vodnych
tokov najma Myslavského potoka.

- Dobudovat plynofikaciu obce a postupne plynofikovat jestvujuce zdroje tepla na baze pevnych
paliv. Jestvujuce rekreaCno-zahradkarske lokality vykurovat na baze elektrickej energie.
Neuvazovat s plynofikaciou lokalit ,Klatovianka“ a ,Za chatou Klatovianka®“.

- Vybudovat v obci verejny skupinovy vodovod pre obce Nizny Klatov a VySny Klatov a napojit
ho na upraviu vody V. N. Bukovec. Na lokalite ,Za chatou Klatovianka“ zasobovanie pitnou
vodou zabezpecit z lokalnych vodarenskych zdrojov (studni). Vybudovat v obci verejnu
splaskovu kanalizaciu a napoijit’ ju na kanalizaény systém MC Myslava — Kosice.

- Udrzat ekologicku stabilitu uzemia obce a jeho zdravé zivotné prostredie. Chranit a nezastavat
mensie parkové plochy namestia pred ZS a na Hlavnej ulici pozdiz miestneho potoka.
Realizovat pas izolaCnej zelene okolo oplotenia hospodarskeho dvora polnohospodarskeho
druzstva, nevyrubovat sprievodnu zelefi pozdiz miestnych potokov.

- Respektovat a chranit prvky kostry ekologickej stability katastralneho Gzemia obce. Na jeho
Uzemi sa jedna o nasledovné uzemia:

- Miestny biokoridor Myslavského potoka po rekreaénu lokalitu ,Masa“

- Miestny biokoridor potoka pretekajuceho cez obec v smere sever — juh

- Miestny biokoridor potoka v trase Vy3ny Klatov — Nizny Klatov — Myslavsky
- potok

- Miestny biokoridor potoka Vrbica

- Hodnotné lesné masivy vcitane Casti lesoparku mesta Kosic

- Tuhy komunalny odpad vyvazat do spalovne Kok3ov - Bak$a, vyvoz zo Zump rekreacnych
objektov realizovat do Cistiarne odpadovych véd KokSov - BakSa. Postupne zaviest v obci
separovany zber komunalneho odpadu v¢itane biologického odpadu.

- Na hospodarskom dvore Polnohospodarskeho druzstva Nizny Klatov reSpektovat a
neprekraCovat nasledovné maximalne kapacity Zivo€iSnej vyroby:

- hovadzi dobytok max. 500 kusov
- chov oSipanych nepovolovat
- Na lokalite ,Klatovianka“ a ,Za chatou Klatovianka“ pre splaskové odpadové vody realizovat

Zzumpy s vyvozom do COV Koksov — Baksa.

6) Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia uzemia

Menované kapitola sa meni a doplifia nasledovne:

Na k. U. obce a jeho zastavanom uzemi re$pektovat nasledovné zasady a regulativy verejného
dopravného vybavenia Uzemia:

- jestvujucu nadradenu cestnu siet tvorena prietahmi ciest Ill. triedy €. 3319 (staré Cislo 050194)

krizovatka Nizny Klatov — Hyfov — Zlata Idka a cesty lll. triedy . 3404 (staré Cislo 050 193)
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Vysny Klatov — Nizny Klatov — Myslava (KoSice) povazovat za uzemne dlhodobo stabilizované
a neuvazovat' s ich zmenou,

- realizovat novu pristupovu komunikaciu do dobyvacieho priestoru Vysny Klatov | v rozsahu
navrhu ZaD ¢&. 1 UPN obce,

- zakladnu komunikacnu siet’ v obci dobudovat’ o nové useky obsluznych komunikacii v:

a) navrhovanej lokalite RD ,Sever*

b) navrhovanej lokalite RD ,Hora — pri cintorine®
c) navrhovanej lokalite RD ,Ma$a — Mlynky*

d) navrhovanej lokalite RD ,Vychod*

e) navrhovanej lokalite RD ,,Centrum®

- jestvujuce dopravné spristupnenie lokality ,Klatovianka“ a ,Za chatou Klatovianka“ miestnou
komunikaciou vo funkénej triede C3 s napojenim sa na cestu 111/3319 (050 194) v priestore
miestnej Casti MasSa povazovat za uzemne dlhodobo stabilizované. Jestvujucu miestnu
komunikaciu v udoli potoka Vrbica rekonstruovat,

- realizovat predizenie navrhovanej miestnej komunikacie na rozvojovej lokalite RD ,Hora — pri
cintorine® v rozsahu navrhu ZaD ¢&. 4 UPN obce,

- realizovat obojstranny pesi chodnik o $irke minimalne 2,0 m pozdiz cesty lIl. triedy na lokalite
.berSek”. Rezervovat pas sprievodnej zelene, pridruZzeny priestor cesty lll. triedy, zbernej
komunikacie obce (MZ) o celkovej Sirke min. 36,0 m pre jestvujucu a navrhovanu technicku
infrastrukturu,

- vybudovat minimalne jednostranny pesi chodnik pozdiz navrhovanych obsluznych komunikacii
a pas sprievodnej zelene pre uloZenie technickej infradtruktury,

- rekonstruovat’ Hlavnu ulicu, pristupovi komunikaciu v useku Obecny urad — kostol véitane
realizacie peSich komunikacii a ploch verejnej zelene. Upravit' a rekonstruovat namestie pred
objektom Obecného Gradu a ZS,

- realizovat nové parkovacie plochy vo vazbe na jestvujucu a navrhovanu obciansku vybavenost
na lokalitach:

a) Pricintorine — Dom smutku

b) pri Obecnom urade

C) v Casti centrum

d) pri futbalovom ihrisku

e) v rekreatnom centre ,MaSa — Mlynky“
f) pri chate Klatovianka

- u obytného uzemia s plochami pre vystavbu rodinnych domov zabezpecit odstavné plochy v
rozsahu 2 stania/1 RD na pozemku alebo v objekte rodinného domu,

- urekreatného Uzemia so stavbami na individualnu rekreaciu zabezpecCit odstavné plochy

v rozsahu min. 1 stanie/1 stavba na jeho pozemku alebo v objekte,
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- reSpektovat cyklotrasu €. 2858 Gelnica — KojSovska Hola nadvazujuca na Eurovelo 111.

7) Zasady a regulativy technického vybavenia tzemia
7.1) Zasobovanie pitnou vodou
a) Zasobovanie vodou

Menovana kapitola sa meni a dopifia nasledovne:

- Realizovat skupinovy vodovod obci Nizny Klatov a VySny Klatov s odberom vody z Upravne
vody Bukovec véitane Cerpacej stanice Bukovec a vodojem Nizny Klatov 2 x 200 m3.

- Realizovat’ ReSpektovat’ verejny vodovod v obci Nizny Klatov v sulade s PD pre stavebné
povolenie. Realizovat verejny vodovod na rozvojovych lokalitach obce v rozsahu navrhu UPN
obce a naslednych ZaD ¢. 1, 2, 3 a . 4.

- Realizovat vytlaéné vodovodné potrubie véitane C.S. Nizny Klatov do vodojemu Vysny Klatov
v subehu s cestou lll. triedy €. 3319 (050 194).

- Na lokalite ,Za chatou Klatovianka“ zasobovanie vodou zabezpecit z lokalnych vodarenskych

zdrojov (studni)

b) Odkanalizovanie obce

Menovana kapitola sa dopifia nasledovne:
Re$pektovat’ vybudovanu splaskovu kanalizaciu obci Vysny Klatov a Nizny Klatov s napojenim sa
na verejnu kanalizaciu MC Kosice — Myslava.

- re3pektovat hlavny kanalizaény zbera& ,A* pozdiz cesty Ill. triedy v trase Vy$ny Klatov — Nizny
Klatov — Myslava (DN300) a hlavny kanalizacny zbera€ v obci ,B“. ReSpektovat realizované
kanalizaéné zberace v obci

- vybudovat splaskovu kanalizaciu na rozvojovych lokalitach obce v rozsahu navrhu ZaD €. 1 a C.
3 ac. 4 UPN obce,

- jestvujuce otvorené rigoly pre odvodnenie véd z povrchového odtoku na lokalite ,Hora — pri
cintorine* zachovat. Na rozvojovych lokalitach obce pozdiZ obsluznych komunikécii realizovat
rigoly a dazdovu kanalizaciu pre odvedenia vod z povrchového odtoku v rozsahu navrhu ZaD
¢. 1 UPN obce,

- dobudovat splaskovu kanalizaciu obce na rozvojovych lokalitach obytného uUzemia so
zastavbou rodinnych domov v rozsahu navrhu ZaD €. 3 UPN obce,

- jestvujuce rigoly pre odvedenie véd z povrchového odtoku na lokalite ,Hora — pri cintorine®
zachovat a predizit. Realizovat odvedenie véd z povrchového odtoku zo zahradkarskej osady

,Gruby“ na lokalite Pri Myslavskom potoku otvorenymi rigolmi a dazdovou kanalizaciou so

Zmeny a doplnky ¢&.5 UPN obce Nizny Klatov Ing. arch. Dusan Hudec, URBAN studio s.r.o.
Zavazna cast www.zadniznyklatov.uzemnyplan.sk



zaustenim do Myslavského potoka v rozsahu navrhu ZaD &. 3 UPN obce. Na rozvojovej lokalite
RD ,IberSek” realizovat pozdiz cesty Ill. triedy dazdovu kanalizaciu s recipientom Myslavsky
potok,

- vody z povrchového odtoku zo striech rodinnych domov, a obCianskej vybavenosti stavieb na
individualnu rekreaciu a zo spevnenych pléch na tychto pozemkoch v maximalnej miere
zadrZiavat v uzemi akumulaciou do zbernych nadrzi na pozemkoch rodinnych domov,
a vybavenosti a stavieb na individualnu rekreaciu. V ramci odvadzania dazdovych voéd
z navrhovanych spevnenych ploch realizovat opatrenie na zadrzanie povrchového odtoku v
Uzemi a opatrenia na zachytavanie plavajucich latok tak, aby nebola zhor§ena kvalita vody v
recipiente v sulade s ustanovenim § 36 ods. 17 zakona €. 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov (vodny zakon) a v zmysle poziadaviek NV SR €. 269/2010 Z. z. podla § 9.

- v jestvujucich rekreacno-zahradkarskych lokalitach ,Sever® ¢ast Mase a Mlynky dobudovat u
rekreadnych objektov Zumpy a pravidelne ich vyvazat do COV Kok$ov — Baksa,

- dobudovat splaskovu kanalizaciu obce na rozvojovej lokalite obytného Uzemia so zastavbou
rodinnych domov ,Hora pri cintorine II“ v rozsahu navrhu ZaD &. 4 UPN obce.

- na lokalite ,Za chatou Klatovianka“ na rozvojovej lokalite rekreatného uzemia so stavbami na
individualnu rekreaciu zabezpesit vystavbu Zump, u chaty Klatovianka malt domova COV.
Nepovoluje sa realizacia septikov. Odpadové splaskové vody zo zimp vyvazat na COV Koksov

— Baksa.

c) Vodné toky

V kapitole sa doplifia nasledovny posledny odraznik:

- Pre vykon spravy vodnych tokov ponechat’ v zmysle §49 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v
zneni neskorsich predpisov pozdiz Myslavského potoka volny manipulaény pas (pobrezné
uzemie) $irky 10,0 m a pozdiz Vy$noklatovského potoka a potoka Vrbica volny manipulaény

pas (pobrezné uzemie) Sirky 5,0 m.

7.2) Energetika
a) Zasobovanie elektrickou energiou

Na konci kapitoly sa dopiria nasledovny text:
- na lokalite ,Za chatou Klatovianka“ realizovat novu TS Klatovianka vCitane VN vonkajSej

elektrickej pripojky v rozsahu navrhu ZaD &. 5 UPN obce.

b) Zasobovanie zemnym plynom

V menovanej kapitole sa posledny odstavec dopifia nasledovne:
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Na uzemi obce pre rodinné domy, bytové domy, rekreaénu chatovu lokalitu Masa, obc&iansku
vybavenost’ a hospodarsky dvor polnohospodarskeho druzstva uvazovat' s potrebou zemného plynu
pre potreby vykurovania, pripravu teplej vody uzZitkovej a varenia. Zahradkarske osady, rekreacno-
chatovu lokalitu ,Sever a v okoli potoka Vrbica, lokalitu ,Klatovianka“ a ,Za chatou Klatovianka“

neplynofikovat.

8) Vymedzenie ochrannych pasiem achranenych uUzemi podla osobitnych

predpisov

Menovana kapitola sa v nasledujiicom odrazniku doplifia nasledovne:
- pobrezné uzemie vodného toku Myslava, Niznoklatovsky a VySnoklatovsky potok a potoka
Vrbica v §irke 5,0 m od brehovej Ciary toku alebo od vzduSnej paty hradze.
Jedna sa o pobrezné uzemie sluziace pre vykon spravy toku v sulade s ustanoveniami zadkona €.
364/2004 Z. z. o vodach. Do pobrezného uzemia nie je mozné umiesthovat Ziadnu technicku
infradtrukturu ani vzrastlu zelefi a akukolvek investorsku €innost' v dotyku odsuhlasit so SVP §. p. OZ

Kosice.
CAST STVRTA
D) ZAVERECNE USTANOVENIE

Menovana kapitola sa meni a dopiria nasledovne:

1) Uzemny plan obce Nizny Klatov v&itane naslednych zmien a doplnkov je ulozeny na Okresnom
urade KoSice, odbor vystavby a bytovej politiky, prislusnom stavebnom urade a na Obecnom
urade Nizny Klatov.

2) Zmeny a doplnky schvalenej UPD obce zabezpeduje obec Nizny Klatov najmenej raz za Styri
roky vzdy po predchadzajucom odsuhlaseni Obecnym zastupitelstvom v Niznom Klatove. Obec
je povinna pravidelne najmenej vSak raz za Styri roky preskumat schvaleny uzemny plan, ¢i nie

su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo obstaranie nového uzemného planu.

Poznamka, vysvetlivka ku grafickému vyjadreniu:

Cierny text — znenie podla UPN obce aZaD &. 1,2, a3 ac. 4
Cerveny text — navrh, zmena, doplnenie ZaD ¢&. 5

Zeleny text — znenie textu sa vypusta
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