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A) UvVOD

Uzemny plan obce Nizny Klatov bol spracovany vroku 1997 ako UPN zény Nizny Klatov
a schvaleny Obecnym zastupitefstvom v Niznom Klatove uznesenim €.16/98 zo dna 07.05.1998.
V&eobecne zavazné nariadenie (VZN) obce Nizny Klatov &.1/98 o zavaznych &astiach UPN zény Nizny
Klatov bolo schvalené dia 07.05.1998 a nadobudlo pravnu pravoplatnost od 01. 06. 1998. V roku 2009
boli spracované Zmeny a doplnky &.1 UPN obce Nizny Klatov, ktoré boli schvalené uznesenim
Obecného zastupitelstva v Niznom Klatove €. 18/2010 zo dna 06. 05. 2010. Zavazné Casti ZaD ¢. 1
UPN obce boli schvalené VZN ¢&. 1/2010 zo dfia 26. 05. 2010. V roku 2011 boli spracované Zmeny
a doplnky &. 2 UPN obce Nizny Klatov, ast Klatovianka, ktoré boli schvalené uznesenim Obecného
zastupitelstva v Niznom Klatove &. 39 zo diia 29. 06. 2011. Zavazné &asti ZaD &. 2 UPN obce Nizny
Klatov boli schvalené VZN €. 2/2011 zo dna 29. 06. 2011. V roku 2014 boli spracované Zmeny a
doplnky & 3 UPN obce Nizny Klatov, ktoré boli schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva
v Niznom Klatove &. 237 dfia 14. 12. 2017 zavézné &asti ZaD &. 3 UPN obce Nizny Klatov boli schvalené
VZN ¢&. 1/2017 zo diia 09. 08. 2017, pravnu ucinnost nadobudlo dfia 01. 09. 2017. V roku 2019 pristupila
obec k spracovaniu Zmien a doplnkov &. 4 UPN obce Nizny Klatov. Zmeny a doplnky &. 4 boli schvalené
Obecnym zastupitelstvom v Niznom Klatove uznesenim €. 79 zo dfa 28. 04. 2020, zavazna Cast VZN
€. 1/2020 zo dna 28. 04. 2020. Pravnu ucinnost nadobudla VZN dria 16. 05. 2020.

1) Zakladné udaje o zadani, hlavné ciele rieSenia

Zmeny a dopinky &. 5 UPN obce Nizny Klatov (dalej len ZaD & 5 UPN obce) su spracované na
zaklade objednavky obce Nizny Klatov a uzavretej zmluvy o dielo. Spracovatelom Zmien a doplinkov €.
5 UPN obce je URBAN studio s. r. 0., sidlo Benediktinska ul. €. 24, prevadzka Letna ul. €. 45, KoSice.
Vychodiskové podklady pre prace na ZaD & 5 UPN obce zabezpedila obec Nizny Klatov v etape
pripravnych prac v roku 2021. Osobou s odbornou spdsobilostou pre obstaravanie UPP a UPD je Ing.
Martin Hudec, Kosice, reg. ¢. 275.
Uznesenim Obecného zastupitelstva €. 109 v Niznom Klatove zo diha 17. 12. 2020 bol schvaleny
zamer spracovat ZaD &. 5 UPN obce Nizny Klatov v nasledovnom rozsahu:
- rozSirenie rekreaného Uzemia pre vystavbu stavieb individualnej rekreacie v lokalite ,Za chatou
Klatovianka®,

- rieSenie verejného dopravného napojenia lokality ,Za chatou Klatovianka®,

- rieSenie verejného technického vybavenia Uzemia (vodné hospodarstvo, zasobovanie
elektrickou energiou) pre lokalitu ,Za chatou Klatovianka®,

Hlavnym ciefom rieSenia ZaD &. 5 UPN obce je rieSenie novej rozvojovej lokality ,Za chatou

Klatovianka“ pre rekreacné uzemia s plochami pre vystavbu stavieb individualnej rekreacie.
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2) Vymedzenie rieSeného uzemia

RieSené uzemie ZaD ¢&. 5 UPN obce Nizny Klatov je vymedzené na k. u. Nizny Klatov obcou Nizny
Klatov nasledovne:
- Lokalita ,Za chatou Klatovianka“ rozSirenie rekreaCného Uzemia pre zastavbu stavieb

individualnej rekreacie.

3) Vychodiskové podklady, zhodnotenie pracovnych rokovani

Pri spracovani ZaD ¢&. 5 UPN obce Nizny Klatov boli pouzité nasledovné vychodiskové podklady.
- Uzemny plan obce Nizny Klatov (1998, &istopis)
- Zmeny a doplnky UPN obce Nizny Klatov (2009, &istopis)
- Zmeny a doplnky &. 2 UPN obce Nizny Klatov (2011, Sistopis)
- Zmeny a doplnky &. 3 UPN obce Nizny Klatov (2017, Sistopis)
- Zmeny a doplnky &. 4 UPN obce Nizny Klatov (2020, &istopis)
- ROEB obce Nizny Klatov
- Vychodiskové podklady obce Nizny Klatov (Obecny urad, 2020)
- Uznesenie €. 109 Obecného zastupitelstva v Niznom Klatove (17. 12. 2020)

Vychodiskové podklady VSD a. s. KoSice nezaslala .

Tuzkovy koncept navrhu ZaD &. 5 UPN obce Nizny Klatov bol priebezne konzultovany na pracovnych

jednaniach s Obecnym uradom v Niznom Klatove.

4) Viazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zaviznych éasti UPN VUC Kosického kraja (bez

zmeny)
C) NAVRH RIESENIA ZaD é. 5 UZEMNEHO PLANU OBCE

1) Sirsie vztahy a navrh zaujmového tuzemia (bez zmeny)

2) Zakladna urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania Uzemia a navrh

zmien a doplnkov funkéného vyuzivania izemia

ZaD ¢&. 5 UPN obce Nizny Klatov jestvujucu urbannu Struktiru a priestorové usporiadania Uzemia
obce v€itane nadradenej cestnej siete (cesty lll. triedy €. (staré Cislo 050194) 3319 a ¢. (050193) 3318)
a zékladnej komunikaénej kostry obce zachovavaju. ZaD &. 5 UPN obce v oblasti priestorového
usporiadania nenavrhuju rozSirenie zastavaného uzemia obce.

Zmeny a doplnky &. 5 UPN obce Nizny Klatov navrhuji nasledovnti novi rozvojovu lokalitu:
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- Lokalita ,Za chatou Klatovianka“

Navrhuje sa rozSirenie rekreatného uzemia obce pre zastavbu individualne rekreacie.

3) Navrh rozvoja byvania, obyvatel'stvo a bytovy fond (bez zmeny)
4) Navrh rozvoja ob¢ianskej vybavenosti a rekreacie

ZaD &. 5 UPN obce Nizny Klatov navrhuju:

- nové rekreatné uzemie s plochami pre stavby individualnej rekreacie. Navrhované kapacita
rekreaéného Uzemia je 60 stavieb pre individualnu rekreaciu. ReSpektuje sa 111 jestvujucich
stavieb pre individualnu rekreaciu a zahradnych chat .

ZaD ¢&. 5 UPN obce Nizny Klatov repektuju jestvujicu obg&iansku vybavenost,, Chatu Klatovianka*

s reStauraciou (30 stol., 10 16zok) a s westernovym centrom.

5) Polnohospodarska a priemyselna vyroba, tazba nerastnych surovin (bez zmeny)
6) Navrh verejnej cestnej dopravy a dopravnych zariadeni

Obec Nizny Klatov je napojena na nadradenu cestnu siet okresu KoSice — okolie a mesta KoSic
cestou lll. triedy &. 3319 v trase mesto Kosice, MC Myslava — Nizny Klatov — Hylov — Zlata Idka. Miestna
Cast ,Klatovianka“ v€itane jestvujuceho zmieSaného uzemia rekreacie a byvania so zastavbou stavieb
individualnej rekreacie a rodinnych domov je v priestore ,Masa“ napojené na cestu I11/3319 jestvujucou
miestnou spevnenou komunikaciou v kategérii MO 6,5/40 vo funkénej triede C3. Menovanou miestnou
komunikaciou je dopravne spristupneny aj agroturisticky areal ,,Klatovianka®“.

RieSené uzemie ,Za chatou Klatovianka“ v€itane jestvujuceho a navrhovaného rekreacného
uzemia so stavbami pre individualnu rekreaciu a ob&ianskou vybavenostou chatou ,Klatovianka“ bude
dopravne spristupnené miestnou komunikaciou (MO) vo funkénej triede C3 v kategérii MO 6,5/40.
Navrhuje sa prediZenie jestvujlicej miestnej komunikéacie lokality ,Klatovianka® s napojenim sa na cestu
111/3319 v MC ,Ma$a“. ZaD &. 5 UPN obce navrhuji zmenu spevnenej Géelovej komunikacie na verejnu
miestnu komunikéaciu v rozsahu navrhu ZaD UPN obce.

V navrhovanom rekrealnom uUzemi na ploche stavby individualnej rekreacie zabezpedit
parkovisko/garaz v rozsahu min. 1 stanie na 1 rekreaCny pozemok. Re$pektuje sa jestvujuce verejné

parkovisko chaty Klatovianka o kapacite 25 stani.
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7) Navrh rieSenia technickej infrastruktary
a) Vodné hospodarstvo
a.1l) Vodné toky

Cez rieSené uzemie, lokalitu ,Za chatou Klatovianka“ preteka maly vodny tok Vrbica, pritok
Myslavského potoka, ktory nie je v sprave SVP &. p. Bratislava. Jedna sa o neupraveny, neregulovany
maly vodny tok, ktory preteka cez jestvujuce a navrhované rekreaéné uzemie so stavbami individualnej
rekreacie. Zmeny a doplnky &. 5 UPN obce Nizny Klatov nenavrhuju tpravu, reguléciu toku Vrbica.
Pozdiz malého vodného toku je potrebné respektovat pobrezné tizemie toku o $irke 5,0 m od brehove;j

Ciary potrebné pre udrzbu a pripadné upravy toku Vrbica.

a.2) Zasobovanie vodou

V obci Nizny Klatov je vybudovany verejny vodovod. Jedna sa o skupinovy vodovod pre obce Nizny
Klatov, Baska a Bukovec s napojenim sa na Gpraviiu vody (UV) Bukovec.

Menovana koncepcia verejného vodovodu je zapracovana v UPN obce Nizny Klatov ado
naslednych ZaD UPN obce Nizny Klatov. V sulade s touto koncepciou je vybudovany vodovod aj
v miestnej ¢asti Masa, s vybudovanim verejného vodovodu na lokalite ,Klatovianka“ a ,Za chatou
Klatovianka“ sa neuvazuje. ZaD &. 5 UPN obce Nizny Klatov horemenovanu koncepciu zachovavaju.
Nenavrhuje sa rozSirenie vodovodnej siete na lokalite ,Za chatou Klatovianka®. Jestvujuca
a navrhovana zastavba rekrealného Uzemia a chata ,Klatovianka“ sa navrhuje zasobovat vodou

z miestnych vodarenskych zdrojov (studni).

a.3) Odkanalizovanie uzemia a €istenie odpadovych véd

V obci Nizny Klatov je vybudovana verejna splaskova kanalizacia s napojenim sa na kanalizaciu
mesta Kosice v MC Kosice - Myslava. Prevadzkovatefom je VVS a. s. Ko$ice, OZ Kosice. Hlavnym
kanalizaénym zberaom je stoka ,A, ktora prechadza pozdiz cesty 111/3319 aj cez miestnu &ast
.Masa“. Vybudovanie splaskovej kanalizacie na lokalite ,Za chatou Klatovianka“ sa nenavrhuje. ZaD
¢. 5 UPN obce Nizny Klatov nenavrhuju rozsirenie splaskovej kanalizacie na lokalite ,Za chatou
Klatovianka“. Jestvujuca zastavba rekreaCného uUzemia a chata Klatovianka bude nadalej
odkanalizovana do nepriepustnych Zamp resp. malych domovych COV (chata). Pre navrhované
rekreaCné uzemie s plochami pre stavby individualnej rekreacie sa navrhuju nepriepustné zumpy na
pozemkoch rekreécie s vyvozom odpadovych véd do COV Kok$ov — Baksa.

Vody z povrchového odtoku z rekreaCného Uzemia (dazdové vody) odvadzat otvorenymi rigolmi

a dazdovou kanalizaciou do toku Vrbica. Na kritickych miestach cestnej dopravy, na verejnom
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parkovisku Chaty Klatovianka realizovat lapace mechanickych splavenin a lapate zaolejovanych

povrchovych vdd a ropnych splachov.

b) Zasobovanie elektrickou energiou

Distribucia elektrickej energie pre obec Nizny Klatov je zabezpe€ovana z hlavného rozvodného VN
vedenia €. V283 (22 kV/IT z ES 110/22 kV Moldava, Budulov). Zasobovanie obce elektrickou energiou
je zabezpecCované z jestvujucich distribu€nych transformacnych stanic (TS) a z 22 kV vonkajSieho
elektrického vedenia €. 283.

Jestvujuce navrhované rekreacné uzemie s plochami pre stavby individualnej rekreacie (stav 111,
navrh 60 stavieb) a chatou ,Klatovianka“ zasobovat elektrickou energiou z novej blokovej DTS
0 vykone 250 kVA zriadenim novej pripojky odboc¢enim z jestvujuceho VN vedenia €. 283. Pri navrhu
novych stavebnych objektov pre individualnu rekreaciu je potrebné reSpektovat ochranné pasma
jestvujucich a navrhovanych elektrickych vedeni a zariadeni v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z. §43.

Prekladky VN elektrickych vedeni sa nenavrhuju.

c) Zasobovanie zemnym plynom (bez zmeny)

ZaD &. 5 UPN obce Nizny Klatov na lokalite ,Za chatou Klatovianka“ nenavrhuju plynofikaciu.

d) Elektronické komunikacie (bez zmeny)

8) Zasady ochrany a tvorby zivotného prostredia

Zmeny adoplnky & 5 UPN obce Nizny Klatov nenavrhuju Ziadne zmeny alebo doplnenie
navrhovanej koncepcie ochrany a tvorby Zivotného prostredia (dalej len ZP) podla schvaleného UPN
obce Nizny Klatov v€itane naslednych ZaD. Nové stredné a velké zdroje znecCistenia ovzdusia sa
nenavrhuju. V objekte chaty Klatovianka a v stavbach pre individualnu rekreaciu sa navrhuju malé
zdroje zneg&istovania ovzdusia, lokalne kotolne na vykurovanie a pripravu TVU na baze biomasy alebo
elektrickej energie. Navrhuje sa:
- vybudovanie malej domovej COV pre chatu Klatovianka s recipientom maly vodny tok Vrbica,
- zabezpedit odkanalizovanie jestvujucej a navrhovanej zastavby rekreacného Uzemia v miestnej
Casti ,Za chatou Klatovianka“ do zump. Nepovoluje sa vystavba septikov.

- odvedenie povrchovych voéd otvorenymi rigolmi a dazdovou kanalizaciou do toku Vrbica. Na
kritickych miestach cestnej dopravy (parkovisko — odstavené spevnené plochy pri chate
Klatovianka), realizovat lapate mechanickych splavenin a lapace zaolejovanych a ropnych

splachov,
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- vybudovanie nepriepustnych zump pre stavby individualnej rekreacie je zakladnou podmienkou
rozSirovania rekreacného uzemia,

- zasobovanie pitnou vodou riesit z miestnych vodarenskych zdrojov (studni).

V oblasti odpadového hospodarstva u rekreaéného Gzemia sa zmeny a doplnky UPN obce Nizny

Klatov nenavrhuju.

9) Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

RieSené uzemie, lokalita ,Za chatou Klatovianka“ sa nachadza v zmysle zakona NR SR ¢.
543/2003 Z. z. o ochrane prirody a krajiny na uzemi s 1. stupfiom ochrany. RieSené Uzemie sa
nachadza mimo jestvujucich chranenych uzemi narodného vyznamu a chranenych uzemi eurépskeho
vyznamu NATURA 2000 (SKCHVU Volovské vrchy).

Cez rieSené uzemie preteka neupraveny maly vodny tok Vrbica. RieSené Uzemie je sucastou
miestneho biokoridoru tok Vrbica a hrani¢i s hodnotnymi plochami lesa (Lesoparkom mesta KoSice).
Na rieSenom Uzemi podla katastra s plochami TTP sa v désledku ukonéenia obhospodarovania PP
nachadza suvisla NDV toku Vrbica. Pri rozvoji rekreaCného uUzemia so stavbami pre individualnu

rekreaciu je potrebné minimalizovat zasahy do NDV a toku Vrbica.

10) Vymedzenie prieskumnych uzemi, vymedzenie pléch vyzadujucich si zvySenu

ochranu (bez zmeny)

Navrhovana rozvojova lokalita rekreacného uzemia v lokalite ,Za chatou Klatovianka® si vyZaduje
zvysenu ochranu pred povodnami. Maly vodny tok Vrbica nema vybudovanu kapacitu na zabezpecenie
prietoku Q100 ro€nej vody. Navrhovana rozvojova lokalita sa nachadza vo vymedzenom prieskumnom
tuzemi Cermel — Jahodna — U, Mo, C rudy. Navrhovana rozvojova lokalita sa nachadza mimo
vymedzené zosuvné uzemia (svahové deformacie aktivne a stabilizované) a dobyvaci priestor €. 221

Vysny Klatov, nerudy — amfibolit.

11) Hodnotenie navrhovaného, rieSenia z hladiska ekonomickych, socialnych,

uzemno-technickych a environmentalnych désledkov

ZaD &. 5 UPN obce Nizny Klatov, lokalita ,Za chatou Klatovianka“ dalej rozvijaju a rozsiruju
rekreaCné uzemie za jestvujucou miestnou Castou ,Klatovianka“, dalej sa rozvija primestska rekreacia
v obci v optimalnej dopravnej dostupnosti od krajského mesta KoSice. Vzhladom na kvalitné
a atraktivne prirodné prostredie je navrhovana rozvojova plocha pre rekreaéné uzemie optimalne
rieSena a zdovodnitelna. RieSené rozvojové rekreacné uzemie sa v zmysle zakona NR SR €. 543/2002

Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov nachadza na uzemi s 1. stupfiom
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ochrany. RieSené uzemie ,Za chatou Klatovianka“ sa nachadza mimo jestvujuce chranené uzemie
NATURA 2000 SKCHVU Volovské vrchy.

D) PISOMNOSTI, DOKLADOVA CAST
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