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1.ÚVOD 

Spoločnosť Mortiz s.r.o. (ďalej len objednávateľ) si objednala od spoločnosti Adonis CONSULT 

s.r.o Primerané hodnotenie  vplyvu projektu „BOTANIKA - LOZORNO Areál komunitného 

bývania a hospodárenia v Lozorne“  (ďalej Botanika - Lozorno alebo posudzovaný projekt) na 

územia sústavy Natura 2000 podľa článku 6.3 Smernice o ochrane prirodzených biotopov 

a voľne žijúcich živočíchov a rastlín (92/43/EHS) (ďalej len Primerané hodnotenie ). Primerané 

hodnotenie je vykonané v súlade so zákonom č. 543/2002 Z.z v znení neskorších predpisov 

a podľa dokumentu “Metodika hodnotenia významnosti vplyvov plánov a projektov na územia 

sústavy Natura 2000 v Slovenskej republike” (ŠOP SR, 2014, aktualizácia 2016). 

V rámci primeraného hodnotenia  je komplexne spracované hodnotenie vplyvov výstavby 

a prevádzky posudzovaného projektu vrátane kumulatívnych vplyvov iných plánov alebo 

projektov, ktoré by mohli pôsobiť spoločne s posudzovaným projektom.  

 

 

Obrázok 1  Umiestnenie posudzovaného projektu  a území Natura 2000 v širšom okolí. 
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2.VYHODNOTENIE PODKLADOV PRE PRIMERANÉ 
HODNOTENIE  

2.1 PODKLADY O PROJEKTE 

Pri vypracovaní primeraného hodnotenia  boli použité podklady o projekte uvedené nižšie. 

Dokumentácia posudzovaného projektu: 

• Dokumentácia pre územné rozhodnutia a stavebné povolenia objektov areálu Botanika – 

Lozorno (zbierka dokumentov)  

• Zámer EIA (Adonis CONSULT 11/2020)  

• Monitoring flóry, vegetácie a chiropterofauny (Geobotany, 6/2020) 

• Monitoring ichtyofauny (Geobotany, 11/2020) 

• Projekt chovu zveri a štúdia vhodnosti prírodných podmienok (Engel a Bučko, 2010) 

• Územný plán obce  Lozorno   (platné Zmeny a doplnky č. 5/2013 a návrh Zmeny a doplnky č. 

6/2019, ÚPN-O Lozorno) 

• Územný plán VÚC Bratislavského kraja 

 

2.1.1 Stav procesu posudzovania a prípravy projektu 
 

Projekt Botanika - Lozorno  podlieha povinnosti zisťovacieho konania v procese EIA. Momentálne 

je v procese prípravy Zámeru. V novembri 2020 prebieha dopracovanie Zámeru pre projekt 

Botanika - Lozorno a rôznych podkladových štúdií.  Niektoré objekty areálu majú vydané platné 

územné rozhodnutia a/alebo stavebné povolenia.  Podrobnejšia informácia o vydaných 

povoleniach pre jednotlivé objekty sa nachádza v Prílohe č. 3.  

 

2.2 PODKLADY PRE HODNOTENIE 

2.2.1 Informácie o druhoch a biotopoch 
 
Ako podklad pre hodnotenia a analýzy v rámci predkladaného primeraného hodnotenia  boli 

použité nasledujúce zdroje informácií o druhoch a biotopoch dôležitých pre posúdenie vplyvov na 

územia Natura 2000 v okolí projektu Botanika - Lozorno : 

Dokumentácia ochrany prírody: 
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• Štandardný dátový formulár (SDF) (ŠOP SR, 2019) 

• Správa podľa článku 12. Smernice o vtákoch (ŠOP S R, 2014, 2019) 

• Správa podľa článku 17. Smernice o biotopoch (2014, 2019) 

 

Dostupné programy starostlivosti a stanované ciele ochrany pre predmety ochrany v územiach 

Natura 2000 v okolí projektu: 

CHVÚ Malé Karpaty a CHVÚ Záhorské Pomoravie, ktoré sa nachádzajú v kontakte alebo v okolí 

posudzovaného projektu nemajú zatiaľ spracované verejne dostupné Programy starostlivosti. Pri 

hodnotení vplyvov projektu na ciele ochrany na úrovní týchto území sme vychádzali z hodnôt 

populačných parametrov v čase identifikácie a návrhu týchto území na CHVÚ (Rybanič a kol., 

2003). 

Pre nasledovné ÚEV sú spracované programy starostlivosti: 

• Program starostlivosti o NPR Horný les - ÚEV Horný les (ŠOP SR, 2018a) 

• Program starostlivosti o PR Devínske jazero - ÚEV Devínske jazero (ŠOP SR, 2018b) 

• Program starostlivosti o CHA Široká - ÚEV Široká (ŠOP SR, 2018c) 

Ostatné ÚEV v okolí posudzovaného projektu zatiaľ nemajú programy starostlivosti schválené 

(spracované) a nemajú stanované ciele ochrany na úrovni lokalít.  

 

Podrobné údaje o druhoch a biotopoch boli získané najmä z týchto zdrojov: 

1. údaje o výskyte  druhov živočíchov a vtákov v okolí posudzovaného projektu dostupné 

z verejných databáz: www.biomonitoring.sk a  http://aves.vtaky.sk/index/    

2. údaje o druhoch vtákov vyskytujúcich sa v okolí projektu Botanika – Lozorno zmapované a 

spracované Mgr. Jánom Svetlíkom pre účely tohto primeraného hodnotenia  v priebehu apríla 

až júna 2020, 

3. údaje o flóre, vegetácii a netopieroch v hodnotenom území (Geobotany, 6/2020)a rybách, 

ktoré sa vyskytujú v Suchom potoku na hodnotenom území (Geobotany, 11/2020),  

4. údaje a informácie získané počas terénnych obhliadok uskutočnených v dňoch  7.4.2020, 

25.4.2020 a 17.6.2020. 

5. údaje z oficiálnych správ SR podľa článku 12 Smernice o Vtákoch a článku 17 Smernice o 

biotopoch, 

6. Údaje zo Štandardného dátového formulára SR (SDF), 2019 

7. ďalšie publikované údaje získané zo zdrojov uvedených v texte, ktorých zoznam je uvedený v 

kapitole 10. 
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Územie v okolí posudzovaného projektu je z hľadiska informácií o predmetoch ochrany v okolitých 

územiach Natura 2000 dostatočne preskúmané. Osobitným mapovaním boli získané aktuálne 

informácie o avifaune, vegetácii, chiropterofaune a ichtyofaune v skúmanom území a sú dostupné 

dlhodobé údaje o areáloch, populáciách a trendoch dotknutých predmetov ochrany.  

 

2.3 ROZSAH NEISTOTY A POUŽITIE PRINCÍPU PREDBEŽNEJ OPATRNOSTI 

Z hľadiska dostupnosti a kvality údajov o druhoch a biotopoch, ktoré sú predmetmi ochrany území 

Natura 2000 v okolí projektu Botanika - Lozorno bola poznatková báza pre vykonanie tohto 

primeraného hodnotenia  priaznivá. Spracovatelia mohli vychádzať z dostatočných a kvalitných 

informácií, ktoré sú podrobnejšie popísané v predchádzajúcej kapitole  (kapitola 2.2). 

Vzhľadom na relatívny dostatok údajov o predmetoch ochrany a dostupných informácií o projekte 

(podklady na úrovni územných rozhodnutí a stavebných povolený) bol rozsah neistoty pri 

vypracovaní predkladaného primeraného hodnotenia  malý a princíp predbežnej opatrnosti bol 

použitý hlavne v súvislosti so zaťažením areálu návštevníkmi počas prevádzky (to sa dá v súčasnosti 

len predpokladať s neistotou) a hodnotením kumulatívnych a synergicky pôsobiacich vplyvov.  
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3. POPIS POSTUPU PRI SPRACOVANÍ PRIMERANÉHO 
HODNOTENIA  

 

3.1 METODIKA SPRACOVANIA PRIMERANÉHO HODNOTENIA  

Primerané hodnotenie  vplyvu navrhovanej činnosti na lokality Natura 2000 pre rýchlostnú cestu 

Botanika - Lozorno bolo spracované ako samostatný dokument v súlade s § 28  zákona č. 543/2002 

Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov v rozsahu a štruktúre podľa metodiky 

“Metodika hodnotenia významnosti vplyvov plánov a projektov na územia sústavy Natura 2000 

v Slovenskej republike” (ŠOP SR, 2014, aktualizácia 2016, ďalej len Metodika ŠOP SR 2014, 2016). 

Primerané hodnotenie  je tiež vykonané v súlade s čl. 6.3 a v prípade potreby s čl. 6.4 Smernice 

Rady 92/43/EHS o ochrane prirodzených biotopov a voľne žijúcich živočíchov a rastlín, v znení 

neskorších predpisov a v súlade s usmerneniami EK o ustanoveniach čl. 6.3 a 6.4 smernice o 

biotopoch "Hodnotenie plánov a projektov významne ovplyvňujúcich lokality Natura 2000". 

Hodnotenie  bolo vykonané pre projekt Botanika – Lozorno s osobitým dôrazom na posúdenie 

kumulatívnych a synergicky pôsobiacich vplyvov iných projektov, o ktorých boli dostupné 

informácie. 

3.1.1 Postup pri identifikácii území Natura 2000 a predmetov ochrany dotknutých 
projektom 
 

Dotknuté územia Natura 2000 

Správna identifikácia všetkých území Natura 2000 potenciálne dotknutých posudzovaným 

projektom je podľa Metodiky ŠOP SR 2014, 2016 kľúčovým krokom pri správnom vykonaní 

primeraného hodnotenia.  

Za dotknuté boli v zmysle Metodiky ŠOP SR (2014, 2016) považované územia sústavy Natura 2000, 

ktoré: 

• sú priamo územne dotknuté projektom (projekt zasahuje priamo do území sústavy Natura 

2000, alebo sa nachádza v ich bezprostrednej blízkosti a vplyv sa dá predpokladať), 

• sú ovplyvnené v súvislosti so vstupmi (ťažba surovín, odbery vody, pripojenie inžinierskych sietí, 

doprava materiálu a technológii) počas prípravy, realizácie, pripadne likvidácie projektu, 

• sú ovplyvnené výstupmi (odpady, odpadové vody, emisie, hluk) počas prípravy, realizácie, 

pripadne likvidácie projektu – je potrebné odkázať aj na dostupné relevantné štúdie – hlukovú, 

emisnú a pod., 
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• aspoň jeden z predmetov ich ochrany môže byť dotknutý výstavbou, prevádzkou alebo 

likvidáciou projektu. 

Predpokladané ovplyvnenie území Natura 2000 bolo pri analýze v zmysle Metodiky ŠOP SR (2014, 

2016) vyhodnotené prostredníctvom viacerých faktorov: 

• typ, rozsah a dosahy projektu počas výstavby a prevádzky, 

• citlivosť predmetov ochrany na vplyvy projektu (napr. väzba na hydrológiu, citlivosť na 

fragmentáciu biotopov, prašnosť, hlučnosť), 

• veľkosť domovských okrskov (tzn. home range), lokomočná a migračná ́ schopnosť druhov, 

ktoré sú predmetmi ochrany ÚEV alebo CHVÚ; územie vzdialené niekoľko (aj desiatky) 

kilometrov môže byť tiež dotknuté projektom, ktorý má vzdialené dosahy a dopady alebo tu 

existujú́ napr. migračné trasy druhov, ktoré sú predmetom ochrany okolitých území sústavy 

Natura 2000. 

Identifikácia dotknutých území bola vyhodnotená aj v kontexte s možnými kumulatívnymi vplyvmi 

iných navrhovaných alebo už realizovaných projektov v okolí posudzovaného projektu Botanika - 

Lozorno  . 

 

Dotknuté predmety ochrany území 

Identifikácia dotknutých predmetov ochrany v územiach Natura 2000, ktoré môžu byť dotknuté 

projektom boli identifikované v ďalšom kroku analýz. Každý predmet ochrany v rámci území Natura 

2000 bol posúdený v súvislosti s priamymi alebo nepriamymi vplyvmi projektu, jeho vstupmi, 

výstupmi alebo kumulatívnymi a synergickými vplyvmi iných projektov. Pritom boli rešpektované 

ekologické a biologické nároky druhov a biotopov, ich pohyblivosť a migračná schopnosť, charakter 

výskytu v širšom okolí, vzácnosť, ohrozenosť a citlivosť, a podobne, tak aby bolo čo najpresnejšie 

odhadnuté budúce pôsobenie a intenzita vplyvov projektu Botanika - Lozorno spolu s inými 

projektami.  

 

3.1.2 Postupy pri analýzach vplyvov na dotknuté predmety ochrany 
Pre každý identifikovaný predmet ochrany v identifikovaných územiach Natura 2000 bola v zmysle 

Metodiky ŠOP SR (2014. 2016) spracovaná analýza predpokladaného vplyvu projektu Botanika - 

Lozorno, vzhľadom na jeho priame a nepriame vplyvy, vstupy a výstupy a prípadne spolu pôsobenie 

kumulatívnych a synergických vplyvov s inými projektami.  

Do úvahy boli zobrané najmä informácie a údaje o: 

• ekologických nárokoch druhov a biotopov vo všetkých fázach ich životného cyklu 

(rozmnožovanie, zber potravy, oddych, migrácia) kvality ich biotopov (v prípade, že išlo o 

druhy), 
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• výskyte na Slovensku, celkovej populácii alebo rozlohe výskytu, areáli a trendoch vývoja 

populácií alebo areálu, 

• charaktere výskytu v rámci posudzovaného územia (konkrétneho územia Natura 2000), a 

• populácii, ploche výskytu v danom území a o pôsobení identifikovaných vplyvov na daný 

predmet ochrany (strata jedincov, biotopov, identifikované riziká) 

Pri hodnotení významu vplyvov na jednotlivé predmety ochrany v územiach Natura 2000  boli 

zohľadnené aj ciele ochrany stanovené na úroveň jednotlivých lokalít, pokiaľ takéto údaje boli 

dostupné v navrhovaných alebo schválených programoch starostlivosti pre územia Natura 2000. 

Pokiaľ takéto údaje neboli k dispozícii, za cieľ ochrany sme považovali zachovanie populácie 

a rozlohy biotopov predmetov ochrany na úrovni ktorú dosahovali v čase identifikácie územia 

Natura 2000. Prehľad existujúcich programov starostlivosti pre územia  Natura 2000 v okolí 

posudzovaného projektu je uvedený v Kapitole 2.2.1.  

Intenzita očakávaného vplyvu bola vyhodnotená podľa stupnice uvedenej v tabuľke  1 nižšie tak, 

aby mohli byť vplyvy štandardizovaným spôsobom porovnávané.  

 

Tabuľka 1 Stupnica významnosti vplyvov (zdroj: ŠOP SR, 2014, 2016) 

významnosť 
vplyvu hodnota  popis významnosti vplyvu 

významný 
negatívny 
vplyv 

-2 

Negatívny vplyv na integritu územia podľa čl. 6.3 smernice o biotopoch. 

Vylučuje realizáciu projektu. 

Významný rušivý až likvidačný vplyv na biotop alebo populáciu druhu alebo 

ich podstatnú časť; významné narušenie ekologických podmienok biotopu alebo 

druhu, významný zásah do biotopu alebo do prirodzeného vývoja druhu. 

mierne 
negatívny 
vplyv 

-1 

Mierny, nevýznamný negatívny vplyv. 

Nevylučuje realizáciu zámeru. 

Mierne rušivý vplyv na biotop či populáciu druhu; mierne narušenie 

ekologických podmienok biotopu / druhu, okrajový zásah do biotopu alebo do 

prirodzeného vývoja druhu. 

Možno ho zmierniť alebo vylúčiť zmierňujúcimi opatreniami. 

nulový 
(žiadny) vplyv - Žiadny preukázateľný vplyv. 

mierne 
pozitívny vplyv +1 

Mierne priaznivý vplyv na biotop alebo populáciu druhu, mierne zlepšenie 

ekologických podmienok biotopu alebo druhu, mierne priaznivý zásah do 

biotopu alebo do prirodzeného vývoja druhu. 

významný 
pozitívny vplyv +2 

Významný priaznivý vplyv na biotop alebo populáciu druhu, významné 

zlepšenie ekologických podmienok biotopu alebo druhu, významný priaznivý 

zásah do biotopu alebo do prirodzeného vývoja druhu. 
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Očakávané vplyvy boli vyhodnocované kvantitatívne s ohľadom na postihnuté % populácie druhu 

alebo plochy biotopu v danom území Natura 2000 s ohľadom na ciele ochrany. Ak by bol 

predpoklad významne negatívneho postihnutia (vážneho poškodenia alebo zničenia) populácie 

druhu alebo plochy biotopu viac ako 1% pokrytia daného predmetu ochrany, vplyvy boli 

považované za významne negatívne.  V prípade, že by bol identifikovaný významný negatívny vplyv 

(-2) aspoň na jeden predmet ochrany v určitom území Natura 2000, bolo hodnotenie vplyvu 

projektu na integritu celého územia Natura 2000 vyhodnotené ako významne negatívne. 

3.1.3 Vykonané terénne obhliadky 
V rámci vykonania primeraného hodnotenia  boli vykonané terénne obhliadky za účelom 

rekognoskácie terénnu a širšieho pochopenia vzájomných priestorových vzťahov medzi projektom 

a okolitými územiami Natura 2000 v dňoch 25.4.2020, 23.4.2020, a 17.6.2020. 

 

 

3.2 METODIKY MAPOVANIA A PRIESKUMOV 
Druhy a biotopy sú v primeranom hodnotení  uvádzané v zmysle štandardných katalógov a 

názvosloví. Biotopy sú hodnotené a uvádzané podľa Katalógu biotopov Slovenska (Stanová, 

Valachovič a kol., 2002). Názvoslovie rastlín je uvádzané podľa práce Zoznam nižších a vyšších 

rastlín Slovenska (Marhold, Hindák, 1998). Názvoslovie cicavcov je použité podľa práce Krištofíka a 

Danka (2012) a názvoslovie vtákov podľa Kovalíka a kol. (2010). V prípade, že sa názvoslovie v 

týchto zdrojoch odlišuje od názvoslovia druhov použitých v právnych predpisoch alebo oficiálnych 

dokumentoch, ktoré ustanovili predmetné územia Natura 2000 (vyhlášky CHVÚ, Národný zoznam 

ÚEV), sú uvedené oba názvy. 

Pri zbere údajov boli použité štandardné metódy a prístupy mapovania biotopov (Stanová, 

Valachovič a kol., 2002) a druhov rastlín, živočíchov a vtákov (Trnka a Grim, 2014). Na obrázku 2, 

je znázornená oblasť zberu údajov o vtákoch vrátane umiestnenia hlavných sčítacích bodov 

a tranzektov pri mapovaní. Oblasť mapovania bola zvolená tak aby pokrývala posudzovaný projekt 

a jeho širšie okolie, ktoré sa nachádza v CHVÚ Malé Karpaty. V rámci zberu údajov o vtákoch boli 

použité aj automatické záznamové zariadenia (akustický monitoring).  

Prehľad metód a metodík, ktorým boli zbierané jednotlivé zdroje použitých údajov o druhoch a 

biotopoch je uvedený v tabuľke 2 nižšie. 
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Obrázok 2 Oblasť zberu údajov o vtákoch v okolí projektu Botanika - Lozorno  

 

Tabuľka 2 Metódy a metodiky mapovania a zberu údajov použitých v primeranom hodnotení  

č. Zdroj/autor dát Typ dát a metódy zberu 

1. 

www.biomonitoring.sk, 
(ŠOP SR) 

http://aves.vtaky.sk/index/ 
(SOS/BirdLife) 

Údaje z monitoringu pre podávanie správ podľa Smernice o vtákoch a 
Smernice o biotopoch, ktoré zbiera ŠOP SR pre účely podávania správ 
podľa smerníc o vtákoch a biotopoch. Metodiky monitorovania 
jednotlivých druhov sú zverejnené na 
http://www.biomonitoring.sk/monitoring/monitoringmethodology/index  

2. Mgr. Ján Svetlík 

Mapovanie vtákov v širšom okolí projektu Botanika – Lozorno v rámci 
CHVÚ Malé Karpaty . Mapovanie prebehlo v mesiacoch apríl až jún 2020 
a bolo vykonaných 7 návštev lokality. Použitá bola kombinácia 
ornitologických metód (pásová, líniový a bodový tranzekt a priame 
vyhľadávanie teritórií a hniezd), boli použité aj automatické záznamové 
zariadenia (akustický monitoring). 
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3. Mgr. Mária Šibíková PhD., 
RNDr. Jozef Šibík, PhD.  

Floristický a vegetačný prieskum jarného aspektu bol vykonaný v apríli 
2020. Biotopy v záujmovom území boli identifikované pomocou 
segmentácie satelitných snímkov družice Sentinel-2 v programe 
NaturaSat (Mikula et al. 2020) a následne overené mapovaním v teréne.  

4. Mgr. Mária Šibíková PhD 

Mapovanie netopierov prebiehalo v máji 2020. Počas dňa boli pri 
podrobnom terénnom prieskume vytipované lokality vhodné ako lovné 
biotopy, koridory pre prelety alebo úkrytové biotopy netopierov. 
Následne bola aktivita netopierov na lokalitách sledovaná pomocou 
ultrazvukového bat- detektoru Wildlife-acoustic Echometer Touch 2 PRO, 
v čase od súmraku až do poklesu aktivity okolo 1 hodiny v noci. Nahrávky 
boli identifikované na úroveň druhu pomocou programov Kaleidoscope 
Classifier PRO a BatSound Touch. Na základe preletovej aktivity 
netopierov boli následne stanovené biotopy s rôznou aktivitou 
netopierov. 

5. Mgr. Ladislav Pekarík, PhD. 

Ichtyologický prieskum bol uskutočnený pomocou elektrického agregátu 
27.10.2020. Odber rýb v Suchom potoku (nazvaný aj Lozorniansky p.) bol 
sústredený do oblasti prvého prístupného mosta nad VN Lozorno (GPS 
súradnice 48,322933 N, 17,074329 E). Bol prelovený úsek dlhý 100 m. 
Omráčené ryby boli odoberané do zberných nádob pomocou podberákov. 
Po ukončení lovu boli ryby identifikované do druhu a vekovej skupiny a 
boli vypustené späť na mieste ulovenia. 

 

3.3 METODIKA ANALÝZY KUMULATÍVNYCH VPLYVOV 

3.3.1 Postup zberu údajov o projektoch, ktoré by mohli pôsobiť v kombinácii s 
posudzovaným projektom 
 

Zdroje informácií o projektoch, ktoré by mohli kumulatívne alebo synergicky pôsobiť spolu s 

projektom Botanika - Lozorno pochádzajú z dvoch skupín zdrojov. Z územnoplánovacej 

dokumentácie a z informácií o procesoch EIA. 

Projekty plánované v rámci územných plánov obcí a vyšších územných celkov 

Údaje o prvej skupine projektov, ktoré sú obsiahnuté v územno - plánovacej dokumentácii boli 

získavané z územných plánov obcí, ktoré sa nachádzajú v okolí posudzovaného projektu a z 

územného plánu Bratislavského samosprávneho kraja.  

Projekty podliehajúce posudzovaniu podľa zákona o EIA 

Druhou skupinou projektov sú investičné zámery a iné aktivity, ktoré podliehajú zisťovaciemu 

konaniu alebo povinnému posudzovaniu podľa zákona o EIA. Informácie o takýchto projektoch boli 

vyhľadané v databáze  EIA, zverejnenej na www.enviroportal.sk podľa ich lokalizácie v obci Lozorno 

v blízkosti posudzovaného projektu  Botanika - Lozorno.  
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Jednotlivé identifikované plány a projekty boli posúdené, či ich vplyvy pôsobia jednotlivo alebo vo 

vzájomnej kombinácii spolu s projektom výstavby a prevádzky areálu  Botanika - Lozorno.  
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4. INFORMÁCIE O PROJEKTE 

4.1. ZÁKLADNÉ ÚDAJE O PROJEKTE BOTANIKA - LOZORNO 

 

Identifikačné údaje a umiestnenie projektu  
 
Názov stavby:  Areál Botanika - Lozorno 

Kraj:   Bratislavský 

Okres:   Malacky 

Katastrálne územie: Lozorno 

Druh stavby:  súbor novostavieb a terénnych úprav 

Stavebník/Investor: MORITZ s. r. o. Bratislava 

 

Zoznam dotknutých parciel:  

Areál Botanika – Lozorno je situovaný na viacerých parcelách vedených na LV 5515, k.ú. Lozorno s 

kultúrou: lesné pozemky, ostatné plochy a vodné plochy. Riešené územie sa nachádza na 

pozemkoch č.: 9743/1 (vodná plocha), 9743/4 (vodná plocha), 9743/5 (vodná plocha), 9743/7 

(vodná plocha), 9743/8 (vodná plocha), 9765/1 (lesný pozemok), 9765/3 (ostatná plocha), 9765/4 

(ostatná plocha), 9765/6 (lesný pozemok), 9765/7 (ostatná plocha), 9766/1 (lesný pozemok), 

9766/2 (ostatná plocha), 9766/3 (ostatná plocha), 9766/4 (lesný pozemok), 9767 (lesný pozemok), 

9769 (lesný pozemok), 9770/1 (ostatná plocha), 9770/2 (ostatná plocha), 9770/3 (ostatná plocha), 

9771/9 (lesný pozemok), 9771/10 (lesný pozemok), 9771/11 (lesný pozemok), 9771/12 (lesný 

pozemok), 9771/13 (lesný pozemok), 9771/14 (ostatná plocha), 9771/15 (lesný pozemok), 

9771/16 (ostatná plocha), 9771/17 (lesný pozemok), 9771/18 (lesný pozemok), 9771/19 (lesný 

pozemok), 9776/1 (ostatná plocha), 9776/2 (ostatná plocha), 9776/3 (ostatná plocha), 9776/4 

(ostatná plocha), 9776/5 (ostatná plocha), 9776/6 (ostatná plocha), 9776/7 (vodná plocha), 9777/1 

(vodná plocha), 9777/2 (vodná plocha), 9835/1 (lesný pozemok), 9835/2 (ostatná plocha), 9835/3 

(ostatná plocha), 9835/5 (lestný pozemok), 9835/6 (lestný pozemok), 9835/7 (lestný pozemok), 

9835/8 (ostatná plocha), 9835/9 (lestný pozemok), 9836/1 (lesný pozemok), 9836/2 (ostatná 

plocha), 9836/3 (ostatná plocha), 9836/5 (lesný pozemok), 9836/6 (lesný pozemok), 9836/7 (lesný 

pozemok), 9837/1 (lesný pozemok), 9837/2 (lesný pozemok), 9837/4 (vodná plocha), 9837/5 

(vodná plocha), 9837/6 (vodná plocha), 9837/7 (vodná plocha), situovaných vo východnej časti 

katastrálneho územia obce Lozorno, okres Malacky, Bratislavský kraj. 

Účel: 

Účel navrhovanej činnosti je vybudovanie hospodárskych usadlostí s hospodárskou, skladovou a 

obytnou funkciou a súvisiacej dopravnej a technickej infraštruktúry na východnom okraji obce 

Lozorno.  
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Stručný opis projektu: 

Objekty sú situované prevažne v severnej časti pozemkov (okrem stromodomov), pri už jestvujúcej 

asfaltovej ceste, z dôvodu eliminácie zásahov do prostredia. Menej využívané prevažne obslužné 

priestory (chodby, sklady, vchody, kúpeľne) sú orientované na sever. Na juh sú orientované 

prevažne obytné priestory s väčšími presklenými plochami. Stavby sú prístupne z parkovacích 

miest, ktoré sú navrhované väčšinou v dotyku s jestvujúcou komunikáciou. Prístup do objektov je 

navrhnutý pešo po štrkových chodníkoch.  

Na pozemku sa bude nachádzať aj vlastná koreňová čistiareň odpadových vôd, studne pre odber 

pitnej vody. Záhrada bude vo forme komunitnej záhrady o rozlohe cca 800 m2 s prístupom pre 

všetkých obyvateľov areálu. Cieľom záhrady je tiež zabezpečiť približne 50% potreby zdravých 

základných potravín bez použitia hormónov, chemikálií a umelých hnojív v BIO kvalite s využitím 

známych princípov permakultúry pre obyvateľov areálu.  

V južnej časti bude doplnkovou funkciou lokality náučný chodník pozdĺž celého areálu popri 

objektoch stromodomov, pozdĺž lúk a popri jazierkach pre návštevníkov a verejnosť s možnosťou 

poznávania fauny a flóry areálu, jeho biotopov a prezentácie hospodárenia v komunitných 

záhradách a možnosťou oddychu, posedenia a občerstvenia.  

Na biologickú ochranu rastlín a zvýšenie voľne žijúceho počtu opeľovačov budú využívané aj menej 

využívané architektonické časti objektov napr. nevyužiteľné spodné časti sedlových striech ako 

príbytky pre netopiere. V podmočenom priestranstve v strede lokality bude vodozádržným 

opatrením vytvorený biotop mokrade. 

 

4.1.1 Varianty posudzované v primeranom hodnotení  
 

Zámer ráta s dvoma variantnými riešeniami. V projekte je navrhnutých 9 samostatne stojacích 

objektov (variant 1), resp. 12 (variant 2) hospodárskych usadlostí s  hospodárskou,  skladovou a 

obytnou funkciou, a v oboch variantoch sú tiež navrhnuté 18 stromodomov. Súčasťou realizácie 

zámeru je výstavba prislúchajúcej technickej a dopravnej infraštruktúry, pričom inžinierske siete a 

vodovod sú už v štádiu právoplatných rozhodnutí (podrobnosti v prílohe 3).  

Jednotlivé objekty sú doplnené o sadové a krajinné úpravy vo forme komunitných záhrad a úpravy 

okolia stavieb, 12-tich jazierok, 1 mokraď  a povrchové parkoviska pri okraji areálu. 

Sumarizácia skladby objektov – variant 1  

• Celkový počet samostatné stojacích objektov 9ks 

• Celkový počet jazierok 12ks 

• Celkový počet mokradí 1ks 

• Celkový počet bytových a obytných jednotiek 39ks 

• Celkový počet nebytových priestorov/skladov/technických miestností/ateliérov 48 

ks/navrhovaný stav 56ks (z toho pivníc do 5m2 - 23ks) 
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• Celkový počet garáží 7ks 

• Celkový počet parkovacích miest 95ks 

• Celkový počet stromodomov 18ks 

Sumarizácia skladby objektov – variant 2  

• Celkový počet samostatné stojacích objektov 12ks 

• Celkový počet jazierok 13ks 

• Celkový počet mokradí 1ks 

• Celkový počet bytových a obytných jednotiek navrhovaný stav 39ks 

• Celkový počet nebytových priestorov/skladov/technických miestností /ateliérov  

navrhovaný stav 64ks ( z toho pivníc do 5m2 - 23ks) 

• Celkový počet garáží 9ks  

• Celkový počet parkovacích miest 158ks 

• Celkový počet stromodomov 18ks 

Podrobnejšie sú Varianty opísané v Zámere (Adobis Consult, 11/2020).  

Rozdiel medzi variantom 1 a 2 je najmä v zastavaní plochy posudzovaného areálu. Napriek tomu 

však bude vplyv oboch variantov na územia Natura 2000 veľmi podobný a v primeranom 

hodnotený je vyhodnotený pre oba varianty spoločne, pokiaľ nie je uvedené pri niektorých 

vplyvoch a predmetoch ochrany inak. Pôdorys oboch variantov areálu Botanika – Lozorno je 

uvedený v prílohách 1 a 2. 

 

4.2 ÚDAJE O VSTUPOCH 

Záber pôdy 

Navrhovaná činnosť je umiestnená na viacerých parcelách vedených na LV 5515, k.ú. Lozorno 
s druhmi pozemku: lesné pozemky, ostatné plochy a vodné plochy. Z veľkej časti sa činnosť 
nachádza podľa katastra na lesnej pôde (parcely sú klasifikovaná ako lesný pozemok) a teda si 
vyžiada záber lesnej pôdy. Ostatná časť je vedená podľa katastra ako ostatná plocha a vodná 
plocha. Hodnotená činnosť nezasahuje do ornej pôdy.  

Celková plocha priamo areálu Botanika – Lozorno je 10,694ha, z toho tvoria lesné pozemky 91 592 
m2 (85,53%), vodné plochy 10 934m2 (10,22%), ostatné plochy 4532m2 (4,23%). V oboch 
variantoch je potreba vyňatia LPF na vodné plochy v odhade – 7200m2 (6,73%) celkovej plochy, na 
záhrady odhad – 4200m2 (3,92%) celkovej plochy, na ostatné plochy /stavby vo variante 2. – 
580m2 (0,54%) celkovej plochy. 

Záver: Predpokladaný záber pôdy pod stavebné objekty nebude mať z hľadiska plochy podstatný 
vplyv na CHVÚ Malé Karpaty. Pri variante 2 sú nároky na záber pôdy vyššie.  
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Spotreba vody 

Voda bude potrebná v priebehu výstavby, aj počas užívania skolaudovaných stavieb. Pri prevádzke 
navrhovanej činnosti bude vznikať potreba vody v súvislosti so zabezpečením pitného režimu a 
hygienických nárokov. Napojenie bude v súlade s požiadavkami a podmienkami príslušných 
orgánov štátnej správy. Rozvody budú štandardne vedené k miestam spotreby. Potreba požiarnej 
vody bola určená pre variant 1 pre predpokladané požiarne úseky objektu podľa Vyhlášky MV SR 
č. 699/2004 Z.z. a STN 92 0400. 

Odber vody 

Pri prevádzke navrhovanej činnosti vznikne potreba vody súvisiaca s prítomnosťou obyvateľov 
,zamestnancov a návštevníkov areálu. Potrebná bude voda na pitné účely, sociálne účely a 
požiarna voda. Nevznikne potreba priemyselnej vody.  Potreba pitnej vody bola vypočítaná podľa 
vyhlášky MŽP SR č.684/2006 Z.z. 

Objekty areálu Botanika - Lozorno budú napojené na rozvod vody zabezpečenej zo studní priamo 
na pozemkoch. 

Variant 1. obyvatelia, zamestnanci, návštevníci / odhad denne  11,7m3. 

Variant 2.obyvatelia, zamestnanci, návštevníci / odhad denne 15,94  m3. 

Zavlažovanie priemerne denne / odhad denne 4-6m3. 

 

Potreba požiarnej vody 

Požiarna voda je zabezpečená ako jedna z viacerých funkcií jazierok. Kapacita vody pre požiarne 
účely je cca 5000 m3. 

Záver: Odhadovaný odber a spotreba vody nebude mať podstatný vplyv na okolité územia Natura 
2000. 

 

Ostatné surovinové a energetické zdroje 

Stavebné suroviny 

Počas výstavby budú použité štandardné stavebné materiály. Návrh materiálov je podrobnejšie 
uvedený pre jednotlivé objekty v prílohe 3. 

 

Elektrická energia 

Počas výstavby: 

. Potreby odberu elektrickej energie pre stavbu budú v plnom rozsahu zabezpečené elektrickou 
energiou z verejnej rozvodnej siete ZSE cez trafostanicu. Trafostanica inštalovaná na okraji 
riešeného areálu na parcele č.9836/4 a 9836/8. 

 

Počas prevádzky: 
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Počas prevádzky vzniknú nároky na odber elektrickej energie na bežný chod areálu. Na pozemkoch 
bola v rámci projektu prekládky vybudovaná nová transformačná stanica s piatimi NN prípojkami, 
ktoré sú v súčasnosti už realizované v dĺžke cca 700m k jednotlivým objektom a to v styku s cestou. 
Z týchto prípojok budú objekty zásobované domovými prípojkami.  

 

Výpočet nárokov elektriny na odber pri ohreve vody a vykurovaní – odhad ročne: 

variant 1.-  285.200 kWh/ročne 

variant 2.- 322.200 kWh/ročne 

 

Plyn a vykurovanie 

Plynová prípojka nebude súčasťou objektu. V hodnotenom území je vyriešené len zásobovanie 
elektrickou energiou z NN prípojky. Zemný plyn nie je v lokalite privedený a nepočíta sa s jeho 
využitím. 

 

Vykurovanie 

Vykurovanie objektov bude zabezpečené elektrickou energiou prostredníctvom konvektorov alebo 
tepelnými čerpadlami. 

Záver: Odhadovaný odber a spotreba surovín a elektrickej energie  nebude mať podstatný vplyv na 
okolité územia Natura 2000. 

 

 

Dopravná a iná infraštruktúra, nároky na dopravu 

Navrhovaná činnosť bude umiestnená vo „Výrobno-obchodno-obslužnej zóne Lozorno “, ktorá sa 
nachádza po obidvoch stranách diaľnice D1. Areál Zóny A, ktorá je predmetom navrhovanej 
činnosti sa nachádza na pravej strane diaľnice D1, bude pripojený na cestu III/1287 a následne na 
diaľnicu D1. 

Pripojenie „Botanika - Lozorno “ na diaľnicu D1 bolo predmetom posudzovania navrhovanej 
činnosti „Botanika - Lozorno  – Technická infraštruktúra“ pre ktorú bolo vykonané samostatné 
zisťovacie konanie podľa zákona NR SR č. 24/2006 Z.z. 

Doprava zamestnancov bude riešená pre celú Botanika - Lozorno  vytvorením autobusových liniek 
so zástavkami s dochádzkovou vzdialenosťou od najvzdialenejších pracovísk do 500 m, podľa 
aktuálnej STN. Chodníky pre chodcov a cyklistické pruhy sú súčasťou navrhovanej činnosti. 

 

Doprava a nároky na dopravu 

Počas výstavby: 
Prístup na stavenisko je zaistený z miestnej komunikácie Karpatská. Navrhovaný vjazd i výjazd zo 
zriadeného staveniska rešpektuje podmienky vyplývajúce zo Zákona č. 479/2005 Zb., ktorým sa 
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mení a dopĺňa Zákon č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znení 
neskorších predpisov a o zmene a doplnení niektorých zákonov a rešpektuje dopravný režim v 
lokalite.  
K objektu ABC je aj projekt POV. 
Prejazdnosť verejných komunikácií a súvisiacich chodníkov, v dotyku riešeného územia resp. 
zriadeného staveniska bude v plnej miere zabezpečená. 
 
Počas prevádzky: 
Pre navrhovanú  výstavbu  je riešené aj primerané dopravné vybavenie a obsluha. Vnútro areálový 
komunikačný systém bude dopravne napojený na existujúcu komunikáciu Karpatská cesta 
stykovou križovatkou.  
 
Parkovacie plochy sú umiestnené v styku s existujúcou cestou, nie je potrebné budovať cesty pre 
motorové vozidlá na každodenné používanie vo vnútri lokality. K objektom D,E bude potrebné 
vybudovanie vnútro areálových príjazdových komunikácii.  
 
Vartiant1 
Celkový počet garáží /navrhovaný stav 7ks 
Celkový počet parkovacích miest/navrhovaný stav 95ks 
 
Pri objekte F sa nachádza - 28 parkovacích miest, pri objekte E  - 3 parkovacie miesta, pri objekte 
D - 3 parkovacie miesta, pri objekte A3 – 2 parkovacie miesta, pri objektoch B2 a C1 sa nachádza 
59 
 
Variant 2 
Celkový počet garáží 9ks  
Celkový počet parkovacích miest/navrhovaný stav 158ks -  
 
Pri objekte F sa nachádza - 28 parkovacích miest, pri objekte E  - 3 parkovacie miesta, pri objekte 
H – 43 parkovacích miest, pri objekte D - 3 parkovacie miesta, pri objekte K – 20 parkovacích miest, 
pri objekte A3 – 2 parkovacie miesta, pri objektoch B2 a C1 sa nachádza 59 parkovacích miest.  
Záver: Odhadovaný potreby dopravy a statickej dopravy nebudú mať podstatný vplyv na okolité 
územia Natura 2000. 

 

 

Nároky na pracovné sily 

projekt počíta s tromi stálymi zamestnancami (dvaja záhradníci a pracovník údržby, ktorý bude 

kontrolovať aj prevádzku ČOV) v oboch variantoch. Ďalej sa uvažuje so sezónnym najímaním 

brigádnikov hlavne pre potreby hospodárenia na pôde. V rámci efektivity práce projekt uvažuje 

s prepojením viacerých funkcií zamestnancov. V reštauračnom zariadení, sa počíta s piatimi 

zamestnancami, (dve smeny).  
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Variant 1.stály zamestnanci –8 ľudí 

Variant 2. stály zamestnanci – 14 ľudí 

 

Iné nároky  

Zásah do biotopov  

V okolí projektu boli zmapované existujúce biotopy (Geobotany, 06/2020). Pri výstavbe bude 

časť biotopov zasiahnutá jednotlivými objektami areálu Botanika - Lozorno (v závislosti od 

variantu).  

 

Obrázok 3 Biotopy identifikované v programe NaturaSat. 91E0 (modrá), Ls 2.1 (hnedá), 9110 (zelená), X1 
(žltá), intenzívne spásaná lúka (sivá) (zdroj: Geobotany, 06/2020)  

V záujmovom území ́boli zaznamenané 3 typy lesných biotopov, z toho jeden prioritný ́biotop 

európskeho významu (91E0), jeden biotop európskeho významu (9110), jeden biotop 

národného významu a jeden ruderálny biotop, konkrétne:  

• 91E0 (Ls 1.3) - Jaseňovo-jelšové podhorské lužné́ lesy (Alnion incanae)  

• Ls 2.1 - Dubovo-hrabové́ lesy karpatské́ (Carpinion)  

• 9110 (Ls 5.2) - Kyslomilné́ bukové́ lesy (Luzulo-Fagion)  

• X1 - Rúbaniská ́s prevahou bylín a tráv  

V závislosti od určeného variantu bude potrebné požiadať o súhlas na zásah do biotopov 
európskeho a národného významu.  
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4.3. ÚDAJE O VÝSTUPOCH 
Znečistenia ovzdušia  

Zdrojom znečistenia ovzdušia bude:  

• stavebná činnosť (etapa výstavby) 
• mobilná doprava súvisiaca s navrhovanou činnosťou (etapa prevádzky) 

 

Znečistenie ovzdušia počas výstavby 

Počas výstavby bude zdrojom znečistenia samotná stavebná činnosť. Ovzdušie bude zaťažované 
zvýšenou prašnosťou a emisiami zo stavebných vozidiel, zdroj možno považovať za dočasný a málo 
významný. 

Znečistenie ovzdušia počas prevádzky 

Zdrojom znečistenia ovzdušia počas prevádzky bude dynamická doprava. Uvažuje sa celkovo s 95 
parkovacími miestami vo variante 1 a 158 parkovacími miestami vo variante 2. Objem dopravy je 
možné preto odhadnúť pri jedno pohybe na jedno parkovacie miesto na 95 na variante č.1 skutoč. 
voz./24 a 158 skutoč. voz./24 hod vo variante č.2 v čase hlavnej sezóny pri max. využití areálu.  
 
Objekty sú vykurované elektrickým kotlom, projekt nepočíta so žiadnym zdrojom spaľovania teda 
nedochádza k tvorbe emisií zo stacionárnych zdrojov kotolní.  
V nižšie uvedenej tabuľke sú zhrnuté limity pre znečisťujúce látky pre zabezpečenie ochrany 
ovzdušia, ktoré sa vzťahujú na hodnotenú činnosť. Všetky zdroje znečisťovania ovzdušia budú 
dodržiavať podmienky stanovené vyhláškou MŽP SR č.410/2012 Z.z. a zákonom č.360/2010 Z.z..  
 

Tabuľka 3 Limity pre znečisťujúce látky v zmysle vyhlášky MŽP SR č.356/2010 Z. z. o kvalite ovzdušia a 
smernice Európskeho parlamentu a Rady č.2008/50/ES. 

Znečisťujúca látka 

 

Dlhodobé limity 

[µg.m-3] 

Krátkodobé limity 

[µg.m-3] 

CO * 10 000** 

NO2 40 200 

SO2 * 350 

PM10 40 50*** 

TOC * * 

VOC * * 

Poznámky: *nie je stanovený, ** 8 hodinový priemer, LHr- dlhodobé limity, LH1h – krátkodobé limity 
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Záver 

Počas výstavby a prevádzky zámeru vzhľadom na dobré rozptylové podmienky a vzdialenosť od 
obytnej zóny nebude dochádzať k prekročeniu stanovených limitných hodnôt vplyvom dopravy na 
obyvateľstvo  ani na okolité územia Natura 2000 aj pri zohľadnení nízkych hladín existujúceho 
znečistenia. 

 

Odpadové vody  

Počas prevádzky navrhovanej činnosti budú vznikať odpadové vody splaškové a z povrchového 
odtoku. Produkcia priemyselných (technologických) odpadových vôd sa nepredpokladá.  

 

Splaškové odpadové vody 

Spracovanie odpadových vôd je zabezpečené ČOV resp. odkanalizovanie do izolovaných zberných 
nádob/žúmp. Odpadové vody z ČOV z hlavných objektov budú terciárne dočisťované v koreňovej 
čističke, prebytok vyčistenej vody bude odvedený do  jazierka. 

Technologické odpadové vody v navrhovanej činnosti nevznikajú. 

ČOV - jedná sa o kontajnerovú čistiareň odpadových vôd od spoločnosti EKOSERVIS SLOVENSKO, s 
navrhovanou kapacitou pre 50-500 obyvateľov, v dimenzii 7,5-100 m3/deň. Kontajnerová jednotka 
obsahuje biologický reaktor - mechanické predčistenie, denitrifikáciu, nitrifikáciu, separáciu a 
ďalšie technologické stupne podľa požiadavky technológie čistenia. Súčasťou dodávky je - dúchadlo 
(zdroj stlačeného vzduchu) a elektrický rozvádzač. Všetky procesy čistenia prebiehajú automaticky 
a regulovane v priebehu dňa, resp. týždňa. 

 

Vody z povrchového odtoku 

Dažďové vody budú odvádzané pri všetkých objekty vsakom do pôdy priamo pri každom z nich na 
pozemku. 

Vody z povrchového odtoku spevnených plôch budú vsakované na pozemku. 

 

Záver - Druh a kvalitatívne ukazovatele vypúšťaných odpadových vôd 

Hodnotená činnosť nebude vypúšťať technologické odpadové vody. Splaškové odpadové vody 
budú čistené v ČOV a dočistené v koreňovej čističke a dažďové odpadové vody budú vsakovať na 
pozemku. Vzhľadom na charakter navrhovanej činnosti a navrhované technologické opatrenia 
nebude zámer predstavovať riziko pre vodné prostredie ani pre okolité územia Natura 2000 a ich 
predmety ochrany. 

 

Iné odpady 

Odpady  počas výstavby 
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Počas výstavby vlastných objektov  v rámci areálu predpokladáme vznik odpadov (tabuľka 4). S 
odpadom sa bude nakladať v zmysle zákona č. 79/2015 Z.z. o odpadoch. Odpad sa bude triediť 
a zhodnocovať priamo stavebníkom pri stavbe alebo sa nevyužitý odpad ponúkne na zhodnotenie 
inému subjektu prípadne odovzdá. 
 

Tabuľka 4 Kategorizácia odpadov vznikajúcich počas výstavby projektu Botanika - Lozorno  (zdroj: Zámer, 
Adonis Consult, 2020) 

Kód Názov odpadu   Kategória  Spôsob 
nakladania 

1702 Drevo, sklo a plasty   
170201 Drevo O R1 
170202 Sklo O R5 
170203 Plasty O R5 
1704 Kovy (vrátane ich zliatin)   
170405 Železo a oceľ O R4 
170407 Zmiešané kovy O D1 
170411 Káble iné ako uvedené v 170401 O R4 

1705 
Zemina (vrátane výkopovej zeminy z kontaminovaných plôch), kamenivo 
a materiál z bagrovísk   

170506 Výkopová zemina iná ako uvedená v 170505 O D1 
1709 Iné odpady zo stavieb a demolácií   

170904 Zmiešané odpady zo stavieb a demolácií iné ako uvedené v 170901, 
170902, 170903 O D1 

20 
Komunálne odpady (odpady z domácností a podobné odpady z obchodu, 
priemyslu a inštitúcií) vrátane ich zložiek zo separovaného zberu 

  

2003 Iné komunálne odpady   
200301 Zmesový komunálny odpad O D1 

Kódy nakladania: R1 – využitie najmä ako palivo alebo na získanie energie iným spôsobom, R4 – Recyklácia alebo 
spätné získavanie kovov a kovových zlúčenín, R5 – recyklácia alebo spätné získavanie iných anorganických materiálov, 
D1 – uloženie do zeme alebo na povrchu zeme (napr. skládka odpadov). 
 
Nakladanie s odpadmi z výstavby 
Realizácia navrhovanej činnosti si vyžiada zhrnutie vrchnej vrstvy pôdy spolu s humusovou vrstvou 
pre potreby založenia stavby. S ornicou sa bude nakladať v zmysle zákona o ochrane 
poľnohospodárskej pôdy. Vyťažená zemina bude dočasne uložená na pozemku a po zrealizovaní 
zámeru a po dohode s dotknutým orgánom sa využije na plánované sadovnícke úpravy. Prebytočná 
zemina sa ponechá na terénne úpravy. V prípade identifikovania kontaminácie zeminy bude táto 
z pozemku odvezená za účelom jej dekontaminácie, resp. zneškodnenia. Pri dodržaní potrebných 
ochranných opatrení sa v tejto etape kontaminácia pôd nepredpokladá. 
 
Za nakladanie s odpadmi počas výstavby bude zodpovedný stavebník. Počas výstavby zámeru bude 
vznikať prevažne stavebný odpad kategórie ostatný (betón, tehly, sklo, drevo, izolačné materiály, 
obaly z papiera, lepenky, dreva, dlaždice, obkladačky, keramika a pod.). Zneškodňovanie odpadov 
počas výstavby bude zabezpečovať dodávateľ stavby. Nebezpečný odpad - obaly z farieb, lakov a 
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riedidiel bude osobitne zhromažďovaný a zmluvne zneškodňovaný oprávnenou organizáciou. 
Riešenie nakladania s odpadmi počas výstavby bude v súlade s ustanoveniami zákona č. 79/2015 
Z.z. 
 

Odpad z prevádzky 

V zmysle Vyhlášky, ktorou sa ustanovuje Katalóg odpadov, predpokladáme počas prevádzky vznik 
druhov odpadov uvedených v tabuľke 5 nižšie. 

 

Tabuľka 5 Kategorizácia odpadov vznikajúcich počas prevádzky objektov projektu Botanika - Lozorno  
(Zákon o odpadoch č. 79/2015 Z.z., Vyhláška 365/2015 Katalóg odpadov) 

Kód Názov odpadu Kategória Spôsob 
nakladania 

15 
Odpadové obaly, absorbenty, handry na čistenie, filtračný materiál 
a ochranné odevy inak nešpecifikované 

  

1501 Obaly (vrátane odpadových obalov zo separovaného zberu 
komunálnych odpadov) 

  

150101 obaly z papiera a lepenky         O R5 

150102 obaly z plastov         O R5 

150106 zmiešané obaly        O D1 

150107 obaly zo skla        O R5 

150110 Obaly obsahujúce zvyšky nebezp. látok alebo kontaminované nebezp. 
látkami N D1 

1502 Absorbenty, filtračné materiály, handry na čistenie a ochranné odevy   

150202 
Absorbenty, filtračné materiály vrátane olejových filtrov inak 
nešpecifikovaných, handry na čistenie, ochranné odevy kontaminované 
nebezpečnými látkami 

N D1 

150203 Absorbenty, filtračné materiály, handry na čistenie a ochranné odevy 
iné ako uvedené v 150202 O D1 

19 
Odpady zo zariadení na úpravu odpadu z čistiarní odpadových vôd 
mimo miesta ich vzniku a z úpravní pitnej a priemyselnej vody 

  

1908 Odpady z čistiarní odpadových vôd inak nešpecifikované   

190805 Kaly z čistenia komunálnych odpadových vôd O R3 

190809 Zmesy tukov a olejov z odlučovača oleja z vody obsahujúce jedlé oleje 
a tuky O R3 

20 
Komunálne odpady (odpady z domácností a podobné odpady 
z obchodu, priemyslu a inštitúcií) vrátane ich zložiek zo separovaného 
zberu 

  

2001 Separované zbierané zložky komunálnych odpadov (okrem 15010)   

200101 Papier a lepenka O R5 
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200102 Sklo O R5 
200108 Biologicky rozložiteľný kuchynský a reštauračný odpad O R3 
200139 Plasty O R5 
2002 Odpady zo záhrad a parkov (vrátane odpadu z cintorínov)   

200201 Biologicky rozložiteľný odpad O R3 
2003 Iné komunálne odpady   

200301 Zmesový komunálny odpad O D1 
Kódy nakladania: R1 – využitie najmä ako palivo alebo na získanie energie iným spôsobom, R4 – Recyklácia alebo 
spätné získavanie kovov a kovových zlúčenín, R5 – recyklácia alebo spätné získavanie iných anorganických materiálov, 
D1 – uloženie do zeme alebo na povrchu zeme (napr. skládka odpadov) 
 
Nakladanie s odpadmi s prevádzky 
Komunálny odpad bude ukladaný do zberných nádob zodpovedajúcich systému zberu v obci.  

Pri každom objekte s výnimkou stromodomov, budú umiestnené nádoby na separovaný zber 
komunálnych odpadov v rozsahu vyplývajúcom zo systému zberu v obci. Využiteľné odpady bude 
zhodnocovať materiálovo, uprednostňovať ich priame využitie alebo recykláciu.  

Projekt počíta s triedením kompostovateľného odpadu. Produkované exkrementy drobnochovu a 
zvierat budú použité na výživu plodín. 

Uvedené zoznamy odpadov sú predpokladané a budú upresnené a podrobne špecifikované podľa 
skutočného stavu. 

Záver:  Pri dodržaní všetkých právnych predpisov, nebude mať produkcia odpadov počas výstavby 
a prevádzky projektu Botanika - Lozorno  vplyv na CHVÚ Malé Karpaty  ani iné územia Natura 2000.  

 

Zdroje hluku 

Zdroje hluku počas výstavby 

Zdrojom hluku počas výstavby budú potrebné stavebné mechanizmy ako aj prevažne nákladná 
doprava spojená s výstavbou jednotlivých stavebných objektov. Vplyv zvýšenej hlučnosti bude 
obmedzený na dobu výstavby a samotné dotknuté územie. 
Počas výstavby možno očakávať zvýšenie hluku spôsobené pohybom a činnosťou stavebných 
mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv však bude obmedzený na priestor stavby a 
časovo obmedzený na dobu výstavby, predovšetkým v čase vykonávania terénnych úprav a 
zemných prác. V neskorších fázach výstavby bude hluková záťaž v území nižšia. Pre zmiernenie 
nepriaznivých vplyvov na blízke územie CHVÚ Malé Karpaty  bude  potrebné prijať opatrenia, ktoré 
sú uvedené v kap. 8. Zmierňujúce opatrenia. 

 

Zdroje hluku počas prevádzky 

Zdrojom hluku počas prevádzky bude dynamická doprava a stacionárne zdroje hluku 
hospodárskych domov (napr. klimatizácie, vzduchotechnika, vykurovanie). Ďalším zdrojom hluku 
môžu byť činnosti spojené s obrábaním pozemkov, údržby objektov a  odpratávaním snehu v 
zimných mesiacoch. Tieto činnosti sa nerealizujú na každodennej báze. 
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Počas prevádzky činnosti budú hlavným mobilným zdrojom hluku osobná doprava súvisiaca s 
prevádzkou. Situovanie areálu nedáva predpoklad pre nadmerné šírenie hluku smerom k 
chráneným objektom ani v územiach Natura 2000. Najbližšia obytná zóna je situovaná cca 1,20 km 
v obci Lozorno. Zdrojom hluku budú aj stacionárne zdroje  ako súčasť technológie objektov 
(klimatizácie, vzduchotechnika a pod.). 

Okolie zámeru zaraďujeme do kategórie IV. v zmysle vyhlášky MZ SR č.549/2007 Z.z. Vzhľadom na 
vyššie uvedené a vzdialenosť od obytnej zóny sa nepredpokladá prekročenie limitných hodnôt na 
fasáde najbližších chránených objektoch v zmysle vyhlášky MZ SR č.549/2007 Z.z. 

Tabuľka 6 Prípustné hodnoty určujúcich veličín hluku vo vonkajšom prostredí podľa vyhlášky MZ SR č. 
549/2007 Z.z. 

Kateg. 

územ. 

Opis chráneného územia 
alebo vonkajšieho priestoru 

Ref. 

čas. 

interval 

Prípustné hodnoty(dB) 

Hluk z dopravy 
Hluk 

z iných 

zdrojov 

LAeq, p 

Pozemná 
a vodná 
doprava b) 
c)  

LAeq, p 

Železničné 

dráhy c) 

LAeq, p 

Letecká doprava 

LAeq, p LASmax, p 

 

 

I. 

Územie s osobitnou ochranou 
pred hlukom (napríklad  
kúpeľné miesta ,  kúpeľné  
a liečebné areály). 

deň 

večer 

noc 

45 

45 

40 

45 

45 

40 

50 

50 

40 

- 

- 

60 

45 

45 

40 

II. 

Priestor pred oknami obytných 
miestností bytových 
a rodinných domov, priestor 
pred oknami chránených 
miestností školských budov, 
zdravotníckych zariadení 
a iných chránených objektov,   
rekreačné územie. 

 

 

deň 

večer 

noc 

 

 

50 

50 

45 

 

 

50 

50 

45 

 

 

55 

55 

45 

 

 

- 

- 

65 

 

 

50 

50 

45 

 

 

III. 

Územie ako v kategórii II. 
v okolí diaľnic, ciest I. a II. 
triedy, miestnych komunikácii 
s hromadnou dopravou, 
železničných dráh a letísk, 
mestské centrá  

 

deň 

večer 

noc 

 

60 

60 

50 

 

60 

60 

55 

 

60 

60 

50 

 

- 

- 

75 

 

50 

50 

45 

IV. 

Územie bez obytnej funkcie 
a bez chránených vonkajších 
priestorov, výrobné zóny, 
priemyselné parky, areály 
závodov. 

 

deň 

večer 

noc 

 

70 

70 

70 

 

70 

70 

70 

 

70 

70 

70 

 

- 

- 

95 

 

70 

70 

70 

Poznámky k tabuľke: 

a) Prípustné hodnoty platia pre suchý povrch vozovky a nezasnežený terén.  
b) Pozemná doprava je doprava na pozemných komunikáciách vrátane električkovej dopravy.  
c) Zástavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, železničnej, vodnej dopravy a stanovištia taxislužieb 

určené na nastupovanie a vystupovanie osôb sa hodnotia ako súčasť pozemnej a vodnej dopravy.  
d) Prípustné hodnoty pred fasádou nebytových objektov sa uplatňujú v čase ich používania 
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Zíver: Počas výstavby ani počas prevádzky sa nepredpokladá prekročenie hygienických limitov 
hluku, limity pre predmety ochrany v územiach Natura 2000 nie sú stanovené, ale napriek tomu sa 
dá na základe vyššie uvedeného predpokladať, že vplyvy hluku na predmety ochrany v CHVÚ Malé 
Karpaty  v blízkosti projektu nebudú pôsobiť významne oproti súčasnému stavu.  

 

Zdroje vibrácií  

Počas výstavby 

Zdrojom vibrácií počas výstavby budú potrebné stavebné mechanizmy ako aj prevažne nákladná 
doprava spojená s výstavbou jednotlivých stavebných objektov. Vplyv zvýšených vibrácií bude 
obmedzený na dobu výstavby a samotné dotknuté územie. 

Počas prevádzky 

Počas prevádzky bude zdrojmi vibrácií dynamická doprava. Nie je predpoklad významného šírenia 
vibrácii do okolia. 

Záver: Prípadné vibrácie počas výstavby ani prevádzky nebudú predstavovať negatívny vplyv na 
okolité pozemky v CHVÚ Malé Karpaty  ani na iné územia Natura 2000. Počas prevádzky 
nepredpokladáme šírenie vibrácii do okolia. 

 

Zdroje žiarenia, tepla a zápachu 

Počas výstavby 

Zdrojom žiarenia, tepla a zápachu počas výstavby budú potrebné stavebné mechanizmy ako aj 
prevažne nákladná doprava spojená s výstavbou jednotlivých stavebných objektov. Tento vplyv  
bude obmedzený na dobu výstavby a samotné dotknuté územie. 

Počas prevádzky 

Počas prevádzky sa nepredpokladá vznik žiarenia, tepla a zápachu. Jediným možným zdrojom je 
dynamická doprava.  
Záver: Negatívny vplyv žiarenia, tepla a zápachu na územie CHVÚ Malé Karpaty a okolité územia 
Natura 2000 sa nepredpokladá.  

 

Iné očakávané vplyvy (napr. vyvolané investície) 

Významné vyvolané investície sa pri realizácií návrhu nepredpokladajú.  

Nedôjde ani k ovplyvneniu oslnenia okolitých pozemkov, ktoré patria do CHVÚ Malé Karpaty. 
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5. IDENTIFIKÁCIA DOTKNUTÝCH ÚZEMÍ SÚSTAVY 
NATURA 2000 

5.1 ÚZEMIA NATURA 2000 DOTKNUTÉ PROJEKTOM BOTANIKA - 
LOZORNO  
Navrhovaný projekt areálu Botanika – Lozorno sa nachádza priamo v CHVÚ Malé Karpaty.  Na základe 

hodnotenia možného vplyvu na jednotlivé predmety ochrany, vzdialenosti a funkčného prepojenia 

jednotlivých území Natura 2000 v širšom okolí projektu Botanika – Lozorno bola vykonaná analýza, 

či a ktoré územia sú dotknuté projektom podľa podkladov pre projekt a s využitím údajov a 

poznatkov z dokumentácie ochrany prírody a vykonaných prieskumov. Celková situácia 

umiestnenia území Natura 2000 a projektu je znázornená na obrázkoch 1 a 4.  

 

Obrázok 4 Územia Natura 2000 v okolí projektu Botanika – Lozorno (detailnejší pohľad) 

Pri analýze boli zobrané do úvahy predpokladané vstupy a výstupy projektu Botanika - Lozorno(oba 

úseky spolu) a ich vplyv na predmety ochrany v územiach Natura 2000, tiež boli zvažované prípadné 

kumulované vplyvy iných projektov v okolí zámeru, pričom podrobnosti sú uvedené v tabuľke 7..  
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Tabuľka 7 Identifikácia možných vplyvov výstavby a prevádzky Botanika – Lozorno na územia Natura 2000 
v okolí projektu  

Názov územia 
Natura 2000 

Kód územia 

Najbližšia 
vzdialenosť a smer 
od navrhovaného 
projektu (m) 

Zdôvodnenie či územie bude alebo nebude dotknuté 
projektom Botanika – Lozorno a odôvodnenie 

CHVÚ  Záhorské 
Pomoravie SKCHVU016 7900 m na Z 

Predmetom ochrany CHVÚ je 22 druhov vtákov 
(Alcedo atthis, Anas querquedula, Anas strepera, Anser 
albifrons, Anser anser, Anser fabalis, Botaurus stellaris, 
Ciconia ciconia, Circus aeruginosus, Coturnix coturnix, 
Falco cherrug, Ficedula albicollis, Ixobrychus minutus, 
Milvus migrans, Milvus milvus, Muscicapa striata, 
Netta rufina, Porzana porzana, Riparia riparia, Sterna 
hirundo, Streptopelia turtur, Tringa totanus), z ktorých 
niektoré zaletujú aj do okolia CHVÚ. Vzhľadom na 
lokalizáciu projektu, rozdielnosť biotopov  a fakt, že 
najpohyblivejšie druhy neboli na lokalite projektu 
zaznamenané, vplyvy nepredpokladáme. Preto projekt 
Botanika – Lozorno nebude mať negatívny vplyv na  
CHVÚ Záhorské Pomoravie ani na jeho predmety 
ochrany. 
Územie nebude dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno. 

CHVÚ Malé Karpaty SKCHVU014 Projekt sa prekrýva z 
územím 

Predmetom ochrany CHVÚ je 22 druhov vtákov 
(Aquila heliaca, Bubo bubo, Caprimulgus europaeus, 
Ciconia nigra, Coturnix coturnix, Dendrocopos 
leucotos, Dendrocopos medius, Dendrocopos syriacus, 
Dryocopus martius, Falco cherrug, Falco peregrinus, 
Ficedula albicollis, Ficedula parva, Jynx torquilla, 
Lanius collurio, Muscicapa striata, Pernis apivorus, 
Phoenicurus phoenicurus, Picus canus, Saxicola 
torquatus, Streptopelia turtur, Sylvia nisoria), z ktorých 
niektoré zaletujú aj do okolia CHVÚ. Vzhľadom na 
lokalizáciu projektu, ktorý sa navrhuje realizovať 
priamo v CHVÚ. Preto je potrebné preveriť či projekt 
Botanika – Lozorno nebude mať významný negatívny 
vplyv na  CHVÚ Malé Karpaty ani na jeho predmety 
ochrany. 
Územie môže byť dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno . 

ÚEV Homoľské 
Karpaty SKUEV0104 2 200 m na J 

Predmetom ochrany ÚEV je 14 typov lesných, 
xerotermných, lúčnych a skalných biotopov, deväť 
druhov bezstavovcov (Austropotamobius torrentium, 
Callimorpha quadripunctaria, Cerambyx cerdo, 
Cordulegaster heros, Graphoderus bilineatus, 
Limoniscus violaceus, Lucanus cervus, Rhysodes 
sulcatus, Rosalia alpin) a sedem druhov netopierov 
(Barbastella barbastellus, Miniopterus schreibersii, 
Myotis bechsteinii, Myotis blythii, Myotis dasycneme, 
Myotis myotis, Rhinolophus hipposideros). Vzhľadom 
na vzdialenosť od projektu a charakter predmetov 
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ochrany územia, nebude ÚEV Homoľské Karpaty 
dotknuté posudzovaným projektom . 
Územie nebude dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno. 

ÚEV Vrchná hora SKUEV0911 7 000 m na JZ 

Predmetom ochrany ÚEV sú 3 typy lúčnych a 
xerotermné biotopov, jeden druh rastliny 
(Himantoglossum adriaticum) a tri druhy bezstavovcov 
(Lucanus cervus, Callimorpha quadripunctaria, 
Eriogacter catax). Vzhľadom na vzdialenosť od 
projektu a charakter predmetov ochrany územia, 
nebude ÚEV Vrchná hota dotknuté posudzovaným 
projektom. 
Územie nebude dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno. 

ÚEV Morava SKUEV0314 11 100 m na JZ 

Predmetom ochrany ÚEV sú tri typy riečnych 
a mokraďových biotopov, dva druhy bezstavovcov 
(Ophiogomphus cecilia, Unio crassus), 12 druhov rýb 
(Aspius aspius, Cobitis taenia, Gymnocephalus baloni, 
Gymnocephalus schraetzer, Misgurnus fossilis, Pelecus 
cultratus, Rhodeus sericeus amarus, Romanogobio 
albipinnatus, Romanogobio kesslerii, Sabanejewia 
aurata, Zingel streber, Zingel zingel), dva druhy 
obojživelníkov (Bombina bombina, Triturus 
dobrogicus), štyri druhy netopierov  (Myotis myotis, 
Myotis dasycneme, Rhinophus hipposderus, 
Barbastella barbastellusi), vydra riečna (Lutra lutra) 
a bobor vodný (Castor fiber). Vzhľadom na vzdialenosť 
od projektu a charakter predmetov ochrany územia 
a ich viazanosť na biotopy, nebude ÚEV Morava 
dotknuté posudzovaným projektom. 
Územie nebude dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno. 

ÚEV Devínske jazero SKUEV0313  9 400 m na Z 

Predmetom ochrany ÚEV sú sedem typy lúčnych, 
aluviálnych, vodných a lužných biotopov, šesť druhov 
bezstavovcov (Ophiogomphus cecilia, Unio crassus, 
Isophya costata, Anisus vorticulus, Lycaena dispar, 
Cucujus cinnaberinus), päť druhov rýb (Cobitis taenia, 
Gymnocephalus baloni, Rhodeus sericeus amarus, 
Romanogobio albipinnatus, Zingel streber), dva druhy 
obojživelníkov (Bombina bombina, Triturus 
dobrogicus), jeden druh netopiera  (Myotis myotis), 
vydra riečna (Lutra lutra) a bobor vodný (Castor fiber). 
Vzhľadom na vzdialenosť od projektu a charakter 
predmetov ochrany územia, nebude ÚEV Devínske 
jazero dotknuté posudzovaným projektom. 
Územie nebude dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno. 

ÚEV Devínske 
alúvium Moravy SKUEV0312 11 300 m na JZ 

Predmetom ochrany územia je šesť typov vodných, 
lúčnych a lužných biotopov, štyri druhy bezstavovcov 
(Anisus vorticulus, Unio crassus, Cucujus cinnaberinus 
Lycaena dispar, Ophiogomphus cecilia), štyri druhy rýb 
(Cobitis taenia, Gymnocephalus baloni, Rhodeus 
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sericeus amarus, Romanogobio albipinnatus), dva 
druhy obojživelníkov (Bombina bombina, Triturus 
dobrogicus), dva druhy netopierov (Barbastella 
barbastellus, Myotis myotis), vydra riečna (Lutra lutra) 
a bobor vodný (Castor fiber). Vzhľadom na vzdialenosť 
od projektu a charakter predmetov ochrany územia, 
nebude ÚEV Devínske alúvium Moravy dotknuté 
posudzovaným projektom. 
Územie nebude dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno. 

ÚEV Horný les SKUEV0168   13 900 m na SZ 

Predmetom ochrany ÚEV sú tri lužné a vodné biotopy, 
päť druhov bezstavovcov (Cerambyx cerdo, Lucanus 
cervus, Ophiogomphus cecilia, Cucujus cinnaberinus, 
Osmoderma eremita), päť druhov rýb (Aspius aspius, 
Romangobio albipinnatus, Gymnocephalus baloni, 
Misgurnus fossilis, Rhodeus sericeus amarus), dva 
druhy obojživelníkov (Bombina bombina, Triturus 
dobrogicus), uchaňa čierna (Barbastella barbastellus) 
a bobor vodný (Castor fiber). Vzhľadom na vzdialenosť 
od projektu a charakter predmetov ochrany územia, 
nebude ÚEV Horný les dotknuté posudzovaným 
projektom. 
Územie nebude dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno. 

ÚEV Rozporec SKUEV0317  12 000 m na SZ 

Predmetom ochrany ÚEV je päť typov vodných 
a lužných biotopov, tri druhy bezstavovcov (Cerambyx 
cerdo, Lucanus cervus, Cucujus cinnaberinus), tri druhy 
rýb (Romangobio albipinnatus, Misgurnus fossilis, 
Rhodeus sericeus amarus) a bobor vodný (Castor 
fiber). Vzhľadom na vzdialenosť od projektu a 
charakter predmetov ochrany územia, nebude ÚEV 
Rozporec dotknuté posudzovaným projektom. 
Územie nebude dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno. 

ÚEV Mokrý les SKUEV0512  8 700m na SZ 

Predmetom ochrany ÚEV sú tri typy vodných a lužných 
biotopov, tri druhy bezstavovcov (Cerambyx cerdo, 
Lucanus cervus, Cucujus cinnaberinus), štyri druhy rýb 
(Aspius aspius, Romangobio albipinnatus, Misgurnus 
fossilis, Rhodeus sericeus amarus), kunka 
červenobruchá (Bomnina bombina) a bobor vodný 
(Castor fiber). Vzhľadom na vzdialenosť od projektu a 
charakter predmetov ochrany územia, nebude ÚEV 
Mokrý les dotknuté posudzovaným projektom. 
Územie nebude dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno. 

ÚEV Ondriašov potok SKUEV0217  3 900 m na SZ 

Predmetom ochrany ÚEV sú dva typy lužných 
a vodných biotopov, dva bezstavovce (Ophiogomphus 
cecilia, Cordulegaster heros) a bobor vodný (Castor 
fiber). Vzhľadom na vzdialenosť od projektu a 
charakter predmetov ochrany územia 
nepredpokladáme ovplyvnenie územia ani predmetov 
ochrany, A to aj napriek faktu, že Suchý potok ktorý 
preteká areálom Botanika - Lozorno má za prítok 
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Ondriašov potok a časť ÚEV sa nachádza na Suchom 
potoku nedôjde k ovplyvneniu kvality vôd – na túto 
vzdialenosť sa neprejaví a v smere toku sa nachádza 
VN Lozorno, ktorá je bariérou pre migráciu rýb 
a vodných organizmov. Preto nebude ÚEV Ondriašov 
potok dotknuté posudzovaným projektom. 
Územie nebude dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno . 

ÚEV Bezodné SKUEV0167  7 600 m na SSZ 

Predmetom ochrany ÚEV sú dva typy vodných 
biotopov bezstavovec plocháč červený (Cucujus 
cinnaberinus) a ryba blatniak tmavý (Umbra krameri). 
Vzhľadom na vzdialenosť od projektu a charakter 
predmetov ochrany územia, nebude ÚEV Bezodné 
dotknuté posudzovaným projektom. 
Územie nebude dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno. 

ÚEV Močiarka SKUEV0218  3 800 m na SSZ 

Predmetom ochrany ÚEV sú tri lužné lesné a vodné 
biotopy, šesť druhov bezstavovcov (Cerambyx cerdo, 
Lucanus cervus, Cucujus cinnaberinus, Rhysodes 
sulcatus, Cordulegaster heros, Callimorpha 
quadripunctaria), uchaňa čierna (Barbastella 
barbastellus) a bobor vodný (Castor fiber). Vzhľadom 
na vzdialenosť od projektu a charakter predmetov 
ochrany územia, nebude ÚEV Močiarka dotknuté 
posudzovaným projektom. 
Územie nebude dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno. 

ÚEV Malina SKUEV0219 7 500 m na S 

Predmetom ochrany ÚEV je päť typov lužných, lesných 
a vodných biotopov, šesť druhov bezstavovcov 
(Cerambyx cerdo, Lucanus cervus, Cucujus 
cinnaberinus, Osmoderma eremita, Rhisodes sulcatus, 
Callimorpha quadripunctaria), tri druhy rýb (Cobitis 
taenia, Misgurnus fossilis, Rhodeus sericeus amarus), 
dva druhy netopierov (Myotis emarginatus, Myotis 
myotis)  a bobor vodný (Castor fiber). Vzhľadom na 
vzdialenosť od projektu a charakter predmetov 
ochrany územia, nebude ÚEV Malina dotknuté 
posudzovaným projektom. 
Územie nebude dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno. 

ÚEV Široká SKUEV0119 9 100 m na S 

Predmetom ochrany ÚEV sú dva druhy piesočných 
biotopov a dva druhy netopierov (Myotis emarginatus, 
Myotis myotis) Vzhľadom na vzdialenosť od projektu a 
charakter predmetov ochrany územia, nebude ÚEV 
Široká dotknuté posudzovaným projektom. 
Územie nebude dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno. 

ÚEV Kuchynská 
hornatina SKUEV0276 7 350 m na SV 

Predmetom ochrany ÚEV je 8 typov lesných, lúčnych a 
skalných biotopov, deväť druhov bezstavovcov 
(Callimorpha quadripunctaria, Cerambyx cerdo, 
Cordulegaster heros, Rhisodes sulcatus, Rosalia alpina, 
Limoniscus violaceus) a sedem druhov netopierov 
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(Barbastella barbastellus, Myotis myotis, Rhinolophus 
hipposideros). Vzhľadom na vzdialenosť od projektu a 
charakter predmetov ochrany územia, nebude ÚEV 
Kuchynská hornatina (SKUEV0276) dotknuté 
posudzovaným projektom . 
Územie nebude dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno. 

ÚEV Kuchynská 
hornatina SKUEV1276 9 900 m na SV 

Predmetom ochrany ÚEV je  biotop bukovo-jedľových 
kvetnatých biotopov a dva druhy bezstavovcov 
(Austropotmbius torrentium, Cordulegaster heros) 
Vzhľadom na vzdialenosť od projektu a charakter 
predmetov ochrany územia, nebude ÚEV Kuchynská 
hornatina (SKUEV1276) dotknuté posudzovaným 
projektom . 
Územie nebude dotknuté projektom Botanika - 
Lozorno. 

Navrhované ÚEV 
Homoľské Karpaty 
(doplnok) 

- cca 2 000 m na J 

Doplnok územia ÚEV Homoľské Karpaty bol navrhnutý 
v roku 2020 na ochranu  biotopu európskeho významu 
6510 Nížinné a podhorské kosné lúky.  Slovensko musí 
doplniť tento typ biotopu do sústavy Natura 2000 na 
našom území.  
V rámci Malých Karpát sa nachádzajú vhodné plochy 
biotopu 6510. ktoré sú navrhované na doplnenie 
k ÚEV Homoľské Karpaty. Posudzovaný projekt 
Botanika – Lozorno nebude mať vplyv na toto 
navrhované ÚEV (Obrázok 5). 

 

Územie navrhnuté na doplnenie do sústavy Natura 2000 nÚEV Homoľské Karpaty (doplnok) bolo 
identifikované v roku 2020 a po prerokovaní a schválení Vládou Sr bude predložené Európskej 
Komisii aby sa k nemu vyjadrila. Podoba navrhovaného územia je na obrázku 5. 

 

Obrázok 5 Navrhované ÚEV Homoľské Karpaty - doplnok a umiestnenie navrhovaného projektu (zdroj: ŠOP 
SR) 
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5.2 REKAPITULÁCIA ÚZEMÍ DOTKNUTÝCH PROJEKTOM 

Z území Natura 2000, ktoré sa nachádzajú v širšom okolí projektu Botanika - Lozorno bolo 

identifikované ako dotknuté jedno územie Natura 2000 – CHVÚ Malé Karpaty. 

Ostatné analyzované územia nebudú dotknuté priamo, nepriamo ani prostredníctvom vstupov 

alebo výstupov projektu ani v kombinácii s inými projektami. 

V Kapitole 6 sú podrobne vyhodnotené všetky vplyvy projektu Botanika - Lozorno, vrátane 

kumulatívnych vplyvov prípadných iných projektov na dotknuté CHVÚ Malé Karpaty. 

 

5.3 ZÁKLADNÝ POPIS DOTKNUTÝCH ÚZEMÍ NATURA 2000 

5.3.1 CHVÚ Malé Karpaty (SKCHVU014) 
 

Katastre: Borinka, Brezová pod Bradlom, Budmerice, Buková, Častá, Dechtice, Dlhá, Dobrá Voda, 

Doľany, Dolné Orešany, Dolný Lopašov, Dubová, Grinava, Horné Orešany, Hradište pod Vrátnom, 

Hrubé lúky, Chtelnica, Jablonové, Kočín, Košariská, Kuchyňa, Lančár, Limbach, Lošonec, Lozorno, 

Malé Tŕnie, Marianka, Mást II, Modra, Neštich, Pernek, Pezinok, Píla, Plavecké Podhradie, Plavecký 

Mikuláš, Plavecký Peter, Prašník, Prievaly, Rača, Rohožník, Smolenice, Smolenická Nová Ves, 

Sološnica, Stupava, Svätý Jur, Šterusy, Turecký vrch, Vajnory, Veľké Tŕnie, Vrbové, Záhorská 

Bystrica  

Výmera: 52458,480 ha 

Druhy: 

• orol kráľovský Aquila heliaca 

• výr veľký Bubo bubo  

•  lelek lesný Caprimulgus europaeus 

• bocian čierny Ciconia nigra 

• prepelica poľná Coturnix coturnix 

• ďateľ bielochrbtý Dendrocopos leucotos  

• ďateľ prostredný Dendrocopos medius 

• ďateľ hnedkavý  Dendrocopos syriacus  

• tesár čierny Dryocopus martius 

• sokol rároh Falco cherrug 

• sokol sťahovavý Falco peregrinus 
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• muchárik bielokrký Ficedula albicollis 

• muchárik malý Ficedula parva 

• krutohlav hnedý Jynx torquilla 

• strakoš obyčajný Lanius collurio 

• muchár sivý Muscicapa striata 

• včelár lesný Pernis apivorus 

• Žltochvost hôrny Phoenicurus phoenicurus 

• žlna sivá Picus canus 

• pŕhľaviar čiernohlavý Saxicola torquatus 

• hrdlička poľná Streptopelia turtur 

• penica jarabá Sylvia nisoria 

 

Popis územia: 

Chránené vtáčie územie (CHVÚ) Malé Karpaty sa nachádza v západnej časti Slovenska v 

orografickom celku Malé Karpaty. Pozostáva z dvoch oddelených častí - severnej časti v 

Brezovských Karpatoch a južnej časti v Pezinských Karpatoch. Je obklopené Podunajskou a 

Záhorskou nížinou. 

Reliéf má prevažne stredohorský vrchovinný charakter. Iba najvyššie hrebene v Pezinských 

Karpatoch majú charakter hornatiny. Na veľkej časti územia sa vyvinul súbor krasových oblastí. V 

krasovej časti Pezinských Karpát sa nachádza aj najvyšší bod územia - vrch Záruby (761 m n. m.). 

V CHVÚ Malé Karpaty sú rozšírené prevažne lesné biotopy v rozpätí 1. vegetačného (dubový) až 4. 

vegetačného stupňa (bukový). Sú to najmä bučiny, vápencové bučiny, dubové hrabiny, menej 

teplomilné dubové lesy, kyslé bučiny, sutinové lesy a jelšiny. Trávnato-bylinné porasty, ako aj 

kriačinové spoločenstvá, zaberajú neveľké výmery v okrajových častiach územia a v dolinách 

lesných komplexov. Do CHVÚ boli zaradené aj plochy vinohradov prevažne na úpätí východných 

svahov Pezinských Karpát. Osobitný biotop vtákov predstavujú početné skalné útvary so skalnými 

stenami v hrebeňovej časti Pezinských Karpát. 
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Obrázok 6 Mapa CHVÚ Malé Karpaty  (zdroj: ŠOP SR, www.biomonitoring.sk) 
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6. HODNOTENIE VPLYVOV NA DOTKNUTÉ ÚZEMIA 
SÚSTAVY NATURA 2000 

6.1. IDENTIFIKÁCIA DOTKNUTÝCH PREDMETOV OCHRANY  

 

V Kapitole 5.1 bol analyzovaný predpokladaný vplyv projektu Botanika – Lozorno na jednotlivé 

územia Natura 2000s využitím všetkých dostupných poznatkov o vstupoch, výstupoch a vplyvoch 

projektu. CHVÚ Malé Karpaty  bolo identifikované ako územie Natura 2000, ktoré bude dotknuté 

projektom.  

 

6.1.1 Identifikácia dotknutých predmetov ochrany v CHVÚ Malé Karpaty  
Projekt Botanika - Lozorno sa nachádza v území CHVÚ Malé Karpaty  (SKCHVU014). Projekt priamo 

plošne zasahuje do územia. Vzhľadom na možnosť ovplyvnenia predmetov ochrany CHVÚ Malé 

Karpaty sa analýza zamerala na dotknuté druhy vtákov vrátane vplyvov na ich potravné a hniezdne 

biotopy.  

Pri analýze sa vychádzalo z údajov pozbieraných pre toto primerané hodnotenia , ktoré sa zameralo 

na časť CHVÚ Malé Karpaty v okolí projektu (obrázok 2). Celkovo bolo počas mapovania, ktoré 

prebiehalo od apríla do polovice júna 2020 zaznamenaných 1338 výskytov rôznych druhov vtákov. 

Zo všetkých záznamov vtákov patrilo 125 záznamov výberovým druhom CHVÚ Malé Karpaty . 

Zaznamenaných bolo týchto 10 druhov (z celkovo 22 výberových  druhov):  

• ďateľ bielochrbtý Dendrocopos leucotos  
• ďateľ prostredný Dendrocopos medius 
• tesár čierny Dryocopus martius 
• muchárik bielokrký Ficedula albicollis 
• krutohlav hnedý Jynx torquilla 
• strakoš obyčajný Lanius collurio 
• muchár sivý Muscicapa striata 
• žlna sivá Picus canus 
• pŕhľaviar čiernohlavý Saxicola torquatus 
• hrdlička poľná Streptopelia turtur 
Lokalizácia jednotlivých záznamov je uvedená na obrázku 6. Na samotnej ploche projektu Botanika 

– Lozorno boli zaznamenané tieto druhy: 

• tesár čierny Dryocopus martius 
• krutohlav hnedý Jynx torquilla 
• žlna sivá Picus canus 
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• muchárik bielokrký Ficedula albicollis 
• muchár sivý Muscicapa striata 
• hrdlička poľná Streptopelia turtur 
Ostatné predmety ochrany CHVÚ Malé Karpaty  neboli pri mapovaní v okolí projektu 

zaznamenané. Pri zaznamenaných výberových druhoch boli mapované výskyty, ktoré naznačujú 

hniezdne správanie a aktivitu pri zbere potravy tak aby mohol byť vyhodnotený vplyv výstavby 

a prevádzky projektu Botanika - Lozorno  na jednotlivé predmety ochrany CHVÚ.  

 

Obrázok 7 Mapa okolia areálu Botanika – Lozorno s vyznačenými výskytmi zaznamenaných výberových 
druhov CHVÚ Malé Karpaty (údaje z mapovania) 

 

Vyhodnotenie, ktoré predmety ochrany CHVÚ Malé Karpaty  sú projektom Botanika – Lozorno 

dotknuté je uvedené v tabuľke 8 nižšie.   
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Tabuľka 8 Druhy vtákov, ktoré môžu byť dotknuté realizáciou projektu  v CHVÚ Malé Karpaty  
(SKCHVU014) 

Slovenský a vedecký názov druhu 
Možnosť 
ovplyvnenia 
projektom 

Typ vplyvu Komentár (odôvodnenie) 

Výr skalný Bubo bubo NIE - 

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Hniezdne a 
potravné lokality výra skalného sa 
nachádzajú na sever, východ a juh, vo 
väčšej vzdialenosti od posudzovaného 
projektu a počas mapovania nebol 
v blízkosti areálu Botanika zaznamenaný. 
Z týchto dôvodov bude vplyv areálu 
Botanika - Lozorno  na tento druh v CHVÚ 
Malé Karpaty nevýznamný. 

Orol kráľovský Aquila heliaca NIE - 

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Hniezdne a 
potravné lokality orla kráľovského sa 
nachádzajú v inej časti CHVÚ Malé Karpaty, 
vo väčšej vzdialenosti od posudzovaného 
projektu. Na lokalite ani v jej okolí nebol 
zaznamenaný a nemá tu vhodné potravné 
ani hniezdne biotopy, preto je vplyv  areálu 
Botanika - Lozorno  na tento druh 
nevýznamný. 

Sokol rároh Falco cherug NIE - 

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Hniezdne a 
potravné lokality sokola rároha sa 
nachádzajú v inej časti CHVÚ Malé Karpaty, 
vo väčšej vzdialenosti od posudzovaného 
projektu. Na lokalite ani v jej okolí nebol 
zaznamenaný a nemá tu vhodné potravné 
ani hniezdne biotopy, preto je vplyv  areálu 
Botanika - Lozorno  na tento druh 
nevýznamný. 

Sokol sťahovavý Falco peregrinus NIE - 

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Hniezdne a 
potravné lokality sokola sťahovavého sa 
nachádzajú v inej časti CHVÚ Malé Karpaty, 
vo väčšej vzdialenosti od posudzovaného 
projektu. Na lokalite ani v jej okolí nebol 
zaznamenaný a nemá tu vhodné potravné 
ani hniezdne biotopy, preto je vplyv  areálu 
Botanika - Lozorno  na tento druh 
nevýznamný. 
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Včelár lesný Pernis apivorus NIE -  

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Najbližšie bol 
včelár v minulosti zaznamenaný v katastri 
Stupavy a na ploche posudzovaného 
projektu nemá vhodné potravné 
a hniezdne biotopy. Z týchto dôvodov je 
vplyv  areálu Botanika - Lozorno  na tento 
druh nevýznamný. 

Prepelica poľná Coturnix coturnix NIE -  

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Prepelica 
poľná bola zaznamenaná v nižšie 
položených častiach Záhorskej nížiny alebo 
na rozsiahlejších komplexoch lúk v CHVÚ 
Malé Karpaty. Na ploche posudzovaného 
projektu nemá vhodné potravné 
a hniezdne biotopy. Z týchto dôvodov je 
vplyv  areálu Botanika - Lozorno  na tento 
druh nevýznamný. 

Bocian čierny Ciconia nigra NIE -  

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Známe 
hniezdne a potravné lokality bociana 
čierneho sa nachádzajú v najbližšej 
vzdialenosti cca 1,7 km  od posudzovaného 
areálu. Pravidelné hniezdne a potravné 
lokality nebudú dotknuté. Suchý potok by 
mohol byť loviskom bociana čierneho, ale 
nie v tejto časti, ktorá je v blízkosti cesty 
a ľudských obydlí. Preto je vplyv areálu 
Botanika - Lozorno na tento druh 
nevýznamný. 

Ďateľ bielochrbtý Dendrocopos 
leucotos NIE -  

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Najbližšie bol 
ďateľ bielochrbtý v rámci mapovania 
zaznamenaný vo vzdialenosti cca 1 km a na 
ploche posudzovaného projektu nemá 
ideálne potravné a hniezdne biotopy. 
V budúcnosti aj po realizácii projektu tam 
však môže naďalej bez problémov zalietať 
za potravou. Z týchto dôvodov je vplyv  
areálu Botanika - Lozorno  na tento druh 
nevýznamný. 
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Ďateľ prostredný Dendrocopos 
medius NIE - 

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Najbližšie bol 
ďateľ prostredný  v rámci mapovania 
zaznamenaný vo vzdialenosti cca 1 km od 
posudzovaného projektu a na ploche 
posudzovaného areálu nemá ideálne 
potravné a hniezdne biotopy. V budúcnosti 
aj po realizácii projektu tam však môže 
naďalej bez problémov zalietať za 
potravou. Z týchto dôvodov je vplyv  areálu 
Botanika - Lozorno  na tento druh 
nevýznamný. 

Ďateľ hnedkavý  Dendrocopos 
syriacus NIE - 

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované.  V rámci 
mapovania nebol ďateľ hnedkavý 
v blízkosti projektu zaznamenaný.  Na 
ploche posudzovaného projektu nemá 
vhodné potravné a hniezdne biotopy. 
V budúcnosti aj po realizácii projektu tam 
však môže naďalej bez problémov zalietať 
za potravou. Z týchto dôvodov je vplyv  
areálu Botanika - Lozorno  na tento druh 
nevýznamný. 

Tesár (ďateľ) čierny Dryocopus 
martius NIE - 

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Tesár čierny 
bol v rámci mapovania dva krát 
zaznamenaný na ploche posudzovaného 
projektu. Pravdepodobne má teritórium 
v okolí, nebude ale negatívne ovplyvnený 
realizáciou a prevádzkou areálu Botanika  - 
Lozorno. V budúcnosti aj po realizácii 
projektu tam však môže naďalej bez 
problémov zalietať za potravou. Z týchto 
dôvodov je vplyv  areálu Botanika - Lozorno  
na tento druh nevýznamný. 

Krutohlav (krutihlav) hnedý Jynx 
torquilla NIE - 

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Známe 
hniezdne a potravné lokality krutohlava 
hnedého sa nachádzajú v iných častiach 
CHVÚ Malé Karpaty. Na ploche 
posudzovaného projektu bol druh počas 
mapovania zaznamenaný jeden krát v čase 
po prílete zo zimovísk a jednalo sa asi 
o jedinca, ktorý sa presúval na hniezdiská. 
Z týchto dôvodov  považujeme vplyv 
projektu Botanika - Lozorno  na tento druh 
za nevýznamný. 
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Žlna sivá Picus canus ÁNO Priamy 

Ako priamy vplyv bol identifikovaný možný 
zásah do potravného teritória druhu. Počas 
mapovania bola žlna sivá na ploche 
projektu Botanika - Lozorno zaznamenaná 
štyri krát.  V širšom okolí má hniezdne 
teritórium a na plochu zalietala za 
potravou. Vplyv areálu Botanika - Lozorno  
na tento druh potrebné vyhodnotiť. 

Hrdlička poľná Streptopelia turtur NIE -  

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Známe 
hniezdne a potravné lokality hrdličky poľnej 
sa nachádzajú v iných typoch okrajových 
biotopov CHVÚ Malé Karpaty, ktoré sú na 
prechode medzi stromovou 
s otvorenejšou poľnohospodárskou 
krajinou. Na ploche posudzovaného 
projektu bol druh počas mapovania 
zaznamenaný jeden krát pri zbere potravy. 
V budúcnosti aj po realizácii projektu tam 
však môže naďalej bez problémov zalietať 
za potravou. Z týchto dôvodov  považujeme 
vplyv projektu Botanika - Lozorno  na tento 
druh za nevýznamný. 

Penica jarabá Sylvia nisoria NIE -  

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Známe 
hniezdne a potravné lokality penice jarabej 
sa nachádzajú v severnej a južnej časti 
CHVÚ Malé Karpaty. Počas mapovania 
nebola v okolí projektu zaznamenaná 
a nemá tu ani vhodné biotopy, preto je 
vplyv areálu Botanika - Lozorno  na tento 
druh nevýznamný. 

Muchárik malý (červenohrdlý) 
Ficedula parva NIE -  

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Muchárik 
malý nebol zaznamenaný. Vhodné biotopy 
pre druh sa nachádzajú v bukovom 
vegetačnom pásme v CHVÚ Malé Karpaty. 
Na ploche posudzovaného projektu nemá 
vhodné potravné a hniezdne biotopy. 
Z týchto dôvodov je vplyv  areálu Botanika 
- Lozorno  na tento druh nevýznamný. 

Muchárik bielokrký Ficedula 
albicollis ÁNO Priamy 

Ako priamy vplyv bol identifikovaný zásah 
do hniezdnych a potravných teritórií druhu. 
Muchárik bielokrký bol počas mapovania 
zaznamenaný na ploche posudzovaného 
projektu tri krát a viackrát v jeho okolí, 
preto je vplyv areálu Botanika - Lozorno  na 
tento druh je potrebné vyhodnotiť.  
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Strakoš obyčajný (červenochrbtý) 
Lanius collurio NIE - 

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Strakoš 
obyčajný bol počas mapovania 
zaznamenaný v okolí posudzovaného 
projektu. Na ploche areálu Botanika – 
Lozorno nebol zaznamenaný a nemá tu ani 
vhodné biotopy.  preto je vplyv areálu 
Botanika - Lozorno  na tento druh 
nevýznamný. 

Žltochvost hôrny (lesný) 
Phoenicurus phoenicurus NIE - 

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Žltochvost 
hôrny nebol počas mapovania 
zaznamenaný v okolí posudzovaného 
projektu. Na ploche areálu Botanika – 
Lozorno nebol zaznamenaný a nemá tu ani 
vhodné biotopy, čo sa môže po výstavbe 
areálu pozitívne zmeniť.  Z týchto dôvodov 
je vplyv areálu Botanika - Lozorno  na tento 
druh nevýznamný. 

Pŕhľaviar čiernohlavý Saxicola 
rubicola (syn. S. torquatus) NIE - 

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Pŕhľaviar 
čiernohlavý bol počas mapovania 
zaznamenaný v okolí posudzovaného 
projektu jeden krát. Na ploche areálu 
Botanika – Lozorno nemá  vhodné biotopy, 
preto je vplyv areálu Botanika - Lozorno  na 
tento druh nevýznamný. 

Muchár sivý Muscicapa striata ÁNO Priamy 

Ako priamy vplyv bol identifikovaný zásah 
do hniezdnych a potravných teritórií druhu. 
Počas mapovania bol muchár sivý 
zaznamenaný na ploche posudzovaného  
projektu dva krát a viac rát v okolí, preto je 
vplyv areálu Botanika - Lozorno  potrebné 
detailne vyhodnotiť.  

Lelek lesný Caprimulgus 
europaeus NIE - 

Vplyvy projektu Botanika - Lozorno  na druh 
v CHVÚ neboli identifikované. Známe 
a vhodné hniezdne a potravné lokality lelka 
lesného sa nachádzajú v iných častiach 
CHVÚ Malé Karpaty. Pri mapovaní nebol 
v okolí projektu zaznamenaný. Vplyv 
projektu Botanika - Lozorno  na tento druh 
je nevýznamný. 
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6.1.5 Rekapitulácia identifikovaných dotknutých predmetov ochrany  
V rámci CHVÚ Malé Karpaty  (SKCHVU014) boli identifikované ako dotknuté predmety ochrany tri 

druhy vtákov:  

• žlna sivá Picus canus 
• muchárik bielokrký Ficedula albicollis 
• muchár sivý Muscicapa striata 
 

 

6.2. VYHODNOTENIE VPLYVOV NA PREDMETY OCHRANY  
V kapitole 6.1 boli identifikované predmety ochrany CHVÚ Malé Karpaty, ktoré budú 

pravdepodobne dotknuté realizáciou projektu Botanika - Lozorno. V nasledujúcej časti sú 

vyhodnotené predpokladané vplyvy pre druh kaňa močiarna.  Oba varianty projektu – variant  1 

a 2 sú posudzované spoločne, pretože z hľadiska vplyvu na CHVÚ a jeho predmety ochrany nie je 

medzi navrhnutými variantmi podstatný rozdiel.  

 

6.2.1 Vyhodnotenie vplyvov na predmety ochrany  CHVÚ Malé Karpaty  
6.2.1.1 Žlna sivá (Picus canus) 

 

Ekologické nároky druhu 

V európskej časti areálu hniezdi najmä v stredných a vyšších polohách okolo nadmorskej výšky 700 

m. Ako lesný druh vyhľadáva najmä staré listnaté zmiešané a zriedkavo aj ihličnaté lesy 

s dostupnými trávnatými biotopmi, ktoré navštevuje pre hlavný zdroj svojej potravy ktorými sú 

kolóny mravcov. Najmä v zime prichádza s potrebou zalietania aj do záhrad a parkov prípadne aj 

priamo k ľudským sídlam. Vzhľadom na biotopové a potravné nároky majú jej teritóriá veľkú 

rozlohu a dosahuje len nízku hustotu (Kropil, 2002).  

 

Kvantitatívne a kvalitatívne údaje 

V roku 2002 bol stanovený odhad počtu hniezdnych párov žlny sivej na Slovensku na 1500 až 2000, 

pričom populačný a areálový trend boli stabilné (Kropil, 2002). V rokoch 2013 – 2018 hniezdilo 

podľa aktuálnych odhadov na Slovensku 2000 až 3000 párov (ŠOP SR, 2019).  

 

Výskyt v CHVÚ Malé Karpaty 

V roku 2003 bolo na území CHVÚ Malé Karpaty identifikovaných 100 hniezdnych párov žlny sivej 

(Rybanič a kol., 2003). Početnosť hniezdnej populácie druhu  v CHVÚ Malé Karpaty sa v súčasnosti 

odhaduje na 70–130 párov (Karaska, 2015).  Populácia je približne na rovnakej úrovni ako bola 
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odhadovaná v čase vytvárania sústavy CHVÚ. V prípade žlny sivej je populačný trend v CHVÚ Malé 

Karpaty hodnotený ako stabilný (Karaska a kol, 2015). 

 
Obrázok 8 Zaznamenané výskyty žlny sivej (Picus canus) v okolí projektu Botanika - Lozorno v CHVÚ Malé 
Karpaty 

Predpokladané vplyvy  
Počas mapovania bola žlna sivá na ploche projektu Botanika - Lozorno zaznamenaná štyri krát (obrázok 8).  

V širšom okolí má hniezdne teritórium a na plochu zalietala za potravou. Výstavbou areálu dôjde 

k vyrušovaniu druhu, ale po  dokončení výstavby bude môcť žlna sivá aj naďalej túto plochu 

využívať ako potravný biotop. Vzhľadom na celkovú plochu biotopov v CHVÚ ide o zásah do cca 

0,02 % jej biotopov v rámci územia. Pri hodnotení boli zobrané do úvahy aj prípadné kumulatívne 

vplyvy iných projektov. Výstavbou a prevádzkou areálu Botanika – Lozorno nedôjde k zásahu do 

cieľov ochrany druhu – zachovanie úrovne populácie na rovnakej úrovni ako v čase vyhlasovania 

CHVÚ (tabuľka 9). Z vyššie uvedených dôvodov bol predpokladaný vplyv projektu na druh 

stanovený na mierne negatívny (-1) pri všetkých variantoch (1 a 2).  

Tabuľka 9 Vyhodnotenie predpokladaných vplyvov Botanika – Lozorno na žlnu sivú (Picus canus) v CHVÚ 
Malé Karpaty  (SKCHVU014) 

Celková veľkosť populácie v SR 
 1500 - 2000 párov (1) 
2000 - 3000 párov (4) 
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Celková veľkosť populácie vo všetkých CHVÚ v SR  
1400 - 2200 párov (4)  
60,6 % nár. populácie (3) 

Veľkosť populácie v CHVÚ Malé Karpaty  
100 párov (2) 
70-130 párov (3)  
4,5-5% národnej populácie  

Počet ovplyvnených jedincov  Čiastočný zásah do 1 
potravného teritória 

Podiel ovplyvnenej populácie k celkovej populácii v SR <0,01 % 

Podiel ovplyvnenej populácie k populácii v CHVÚ Malé Karpaty <1 % 

Kumulatívna strata jeho biotopu v CHVÚ Malé Karpaty 
Cca 0,02 % 

 

Zdroje údajov: (1) Kropil, 2002, (2) Rybanič a kol. 2003, (3) Karaska a kol., 2015, (4) ŠOP SR, 2019 
 

Záver: 

Predpokladaný vplyv realizácie projektu výstavby Botanika – Lozorno na žlnu sivú v CHVÚ Malé 

Karpaty  bol stanovený ako mierne negatívny (-1) pri oboch variantoch s tým, že variant 2 bude 

mať výraznejší negatívny vplyv (vyšší záber biotopov). Projekt neovplyvní negatívne dosiahnutie 

cieľov ochrany druhu v CHVÚ.  

 

6.2.1.2 Muchárik bielokrký (Ficedula albicollis) 

 
Ekologické́ nároky druhu 
Druh má relatívne obmedzený európsky typ rozšírenia. Hniezdi v pruhu od Francúzska a južného 

Nemecka cez strednú Európu po Ukrajinu a juhozápadne Rusko. Je sťahovavý. Migruje južným 

a juhovýchodným smerom na juh strednej Afriky. Slovensko je podobne ako pri druhu muchárik 

malý domovom druhej najpočetnejšie populácie v Európe, súvisí to takisto s dostatkom vhodných 

starších listnatých lesov s výskytom početných dutín. Jeho rozšírenie kopíruje vhodné lesné 

komplexy v nadmorských výškach do 1200 až 1300 m n. m, hniezdi najmä v listnatých dubových 

a bukových lesoch, menej v zmiešaných porastoch, parkoch a starých sadoch s dostatkom dutín 

alebo hniezdnych búdok (Krištín, Kropil, 2002a).  

 

Kvantitatívne a kvalitatívne údaje 

V roku 2002 bol stanovený odhad počtu hniezdnych párov muchárika bielokrkého na Slovensku na 

70 000 až 150 000, pričom populačný a areálový trend boli stabilné (Krištín, Kropil, 2002a).  

V rokoch 2013 – 2018 hniezdilo na Slovensku 70 000 – 150 000 párov (ŠOP SR, 2019).  

 

Výskyt v CHVÚ Malé Karpaty 

V roku 2003 bolo na území CHVÚ Malé Karpaty identifikovaných 3 900 hniezdnych párov 

muchárika bielokrkého (Rybanič a kol., 2003). Početnosť hniezdnej populácie druhu v CHVÚ Malé 



Primerané hodnotenie  – Botanika - Lozorno 

45 

 

 

Karpaty sa v súčasnosti odhaduje na 3 100 – 4 700 párov (Karaska a kol., 2015). Populácia 

muchárika bielokrkého je približne na rovnakej úrovni ako bola odhadovaná v čase vytvárania 

sústavy CHVÚ. V rámci CHVÚ Malé Karpaty je muchárik bielokrký rozšírený v lesnatej časti celého 

CHVÚ od najnižšie položených častí ́ až po najvyššie hrebene nad 700 m n. m. Vyskytuje sa 

predovšetkým v starších lesných porastoch, optimálne podmienky nachádza v porastoch starších 

ako 120 rokov, kde je množstvo mŕtveho dreva a dostatok prirodzených dutín. Populácia je 

hodnotená ako stabilná. (Karaska a kol., 2015). 

 

Predpokladané vplyvy 

Počas mapovania bol muchárik  bielokrký zaznamenaný na ploche posudzovaného projektu tri krát 

a viac krát v jeho okolí (obrázok 9). Nachádza sa tu jedno hniezdne teritórium a ďalšie sú v okolitých 

porastoch. Hniezdny pár na ploche môže byť ovplyvnený v čase výstavby areálu (ale aj nemusí – 

činnosť neprebehne na celej ploche). Počas prevádzky budú môcť mucháriky bielokrké naďalej 

využívať menej intenzívne časti areálu na hniezdenie pokiaľ tam zostane dostatok dutinových 

stromov.  

 
Obrázok 9 Zaznamenané výskyty muchárika bielokrkého (Ficedula albicollis) v okolí projektu Botanika - 
Lozorno v CHVÚ Malé Karpaty 

Výstavbou a prevádzkou areálu Botanika – Lozorno nedôjde k zásahu do cieľov ochrany druhu – 

zachovanie úrovne populácie na rovnakej úrovni ako v čase vyhlasovania CHVÚ (tabuľka 10). Z 
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vyššie uvedených dôvodov bol predpokladaný vplyv projektu na druh stanovený ako mierne 

negatívny (-1)  pri realizácii oboch variantov a zohľadnení prípadných kumulatívnych vplyvov.  

 

Tabuľka 10 Vyhodnotenie predpokladaných vplyvov projektu Botanika - Lozorno na muchárika bielokrkého 
(Ficedula albicollis) v CHVÚ Malé Karpaty 

Celková veľkosť populácie v SR 
70000 – 150000  párov (1) 
70000 – 150000  párov (4) 

Celková veľkosť populácie vo všetkých CHVÚ v SR  
 cca 48000  párov  (4) 
43,9 % nár. populácie (3) 

Veľkosť populácie v CHVÚ Malé Karpaty  
3900 párov (2) 
3100 – 4700 párov (3) 
3,1 – 4,4 % nár. populácie  

Počet ovplyvnených jedincov  1 hniezdny pár 

Podiel ovplyvnenej populácie k celkovej populácii v SR <0,001% 

Podiel ovplyvnenej populácie k populácii v CHVÚ Malé Karpaty 0,03 % 

Kumulatívna strata jeho biotopu v CHVÚ Malé Karpaty <0,01 % 

Zdroje údajov: (1) Krištín, Kropil, 2002a, (2) Rybanič a kol. 2003, (3) Karaska a kol., 2015, (4) ŠOP SR, 2019 
 

Záver: 

Predpokladaný vplyv realizácie projektu Botanika - Lozorno na muchárika bielokrkého v CHVÚ Malé 

Karpaty bol stanovený pri oboch variantoch (1 a 2)  ako mierne negatívny (-1). Projekt neovplyvní 

negatívne dosiahnutie cieľov ochrany druhu v CHVÚ.  

 

6.2.1.3 Muchár sivý (Muscicapa striata) 

 
Ekologické nároky druhu 
Druh hniezdi vo všetkých typoch prostredí kde sú stromy, od lesnej a parkovej krajiny cez poľné 

lesíky, ľudské sídla až po horské lesy do 2000 m nad morom. Na Slovensku patrí k najrozšírenejším 

druhom, hniezdi na väčšine územia republiky. Preferuje listnaté lesné a parkové porasty, osobitne 

ich okraje, aleje, záhrady a sady. Muchár sivý je sťahovavý druh migruje až do južnej polovice Afriky 

(Krištín, Kropil, 2002b).  

 

Kvantitatívne a kvalitatívne údaje 

V roku 2002 bol stanovený odhad počtu hniezdnych párov muchára sivého na Slovensku na 65 000 

až 150 000, pričom populačný a areálový trend boli stabilné (Krištín, Kropil, 2002b).  V rokoch 2013 

– 2018 hniezdilo na Slovensku 65 000 – 150 000 párov (ŠOP SR, 2019). 
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Výskyt v CHVÚ Malé Karpaty 

V roku 2003 bolo na území CHVÚ Malé Karpaty identifikovaných 1 000 hniezdnych párov muchára 

sivého (Rybanič a kol., 2003). Početnosť hniezdnej populácie druhu v CHVÚ Malé Karpaty sa v 

súčasnosti odhaduje na 750 – 1 250 párov (Karaska a kol., 2015). Populácia muchára sivého je 

približne na tej istej úrovni ako bola odhadovaná v čase vytvárania sústavy CHVÚ. Hniezdne biotopy 

muchára sivého v CHVÚ Malé Karpaty sú vo vyhovujúcich habitoch v celom území pohoria v lesoch, 

fragmentoch, líniových porastoch aj v intravilánoch. Výskyt je viazaný na staršie listnaté lesy, sady 

a podobne. Vystupuje až na hlavný hrebeň. Stav ochrany muchára sivého je hodnotený na základe 

veľkosti populácie ako dobrý priaznivý stav a stav biotopov sa hodnotí o niečo horším stupňom, 

čiže ako priemerný stav (ŠOP SR, 2015). 

 

 
Obrázok 10 Zaznamenané výskyty muchára sivého (Muscicapa striata) v okolí projektu Botanika - Lozorno 
v CHVÚ Malé Karpaty 

Predpokladané vplyvy 

Počas mapovania bol muchár sivý  zaznamenaný na ploche posudzovaného projektu dva krát a viac 

krát v jeho okolí (obrázok 10). Nachádza sa tu pravdepodobne jedno hniezdne teritórium a ďalšie 

sú v okolitých porastoch. Hniezdny pár muchára sivého na ploche môže byť ovplyvnený v čase 

výstavby areálu. Počas prevádzky je veľmi pravdepodobné, že mucháre sivé budú môcť naďalej 
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využívať menej intenzívne časti areálu na hniezdenie pokiaľ tam zostane dostatok hniezdnych 

príležitostí. Výstavbou a prevádzkou areálu Botanika – Lozorno nedôjde k zásahu do cieľov ochrany 

druhu – zachovanie úrovne populácie na rovnakej úrovni ako v čase vyhlasovania CHVÚ (tabuľka 

11). Z vyššie uvedených dôvodov bol predpokladaný vplyv projektu na druh stanovený na mierne 

negatívny (-1) pri oboch variantoch (1  a 2).  

 

Tabuľka 11 Vyhodnotenie predpokladaných vplyvov projektu Botanika – Lozorno na muchára sivého v 
CHVÚ Malé Karpaty 

Celková veľkosť populácie v SR 
 65000 – 150000  párov (1) 
 65000 – 150000 párov (5) 

Celková veľkosť populácie vo všetkých CHVÚ v SR  
 3 000 – 10 000  párov (5)  
8,2 % nár. populácie (3) 

Veľkosť populácie v CHVÚ Malé Karpaty  
1000 párov (2) 
750 – 1250 párov (3) 
 0,8 – 1,15 % nár. populácie  

Počet ovplyvnených jedincov  1 hniezdne teritórium 

Podiel ovplyvnenej populácie k celkovej populácii v SR 0,001 % 

Podiel ovplyvnenej populácie k populácii v CHVÚ Malé Karpaty 0,1 % 

Kumulatívna strata jeho biotopu v CHVÚ Malé Karpaty <0,01 % 

Zdroje údajov: (1) Krištín, Kropil, 2002b, (2) Rybanič a kol. 2003, (3) Karaska a kol., 2015, (4) ŠOP SR, 2019 
 

Záver: 

Predpokladaný vplyv realizácie projektu Botanika – Lozorno v CHVÚ Malé Karpaty bol stanovený 

pri oboch variantoch (1 a 2)  ako mierne negatívny (-1). Projekt neovplyvní negatívne dosiahnutie 

cieľov ochrany druhu v CHVÚ. 

 

 

 

6.3 VYHODNOTENIE MOŽNÝCH KUMULATÍVNYCH VPLYVOV 

6.3.1 Kumulatívne vplyvy zámerov v územnoplánovacej dokumentácii 
 

Tabuľka 12 nižšie uvádza prehľad územných plánov obcí v okolí projektu Botanika – Lozorno a 
informácie o investičných zámeroch pokiaľ môžu mať kumulatívny vplyv spolu s posudzovaným 
projektom.  
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Tabuľka 12 Zámery s kumulatívnym vplyvom v územných plánoch obcí v okolí projektu Botanika - Lozorno  

Obec, katastrálne 
územie 

Existencia platnej 
územnoplánovacej 

dokumentácie 

Existencia zámerov, ktoré by mohli kumulatívne pôsobiť na 
územia Natura 2000 

Lozorno áno 

Územný plán obce schválený v roku 2002 a potom bol viac 
krát zmenený. Momentálne je pripravený Návrh zmien 
a doplnkov č.6.  Navrhnuté rozvojové aktivity v ÚPD 
nepôsobia kumulatívne s vplyvmi projektu  Botanika - 
Lozorno . 

Jablonové áno 

Územný plán obce bol schválený v roku 2002 zmena 
následne niekoľko krát zmenený a doplnený (Zmeny a 
doplnky 03/2014). Momentálne sa pripravujú zmeny 
a doplnky č 4. Navrhnuté rozvojové aktivity v ÚPD nepôsobia 
kumulatívne s vplyvmi projektu  Botanika - Lozorno . 

Zohor áno 

Územný plán obce schválený v roku 2002 a následne  bol 
opakovane zmenený a doplnený ( posledné Zmeny a 
doplnky 07/2020). Navrhnuté rozvojové aktivity v ÚPD 
nepôsobia kumulatívne s vplyvmi projektu  Botanika - 
Lozorno . 

Stupava áno 

Územný plán obce bol schválený v roku 2006 a naposledy 
zmenený v roku 2018 (Zmeny a doplnky 1b/2012). Zatiaľ 
realizované a navrhnuté rozvojové aktivity v ÚPD nepôsobia 
kumulatívne s vplyvmi projektu  Botanika - Lozorno . 

 

Územný plán regiónu – Bratislavský samosprávny kraj (ÚPN R BSK) bol schválený Zastupiteľstvom 

Bratislavského samosprávneho kraja dňa 20.09.2013 uznesením č. 60/2013 a jeho záväzná časť 

bola vyhlásená VZN BSK č.1/2013 zo dňa 20.09.2013 s účinnosťou od 15.10.2013. V roku 2017 boli 

schválené zmeny a doplnky č. 1.  

V územnom pláne VÚC Bratislavského kraja sa nenachádzajú projekty, ktoré budú pôsobiť 

v kumulácii spolu projektom Botanika - Lozorno . 

 

Záver:  

V územnoplánovacej dokumentácii obcí dotknutých výstavbou projektu  Botanika – Lozorno neboli 

identifikované také zámery a aktivity,  ktoré budú mať v kombinácii s  Botanika – Lozorno 

nepriaznivý vplyv na územia Natura 2000 a och predmety ochrany vo všeobecnosti ani konkrétne 

na CHVÚ Malé Karpaty   
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6.3.2 Kumulatívne vplyvy iných investičných zámerov  
V rámci analýzy kumulatívnych vplyvov boli preverené plánované a realizované investičné zámery 
v okolí posudzovaného projektu Botanika – Lozorno v najbližších katastrálnych územiach v CHVÚ 
Malé Karpaty . Prehľad odhadovaných kumulatívnych vplyvov jednotlivých zámerov a aktivít je 
uvedený v tabuľke 13. 

 
Tabuľka 13 Identifikované investičné zámery/projekty a hodnotenie ich potenciálnych kumulatívnych 
vplyvov na územia Natura 2000 spolu s projektom Botanika - Lozorno  

Projekt / Investor Záver procesu 
EIA 

Kumulatívne 
vplyvy na 
územia 
Natura 2000 

Poznámka 

k.ú. Lozorno 

Územný plán obce Lozorno - Zmeny 
a doplnky č. 6 

Rozhodnutie zo 
zisť. konania– 
nebude sa 
posudzovať 

Nie Aktivity navrhnuté v strategickom 
dokumente nebudú mať kumulatívny vplyv 
na územia Natura 2000 ani na CHVÚ Malé 
Karpaty  v kombinácii s Botanika - Lozorno 
. 

Logistická a výrobná hala Lozorno 
SO 801 

LEYTON COMPANY s.r.o. 

 

Rozhodnutie zo 
zisť. konania– 
nebude sa 
posudzovať 

Nie Zámer nebude mať kumulatívny vplyv na 
územia Natura 2000 ani na CHVÚ Malé 
Karpaty  v kombinácii s projektom Botanika 
- Lozorno. 

Lake Relax Lozorno – rekreačný a 
športový areál pri vodnej nádrži 
v Lozorne 

Boris Čambalík, Bratislava 

Rozhodnutie zo 
zisť. konania– 
nebude sa 
posudzovať 

Nie Zámer nebude mať kumulatívny vplyv na 
územia Natura 2000 ani na CHVÚ Malé 
Karpaty  v kombinácii s projektom Botanika 
- Lozorno. 

Oznámenie o zmene navrhovanej 
činnosti – Logistický a distribučný 
park Lozorno – SO 119 – DE – 
parkovisko nákladných vozidiel 

WP DCD s.r.o. 

Zmena sa 
nebude 
posudzovať 

Nie Zámer nebude mať kumulatívny vplyv na 
územia Natura 2000 ani na CHVÚ Malé 
Karpaty  v kombinácii s projektom Botanika 
- Lozorno. 

Rozšírenie činnosti zariadenia na 
zber a zhodnocovanie odpadov – 
Lozorno 

EUROMETAL GROUP Slovakia s.r.o. 

Rozhodnutie zo 
zisť. konania– 
nebude sa 
posudzovať 

Nie Zámer nebude mať kumulatívny vplyv na 
územia Natura 2000 ani na CHVÚ Malé 
Karpaty  v kombinácii s projektom Botanika 
- Lozorno. 

Logistická a výrobná hala Lozorno 

HOLDING COMPANY s.r.o. 

Rozhodnutie zo 
zisť. konania– 
nebude sa 
posudzovať 

Nie Zámer nebude mať kumulatívny vplyv na 
územia Natura 2000 ani na CHVÚ Malé 
Karpaty  v kombinácii s projektom Botanika 
- Lozorno. 

k.ú. Jablonové 

Zmeny a doplnky č. 4/2015 
Územného plánu obce Jablonové,  

Rozhodnutie zo 
zisť. konania– 

Nie Aktivity navrhnuté v strategickom 
dokumente nebudú mať kumulatívny vplyv 
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Jablonové nebude sa 
posudzovať 

na územia Natura 2000 ani na CHVÚ Malé 
Karpaty  v kombinácii s Botanika - Lozorno 

k.ú. Stupava 

Skládka nie nebezpečných odpadov 
Stupava Žabáreň – SO12 Uzavretie 
a rekultivácia skládky odpadov 

Technické služby Stupava s.r.o. 

Oznámenie o 
zmene – 
nebude sa 
posudzovať 

Nie Zámer nebude mať kumulatívny vplyv na 
územia Natura 2000 ani na CHVÚ Malé 
Karpaty  v kombinácii s projektom Botanika 
- Lozorno. 

Zmeny a doplnky územného plánu 
mesta Stupava č.8 a č.9 

Stupava 

Rozhodnutie zo 
zisť. konania– 
nebude sa 
posudzovať 

Nie Aktivity navrhnuté v strategickom 
dokumente nebudú mať kumulatívny vplyv 
na územia Natura 2000 ani na CHVÚ Malé 
Karpaty  v kombinácii s Botanika - Lozorno 

Obytný súbor Nový majer, Stupava 

MPL House s.r.o. 

Rozhodnutie zo 
zisť. konania– 
nebude sa 
posudzovať 

Nie Zámer nebude mať kumulatívny vplyv na 
územia Natura 2000 ani na CHVÚ Malé 
Karpaty  v kombinácii s projektom Botanika 
- Lozorno. 

Zmeny a doplnky Územného plánu 
mesta Stupava 1a/2012 

Stupava 

Rozhodnutie – 
nebude sa 
posudzovať 

Nie Aktivity navrhnuté v strategickom 
dokumente nebudú mať kumulatívny vplyv 
na územia Natura 2000 ani na CHVÚ Malé 
Karpaty  v kombinácii s Botanika - Lozorno 

HBV STUPAVA F2-B-11, statická 
doprava 

PK Stavby, spol. s r.o. 

Rozhodnutie zo 
zisť. konania– 
nebude sa 
posudzovať 

Nie Zámer nebude mať kumulatívny vplyv na 
územia Natura 2000 ani na CHVÚ Malé 
Karpaty  v kombinácii s projektom Botanika 
- Lozorno. 

Zariadenie na zber a spracovanie 
odpadov Stupava  

M.Barcaj, Stupava 

Rozhodnutie – 
vydané ZS 

Nie Zámer nebude mať kumulatívny vplyv na 
územia Natura 2000 ani na CHVÚ Malé 
Karpaty  v kombinácii s projektom Botanika 
- Lozorno. 

Zariadenie na zber a 
zhromažďovanie kovových 
odpadov a olovených batérií 
Stupava 

Brokmetal s.r.o. 

Rozhodnutie zo 
zisť. konania– 
nebude sa 
posudzovať 

Nie Zámer nebude mať kumulatívny vplyv na 
územia Natura 2000 ani na CHVÚ Malé 
Karpaty  v kombinácii s projektom Botanika 
- Lozorno. 

Zdroj informácií: www.enviroportal.sk  

Pri analýzach kumulatívnych vplyvov boli identifikované zámery a projekty od roku 2015. Niektoré 

z týchto zámerov sú už realizované, iné sú stále v štádiu prípravy. Vzhľadom na fakt, že okrem 

vyššie spomenutého kumulatívneho vplyvu identifikovaného v rámci územných plánov (Kapitola 

6.3.1) nebolo potrebné vyhodnocovať stav realizácie jednotlivých zámerov pretože väčšina z nich 

sa nachádza v zastavaných územiach obcí a miest a sú bez vplyvu na územia Natura 2000. Zvyšné 

zámery nemajú kumulatívne vplyvy na územia Natura 2000 spolu s projektom  Botanika - Lozorno. 

Zámery ďalších investorov, ktoré by mohli mať kumulatívny vplyv nie sú v čase spracovania tohto 

primeraného hodnotenia  (11/2020) známe.  



Primerané hodnotenie  – Botanika - Lozorno 

52 

 

 

Záver: 

Žiadne kumulatívne a synergicky pôsobiace vplyvy týchto zámerov spolu s projektom projektu  

Botanika – Lozorno na územia Natura 2000 neboli identifikované.  
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7. VYHODNOTENIE VPLYVOV PROJEKTU NA INTEGRITU 
ÚZEMÍ SÚSTAVY NATURA 2000 

V Kapitole 6 boli podrobne analyzované vplyvy projektu Botanika – Lozorno na okolité dotknuté 
územia Natura 2000. Kapitola 7. sumarizuje výsledky hodnotenia a prezentuje výsledné 
vyhodnotenie vplyvov na integritu území Natura 2000. Tabuľka 14 nižšie sumarizuje vyhodnotenie 

vplyvov posudzovaného projektu Botanika – Lozorno na predmety ochrany dotknutého územia 
Natura 2000 - CHVÚ Malé Karpaty.  
 

Tabuľka 14 Vyhodnotenie vplyvov projektu Botanika – Lozorno na výberové druhy vtákov v CHVÚ Malé 
Karpaty  (SKCHVU014) 

Slovenský a (vedecký názov) druhu Typ vplyvu Miera vplyvu 

Výr skalný Bubo bubo - 0 

Orol kráľovský Aquila heliaca - 0 

Sokol rároh Falco cherug - 0 

Sokol sťahovavý Falco peregrinus - 0 

Včelár lesný Pernis apivorus - 0 

Prepelica poľná Coturnix coturnix - 0 

Bocian čierny Ciconia nigra - 0 

Ďateľ bielochrbtý Dendrocopos leucotos - 0 

Ďateľ prostredný Dendrocopos medius - 0 

Ďateľ hnedkavý  Dendrocopos syriacus - 0 

Tesár (ďateľ) čierny Dryocopus martius  - 0 

Krutohlav (krutihlav) hnedý Jynx torquilla - 0 

Žlna sivá Picus canus Priamy -1 

Hrdlička poľná Streptopelia turtur - 0 

Penica jarabá Sylvia nisoria - 0 

Muchárik malý (červenohrdlý) Ficedula parva - 0 
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Muchárik bielokrký Ficedula albicollis Priamy -1 

Strakoš obyčajný (červenochrbtý) Lanius collurio - 0 

Žltochvost hôrny (lesný) Phoenicurus phoenicurus - 0 

Pŕhľaviar čiernohlavý Saxicola rubicola (syn. S. 
torquatus) - 0 

Muchár sivý Muscicapa striata Priamy -1 

Lelek lesný Caprimulgus europaeus - 0 

 
 
Primerané hodnotenie  v zmysle metodiky (ŠOP SR, 2014, 2016) identifikovalo spomedzi území 

Natura 2000 v okolí projektu jedno územie CHVÚ Malé Karpaty ako dotknuté.  V CHVÚ Malé 

Karpaty boli vyhodnotené vplyvy projektu Botanika - Lozorno na jednotlivé predmety ochrany. 

Mierne negatívne vplyvy  (-1) boli identifikované v prípade troch druhov v CHVÚ Malé Karpaty. Ide 

o druhy žlna sivá (Picus canus), muchárik bielokrký (Ficelula albicollis) a muchár sivý (Muscicapa 
striata). Najväčšou hrozbou pre  žlnu sivú je strata kvality potravného biotopu a pre muchárika 

bielokrkého a muchára sivého je to strata hniezdneho a potravného biotopu v CHVÚ. Pri 

primeranom hodnotení boli brané do úvahy ciele  ochrany predmetov ochrany, pre ktoré boli 

použité úrovne populácií druhov v čase ich identifikácie CHVÚ Malé Karpaty (Rybanič a kol., 2003). 

Počas hodnotenia nebolo identifikované pôsobenie kumulovaných vplyvov iných projektov 

realizovaných alebo plánovaných v okolí areálu Botanika – Lozorno. 

Mierne negatívne vplyvy posudzovaného projektu sa dajú v dotknutom CHVÚ Malé Karpaty  

zmierniť. Zmierňujúce opatrenia sú popísané v Kapitole 8.  

 

Na základe vykonaného primeraného hodnotenia  môžeme konštatovať, že realizácia projektu  
Botanika – Lozorno nebude mať významný nepriaznivý vplyv na integritu území sústavy Natura 
2000 samostatne ani v kombinácii s inými projektami. 
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8. NÁVRH ZMIERŇUJÚCICH OPATRENÍ 

 
Na základe vyhodnotenia vplyvov  identifikovaných v predchádzajúcich stupňoch prípravy 

projektu, ale pre úplnosť popísaných v Kapitole 7 tohto primeraného hodnotenia  boli navrhnuté 

a v niektorých prípadoch sú už do projektu zapracované zmierňujúce opatrenia, ktoré zabezpečia, 

že vplyvy projektu Botanika - Lozornonebudú mať významný negatívny vplyv na koherenciu sústavy 

Natura 2000.  

 

8.1 NÁVRH ZMIERŇUJÚCICH OPATRENÍ PRE CHVÚ MALÉ KARPATY  
Na tri výberové druhy v CHVÚ Malé Karpaty  (žlna sivá, muchárik bielokrký a muchár sivý) budú 

pôsobiť mierne negatívne vplyvy vrátane kumulatívnych vplyvov. Najväčšiu hrozbou pre tieto 

druhy predstavuje vyrušovanie počas výstavby v čase začiatku hniezdenia a strata potravných 

biotopov na ploche posudzovaného projektu v CHVÚ. Preto je potrebné ako podmienku realizácie 

projektu vykonať tieto opatrenia:  

1. Zakladanie stavieb a zemné práce počas výstavby vykonať v období mimo obdobia hniezdenia 

a druhov (1.apríla – 31.júla) , tak aby nedošlo k vyrušeniu hniezdnych párov v okrajových častiach 

CHVÚ. Následné stavebné práce  môžu prebiehať v tomto období. 

2. Vegetačné úpravy a výsadby v rámci projektu Botanika – Lozorno je potrebné vykonať s použitím 

výhradne domáce druhy drevín, krov aj bylín, ideálne takých ktoré sa prirodzene vyskytujú v 

biotopoch záujmového územia a oblasti Malých Karpát. Ponechať čo najväčšie množstvo vzrastlých 

stromov s dutinami pre hniezdenie vtákov a úkryt netopierov.  

3. Stavebné dvory ani skládky humusu nesmú byť umiesťované v mimo pozemkov areálu Počas 

stavby je potrebné bezodkladne zasypávať vzniknuté depresie, ktoré by sa mohli stať miestami pre 

rozmnožovanie obojživelníkov.   

4. Pred začiatkom prác je potrebné vykonať monitoring nepôvodných a inváznych druhov v 
dotknutom území, identifikovať porasty predstavujúce potenciálne nebezpečné zdroje semennej 
banky nepôvodných druhov. Pred začiatkom samotnej realizácie odstrániť identifikované porasty 
neofytov a inváznych druhov a pokračovať v ich odstraňovaní aj počas prevádzky areálu.  

5. Na všetkých objektoch v areáli Botanika – Lozorno navrhnúť a realizovať okenných výplní a fasád 

tak, aby neboli dôvodom zabíjania prelietajúcich vtákov (napr. v prípade použitia 

zrkadliacich/svetlo odrážajúcich materiálov, do ktorých môžu vtáky narážať. 

6. Plochy určené na výsadbu vegetačných úprav čo najskôr zatrávniť a vysadiť pôvodnými krami a 

stromami, pred výsadbou dôsledne odstrániť porasty inváznych rastlín, nenechávať odkrytú pôdu, 
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z dôvodu prípadnej erózie pôdy a zároveň je snaha predísť zakoreneniu, ujatiu a šíreniu inváznych 

druhov rastlín do CHVÚ. 

7. Pri chove danielov vo zvernici je potrebné stanoviť a dodržať únosnosť biotopov, aby 

nedochádzalo k zničeniu podrastu v dôsledku nadmernej pastvy. 

8. Biotop 91E0, identifikovaný na ploche areálu  má potenciál dostať sa v prípade vhodného 

manažmentu do priaznivého stavu na celej svojej ploche. Potrebné by bolo pravidelné 

odstraňovanie inváznych druhov, napríklad aj za pomoci extenzívnej pastvy hospodárskych 

zvierat/zveri. Presvetlené miesta by bolo vhodné ponechať na zarastenie prirodzenou sukcesiou, 

nakoľko sa tu už v súčasnosti nachádzajú mnohé mladé jedince jelše v krovinovej etáži. 

9. Je neprípustné vybudovať nepriechodné bariéry na Suchom potoku. J potrebné nahradiť 

uvažované nepriechodné bariéry rampou alebo sklzom. (Podľa Vyhlášky MŽP SR č. 383/2018 Z. z. 

o technických podmienkach návrhu rybovodov a monitoringu migračnej priechodnosti rybovodov 

musí byť každá bariéra vybavená funkčným rybovodom, ktorý musí byť monitorovaný).  
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9. ZÁVER 

1. Primerané hodnotenie  vplyvu projektu Botanika – Lozorno na integritu sústavy európsky 

chránených území Natura 2000 bolo vykonané podľa Metodiky  ŠOP SR (2014, 2016) s využitím 

dostatočného množstva kvalitných  a pre účel hodnotenia  zbieraných údajov o predmetoch 

ochrany.  

2. Primerané hodnotenie  projektu Botanika – Lozorno identifikovalo ako dotknuté územie CHVÚ 

Malé Karpaty  (SKCHVU014). Ostatné územia sústavy Natura 2000 nebudú projektom dotknuté.  

3. Mierne negatívne vplyvy  (-1) boli identifikované v prípade troch druhov v CHVÚ Malé Karpaty. 

Ide o druhy žlna sivá (Picus canus), muchárik bielokrký (Ficelula albicollis) a muchár sivý 

(Muscicapa striata). Najväčšou hrozbou pre  žlnu sivú je strata kvality potravného biotopu a 

pre muchárika bielokrkého a muchára sivého je to strata hniezdneho a potravného biotopu v 

CHVÚ.  

4. Pri primeranom hodnotení boli brané do úvahy ciele  ochrany predmetov ochrany, pre ktoré 

boli použité úrovne populácií druhov v čase ich identifikácie CHVÚ Malé Karpaty (Rybanič a kol., 

2003).  

5. V rámci hodnotenia  bolo vykonané aj posúdenie kumulatívnych vplyvov pôsobiacich spolu s 

projektom projektu  Botanika - Lozorno , a iných plánovaných projektov v území.  

6. Mierne negatívne vplyvy sa dajú v CHVÚ Malé Karpaty  zmierniť. Bolo navrhnutých 9 

zmierňujúcich opatrení, pričom niektoré sú už v projekte čiastočne navrhnuté.  Opatrenia sú 

popísané v Kapitole 8 a je potrebné ich vykonať pri realizácii projektu.  

7. Na základe vykonaného primeraného hodnotenia  môžeme konštatovať, že realizácia 
projektu  Botanika – Lozorno nebude mať významný nepriaznivý vplyv na integritu území 
sústavy Natura 2000 samostatne a ani v kombinácii s inými projektami.  
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10.3 POUŽITÉ ZDROJE ÚDAJOV A INFORMÁCIÍ 

• www.biomonitoring.sk  

• www.enviroportal.sk 

• http://aves.vtaky.sk/index/  

• http://n2k.daphne.sk/hlesy.html  
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11. PRÍLOHY 

Zoznam príloh: 

11.1 PRÍLOHA 1 PÔDORYS AREÁLU BOTANIKA LOZORNO VARIANT 1 

11.2 PRÍLOHA 2 PÔDORYS AREÁLU BOTANIKA LOZORNO VARIANT 2 

11.3 PRÍLOHA 3  OBJEKTOVÁ SKLADBA, ARCHITEKTONICKÉ A STAVEBNÉ RIEŠENIE OBJEKTOV 
AREÁLU BOTANIKA LOZORNO 
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11.3 PRÍLOHA 3  OBJEKTOVÁ SKLADBA, ARCHITEKTONICKÉ 
A STAVEBNÉ RIEŠENIE OBJEKTOV AREÁLU BOTANIKA LOZORNO 
 

Objektová skladba variant 1 a variant 2 je tvorená: 

SO 01-A Hospodárska usadlosť A- hospodársky,skladový a obytný objekt 

SO 01-B Hospodárska usadlosť B- hospodársky,skladový a obytný objekt 

SO 01-C Hospodárska usadlosť C- hospodársky, skladový a obytný objekt 

SO 05 – terénne úpravy, drobné stavby (súčasťou je aj jazero pri objekte A3) 

SO.č.1-D Hospodárska usadlosť – hospodársky,skladový a obytný objekt, senník, skladový 

objekt s prípravňou krmiva, pozorovateľňa zvery   

SO.č.1-E Hospodárska usadlosť – hospodársky, skladový a obytný objekt, senník, skladový 

objekt s prípravňou krmiva, pozorovateľňa zvery  

SO.č.1-F Hospodárska usadlosť – hospodársky, skladový  a obytný objekt 

SO. - G Doplnková stavba k hospodárskej usadlosti – hospodársky, skladový a obytný objekt,  

Pozorovateľne zveri/ stromodomy 

Mokraď, jazierka s vodozádržnou funkciou 

 

Objektová skladba variant 2 je doplnená o objekty: 

Objekt H - Rekreačný a športový objekt  

Objekt J  -  Amfiteáter   

Objekt K – Kultúrny a vzdelávací objekt  

 

Vydané povolenia 

Na stavbu hospodárska usadlosť – hospodársky, skladový a obytný objekt A,B,C bolo vydané 

stavebné povolenie č. SÚ-259/2014 z dňa 04.02.2015, nadobudnutá právoplatnosť 

rozhodnutia dňa 21.08.2015 a povolenie na zmenu tejto stavby  v objektovej skladbe objekt 

SO 01-A, SO 01-B, SO 01-C., SO 05 – terénne úpravy, drobné stavby č. SÚ-89/2018/2 z dňa 

15.02.2018, nadobudnutá právoplatnosť rozhodnutia dňa 21.02.2018.  
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Na stavbu hospodárska usadlosť – hospodársky, skladový a obytný objekt E a D bolo vydané 

stavebné povolenie č. SÚ-1300/201/72 z dňa 22.12.2017, nadobudnutá právoplatnosť 

rozhodnutia dňa 15.01.2018. 

Na stavbu hospodárska usadlosť – hospodársky, skladový a obytný objekt F bolo vydané 

stavebné povolenie č. SÚ-5/2018/1 z dňa 29.01.2018, nadobudnutá právoplatnosť 

rozhodnutia dňa 05.02.2018 a povolenie na zmenu tejto stavby  bolo vydané rozhodnutie o 

zmene stavby pred dokončením č. SÚ-801/2018/1 z dňa 27.06.2018, nadobudnutá 

právoplatnosť rozhodnutia dňa 11.07.2018. 

Na stavbu jazera, ČOV studní bolo vydané stavebné povolenie pod názvom SO 05, č. SÚ-

259/2014 z dňa 04.02.2015, nadobudnutá právoplatnosť rozhodnutia dňa 21.08.2015 a 

povolenie na zmenu tejto stavby  v objektovej skladbe objekt SO 01-A, SO 01-B, SO 01-C., SO 

05 – terénne úpravy, drobné stavby č. SÚ-89/2018/2 z dňa 15.02.2018, nadobudnutá 

právoplatnosť rozhodnutia dňa 21.02.2018.  

 

 

Architektonické a stavebné riešenie 

SO 01 – A Hospodárska usadlosť A (A1, A2, A3) 

 
• Dispozičné a stavebné riešenie – v súlade s už povolenou zmenou stavby: 

Podkrovie a prízemie bude spájať železo-betónové schodisko, prevedené ako viackrát 
zalomená doska.   

SO 01 -objekt A1 je riešený ako trojpodlažný/dvojposchodový objekt s podkrovím 
a podzemným podlažím. Počet bytových jednotiek spolu 6ks, 19 ks sklad. Na 1 PP sa 
nachádzajú sklady, dielne, umyváreň, technická miestnosť a chodba, na 1 NP sa nachádzajú 
haly, chodby, sklady, izby, kuchyne, wc, kúpeľne, a iné. Na 2 NP sa nachádzajú haly, chodby, 
sklady, izby, kuchyne, wc, kúpeľne, a schodiská. Na 3 NP – podkroví sa nachádzajú haly, 
chodby, sklady, izby, kuchyne, wc, kúpeľne, a schodiská. 

 Navrhované kapacity podľa 
stavebného povolenia a zmeny 
stavby – Povolený stav resp. 
stavby VARIANT 1 

Navrhované kapacity – zmena 
stavby pre VARIANT 2  

Zastavaná plocha 
Hlavné objekty, 
doplnkové objekty 

455,75 m2 
 

455,75 m2 

Spolu 455,75 m2 
 

455,75 m2 
 

Úžitková plocha 
Hlavné objekty, doplnkové objekty 1562 m2 1562 m2 
Spolu 1562 m2 1562 m2 
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SO 01 - objekt A2 je riešený ako trojpodlažný/dvojposchodový objekt s podkrovím. Počet 
bytových jednotiek spolu 1ks s mezonetom. Počet nebytových priestorov/skladov 3ks, ateliér 
4ks, zimná záhrada. Na 1 PP sa nachádzajú sklady, dielne, umyváreň s wc, technická miestnosť, 
garáž a chodby. Na 1 NP sa nachádzajú haly, chodby, sklady, izby, kuchyne, wc, kúpeľne, 
pracovňa, miestnosť a iné. Na 2 NP sa nachádzajú haly, chodby, sklady, izby, kuchyne, wc, 
kúpeľne, miestnosti, ateliér a iné. V podkroví na 3.NP sa nachádza kúpeľňa s wc, dieľňa a 
ateliér. 

SO 01 - objekt A3 je riešený ako päťpodlažný/štvorposchodový objekt s podkrovím.  Počet 
bytových jednotiek spolu 0ks. Počet nebytových priestorov/skladov  3ks, ateliér 2ksNa 1 NP sa 
nachádzajú sklady, miestnosti, umyváreň, wc, technická miestnosť a chodba, na 2 NP sa 
nachádzajú, chodby, sklady, kuchyne a iné. Na 3 NP sa nachádzajú chodby, miestnosti a iné. 
Na 4NP  sa nachádzajú, chodby, sklady, kuchyne, kúpeľne, wc, miestnosť a schodiská. 
V podkroví na 5NP sa nachádza wc s kúpeľňou a ateliér. 

SO 01 – B Hospodárska usadlosť B (B1, B2) 

 
• Dispozičné a stavebné riešenie – už povolenej zmeny stavby: 

SO 01 - objekt B1 je riešený ako dvojpodlažný/jednoposchodový objekt s podzemným 
podlažím a podkrovím. Počet bytových jednotiek spolu 4ks, 9 sklad, ateliér 1ks, zimná záhrada. 
Na 1 PP sa nachádzajú sklady, dielne, garáže, technická miestnosť a chodba, na 1 NP sa 
nachádzajú haly, chodby, sklady, izby, kuchyne, wc, kúpeľne, zimná záhrada a schodiská. Na 2 
NP sa nachádzajú haly, chodby, sklady, izby, kuchyne, wc, kúpeľne, a schodiská. V podkroví na 
3 NP  sa  nachádzajú haly, chodby, sklady, izby, kuchyne, wc, kúpeľne, ateliér a schodiská. 

SO 01 - objekt B2 je riešený ako dvojpodlažný/jednoposchodový objekt. Počet nebytových 
priestorov/skladov  2ks, ateliér 2ks, skleník. Na 1 NP sa nachádzajú sklady, nebytový priestor, 
umyváreň, kuchyňa, technická miestnosť, garáž, skleník a chodba, na 2 NP sa nachádzajú haly, 
chodby, sklady, ateliéry, kuchyne, wc, kúpeľne, a schodiská.  

 

SO 01 – C Hospodárska usadlosť C 

 Navrhované kapacity podľa 
stavebného povolenia a zmeny 
stavby – Povolený stav resp. 
stavby VARIANT 1 

Navrhované kapacity – zmena 
stavby pre VARIANT 2  

Zastavaná plocha 
Hlavné objekty,  
doplnkové objekty 

365,47 m2 
 

365,47 m2 
 

Spolu 365,47 m2 
 

365,47 m2 
 

Úžitková plocha 
Hlavné objekty, 
doplnkové objekty 

990,21 m2 990,21 m2 

Spolu 990,21 m2 990,21 m2 

 Navrhované kapacity podľa 
stavebného povolenia a zmeny 
stavby – Povolený stav resp. 
stavby VARIANT 1 

Navrhované kapacity – zmena 
stavby pre VARIANT 2  
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• Dispozičné a stavebné riešenie – už povolenej zmeny stavby: 

SO 01 - objekt C1 je riešený ako trojpodlažný/dvojposchodový objekt s podkrovím. Počet 
bytových jednotiek spolu 6ks. Počet nebytových priestorov/skladov/garáží  2ks, ateliér 4ks Na 
1 NP sa nachádzajú sklady, dielne, technická miestnosť a chodba, garáže, haly, chodby izby, 
kuchyňa, wc, kúpeľňa a iné.  Na 2 NP sa nachádzajú haly, chodby, sklady, izby, kuchyne, wc, 
kúpeľne, a schodiská. Na 3 NP sa nachádzajú haly, chodby, sklady, izby, kuchyne, wc, kúpeľne, 
a schodiská. V podkroví n 4 NP a sa  nachádzajú haly, chodby, sklady, izby, kuchyne, wc, 
kúpeľne, ateliér a schodiská. 

SO 01 - objekt C2 je riešený ako prízemný objekt s podkrovím a bude plniť funkciu skladu. Na 
1 NP sa nachádza nebytový priestor, kotolňa a schodisko. V podkroví sa  nachádza zásobníková 
plošina. 

 

SO 05 – terénne úpravy, drobné stavby 

• Dispozičné a stavebné riešenie:  

Časť objektu bude stáť na zhutnenom násype. Na spevnené plochy bude použitá dlažba Korzo 
v kombinácii s dlažbami so žulových kociek. Všetky nespevnené plochy budú vysadené 
okrasnou zeleňou rôzneho veku a vzrastu alebo budú zhutnené, zarovnané a bude na nich 
vysadená tráva. Časť pozemku môže byť úžitková s výsadbou zeleniny a ovocných stromov a 
krov. 

 

• Dispozičné a stavebné riešenie - zmena stavby: 

SO 05 – terénne úpravy, drobné stavby  je súbor objektov v rozsahu drobných stavieb v zeleni 
areálu a plní doplnkovú a ochrannú funkciu areálu. Múriky budú postavené do výšky 0,85-
3,5m so staticky odporúčanými hrúbkami a prvkami zabezpečenie bezpečnej prevádzky. 

Časť objektov bude stáť na zhutnenom násype. Na spevnené plochy a parkovacie plochy budú 
použité zatrávňovacie rohože, mramorová drť, spevnené plochy s povrchom s pálenej tehly 
a dlažba so žulových kociek. Všetky nespevnené plochy budú vysadené okrasnou zeleňou 
rôzneho veku a vzrastu , okrasnou zeleňou, úžitkovými rastlinami, alebo budú zhutnené, 
zarovnané a bude na nich vysadená tráva. Časť pozemku môže byť úžitková s výsadbou 
zeleniny a ovocných stromov a krov. Objekty usadlostí budú začlenené do terénu terénnymi 
úpravami tak, aby v prípade vybreženia suchého potoka nedošlo k vzniku škôd na majetku. 
Statické zabezpečenie terénu a jeho výškových rozdielov bude realizované pomocou na tento 
účel určených geo rohoží a vyššie rozdiely budú zabezpečené železobetónovými vertikálnymi 
stavebnými konštrukciami.  

Zastavaná plocha 
Hlavné objekty, 
doplnkové objekty 

229,27 m2 
 
 

229,27 m2 

Spolu 229,27 m2 
 

229,27 m2 
 

Úžitková plocha 
Hlavné objekty 
doplnkové objekty 

618,81 m2 618,81 m2 

Spolu 618,81 m2 618,81 m2 
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Stavba je členená do troch samostatných častí. Na pozemkoch v okolí objektov budú 
vybudované drobné stavebné objekty, tehlové múriky, pergoly, lavičky, schodíky, vstupné 
brány k objektom, objekty pre chov hydiny a drobných zvierat a dekoratívne objekty. Tieto 
budú slúžiť na doplnenie hlavnej funkcie hospodárskych usadlostí, údržbu, ďalej na ochranu 
proti divej a chovanej zveri ako aj na ohraničenie a zlepšenie úrodnosti úžitkových záhrad. 
Prvky zabezpečenia proti zdvihnutiu hladiny Suchého potoka budú vytvorené z prirodzenej 
úpravy výšky terénu. Zabezpečenie plynulého odtoku vôd v južnej časti areálu sa realizuje 
úpravou výšok terénu pozdĺž koryta potoka. V severnej časti sa ochrana majetku zabezpečí 
realizáciou úpravy terénu, ktorý bude spevnený geotextíliou, stuženým kameňom 
a prekorenením resp. osadením vhodných krov. V rámci terénnych úprav budú prebytočné 
povrchové resp. dažďové vody v areály zvernice zvedené plytkými zvážnicami do zberných 
nádrží. Terénne úpravy budú v dôsledku realizácie jazierka podľa právoplatného stavebného 
povolenia taktiež realizované rozložením výkopových materiálov vodnej stavby, v miestach 
potreby navýšenia terénu na zabezpečenie ochrany majetku, stavieb a zdravia ľudí. Areál 
lokality Moritz resp. uznanej aklimatizačnej zvernice Botanika bude oplotený zvernicovým 
pletivom, vstupy budú zabezpečené oceľovými bránami. 

 

SO.č.1-D Hospodárska usadlosť  

• Členenie objektu je nasledovné: 

SO č.1 - D – Hospodárska usadlosť 
SO č.2 - D –  Studňa + príslušenstvo 
SO č.3 - D – Žumpa pre odpadové vody  
D Elektrická prípojka (podľa stavebného povolenia) 
 

 

• Dispozičné a stavebné riešenie:       
Hospodárska usadlosť je koncipovaná ako dvojpodlažný/jednoposchodový objekt s povalou, 
budova takmer štvorcového pôdorysného tvaru. Počet bytových obytných jednotiek spolu 
1ks, počet skladov  2ks, pozorovateľňa zvery. Na severnej strane sa nachádza vchod a vstupná 
chodba, do ktorej je umiestnené trojramenné schodisko. Z vonkajšej strany je cez veľké 
dvojkrídlové dvere zabezpečený prístup do skladu sena. Tento je odvetraný okenným otvorom 
a odvetracím komínom. Z chodby je zabezpečený prístup do skladu krmiva. Zo skladu sú 
prístupné miestnosti: kúpelňu so sprchou, WC a kuchyňa.  

 Navrhované kapacity podľa 
stavebného povolenia a zmeny 
stavby – Povolený stav resp. 
stavby VARIANT 1 

Navrhované kapacity – zmena 
stavby pre VARIANT 2  

Zastavaná plocha 
Hlavné objekty, 
doplnkové objekty 

162 m2 
 
89m2 

162 m2 
 
89m2 

Spolu 251 m2 
 

251 m2 
 

Úžitková plocha 
Objekty 550 m2 550 m2 
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Z haly na  2NP je zabezpečený prístup do priestoru povaly a je na ňom umiestnený sklad, izba 
a pozorovatelňa zvery. Výhľad je zabezpečený cez veľkoformátový okenný otvor. 

Fasádu domu budú tvoriť pohľadové prírodné materiály. Zakladanie stavby sa zrealizuje 
klasickým spôsobom na základových pásoch príslušnej hĺbky. 

Dom bude napojený na inžinierske siete – studňa, žumpa na odvod odpadových vôd 
a elektrickej energie budované za týmto účelom.  

• Stavebno-technické riešenie  

01. Vonkajšie úpravy 

- Spevnené plochy a terénne úpravy budú spracované v ďalších stupňoch PD 
- Sadové úpravy budú spracované v ďalších stupňoch PD 
- Sekundárne káblové rozvody, budú navrhnuté s potrebnými úpravami. 
- Sekundárne káblové prípojky, budú navrhnuté podľa technickej dokumentácie. 

02. Domové prípojky vody, kanalizácie, elektroinštalácie, a vykurovanie budú realizované 
podľa technickej dokumentácie. 

03. Základové konštrukcie sú prevedené zo základových pásov z prostého betónu vystužené 
sieťovinou, podkladový betón hrúbky 150 mm vystužený sieťovinou uložený na 
zhutnenom štrkovom násype. 

- Stavba je izolovaná voči zemnej vlhkosti a radónu. 

04 Obvodové steny sú z tehlového muriva Porotherm  hrúbky 440 mm s tepelnou izoláciou 
NOBASIL 100 mm.  
- Povrchová úprava obvodových vonkajších stien sa prevedie z komplexného 
tepelnoizolačného systému + silikátová omietka CAPAROL COLOR GRAPHITE 15, CAPAROL 
COLOR APRICOSE 12, sokel CAPASTONE A – BASALTGRAU. 

05 Deliace priečky murované z tehál Porotherm 11,5 P+D. 

06 Vodorovné konštrukcie železobetónové monolitické s rovným podhľadom. Strecha 
sedlového typu odvetraná so zateplením a podhľadom. 

- Krov sedlovej strechy drevený podľa statického výpočtu: pomúrnice 150/150, krokvy 
100/200, klieštiny 80/160 
- Krytina keramická TONDACH Steinbruck drážková škridla, farebná úprava Engoba E1 , na 
konštrukciu z lát a kontralát s paropriepustnou hydroizoláciou tepelnou izoláciou Nobasil M 
hrúbky 200+40 mm, parotesnou zábranou z Al fólie prelepovanou, podhľad sádrokartón. 

07 Klampiarske práce 
- Všetky klampiarske práce, odpadové žľaby a zvody sú z poplastovaného pozinkovaného 
plechu, RAL 7043 

08 Okná a vstupné dvere domu plastové/hliníkové. Priestor povaly bude presvetlený  
svetlíkmi. Osadenie a typ okna umožňuje použitie vonkajších žalúzií typu ALUCON 
s valcovanou zaoblenou schránkou fyNordia.  

- Vnútorné parapetné dosky sú drevotrieskové poplastované a vonkajšie parapetné dosky sú 
kovové poplastované alebo plastové 
- Delenie okien a dverí, smer a poloha otvárania podľa výpisu remeselných prvkov. 
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09 Schodisko 
- Domové zo železobetónovej konštrukcie, keramická dlažba so soklíkom – gres. 

10 Konštrukcia podláh – povrchy 
- Prízemie   

§ nášľapná vrstva (laminát, alebo keramická dlažba – gres 
§ samonivelačný cementový poter 
§ betónová plávajúca doska 
§ PVC fólia 
§ Tepelná a akustická izolácia  
§ Hydroizolácia + Radón fólia FATRAFOL 

- Podkrovie bez hydroizolácie 
§ Tepelná a akustická izolácia NOBASIL PP, resp VT – hrúbky 50 mm 

11 Vnútorné povrchové úpravy 
- Stropy 1  NP - hladký podhľad s vysprávkou a vápenno-cementovou tenkovrstvou omietkou, 
podkrovie a sklad - protipožiarny sádrokartón s konečnou povrchovou úpravou, biela 
maľovka. 
- Podlahy 2.NP a povala – železobetónová doska v potrebnej hrúbke, kročajová izolácia, 
podlahovina. 
- Steny  - vysprávky, štuková omietka, biela maľovka, 
Obklady - WC na výšku 1800mm,  

12. Zdravotechnické inštalácie 
- Vedenia studenej a teplej vody sú v rúrkach z ušľachtilého plastu 
- Rúrky sú vedené v podlahách, stenách, inštalačných šachtách, alebo v prídavných 
konštrukciách pred stenami. 
- Vývody teplej a studenej vody sú v, kúpeľni, kuchyni a WC. 
- Odpadové potrubia sú z plastu. 

13.Zdravotechnické zariadenia  
- WC  

§ splachovacie WC s nádržkou a úsporným tlačidlom, zavesené, s plastovým 
sedákom. 

§  umývadlo so zmiešavacou batériou na studenú a teplú vodu 
- Kúpeľňa, kuchyňa 

§  umývadlo so zmiešavacou batériou na studenú a teplú vodu 
§  Sprcha s zmiešavacou batériou na studenú a teplú vodu. 
§  drez s pákovou batériou 

14. Vykurovanie 
- Zabezpečí elektrický kotol s výkonom 18kw, závesný. 
- Vykurovanie bude s automatickým ovládaním s priestorovým regulátorom teploty 
- Rozvody vykurovania sú vedené v podlahe a stenách sú v rúrkach z ušľachtilého plastu. 
- Ohrevné telesá budú opatrené termostatickým ventilom na individuálnu reguláciu teploty 
v jednotlivých miestnostiach. V kúpeľni je rebríkové vykurovacie teleso, v ostatných 
miestnostiach doskové. 

16. Elektroinštalácia 
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- Vnútorné rozvody NN 
§  Všetky rozvody sú realizované v súlade s platnými normami SR. 

- Vonkajšie osvetlenie 
§  1 domové svetlo na vstupnej strane 

- Vnútorné slaboprúdové rozvody 
§  Nie sú súčasťou objektu 

- Bleskozvod 

17. Vonkajšie vybavenie 
 

SO.č.1-E Hospodárska usadlosť 

• Členenie objektu je nasledovné: 

SO č.1 - E – Hospodárska usadlosť 
SO č.2 - E –  Studňa + príslušenstvo 
SO č.3 - E – Žumpa pre odpadové vody  
E Elektrická prípojka (podľa stavebného povolenia) 
 

 
 

• Dispozičné a stavebné riešenie:  

Hospodárska usadlosť je koncipovaná ako dvojpodlažný/jednoposchodový objekt s povalou, 
budova takmer štvorcového pôdorysného tvaru. Na severnej strane sa nachádza vchod a 
vstupná chodba, do ktorej je umiestnené trojramenné schodisko. Z vonkajšej strany je cez 
veľké dvojkrídlové dvere zabezpečený prístup do skladu sena. Tento je odvetraný okenným 
otvorom a odvetracím komínom. Z chodby je zabezpečený prístup do skladu krmiva. Zo skladu 
sú prístupné miestnosti: kúpeľňu so sprchou, WC a kuchyňa.  

Z haly na  2NP je zabezpečený prístup do priestoru povaly a je na ňom umiestnený sklad, izba 
a pozorovateľňa zvery. Výhľad je zabezpečený cez veľkoformátový okenný otvor. 

Fasádu domu budú tvoriť pohľadové prírodné materiály. Zakladanie stavby sa zrealizuje 
klasickým spôsobom na základových pásoch príslušnej hĺbky. 

Dom bude napojený na inžinierske siete – studňa, žumpa na odvod odpadových vôd 
a elektrickej energie budované za týmto účelom.  

• Stavebno-technické riešenie  

 Navrhované kapacity podľa 
stavebného povolenia a zmeny 
stavby – Povolený stav resp. 
stavby VARIANT 1 

Navrhované kapacity – zmena 
stavby pre VARIANT 2  

Zastavaná plocha 
Hlavné objekty  
doplnkové objekty 

162 m2 
 
89m2 

162 m2 
 
89m2 

Spolu 251 m2 
 

251 m2 
 

Úžitková plocha 
Objekty 550 m2 550 m2 
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01. Vonkajšie úpravy 
- Spevnené plochy a terénne úpravy budú spracované v ďalších stupňoch PD 
- Sadové úpravy budú spracované v ďalších stupňoch PD 
- Sekundárne káblové rozvody, budú navrhnuté podľa technickej dokumentácie s potrebnými 
úpravami. 
- Sekundárne káblové prípojky, budú navrhnuté podľa technickej dokumentácie. 

04. Domové prípojky vody, kanalizácie, elektroinštalácie, a vykurovanie budú realizované 
podľa technickej dokumentácie. 

05. Základové konštrukcie sú prevedené zo základových pásov z prostého betónu vystužené 
sieťovinou, podkladový betón hrúbky 150 mm vystužený sieťovinou uložený na 
zhutnenom štrkovom násype. 

- Stavba je izolovaná voči zemnej vlhkosti a radónu. 

04 Obvodové steny sú z tehlového muriva Porotherm  hrúbky 440 mm s tepelnou izoláciou 
NOBASIL 100 mm.  

- Povrchová úprava obvodových vonkajších stien sa prevedie z komplexného 
tepelnoizolačného systému + silikátová omietka CAPAROL COLOR GRAPHITE 15, CAPAROL 
COLOR APRICOSE 12, sokel CAPASTONE A – BASALTGRAU. 

12 Deliace priečky murované z tehál Porotherm 11,5 P+D. 

13 Vodorovné konštrukcie železobetónové monolitické s rovným podhľadom. Strecha 
sedlového typu odvetraná so zateplením a podhľadom. 

- Krov sedlovej strechy drevený podľa statického výpočtu: pomúrnice 150/150, krokvy 
100/200, klieštiny 80/160 
- Krytina keramická TONDACH Steinbruck drážková škridla, farebná úprava Engoba E1 , na 
konštrukciu z lát a kontralát s paropriepustnou hydroizoláciou tepelnou izoláciou Nobasil M 
hrúbky 200+40 mm, parotesnou zábranou z Al fólie prelepovanou, podhľad sádrokartón. 

14 Klampiarske práce 
Všetky klampiarske práce, odpadové žľaby a zvody sú z poplastovaného pozinkovaného 
plechu, RAL 7043 

15 Okná a vstupné dvere domu plastové/hliníkové. Priestor povaly bude presvetlený  
svetlíkmi. Osadenie a typ okna umožňuje použitie vonkajších žalúzií typu ALUCON 
s valcovanou zaoblenou schránkou fyNordia.  

- Vnútorné parapetné dosky sú drevotrieskové poplastované a vonkajšie parapetné dosky sú 
kovové poplastované alebo plastové 
- Delenie okien a dverí, smer a poloha otvárania podľa výpisu remeselných prvkov. 

16 Schodisko 
- Domové zo železobetónovej konštrukcie, keramická dlažba so soklíkom – gres. 

17  
- Prízemie   

§ nášľapná vrstva (laminát, alebo keramická dlažba – gres 
§ samonivelačný cementový poter 
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§ betónová plávajúca doska 
§ PVC fólia 
§ Tepelná a akustická izolácia  
§ Hydroizolácia + Radón fólia FATRAFOL 

- Podkrovie bez hydroizolácie 
§ Tepelná a akustická izolácia NOBASIL PP, resp VT – hrúbky 50 mm 

18 Vnútorné povrchové úpravy 
- Stropy 1  NP - hladký podhľad s vysprávkou a vápenno-cementovou tenkovrstvou omietkou, 
podkrovie a sklad - protipožiarny sádrokartón s konečnou povrchovou úpravou, biela 
maľovka. 
- Podlahy 2.NP a povala – železobetónová doska v potrebnej hrúbke, kročajová izolácia, 
podlahovina. 
- Steny  - vysprávky, štuková omietka, biela maľovka, 
Obklady - WC na výšku 1800mm,  

12. Zdravotechnické inštalácie 
- Vedenia studenej a teplej vody sú v rúrkach z ušľachtilého plastu 
- Rúrky sú vedené v podlahách, stenách, inštalačných šachtách, alebo v prídavných 
konštrukciách pred stenami. 
- Vývody teplej a studenej vody sú v, kúpeľni, kuchyni a WC. 
- Odpadové potrubia sú z plastu. 

13.Zdravotechnické zariadenia  
- WC  

§ splachovacie WC s nádržkou a úsporným tlačítkom, zavesené, s plastovým 
sedákom. 

§  umývadlo so zmiešavacou batériou na studenú a teplú vodu 
- Kúpeľňa, kuchyňa 

§  umývadlo so zmiešavacou batériou na studenú a teplú vodu 
§  Sprcha s zmiešavacou batériou na studenú a teplú vodu. 
§  drez s pákovou batériou 

14. Vykurovanie 
- Zabezpečí elektrický kotol s výkonom 18kw, závesný. 
- Vykurovanie bude s automatickým ovládaním s priestorovým regulátorom teploty 
- Rozvody vykurovania sú vedené v podlahe a stenách sú v rúrkach z ušľachtilého plastu. 
- Ohrevné telesá budú opatrené termostatickým ventilom na individuálnu reguláciu teploty 
v jednotlivých miestnostiach. V kúpeľni je rebríkové vykurovacie teleso, v ostatných 
miestnostiach doskové. 

16. Elektroinštalácia 
- Vnútorné rozvody NN 

§  Všetky rozvody sú realizované v súlade s platnými normami SR. 
- Vonkajšie osvetlenie 

§  1 domové svetlo na vstupnej strane 
- Vnútorné slaboprúdové rozvody 

§  Nie sú súčasťou objektu 
- Bleskozvod 
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17. Vonkajšie vybavenie 
 

SO.č.1-F Hospodárska usadlosť 

• Členenie objektu podlá stavebného povolenia je nasledovné: 

SO č.1 - F – Hospodárska usadlosť 
SO č.2 - F–  Vodovodná prípojka 
SO č.3 - F – Kanalizačná prípojka, žumpa pre odpadové vody  
F Elektrická prípojka (podľa stavebného povolenia) 
 

 

• Dispozičné a stavebné riešenie – už povolenej zmeny stavby: 

na 1.NP sa nachádzajú 10 dielní,12 ks bytových jednotiek, sklady, haly, kuchyne, izby, wc, 
garáže a schodištia. Na 2.NP sa nachádzajú schodištia, kúpeľne, izby a chodby. Na 3NP sa 
nachádzajú haly, izby, chodby, kuchyne, wc, kúpeľne, sklady a terasy, 6 ks bytových jednotiek. 
Na prízemí z južnej strany budú vytvorené záhradky ( parc.č.9765/7, 9765/1). 

• Stavebno-technické riešenie: 

06. Vonkajšie úpravy 
- Ostáva nezmenené    

07. Domové prípojky vody, kanalizácie, elektroinštalácie, budú kapacitne prispôsobené 
potrebám objektu  

- Ostáva nezmenené    
- Stavba je izolovaná voči zemnej vlhkosti. 

04 Obvodové steny sú z tehlového muriva Porotherm (príp. tehla 300mm)  hrúbky 440 mm 
s tepelnou izoláciou NOBASIL 100 mm ( príp. tehla 300mm)   
- Povrchová úprava obvodových vonkajších stien sa prevedie z komplexného 
tepelnoizolačného systému + silikátová omietka CAPAROL COLOR GRAPHITE 15, CAPAROL 
COLOR APRICOSE 12, sokel CAPASTONE A – BASALTGRAU  

19 Deliace priečky murované z tehál Porotherm 11,5 P+D, resp. 20, P+D (medzibytovo)  

20 Ostáva nezmenené 

21 Ostáva nezmenené 

 Navrhované kapacity podľa 
stavebného povolenia a zmeny 
stavby – Povolený stav resp. 
stavby VARIANT 1 

Navrhované kapacity – zmena 
stavby pre VARIANT 2  

Zastavaná plocha 
Hlavné objekty,  
doplnkové objekty 

769 m2 
 
 

769 m2 
 
 

Spolu 769m2 
 

769m2 
 

Úžitková plocha 
Objekty 1890 m2 1890 m2 
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22 Klampiarske práce 
- Ostáva nezmenené 
- Okná a vstupné dvere domu plastové/hliníkové. Priestor 3NP. bude presvetlený  obdobne 
ako v 2.NP  
- Ostatné ostáva nezmenené 

23 Konštrukcia podláh – povrchy 
- Ostáva nezmenené 

24 Vnútorné povrchové úpravy 
- Ostáva nezmenené 

11.Zdravotechnické zariadenia  

12. Vykurovanie 
- Zabezpečia elektrické kotolíky s výkonom 18kw, závesný (alternatívne tepelné čerpadlo). 
Ostatné ostáva nezmenené 
- Bleskozvod 
Ostáva nezmenené 

 

Stromodom/pozorovateľňa zveri 

 

• Dispozičné a stavebné riešenie  

- Objekt stromodomu typ „A“ zastavaná plocha 24,9m2, úžitková plocha 39m2 

         jednopodlažný objekt s podkrovím, nebytový priestor 12ks 

- Objekt stromodomu typ „B“ zastavaná plocha 29,5m2, úžitková plocha 48m2 

         jednopodlažný objekt s podkrovím, nebytový priestor 6ks 

Stromodom je koncipovaný ako dvojpodlažná stavba osadená nad úrovňou jestvujúceho 
terénu do výšky cca 5m, budova takmer obdĺžnikového pôdorysného tvaru. Vchod a vstupná 
chodba sa nachádzajú v rôzne orientovaných smeroch a výškach, tak aby bol zabezpečený čo 
možno najlepší úžitkový účel, pričom k vstupným dverám je umiestnené točité schodisko, 
resp. drevená rebrinová lávka. Priestor je viac menej otvorený, stromodom je vybavený  
kúpeľňu so sprchou, WC a kuchynkou.  

Z haly na  2NP je zabezpečený prístup do priestoru  izieb a kúpeľne. Výhľad je zabezpečený cez 
veľkoformátový okenný otvor a z roštovej terasy. 

Fasádu domu budú tvoriť pohľadové prírodné materiály. 

 Navrhované kapacity podľa 
stavebného povolenia a zmeny 
stavby – Povolený stav resp. 
stavby VARIANT 1 

Navrhované kapacity – zmena 
stavby pre VARIANT 2  

Zastavaná plocha 
Hlavné objekty, 
doplnkové objekty 

24m2/29m2 
 

24 m2/29m2 
 

Spolu 24m2/29m2 
 

24m2/29m2 
 

Úžitková plocha 
Objekty 39/48 m2 39/48 m2 
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Statické zabezpečenie stavby sa zrealizuje spôsobom uchytenia na kmeň stromu obručou 
a oceľovou skobou, s prídavnými oceľovými podperami, ktoré budú upevnené do 
železobetónovej pätky umiestnenej v zemi pod objektom. 

Dom bude napojený na inžinierske siete – studňa, žumpa na odvod odpadových vôd 
a elektrickej energie budované za týmto účelom.  

• Stavebno-technické riešenie  

01. Vonkajšie úpravy 

- Terénne úpravy SO č.1 - S budú realizované tak, aby v okolí potoka bolo zabezpečené plynulé 
odtekanie povrchových vôd v prípade zdvihnutia jeho hladiny, za účelom ochrany majetku, čo 
bude zabezpečené zvýšením a znížením úrovne terénu v okolí koryta potoka v súlade 
s podkladmi polohopis/výškopis, pričom nevznikne žiaden stavebný odpad. 
- Sekundárne káblové prípojky, budú navrhnuté podľa tejto dokumentácie. 
 
08. Domové prípojky SO č. 11- S vody, kanalizácie, elektroinštalácie, a vykurovanie budú 

realizované napojením na hlavný objekt hospodárskej usadlosti. Umiestnené budú do 
hĺbky 80cm pod úroveň terénu až do miesta hlavnej stavby. Prípadné výškové rozdiely 
v spáde kanalizácie budú riešené prečerpávaním. 

09. Základové konštrukcie sú prevedené zo základových pätiek z prostého betónu vystužené 
sieťovinou, podkladový betón vystužený sieťovinou uložený na zhutnenom štrkovom 
násype. 

- Stavba nie je izolovaná voči zemnej vlhkosti a radónu z dôvodu umiestnenia nad jestvujúcim 
terénom. 

04 Obvodové steny sú z drevených konštrukcií a olášťa s drevotrieskových panelov  hrúbky 
spolu 200 mm s tepelnou izoláciou NOBASIL 150 mm.  
- Povrchová úprava obvodových vonkajších stien sa prevedie z drevených pohľadových dosiek 
resp. oceľového plechu. 

25 Deliace priečky SDK na izolovaných konštrukciách hrúbky 100 mm, resp.150mm.. 

26 Vodorovné konštrukcie drevenné sendvičové s rovným podhľadom. Strechy prevažne 
sedlového typu odvetraná so zateplením a podhľadom. 

- Krov sedlovej strechy drevený podľa statického výpočtu: pomúrnice 120/120, krokvy 
100/120, klieštiny 80/120 
- Krytina LINDAB, oceľová, farebná úprava RAL 7016,7022 , na konštrukciu z lát a kontralát 
s paropriepustnou hydroizoláciou tepelnou izoláciou Nobasil M hrúbky 150+40 mm, 
parotesnou zábranou z Al fólie prelepovanou, podhľad sádrokartón resp. dvrevodosky. 

27 Klampiarske práce 

Všetky klampiarske práce, odpadové žľaby a zvody sú z poplastovaného pozinkovaného 
plechu, RAL 7016,7022 

28 Okná a vstupné dvere domu plastové/hliníkové.. Osadenie a typ okna umožňuje použitie 
vonkajších žalúzií typu ALUCON s valcovanou zaoblenou schránkou fyNordia.  

- Vnútorné parapetné dosky sú drevotrieskové poplastované a vonkajšie parapetné dosky sú 
kovové alebo drevenné. 
- Delenie okien a dverí, smer a poloha otvárania podľa výpisu remeselných prvkov. 

29 Schodisko 



Primerané hodnotenie  – Botanika - Lozorno 

77 

 

 

- Vstupné z kovovej konštrukcie, interiérové drevené, výber dohodnúť s architektom. 

30 Konštrukcia podláh – povrchy 

- Prízemie   
§ Drevenná, keramická (vchod) 
§ PVC fólia 
§ Tepelná a akustická izolácia  
§ Hydroizolácia fólia FATRAFOL 

- Podkrovie bez hydroizolácie 
§ Tepelná a akustická izolácia NOBASIL PP, resp VT – hrúbky 50 mm 

31 Vnútorné povrchové úpravy 

- Stropy 1  NP – SDK, drevo,biela maľovka. 
- Podlahy 2.NP a povala –kročajová izolácia, drevo, keramika, podlahovina podľa výberu 
architekta. 
- Steny  - drevo, SDK, biela maľovka, 
Obklady - WC na výšku 1800mm,  

12. Zdravotechnické inštalácie 
- Vedenia studenej a teplej vody sú v rúrkach z ušľachtilého plastu 
- Rúrky sú vedené v podlahách, stenách, alebo v prídavných konštrukciách pred stenami. 
- Vývody teplej a studenej vody sú v kúpeľni, kuchyni a WC. 
- Odpadové potrubia sú z plastu. 
 
13. Zdravotechnické zariadenia  

- WC  
§ splachovacie WC s nádržkou a úsporným tlačítkom, zavesené, s plastovým 

sedákom. 
§  umývadlo so zmiešavacou batériou na studenú a teplú vodu 

- Kúpelňa, kuchyňa 
§  umývadlo so zmiešavacou batériou na studenú a teplú vodu 
§  Sprcha s zmiešavacou batériou na studenú a teplú vodu. 
§  drez s pákovou batériou 

14. Vykurovanie 

- Zabezpečí elektrický kotol s výkonom 3,5kw, závesný. Teplovodne, resp. doplnením 
elektrickými konvektormi. 
- Vykurovanie bude s automatickým ovládaním s priestorovým regulátorom teploty 
- Rozvody vykurovania sú vedené v podlahe a stenách sú v rúrkach z ušľachtilého plastu. 
- Ohrevné telesá budú opatrené termostatickým ventilom na individuálnu reguláciu teploty 
v jednotlivých miestnostiach. V kúpelni je rebríkové vykurovacie teleso, v ostatných 
miestnostiach doskové. 

16. Elektroinštalácia 

- Vnútorné rozvody NN 
§  Všetky rozvody sú realizované v súlade s platnými normami SR. 

- Vonkajšie osvetlenie 
§  1 domové svetlo na vstupnej strane 

- Vnútorné slaboprúdové rozvody 
§  Nie sú súčasťou objektu 
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- Bleskozvod 

17. Vonkajšie vybavenie 

SO.- G Doplnkové objekty k hlavným stavbám  

 

• Dispozičné a stavebné riešenie  

- Objekty sú pre obidva Varianty určené ako rezerva objektov s hospodárskou, skladovou a 
obytnou funkciou, podľa potrieb užívateľov lokality, objekty budú realizované s výškou do 
výšky okolitých objektov, v identickom materiálovom a architektonickom prevedení. Objekty 
budú napojené na jestvujúce inžinierske siete resp. samostatne. 

 

8.2 Rekreačné jazero, vegetačné dočistenie 

Jazerá - 1ks, situované pri objekte A3, bude slúžiť ako požiarna nádrž 1-3ks na dočisťovanie 
ako koreňová čistička pre odpadové vody z ČOV z hlavných objektov. Prebytok vyčistenej vody 
bude odvedený do jazierka. Zvyšných 8-9 jazierok bude tvoriť podpornú doplnkovú funkciu 
územia pre faunu a flóru. Požiarna voda je zabezpečená ako jedna z multifunkcií jazierka, 
kapacita je 5000m3 a tiež budú mať vodozádržnú funkciu (kapacita cca 6000 m2).  

8.3 Dopravné napojenie a statická doprava 

Čo sa týka infraštruktúry pozemky sú prístupné v smere od Karpatskej ulice po asfaltovej ceste, 
ktorú nie je potrebné vzhľadom na budúce využitie územia zásadne upravovať. Okolie cesty 
bude udržiavané v šírka 4 metre po oboch stranách vrátane ochranného pásma vysokého 
napätia v južnej časti cesty.  

Parkovanie je zabezpečené na spevnenej ploche vysypanej štrkom a umiestnenej v styku s 
existujúcou asfaltovou cestou.  Počet parkovacích miest je dimenzovaný priemerne s 
kapacitou  1,5 miesta pre osobné automobily na bytovú jednotku/priestor. S parkovaním 
vozidiel nad 3,5t sa neuvažuje. V areály sa uvažuje o prístupe a parkovaní osobných áut vo 
variante 1 v počte 94ks, a vo variante 2-  137 ks. Parkovacie plochy sú umiestnené v styku s 
existujúcou cestou, nie je potrebné budovať cesty pre motorové vozidlá na každodenné 
používanie vo vnútri lokality resp. na pozemkoch. Chodníky a cesty v areály sú realizované z 
štrku resp. kamennej drte na spevnenej ploche. 

8.4 Technická infraštruktúra 

Zdroj tepla bude elektrická energia/tepelné čerpadlo, voda z lokálneho zdroja, odvod 
dažďových vôd vsakom, čistenie odpadových vôd mikroorganizmami a flórou, chladenie 

 Navrhované kapacity podľa 
stavebného povolenia a zmeny 
stavby – Povolený stav resp. 
stavby VARIANT 1 

Navrhované kapacity – zmena 
stavby pre VARIANT 2  

Zastavaná plocha 
Hlavné objekty, 
doplnkové objekty 

 
200m2 

 
200m2 

Spolu 200m2 200m2 
Úžitková plocha 
Objekty 
 

370 m2 370 m2 
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budov prevažne odparom vodných plôch a povrchom listov flóry. Na pozemkoch bola v rámci 
projektu prekládky vybudovaná nová transformačná stanica s piatimi NN prípojkami, ktoré sú 
v súčasnosti už realizované v dĺžke cca 700m k jednotlivým objektom a to v styku s cestou. Z 
týchto prípojok budú objekty zásobované domovými prípojkami. Vykurovanie objektov bude 
elektrické resp. adaptované na tepelné čerpadlá vzduch/voda, s využitím podlahového 
systému vykurovania. V území sa realizovala prekládka produktovodu vysokého 
napätia/stožiare - vzduch zo stredu pozemku na severný okraj káblom v zemi na úseku cca 
900m. 

Objekty budú napojené na rozvod vody zabezpečenej zo studní priamo na pozemkoch. V 
území sa  bude nachádzať kontajnerová ČOV. Spracovanie odpadových vôd je zabezpečené 
ČOV resp. odkanalizovanie do izolovaných zberných nádob/žúmp. Odpadové vody z ČOV z 
hlavných objektov budú terciárne dočisťované v koreňovej čističke, prebytok vyčistenej vody 
bude odvedený do  jazierka. 

 




