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Predmetom navrhu ,,UPN obce Velka Maéa — Zmeny a doplnky €. 03/2021“ si vyznaéené zmeny v zaviznej
textovej Casti:

doplfiany text: aaaaaaaaaaaaaa

vypustany text: aaaaaaaaaaazaa

Vysvetlivky k textu a k pouzZitym pojmom:

aaaaaaaaaaaaaaa = text platného UPN zr. 1976 vzneni Aktualizicie UPN obce Velkd Maca, schvalenej
uznesenim ¢. 22/0Z/2002 zo dria 01.08.2002 (zavazna Cast vyhlasena VZN ¢. 19/2002 zo dria 01.08.2002)

aaaaaaaaaaaaaaa = text ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2008“, schvalenych uznesenim ¢. 12/0Z/18/05/2009 zo dna
18.05.2009 (zavazna cast vyhlasena VZN ¢. 39/2009 zo dria 18.08.2009)
UPN = Gzemny plan

UPD = Gizemno-planovacia dokumentéacia

UPP = Gizemno-planovaci podklad

PD = projektovd dokumentdacia

UR = Gzemné rozhodnutie

SP = stavebné povolenie

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok

USES = tzemny systém ekologickej stability.

R-USES = regionalny Gzemny systém ekologickej stability.

M-USES = miestny Gzemny systém ekologickej stability

NP = nadzemné podlazie.
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a) textova cast

18. NAVRH-ZAVAZNEJ-CAST ZAVAZNA CAST

Zavazna Cast obsahuje navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb a navrh regulativov izemného rozvoja s
presne formulovanymi zasadami priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia.

Zasady su vyjadrené vo forme regulativov, obsahujucich zavazné pravidld {aj-smerné€asti), ktoré stanovuju
opatrenia v Uzemi, urcuju podmienky vyuZzitia Gzemia a umiestfiovania stavieb.

Z hladiska zabezpecenia plynulej regulécie obce je potrebna sucinnost troch regulacnych trovni:

reguldcia na Urovni regionalnej
regulacia na Urovni obce — bude sa odvijat z dokumentacie UPN obce

regulacia na urovni zén alebo priestorovych jednotiek — bude sa odvijat z dokumentécii UPN zény (zo

stanovenych zasad a regulacnych prvkov) alebe-zRegulaénehe-planu,—ake keonkrétneho-nastrojareguldcie
o p I .

Peznamka: Graficky prehlad zavaznych Casti rieSenia je vo vykrese €. 2 — Komplexny vykres.

Vysvetlivky k uplatiovaniu regulacie:

Nové rozvojové zamery ¢. (2)/01-01/2008, (5)/v-01/2008 su navrhované v etape vyhladu — tieto plochy su
vymedzené z dévodu vytvorenia Uzemnej rezervy a podmienkou ich realizicie je aktualizacia UPN obce.
Do doby schvalenia aktualizicie UPN obce mdzu byt vyuZivané len ako tzv. ostatné plochy (Gizemia
polnohospodarskej krajiny a zelene), a to bez predpokladu lokalizacie stavieb (podrobnejsie pozri tabulku
v zavere kapitoly ¢. 18.2).

Zakreslenie existujucich funkénych ploch (funkéné vyuzitie pléch — sucasny stav) vo vykrese ¢. 2
(Komplexny vykres) ma len informativny charakter (zachytava skutkovy stav). Pri posudzovani suladu
s UPN obce pri povolovani novej vystavby, prestavby resp. zmeny funkéného vyuzitia v existujlcej
Strukture obce je potrebné vychadzat z funkéného vyuzitia uréeného v kapitole €. 18.2 (t. j. skutkovy stav
je mozné menit za podmienky dodrZania zavaznej regulacie pre danu funkénu plochu).

Zakreslenie navrhovanych komunikdcii v UPN obce ma koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len
navrhované hlavné miestne komunikacie. Dalsie vedlajie miestne komunikacie mdézu byt budované nad
ramec zakreslenych komunikacii, ato na zaklade podrobnejsich stupnov PD. Korekcia trasovania
komunikacii v podrobnejsich stuprioch PD, zahffajica aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie”, sa
nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Zakreslenie  navrhovanych  trds  azariadeni  technickej infrastruktiry v UPN obce md
koncepény/schematicky charakter azobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalsie trasy a
zariadenia mo6zu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich
stupriov PD (podla poZiadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich
stupnoch PD, zahfiajuca aj ich pripadnu intd polohu podla poZiadavky spravcu, sa nepovazuje za rozpor
s UPN obce.

LStavebnym pozemkom* pre ucely vypoctu koeficientov (rozsahu zastavania, podielu zelene, podlaznosti,
prip. iné) sa rozumie riesené Uzemie PD na Uzemné rozhodnutie (t. j. pozemok/pozemky), na ktorom sa
umiestriuje stavba/stavby. Za ,stavebny pozemok” nie je moiné povazovat plochu, ktora vznikne
dodato¢nym odélenenim od ,stavebného pozemku“, ktory by znizenim vymery nesplfial podmienky
reguldcie platného UPN — na takejto ploche dalSia vystavba nie je mozna.

Spravne konania, ktoré boli zacaté pred driom Uc¢innosti VZN o vyhlaseni zavaznych ¢asti ,ZaD ¢. 03/2021°,
sa dokoncia podla predpisov platnych v ¢ase zacatia spravneho konania.
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Pripustné funkéné vyuzitie (tvoriace doplnkovu funkciu k prevladajucemu funkénému vyuzZitiu), méze byt
povolované/realizované aZ nasledne resp. subeZne s povolovanim/ realizovanim prevladajliceho
funkéného vyuzitia.

Obmedzenia priestorového usporiadania (rozsah zastavania pozemkov, podiel zelene, podlaznost
objektov, umiestnenie stavieb prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju
stanovené obmedzenia (v pripade rekonstrukcie mézu byt tieto stavby rekonstruované len do sucasnych
parametrov).

18.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

uzemia (napr. urbanistické, priestorové, kompozicné, kulturno-historickeé,

kupelné, krajinnoekologické, dopravné, technické) na funkéné a priestorovo

homogénne jednotky

Pri tvorbe priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia sme vychdadzali z limitov vyuZitia Uzemia
(najmé z hladiska ekolégie a ZP), zfunkéno-prevadzkovych vztahov, z hlavnych kompozi¢no-priestorovych
principov a z poZiadaviek obce. Rozvojové zadmery obce vyplynuli aj z regiondlnych zamerov navrhovanych
v UPN MUEC Fraavsky-kraj regidnu Trnavského samospravneho kraja.

Pri navrhu regulativov Gzemného rozvoja sme vychddzali z nasledovnych limitov vyuZitia tzemia:

hranica katastralneho uzemia obce

hranica zastavaného Uzemia obce

ochrana historickych a kultirno-spoloéenskych pamiatok
ochrana archeologickych nalezisk

ochrana krajinnej Struktlry v zmysle zakona ¢. 28744994 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny -
Prirodna rezervacia Maciansky haj — 5. stupen ochrany

ochrana polnohospodarskeho a lesného pédneho fondu

ochranu prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability, vyplyvajucich z nadradenej dokumentacie (R-
USES, UPN MYE€ regidnu) - Regionalne biocentrum Maciansky haj a Regionalny bikoridor Sard a Derfia

ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability , vyplyvajtcich z M-USES - genofondové lokality,
Miestny biokoridor - ob¢asny tok Pepere a Miestny biokoridor Maciansky haj — Derna

zavlaZované Uzemia

nadradené systémy dopravnej a technickej infrastruktudry a ich ochranné pasma: - pozri kapitolu ¢. 18.8
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. urbanisticka a architektonicka identita - typicky (vidiecky) charakter zastavby obce, typy byvania s vacsim
podielom zelene, krajinny obraz.

Disponibilné rozvojové plochy sme rozclenili na:

° plochy uréené na vystavbu v existujucich stavebnych medzerach/prelukach (Srafované cierne plochy bez
dalSieho oznacenia)

. plochy uréené na novu vystavbu (ohranicené ¢ervenou farbou).

Funkéno-prevadzkové regulativy
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Podla prevladajucej ¢innosti v Gzemi sme rozvojové zamery a existujucu zastavbu rozclenili na funkéné plochy s
oznacenim 1-3, 5, 7-13, 1-5-01/2008, 7-16-03/2021 a na existujuce plochy (bez oznaéenia - ich suc¢asné funkéné
vyuZitie je zobrazené vo vykrese €. 2):

lokality ¢. 1, 2, 3, 5, 7, 8, 11, 12, 1-01/2008, 3-01/2008, 7-03/2021, 12-03/2021 a existujlce zastavané
plochy byvania vrodinnych domoch, v pripade schvalenia aktualizacie UPN aj (2)-01/2008 (vratane
pozemkov v existujicej zastavbe urcenych na vystavbu RD — preluky) sme vymedzili ako obytné tzemia
s prevladajticou funkciou byvania v rodinnych domoch (o01)

lokalitu ¢. 4-01/2008 a existujuce zastavané plochy byvania v bytovych domoch sme vymedzili ako obytné
uzemia s prevladajicou funkciou byvania v bytovych domoch (02)

lokalitu ¢. 10-03/2021 sme vymedzili ako zmieSané uzemie ob¢ianskej vybavenosti a remeselnej vyroby
(1)

lokality ¢. 13-03/2021, 14-03/2021 a existujuce plochy obcianskej vybavenosti komerénej a nekomercnej
sme vymedzili ako zmieSané Gzemie obytné, obc¢ianskej vybavenosti a remeselnej vyroby (z2)

lokality ¢. 10, 13, 8-03/2021, 9-03/2021, 11-03/2021, 15-03/2021, 16-03/2021 a existujice plochy
priemyslu a skladov, v pripade schvalenia aktualizacie UPN aj (5)-01/2008 sme vymedzili ako vyrobné
uzemia (v)

- vramci drobnych podnikatelskych aktivit, vratane skladov a stavebnictva

lokalitu ¢. 9 a existujuce plochy Sportu arekredcie, verejnej a vyhradenej zelene sme vymedzili ako
rekreacné tzemia (r)

ostatné plochy (vratane vyhladovych rozvojovych ploch €. (2)-01/2008, (5)-01/2008 do doby schvalenia
aktualizacie UPN - pozri Vysvetlivky k uplatfiovaniu regulacie v ivode kapitoly ¢. 18) sme vymedzili ako
uzemia polnohospodarskej krajiny a zelene.

Podrobnejsie regulativy funkéného vyuzitia — pozri kapitolu ¢. 18.12.
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Kompozi¢né a priestorové regulativy

Zakladnou urbanistickou koncepciou dotvarame pévodnu hromadnu cestnu zastavbu v rovinatom Uzemi obce.
Dominantnou bude funkcia byvania v rodinnych domoch, obdianska vybavenost bude funkciou sprievodnou
v réznych hierarchickych Urovniach a skladbe vo vazbe na centrotvorné priestory a uzly.

V Navrhu UPN obce uvaiujeme s dotvorenim historicky formovanych taZiskovych priestorov obce tvorenych
dopravnymi liniovymi trasami:

cesta lll. triedy H£06211 111/1338 prechadzajlca irtravilarem zastavanym Uzemim obce (povodna trasa &
cesty 1/62) tvori hlavna urbanisticki os obce a do znacnej miery ovplyvnila Uzemny rozvoj obce —
v minulosti sa osidlenie formovalo pozdi? tejto osi

cesta I. triedy prechadzajuca v tesnom dotyku s intravildnom (prekladka pévodnej trasy komunikacie) tvori
hlavni dopravnt os obce a v tejto Casti obce skor stimila rozvoj sidelnej Struktury, vzhfadom na vysoku
mieru intenzity dopravy.

V navrhu rieSenia vyuzivame pritomnost takych vyraznych prvkov kompozicie, akymi st spominané statne cesty
a uvazujeme s ich vyuZzitim pre nasledovné funkcie:

v priestore Hlavnej, Sered'skej ulice formovat centrotvorné funkcie, najma obciansku vybavenost —
spolyfunkénenim existujlce] zastavby (byvanie a ob¢ianska vybavenost), vystavbou vo volnych prelukach,
rekonstrukciou a dostavbou existujucich objektov), budovanim aleji na zdéraznenie obrazu ulice, Gpravou
pesich komunikacii zamkovou dlazbou a budovanim odstavnych parkovacich miest pred objektami
obcianskej vybavenosti — posilnit najma taZiskovy uzol pri kostole, nakupnom stredisku a pri futbalovom
ihrisku

priestor stataej cesty 1/62 vyuZit pre umiestnenie funkcii vyZadujucich dobré dopravné napojenie (vyroba,
nadmiestna vybavenost, skladové hospodarstvo a iné), objekty neriesit priamym napojenim z ulice, ale
vytvorenim taziskovych uzlov — najmé v krizovatke s Gariskou ulicou — pripadne vytvorenim tazZiskovej osi
obcianskej vybavenosti v celom priestore Statnej cesty (okrajové casti zdmerov ¢. 10, 13, 4) so
spristupnenim objektov z novovytvorenej paralelne vedenej komunikacie

spojnicu obidvoch kompozi¢nych osi — hl. urbanistickej a hl. dopravnej osi obce — t. j. priestor Ganskej
ulice, vyuzit ako prepojovaciu os medzi jestvujicou obytnou a navrhovanou vyrobnou castou obce,
umochnit jej pdsobenie najma Upravou pesich chodnikov a stromovych aleji — centrotvorné funkcie posilnit
najma v krizovatke se-Stataymi s cestami I. a lll. triedy (pri Obecnom urade a pri vznikajucich vyrobnych
aredloch).

Hlavnymi kompozi¢nymi zdsadami je:

udrzanie prirodnych prvkov v obraze sidla
zachovanie pohladov bez vyraznejsich deformacii
zachovanie vidieckeho charakteru pévodnej Casti sidla a navrhovanych obytnych pléch

pri ndvrhu objektovej skladby vyrobnych tGzemi zohladnit meritko vidieckej zastavby, podrobné hmotovo-
priestorové riesenie navrhovanych vyrobnych Gzemi s uréenim reguldcie zastavby riesit v naslednych
stupnoch dokumentacie

vystavba v navrhovanych rozvojovych plochach so zachovanim plynulého hmotovo-prevadzkového
prechodu medzi starymi a novymi ¢astami — s prispdsobenim sa mierke existujlcej okolitej zastavby
zhodnotenie Uzemia pre malopodlaznu zastavbu fermeu—individudthe—stojacich—rodinnych—domov

zachovanie existujucich dominantnych hmot pre orientaciu v rozsiahlom Gzemi obce

tvorba bohatej diferencovanej priestorovej Struktury
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. zachovanie a dotvorenie vyrazného kompozi¢ného prvku - zelene — vytvaranim aleji, parcikov, kvalitnych
trdvnatych priestranstiev (napr. Sportoviska) a zaloZenie solitérov zelene.

Podrobnejsie regulativy priestorového usporiadania — pozri kapitolu ¢. 18.12.

18.2 Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujicich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuZitia, urCenie reguldcie vyuzitia
jednotlivych ploch vyjadrenych vo vSseobecne zrozumitelnej legende (zakazy,
pripustné sposoby a koeficienty vyuzitia)

Regulativy vyuZzitia Uzemia su stanovené pre jednotlivé funkéne a priestorovo homogénne jednotky, rieSené ako
- obytné Gzemia, zmieSané Gzemia, vyrobné Uzemia, rekreacné uzemia (uvedené v kapitole 18.1 a podrobnejsie
regulované v kapitole ¢. 18.12) - nasledovne:

. podmienky pre funkéné vyuZitie ploch (charakteristika, dominantné, pripustné - vhodné, wimecne
pripustné—obmedzujdee; nepripustné — zakazujuce funkéné vyutzitie)

. podmienky pre spésob zastavby (dominantny, pripustny spésob zastavby)

. podmienky pre intenzitu vyuZitia ploch (min. a—eptimdtra vymera, rezmery—a max. rozsah zastavania

pozemkov, min. a-eptimatay podiel wysekej zelene, max. a-eptimalra podlaznost objektov, zastavovacie
podmienky, najma min. a-eptimatae odstupové vzdialenosti-eptimalny-spésebzastreSenia-objekiov)
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Regulativy su podrobne spracované a vysvetlené v kapitole ¢. 18.12.

18.3

Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia uzemia

Pre rozvoj zariadeni obcianskej vybavenosti sme uplatnili nasledovné zasady:

. nekomercénu socidlnu vybavenost sustredit do centralnej Casti obce v uZ zaloZenych polohach (okolie

Hlavnej a Seredskej ulice, najma cast pri Obecnom Urade, Zakladnej a Materskej Skole, Nakupnom
stredisku) - vyuZitim existujucich zariadeni

pre Ucely doplnkového vzdeladvania mladeZe v oblasti hudobnej a vytvarnej a taneénej vyuzit priestory
skoly, prip. v inych objektov patriacich obci;kde-deperucujeme—zriadenie Zakladnejumeleckejskoly

rozvoj chybajucich zdkladnych a speuahzovanych zdravotnlckych sIu2|eb r|e5|t v prlestoroch
zdravotného strediska 2

vzhladom na transformaciu zdravotnictva a vznik privatnych ambulanénych zariadeni a sluzieb s
nizkymi ploSnymi a prlestorovyml narokm| sa pre Ucéely zdravotnictva mdZe vyuzit aj existujuci
stavebny fond;p# i v i fviazi v :

vyhladovo uvazujeme riesit sluzby socidlnej starostlivosti najma formou neulstavnych zariadeni: dennej
opatrovatelskej sluzby (denny geriatricky stacionar), opatrovatelskej sluzby v byte obcana,
rehabilitacnych sluzieb (s pravidelnou dochddzkou odbornika - maséra), prip. fitnes centra,
spolocenského kontaktu a sluZieb, najma stravovacich - pre spominané Gcely navrhujeme vyuZit
priestory existujlcich objektov vo vlastnictve obce, prip. riesit vystavbu takéhoto zariadenia v ramci
navrhovanych obytnych Gzemi
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- v pripade potreby vystavby Ustavného zariadenia socidlnej starostlivosti pre starych ob¢anov - domova
dbéchodcov alebo inych zariadeni socidlnej starostlivosti; éuj

. ]
.z

s

pre-dbchodeov:
Tlak na zvySovanie Standardu socidlnej vybavenosti v obci Velkd Maca bude mat dopad skér na

zvySovanie kvalitativnej stranky sluzieb a na rekonstrukciu existujucich zariadeni (ktoré su zastupené
v takmer kazdej oblasti) ako na uzemné naroky na tuto zlozku.

komerénu vybavenost sustredit v taZiskovom priestore obce pozdi# Hlavnej a Sered'skej ulice a bodovo v
navrhovanych rozvojovych lokalitdch - v polyfunkcii s byvanim v existujdcich alebo navrhovanych
rodinnych domoch prip. v samostatnych objektoch

- pre zariadenia obcianskej vybavenosti s vy$Simi narokmi na plochy sme vytypovali tieto lokality na ich
umiestnenie:

RZ €. 8;-plochy-b1

- RZ ¢. 13;plecha—bs
loni .

- mensie zariadenia OV navrhujeme riesit v polyfunkcii s byvanim s vyuZitim existujuceho objektového
fondu a navrhovanych objektov rodinnych domov, mdéZu sa umiestfiovat kdekolvek v ramci
existujucich a navrhovanych rozvojovych lokalit v zavislosti od charakteru Uzemia (obytné, zmiesané,
vyrobné, rekreacné) ako doplnkova funkcia - v navrhu neoznacené plochy - navrhujeme vyuZitie pre
obciansku vybavenost - obchody (najma obchod s potravinami, mésiarstvo, zelenina-ovocie), sluzby
(najma Cistiaren a zberna pradla a Satstva, oprava tovarov dlhodobej spotreby), remesla

Zakladna obcianska vybavenost musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii obce.
Vyvoj zariadeni obchodu a sluZieb je potrebné sledovat z Grovne obce (Obecného Uradu) a to najma:

z hladiska rozmiestnenia predajni dennej potreby v zaujme vytvdrania podmienok pre zakladnu obsluhu
vsetkych obyvatelov v primeranej pesej dostupnosti

z hladiska Struktury zariadeni, kde je potrebné usmerriovat a podporovat stabilizaciu a rozvoj zakladnych
sluZieb (Cistiaren a zberna pradla a Satstva, oprava obuvi a tovarov dlhodobej spotreby ...), priviest
k Zivotu najma remesla, ktoré mali v regiéne tradiciu, aby posilnili droven sluzieb, pozdvihli podnikatelsky
potencial a vytvorili nové pracovné prilezitosti

z hladiska zosuladenia funkcie sluzieb a byvania (zamedzenie rozvoja sluZieb v obytnom Uzemi, ktoré
negativne pdsobia na kvalitu obytného prostredia).

4. pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcdianskeho vybavenia a socidlnej infrastruktury dodrziavat
prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb

2. lokalizovat zariadenia obcianskej vybavenosti (najmd obchod a sluzby) vramci vymedzenych
reguladnyeh-blekev rozvojovych zamerov (tam, kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré UPN obce
stanovuje) — pripadné plochy pre obciansku vybavenost situovat najma v blizkosti hlavnych cestnych
komunikacii

3. pre kazdé zariadenie obcianskej vybavenosti zdokladovat naroky na dopravnu obsluhu a staticku
dopravu, dopravné naroky anaroky na technickd obsluhu jednotlivych prevadzok riesit na vlastnom
pozemku.
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18.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického

vybavenia Uzemia
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Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tzemia

° 4. re$pektovat ochranné pasma zariadeni a liniovych tras dopravnej infrastruktiry, uvedené v kapitole €.
18.8.

. 3 o ; T v o ractavandho
dzemia—obeevkategdrii-C-9,5/70-vzmysle STN-736101 resSpektovat existujuce trasy ciest I. a lll. triedy

a miestnych komunikacii v rieSenom uzemi a vyhladové Sirkové usporiadanie uréené spravcom

5 . 7
. T
7

° rezervovat koridor pre navrh trasy rychlostnej cesty R1
e  cestul/62 vyhladovo preradit do siete ciest Il. triedy

e 3. rekonstruovat existujuce komunikacie a vybudovat nové miestne komunikacie resp. vnutrozonalne
komunikacie pre rozvojové zdmery &4-234

° 4. pri napojeni miestnych komunikacii na cesty I. a Ill. triedy dodrzat platnd STN 73-6318 — vzdialenost
krizovatiek

° 5: dopravné napojenia miestnych komunikdcii riesit samostatne v stlade s platnymi STN

e & vdalsich stuprioch PD lokalit ¢. 13, 13-03/2021, 14-03/2021 (t. j. v pripade rozsiahlej vystavby) posudit

kapacitu krizevatiek—na—eeste /62 krizovatky cesty 1/62 a Ganskej ulice v dosledku narastu dopravy
z novych Casti obce a v zmysle zdverov postdenia tuto délezitu krizovatku prebudovat

e % dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukovymi G¢inkami z dopravy na ceste I. triedy — zaviazat
investorov na vykonanie takych opatreni na stavbach, ktoré budd eliminovat tieto ucinky, nakolko voci
spravcovi ciest nebude mozné uplatriovat poZiadavku realizacie protihlukovych, prip. inych opatreni,
pretoZe negativne ucinky su v Case realizacie zname

° navrh dopravnej siete Uzemia riesit vzmysle vyvazeného rozvoja vsetkych druhov dopravy,
s uprednostnenim tych druhov, ktoré su trvalo udrzatelné a Setriace Zivotné prostredie (verejnda osobna
a nemotorova doprava)

e  pri navrhu cyklistickej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpedi moznost plynulého
a bezpecného pohybu chodcov a cyklistov

e  rekonstruovat a dobudovat chodniky a parkoviska, revitalizovat verejné priestranstva a ich vybavenie

° 8: priechody pre chodcov vyznacit zvislym avodorovnym dopravnym znacCenim a podla potreby aj
znizenim dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi Gpravami

° 9: pri projektovani miestnych komunikacii postupovat podla platnej STN 73-6318

e 11 ndvrh statickej dopravy riesit v dalSich stuprioch PD na zonalnej Grovni v zmysle platnej STN 736418 —
kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach, pri vybavenosti apri aredloch rekredcie aSportu

v ndvrhovom obdobi riesit v zmysle platnej STN 73-6310-pristupniautemebilizécie 1:3,5

° 22 pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodriiavat hygienické poziadavky na ochranu ZP

a postupovat vzmysle platnych STN 736056 Odstavnéa-parkevacieplochy—eestayehvozidiel {rerma

,

e 13 rekonstruovat a modernizovat autobusové zastavky, v pripade potreby zriadit nové zastavky HD tak,
aby bola zabezpecena dostupnost pre pesich 300m.
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Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia

Zasady a regulativy vSeobecné

4. re$pektovat ochranné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu 18.8.

2. pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych
noriem a predpisov

3. uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

4. zabezpedit realizaciu technickej infrastruktdry v novonavrhovanych rozvojovych zdmeroch v predstihu
alebo subezne s navrhovanym rieSenim

5. v rozvojovych zdmeroch vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inZinierskych sieti

6: podrobny navrh v rdmci rozvojovych zamerov v rieSenom Uzemi spracovat v podrobnejsich stuprioch
dokumentacie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

4. ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v sulade zo zdkonom ¢&. 364/2004 Z. z. o vodach —
vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych véd

2: rozvojové aktivity riesit v stilade so zakonom ¢. 66642804 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami

3. vsetky rozvojové zdmery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi hydromelioracnymi stavbami,
resp. ich ochrannym pasmom konzultovat s Hydromelioraciami §. p. v Bratislave

4. priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v silade s platnou STN
725008

rekonstruovat existujice trasy a zariadenia v pripade ich nedostatocnej kapacity pre nové rozvojové
zamery, vybudovat rozvodnu siet pitnej vody a splaskovej kanalizacie pre nové rozvojové zamery

rieSit odvadzanie dazdovych vod - v maximélnej miere zdrzat v Gzemi a zachovat retencnl schopnost
Uzemia primeranou hustotou zastavby

Zasady a regulativy v oblasti energetiky

4. vo vyssich stuprioch PD vsetky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP-distribucia a.s. RCs

rekonstruovat existujice trasy azariadenia v pripade ich nedostato¢nej kapacity pre nové rozvojové
zamery, vybudovat elektricku siet a zabezpecit vhodny spbsob zédsobovania teplom pre nové rozvojové
zamery

2. el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych Gzemiach navrhovat kablové

uloZené v zemi y-sttade s \Vyht-MZP-SR€-523219.-9.2002
3: nové transf. stanice uprednostiovat prefabrikované resp. murované

4. véas narokovat poZiadavky na el. energiu — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujucich TS
a sietach a potom navrhnut podla potrieb nové zdroje

5 pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu véd pred ich moznym znecistenim.

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

4. pred realizaciou vystavby v rozvojovych zameroch vytycit presné trasovanie telekomunikaénych kablov

2. v pripade krizovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrZiavat aesmu platnd STN 33-46-50

|33] I leII -Ivzl |.
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° zohladnit areSpektovat existujuce telekomunikaéné vedenia, zariadenia aobjekty verejnej
telekomunikacnej siete sohladom na ich ochranné pasma vzmysle Zakona o elektronickych
komunikacidch ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovi normu Upravy vedeni technického vybavenia

e  dobudovat miestny rozhlas.

Specidlna-vybavenost Zasady a regulativy v oblasti $pecialnej vybavenosti

Zariadenia obrany statu

e  zachovat voj. objekt Sklady PHM Velkd Maca na p. ¢. 2823/4 a 2823/5 (nachadzaju sa pri ceste 1/62
a patria Posadkovej sprave Sered).

Zariadenia poZiarnej ochrany

e 1. zabezpedit zdroje vody a postupovat podla vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpedovani stavieb
vodou na hasenie poZiarov.

° pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia riesit poziadavky vyplyvajlice zo zaujmov poZziarnej ochrany
v stlade so zakonom €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a stvisiacimi
predpismi,

° problematiku poziarnej ochrany pre jednotlivé objekty rieSit vzmysle platnych STN v naslednych
podrobnejsich stuprioch PD stavieb,

e v navrhu komunikaéného systému vytvarat moznost dopravnej obsluhy na zabezpecenie pristupu
poziarnej techniky,

° navrh pristupovych komunikacii a nastupnych ploch pre protipoziarne zasahy v navrhovanych zmiesanych,
vyrobnych a rekreacénych Gzemiach riesit v podrobnejsich stuprioch UPD a PD stavieb — a7 po upresneni
konkrétnej funkénej naplne,

e  pre nasledné podrobnejsie stupne UPD dodrZat vyhlagku MV SR &. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR &. 669/2004
Z.z.,STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poziarmi, najma
tieto regulativy:

- pristupové komunikécie musia spifiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR &. 94/2004 Z. z., t. j. musia mat
trvale volnu Sirku najmenej 3,0 m, nachadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kazdého
navrhovaného rodinného domu a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujicu pdsobenie
zatazenej napravy poziarneho vozidla - do Sirky pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie
zapocitat parkovaci pruh,

- kazda neprejazdnd jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci
sluckovy objazd alebo plochu umoznujicu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢.
94/2004 7. z.,

- vnutorné a vonkajsie zasahové cesty sa nepozaduju v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

Zariadenia protipovodinovej ochrany

e 1 bezpelne zachytdvat a odvadzat dazdové vody

° 2. dodrziavat preventivne protierézne opatrenia v rdmci povodia, t. j. reSpektovat spravne agrotechnické
postupy, udrziavat a vytvarat ochranné vegetaéné pasy v blizkosti polhohospodarskych pléch, zriadovat
vsakovacie plochy.

e v ramci protipovodriovych opatreni reSpektovat ochranné pasma vodnych tokov a kanalov,

e vramci prevencie kontrolovat vodné toky a odvodriovacie kandle, zabezpecdovat Cistenie ich koryt,
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vramci prevencie kontrolovat a udrziavat funkénost priekop ajarkov, aby neboli zanesené, zasypané
alebo zatravnené,

realizovat systém odvadzania dazdovych (privalovych) véd zrozvojovych lokalit, ktory v max. miere
dokaze vyuZit potencidlnu retenénd schopnost Uzemia (vsakovacie a akumulacné zariadenia dazdovej
vody),

postupovat v sulade so zakonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami a vykonavacimi predpismi:

- vyhlaska MZP SR ¢. 261/2010 Z. z., ktorou sa ustanovujui podrobnosti o obsahu povodiiovych plénov,
o ich schvalovani a aktualizacii,

- vyhlaska MZP SR ¢. 204/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vykonavani predpovednej
povodnovej sluzby a hlasnej a varovnej povodnovej sluzby,

- vyhlaska MZP SR ¢&. 252/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o predkladani priebeznych
informativnych sprav pocas povodni asuhrnnych sprav o priebehu a o nasledkoch povodni
a o vykondvanych opatreniach,

- vyhlaska MZP SR ¢&. 251/2010 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vyhodnocovani a uhradzani
povodriovych zabezpecdovacich prac, $kdd spbsobenych povodriami a ndkladov na ¢innost organov
Statnej spravy ochrany pred povodnami.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

4. pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprnoch
dokumentécie postupovat vzmysle Zakona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpelenie
stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 ods. 3, 4,
5 citovaného zakona — jednd sa o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj oich
umiestnenie v stavbach.

2. budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové
stavby) — na urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouZitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec
komisiu, ktora urci ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych
domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani
$pecifickych Uprav musia zabezpedit ¢iastoéni ochranu oséb pred tcéinkami mimoriadnych udalosti
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. reSpektovat zakon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov,

e pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb) v dalSich stuprioch PD postupovat v zmysle
Vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, najma § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovaného zakona — jedna sa
o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych stavieb ako aj o ich umiestnenie v stavbach,

° Budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojucelové
stavby) — na urcenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec
komisiu, ktora urc¢i ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych
domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani
Specifickych Uprav musia zabezpelit Ciastocnd ochranu oséb pred ucinkami mimoriadnych udalosti
a pouzitych zbrani v ¢ase vojny avojnového stavu podla prilohy ¢. 1 tretej casti vyhlasky MV SR ¢.
532/2006 Z. z.

Zariadenia odpadového hospodarstva

e 1. vo vsetkych stupnioch projektovej dokumentdcie kazdej stavby vyclenit dostatoéné plochy na
umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady a separovane zbierané zlozky odpadov.

° odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov, znizovat rizika vzniku novych skladok odpadov.

18.5 Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnot, ochrany a
vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a
udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

Zasady a regulativy zachovania kulttrno-historickych hodnot
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. zabezpecdit zachranny archeologicky vyskum v pripade vyskytu archeologickych nélezisk a ojedinelych
nalezov pri zemnych pracach spojenych s realizdciou stavieb
. chranit kulturne pamiatky, ktoré podliehaju zaujmom $tatnej pamiatkovej starostlivosti:
- socha sv. Donata (po premiestneni sa nachadza na p. ¢. 527/1)
- stlp so sochou sv. Trojice a socha sv. Floridna (nachadzaju sa na p. ¢. 528)
- socha sv. J. Nepomuckého (nachadza sa v aredli kostola na p. ¢. 1/1)
- socha sv. Vendelina (nachadza sa na evanjelickom cintorine na p. ¢. 208)
- pricestny kriz (nachadza sa pred domom ¢. 771 na p. ¢. 2032/2)

. uplatiiovat a reSpektovat typovu a funkénu profilaciu obce ako vidieckeho sidla, respektovat dominantné
znaky typu krajinného prostredia

. zachovévat p6vodnu parcelaciu pozemkov na Hlavnej ulici, ktord je dominantnym znakom kompozicie
obce.

o v dalSich stupfioch tzemného a stavebného konania splnit poziadavku v zmysle zdkona ¢. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a zdkona €. 50/1976 Zb. o UP a SP v znen{
neskorsich predpisov z hladiska ochrany archeologickych nélezov a nélezisk: ,Investor / stavebnik kazdej
stavby, vyZadujucej si zemné prace, si od Krajského pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stuprioch
Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
slvisiacej so zemnymi pracami (pozemné stavby, liniové stavby, budovanie komunikacii, atd’) z dovodu, ze
stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moéze dojst k narudeniu archeologickych nalezisk ako aj
poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.“

O nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad v silade so zékonom ¢&.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Zasady a regulativy ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

. reSpektovat prirodnd rezervaciu Maciansky hdj — je chranenad na zodpovedajicom stupni (5. stuper
ochrany) — vyuzivat tak, ako je uréené zakonom

. re$pektovat navrhované prvky R-USES — vyZaduju vlastné fyzické dotvorenie, napr. revitaliziciou
skanalizovanych casti tokov, kompletizaciou sprievodne] vegetdcie, vysadbou pasu domdcich druhov
drevin a krovin pozdiz tokov, zvy$enim podielu travnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii —
fyzické dotvorenie je potrebné realizovat v sulade so zdkonom €. 330/1991 Z. z. (Zdkon o pozemkovych
Upravach):

- Regionalne biocentrum Maciansky haj

Navrh: v echrannrem—pasme prechodnej zone (OP nebolo vyhlasené) prirodnej rezervécie prejst na
pestovanie viacroénych kultdr, do blizkosti nevysadzat cudzokrajné dreviny, zabranit devastovaniu
lesnych porastov skladkami odpadu
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Cast biocentra Maciansky hdj, ktora nie je prirodnou rezervaciou (juzna Cast lesného porastu) zaradit
ako echrannépasme prechodnl zénu prirodnej rezervacie

- Regiondalny-biekerider Regionalne biokoridory Sard a Derria
Navrh: vybudovanim kanalizacie sa vylepsi kvalita vody, budovanie brehovej vegetacie

re$pektovat navrhované prvky M-USES — vsllade so zakonom & 330/1991 Z. z. vypracovat presné
vymedzenie biokoridorov s cielom vyznacenia ich ploch:

- Miestny biokoridor - ob¢asny tok

Navrh: vybudovanie brehovej zelene, posilnenie funkénosti plochou trvalych travnych porastov

- Miestny biokoridor Maciansky haj — Deriia

Navrh: vybudovanie brehovej zelene, moznost zachytavania dazdovych a spodnych véd, bude plnit
funkciu aj p6doochranna.

uplatnit v riedeni nasledovné ekostabilizaéné opatrenia doplnenim kostry navrhovanych prvkov M-USES

sietou plosnych a liniovych prvkov vegetacie v krajine:

- Interakénymi prvkami plosnymi - do tejto kategdrie navrhujeme plochu cintorina a hospodarske lesy
Macianskeho hdja, ktoré su dalSimi liniovymi prvkami prepojené na navrhované biokoridory a
biocentra (umiestnenim interakénych prvkov posiliujeme funkénost biokoridorov a vytvarame
ochrannu zénu pre biocentra)

- Interakénymi prvkami liniovymi — su to SirSie pasy zelene pozostdvajlce zo stromovej a krovinnej
vrstvy. Tieto pasy zelene sme navrhli ako sprievodnu zeleri komunikacii, izolacnu zelen okolo
priemyselnych objektov a izolacnl zelen obytnych ploch od polnohospodarskej pody alebo
komunikacii.

- Specidlnou zelefiou prvkov MUSES — je to zelefi na plochach navrhovanych na biokoridory, kde
v sti¢asnosti sa nachadza intenzivne obrabana polnohospodarska poda. Specialna zeleri prvkov USES
by mala byt druhovo podobnd, ak nie zhodnd, sdrevinovou skladbou potencidlnej prirodzenej
vegetdcie daného Uzemia. Projekty na vysadbu tychto ploch musia byt konzultované na Okresnom
urade s odbornikmi pre ochranu prirody a krajiny.

- Liniovou zelenou podoochrannou — navrhujeme nové pasy zelene predelujuce velké plochy ornej
pody. Novonavrhované pasy zelene podoochrannej boli navrhované aj na zaklade preskimania tvaru
mikropovodi. Jestvujice vetrolamy by mali byt rozsirené a vytvorené zo stromovej ale aj z krovinnej
vegetdacie av dostatocnej Sirke. Drevinova skladba by mala byt vyberanad z druhov z potencidlnej
prirodzenej vegetacie, prispdsobenej danému stanovistu.

navrhom na rekultivaciu — Uzemia byvalych sklddok odpadu, ktoré sa nachadzaju v blizkosti potoka Derna
a pri cintorine. Navrh ozelenenia konzultovat s prislusnym oddelenim ochrany prirody.

zmenou kultdry na TTP - zmenu kultury z ornej pody na trvalé trdvne porasty navrhujeme na plochach pri
potoku Derfia a Sard. Celé tieto Gizemia st sti¢astou navrhovanych biokoridorov.

zachovévat existujuce plochy verejnej zelene, riesit ich revitalizaciu a vytvorit systému vegetacie v ramci
organizmu obce

T s v

4. v otazkach ochrany prirody a krajiny uplatfiovat zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny

2. reSpektovat obmedzenia vyplyvajlce z lokalizacie navrhovaného rozvojového zameru €. 5/v v dotyku
s regionalnym biokoridorom Sard a Derfia (funkénost regionalneho biokoridoru zabezpetit re$pektovanim
jeho ochrany pred zdstavbou — neumiestiiovanim budov, oploteni ainych bariérovych prvkov
a stavebnych zamerov — minimalne 20 m od hranice vyssie uvedeného regionalneho biokoridoru v sulade
s Metodikou pre vypracovavanie USES, ktord stanovuje minimalnu $irku regionalneho biokoridoru pre
mokradové biotopy 40 m)

3. zachovat drevité porasty v regionalnom biokoridore Derna

4 realizovat tieto ekostabiliza¢né opatrenia:
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- vytvorit plochy na ozelenenie vramci navrhovanych zamerov a vysadbu pésov zelene okolo
zastavaného Uzemia.

° 5. re$pektovat a dodrZiavat zakdzané &innosti na Gzemi CHVU Ulanskd mokrad’ SKCHVUO023 (v zmysle
vyhlagky 437/2008 MZP SR, ktorou sa vyhlasuje Chranené vtacie tzemie Ulanskd mokrad), ktoré mozu
mat negativny vplyv na predmet jeho ochrany

° 6. v dalsich stuprioch projektovej dokumentacie dbat na max. ochranu prirody a minimalizovat dopady
negativnych prvkov na ekologicku stabilitu Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok
v adekvatnom rozsahu, najma:

- realizacny projekt osadenia objektov a ulic v rezvejewrehzamereeh€—1-23,4 obytnych Uzemiach
vyhotovit tak, aby ostalo miesto aj na vytvorenie funkénej stromovej uli¢nej zelene podla moZnosti
s krikovym podrastom a na vysadbu krajinnej zelene.

- Uzemne vymedzit priestor Ucelovej izolacnej zelene, ktord by mala byt navrhnuta pri vsetkych
lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobna alebo
dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou funkciou)

- Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych prvkov
USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikacif).

18.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
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Ochrana vod

budovat verejnu kanalizaciu,

v

vsSetky Cinnosti zosuladit so zakonom ¢. 364/2004 Z. z. ovodach (vodny zakon) vzneni neskorsich
predpisov a ostatné nadvazujlice predpisy ochrany vod,

zabezpecit G¢innd ochranu povrchovych a podzemnych vod pred degradaciou a ich trvalo udrzatelné
vyuzivanie v zmysle vodného zdkona,

regulovat polnohospodarsku chemizéciu v sdlade s ochranou vodnych zdrojov a polnohospodarskej pody,
zohladnit:

- environmentdlne ciele v zmysle § 5 vodného zakona,

- nakladanie s vodami v zmysle § 17 vodného zakona,

- vypustanie odpadovych véd a osobitnych vod v zmysle § 36 vodného zakona,

- technické poziadavky verejného vodovodu a kanalizacie v sulade s tretou ¢astou § zakona ¢. 442/2002
Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona €. 276/2001 Z. z.
o reguldcii v sietovych odvetviach,

- ochranu verejnych vodovodov a kanalizécii vzmysle § 27 zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych
vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Ochrana ovzdusia

v

reSpektovat zakon €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni zdkona ¢. 318/2012 Z. z. a ostatné nadvazujice
predpisy ochrany ovzdusia, tak aby bola v max. moznej miere zabezpecena ochrana zdravia obyvatelov
a zivotného prostredia,
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v blizkosti vyrobnych aredlov vytvorit tzv. pufraéné zény tvorené ochrannou a izolaénou zelefiou na
zmiernenie negativnych Gcinkov medzi zemiami s odliSnym funkénym vyuzitim, najma ak sa v blizkosti
arealov nachadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie, rekredcia),

zabezpecit vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti frekventovanych komunikacii, najma ak sa
v blizkosti tychto komunikacii nachadzaju resp. navrhuju plochy s chranenymi funkciami (byvanie,
rekredcia),

eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby a velkoblokovej ornej pédy na obytné
uzemia vysadbou izolacnej zelene, najma ak sa v blizkosti tychto tzemi nachadzaju resp. navrhuju plochy s
chranenymi funkciami (byvanie, rekredcia),

pri umiestriovani velkych a strednych zdrojov znecistovania ovzdusia pozadovat suhlas prislusného orgénu
Statnej spravy na Useku ochrany ovzdusia podla § 17 ods. 1 pism. a) zdkona o ovzdusi.

Ochrana zdravia

v zaujme ochrany zdravia obyvatelov dodrZiavat ustanovenia zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore
a rozvoji verejného zdravia,

v zaujme ochrany zdravia obyvatelov a taktiez ochrany zvierat dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 39/2007
Z. z. o veterinarnej starostlivosti v zneni neskorsich predpisov a podla § 44 vyziadat zavdazny posudok
regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy:

v Uzemnom konani, stavebnom konani a kolaudacnom konani, ak sa tyka stavieb a zariadeni, ktoré su
uréené na:

- chov alebo drzanie zvierat,

- vyrobu, spractivanie, osetrovanie a skladovanie krmiv pre spolocenské zvierata,

- pripravu, vyrobu, skladovanie a distribuciu medikovanych krmiv,

- ukladanie, dalsie spracuvanie a neskodné odstranenie Zivoc¢isnych vedlajsich produktov,

pri uvedeni do uZzivania priestorov maloobchodnych prevadzkarni, ktoré podliehaju registracii podla §40
a pri zmene v ich prevadzkovani,

zabezpecit dodrziavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluobéanom a Zivotnému prostrediu,

zabezpecit kvantitativne i kvalitativne vyhovujlice hromadné zasobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou
podla poZziadaviek NV SR ¢. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poZziadavky na vodu uréenu na ludsku
spotrebu a kontrolu kvality vody urcenej na ludski spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujlce
zneskodrovanie splaskovych odpadovych vad (budovanie kanalizacie),

reSpektovat obmedzenia podielu zastavanych a spevnenych pléch v zmysle regulécie,

riesit ochranu Uzemi pred nadmernym hlukom z prevddzky frekventovanych dopravnych tahov (cesty I.
triedy) — v zmysle poziadaviek nariadenia vlady SR ¢. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska Mz
SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi

regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neziaduce ovplyviiovanie chranenych funkcii
(byvanie, zdravotnictvo, Skolstvo, socidlna starostlivost, 3port, rekredcia) prevadzkami nadmerne
zatazujucimi Zivotné prostredie hlukom a emisiami chemickych $kodlivin a pachov (priemyselna a
polnohospoddrska vyroba, autoservis, sklenikové hospodarstvo, niektoré skladové kapacity a sluzby
a pod.) — v dotyku s chranenymi funkciami umiestfiovat len vyrobné prevadzky, ktoré nebudu negativne
vplyvat na okolité prostredie,

preferovat ekologické formy a postupy vyroby,

regulovat usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov tak, aby sa vylucilo ich vzajomné tienenie
a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch urcenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujlice svetlo-technické
podmienky podla NV SR ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov,

regulovat stavebno-technické rieSenie obytnych stavieb s poziadavkami STN 73 4301 Bytové budovy,
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Odpadové hospodarstvo

pri priprave a realizacii vystavby dodrziavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a s ostatné
suvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva,

zabezpecit dostatotny pocet vhodnych zbernych nadob na zabezpedenie triedeného zberu komunalneho
odpadu podla § 81 ods. 7 zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch,

rieSit zmapovanie environmentélnych zataZi popr. ich sanaciu v silade so zakonom &. 409/2011 Z. z.
o niektorych opatreniach na Useku environmentalnej zataze,

v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov, spravne zneskodrnovat
odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin, rozsirit separovany zber odpadov aich
zhodnocovanie, znizovat podiel zneskodriovania odpadov spalovanim a skladkovanim,

reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce,

vytvarat podmienky na umiestnenie zbernych nadob a kontajnerov na odpady vo vsetkych rozvojovych
lokalitach

odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov, znizovat rizika vzniku novych skladok odpadov.

Ochrana prirody

realizovat konkrétne opatrenia UPN pre ochranu prirody v ramci tvorby krajiny a ekologickej stability
Uzemia uvedené v kapitole ¢. 18.5.

Ochrana pred zmenou klimy

realizovat adaptaéné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejSim vinam horucav:

- Koncipovat urbanistickud Struktiru mesta tak, aby umoznovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

- Zabezpedit zvysovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest,

- Zabezpeéit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izoldciu, tienenim transparentnych vyplini otvorov,

- Podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture,

- Zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktdra
prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

- Vytvarat a podporovat vhodnd mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,

- Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravildne aj extravilane sidiel,

- Zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam,

- Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny,

opatrenia voci CastejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

- Zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloéenstiev drevin v extravilanoch miest a obci,

- Zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,

- Zabezpedit dostatoénu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

- Zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov,
zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha

- Podporovat a zabezpecit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody,
- Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,
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-V mensich obciach podporovat vystavbu domovych ¢istiarni odpadovych véd,

- Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpecit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
pléch a dostupnost zéloznych vodnych zdrojov,

opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

- Zabezpedit a podporovat zvysenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju,

- Zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych podach v
intravilane obci,

- Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

- Zabezpedit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,
- Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,

- Zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erozii, zosuvom pédy.

Ochrana proti Ziareniu

vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radénového rizika posudit podla
zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych

zakonov v zneni neskorsich predpisov avyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného ziarenia.

Pozn.: Podla § 20 ods. 3 geologického zakona MZP SR vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia vyskyt
stredného radénového rizika.

pri ndvrhu novych rozvojovych ploch pre byvanie v dalSich stuprioch PD uplatriovat poZiadavky zékona ¢.
87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov v izemnom planovani obce

avyhlasky ¢. 98/2018 Z. z. oobmedzeni oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia,

Vseobecné podmienky

realizaciu navrhovanych Gdzemi podmienit vybudovanim vnutrozonalnych rozvodov verejnych
inzinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizdcia — po dobudovani v obci) s dostatocnou kapacitou a
v potrebnom ¢asovom predstihu,

optimalizovat priestorovd Struktiru a vyuzivanie krajiny (fudska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...),

riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS),
reSpektovat ochranné pasma — pozri kapitolu ¢. 18.8

v dalsom procese zohladnit:

- dve opustené skladky bez prekrytia

- uzemie so strednym radonovym rizikom, ktoré méze negativne ovplyvnit moznosti dalieho vyuzitia
Uzemia
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika je
potrebné posudit podla zakona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o

zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.
z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

- Prieskumné tGzemie ,P1/19 Topol¢any, horlavy zemny plyn“ — celé katastralne Uzemie.
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Hodnotenie z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

° postupovat v sulade s platnymi pravnymi predpismi, najma:

- zékon €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov,

- zékon & 117/2010 Z. z., ktorym sa meni a dopltia zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorsich predpisov a o zmene a doplneni zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

- vyhlaska MZP SR & 113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o odbornej spdsobilosti na
Ucely posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, s G¢innostou 1.3.2006.

18.7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch sme vymedzili nova hranicu zastavaného tzemia obce (hranica medzi
suvisle zastavanym uUzemim obce alebo Uzemim urenym na zastavanie a ostatnym Uzemim obce), ktord
kopiruje pévodnu hranicu a naviac zahfna plochy uréené na novu vystavbu. Ndvrh novej hranice zastavaného
Uzemia obce Velkd Maca je vyznaceny v grafickej Casti — vykres €. 2 (svetlo-modra bodkociarkovana ciara) ake

e , Il/

Hranica zastavaného Uzemia obce je vymedzena v zmysle odseku 5 pism. e) §11 Stavebného zdkona a dalej
podla §139a ods. 8 Stavebného zakona. Hranica je vedend vonkajSou hranicou existujlcej zdstavby obce, resp.
vonkaj$ou hranicou rozvojovych zamerov, ktoré boli uréené UPN obce (pbévodnou dokumentaciou a jej

Flmenami-a-deplakami€-01/2008“ zmenami a doplnkami).
V stvislosti s navrhom rozvojovych zamerov wmedzuit—Zmeny—adephnky—&01/2008“ yymedzuje UPN

zastavané Uzemie tak, Ze obsahuje:
° Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom Urade
° Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi zdmermi podla pévodnej dokumentacie

° Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi zamermi podla dokumentacie ,Zmien a doplnkov ¢.
01/2008“ (rozvojové zamery €. 1, (2), 3, 4, (5);6 - 01/2008).

e  Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi zamermi podla dokumentécie ,ZaD ¢. 03/2021“
(rozvojové zamery €. 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 - 03/2021).

Navrhovana hranica zastavaného Uzemia je definovana vo vykrese ¢. 2.

Vysvetlivky k pojmu ,zastavané tGzemie obce” — podla zidkona & 50/1976 Zb. v zneni neskorSich zmien

a dopinkov:

Zastavané Uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych Uzemi v katastrdlnom tuzemi
obce, resp. v subore katastralnych Uzemi v sprave obce. Zastavané Uzemie je subor

a) stavebnych pozemkov, zastavanych ploch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uZivaja na ucel, pre
ktory boli stavby uskuto¢nené,

b) polnohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a),
c) pozemkov ostatnych ploch,

d) pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento Géel schvalenym UPN obce alebo schvalenym
UPN z6ny,

e) pozemkov, ktoré podla schvdleného UPN obce alebo schvaleného UPN zény st uréené na umiestnenie
stavieb na Ucel uspokojovania volnocasovych a rekreacnych potrieb obyvatelstva (rekreécie).
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18.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych

predpisov
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bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle § 80 zdkona ¢. 251/2012 Z. z.

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle § 68 Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia

ochranné pasma potrubia na prepravu pohonnych latok a prepravu ropy v zmysle § 86 zakona ¢.
251/2012 Z. z. oenergetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov (produktovod DN 250,
prevadzkovatel: Slovnaft a. s., Produktovod, 920 64 Klacany)

ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

ochranné pasmo vojenskych skladov - 100 m od oplotenia.

Poznamka: Obec neustanovila ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) v zmysle Zidkona ¢. 131/2010 Z. z.
o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov, najma zakona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7). Ochranné pasmo
pohrebiska 50 m, zakreslené v platnom UPN, sa rusi.

Vzmysle § 30 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni neskorsich predpisov, je
potrebny suhlas Dopravného Uradu na stavby:

vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1, pism. a),

stavby a zariadenia 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré vyc¢nievaju
100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pism. b),

zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods. 1, pism. c)

zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje /§300ds.1 pism. d).

Chranené Gzemia

V rie$enom tzemi UPN obce je potrebné vymedzit tieto chranené Gzemia:

Chranené vtacie izemie Ulanska mokrad, vyhlasené Vyhladkou €. 437/2008 Z. z.

§2
- Za zakdazané cinnosti, ktoré mézu mat negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho
Uzemia, sa povazuju
- vyrub drevin alebo vykona vanie akychkolvek zasahov do drevin rasticich mimo lesa od 1.
marca do 31. jula okrem odstrariovania nasledkov havérii alebo poruch na elektrickom vedeni
alebo udrzby ochranného pasma drah Zelezni¢nych trati,

- vykondvanie lesohospoddrskej ¢innosti v blizkosti hniezda haje tmavej, kane popolavej, sokola
cervenonohého alebo sokola raroha od 1. marca do 31. jula, ak tak uréi obvodny urad Zivotného
prostredia okrem zabezpecenia ochrany lesa,

- vykonavanie hospodarskej ¢innosti neuvedenej v pismene b) v blizkosti hniezda haje tmavej,
kane popolavej, sokola cervenonohého alebo sokola raroha od 1. marca do 31. jula, ak tak urci
obvodny Urad Zivotného prostredia okrem obhospodarovania rybnikov, rybochovnych zariadeni
a polnohospodarskej pody,

- rozordavanie existujucich trvalych travnych porastov a ostatnych zatravnenych ploch okrem ich
obnovy,

- zmena druhu pozemku =z existujiceho trvalého travneho porastu na iny druh
polnohospodarskeho pozemku,

- rozoravanie ucelovych komunikacii, ak tak urci obvodny urad Zivotného prostredia,
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- mechanizovana kosba okrajov polfnych ciest od 1. marca do 15. juna okrem ciest veducich k
zelezni¢nym priecestiam,

- pozemna aplikacia insekticidov alebo herbicidov na existujucich trvalych travnych porastoch, na
ostanych zatravnenych plochach alebo na drevinach rastucich mimo lesa okrem odstranovania
invaznych druhov rastlin,

- pozemna aplikacia pesticidov na plochach docasne nevyuZivanych na rastlinnd vyrobu, v
nefunkénych lomoch, na hradzach alebo na polnych cestdch okrem odstranovania invaznych
druhov rastlin,

- aplikovanie rodenticidov od 1. aprila do 15. oktébra inym sposobom ako vkladanim do nor.
- Cinnost ustanovena v odseku 1 pism. b) je zakazana, ak je sti¢astou lesného hospodarskeho planu.
. Prieskumné tzemie (PU) ,P1/19 Topol¢any, horlavy zemny plyn“ uréené pre drzitefov prieskumného

Uzemia NAFTA, a.s. Bratislava (50%) a Vermilion Slovakia Exploration s.r.o. (50%), s platnostou do
31.12.202024.

18.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Plochy na verejno-prospesné stavby

UPN obce Velkd Macéa navrhuje zablokovanie vystavby pre verejno-prospe$né zariadenia a liniové stavby na
plochdch vymedzenych v grafickej ¢asti dokumentacie (Vykres €. 2) a v kapitole ¢. 18.11. Ako verejnoprospesné
riesi tieto stavby:

i deniaoblianskai vl : I L
. dopravné a technické zariadenia (komunikacie, vodohospodarske zariadenia, zariadenia energetiky a
spojov).

Umiestnenie verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb v grafickej Casti je orientacné, presné
vymedzenie ploch - parciel pre ich lokalizaciu urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

\/ I . II\I . v s l I

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, (podla

zoznamu uvedeného v Zakone ¢&. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani. Za
stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povazuju stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
ivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ v zavaznej ¢asti UPD.

Plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov

Predpokladdme, Ze vo vacsine navrhovanych rozvojovych zdmerov obce ddjde k deleniu, prip. scelovaniu
parciel. Aktualizdcia UPN obce Velkd Maca viak nie je riedend s podrobnostou UPN zdny, preto nevieme bliziie
urdit Specifikaciu parciel, ktorych sa to tyka. Podrobnou $pecifikdciou sa budd zaoberat nasledné stupne
dokumentacie, najma UPN zén.

Predpokladdame, Ze k deleniu a scelovaniu parciel déjde na tychto plochach:
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RZ ¢. 1 kvoli vymedzeniu verejnej cestnej komunikacie v existujucich zahradach
RZ ¢. 2 kvoli vymedzeniu verejnej dopravnej komunikacie v existujicich zahradach

RZ ¢. 3 kvoli vymedzeniu verejnej cestnej komunikdacie v existujucich zadhradach a parcelacii ploch
v sucasnosti velkoploSne obrabanych ako orna poda

RZ ¢. 5 kvoli vymedzeniu verejnej cestnej komunikdacie v existujucich zadhradach a parcelacii ploch
v sucasnosti velkoploSne obrabanych ako orna poda

RZ ¢. 7 kvoli vymedzeniu verejnej dopravnej komunikacie v existujicich zahradach
RZ ¢. 8 kvoli vymedzeniu verejnej dopravnej komunikacie v existujucich zahradach
RZ ¢. 11 kvoli vymedzeniu verejnej dopravnej komunikacie v existujlcich zahradach
RZ ¢. 12 kvoli vymedzeniu verejnej dopravnej komunikacie v existujlcich zahradach

RZ ¢. 1-01/2008 kvéli vymedzeniu verejnej cestnej komunikacie a parceldcii ploch v sic¢asnosti velkoplosne
obrdbanych ako orna poda

RZ ¢. 2-01/2008 kvéli vymedzeniu verejnej cestnej komunikacie a parceldcii ploch v sic¢asnosti velkoplone
obrdbanych ako orna poda

RZ ¢. 3-01/2008 kvéli vymedzeniu verejnej cestnej komunikacie a parceldcii ploch v sic¢asnosti velkoplo$ne
obrdbanych ako orna poda

RZ ¢. 4-01/2008 kvéli parcelacii ploch v sicasnosti velkoplosne obrabanych ako orna poda

RZ €. 7-03/2021 kvéli vymedzeniu verejnej cestnej komunikacie a parceldcii ploch v sicasnosti velkoplosne
obrdbanych ako orna poda

RZ ¢. 12-03/2021 kvoli vymedzeniu verejnej cestnej komunikdcie a parcelacii ploch v sucasnosti
velkoplosne obrabanych ako orna poda

RZ ¢. 13-03/2021 kvoli vymedzeniu verejnej cestnej komunikdcie a parcelacii ploch v sucasnosti
velkoplosne obrabanych ako orna poda

RZ ¢. 14-03/2021 kvoli vymedzeniu verejnej cestnej komunikdcie a parcelacii ploch v sucasnosti
velkoplosne obrabanych ako orna poda.

Scelovanie parciel predpokladdme najma z dévodu nedostatocnych rozmerov parcely pre vystavbu rodinného
domu resp. parciel pre vystavbu vyrobnych a rekreacnych arealov.

Plochy na asandciu

Struktura zastavby, ako aj jednotlivé objekty v obci si pomerne v dobrom stavebno-technickom stave, preto
neuvazujeme s rozsiahlejSimi asanaciami objektov.

V dalSom rieseni deperucujeme je potrebné:

s asanaciou objektov uvaZovat len pri objektoch vo velmi zlom stavebno-technickom stave

pri objektoch v zlom stavebno-technickom stave uvaZovat s rekonstrukciou, prip. estetickou Upravou
tychto objektov
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° uvaZzovat s rekonstrukciou cestnych komunikacii v zlom technickom stave, prip. v nevyhovujicom
Sirkovom usporiadani a s rekonstrukciou neupravenych namesti v obci (dotvorenie novymi objektami,
drobnou architektirou, zeleriou a stavebnymi Upravami povrchu komunikacii a parkovisk)

. z hladiska rozvojového potenciélu v obci uvazovat s vytvorenim rezerv:

- rekonstrukciou existujuceho objektového fondu (nadstavba, dostavba)

- novou vystavbou v rdmci zastavaného Uzemia obce (volné preluky, nadmerné zdhrady) a v tesnej
vazbe na zastavané Uzemie.

Plochy na chranené Casti krajiny

V Navrhu UPN obce Velkd Mada vymedzujeme tieto plochy pre chranené ¢asti krajiny:

° ochrana historickych a kultirno-spolocenskych pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle Bzresenia
wviady SR €.14/1991 26 dia-8-1-1991 Zikona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

- pamiatkova ochrana kostola a skulptir svatych (ochrana historickych a kultirno-spolocenskych

pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle Uzneseniaviady SR €14/1991 20 diia-8.1.1991 Zikona C.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu)
° ochrana krajinnej Struktdry v zmysle Zakona ¢. 28714994 543/2002 Z. z.:

- plocha regionalneho biocentra Maciansky haj — prirodnad rezervacia s 5. stupfiom ochrany - ast
biocentra Maciansky haj, ktord nie je prirodnou rezervaciou (juzna ¢ast lesného porastu) zaradit ako
ochranné pasmo prirodnej rezervdcii

- plocha regionalneho biokoridoru Sard a Derfia - ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej
stability, vyplyvajucich z nadradenej dokumentacie (R-USES, UPN M€ regidnu)

- plocha miestneho biokoridoru - ob&asny tok - navrhovany prvok M-USES

- plochy miestneho biokoridoru Catajsky potok (potok a jeho brehové zeleri) - navrhovany prvok M-
USES.

18.10 Uréenie, na ktoré casti obce je potrebné obstarat a schvalit UPN zény

V stvislosti s novymi platnymi predpismi podla novely Stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb. Aktualizacia UPN obce
Velkd Maca vymedzuje plochy, pre ktoré bude potrebné obstarat UPN zény. Bude sa jednat o tie rozvojové
plochy, ktorych riegenie v UPN nie je jednoznaéné - t. j. nemdze vychadzat z jestvujlcej parcelacie pozemkov a
vyzaduje nasledné delenie a scelovanie parciel.

V ostatnych plochdch budu stavby rieSené jednotlivo v PD pre Uzemné rozhodnutie, prip. komplexnejsie
rieSenie zdokumentuje Urbanisticka Studia. Jedna sa najma o vystavbu vo volnych prelukach a v jestvujucich
zahradach, kde sp6sob parcelacie vyhovuje poziadavkdam na novu vystavbu a nevyZaduje sa proces delenia a
scefovania parciel.

Obstarat a schvalit UPN zény je potrebné pre tieto ¢asti obce:

o RZ ¢.3/0, 5/0, 10/v, 13/v, 13/22-03/2021, 14/22-03/2021.
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UPN zdny je ¥&ak potrebné spracovat aj na tie ¢asti, kde UPN obce ustanovuje vymedzit pozemok alebo stavbu
na verejnoprospesné ucely (§12 ods. 1 stavebného zakona).

18.11 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Podla § 108 odsek (3) novely zdkona ¢.50/1976 Zb. (Stavebny zdkon), sa za verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnenie vo verejnom zaujme, povazuju ,stavby uréené na verejno-prospesné sluzby a pre
verejné technické vybavenie Gzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu ZP, ktoré vymedzi schvalujici organ
v zaviznej Casti UPD“.

UPN obce Velka Maca riedi ako verejnoprospesné tieto stavby:

adeniaoblianskai vt : I "
° dopravné a technické zariadenia (komunikacie, vodohospodarske zariadenia, zariadenia energetiky
a spojov).

Zablokovanie vystavby pre verejno-prospesné zariadenia a liniové stavby navrhujeme v lokalitach oznacenych
v grafickej ¢asti dokumentacie takto:

Verejnoprospesné zariadenia (a plochy):

navrhovand trancformadnd ctanica a ich nrivindnd vadania
RHHROVaRe-tRaRstormache-starHeeaHenprveahe-veaena
L, X~ x « « « -
- < < < o <

€86, CS7,-CS8;€S01,CS02,CS03,

~ >

&s04.&SO5 | 2 2 oy cald lizdei
1. & i Ké-zeler

e  navrhované trafostanice a ich privodné vedenia

° navrhované precerpdvacie stanice kanalizacie
° navrhované dolezité krizovatky

. navrhované tabule zaéiatok/koniec obce

Verejnoprospesné liniové stavby:

e  vyhladova rychlostna cesta R1 (v zmysle UPN regiénu TTSK)

e  navrhované dopravné koridory.

Umiestnenie verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb v grafickej casti je orientacné, presné
vymedzenie parciel pre ich lokalizaciu urcia podrobnejsie stupne projektovej dokumenticie.
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18.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Pre lepSiu prehladnost zavaznych Casti rieSenia uvadzame zhrnutie zasad a regulativov pre jednotlivé funkcéne a
priestorovo homogénne jednotky (funkéné plochy) — v grafickej Casti oznacené ¢. 334 1-3, 5, 7-13, 1-5-
01/2008, 7-16-03/2021.

- z v
.
v g

Vymera-plochy-{z toho-intravilan,extravildn): 8500-m? {1 =8500m? E=0m?)

- s ~
0
v g
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Regulativy pre lokality €. 1, 2, 3, 5, 7, 8, 11, 12, 1-01/2008, 3-01/2008, 7-03/2021, 12-03/2021
a existujuce zastavané plochy byvania v rodinnych domoch, v pripade schvélenia aktualiziacie UPN
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aj (2)-01/2008 (vrata

ne pozemkov v existujucej zastavbe urcenych na vystavbu RD — stavebné

medzery/preluky): Obytné Gizemia s prevladajicou funkciou byvania v rodinnych domoch (o01)

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluzZiace pre obytné funkcie — byvanie vrodinnych domoch s prislichajicou
nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty)

Urcenie prevladajuceho

, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia ploch:

prevladajtice
(min. 70%)

byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou

pripustné
(max. 30%)

byvanie v bytovych domoch a polyfunkénych objektoch

obcdianska vybavenost nerusiaca byvanie — najma zdravotnictvo (lekarne, lekarske
ambulancie a poradne), skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kancelarie,
ateliéry), obchody a sluzby zabezpecujice denné potreby obyvatelov (maloobchodné
predajne, nevyrobné sluzby, socialne sluzby, napr. denny stacionar pre déchodcov)

rekredcia a Sport — najma oddychové plochy, detské ihriska, malé Sportové ihriska,
rekreacné a zahradkarske stavby

remeselna vyroba a sklady nerusiace byvanie — najma malé pekarne, cukrarenska
vyroba, vyroba miestnych Specialit, krajcirske dielne a salény, opravovne spotrebného
tovaru, vyroba drobnych Uzitkovych predmetov, malokapacitné skladové prevadzky

polnohospodarska rastlinnd vyroba nerusiaca byvanie — najma rastlinna vyroba
v zédhradach pri RD

polnohospodarska ZivociSna vyroba — len chov domdcich zvierat pre vlastnu potrebu
v max. pocte 2 DJ

dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikécie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajuce tzemim

zelen vsetkych druhov — najma parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice

nepripustné

iné ako uvedené v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Urcenie obmedzeni prie

storového usporiadania ploch:

Rozsah zastavania:

max. 40%

Podiel zelene:

min. 40%

Podlaznost:

max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie

Zastavovacie
podmienky pre RD:

v existujucej zastavbe (vstavebnych medzerach/prelukach alebo pri nahradeni
poévodnych objektov) nadviazat na existujicu stavebnu ciaru jednej zo susediacich
stavieb

v novej zastavbe dodrZiavat jednotnd stavebnu Ciaru objektov v ramci ulice, stavebna
¢iara sa stanovuje min. 5,5 m od uli¢nej Ciary

dodrziavat odstupové vzdialenosti objektov podla § 6 Vyhlasky ¢ 532/2002 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

zahustovanie zastavby je mozné v stavebnych medzerach/prelukach pri existujicich
cestnych komunikaciach, v nadmernych zahradach, ktoré nie su sicastou rozvojovych
zamerov (za rodinnym domom pri cestnej komunikacii), je mozna vystavba max. 1 RD,
pristupného cez dvor, za podmienky vymedzenia pristupového koridoru min. Sirky 4 m
aza podmienky dodrzania podlaznosti max. 1 NP bez podkrovia, resp. posledného
ustupujiceho podlazia

Ostatné obmedzenia:

Limity vyuZitia Uzemia:

podla vykresu €. 2

Specifické regulativy:

pre lokality €. 3, 5 obstarat UPN zény

vo vyznacenej Casti lokality ¢. 1-01/2008 so Specifickou regulaciou (pozri vykres ¢. 2)
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vyc€lenit plochy obéianskej vybavenosti a zelene (materska Skola)

v Casti lokality ¢. 3, ktora je v dotyku s potokom Derfia, dodrzat potrebnu vzdialenost
objektov (vzhladom na urcenie potoka ako regionalneho biokoridoru)

zabezpecit etapizaciu vystavby v ramci povolovacich procesov tak, aby bola dosiahnuta
kompaktnost urbanistickej struktdry — t. j. povolit len vystavbu v priamej nadvaznosti
na existujucu zastavbu obce resp. na uz povolend novu vystavbu

pre nové komunikacie vymedzit min. Sirku dopravného priestoru (priestor medzi
oploteniami pozemkov) 8,0 m, min. jednostranny chodnik a min. jednostranny zeleny
pas

zabezpecit min. 3 parkovacie miesta / 1 b.j. vRD na sukromnom pozemku,
prindleziacom k danému RD, pre ostatné objekty zabezpecit parkovanie v zmysle
prislusnej STN

pred vystavbou RD vybudovat inzinierske siete a komunikacie

dodrziavat vsetky zodpovedajluce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. 18.1 azZ
18.11.

Regulativy pre lokalitu €. 4-01/2008 a existujlice zastavané plochy byvania v bytovych domoch:
Obytné tzemia s prevladajtcou funkciou byvania v bytovych domoch (02)

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluziace pre obytné funkcie — byvanie v bytovych domoch s prislichajicou
nevyhnutnou vybavenostou (garaze, drobné hospodarske objekty)

Urcenie previladajuceho

, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia ploch:

prevladajtice
(min. 70%)

byvanie v bytovych domoch s prislichajlicou nevyhnutnou vybavenostou

pripustné
(max. 30%)

byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou

obcdianska vybavenost nerusiaca byvanie — najma zdravotnictvo (lekarne, lekarske
ambulancie a poradne), skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kancelarie,
ateliéry), obchody a sluzby zabezpecujice denné potreby obyvatelov (maloobchodné
predajne, nevyrobné sluzby, socialne sluzby, napr. denny stacionar pre déchodcov)

rekredcia a Sport — najma oddychové plochy, detské ihriska, malé Sportové ihriska,
rekreacné a zahradkarske stavby

remeselna vyroba a sklady nerusiace byvanie — najma malé pekarne, cukrarenska
vyroba, vyroba miestnych Specialit, krajcirske dielne a salény, opravovne spotrebného
tovaru, vyroba drobnych uzitkovych predmetov, malokapacitné skladové prevadzky
polnohospodarska rastlinnd vyroba nerusiaca byvanie — najma rastlinna vyroba

v zédhradach pri BD

polnohospodarska ZivociSna vyroba — len chov domdcich zvierat pre vlastni potrebu
v max. pocte 1 DJ

dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikécie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické

a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajlce tzemim

zelen vSetkych druhov — najma parkova, travne porasty, sady, zdhrady, vinice

nepripustné

iné ako uvedené v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Urcenie obmedzeni prie

storového usporiadania ploch:

Rozsah zastavania:

max. 40%

Podiel zelene:

min. 40%

Podlaznost:

max. 4 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujice podlazie

Ostatné obmedzenia:

Limity vyuZitia Uzemia:

podla vykresu €. 2
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Specifické regulativy:

v pripade vystavby rodinnych domov dodrziavat regulativy pre RD vzmysle
predchadzajucej tabulky (podlaznost, dominantny/pripustny spdsob zastavby,
zastavovacie podmienky)

zabezpecit parkovanie v zmysle prislusnej STN
pred vystavbou BD vybudovat inZinierske siete a komunikacie

dodrziavat vsetky zodpovedajluce zasady a regulativy vyplyvajuce z kapitol ¢. 18.1 azZ
18.11.

v

Regulativy pre lokalitu €. 10-03/2021: Zmie$ané lzemie obcianskej vybavenosti a remeselnej

vyroby (z1)

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluZiace pre zmiesané funkcie s prevahou ploch pre obdiansku vybavenost —
prevadzky obcianskej vybavenosti a remeselnej vyroby, ktoré nemaju negativny vplyv
na zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie (napr. malé a stredné vyrobné
prevadzky a skladové plochy)

Urcenie prevladajuceho

, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia ploch:

prevladajtice
(min. 70%)

obcianska vybavenost — najma Cerpacia stanica pohonnych latok, autoumyvaren,
remeselna vyroba a sklady — najma servisné a opravarenské zariadenia

pripustné
(max. 30%)

priemyselna vyroba a sklady okrem zavody tazkej priemyselnej vyroby a vyrobnych
zariadeni, ktoré su velkym zdrojom znedistenia ovzdusia

dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikécie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajice uzemim

zelen vsetkych druhov (parkova, trdvne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)

nepripustné

iné ako uvedené v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Urcenie obmedzeni prie

storového usporiadania ploch:

Rozsah zastavania:

max. 70%

Podiel zelene:

min. 10%

Podlaznost:

max. 4 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujtice podlaZie / 20 m

Ostatné obmedzenia:

Limity vyuZitia Uzemia:

podla vykresu €. 2

Specifické regulativy:

vhodnost Gzemia na vystavbu dokladovat prieskumom podloZia (pred realizaciou) -
vzhladom na lokalizaciu skladky na tomto Uzemi

zabezpecit parkovanie v zmysle prislusnej STN
pred vystavbou prevadzok vybudovat inZinierske siete a komunikacie

dodrziavat vSetky zodpovedajlce zdsady a regulativy vyplyvajlce z kapitol ¢. 18.1 az
18.11.

Regulativy pre lokality €. 13-03/2021, 14-03/2021 a existujuce plochy obéianskej vybavenosti
komercnej a nekomercnej: Zmiesané uzemie obytné, obcianskej vybavenosti a remeselnej vyroby

(z2)

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sltziace pre zmiesané funkcie s prevahou pléch pre obytné funkcie — byvanie
v rodinnych domoch, prevadzky obcianskej vybavenosti a remeselnej vyroby, ktoré
nemaju negativny vplyv na Zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie (napr.
malé a stredné vyrobné prevadzky a skladové plochy)

Urcenie prevladajuceho

, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia ploch:

prevladajtice

byvanie v rodinnych domoch s prislichajicou nevyhnutnou vybavenostou
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(min. 70%)

obcéianska vybavenost nerusiaca byvanie — najma zdravotnictvo (lekarne, lekarske
ambulancie a poradne), skolstvo (materska skola, jasle), administrativa (kancelarie,
ateliéry), obchody a sluzby zabezpecujlce denné potreby obyvatelov (maloobchodné
predajne, nevyrobné sluzby, socialne sluzby, napr. denny stacionar pre déchodcov)
remeselna vyroba a sklady nerusiace byvanie — najma malé pekarne, cukrarenska
vyroba, vyroba miestnych Specialit, krajcirske dielne a salény, opravovne spotrebného
tovaru, vyroba drobnych Uzitkovych predmetov, malokapacitné skladové prevadzky

pripustné
(max. 30%)

byvanie v bytovych domoch a polyfunkénych objektoch

rekredcia a Sport — najma oddychové plochy, detské ihriska, malé Sportové ihriska,
rekreacné a zahradkarske stavby

polnohospodarska rastlinna vyroba nerusiaca byvanie — najma rastlinna vyroba
v zédhradach pri RD

polnohospodarska ZivociSna vyroba — len chov domdcich zvierat pre vlastnu potrebu
Vv max. pocte 2 DJ

dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikdcie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajlce tzemim

zelen vsetkych druhov — najma parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice

nepripustné

iné ako uvedené v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuZziti

Urcenie obmedzeni prie

storového usporiadania ploch:

Rozsah zastavania:

max. 40%

Podiel zelene:

min. 40%

Podlaznost:

max. 4 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujtice podlaZie / 20 m

Ostatné obmedzenia:

Limity vyuZitia izemia:

podla vykresu €. 2

Specifické regulativy:

pre lokalitu ¢. 13-03/2021, 14-03/2021 obstarat UPN zény
zabezpecit parkovanie v zmysle prislusnej STN
pred vystavbou prevadzok vybudovat inZinierske siete a komunikacie

dodrziavat vSetky zodpovedajlce zdsady a regulativy vyplyvajlce z kapitol ¢. 18.1 az
18.11.

Regulativy pre lokali

ty ¢. 10, 13, 8-03/2021, 9-03/2021, 11-03/2021, 15-03/2021, 16-03/2021

a existujlice plochy priemyslu a skladov, v pripade schvalenia aktualizicie UPN aj (5)-01/2008:

Vyrobné tizemia (v)

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sliziace pre vyrobné funkcie — priemyselné, skladové a stavebnych arealy,
distribucné centra, vyrobné sluzby, fotovoltické elektrarne s pripadnym rizikom
rusivych vplyvov na okolie

Urcenie prevladajuceho

, pripustného a nepripustného funkéného vyuZitia ploch:

prevladajtice
(min. 70%)

priemyselna vyroba a sklady

pripustné
(max. 30%)

obcdianska vybavenost

polnohospodarska vyroba, okrem velkokapacitnych fariem so Zivoc¢isnou vyrobou
s dopadom na obytné Uzemia

odpadové hospodarstvo — zberné dvory, kompostarne
rekredcia a Sport —Sportové a oddychové plochy pre zamestnancov

dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikécie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
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a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajuce tzemim

zelen vsetkych druhov (parkova, travne porasty, sady, zahrady, vinice a iné)

nepripustné

iné ako uvedené v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuZziti

Urcenie obmedzeni prie

storového usporiadania ploch:

Rozsah zastavania:

max. 50%

Podiel zelene:

min. 20%

Podlaznost:

max. 4 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlazie / 20 m

Ostatné obmedzenia:

Limity vyuZitia Uzemia:

podla vykresu ¢. 2

Specifické regulativy:

zabezpecit parkovanie v zmysle prislusnej STN
pred vystavbou prevadzok vybudovat inZinierske siete a komunikacie
dodrziavat vSetky zodpovedajlce zdsady a regulativy vyplyvajlce z kapitol ¢. 18.1 az

18.11.

Regulativy pre lokalitu c. 9 a existujuce plochy Sportu a rekreacie, verejnej, vyhradenej a Specidlnej
zelene: Rekreacné tizemia (r)

Charakteristika
funkcnej plochy:

plochy sluziace pre rekreacné funkcie — zariadenia arealového charakteru s vyuzitim
pre Sport a rekreaciu byvajuceho obyvatelstva aturistov (najma otvorené a kryté
Sportové zariadenia, parkova zeler, pohrebiska/cintoriny)

Urcenie prevladajuceho

, pripustného a nepripustného funkéného vyuZitia ploch:

prevladajtice

Sport a rekredcia — lokalita ¢. 9 a existujuce plochy Sportu a rekreacie

i 0, . s v 0.4 v o oo q g ]
(min. 70%) verejna, vyhradena a Specidlna zelen — existujuce plochy verejnej, vyhradenej
a Specidlnej zelene
pripustné obcéianska vybavenost stvisiaca s prevladajucim funkénym vyuZzitim (najma stravovacie

(max. 30%)

zariadenia, socialne zariadenia, administrativa, reprezentacné priestory, priestory pre
verejné vystupenia, drobna architektira a mobilidr, v ramci Specialnej zelene dom
smutku, kvetinarstvo, kamenarstvo)

dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikécie a spevnené plochy)

technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajuce tzemim

zelen vsetkych druhov
Sport a rekreacia — v existujucich plochach verejnej a vyhradenej

nepripustné

iné ako uvedené v prevladajucom a pripustnom funkénom vyuziti

Urcenie obmedzeni prie

storového usporiadania ploch:

Rozsah zastavania:

max. 10%

Podiel zelene:

min. 70% (do zelene sa zapocitavaju aj nespevnené plochy ihrisk a oddychovych ploch
zo sypanych materidlov, napr. piesku, kory .. a hrobové miesta)

Podlaznost:

max. 2 NP + podkrovie, resp. posledné ustupujlce podlazie

Ostatné obmedzenia:

Limity vyuZitia Uzemia:

podla vykresu €. 2

Specifické regulativy:

zabezpecit parkovanie v zmysle prislusnej STN
pred vystavbou prevadzok vybudovat inZinierske siete a komunikacie

dodrziavat vsetky zodpovedajluce zasady a regulativy vyplyvajiuce z kapitol ¢. 18.1 azZ
18.11.
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Regulativy pre ostatné plochy (vratane vyhladovych rozvojovych pldch €. (2)-01/2008, (5)-01/2008
do doby schvalenia aktualizacie UPN - pozri Vysvetlivky k uplatfiovaniu reguldcie v tvode kapitoly
¢. 18): Uzemia polnohospodarskej krajiny a zelene

Charakteristika plochy bez predpokladu lokalizacie stavieb, sliziace pre pofnohospodarsku rastlinnu
funkcnej plochy: vyrobu — najma pestovanie polnohospodarskych plodin, travnych porastov a plochy

pre prvky ekologickej stability za uc¢elom vykonavania opatreni na ochranu pody —
najma vysadby zelene formou remizok a vodozadrznych opatreni

Urcenie prevladajuceho, pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia ploch:

prevladajtice polnohospodarska krajina vSetkych druhov (najméa ornd poda, sady, vinice, trdvne
(min. 70%) porasty, prip. iné)

prvky ekologickej stability vSetkych druhov (najma vodné plochy a toky, lesy, nelesna
stromova a krovinna vegetdcia)

pripustné dopravna vybavenost pre obsluhu Gzemia (komunikécie a spevnené plochy) a trasy
(max. 30%) prechadzajice Uzemim

technicka vybavenost pre obsluhu Gzemia (vodohospodarske, energetické
a telekomunikacné zariadenia) a trasy prechadzajuce tzemim

nepripustné iné ako uvedené v prevladajicom a pripustnom funkénom vyuziti

Urcenie obmedzeni priestorového usporiadania ploch:

Rozsah zastavania: -

Podiel zelene: --

Podlaznost: -

Ostatné obmedzenia:

Limity vyuzitia Gzemia: | podla vykresu ¢. 2

Specifické regulativy: | dodrziavat vietky zodpovedajice zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitol ¢. 18.1 a7

18.11.

Vysvetlivky:

Funkéné vyuzitie ploch:

dominantné funkéné vyuZitie = zdvazna funkcia s min. podielom 70 % funkcného vyuzitia celej funkénej
plochy

pripustné funkcéné vyuzitie — upresnuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci funkénej plochy ako
doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 30 % funkéného vyuzitia celej funkénej plochy

nepripustné funkéné vyuzitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakazané v ramci funkcnej
plochy.

Sposob zastavby:

dominantny spdsob zdstavby = zdvazny spbsob zastavby rodinnych domov s min. podielom 70 % poctu
rodinnych domov celej funkénej plochy

pripustny spésob zastavby — upresiuje spésob zastavby rodinnych domov, ktory je pripustny v ramci
funkcnej plochy ako doplnkovy sp6sob zastavby k dominantnému spdsobu zastavby v max. rozsahu 30 %
poctu rodinnych domov celej funkénej plochy, neudavané sposoby zastavby su vo funkcnej ploche
nepripustné.

Definicie pojmov:

Izolovanym RD sa rozumie bytova budova, samostatne stojaca na vlastnom pozemku (rodinny dom v
zmysle §43b ods. 3 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov), pricom pri umiestneni domu na pozemok
musia byt dodrzané min. odstupy od vsetkych hranic pozemku. (Ciastocne prevzaté z STN 73 4301 Bytové
budovy)
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Dvojdomom sa rozumie bytova budova, ktord vznika zdruzenim dvoch rodinnych domov (rodinné domy v
zmysle §43b ods. 3 Stavebného zdkona a suvisiacich predpisov). Rodinné domy maju jednu spolo¢nu
deliacu stenu umiestnenud na spoloc¢nej hranici pozemku a kazdy z nich ma samostatny pristup do domu
a na vlastny pozemok. (Ciastoc¢ne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Radovym RD sa rozumie bytova budova, ktora vznika radenim najmenej troch a viac rodinnych domov
(rodinné domy v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov) bezprostredne vedla
seba so spolo¢nymi stenami umiestnenymi na spolo¢nej hranici dvoch susednych pozemkov. Zastavana
plocha kazdého jednotlivého RD zabera celd Sirku pozemku, pricom toto sa nemusi tykat RD v koncovych
polohach rodinnej zastavby. (Ciasto¢ne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Legenda:

verejna komunikacia

chodnik
stavebny pozemok

I
L1
l:l vstup / vjazd na pozemok
L]

rodinny dom s max. 3 bytmi

Intenzita vyuzitia ploch:

regulativ min. vymery pozemkov udava min. poZzadovanu vymeru pozemkov pre rodinné domy, vyjadrenu
v metroch Stvorcovych

regulativ max. rozsahu zastavania pozemkov uddva max. pripustny pomer zastavanej plochy objektmi
k ploche ,stavebného pozemku”, vyjadreny v percentach (do zastavanych ploch sa nezapocitavaju
spevnené plochy a komunikacie)

Definicie pojmov:

Zastavanou plochou objektom sa rozumie plocha zastavana budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktora je
priestorovo uzavretd a zastresena a je pevne spojena so zemou — bod 3.1 STN 73 4301) = ortogonalneho
priemetu vonkajSieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolaénych primuroviek) najrozsiahlejsej casti
stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov ani podzemnych objektov
sa do zastavanej plochy nepocitaju, su pocitané ako spevnené plochy prip. plochy zelene ak je nad nimi
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rastly terén — definiciu pozri v Casti ,koeficient zelene®). Do zastavanej plochy sa nepocita pédorysny
priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne s presahom do 1,5 m, pristresky nad
spevnenymi plochami sa pocitaju.

regulativ min. podielu zelene udava min. poZzadovany pomer nezastavanej plochy k ploche ,stavebného
pozemku“, vyjadreny v percentach

Definicie pojmov:

Nezastavanou plochou sa rozumie plocha zelene na ,rastlom teréne” alebo ,teréne nad podzemnymi
konstrukciami“ (zapocitava sa verejna isukromna zelen, vzrastld inizka zelen, vratane travnych ploch,
Ciastocne spevnené plochy so zachovanim prirodzeného vsaku — t.j. so zatraviovacou dlazbou alebo
strkom, polnohospodarsky vyuzivana pdda - okrem zastavanych a spevnenych pléch). ,Rastlym terénom*
sa rozumie plocha s povodnymi vrstvami podotvorného substratu, pripadne s kvalitativne vylepSenymi
vrstvami substratu, pod ktorou nie su umiestnené Ziadne podzemné konstrukcie. ,Terénom nad
podzemnymi konstrukciami sa rozumie plocha s novymi vrstvami podotvorného substratu nad
podzemnym konstrukciami, ktora dosahuje hribku min. 1,0 m.

regulativ max. podlaznosti objektov uddva max. pripustny pocet nadzemnych podlazi (ndzvoslovie podlazi
bytovych budov vyplyva z bodu 5.1.9 STN 73 4301), v pripade halovych objektov udava vysku v metroch,
meranu od Urovne prilahlej komunikacie (pocita sa vyska nadzemnej Casti objektu vratane strechy)

Definicie pojmov:

Podzemnym podlaZim sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom je
viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referencna plocha fasady uvazovaného podlaZia je vymedzena jeho
konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlazia su nadzemné. (prevzaté z STN
73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou krovu
a dalsimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové vyufzitie, za podkrovie sa pritom povazuje také
podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvazujuce na Sikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie si vysSie ako polovica
odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Ustipenym podlazim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalsimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové vyuZitie.. Za ustupené
podlazie sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

zastavovacie podmienky udavaju poziadavky na umiestnenie rodinnych domov - stavebna Cdiara,
odstupové vzdialenosti, architektonického riesenia

Definicie pojmov:
Stavebna ciara urcuje “pevni” polohu stavby, resp. jej casti, vzhfadom k uli¢nej ciare (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Uliéna ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikacii, vratane
komunikacii pre chodcov, cyklistickych komunikacii prip. aj technickej zelene) az po hranicu stavebnych
pozemkov (je zaroven hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na
pozemok).

Min. odstupové vzdialenosti medzi objektmi RD zdvazne stanovuje § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vseobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vseobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.

specifické regulativy urcuju r6zne obmedzenia - urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultirnohistorické,
krajinno-ekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré funkcéné plochy a
nebolo mozné ich vyjadrit v ramci spracovania vieobecnych regulativov.

Zavazné Casti rieSenia ;Zmiena-doplnkev-€-01/2008“ si zdokumentované v dvoch neoddelitelnych castiach:

a)

b)

Textova Cast — éast-A—Zmeny-a-doplakyzavazaejtextovej-€asti{kapitola ¢. 438-4—1811} 18.

Grafickd éast —
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Pri spravnych konaniach je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili, doplnili,
resp. nahradili normy a predpisy uvedené v dokumentacii UPN obce Velkd Maca.

b) graficka cast

Vykres €. 2: Komplexny vykres, M 1: 2880

64 | DMProjekt s.r.o.



