uzemny plan mesta

LEVICE

zmeny a doplnky ¢€.20

zmena vo funk&nom vyuziti a priestorovom usporiadani lokalit:

lokalita"a": Koharyho ulica

zmena plochy z komunalnej vyroby, vyrobnych sluzZieb, stavebnictva, distribucie a skladov na
obytné plochy s nizkopodlaZnou zastavbou a s izolaCnhou zelefiou oddefujucou byvanie od
verejného technického vybavenia.

lokalita"b": zdravotné stredisko Batovska ulica
zmena z nizkopodlaznej zastavby rodinného byvania na obc&iansku vybavenost pre zamer
vystavby zdravotného strediska

lokalita"c": Pod hradom

zmena funkéného vyuZitia uzemia so zachovanim zelene v maximalnej miere, pre vystavbu
dvoch objektov, jeden v priestore schatralych objektov povodnej elektrarne (neskér Domu
pionierov) a druhy v severovychodnej Casti uzemia

lokalita"d": nad kultdrnym domom Druzba
zmena pozostavajuca z odstranenia diagonaly a scelenia rozdeleného Uzemia nad kultirnym
domom Druzba

lokalita"e": zasobovanie teplom
zapracovanie rozvodného systému centralneho zasobovania teplom do Verejného
technického vybavenia UPN mesta Levice pre vybrané objekty

lokalita"f": Levice - na Hati

zmena funk&ného vyuZitia Uzemia z komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb, distribucie
a skladov na plochy socialneho ob¢ianskeho vybavenia v lokalite Na hati
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Suhrnny obsah dokumentacie

Kompletny elaborat zmeny adoplnky & 20 Uzemného planu mesta Levice je
vypracovany v tomto rozsahu:

A - Textova cast

B - Vvykresova ¢éast

Vykresova Cast' je spracovana na rieSenu lokalitu podla potrieb navrhovanej zmeny
v maximalne moznom rozsahu:

. SirSie uzemné vztahy a vazby 1:25000
. komplexny urbanisticky navrh 1: 5000
. havrh verejného dopravného vybavenia 1: 5000
. havrh verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo 1: 5000
. havrh verejnoprospesnych stavieb 1: 5000

[(ole>IN¢) I SN

Kazdy vykres sa sklada z pévodného podkladu UPN a navrhovanej asti na priesvitke.
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1.Uvod

1.1. Zadanie a dovody pre vypracovanie zmeny uzemného planu mesta

Mesto Levice ma platny Uzemny plan mesta (UPN-O) s naslednymi Zmenami
a dopinkami a celkovou aktualizaciou (2010) a 2015. Spracovanie UPN-O bolo ukonéené
v decembri roku 2004. Po jeho naslednom prerokovani bol schvaleny dra 10. marca 2005
uznesenim Mestského zastupitelstva Cis. 17/1V/2. Zavazna Cast uzemného planu mesta bola
vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim &is. 78 zo diia 12. aprila 2005.

Uzemny plan mesta Levice urbanisticky riesi komplexny rozvoj mesta na celom
uzemi jeho katastra, vratane katastralnych Uzemi uzemne odclenenych mestskych Casti,
pévodne samostatnych obci Cankov, Hor$a, Kalingiakovo a Maly Kiar. Navrhové obdobie
uzemného planu mesta je orientaCne ohraniené rokom 2020, s urbanistickym rieSenim
moznosti dalSieho vyhladového rozvoja mesta cca do rokov 2030 — 2035. Okrem stanovenia
koncepcie dlhodobého rozvoja mesta a stratégie a zasad tohto rozvoja uréuje uzemny plan
tiez regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania v jeho zastavanom Gzemi
a v zastavanych uzemiach jeho jednotlivych Uzemne odlu€¢enych mestskych Casti. Rozvoj
mesta Uzemny plan rieSi vo vSetkych funkénych zlozkach, vratane saturacie potrieb uzemia
zariadeniami verejného dopravného vybavenia a verejného technického vybavenia,
problematiky ochrany a tvorby zivotného prostredia, navrhu uzemnych systémov ekologickej
stability a ochrany a tvorby krajiny.

Takto je koncepciou platného uzemného planu mesta dihodobo rieSeny aj rozvoj
obytnej zény, polyfunkénej zastavby, socialnej vybavenosti a jednotlivych aktivit priemyselnegj
vyroby, distribticie a skladového hospodarstva. Po celkovej aktualizacii UPN mesta, organy
mestskej samospravy v Leviciach zaznamenali zaujem o zmenu funkéného vyuzitia
v lokalitach, kde sa to pbévodnym rieSenim Uzemného planu nepredpokladalo, resp.
predpokladalo sa, ale vinych €asovych relaciach a zmenenom priestorovom usporiadani.
Preto sa mesto Levice rozhodlo pre obstaranie zmien tzemného planu mesta ¢. 20 tak, aby
sa zamySlana vystavba zosuladila s koncepciou priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia, vratane preverenia vazieb na urbannu Strukturu mesta, pri reSpektovani
a zohladneni principov trvalo udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany zivotného prostredia,
uzemnych systémov ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

1.2. Predmet rieSenia a vymedzenie rieSenych uzemi

V zmysle objednavky organu tUzemného planovania, ktorym je mesto Levice, MsU
Levice — oddelenia Uuzemného planovania a stavebného poriadku, na zaklade zamerov
investorov, po ich predchadzajucom prerokovani a schvaleni v Mestskom zastupitelstve, je
predmetom rieSenia tejto zmeny Uzemného planu mesta Levice:

lokalita"a" - zmena plochy z komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnictva,
distribucie a skladov na obytné plochy s nizkopodlaznou zastavbou na Koharyho
ulici.

Predmetom je zmena uUzemného planu pre parcely & 6060/1, 6060/2 a 6059/1-5,
v katastralnom uUzemi Levice, na Koharyho ulici. Ide o Uzemie s existujucou zastavbou
rodinnych domov na Koharyho ulici, v ktorom su umiestnené plochy s komunalnou vyrobou
a plochy s verejnym technickym vybavenim. lde ozmenu plochy z komunalnej vyroby,
vyrobnych sluzieb, stavebnictva, distribucie a skladov na obytné plochy s nizkopodlaznou
zastavbou a s izolaCnou zelenou oddelujucou byvanie od verejného technického vybavenia.
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lokalita"b"-zmena funkéného vyuzitia tzemia z byvania na ob€iansku vybavenost’
pre vystavbu zdravotného strediska na Batovskej ulici.

Ide 0 zmenu Uzemného planu na parcelach &. 6342, 6341/1, 6341/2 a 7314/117, ktoré sa
nachadzaju v katastralnom Uzemi Levice, na Batovskej ceste. Ide o zmenu z nizkopodlazne;j
zastavby rodinného byvania na obciansku vybavenost pre zamer vystavby zdravotného
strediska, vratanie vybudovania zariadenia statickej dopravy v polte 24 parkovacich miest.
Z toho min. 7 parkovacich miest pod objektom.

lokalita"c"-zmena funkéného vyuzitia Uzemia z verejnej zelene a parkoviska na
zmieSané Uzemie a zmena dopravného napojenia uzemia na cestu 1/51 v lokalite Pod
hradom.

Zmena uzemného planu sa tyka parciel €. 5956, 5957, 5958, 5959/1, 5959/2, 5960/2
a 5963/2, ktoré sa nachadzaju v katastralnom uUzemi Levice, v lokalite Pod hradom, v
priestore vymedzenom Statnou cestou - Turecky rad, krizovanim Statnej cesty I/51 a UL
P.O.Hviezdoslava, kanalom Perec a arealom hradu, od ktorého ho deli vodny tok
Podluzianka. lde o zmenu funkéného vyuzitia Uzemia so zachovanim zelene v maximalne;j
miere, pre vystavbu dvoch objektov, jeden v priestore schatralych objektov pdvodnej
elektrarne (neskér Domu pionierov) a druhy v severovychodnej &asti Uzemia. Uzemie sa
navrhuje dopravne napoijit na statnu cestu 1/51.

lokalita"d" - zmena pozostavajuca z odstranenia diagonaly a scelenia rozdeleného
uzemia nad kultirnym domom Druzba.

Predmetom je zmena Uzemného planu pozostavajuca z odstranenia diagonaly rozdelujicej
tzemie nad KD Druzba — v UPN navrhovana obsluzna komunikacia triedy C2, ktora prepaja
Ul. P.O. Hviezdoslava s Ul. 29. augusta ajej presunutie za KD Druzba. Nasledne je
potrebné scelenie rozdeleného Uzemia na KD Druzba, ktoré je funkéne uréené pre zmieSané
Uzemie centralne s parkovacimi garazami pre uvazovany investicny zamer a pre
navstevnikov centra vrozsahu min. 110 parkovacich miest. Podkladom pre zmenu
uzemného planu bola predloZzena Studia dopravy, resp. dopravného posudenia navrhov
zmien Uzemného planu mesta Levice. Zo zaverov tejto $tudie vyplyva, Ze ponechanim
existujuceho rieSenia krizovatky SNP a 29. augusta nedéjde k zniZeniu plynulosti cestnej
premavky na Ulici SNP.

lokalita"e"- zapracovanie rozvodného systému centralneho zasobovania teplom
do Verejného technického vybavenia UPN mesta Levice pre vybrané objekty.

V ramci pripomienok k Zmenam a dopinkom ¢&. 18, ktoré boli obstaravané v roku 2019,
spolognost Veolia Energia Levice, a.s., Ziadala aby sa do UPN mesta Levice zapracovali
priestorové koridory pre vedenie rozvodov systému centralneho zasobovania teplom (SCTZ)
k objektom vo vlastnictve VUC Nitra — Obchodna akadémia Levice, Stredna odborna $kola
pedagogicka Levice, NsP Levice, Jesen Zivota, Zariadenie socialnych sluzieb, Druzstevnicka

22 Levice, ktoré VUC Nitra pozaduje postupne pripojit k SCTZ.

lokalita"f- zmena funkéného vyuzitia izemia z komunalnej vyroby, vyrobnych
sluzieb, distribucie a skladov na plochy socialneho obéianskeho vybavenia v lokalite
Na hati.

V lokalite Na hati sa nachadzaju objekty, ktoré su vyuzivané na prevadzkovanie sluzieb
socialneho charakteru, ako utulok pre ob¢anov bez domova a noclaharen. Mesto Levice
pripravuje v tejto lokalite projekt na vybudovanie ,komplexu® verejnoprospesnych sluzieb
socialneho charakteru, ako je prestupové byvanie druhého stupria pre rodiny s detmi,
centrum pre tyrané matky s detmi atd.. Ciefom projektu je dlhodobo znizovat pocet os6b
patriacich do marginalizovanej skupiny obcanov.
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1.3. Sposob spracovania a prerokovania dokumentacie

Zmena uUzemného planu mesta je obstarana a vypracovana podlfa zakona Cis.
50/1976 Zb. (stavebny zakon), v zneni jeho neskorSich predpisov. Pri spracovani zmeny
uzemného planu mesta boli primerane pouzité a v rieSeni akceptované poziadavky vyhlasky
Ministerstva  vystavby a Zivotného prostredia (MVZP) SR ¢&is. 55/2001 Z.z
0 Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentécii a vyhlasky MZP SR
Cis. 532/2002 Z.z. o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu. Zmena uzemného
planu je spracovana s vyuzitim dokumentacie aktualizacie UPN mesta a je spracovana
priamo ako navrh srieSenim, ktoré bolo v rozpracovanosti konzultované a prerokované
s obstaravatelom.

Zmena uzemného planu mesta na vymedzenych uzemiach rieSi len tie naleZitosti,
ktorych sa navrhované zmeny vo funkénom vyuZiti Uzemia a v jeho priestorovom usporiadani
tykaju. Preto je obsah arozsah dokumentacie tejto zmeny, aj ked celkovo vychadza
z poziadaviek § 12 vyhlasky MZP SR &is. 55/2001 Z.z., Géelovo obmedzeny len na skutoény
rozsah zmien, ktoré sa oproti stavu v textovej a vykresovej Casti platného uzemného planu
mesta navrhuju.

Navrhnutou zmenou funk&ného vyuZitia rieSeného Uzemia ajeho priestorového
usporiadania nedochadza k Ziadnym zmenam v zasadach a principoch formovania
urbanistickej koncepcie rozvoja mesta, jeho urbanistickej kompozicie a priestorovej
organizacie, ani k Ziadnym zmenam v koncepcii navrhu verejného dopravného vybavenia
a verejného technického vybavenia mesta v hraniciach jeho suvislej zastavby, katastralneho
uzemia alebo SirSich uzemnych vztahov a vazieb oproti rieSeniu tak, ako je dokumentované
v textovej a vykresovej Casti platného uzemného planu. Nedochadza ani k Ziadnym zmenam
v navrhu ochrany a tvorby krajiny a miestneho uzemného systému ekologickej stability. Pri
rieSeni ZaD €. 20 nedochadza k novym zaberom perspektivheho pouzitia pédneho fondu na
nepolnohospodarske ucely. VSetky navrhované zmeny oproti su¢asnému uzemnému planu
su rieSené v jeho podrobnostiach, vo vykresoch v mierke 1:5000 a 1:25000 a na podkladoch,
ktoré su z jeho dokumentacie prevzaté.

Prerokovanie dokumentacie tejto zmeny uzemného planu mesta zabezpedi jeho
obstaravatel prostrednictvom osoby, odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a UPD takym
spbsobom, aky sa pozaduje v §§ 22, 24 a 25 zakona Cis. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku, v zneni jeho novSich ustanoveni.

1.4. Sulad rieSenia zmeny Uzemného planu mesta s jeho Zadanim a nadradenou
uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Riesenie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta vychadza z koncepcie a principov
rieSenia suCasného uUzemného planu mesta vzmysle jeho schvaleného Zadania.
Navrhované rieSenie je zaroven v sulade s nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou,
ktorou je Uzemny plan regiénu Nitrianskeho samospravneho kraja schvaleny uznesenim &.
113/2012 ajeho zavaznou Castou vyhlasenou VSeobecne zavaznym nariadenim NSK €.
2/2012 ajeho Zmenami a doplnkami €. 1 schvalenymi uznesenim €. 111/2015 a jeho
zavaznou €astou vyhlasenou VZN NSK ¢&. 6/2015.

1.5. Udaje o pouzitych podkladoch

US v lokalite nad KD Druzba

US dostavby zény ,Pod hradom* (2021)

US socialne obgianske byvanie (investor Humanit)

US — pripojenie novych odberatelov tepla z CZT v Leviciach (Termoklima Poprad)
Dopravna Studia Levice centrum (2020)

US obégianskej vybavenosti lokalita ,Levice — Batovska cesta*

US Novostavby RD na Koharyho ul."
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2. Zasady requlacie funkéného vyuzitia Uzemia

Pre pripustné funkéné vyuzitie Uzemia platia regulativy, ktoré su uvedené v Casti
6.3.3. uzemného planu mesta Levice. Na rieSenom Uzemi sa touto Zmenou Uzemného planu
navrhuje nasledovna regulacia jeho pripustného funkéného vyuzitia:

lokalita"a" - zmena plochy z komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnictva,
distribucie a skladov na obytné plochy s nizkopodlaznou zastavbou na Koharyho
ulici.

|l. UZEMIE BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE B¢

al Uzemie sluzi:

- pre byvanie
b/ na Uzemi je pripustné umiestfiovat:

- rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektami
domového prisluSenstva

c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluZieb a neru8iace
Zivnostenské prevadzky, sluziace pre obsluhu tohoto uzemia
- malé ubytovacie zariadenia, vratane ubytovania pre starSich fudi

- kulturne, zdravotné a Sportové zariadenia, sluziace pre obsluhu tohoto Uzemia
- rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych vil
a pod.) do 2 nadzemnych podlazi a do rozsahu najviac 4 - 5 bytov v objekte

d na Uzemi je vyludujuce umiestiovat:

- plochy priemyselnej, pofnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva
- plochy verejného technického vybavenia — ruSiace prevadzky a plochy
dopravného vybavenia — ruSiace prevadzky (umyvacky aut a podobne)

l okalita"b" - zmena funkéného vyuzitia Uzemia z byvania na obciansku
vybavenost’ pre vystavbu zdravotného strediska na Batovskej ulici.

VIIl a IX. UZEMIE ZAKLADNEJ A VYSSEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI Zv

al uzemie sluzi: Vv

- pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich Specializovanych zariadeni ob&ianskej
vybavenosti verejného charakteru, bud prisluchajucej jednotlivym uzemnym celkom,
alebo celomestského az nadmestského vyznamu sa upresneni podfa konkrétneho
urbanistického navrhu

b/ na Uzemi je pripustné umiestnit:
- koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania
- zariadenia socialnej starostlivosti, Skolstva a zdravotnictva
- zariadenia kultury a verejnej administrativy
- byty pohotovostné, sluzobné a byty majitelov zariadeni
- hromadné garaze a parkoviska, sliziace pre majitelov a navstevnikov zariadeni

- Sportové a rekreaCné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou uzemia
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¢/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:

- obchodné a administrativne budovy

- doplnkové zariadenia maloobchodu a osobnych sluzieb
d na uzemi je vyludujuce umiestinovat:

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

lokalita"c" - zmena funkéného vyuzitia Uzemia z verejnej zelene a parkoviska na
zmiesané Uzemie a zmena dopravného napojenia uzemia na cestu 1/51 v lokalite Pod
hradom.

VI. ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunkénou zastavbou) Zm

al Uzemie sluzi:

- pre umiestnenie obytnych objektov, viacucelovych objektov a zariadeni zakladnej,
vy3Sej a Specifickej vybavenosti a obchodnych, hospodarskych a spravnych zariadeni,
kombinovanych s funkciou byvania

b/ na Uzemi je pripustné umiestnit:
- obchodné a administrativne budovy

- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie,
spravu a zaujmovu &innost

- kulturne, socialne, skolské, zdravotné a Sportové zariadenia
- zabavneé strediska a sluzby

- obytné budovy najomné, obvykle kombinované s komerénou verejnou
vybavenostou v parteri

- obytné budovy charakteru rodinnych domov, kombinované s komerénou
vybavenostou v parteri

- zariadenia pre prechodné ubytovanie

- hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre obyvatelov a pre navstevnikov a
zamestnancov zariadeni so zelenymi strechami nad uroviiou terénu s vaésim
podielom vzrastlej vegetacie

c/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- jednotlivé neru8iace zariadenia zivnosti a sluzieb.
- menSie zdravotnicke a Sportové zariadenia
d na uzemi je vyludujuce umiestinovat:

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

l o kalita"d" - zmena pozostavajuca z odstranenia diagonaly a scelenia
rozdeleného uzemia nad kultirnym domom Druzba.
VIIl. ZMIESANE UZEMIE CENTRALNE Zc

al uzemie sluzi:
- pre umiestnenie obchodnych, hospodarskych, spravnych a kultarnych
zariadeni, alebo ich kombinacii s obytnou funkciou
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- hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre obyvatelov a pre navstevnikov a
zamestnancov zariadeni so zelenymi strechami nad Uroviou terénu s vaésim
podielom vzrastlej vegetacie

b/ na Uzemi je pripustné umiestiovat:
- obchodné, administrativne a spravne budovy
- zariadenia pre maloobchod, verejné stravovanie a ubytovanie
- kulturne a socialne zariadenia
- zdbavné strediska
- byty pohotovostné, sluzobné a byty majitelov zariadeni
¢/ obmedzujuce podmienky vyuzitia:
- byty vy$Sej kategorie alebo Specifického charakteru
- menSie zdravotnicke a Sportoveé zariadenia
d na uzemi je vyludujuce umiestinovat:

- plochy priemyselnej, pofnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

lokalita"e" - zapracovanie rozvodného systému centralneho zasobovania teplom
do Verejného technického vybavenia UPN mesta Levice pre vybrané objekty.

lokalita"f“ zmena funkéného vyuzitia Gzemia z komunalnej vyroby, vyrobnych
sluzieb, distribucie a skladov na plochy socialnej starostlivosti a byvania v lokalite Na
hati.

V. UZEMIE PRE SOCIALNE BYVANIE Bs

al Uzemie sluzi

- pre umiestnenie obytnych a doplfiujucich objektov byvania socialneho charakteru,
t.j. najomnych bytovych domov pre socialne odkazané skupiny obyvatelstva
alebo byvania so zniZzenym Standardom

b/ na Uzemi je pripustné umiestnit:

- nizko a viacpodlazné bytové domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej
zastavbe

- pomocné a technické objekty, sluziace obytnym objektom

- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sliZiace pre
obsluhu tohoto uzemia

¢/ obmedzujuce podmienky vyuZitia:
- zariadenia socialne, zdravotné a Sportové, sluZiace pre obsluhu tohoto Uzemia
d na uUzemi je vyluCujuce umiestnovat:

- plochy priemyselnej, pofnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva
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2.1. Verejné dopravné vybavenie

Zmenou uzemného planu nie je ovplyvnena celkova koncepcia verejného
dopravného vybavenia.

Dopravna obsluha v navrhovanych lokalitach je rieSena prevazne obsluznymi
komunikaciami funkénej triedy C2 a C3 s obojstrannym chodnikom.

Garazovanie a dlhodobejSie odstavovanie osobnych aut obyvatelov rodinnych a
bytovych domov sa rieSi na ich pozemkoch, pre kratkodobé odstavovanie (parkovanie) sa
mdze vyuzit obsluzna komunikacia.

V lokalite ,d“ za kultirnym domom su rieSené parkovacie plochy pre navstevnikov
centra sidla v rozsahu min. 110 parkovacich miest vo viacpodlaznom parkovacom dome
(PG).

V lokalite ,a% ,b“ a ,f“ je dopravné napojenie bez zmeny.

Lokalita ,c“ Pod hradom - zlozité dopravné napojenie - je potrebna podrobnejSia
dopravna analyza a dopravné napojenie podla projektovanych kapacit jednotlivych zariadeni
v ramci zmenenej funkénej plochy vzhladom na vzdialenost a vytazenost krizovatiek na
ceste 1/51 pri reSpektovani vySkovej zonacie a ponechani vysokého podielu zelene.

Lokalita ,d“ — zruSenie navrhovanej diagonaly resp. zlu€¢enie komunikacie do jedného
koridoru si vyzaduje rozsirenie jestvujucej komunikacie v kat. C2 aj z dévodu napojenia
parkovisk a viacpodlazného parkovacieho domu podla predloZzeného investiéného zameru.

2.2. Verejné technické vybavenie - vodné hospodarstvo

Koncepcia vodného hospodarstva zostava tak, ako je rieSena v uzemnom plane
mesta. Touto zmenou je ovplyvnena vrozsahu novej trasy obsluznej komunikacie
prechadzajucej rieSenym uzemim. Trasy lokalnych rozvodov pitnej vody a odkanalizovanie
Uzemia sa prisposobili zmenam v priestorovom usporiadani uzemia podla navrhovanych
komunikacii.

2.3. Verejné technické vybavenie - energetika

Koncepcia zasobovania elektrickou energiou, plynom, teplom a telekomunikaCnym
napojenim zostava tak, ako je rieSena v Uzemnom plane mesta. Touto zmenou je
ovplyvnena vrozsahu nového trasovania popri obsluznej komunikacii prechadzajucej
rieSenym uUzemim. Trasy technickej infrastruktury sa rozSirili a prispésobili zmenam v
priestorovom usporiadani Uzemia podfa navrhovanych komunikacii a technickych
poziadaviek spravcu siete.

2.4. Verejné technické vybavenie - zasobovanie teplom

Z dévodu napojenia novych odberatelov tepla a zastaralost suasnych rozvodov
s velkymi tepelnymi stratami a ¢astymi poruchami je navrhovana rekonstrukcia rozvodného
systému, vratane novej kompaktnej odovzdavacej stanici tepla vrozsahu podla
dokumentacie vypracovanej firmou Termoklima s.r.o. Poprad. Uvedena rekonstrukcia je
v celom rozsahu verejnoprospesnou stavbou.

2.5. Ochranné a bezpeénostné pasma

Pri rieSeni zastavby v jednotlivych lokalitach je potrebné reSpektovat dotknuté
ochranné pasma, jedna sa najma o ochranné pasmo verejnych rozvodov vody, kanalizacie,
plynu a rozvody NN.
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2.6. Perspektivne pouzitie podneho fondu na nepofnohospodarske ucely

Touto zmenou Uzemného planu sa v rieSenom Uzemi nenavrhuju nové zabery
pbddneho fondu.

3. Ochrana pamiatok a ochrana prirody krajiny

Na rieSenych lokalitach sa nenachadzaju ziadne objekty z registra nehnutelnych
pamiatok (NKP), ktoré je potrebné chranit.

4. Ochrana a tvorba zivotného prostredia

Navrhovanymi zmenami Uzemného planu mesta nedochadza k negativnemu
ovplyvneniu zivotného prostredia v meste. Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat
podfla koncepcie likvidacie odpadov, ktora je premietnuta do schvaleného navrhu uzemného
planu mesta.

5. Zavazna cast’ - doplnenie requlativov uzemného rozvoja mesta

ZaD &. 20 upravuje zavaznl &ast Uzemného planu mesta Levice takto:
Regulativy funkéneho vyuzitia tzemia
Doplna sa text v bode:

VI. ZMIESANE MESTSKE UZEMIE (s polyfunk&nou zastavbou) Zm
b) na Gzemi je pripustné umiestnit:

- hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre obyvatelov a pre navstevnikov a
zamestnancov zariadeni so zelenymi strechami nad uroviou terénu s vaésim podielom
vzrastlej vegetacie

VII. ZMIESANE UZEMIE CENTRALNE Zc

alUzemie sluzi:

- hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre obyvatelov a pre navstevnikov a
zamestnancov zariadeni so zelenymi strechami nad udroviiou terénu s vacésim
podielom vzrastlej vegetacie

Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia
Dopifia sa text v bode 11:

V lokalite ,d“ za kultirnym domom su rieSené parkovacie plochy pre
navstevnikov centra sidla v rozsahu min. 110 parkovacich miest vo viacpodlaznom
parkovacom dome (PG).

Dopifia sa bod 16:

(16) Vzmysle ZaD ¢. 20 v lokalite ,,c“ je nutné vypracovat’ podrobnejsSiu studiu
dopravného napojenia podla realnych projektovanych kapacit s ponechanim
vysokého podielu zelene.
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Zasady a regulativy zachovania kulturno-historickych hodnét

Dopifia sa text v bode 5:

V zmysle ZaD €. 20 z dovodu vizualneho kontaktu narodnej kulturnej pamiatky —
Levického hradu (¢é. v UzPF SR 1616/1-2) s uzemim Pod hradom, zabezpedit
maximalnu vySkovu zonaciu 2 nadzemnych podlazi a dodrzanie vysokého podielu
zelene v uvedenej lokalite.

Regulativy tzemného systému ekologickej stability a ochrany prirody a krajiny

Dopifa sa text v bode 2:

V zmysle Zmien a doplnkov €. 20 k UPN mesta Levice v lokalite ,,a“ — Koharyho ulica
navrhuje posilnit’ podiel vysokej izolaénej zelene medzi funkénou plochou komunalnej
vyroby, vyrobnych sluzieb a byvania.

Verejnoprospesné stavby
Doplna sa bod 1.5.:
- rozvodny systém centralneho zasobovania teplom v zmysle ZaD ¢€. 20

Zaverecné ustanovenia

Dopiia sa bod 35:

(35) Zmena a doplnok €. 20 k tzemnému planu mesta na zmenu funkéného vyuzitia v
lokalitach:

- Koharyho ulica
- Batovska ulica
- Pod hradom

- nad KD Druzba
- Na hati
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vykresova cast

Zoznam vykresov s priesvitkami:

. SirSie uzemné vztahy a vazby

. komplexny urbanisticky navrh

. havrh verejného dopravného vybavenia

. navrh verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo
. navrh verejnoprospesnych stavieb

OOk

12

5000
5000
5000
5000
5000

Uzemny plan mesta Levice
Zmeny a doplnky ¢.20 august 2021

15



