Oznamenie o strategickom dokumente
v zmysle § 5 Zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

I. Zakladné udaje o obstaravatel’ovi

1. Nazov:
Mesto Levice

2. Identifikaéné ¢islo:
00307203

3. Adresa sidla:
Mestsky urad, Nam. hrdinov, ¢.1, 934 01 Levice

4. Kontaktné idaje opravneného zastupcu obstaravatel’a:
RNDr. Jan Krtik, primator mesta
Nam. hrdinov, ¢.1, 934 01 Levice, tel. 036/6350 288, 036/6350 261, primator@levice.sk

5 l'Jdaje kontaktnej osoby od ktorej mozno dostat’ relevantné informacie o
strategickom dokumente a miesto konzulticie:
Architektonicka kancelaria ARKA s.r.o., - Ing. arch. Dezider Kovéacs
Zvonarska ¢. 23, 040 01 KoSice, t. ¢. /fax: 055/7294151
Ing. Daniela Kondpkova, Mestsky trad v Leviciach — OUPSP, usek izemného planovania,
Namestie hrdinov, ¢&. 1, 934 0l Levice t. ¢ 036/6350 209, e-mail:
uzemny.rozvoj@levice.sk

II. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov: Zmeny a doplnky &. 20 k Uzemnému planu mesta Levice.
2. Navrhované zmeny sa tykaja lokalit:

Lokalita ,,a“ — Zmena plochy z komundlnej vyroby, vyrobnych sluZieb, stavebnictva,
distribucie askladov na obytné plochy s nizkopodlaznou zéastavbou
a s izolatnou zelefiou oddelujicou byvanie od verejného technického
vybavenia na Koharyho ulici — Ziadatelom je GAMA Group, s.r.o. Levice;

Lokalita ,,b* — Zmena plochy z nizkopodlaZnej zastavby rodinného byvania na ob¢iansku
vybavenost’ pre zamer vystavby zdravotného strediska na Batovskej ceste —
ziadatel'om je MUDr. Zoltan Csendes, Levice;

Lokalita ,.c* — Zmena funkéného vyuZitia Uzemia pod hradom pre vystavbu dvoch
objektov so zachovanim zelene v maximalne] miere — zamer investora
VIALE s.r.o0., Levice

Lokalita ..d* — Zmena pozostavajica z odstranenia diagonaly a scelenia rozdeleného
uzemia nad kultirnym domom Druzba — zamer investora VIALE s.r.o.,
Levice;

Lokalita ..e“ — Zapracovanie rozvodného systému centralneho zasobovania teplom do
Verejného technického vybavenia UPN mesta Levice pre vybrané objekty;



Lokalita ,.,f** — Zmena funkéného vyuzitia izemia z komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb,
distribucie a skladov na plochy socialneho obé&ianskeho vybavenia v lokalite
Na hati.

3. Charakter:

Aktualizacia tzemnoplanovacej dokumentacie v zmysle § 30 Zakona &. 50/1976 Zb. v
zneni neskorSich predpisov (d’alej ,,stavebny zakon®).

Uzemny pléan mesta Levice urbanisticky predstavuje dlhodoby strategicky dokument, ktory
riesi komplexny rozvoj mesta na celom uzemi jeho katastra, vratane katastralnych uzemi
k mestu pri¢lenenych povodne samostatnych obei Cankov, Hora, Kalingiakovo a Maly
Kiar. Navrhové obdobie tizemného planu mesta je orientatne ohrani¢ené rokom 2020
s urbanistickym rieSenim moznosti d’alsieho vyhl'adového rozvoja mesta cca do rokov
2030 - 2035.

4. Hlavny ciel:

V zmysle §30 stavebného zakona organ uzemného planovania, ktory obstaral
uzemnoplanovaciu dokumentaciu, sistavne sleduje, ¢i sa nezmenili Gzemno-technickeé,
hospodarske a socidlne predpoklady, na zéklade ktorych bola navrhnuta koncepcia
organizacie Uzemia. Ak dojde k zmene predpokladov, alebo je potrebné umiestnit
verejnoprospe$né stavby, organ uzemného planovania obstara doplnok alebo zmenu
uzemnoplanovacej dokumentacie. Hlavnym cielom Zmien a doplnkov ¢. 20 je zrealizovat’
zamery Mesta Levice, fyzickych, alebo pravnickych oséb.

5. Obsah:
Obsah zmien a doplnkov bude v sulade so Zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani

a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich pravnych predpisov a Vyhlasky
MZP SR €. 55/2001 o tzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Zmena plochy z komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnictva, distribicie a

skladov na obytné plochy s nizkopodlaznou zastavbou na Koharyho ulici.
Predmetom ziadosti je zmena uzemného planu pre parcely ¢. 6060/1, 6060/2 a 6059/1-5, v
katastrdlnom uzemi Levice, na Koharyho ulici. Ide o tzemie s existujiicou zastavbou
rodinnych domov na Kohéaryho ulici, v ktorom st umiestnené plochy s komunélnou
vyrobou a plochy s verejnym technickym vybavenim. Ide o zmenu plochy z komunélne;j
vyroby, vyrobnych sluzieb, stavebnictva, distribicie a skladov na obytné plochy s
nizkopodlaznou zastavbou as izolaénou zeleniou oddel'ujucou byvanie od verejného
technického vybavenia.

Zmena funkéného vyuzitia izemia z byvania na ob¢iansku vybavenost’ pre vystavbu
zdravotného strediska na Batovskej ceste.
Predmetom Ziadosti je zmena Gzemného planu na parcelach ¢. 6342, 6341/1, 6341/2 a
7314/117, ktoré sa nachadzaji v katastralnom tzemi Levice, na Batovskej ceste. Ide o
zmenu z nizkopodlaZznej zastavby rodinného byvania na ob¢iansku vybavenost’ pre zamer
vystavby zdravotného strediska, vratanie vybudovania zariadenia statickej dopravy v podte
24 parkovacich miest. Z toho min. 7 parkovacich miest pod objektom.

Zmena funkéného vyuzitia uzemia z verejnej zelene a parkoviska na zmieSané azemie a
zmena dopravného napojenia tizemia na cestu I/51 v lokalite Pod hradom.
Zmena uzemného planu sa tyka parciel €. 5956, 5957, 5958, 5959/1, 5959/2, 5960/2 a
5963/2, ktoré sa nachadzaji v katastralnom tUzemi Levice, v lokalite Pod hradom, v
priestore vymedzenom Statnou cestou - Turecky rad, kriZovanim Statnej cesty I/51 a Ul



P. O. Hviezdoslava, kanadlom Perec a aredlom hradu, od ktorého ho deli vodny tok
Podluzianka. Ide zmenu funkéného vyuzitia izemia so zachovanim zelene v maximalnej
miere, pre vystavbu dvoch objektov, jeden v priestore schatralych objektov ‘povodne;j
elektrarne (neskér Domu pionierov) a druhy v severovychodnej ¢asti uzemia. Uzemie sa
navrhuje dopravne napojit’ na Statnu cestu I/51.

Zmena pozostavajica z odstranenia diagonidly a scelenia rozdeleného wuzemia nad

kultirnym domom Druzba
Predmetom je zmena uzemného planu pozostivajuca z odstranenia diagonaly
rozdel'ujlicej tizemie nad KD Druzba — v UPN navrhovana obsluzna komunikécia triedy
C2, ktora prepdja Ul. P.O. Hviezdoslava s Ul. 29. augusta a jej presunutie za KD Druzba.
Nésledne je potrebné scelenie rozdeleného tizemia nad KD DruZba, ktoré je funkéne
urCené pre zmieSané Uzemie centralne s parkovacimi garazami pre uvazovany investiény
zamer a pre navstevnikov centra mesta v rozsahu min. 110 parkovacich miest. Podkladom
pre zmenu Uzemneého planu bola predlozend Studia dopravy, resp. dopravného postudenia
navrhov zmien Uzemného planu mesta Levice. Zo zaverov tejto §tudie vyplyva, Ze
ponechanim existujliceho rieSenia krizovatky Ul. SNP a 29. augusta neddjde k zniZeniu
plynulosti cestnej premavky na Ulici SNP.

Zapracovanie rozvodného systému centralneho zisobovania teplom do Verejného

technického vybavenia UPN mesta Levice pre vybrané objekty.
V ramci pripomienok k Zmenam a doplnkom &. 18, ktoré boli obstaravané v roku 2019,
spolocnost’ Veolia Energia Levice, a.s., Ziadala aby sa do UPN mesta Levice zapracovali
priestorové koridory pre vedenie rozvodov systému centrdlneho zasobovania teplom
(SCTZ) k objektom vo vlastnictve VUC Nitra — Obchodna akadémia Levice, Stredna
odborna Skola pedagogickd Levice, NsP Levice, Jeseni zivota, Zariadenie socidlnych
sluzieb, DruZstevnicka 22 Levice, ktoré VUC Nitra pozaduje postupne pripojit’ k SCTZ.

Zmena funkéného vyuzitia izemia z komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb, distribiicie

a skladov na plochy socialneho ob¢ianskeho vybavenia v lokalite Na hati.
V lokalite Na hati sa nachadzaju objekty, ktoré s vyuzivané na prevadzkovanie sluZieb
socidlneho charakteru, ako utulok pre ob¢anov bez domova a nocl'ahareri. Mesto Levice
pripravuje v tejto lokalite projekt na vybudovanie ,komplexu® verejnoprospesnych
sluzieb socidlneho charakteru, ako je prestupové byvanie druhého stupria pre rodiny s
det'mi, centrum pre tyrané matky s detmi atd’.. Cie[om projektu je dlhodobo zniZovat
pocet 0s6b patriacich do marginalizovanej skupiny ob¢anov.

6. Uvazované variantné rieSenie:
Zmeny a doplnky budi spracované bez variantov, variantom pre posudzovanie je tzv.
nulovy variant, t. j. funk&né vyuZitie v zmysle platného UPN mesta Levice.

7. Vecny a ¢asovy harmonogram schval’ovania: ’
Predpokladany termin schval'ovania Zmeny a doplnku ¢. 20 k UPN mesta Levice je april

2022,

8. Vzt’ah k inym strategickym dokumentom:
- UPN regionu Nitrianskeho kraja s jeho zmenami a doplnkami

- UPN mesta Levice (schvéleny 10.3.2005)

9. Organ kompetentny na jeho prijatie:
Mestské zastupitel'stvo v Leviciach



10. Druh schvalovacieho dokumentu:
Uznesenie Mestského zastupitel'stva v Leviciach

Vseobecne zavidzné nariadenie mesta Levice o zavdznych Castiach Uzemného planu mesta
Levice

IIl. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné
prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy:

Vstupom pre vypracovanie Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Levice s vietky
podklady a informacie o si¢asnom stave podmienok v uzemi, ktoré boli ziskané v ramci
pripravnych prac (§ 19b stavebného zakona) a zmeny, ktoré nastali po schvaleni UPN-O.
Podkladom boli konkrétne zémery investora a urbanisticko—architektonické stadie
obstarané na overenie vhodnosti funkénych zmien v tizemi.

Poziadavky na rieSenie zmien a doplnkov sa tykajui zastavaného uzemia mesta
v navrhovom obdobi, ¢asového horizontu vyuzitia uzemia, urbanistickej koncepcie,
funkéného a priestorového usporiadania lokality, verejného dopravného vybavenia,
technickej infrastruktiry, ochrany prirody a tvorby krajiny a ekologickej stability, ochrany
trds nadradeného dopravného a technického vybavenia, zloziek Zivotného prostredia,
obrany $tatu, ochrana PP, vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby.

2. Udaje o vystupoch:
Dokumenticia Zmien a doplnkov & 20 k UPN mesta Levice bude obsahovat' v zmysle
stavebného zakona smerné aj zaviazné Casti rieSenia. Zavizné Casti v rozsahu podla § 12
Vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o tuzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej
dokumentacie su rozhodujicim vystupom procesu obstarania zmien a doplnkov tejto
uzemnoplanovacej dokumentacie a budu premietnuté do zavdznych cCasti, ktoré budu
vyhlasené Vieobecnym zaviznym nariadenim mesta.

3. Udaje o priamych vstupoch a vystupoch na Zivotné prostredie:
Stanovené opatrenia na ochranu jednotlivych zloziek Zivotného prostredia UPN mesta
Levice budu aplikované aj pre navrhované zmeny a doplnky v strategickom dokumente.
Zhodnotené budu komplexné vztahy kvality Zivotného prostredia a rieSené prislusné
opatrenia na ich zlepsenie. Uzemnoplanovacia dokumentacia je priamym nastrojom na
zlepSenie Zivotného prostredia, dosiahnutie ekologickej stability a zabezpecenie trvalo
udrzatel'ného rozvoja.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva: )
Vo vizbe na ciele spracovania zmien adoplnkov k UPN mesta tento dokument
nepredpoklada negativny dopad na zdravotny stav obyvatel'ov.

5. Vplyv na chrinené tizemia:

Touto zmenou uzemného planu mesta nie st dotknuté chranené Gizemia.

V zésade sa koncepcia miestneho uzemného systému ekologickej stability nemeni oproti

tomu, ako je navrhnutd v si¢asnom uzemnom plane, av§ak Zmenami a doplnkami ¢. 20

k UPN mesta Levice si v izemnom systéme ekologickej stability dotknuté nasledovné

lokality:

-V lokalite Pod hradom — zmena funkéného vyuzitia tizemia pre vystavbu dvoch
objektov, v priestore schatralych objektov byvalej elektrarne, so zachovanim zelene
v maximalnej miere zasahuje do biokoridoru regiondlneho vyznamu povodia



Podluzianky (BkR2). Ide o regionalny biokoridor hydrického charakteru.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materiilu:

Nepredpokladaji sa vyznamnejSie rizika s uplatiiovanim strategického dokumentu
vo vztahu k Zivotnému prostrediu.

7. Vplyv na zivotné prostredie presahujiice Statne hranice:

Nepredpoklada sa.

IV. Dotknuté subjekty

1.

Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni:
Podrl'a stavebného zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Zoznam dotknutych subjektov:
Podl'a stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

. Dotknuté susedné Stity:

Zmenami a doplnkami nebudui dotknuté susedné Staty

. Dopliiujice udaje

. Mapova a ina graficka dokumentacia:

Bude spracovana v stlade s §12, ods. 7 Vyhl. & 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu:

Pre vypracovanie Zmeny a doplnku ¢. 20 k UPN mesta Levice budi vyuzité vietky
podklady a informacie ziskané v ramci pripravnych préc.

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia:

Levice, 27. 09. 2021

VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1.

Meno spracovatel’a oznamenia:

Ing. Daniela Kondpkova, odborne spésobila osoba pre obstardvanie tzemnoplanovacich
podkladov a izemnoplanovacej dokumentécie (podl'a §2a stavebného zdkona) - reg. ¢. 356,
zabezpecujlca obstaravanie strategického dokumentu.

Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatel'a a
peciatka: , '

RNDr. Jan Krtik,
primator mesta Levice

: péaﬁi?a pediatk



Priloha ¢.1
Zoznam dotknutych subjektov:

1.
2.

=0 %N

11.

13.
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18.

19.

20.

21..
22,
23.
24.
25.
26.
27
28.
29,
30.

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2A, 949 01 Nitra

Okresny urad Nitra, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

- Odbor vystavby a bytovej politiky,

- Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,

- Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

- Pozemkovy a lesny odbor,

Okresny urad Levice, Rozmarinova ulica ¢. 4, 93401

- Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

- Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii

- Pozemkovy a lesny odbor

- Odbor opravnych prostriedkov — pozemkovy referat

- Odbor krizového riadenia

Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Leviciach, DI, UL I’. Stira 51, 934 03
Levice

Regionalna sprava a udrzba ciest, Stredisko Levice, Nadrazny rad 27, 934 80 Levice
Slovenska sprava ciest, IVSC Bratislava, Mileti¢ova 19, 820 05 Bratislava 25
Pamiatkovy trad Slovenskej republiky, Cesta na Cerveny most 6, 814 06 Bratislava
Krajsky pamiatkovy urad, Nam. Jana Pavla 1. ¢. 8, 949 01 Nitra

Tekovské muzeum, Sv. Michala ¢. 40 934 69 Levice

Slovensky pozemkovy fond, Regionalny odbor Nitra, Pracovisko Levice,

Pri Podluzianke 3, 934 61 Levice

Regionalny trad verejného zdravotnictva, Komenského 4, 934 38 Levice

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru, Poziamicka ¢. 7, 934 01
Levice

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Slovenska elektriza¢na prenosova sistava, a.s., Mlynské Nivy 59/A, 824 84
Bratislava 26

Zapadoslovenska vodarenska spolocnost’, a.s., Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 60,
Nitra

Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s., OZ Levice, Ludanska cesta 4, 934 01
Levice

SPP Bratislava, Distribticia, a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p., Radniéné namestie ¢. 8 Banské Stiavnica
969 55

Slovensky vodohospodarsky podnik, §. p. OZ Banska Bystrica, Partizanska cesta ¢.
69, 974 98 Banska Bystrica

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p. OZ Banské Bystrica, Sprava povodia
dolného Hrona a dolného Ipl'a, Koharyho ¢. 44, 934 80 Levice

Veolia Teplo Levice, a.s., Nam. So]tésovej 3159/14, 934 01 Levice

LESY Slovenskej republiky, 8. p. Nam. SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

LESY Slovenskej republiky, §. p. OZ Levice, Koharyho 2, 934 01 Levice
Zeleznice SR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

Dopravny urad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Ministerstvo obrany SR, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Obec Krskany, Krskany 115, 934 01 Levice

Obec Hronské Kl'acany, Hronské Kl'a¢any 572, 935 29 Hronské Kl'aGany

Obec Dolna Se¢, Dolna Se¢ 128/22, 935 31 Dolna Seé

Obec Horna Se¢, Hlavna 19/16, 935 31 Horna Seé



31.
32.
33.
34.
39,
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42,
43.
44,

Obec Vysné nad Hronom, Vy3sné nad Hronom 57, 935 31 Dolna Se¢
Obec Stary Hradok, Stary Hradok 80, 935 56 Mytne Ludany

Obec Mytne Ludany, Kalvinske namestie 6/1, 935 56 Mytne Ludany
Obec Santovka, Parkova 2, 935 87 Santovka

Obec Bory, Bory 25, 935 87 Santovka

Obec Brhlovee, Brhlovee 156, 935 02 Zemberovce

Obec Nova Dedina, Hlavna 125, 935 25 Nova Dedina

Obec Podluzany, PodluZzany ¢&. 165, 93527 Hronské Kosihy

ARKA, spol. st. 0., Ing. arch. Dezider Kovacs, Zvonarska 23, 040 01 Kosice
GAMA Group, s.r.o, Poziarnicka ul. ¢. 1926/5, 934 01 Levice
HOLD-ON s.r.0., Julius Szabo, UL kpt. J. Nélepku ¢. 38, 934 01 Levice
MUDr. Zoltan Csendes, Batovska cesta 6023/13, 934 01 Levice
VIALE, s.r.o0., Ing. Gregor Horniak, Ul. SNP 56, 934 01 Levice
Humanit n.o., Pionierska ul. 1875/2, 934 01 Levice



