OKRESNY odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
U RAD oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloZiek Zivotného prostredia
BRATISLAVA Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Cislo: OU-BA-0OSZP3-2021/037581-040
Bratislava 23.09.2021

ROZHODNUTIE

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, ako prislusny orgéan Statnej spravy podla § 5 zdkona NR
SR &. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov, v spojeni sozdkonom ¢. 180/2013 Z. z
o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov a s § 56 pism. b) zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, vyddva podla § 46 a § 47
zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a podla
§ 29 zikona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov na ziklade zdmeru ,,OBNOVA A DOSTAVBA
CASTI AREALU PALMA¥, ktory predlozil navrhovatel CC LAMBDA, s.r.0., Mytna 48, 811 07
Bratislava toto rozhodnutie:

Navrhovana &innost ,,OBNOVA A DOSTAVBA CASTI AREALU PALMA“ (dalej len
Zamer®), ktorej Gielom je reStrukturalizacia Casti priemyselného arealu, kde v minulosti sidlila
spolo&nost’ Palma. Aktuélny stav rieSeného izemia charakterizuju objekty prevadzkovo a priestorovo
zodpovedajice narokom priemyselnej vyroby, administrativy a vyskumu, skladov, ktorych
priestorové a technologické dispozicie uz nevyhovuji v sucasnosti poZadovanym narokom
na efektivnu prevadzku a udrZatenost. Zamerom je obnovit' a zmodernizovat’ severnu cast’
priemyselného aredlu v si€asnosti uréeného najma na administrativnu vyskumno-vyvojovii funkciu.

Vystavba je umiestnend v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava III, v mestskej Casti
Bratislava -Nové Mesto, na pozemku parc. &. 13196/10, 13196/11, 13196/15, 13196/19, 13196/22,
13196/24, 13196/25, 13196/26, 13196/27, 13196/28, 13196/29, 13196/30, 13196/31, 13196/32,
13196/47, 13196/48, 13196/49, 13196/50, 13196/51, 13196/6, 13196/71, 13196/72, 13196/77,
13196/9, 13197/1, 13197/5, 13198/1, 13203/1, 13203/3, 13203/6, 13204/1, 13207/3, 13207/4,
13208/14, 13208/15, 13208/22, 13208/23, 13208/24, 13208/27, 13208/30, 13208/32, 13208/4,
13208/45, 13208/46, 13208/47, 13208/5, 13208/6, 13208/8, 13208/9 v k. 4. Nové Mesto.

sa nebude posudzovalt

podl'a zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
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Podmienky, ktoré elimininujit alebo zniZuju vplyv zmeny navrhovanej &innosti na Zivotné
prostredie § 29 ods. 13 zdkona ¢ 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

i

Odporca sa realizacia Cinnosti podl'a variantu ¢.1;

V dokumentacii k tzemnému konaniu preukazat stlad navrhovaného umiestnenia stavieb
s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou a so zavdznymi regulativmi priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania dan¢ho uzemia;

Pri pripadnej zmene organizacie dopravy azmene pripojenia stavby aktualizovat’ aj
dopravno-kapacitné posidenie;

Statiku stavby overit’ nezavislym oponentskym posudkom;

Vsetky dopravné parametre je potrebné navrhnat v stlade s prisluSnymi normami STN
a technickymi predpismi;

Doplnit’ minimalne pravdepodobntt EZ B3 (004)/Bratislava — Noveé Mesto — Teplaren 11 —
Turbinova — Magnetova ul. s ohPadom na jej vysoky stuperi priority.

Re$pektovat’ a zohladnit pripomienky a poZiadavky v stanovisku Hlavného mesta SR
Bratislavy;

Zabezpetit' ochranu zachovalych drevin pri stavebnych pracach tak, aby nedoslo k ich
poskodeniu alebo neskorSiemu Ghynu, opatreniami v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody,
Osetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie;

Vytvorit' dostatoény priestor a Zzivotné podmienky (s dostato€nou hribkou pdédneho
substratu) pre vysadbu vzrastlych drevin - stromov ako nahradnej vysadby za vyrub s
umiestnenim v predmetnom areali (severna &ast’ aredlu Palma), t.j. zrealizovateIny navrh
sadovych Gprav s ohl'adom na planované podzemné vedenia inzinierskych sieti, ich ochranné
pasmaa podzemné a nadzemné konstrukcie objektov;

10. Zabezpelit' polas vystavby, aby bol sledovany stav zneCistenia v starej studni, kde bol

11.

detekovany zvySeny obsah tenzidov nad 1D limit;
Zabezpecit’ po odstraneni technologickych zariadeni a stavieb, aby bolo zabezpecené opat

hydrogeologické posudenie na potvrdenie predpokladu, Ze odstranenim tychto zariadeni a
stavieb ddjde k postupnému vymiznutiu zne€istujlicich latok hlavne pri vrte V-1;

12. Dodrziavat’ vSetky opatrenia, ktoré vyplynuli zo $tudii vypracovanych pre navrhovant

¢innost’ a preukazat ich spinenie v stupni povol'ovacieho konania;

13. Zaoberat sa poziadavkami dotknutej verejnosti a opodstatnené pripomienky, ktoré maju

oporu v zakone zohladnit v dalSom stupni projektovej dokumenticie stavby a
pri povol'ovani €innosti podl'a osobitnych predpisov;

14. Realizovat’ opatrenia uvedené v kapitole 10. ,,Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych

vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie” predloZeného
zameru

ODOVODNENIE

Navrhovatel, CC LAMBDA, s.r.0., (dalej len ,navrhovatel*) dorucil diia 16.12.2020

prislusnému organu, Okresnému dradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia (d’alej len ,,OU BA”) podla § 29

ods. 1

pism. a) zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene

a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zékon o posudzovani®)
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zamer navrhovanej ¢innosti ,,OBNOVA A DOSTAVBA CASTI AREALU PALMA¥ vypracovany
podla prilohy &. 9 k zékonu o posudzovani. Predkladany zamer je okrem nulového variantu (stcasny
stav- t.j. variant stavu, ktory by nastal, ak by sa navrhovana Cinnost’ neuskuto¢nila) vypracovany
v dvoch variantnych rieSeniach. 4

Prisluny organ v stlade so zdkonom o posudzovani a spravnym poriadkom zalal spravne
konanie vo veci zistovacicho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej Cinnosti na Zivotné
prostredie diiom dorudenia zdmeru navrhovatelom, o ¢om upovedomil ucastnika konania, ako aj
rezortny orgéan, povolujice organy, dotknuté organy a dotknutl obec, ktorym zaroveii podla § 23
ods. 1 zikona o posudzovani zaslal predlozeny zamer v prilohe. Zamer OU BA bezodkladne
zverejnil na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/obnova-dostavba-casti-arealu-palma _spolu s oznamenim
o predloZeni zameru, ktoré obsahovalo zakladné udaje o navrhovanej Cinnosti podla § 23 ods. 1
zékona o posudzovani a verejnost’ informoval aj na Gradnej tabuli, ¢im zaroveii oznamil G¢astnikom
konania a ziéastnenym osobam, Ze v zmysle § 33 ods. 2 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorfich predpisov maji moZnost sa pred vydanim rozhodnutia
vyjadrit k jeho podkladu i k spésobu jeho zistenia, pripadne navrhnit' jeho doplnenie a nahliadnut
do spisu. Dotknutd obec — Hlavné mesto SR Bratislava podla § 23 ods. 3 zdkona o posudzovani
informovala o zdmere verejnost spdsobom v meste obvyklym, tj.  na vyvesnej tabuli magistratu
do 28.01.2021 na www.bratislava.sk, a v rovnakom &ase bol k nahliadnutiu v informatnom centre
magistratu SLUZBY OBCANOM - Front Office.

Navrhovana &innost’ svojimi parametrami podla prilohy &. 8 zékona o posudzovani, kapitoly
&. 9 Infrastruktira polozka &. 16 b) Projekty rozvoja obci vratane statickej dopravy od 100 do 500
stojisk, ak nie si uvedené v inych polozkdch tejto prilohy, podliecha zistovaciemu konaniu
o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie podla § 18 ods. 2 pism. b) zakona
o posudzovani, ktoré prisludny organ vykonal podla § 29 tohto zakona.

Rozsah a umiestnenie navrhovanej cinnosii:

Navrhované &innost’ je situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava III, v mestskej
Casti Bratislava — Nové Mesto, na pozemku parc. & 13196/10, 13196/11, 13196/15, 13196/19,
13196/22, 13196/24, 13196/25, 13196/26, 13196/27, 13196/28, 13196/29, 13196/30, 13196/31,
13196/32, 13196/47, 13196/48, 13196/49, 13196/50, 13196/51, 13196/6, 13196/71, 13196/72,
13196/77, 13196/9, 13197/1, 13197/5, 13198/1, 13203/1, 13203/3, 13203/6, 13204/1, 13207/3,
13207/4, 13208/14, 13208/15, 13208/22, 13208/23, 13208/24, 13208/27, 13208/30, 13208/32,
13208/4, 13208/45, 13208/46, 13208/47, 13208/5, 13208/6, 13208/8, 13208/9 v k. u. Nové Mesto.

Udelom navrhovanej &innosti je  reStrukturalizcia &asti priemyselného aredlu, kde

v minulosti sidlila spolo¢nost’ Palma.

Zakladné vidaje navrhovanej éinnosti:

Variant &.1:

Variant 1 predloZeného zdmeru predstavuje realizaciu piatich novych polyfunkénych objektov
a rekonstrukciu byvalej zamocnicke] dielne. V3etky objekty budi vzajomne prepojené podzemnou
gara¥ou. Objekty spolu predstavuji zastavanii nadzemni plochu 7 502 m? a hrubti podlaznt plochu
nadzemnych podlazi 41 693 m?. Navrh potita so zniZenim zastavanych ploch v rieSenej asti o 1 017
m?, zvy$enim ploch zelene o 4 126 m? a vytvorenim 475 parkovacich stati.

Navrh rie$enia navrhovanej ¢innosti nadvizuje na pdvodny hmotovo-priestorovy charakter aredlu a
na okolitd zistavbu, reSpektuje existujicu uliéna siet a dotvara ju novou architektirou a
urbanistickou $truktirou. VyuZitie parteru budov v kontakte s verejnymi priestormi na Racianskej
ulici je uréené pre mestotvorné funkcie (obgianska vybavenost, obchod, sluzby). Dopravné napojenie
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rieSeného Uizemia podita s existujocimi vstupmi do aredlu priamo z Racianskej ulice. Navrhovana
éinnost uvazuje s upravou a roz§irenim uliéného profilu v tGseku pred rieSenym dzemim
na Racianskej ulici v Casti pred elektrickovou zastavkou Biely KriZ na dva jazdné pruhy s doplnenym
odbocovacim pruhom pri severnom vjazde do arealu. Upravy uliéného profilu vytvaraji priestor pre
IAD, obojsmerny cyklochodnik, pas zelene ako aj chodnik pre pesich. Vnitro-arealové komunikacie
budu spiﬁat’ naleZitosti obsluznych komunikécii zabezpedujucich pomald plynuld dopravu v aredli
umoziujicich dopravné obslizenie objektov s dérazom na pesie prepojenia.

Projekt kladie doraz na zelené plochy, zelené strechy a spevnené plochy za ucelom udrzatel'ného
hospodérenia s dazd'ovou vodou. Sifastou navrhu st daZdové zdhrady umiestnené
do juhovychodnej Casti arealu kam je zvedena povrchova dazd’'ova voda zo spevnenych ploch.
Ostatna dazd’ova voda zo striech je zvedena arealovou dazd’ovou kanalizaciou do vsakov s retenciou
v juhovychodnej Casti arealu. Voda z povrchového odtoku z parkovacich stati v gardZi je zvedena
do vsakov s retenciou v juhovychodnej ¢asti arealu.

Navrhované objekty buda sluzit ako administrativne budovy s prislusnym vybavenim v podnoZzi
(sluzby pre areal a zamestnancov, jedalei, obCerstvenie, atd’.). Pre zabezpelenie optimalnej
prevadzky budi vybavené technolégiami, ktoré zabezpecia komplexna vnutorni pohodu prostredia.
Celkovo Sest’ polyfunkénych objektov bude 5 az 8 podlaznych s dvomi podzemnymi podlaZiami.
Zo severozapadnej strany, od Racianskej ulice a aredlu Novej Cvernovky budi zastavbu tvorit’ dva
patpodlazné objekty doplnené o dva 8-podlazné objekty s ustipenym najvysS§im podlazim.
Od juhovychodnej strany buda riesené uzemie uzatvarat’ 6 a 7 podlazné objekty a pdvodny objekt
zamocnickej dielne s nadstavbou. Prizemie objektov je rieSené ako €iastocne ustiipené.

Objekty su jednoduchého podorysného tvaru, ukonéené plochou strechou z &asti pochddznou a
z Casti extenzivnou zelenou strechou.

Hlavné vstupy do objektov st z Grovne terénu, z prilahlej pesej komunikacie a z vnutroblokov.
Prizemie okrem vstupnych hal tvoria priestory vybavenosti pre areal a ob¢ianskej vybavenosti
z Racianskej ulice. Na vysSich podlaziach je zastipena funkcia administrativy, ktord je pristupna
hlavnymi vertikdlnymi jadrami. Tieto spristupniuji aj podzemné garaze a priestory technického
zabezpecenia, ktoré sil v maximalnej moznej miere umiestriované do podzemnych podlazi.

Zastavané plochy :
SO.101.A - Administrativiha budova A

Zastavana nadzemna plocha ..o, 1221 m?

S0O.101.B - Administrativna budova B

Zastavana nadzemna plocha ..o, 1598 m?

SO.101.C - Administrativna budova C

Zastavana nadzemna plocha ... 2431 m?

S0.101.D - Administrativna budova D

Zastavand nadzemna plocha ... 556 m?

SO.101.E - Administrativna budova E

Zastavana nadzemna plocha  ...cooeeveeiiiiiniiii 943 m?

SO.101.F - Administrativna budova F

Zastavana nadzemna plocha  ....ccocviveiircieciinenirnenens 753 m?

Spolu

Zastavana nadzemna plocha celkova ..........cccoovveriniinne. 7 502 m?

Plochy zelene:

Zelefi NA TEIEIE .....eeruveirereiieerieetcerietr e eee e asee e 5167 m?

Zelen na ndsype 1,0 ..c.ooccevveviieniieicricir e 1258 m?

Zeleti na nadzemnych strechach ........ccccocevevinniinnnen. 1828 m®

Spolu hrubej plochy zelene ..........ccccovevieciveineccee e 8 253 m?

Index pre zelen Na terene .......ccovvvveeeereeieeeerrcerrrr e senas 1,0
4
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Index zelene na nasype 1,0m .....ccooevvrineninicciiniceiin 0,5
Index zelene na nadzemnych strechach ...........ccccoovviviinncenns 0,0
Plocha zelene po zaratani indeXov ......ccocoeeveineeeniinivcennen. 5796 m

SO.101.A — Adminjstrativna budova A

Administrativha budova A ma pddorysny tvar pismena L o celkovych rozmeroch 39,250m x
38,000m a 5 nadzemnych podlazi, resp. 8§ nadzemnych podlazi.

Z hladiska vyuZitia je planované vyuzit l.np na vybavenost pre aredl (kantina, bufet, priestory
s technickym zdzemim pre odpadové hospodarstvo a pod.) d’alej technologické miestnosti, priestory
odpadového hospodarstva, lobby a komunika¢né priestory (schodiskd a pod.). VysSie nadzemné
podlazia si navrhované pre vyuzitie ako administrativne priestory. Konstrukéne je objekt skeletovy
nosny systém s bezprievliakovymi doskami s doskovymi hlavicami a stuzujicim jadrom. Centralne
stuZujlce &asti objektu, t.j. vytahové Sachty a schodiskova Sachta, prebiehaji v stenovom systéme az
na suterénne konstrukcie, resp. cez suterénne podlazia az na zéklad. Tieto priebezné stenové Casti
zabezpecuju horizontalnu stabilitu objektu.

SO.101.B — Administrativna budova B

Administrativna budova B ma pddorysny tvar pismena L o celkovych rozmeroch 52,750m x
38,000m a S nadzemnych podlaZzi.

Z hladiska vyuZitia je planované vyuzit 1.np na vybavenost pre areal (kantina, bufet, priestory
s technického zazemia a pod.), ob&iansku vybavenost’ v priestoroch s priecelim na Racianskej ulici
(napr. restauracia, kaviareii, obchod alebo pod.) dalej technologické miestnosti, priestory
odpadového hospodarstva, lobby a komunikacné priestory (schodiska a pod.). Vyssie nadzemné
podlazia st navrhované pre vyuzitie ako administrativne priestory. Centralne stuzujice Casti objektu,
tj. vytahové Sachty aschodiskovd Sachta, prebiehaji v stenovom systéme aZ na suterénne
konstrukcie, resp. cez suterénne podlaZia az na zaklad. Tieto priebezné stenové Casti zabezpecuju
horizontalnu stabilitu objektu.

S0O.101.C — Administrativna budova C

Administrativna budova C pddorysne vytvara nepravidelny tvar pismena ,,T“. Z hladiska vyuzitia je
planované vyuzit' 1.np na vybavenost pre areal (kantina, bufet, priestory s technického zdzemia
apod.), obliansku vybavenost’ v priestoroch s prieelim na Racianskej ulici (napr. reStaurécia,
kaviareti, obchod alebo pod.) d’alej technologické miestnosti, priestory odpadového hospodarstva,
lobby a komunikaéné priestory (schodiska a pod.). VyS$Sie nadzemné podlazia si navrhované
pre vyuzitie ako administrativne priestory. Centralne stuZujice casti objektu, t.j. vytahové Sachty
a schodiskova Sachta, prebiehaji v stenovom systéme az na suterénne konStrukcie, resp. cez
suterénne podlaZia aZ na zaklad. Tieto priebezné stenové Casti zabezpecujii horizontalnu stability
objektu.

S0.101.D — Administrativna budova D

Administrativna budova D ma obdiZnikovy p6dorysny tvar o celkovych rozmeroch 35,000m x
16,000m a 6 nadzemnych podlazi. Dilata¢ne nadvizuje na objekt SO.101.C a objekt SO.101.E.

Z hladiska vyuZitia je planované vyuzit 1.np na vybavenost pre areal (kantina, bufet, priestory
technického zazemia a pod.) d’alej lobby a komunikacné priestory (schodiskd a pod.).Na Vyssie
nadzemné podlazia st navrhované pre vyuzitie ako administrativne priestory. Centrélne stuzujice
Casti objektu, tj. vytahové Sachty a schodiskova Sachta, prebiehaju v stenovom systéme az
na suterénne konstrukcie, resp. cez suterénne podlazia az na zaklad. Tieto priebezné stenové Casti

zabezpeluju horizontalnu stabilitu objektu.

SO101.E — Administrativia budova E
Budova p6vodnej zamoénickej dielne bola realizovana okolo roku 1963. Z tejto doby si zachované
pévodné projekty objektu, zktorych  vychddza celkovy navrh rekonstrukcie. Budova bola
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donedavna vyuzivana ako zamocdnicka dieliia s administrativnymi a skladovymi priestormi. Objekt
je vsulasnosti umiestneny v centralnom priestore aredlu apre svoj dobry technicky stav
so zaujimavymi architektonickymi prvkami vyhovuje pre obnovu a nadstavbu do novotvoriacej
architektiry a urbanizmu celého areélu.

Objekt je evidovany ako jeden s dvomi rozdielnymi konstrukénymi systémami, rozdielnou vyskou
a prestreSenim. Preto navrh graficky rozdeluje objekt na ¢ast’ A - s plochou strechou nad ktorou je
navrhovand nadstavba s pristavbou a d&ast B — objekt klasickou $ikmou strechou s beténovych
prefabrikatov, ktory je zachovany a upravovany len zakladnou rekonstrukciou.

Vyskové Elenenie objektu je rozdelené do dvoch vyskovych drovni, t.j. 6 nadzemnych podlazi
nad ¢astou A a 3 pévodné nadzemné podlaZia nad ¢ast'ou B.

ZastreSenie objektu v ¢asti A je navrhnuté ako nova ploché zelena strecha s intenzivinou vysadbou
vegetacie.

SO.101.F — Administrativna budova F

Administrativha budova F ma pddorysny tvar otvoreného ,.L* o celkovych rozmeroch 34,500m x
31,900m a 6 nadzemnych podlazi.

Z hladiska vyuzitia je planované vyuzit l.np na vybavenost pre areal (kantina, bufet,
priestory technického zazemia a pod.) d’alej lobby a komunikaéné priestory (schodiska a pod.).
VysSie nadzemné podlazia s navrhované pre vyuZitie ako administrativne priestory. Centralne
stuzujice Casti objektu, t.j. vytahové Sachty a schodiskova Sachta, prebiehaji v stenovom systéme az
na suterénne konstrukcie, resp. cez suterénne podlazia az na zaklad. Tieto priebezné stenové Casti
zabezpecuji horizontalnu stabilitu objektu.

Sadové upravy
V lokalite priemyselného arealu Palma bol v novembri 2020 vykonany dendrologicky prieskum.

Dendrologicky prieskum identifikoval 19 ks stromov a tri skupiny krikov. Skupiny krikov nemaji
vymeru 10 m* ztohto dévodu sa nevyzaduje sthlas na ich vyrub podla zdkona &. 543/2020 Z.z.
oochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Celkova spolocenska hodnota bola
stanovena na 18.595,77 €. Néhradna vysadba v spolocenskej hodnote 18.595,77 € bude vysadena
vramei sadovych dprav v aredli Palma (48 ks listnatych stromov velkosti obvodu 20-25cm,
doplnen4 vzdyzelenymi a opadavymi krikovymi skupinami). Cast’ drevin bude vysadena ako liniova
zeleil,

Vymery navrhovanej zelene:

Zelen na rastlom teréne...........ocooceeveceeeeiecnnennene 5167 m*
Extenzivna zelei na stre$nych konstrukciach....... 1828 m?
Intenzivna zeleti na streSnych konstrukciach........ 1258 m?

Variant ¢. 2
V sicasnom projektovom rozpracovani navrhovanej éinnosti sa pocita s jeho variantnym rieSenim,
ktoré predpoklada alternativny odvod dazd’ovych véd z objektov navrhovanej ¢innosti.

Variant 2 navrhovanej Cinnosti predstavuje alternativny odvod dazdovych vod z objektov
navrhovanej Cinnosti. Dazd’ové vody zo striech, parkovisk a spevnenych pléch buda gravitacne
odvadzané do verejnej kanalizacie a nie do vsakovacieho zariadenia. Po preéisteni vod je vystupné
potrubie kanalizacie z ORL pripojené cez reviznu kanalizaénu Sachtu do dazd’ovej kanalizacie.

Ostatné charakteristiky zameru navrhovanej &innosti su totozné s variantom 1 popisanym
v predchadzajicej kapitole.
Grafické znazornenie oboch navrhovanych variantov je v Prilohe ¢. 3 a €. 4.
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Vsulade s § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani dorucili prislusSnému orgdnu svoje pisomné stanoviska
k predmemému zdmeru tieto subjekty (stanoviskd su uvdadzané v skrdtenom zneni):

. ZdruZenie domovych samosprav, doruceny dria 22.12.2020:

1.1.  Ziada podrobne rozpracovat’ a vyhodnotit’ v textovej aj grafickej ¢asti dopravné napojenie,
ako aj celkov( organizaciu dopravy v tGzemi suvisiacom s navrhovanou cinnostou v stlade
s prislusnymi normami STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008. Ziada
vyhodnotit’ dopravno — kapacitné postdenie v stlade s prisluSnymi normami STN a metodikami
(STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010, Metodika dopravno-kapacitného
posudzovania vplyvov velkych investiénych projektov) pre existujice kriZzovatky ovplyvnené
zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit’ $irSie vztahy vychadzajuce z vyvoja dopravne;j
situdcie v dotknutom uzemi, z jej sucasného stavu a aj z koncepénych materidlov mesta
zaoberajucich sa vyvojom dopravy v budicnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky).
Vyiadrenie QU BA:

QUBA: Dodrzanie STN. ktorvch zdviznost bola vyhldsend vyssim prdvnym predpisom, teda bude
automatickou povinnostou navrhovatela pri priprave dalSich stupniov _projektovej pripravy
dokumentdcie zmeny navrhovanej cinnosti. PoZiadavka dodrzania TP _09/2008, TP 10/2008 ¢i
TP10/2010 sa netykajui_zmeny navrhovanej éinnosti.

1.2, Ziada overit vypoSet potrebného podtu parkovacich miest v stlade s aktudlnym znenim
prislusnej normy STN 73 6110. Ziadame tak preukazat, Ze nie je potreba realizovat vynitené
investicie a zaroveil, Ze nedochédza k nadmernému zatazeniu uzemia v dosledku statickej dopravy.
Vyjadrenie QU BA:

QUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalSieho stupiia projektovej dokumentdcie
a povolovacieho konania.

1.3.  Ziada overit obsluhu izemia verejnou hromadnou dopravou; ziadame, aby prisluina zastivka
hromadnej dopravy bola maximalne v 5-minttovej peSej dostupnosti a preukazat’ tak zniZovanie
zataZenia izemia dopravou vytvorenim predpokladov na vyuZzivanie hromadnej dopravy.

Vvjadrenie QU BA: _

QUBA prislusny orgdn povasuje poZiadavku za splnensi. Obsluha tizemia verejnou hromadnou

dopravou priblizne 30 m.

1.4. Vyhodnotit' dostatoénost’ opatreni v zmysle spracovaného dokumentu ochrany prirody podla
§ 3 ods.3 az ods.5 zédkona OPK ¢.543/2002 Z. z.

Vyjadrenie QU BA:

OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalsieho stupiia projektovej dokumentdcie
a pavolovacieho konania.

1.5. Ziada vyhodnotit’ silad vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene v silade
s normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s poédou, STN 83 7016 Rastliny a ich
vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie tak, aby sa preukazala ochrana krajinnych zloziek
v zmysle zakona OPK €.543/2002 Z. z.; preukazat’ ochranu existujicej zelene, a to pocas vystavby a
aj prevadzky stavby. ’

Vyiadrenie QU BA:

QUBA: Dodrziavanie technickych prepisov je zdviznou povinnostou navrhovatela,

1.6. Ziada désledne redpektovat’ a postupovat’ podfa Ramcovej smernice o vode & 2000/60/ES;
najmé vyhodnotit’ vplyv na Zivotné prostredie a jeho zlozky podla ¢lanku 4.7 Ramcovej smernice
o vode, ktora je transponovana do narodnej legislativy a jej slovenska transpozicia je pravne zavézna.
Vviadrenie OU BA:

QUBA: Rdmcovd smernica o vode je zapracovand do prislusnej legislativy, respektovat a postupovat

podla uvedenej smernice a zdkona je povinnostou kazdého investora.
1.7. Dokumentaciu pre primarne postdenie vplyvov na vody podla §16a Vodného zakona.
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Vviadrenie QU BA:

QUBA_: Navrhovand cinnost bude realizovand v sulade s platnymi pravaymi predpismi.

1.8. Ziada definovat’ najbliZ8iu existujicu obytnu, event. ind zastavbu s dlhodobym pobytom os6b
v okoli navrhovanej ¢innosti, vo vdzbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a
svetlotechnicky posudok a vyhodnotit’ vplyv jednotlivych emisii a imisii na tieto oblasti s dlhodobym
pobytom 0s6b a preukézat’, Ze nebudt vystaveni nadmernému zat'aZeniu. Ziada vyskovo aj funkéne
zosuladit’ s okolitou najblizSou zastavbou.

Vviadrenie QU BA:

OQUBA v¥pocet je sucastou predloieného zdmeru navrhovanej Cinnosti, prislusny orgén povaiuje
podmienkuy za splneni, preto ju nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

1.9. Osobitne zZiada vyhodnotit' a analyzovat' Cistotu ovzduSia a vplyv zdmeru na neho; v tejto
stivislosti osobitne analyzovat’ vplyv pevnych Gastic PM 10, PM 2,5. Vplyv PM10 &astic na Fudské
zdravie je pritom uZz dlhodobo povaZzované za jedno z najpodstatnejich kritérii a parametrov
emisnych §tadii s vplyvom napriklad na alergické ochorenia, ktoré majii v stéasnosti stapajicu
-tendenciu. Okrem vy$Sej umrtnosti z14 kvalita ovzduSia spdsobuje aj pokles schopnosti sastredit’ sa,
pracovat’, ¢i CastejSie absencie v praci a Skole. Zvysenym koncentraciam drobnych prachovych astic
PM2,5 je na Slovensku vystavena pétina obyvatel'ov, ¢o je omnoho viac ako 13-percentny priemer
v Eurépe. Problém mame aj s prizemnym ozonom. Vysledkom je minimalne 3800 pred¢asnych
umrti, strata produktivity a HDP. Zamer sa musi zaoberat’ zlepSenim podmienok kvality ovzdusia.
Vyiadrenie OU BA:
QUBA: Pre navrhovanii cinnost bola rozpracovand rozptvlovd Stidia. ktord je sicastou zémeru.
1.10. Ziada overit' statiku stavby nezavislym oponentskym posudkom a preukazat, e statika nie je
v dosledku podhodnotenia nebezpetnd resp. v dosledku nadmerného naddimenzovania prili§
nezat'aZuje Uzemia a zloZky Zivotného prostredia.
Vyiadrenie QU BA:
OUBA sa pripomienkami_zaoberal a premietol ich do_podmienok uréenvch tvmto rozhodnutim

pre eliminovanie a zmiernenie vplyvov éinnosti na Zivotné prostredie.

L.11. Ziada variantné riefenie okrem nulového variantu e$te aspoii v  dvoch alternativnych
variantoch, tak aby sa naplnil ucel zakona podla §2 pism. ¢ zakona EIA ¢.24/2006 Z. z. ,,objasnit’ a
porovnat’ vyhody a nevyhody ndvrhu strategického dokumentu a navrhovanej Cinnosti vratane ich
variantov a to aj v porovnani s nulovym variantom®.

Vyjadrenie OU BA:

QUBA povazuje poZiadavku za splnenti, preto ju nezapracoval do podmienok, ktoré vyplvnuli z tohto
rozhodnutia. Navrhovand Cinnost je vypracovand, okrem nulového variantu, v dvoch variantnych

rieSeniach.

L1.12. Vyhodnotit’ zdmer vo vztahu s geolégiou a hydrogeoldgiou v dotknutom tzemi. Pozaduje
spracovat’ aktualny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy realnych
vplyvov a uvedené zistenia pouzit’ ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného
posudzovaného zameru v oblasti geoldgie a hydrogeologie.

Vyjadrenie QU BA:

QUBA sa zaoberal pripomienkou, kiord bude predmetom dalSieho stupria projektovej dokumentdcie
a povolovacieho konania.

1.13.  Ziada doloZit' hydraulicky vypocet prietokovych mnoZstiev ORL, dazd'ovej a odpadovej
kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb a tak preukazat, ze neddjde k pretaZeniu kanalizaénej siete a
teda k zvy$eniu rizika zaplav ako aj to, e kanalizacia bude ¢inn4 a spitiat’ parametre podl'a zakona
o kanalizaciach &. 442/2002 Z. z.

Vyjadrenie QU BA:

QUBA sa zaoberal pripomienkou, kiord bude predmetom dalSieho stupiia projektovej dokumentdcie

a povolovacieho konania.
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1.14. PoZaduje skontrolovat’ hydraulicky vypocet prietokovych mnozZstiev vodnych stavieb majuci

charakter dynamického vypoctu konstrukcie vodnych stavieb, ktory ma vplyv napr. na urcenie

spravneho profilu vodnych stavieb.

Vyvjadrenie QU BA:

QUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalsieho stupiia projektovej dokumentdcie

a povolovacieho konania.

1.15. Pozadujeme vypocet energetickej aktivity v zmysle vyhlagok &. 35/2020 Z. z. &. 364/2012 Z. z.,

ktorymi sa vykonavaju zakony o energetickej hospodarnosti a certifikacii budov €. 318/2019 Z. Z.,

300/2012 Z. z. a &. 555/2005 Z. z.

Vyjadrenie OU BA:

QUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalsieho stupiia projektovej dokumentdcie

a povolovacieho konania.

1.16.Ziadame overit’ navrh &innosti s Gzemnym planom za predpokladu maximélnych intenzit

predpokladanych €innosti aj v okolitom uzemi. V tomto duchu nasledne preverit’ aj vSetky
predchadzajuce body nasho vyjadrenia. Pri posudzovani hodnoteni siiladu s tzemnym planom
Jje délezité zohl'adiiovat nielen stanovené regulativy, ktoré sa tykaju technickych rieSeni, ale
rovnako aj d’alSie atribaty socidlnej a oblianskej vybavenosti a charakteru Uzemia a

navrhovaného zameru.
Vviadrenie QU BA:
OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalsieho stupiia projektovej dokumentdcie
a povolovacieho konania.
1.17. Ziadame preukazat’ spdsob plnenia povinnosti vyplyvajicich zo zakona o odpadoch €. 79/2015
Z. z.
Vviadrenie QU BA:
Akceptuje sa. Navrhovand Einnost bude realizovand v sulade s platnymi prdavavmi predpismi, ktoré

su vSeobecne zdvdzneé.

1.18.Ziadame preukézat désledne ochranu polnohospodérskej pédy v zmysle zakona o ochrane
polnohospodarskej pddy 220/2004 Z. z. Ziadame overif bonitu  zaberanych
pol'nohospodarskych pdod a predlozit’ odévodnenie nevyhnutnosti takéhoto zaberu.

Vyjadrenie OU BA:

OQUBA sa_zaoberal pripomienkou, a parcely na_ktorych je navrhnutd predmetnd cinnost. si

charakterizované ako zastavand plocha a nddvoria.

1.19. Ziadame preto poukazat’ na trovni obce/mesta, okresu, regiénu a §tatu, Ze nie je mozné projekt
zrealizovat’ bez d’alSieho zaberu prirodnych pléch.

Vyjadrenie QU BA:

QUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalsieho stupiia projektovej dokumentdcie

a povolovacieho konania.

1.20. Navrhnat' opatrenia zlepSujiice kvalitu ovzduSia a zniZujlice koncentraciu pevnych &astic

PM10, PM2,5 ako aj koncentraciu benzénu, NO, a CO; v tomto smere podas prevadzky vykonavat

efektivne monitorovanie a v navrhnutych opatreniach robit’ korekcie na zaklade aktudlnych

vysledkov monitoringu ovzdusia. Ziadame konkretizovat’ tieto zlep3ujiice opatrenia.

Vvjadrenie QU BA:

QUBA: Pripomienka sa_akceptuje, tieto opatrenia bude potrebné pocas celej realizdcie zdmeru

dodriiavat.
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1.21.  Ziada pouzivat v maximalnej moZnej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov; ziadame
uviest’ aké recyklaty a ako sa v zamere pouziju. PoZadujeme pouZivanie recyklatov najmene;j
v rozsahu stavebnych inertnych odpadov do zakladov a terénnych tprav stavby; zmesy recyklatov
Zivitnych materidlov zmieSanych s recyklovanymi plastami; plastové recyklaty napr. na retenénti
dlazbu alebo tepelnt &i zvukovu izolaciu.

Vyjadrenie QU BA:

OQUBA_sa_pripomienkami zaoberal a premietol ich do podmienok urcéenvch tymio rozhodnutim
pre eliminovanie a zmiernenie vplyvov éinnosti na Zivotné prostredie.

1.22.  Ziada, aby parkovacie miesta boli riesené formou podzemnych garazi pod objektami stavieb
a povrch Gizemia upraveny ako lokalny parcik, maximalne pripista vyuZitie striech parkovacich
domov ako zatrdvnenych ihrisk ¢i outdoorovych cvi¢isk. V pripade nevyhnutnosti povrchovych stati
ako aj na ploché strechy a iné spevnené vodorovné plochy poZaduje pouzitie drendznej dlazby, ktoré
zabezpefia minimalne 80% podiel priesakovej plochy preukazatene zadrZania miniméalne 8 1
vody/m2 po dobu prvych 15 min. daZd’a a zniZia tepelné napitie v danom tzemi.

Vviadrenie OU BA:

QUBA_sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalSieho stupria projektovej dokumentdcie
a povolovacieho konania.

1.23.  Na vSetkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou
korunou v poéte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

Vyjadrenie OU BA:

QUBA_sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalSieho stupiia projektovej dokumentdcie
a povolovacieho konania.

1.24.  Projektant projektovi dokumenticiu pre uzemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby
spifiala metodiku Eurépskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A
REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATREN[ PRE PRIRODNE VODY V EUROPE
(http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.html#2

Vyjadrenie OU BA:

QU BA berie na vedomie. Poziadavka mése byt predmetom povolovacieho procesu v kompetencii
orgdnu Stdtnef vodnej spravy.

1.25. Pozaduje, aby sa zamer prisposobil okolitej vegeticii a environmentélnej diverzite; a to
najmi vhodnymi vegetaénymi Upravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na
zaklade vypoctov podla Vodného zakona, realizaciou zelenej infrastruktiry podla § 48 zakona OPK
€.543/2002 Z. z. Tato zelena infrastruktira by mala mat’ formu lokélneho paréika, ktory bude vhodne
zaCleneny do okolitého tizemia a podla prevaddzkovych moZnosti volne pristupny zo vsetkych
smerov; okrem environmentalnych funkcii bude plnit aj ulel pre oddych zamestnancov a
néavstevnikov arealu; siiCast’ou paréika je aj liniova obvodova izoladn4 zelefi.

Vyjadrenie QU BA:

QU BA berie_na vedomi. V kompetencii_orgdnu Sidtnej vodnej sprdvy a orgdnu ochrany prirody
a krajiny.

1.26. Na horizontélne plochy (najmi strechy) Ziada aplikéciu zelenych stre$nych krytin, ktoré plnia
funkciu extenzivnej vegetacnej strechy.

Vyiadrenie QU BA:

OU BA: Poziadavka je uplatnitelnd v dalsom stupni projektovej dokumentdcie v rdmei predlofenia
vypracovanej dokumentdcie sadovej upravyy.

1.27.  Na vertikalne plochy (napr. steny) Ziada aplikdciu zelenych stien (napr. bredtany vhodné
na takito aplikdciu) za ielom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.
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Vyjadrenie OU BA:

OU BA: Poziadavka je uplatnitelnd v dalSom stupni projektovej dokumentdcie v rdmci predlozenia
vypracovanej dokumentdcie sadovej dpravy.

1.28. Na povrchy cestnych komunikécii pozadujeme pouzitie vodopriepustnych asfaltov a beténov
s primesou recyklovanych plastov.

Vyjadrenie QU BA:

QU BA: Poziadavka nesivisi s navrhovanou cinnostou a presahuje predmet a vicel zistovacieho
konania, prislusny orgdn ju povatuje za neopodstatneni.

1.29. Ziada vyriedit a zabezpegit separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpecit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber: komunalneho zmesového odpadu oznaceného
Ciernou farbou, kovov oznaceného Cervenou farbou, papiera oznaeného modrou farbou, skla
oznaceného zelenou farbou, plastov oznageného Zltou farbou a bio-odpadu oznadeného hnedého
farbou.

Vyiadrenie QU BA:

QUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalSieho stupiia projektovej dokumentdcie

a povolovacieho konania.

1.30. Ziadame vypracovat’ projekt dekonstrukcie projektu po jeho doziti a preukdzat moznost’
zhodnotenia a recyklacie jeho jednotlivych sucasti.

Vyjadrenie OU BA:

QU _BA: Poziadavka na_riesenie _dekonstrukcie projektu _po jeho dositi_a preukdzatelnost
na zhodnotenie a recykldciu jeho jednotlivych sucasti je uplatnitelnd v dalsich stupiioch projektovej
dokumentdcie.

1.31. V Bratislave Ziada zachovat’ izemnu rezervu pre budice metro/nadradeny systém hromadnej
dopravy.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovand Cinnost nezasahuje do sizemnej rezervy pre budice metro/nadradeny systém hromadnej
dopravy. Prislu$ny orgdn poZiadavku nezapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti

1.32. Navrhovatel' vysadi v meste Bratislave- 80 ks vzrastlych drevin a to na verejnych
priestranstvach v obyvanych Castiach mesta po dohode s organom ochrany prirody v zmysle
Dokumentu starostlivosti o dreviny.

Vyjadrenie QU BA:

QU _BA: Projekt _sadovych iprav _bude sicastou projektovej _dokumentdcie v ndsledmich
povolovacich konaniach.

1.33.  Ziadame, aby stdastou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe
fasady, exteriérov a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo
neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne
budovanie socialneho, kultiirneho a ekonomického kapitélu nielen pre danii lokalitu a mesto, ale
hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

Vyjadrenie QU BA:

QUBA: Vyber stvdrnenia_architektonického_alebo pripadnych umeleckych diel je v kompetencii
navrhovatela v dalsich stupiioch pripravy a v etape realizdcie stavby.

1.34. Vyhodnotit' umiestnenie zameru z hladiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym
snimkovanim (infraCervené snimkovanie vol'ne k dispozicii zo satelitu LANDSAT-8.

Vyjadrenie QU BA:

QU BA: Vplyvy, pokial ide o klimatické pomery, boli v Zdmere hodnotené.
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1.35. Vytvorit  podmienky pre kompostovanie rozlozitelného odpadu a vybudovat domacu
kompostaren slaZiacu pre potreby zuZzitkovania rozloZitelného odpadu vznikajiiceho pri prevadzke
zameru.

Vyiadrenie OU BA:

QUBA_sa zaoberal pripomienkou, kiord bude predmetom dalsieho stupiia projektovej dokumentdcie

a povolovacieho konania.

1.36.  Podla §24 ods.1 pism. i zdkona EIA &.24/2006 Z. z. ,,Prislu$ny organ informuje bezodkladne
verejnost’ na svojom webovom sidle, pripadne aj na svojej radnej tabuli o inych informéaciach
ddlezitych na vydanie zavereéného stanoviska alebo povolenia.“. Podl'a §32 Spravneho poriadku a
§29 ods. 10 zakona EIA st takymito informaciami zverejiovanymi podl'a §24 ods.1 pism. i zikona
EIA aj podklady rozhodnutia a dopliiujiica informacia, ktoré Ziada zverejnit’ na webovej stranke
www.enviroportal.sk/eia/sk na podstrinke pledmetného zdmeru; o tejto skutoCnosti Grad oboznami
Ucastnikov konania a d4 im moZznost’ vyjadrit’ sa mk nim pred vydanim rozhodnutia podl'a §33 ods.2
Spravneho poriadku, Ziada dodrzat uvedeny procesny postup. Ziada v oddvodneni rozhodnutia
uviest’ akym konkrétnym sposobom bolo uvedené ustanovenie naplnené v predmetnom konani a to
vo vztahu k pravu na dobru sprévu veci verejnych podla &l.41 Charty zakladnych prav EU najmi
vo vzt'ahu k realizicii prava na informacie o Zivotnom prostredi podl'a &1.4 Aarhuského dohovoru a
moznosti efektivne redlne ovplyvnit’ vysledok zdmeru podla ¢1.6 Aarhuského dohovoru a ktoré
zavizné podmienky rozhodnutia st materialno-pravnym prejavom naplnenia pristupu verejnosti k
spravodlivosti v oblasti pristupu k spravodlivosti v otdzkach Zivotného prostredia pre nasledovné
konania. Ziada prislu$ny organ aby zvolal dstne pojednavanie za Gcelom vykonania konzulticie
s povolujicim organom resp. schvalujucim organom, rezortnym organom, dotknutym organom,
dotknutou obcou a dotknutou verejnostou, ktora ma moZznost’ zaéastnit’ sa konzultacii po&as celého
procesu posudzovania vplyvov podla §63 zakona EIA €.24/2006 Z. z.. Predmetom konzultacie medzi
navrhovatelom, obstaravatelom a ostatnymi subjektmi procesu posudzovania vratane verejnosti by
malo byt najmi: dopliujice informacie o strategickom dokumente a navrhovanej &innosti,
informacie o moznych vplyvoch strategického dokumentu a navrhovanej &innosti na Zivotné
prostredie vratane zdravia, vzajomné oboznamenie sa so stanoviskami, doplnenie alebo upresnenie
navrhovanych opatreni, obsah a rozsah poprojektovej analyzy.

Ziada uviest’ vysledok konzultécie v odévodneni vydaného rozhodnutia. Rozhodnutie ako aj ostatné
pisomnosti Ziadav zmysle § 25a Spravneho poriadku a §17 ods.1 zdkona o egovernmente dorudovat’
vyhradne len do elektronickej schranky nasho zdruZenia na ustrednom portali verejnej spravy
slovensko.sk; listiny v papierovej forme postou nezasielat’.

Vyjadrenie QU BA:

OU BA pocas procesu zistovacieho konania nevyhodnotil nutnost vvkonania konzultdeif podla § 63
zdkona o posudzovani, z dévodu, Ze mu boli navrhovatelom poskyinuté vietky potrebné podklady.

2. Krajské riaditel'stvo hasicského a zdchranného zboru v Bratislave, list ¢ KRHZ-BA-OOP-
2020/00854-002 doruceny diia 22.12.2020 — z hl'adiska ochrany pred poZarmi nepledpoklada vznik
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie QU BA:

QU _BA stanovisko Krajského riaditelstva hasicského _a zdchranného zboru v Bratislave berie
na vedomie,

. Michal Drotovan, doruceny diia 22.12.2020 — ma nasledovné pripomienky:

3.1. V dopravno-kapacitnom postideni sa uvadza, Ze predmetny zdmer v rannej $picke vygeneruje 39
z 147 vozidiel zo smeru od Race (Co je 26,53% dopravnych tokov k zémeru), podla postidenia viak
nie je jasné, akym spésobom bude vytazend neriadena krizovatka Radianska/Skalicka (v postdeni
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KS), akym spdsobom bude zahrnuté preferencia elektri¢kovej dopravy a aké dlhé zdrZanie vozidiel a
teda blokovanie jedného jazdného pruhu v linii Racianskej smer centrum Bratislavy spdsobi.
Vyjadrenie OU BA:

OU BA: Akceptuje sa a exakmy tidaj o dizke zdrZania bude doplneny.

3.2. 'V dopravno-kapacitnom postdeni nie je zohl'adnena absolitna preferencia elektri¢kovej dopravy
a jej vplyv na dopravné toky zameru v pripade krizovatiek K4 (Racianska/Pri bielom krizi) a KS
(Racianska/Skalickd); z daného dévodu pozadujem vypracovat presnej$iu dopravno-kapacitni $tadiu
so zameranim prioritne na krizovatky K4 a KS vratane absolutnej preferencie elektri¢kovej dopravy.
Vvjadrenie OU BA:

QU BA: Dopravno - kapacitné posidenie md za ilohu preverit dopravné napojenie predlofeného
investicného zdameru ajeho vplyv pre realizdaciu vsSetkych navrhovamych opatreni a neexistuje
samostatnd rep. Specializovand projektova dokumentdcia rieSiaca absolutnu preferenciu elektriciek
v ramci Racianskej radidly.

3.3. Z predlozenej Stadie nie je ani jasné v akych terminoch prebehlo meranie dopravnych tokov
na Racianskej a ¢i sa nejednalo o obdobie utlmenia dopravy z dévodu Covid19, Ziadam doplnit’ tiito
informaciu resp. urobit’ novy prieskum pocas $tandardného obdobia.

Vyjadrenie QU BA:

QU BA: Dopravno - kapacitné posidenie vyuziva ako zdrojové ddta pre intenzitu dopravy na
Racianskej ulici _informdcie scitania dopravy realizovaného v roku 2016 a 2018, ktoré nebolo
ovplyvnené pandemickou situdciou.

3.4. Predmetny zamer vygeneruje potrebu 475 parkovacich miest, éo je - hlavne vo svetle toho, Ze
ide iba o prvi etapu zadmeru - na hranici povinného hodnotenia podl'a zakona 24/2006 Z.z. - z daného
dovodu pozadujem, aby sa predlozeny zdmer d’alej posudzoval podl'a zakona 24/2006 Z.z. — hlavne
z dovodu dopravno-kapacitného postidenia, moznych environmentalnych zatazi pod pévodnou
stavbou (v pévodnom aredli - v texte sa spomina geologicky prieskum a hydrologické posudenie -
nie si vsak sGc¢ast'ou priloh predmetného posudzovaného zameru)

Vviadrenie QU BA:

OU BA: K zdmeru navrhovanej ¢innosti bolo dorucené stanovisko Ministerstva Zivotného prostredia
( list ¢ 5593/2021-5.3, 905/2021 zo dha 1.01.2021 a skonStatovalo : , Problematika EZ
a prekumanosti mozného znecistenia rieSeného vizemia je v zdmere rozpracovand pomerne_detailne
a nemd k nej zdsadné pripomienky

3.5. Ziadam, aby v zmere bola zhodnotend v §ir$ich vztahoch aj parcela & 22865, k... Nové Mesto
vo vlastnictve Hl. mesta SR Bratislava a aby do projektu bol zapracovany aj chodnik na tejto parcele
vratane mostného telesa pre pesich ponad Zeleznicu (v sii¢innosti s HI. mesto SR Bratislava a ZSR,
a.s.)

Vyjadrenie OU BA: ‘

OU BA: Poziadavka je vvkonatelnd na zdklade povolenia dotknutych majitelov pozemkoy.

3.6. Ziadam do zameru doplnit' aj informaciu, ako sa ma nakladat s budovou betonového sila
v budicnosti.

Vyjadrenie QU BA:

QU BA: Objekt Sila nie je sticastou zdmeru a navrhovatel si vwhradzuje pravo_a cas na uréenie jeho
budiicej podoby a funkcie v sulade so vSetkymi normami. Navrhovatel vSak predpokladd, Ze bude
predmetom viacervch Stidii a zdroveri verejne deklaruje, Ze Silo aj nadalej povaZuje za dominantu
a vvrazny prvok v tizemi.

3.7. Ziadam, aby z predmetnych variantov bol postdeny variant 1 - variant ¢. 2 (odvadzanie
dazd’ovych vod do kanalizacie) nepovazujem za vhodny.

Vyiadrenie QU BA:

QU BA berie na vedomie.

4. Mgr. Jakub Liptik, doruceny diia 07.01.2021, Mgr. Matii§ Cupka, doruceny diia 08.01.2020
4.1. V prvom rade povaZzujem dany projekt pri navrhovanom rozsahu za v slasnosti
nerealizovatelny z pohladu Uzemného planu mesta Bratislava. Ten v shcasnosti definuje
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na predmetnom Gzemi kod 301 Priemyselna vyroba a zaroveti definuje zemie ako stabilizované.
Jeho realizaciou by prislo k vyraznému zasahu do funkéného vyuzitia oblasti, do ktorej ODCAP
vnaSa rozsiahlu funkciu obcianskej vybavenosti, dramaticky zvySuje podlahovi plochu
kancelarskych priestorov a tiplne nahradza funkciu Priemyselnej vyroby. Autori zrejme nespravne
uvadzaju, Ze ich: ,ndvrh rie§enia Uzemia je prispdsobeny aktudlne platnej uzemnoplanovacej
dokumenticii, reSpektuje pdvodny charakter arealu a funkéné a priestorové poziadavky
stabilizovaného regulacného bloku s kédom 301". UZ pri letmom pohlade na vizualizacie
projektu je zjavné, Ze nahradenim nizkych vyrobnych hal kancelarskymi budovami d6jde k Gplnej
zmene p&vodného charakteru arealu, funkcie i priestorovych pomerov.

Vyjadrenie QU BA:

QU BA berie na vedomie.

4.2. Ziadam o predloZenie navrhu vystavby na tuzemi celého arealu priemyselného arealu Palma a
Jjeho nasledné posudzovanie ako celku. Autor zameru poZaduje, aby bolo v savislosti so zimerom
realizované iba zistovacie konanie, ked’ze dotknutd podlahova plocha dosahuje 7502 metrov
Stvorcovych a polet potrebnych parkovacich miest dosahuje Eislo 475 parkovacich miest. Spolo¢nost
CC LAMBDA, s.r.o. je vsak podla katastralneho portalu ZBGIS majitefom aj zvy$ného aredlu
zavodu PALMA, priCcom aktivne vykonava kroky k zmene jeho funkéného vyuzitia z pohladu
Uzemného planu mesta Bratislava. Dokazom takéhoto konania je aj vypracovanie navrhu
Urbanistickej Studie aredlu Palma a Procesu obstardvania Gzemnoplanovacich podkladov Aredl
Palma, kde spoloénost CC LAMBDA s.r.o. deklaruje svoj zdujem prostrednictvom Urbanistickej
Stidie rieSit’ tzemie na obrazku.

Vviadrenie QUBA:

OU BA berie na vedomie. Predlozeny zdmer predstavuje samostainy a uceleny projekt a na ostatnych
parceldch vo zvySnej Casti aredlu investor s inym investié¢nym zdmerom nepodita.

4.3. Zarovefi sa v tomto navrhu definuje ako hlavny ciel: ,,Stanovit’ koncepciu priestorového a
funkéného vyuZzivania aredlu a zdujmového lizemia zony" a zaroveti je v dokumente konstatované,
ze: ,Stadia ma za ciel overit mozZnosti lokalizacie...zmie$aného tzemia byvania a ob&ianskej
vybavenosti - 501, rozvojové Uzemie". Je tak zjavné, Ze v pripade schvalenia zmeny funkcie
na Gzemi ddjde k vystavbe v ramci celého arealu zdvodu Palma.

Na zéklade vysSie uvedeného je mozné vnimat’ predlozeny zamer ako i¢elovl snahu o rozdelenie
stavebného zdmeru na viacero faz, o mdze mat’ vplyv na vysledok hodnotenia, najmi poZiadavka
posudzovat zdmer prebudovania zdvodu Palma pri povinnom hodnoteni z pohl'adu procesu EIA.
Zaroveti spominana Urbanistickd $tadia poskytne vysledky vykonania prieskumov a rozborov zény,
zadefinovania hlavnych problémov a zhodnotenia redlnych zamerov vystavby v zone. To len
umochiuje zmysluplnost predlozenia zameru prebudovania celého zavodu Palma, a to aZ
po dokonéeni a zverejneni predmetnej Urbanistickej $tudie.

Vviadrenie QUBA:

QU BA: Urbanistickd studia md slizit ako podklad k zmendm a doplnkom Uzemného pldnu hl. Mesta
Bratislayy, pricom je aktudlne spracovany len ndvrh jej Zadania.

4.4 Ziadam predlozit’ variantné riefenie predmetného zédmeru. Za Variant 2 predsa nemozno
povazovat identicky zdmer, pri¢om jedinou zmenou je odvod dazd’ovych vod do verejnej kanalizacie
namiesto do vsakovacieho zariadenia. V suvislosti s adaptaciou na zmenu klimy a hospodarnym
nakladanim s vodou je zo strany povolovacich organov pozadované, aby dochadzalo k zachytavaniu
dazd’'ovej vody priamo na tzem{ stavebnych zamerov a vytvaranie priestoru pre zhodnocovanie
dazdovej vody. Variant 2 réatajuci s odvedenim dazdovej vody do kanalizacie preto moZno
povaZovat’ za nezmyselny aj z d6vodu jeho neadekvatnosti vo vztahu k strategickym dokumentom
v oblasti prace s dazd’ovou vodou.

Vviadrenie QU BA:

QU BA berie na vedomie a _pod variantnym riesenim_navrhovanej éinnosti sa_rozumie také
rieSenie, ktorym sa _zabezpeci rovnaké splnenie stanoveného ciela s pouzitim réznych
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technickych, technologickych alebo lokalizacnych rieSeni, pripadne ndvrhom rdznych
ochrannych opatrent a pod..

4.5. Pozadujem predlozit v dalSej faze EIA riadne vypracovany hydrogeologicky prieskum
spominany v texte zdmeru a to v jeho plnom rozsahu. Zaroven zZiadam o zabezpe&enie adaptaénych
opatreni na nepriaznivé dosledky klimy na Gzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
v kontexte v  suCasnosti  platného  Akéného  planu  mesta  dostupného  tu:
https://zastupitelstvo.bratislava.sk/data/att/14595.pdf Thto poZiadavku opieram o fakt, Ze sicastou
zameru je vybudovanie rozsiahlej viacpodlaznej podzemnej garaze, ktora pri svojej vystavbe mdze
ovplyvnit’ tok podzemnych véd. Zaroven mdze dojst k odhaleniu moZného zne&istenia spodnej vody
¢i pédy z doévodu priemyselnej Cinnosti v areali Palma & v ramei susediace] Zelezniénej
infrastruktary.

Vyjadrenie QU BA:

QU BA: Navrhovatel zabezpecil odborne spésobilou osobou geologicky a hvdrogeologicky prieskun.
Pocas vykondvania hydrogeologického prieskumu_boli zabudované v vizemi 3 vrty, kioré si
vystrojené pre potrebné monitorovanie spodnych véd a budu pouZité pre sledovanie vplyvu stavby
na hvdrogeoldgiu tizemia, ¢i uZ pocas sanacnych prdc, alebo ndsledne vystavby.

4.6. PoZadujem dopracovat' predloZzeni Rozptylovi $tidiu a opriet’ ju o skutodni pritomnost’
znetistujucich latok na tzemi zameru ODCAP. T4 ma sice ambiciu vyratat’ prispevok nového
zameru k znedistovaniu ovzdus$ia, ale neriesi, aka kvalita ovzdu§ia sa na Uzemi nachadza dnes.
Vzhladom na rozsah zameru ju nemdze nahradit’ spominané celoplosné matematické modelovanie
SHMU. Ragianska ulica patri medzi dopravne najviac zatazené komunikécie pri¢om pred budiicim
zamerom dochadza k vytvaraniu ,hrdla" spésobenym zluenim dvoch jazdnych pruhov do jedného
pre pokraCovanie a jedného pre odbocenie. Z toho dévodu je predpoklad, Ze najmi v poobedne;j
Spicke bude kvalita ovzdusSia o to horSia. V rozptylovej Stadii uvadzané hodnoty mozno povaZovat’ za
podhodnotené. Koncentracie znecistujiicich latok sucasny stav sluZiace na vypodet kvality ovzdusia
v okoli zdmeru st vo viacerych pripadoch niz§ie ako na podobne emisne zatazenom Trnavskom
myte pocas vikendu medzi dfiami pracovného pokoja Bez zapracovania udajov o skutoénom
znecisteni ovzdusia v okoli zdmeru nie je mozné identifikovat’ moZné potrebné opatrenia pre ochranu
uzivatel'ov stavebnych objektov pred znecistenim ovzdusia.

Vyjadrenie QU BA:

QU BA: Predlozend rozptylovd tidia hodnoti predkladany zdmer navrhovanej innosti. Sucasny
stav je reprezentovany aktudlnvm stavom kvality ovzduSia vo yvvbranveh znedistujucich ldiok.

4.7. Krizovatka K1: nespravne sa uvadza, Ze je dana krizovatka ,,priepustnd”. V rannej $picke tvori
tato kriZovatka v smere do mesta ,lievik", ktory sa zhorSuje zabratim Pavého jazdného pruhu
vozidlami snaZiacimi sa odboc¢it’ na Nobelovu ulicu. Ranna $picka tak za¢ina touto krizovatkou a
konéi v niektoré pracovné dni az na Heckovej ulici v susednej mestskej Casti. V poobednej $picke je
dopravna situacia komplikovana Zelezni€nou dopravou, ktord spdsobuje narazové rady aut tiahnuce
sa od krizovatky K1 aZ na Odborarsku ulicu. Na Racdianskej ulici v smere do Racde je situacia
»zl'ah¢end" lievikom prave na mieste navrhovaného zameru.

KriZzovatka K4: v sicasnosti je regulovana dopytovymi tlacidlami na priechodoch vedicich na
elektrickovu zastavku. Pocas poobednej Spicky sa tu vSak nachadza kolona od miesta krizovatky K4
aZz po krizovatku K3. Mozno suthlasit’ s tym, Ze zavedenie dalSej svetelnej krizovatky zvysi
bezpecnost’ chodcov a cyklistov. V Ziadnom pripade v8ak nemozno suhlasit’ s tvrdenim, Ze
predmetné rieSenie vytvara ,priestor pre skapacitnenie IAD." Navrhuje totiz zdvojenie priebeZnych
pruhov v dizke pit’ motorovych vozidiel. To bude najmi pocas poobednych 3piciek reprezentovat
iba zanedbatelné zlepSenie. Zavedenie svetelnej krizovatky na tomto mieste vSak spdsobi vysSiu
kumuléciu vozidiel v rdmeci rannej Spicky medzi krizovatkami K1 a K4, a to v bezprostrednom
dotyku s rodinnou zastavbou pozdiz Racianskej ulice. Aj z toho dévodu moZno vplyv takto
navrhnutej krizovatky povaZovat' za nezanedbatelny. Vybudovanie kriZovatky bez svetelnej
signalizicie mozZno povazovat, slusne povedané, za odvazne. Najmi pocas poobednej $picky bude
takmer nemozné zabezpedit odbocenie z aredlu Palma v smere do centra mesta bez kriZovatky
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so svetelnou signalizaciou. ZnemozZni to kolona vozidiel smerujica von z mesta spolu s priebeznou
dopravou v smere do centra.

Vyjadrenie QU BA:

QU BA berie na vedomie. Dopravno- kapacimé postidenie md za tilohu preverit dopravné napojenie
predlozeného investicného zdmeru pri realizdcii vSetkych navrhovanych opatrent.

4.8. Ziadam predlozit’ suhlas vlastnika/vlastnikov - v pripade, ak sa bude ODCAP realizovat - hlavne
akékolvek upravy miestnych komunikacii na cudzich pozemkoch. Ide predovietkym o Gpravu
krizovatky Racianska, Pri Bielom kriZi a na samotnej Ralianskej ulici, kde ddjde k vyraznym
zmenam obsluhy Uzemia i ich zdt'aZe dopravou.

Vyiadrenie QU BA:

QU BA neriei viastnicke vztahy k pozemkom.

4.9. Pozadujem k projektu doloZit' vyjadrenie Bratislavskej vodarenskej spoloénosti k ogakdvanému
odberu vody a jej odkanalizovaniu v kontexte kvality poskytovania rovnakych sluzieb saasnym
fyzickym a pravnickych osobam Zijicim alebo posobiacim v $irSom okoli tohto zameru.

Vyjadrenie QU BA:

QUBA_sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalsieho stupiia projektovej dokumentdcie
a povolovacieho konania.

4.10. Ziadam o zabezpedenie adaptacnych opatreni na nepriaznivé dosledky klimy na azemi
hlavného mesta Slovenskej repubhky Bratislavy. To predovsetkym v oblasti zadrziavania dazd’ove;j
vody na ploche ODCAP, vyuzivania dazdovej vody na zavlaZovanie zelenych pléch na tzemi
ODCAP, vytvarania vhodnej mikroklimy na tizemi ODCAP a v kontexte v si&asnosti platného
Akéného pldnu mesta dostupného tu: https://zastupitelstvo.bratislava.sk/data/att/14595.pdf
Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie na vedomie. Pri priprave projektu boli zohladené adaptecné opatrenia na nepriaznivé
dosledky klimy hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

4.11. Ziadam o prepracovanie ndvrhu verejnych priestranstiev v ramci zéameru ODCAP. Tie
v sucasnosti navrhované totiz vyznamne obmedzuji pobytova funkciu z dbvodu vytvarania
predovSetkym poloverejnych priestorov ohranienych stavebnymi objektmi z dvoch aZ troch stran.
Pobyt v prostredi je zarovefi ovplyvneny krizovanim obsluznych komunikacii, pricom ich funkcia by
mohla byt' nahradena prostrednictvom pod komunikaciou vybudovanymi podzemnymi gardZami.
Z predloZenej celkovej situdcie zaroveii nie je zjavné, akym spdsobom bude priestor napojeny
na existujlci priemyselny areél alebo Zelezniént infrastruktaru.

Vyjadrenie QU BA:

QU BA berie na vedomie. Pri priprave projektu boli zohladené adaptecné opatrenia na nepriaznivé

dosledky kltmy hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

4.12. Pozadujem, aby Ministerstvo Zivotného prostredia SR vydalo ziveredné stanovisko
k navrhovanej ¢innosti podl'a zdkona 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
v zmeni: Zavereéné stanovisko k navrhovanej ¢innosti Na zaklade vysledkov procesu posudzovania
vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie vykonaného podl’a ustanoveni zakona, pri ktorom
sa zvazil stav vyuZitia Uzemia a Unosnost’ prirodného prostredia, vyznam ocakdvanych vplyvov
navrhovanej c¢innosti na Zivotné prostredie vratane vplyvu na chranené (zemia a zdravie
obyvatel'stva, z hPadiska pravdepodobnosti, rozsahu, trvania, povahy, miesta vykonavania
navrhovanej- ¢innosti, spravy o hodnoteni, posudku, stanovisk orgdnov a organizacii dotknutych
navrhovanou Cinnostou ako aj ostatnych stanovisk a za su¢asného stavu poznania prislusny organ
neodporiic¢a realizdciu navrhovanej innosti ,,Obnova a dostavba &asti arealu Palma".

Vvjadrenie QU BA:

QUBA berie na vedomie.

Obcianska Iniciativa ZA LUDI V NOVOM MESTE, doruceny diia 07.01.2021-
5.1. Ziadame opitovne spracovat’ geologicky a hydrogeologicky prieskum za pritomnosti prisluného
Statneho kontrolného organu.
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Vyiadrenie OU BA:

QU BA: Navrhovatel zabezpedil odborne spésobilou osobou geologicky a hydrogeologicky prieskum.
Pocas vvkondvania hydrogeologického prieskumu_boli zabudované v iizemi 3 vrty, kforé su
vystrojené pre potrebné monitorovanie spodnych véd a budii pousité pre sledovanie vplyvu stavby

na hydrogeologiu vzemia, ¢i uZ pocas sanacnych prdce, alebo ndsledne vistavby.
5.2. Na zéklade prieskumov za pritomnosti Statneho kontrolného organu, Ziadame stanovit' rozsah a

mieru zneCistenia zemin a podzemnych vod v areali Palma.
Vviadrenie QU BA:
QUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalSieho stupiia projekiovej dokumentdcie

a povolovacieho konania. Spdsobily projektant na zdklade predmetného prieskumu vvkond analyzu
vplyvy stavby v oblasti geoldgie a hvdrogeoldgie a navrhne riesenie v sulade s platnou legislativou

a normami SR.

5.3. Ziadame sanaciu Gizemia s odstranenim potenciondlnych ohnisk zneistenia vratane sanacie
podzemnych vod v areéli Palma.

Vyjadrenie QU BA:

QU BA: Potiadavka je nerelevantnd. OU BA md stanovisko od Ministerstva Sivomého prostredia
Slovenskej republiky, sckcia geoldgie a prirodnych zdrojov, odbor Sidinej geoldgie a prirodnych
zdrojov _¢._5593/2021-5.3, 905/2021 zo diia 11.01.2021 kde skonStatovalo: ., Problematiku EZ
a preskumanosti mozného znedistenia rieSeného vzemia je v zdmere rozpracovand pomerne detailne
a nemdme k nej Ziadne zdsadne pripomienky.

5.4. Ziadame rieSenie vyhodnotit vzhladom k tzemnoplanovacim podkladom obstaranych hl.
mestom SR Bratislava: izemnym generelom dopravy, tzemnym generelom socialnej starostlivosti,
tzemnym generelom Skolstva, izemnym generelom zdravotnictva.

Vyjadrenie QU BA:

QU BA: Uzemny generel dopravy bol v predloZenom investicnom zdmere plne zohladneny,

5.5. Ziadame podrobne rozpracovat’ v textovej aj grafickej casti dopravné napojenie, ako aj celkovi
organizaciu dopravy v uzemi stivisiacom s navrhovanou &innostou v stilade s prislusnymi normami
STN a Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008. Ziadame doplnit’ dopravno - kapacitné
postdenie v sulade s prislusnymi normami STN a metodikami STN 73 6102 (Projektovanie
krizovatiek na pozemnych komunikéciach), (Metodika dopravno kapacitného posudzovania vplyvov
velkych investiénych projektov) pre existujice krizovatky ovplyvnené zvySenou dopravou
navrhovanej stavby.

Vyjadrenie QU BA:

QU BA: Dodrzanie STN, ktorych zdviznost bola vvhldsend vvssim prdvnym predpisom, teda bude
automatickou _povinnostou navrhovatela pri priprave dalSich stupriov projektovej pripravy
dokumentdcie navrhovanej innosti.

5.6. V navrhovanej ¢innosti pozadujeme navrhnit’ antiradénové opatrenia.

Vvjadrenie OU BA:

QU BA: Poziadavka je nerelevantnd. OU BA md stanovisko od Ministerstva sivotného prostredia
Slovenskej republiky, sekcia geolégie a prirodnych zdrojov, odbor Stdinej geoldgie a privodnych
zdrojov €. 5593/2021-5.3, 905/2021 zo dria 11.01.202] kde skonStatovalo: ,, Predmetné iizemie
spada _do nizkeho radénového rizika, a ndsledne opatrenia budi riesend v dalsich stuptioch
projektovej dokumentdcie.

5.7. Ziadame dolozit' hydraulicky vypolet prietokovych mnoZstiev ORL, dazd’'ovej a odpadovej
kanalizacie a ostatnych vodnych stavieb.

Pozadujeme navrhnit’ kompenza¢né opatrenia vzhladom na zataZenie realizovanim navrhovanej
¢innosti na Zivotné prostredie.

Vvjadrenie QU BA.:

QU BA: Navrhovand cinnost md_podrobne_spracovanii_bilanciu_a podrobny_opis_je_uvedeny
v kapitole 2. ddaje o vystupoch ods. 2. Vody.
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Nakolko rieSené uzemie $tadie nadvézuje na (zemia, v ktorych sa nachadzaju zna&né ekologické
zataze, pozadujeme, aby sa predloZeny zdmer posudzoval podla zikona &. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov v zneni
neskorsich predpisov.

Vviadrenie QU BA:

QU BA: Poziadavka je nerelevantnd. QU BA md stanovisko od Ministerstva zivotmého prostredia
Slovenskej republiky, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, odbor Stdtnej geolégie a prirodmich
zdrojov ¢ 5593/2021-5.3, 905/2021 zo diia 11.01.2021 kde skonstatovalo: ., Problematilku EZ
a preskumanosti mozného znedistenia rieSeného vizemia je v zdmere rozpracovand pomerne detailne
a nemdme k nej Ziadne zdsadne pripomienky.

Peter Netri, doruceny dria 08.01.2021 —

6.1.Zosuladit’ dopravné rieSenie so strateglckynn stavbami a stavbami v zmysle UP:

Predizenie Tomasikovej ulice - najméd zosiladenie s nidvrhom smerovania a riadenia dopravy
pomocou cestnej dopravnej signalizicie Oddvodnenie: Navrhovatel rie$i dopravné napojenie
v malom meritku. Na Racianskej ulici premava nosny dopravny systém mesta - elektricka. Vietky
prejazdy cez elektriCkovu trat’, ktoré budu viac zat'azené ako doteraz musia byt riadené . Zastavenie
premavky elektriCiek a tplné odrezanie obyvatelov Nového Mesta a Rade od pristupu do centra je
kvoli nepozornosti vodicov bohuZial' bezny zjav. Zamer navrhovatela nemédze (prostrednictvom
novych motorovych vozidiel generovanych zdmerom) zhorsit' Zivotné prostredie a kvalitu Zivota
existujucim obyvatelom Nového Mesta a Rafe a musi zabezpe&it' suvisiace neriadené priecestia
(Skalickd a Nam. Biely kriz), ktoré budi zataZené kvdli zameru navrhovatel'a. PrediZenie
Podnikovej ulice ako mimotroviiové kriZenie Zeleznice v ramci prestavby Zelezniéného uzla
Bratislava - vychod, najmi zostladenie s ndvrhom vytstenia Podnikovej ulice na Raédiansku a
riadenej krizovatke s navrhovanou neriadenou pravopravou krizovatkou. Odévodnenie: Navrhovatel’
navrhol vyustenie obsluznej komunikicie len par metrov od navrhovanej riadenej krizovatky
Racianska x Podnikova (mimotroviiové prepojenie s Odborarskou ulicou). Blizkost oboch
krizovatiek nie je Ziaduca ani normova.

Vyjadrenie OU BA:

OUBA akceptuje sa. Navrhovatel doplni simuldciu_dopravno-kapacitného posiidenia v spoluprdci
s Magistratom hl. mesta SR Bratislavy, tak aby bol sucastou dokumentdcie pre tizemné rozhodnutie.
6.2. Modernizicia Ratianske;j elektrickovej radialy, najmé pogitat’ s kone¢nou $irkou nastupist 3,5 m
+ odstupy a riadenim vSetkych priecesti cez elektrickovi trat. Oddvodnenie: Navrhovatel” planuje
vybudovanie druhého jazdného pruhu v smere do Rale ale ignoruje fakt, e mestom schvalen
stratégia rozvoja MHD urcuje Sirku nastupidt na min. 3,5 m. V réamci rekonstrukcie Ragianske;
radialy sa pocita s rozsirenim nastupist, osadenim pristreskov, lavidiek a iného mobilidru ako na
ostatnych elektritkovych radialach. Realiziciou zdmeru v tejto podobe ddjde k znemozneniu
realizécie rozSirenia nastupiSt, ktord redlne pomahaji znizovat’ dopad na Zivotné prostredie lebo
l'udia nepouZivaju auto. Navrhovatel’ tieZ neplanuje riadenie krizovatiek v zmysle noriem a zdravého
rozumu. Oba prejazdy cez elektrickovii trat, ktoré priamo suvisia so zamerom je potrebné navrhnat
ako riadené, aby sa nezvysil (ale naopak zniZil) negativny vplyv motorovej dopravy na ekologick
elektrickovli hormadni dopravu. ZniZenie rizik ndrazov aut s elektri¢kou, ktoré vedu k odrezaniu
desiatok tisic l'udi od moznosti dostat’ sa do centra ma obrovsky vplyv od Petrzalky po Komisérky.
Vyjadrenie QU BA:

OU BA: Predlozeny ndvrh urbanistického ako ai dopravného riesenia vytvdra dostatocnii rezervu
na yvedené ako i dalSie potencidlne tipravy v koridore Racianskej ulice.

6.3. Cyklotrasa R13 Racianska radidla - nie je realizované prevedenie cyklistov na severnt stranu
ulice aby mohla cyklotrasa pokragovat’ pozdiz Racianskej az do centra, alternativne, nie je navrhnuté
zru$enie jedného jazdného pruhu na Ragianskej (smer Raca), aby mohla byl umiestnend cyklotrasa
na juZnej strane ulice Odévodnenie: Navrhovatel’ nepreukdzal uzemni rezervu 3,5 m na cyklotrasu
R13 Racianska radidla v zmysle schvélenych strategickych dokumentov mesta (Koncepcia rozvoja

18
OU-BA-OSZP3-2021/037581-0209780/2021-P007




cyklistickej dopravy, uzemny generel dopravy). Navrh: V krizovatke Nam. Biely kriZz navrhniat
prevedenie cyklistov vietkymi ramenami, tak aby cyklotrasa mohla pokradovat’ na severnej strane
smerom ku Garde.

Vyjadrenie OU BA:

QU BA akceptuje sa._ Cvklotrasa bude na severnii stranu prevedend s komunikdciou pre pesich
na _mieste existujuceho priechodu pre chodcov. Trasovanie obojsmerného chodnika je sucastou
prediloZeného ndvrhu dopravného rieSenia.

6.4. Svetelne riadena kriZovatka Racianska x Skalicka - podmienka projektu Guthaus Odévodnenie:
Navrhovatel’ musi reSpektovat’ a pripadne zlepsit’ planovant svetelne riadent krizovatku Radianska x
Skalicka, ktora je podmienkou kolaudacie stavby Guthaus, ktord ma bez riadenia obdobny negativny
dopad na elektri€¢kovu dopravu ako som pisal vyssie.

Vyjadrenie QU BA:

QUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalsieho stupiia projektovej dokumentdcie

a povolovacieho konania.

. Okresny dirad Bratislava, odbor ochrany priroda a krajiny, list ¢ OU-BA-OSZP3-
2021/038186/HRB doruceny diia 07.01.2021 —

7.1. RieSené tizemie sa nachadza v tzemi s prvym stupfiom ochrany podla§ 12 zakona OPK, kde sa
uplatiiujil ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podla druhej &asti tohto zakona.
Informaciu berieme na vedomie.

7.2. Navrhovana cinnost nepredstavuje podla zdkona OPK v danom tzemi &innost zakazan.
Informaciu berieme na vedomie.

7.3. Podla Regionalneho Gzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy (SAZP, 1994)
rieSenym Uzemim neprechadza Ziaden biokoridor, ani sa tu nenachadza Ziadne biocentrum.
Informéciu berieme na vedomie.

7.4. PredloZeny zamer uvaZuje s vyrubom stromov, na ktoré sa vyzaduje predchadzajiici suhlas
na vyrub od organu ochrany prirody na prislu$nej mestskej ¢asti.

Vvjadrenie QU BA:

QUBA sa zaoberal pripomienkami. ktord bude predmetom dalsieho stupiia projektovej dokumentdcie

a povolovacieho konania.

7.5. Na pozemkoch sa nenachadzaji biotopy chranenych druhov rastlin, ani chranené stromy. Vyskyt
chrénenych druhov Zivodichov nie je v8ak vyli€eny. Informéaciu berieme na vedomie. Poziadavky
organu ochrany prirody na d’al$i stupeti projektovej dokumentacie:

- Zabezpelit’ ochranu zachovalych drevin pri stavebnych pracach tak, aby nedoslo k ich poskodeniu
alebo neskorSiemu uhynu, opatreniami v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody, Osetrovanie,
udrZiavanie a ochrana stromovej vegeticie. Predmetnd poZziadavka bude dodrzana. Vytvorit
dostatoCny priestor a Zivotné podmienky (s dostatoénou hribkou pddneho substratu) pre vysadbu
vzrastlych drevin - stromov ako nahradnej vysadby za vyrub s umiestnenim v predmetnom areali
(severnd Cast’ aredlu Palma), t,j. zrealizovatelny nédvrh sadovych {prav s ohladom na planované
podzemné vedenia inZinierskych sieti, ich ochranné pasma a podzemné a nadzemné konstrukcie
objektov.

7.6. PoZiadavky orgdnu ochrany prirody na d’al$i stupeii projektovej dokumenticie: Zabezpedit
ochranu zachovalych drevin pri stavebnych pracach tak, aby nedo$lo k ich poskodeniu alebo
neskorSiemu thynu, opatreniami v zmysle STN 83 7010 Ochrana prirody, OSetrovanie, udrZiavanie a
ochrana stromovej vegetacie.

7.7. Vytvorit' dostatoény priestor a Zivotné podmienky (s dostatoénou hriibkou pddneho substratu)
pre vysadbu vzrastlych drevin - stromov ako néhradnej vysadby za vyrub s umiestnenim
v predmetnom aredli (severna Cast’ aredlu Palma), t.j. zrealizovatelny néavrh sadovych uprav
s ohl'adom na planované podzemné vedenia inZinierskych sieti, ich ochranné pasma a podzemné a
nadzemné konstrukcie objektov.

Vyjadrenie OU BA:
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QU BA pripomienky akceptuje a zapracoval ich do podmienok uréenvch v tomto rozhodnuti.

Za predpokladu dodrzania uvedenych pripomienok Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie, dotknuty organ ochrany prirody okresu nepoZaduje navrhovand <&innost
posudzovat’ podl'a zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov a navrhuje uprednostnit’ variant 1 s
odvadzanim dazd’ovych véd do vsakovacieho zariadenia s retenciou, &im sa zlep$ia mikroklimatické
podmienky daného tizemia.

Vyjadrenie QU BA:

QU BA berie na vedomie.

Ministerstvo  dopravy avystavby Slovenskej republiky, odbor stratégic dopravy, list
¢ 08012/2021/08D/00993 doruceny dria 08.01.2021 —
7.1. Navrhovani stavbu je potrebné odsuhlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych

komunikacii. ’
Viadrenie QU BA:

OUBA sa zaoberal prinomienkou, ktord bude predmetom dalSieho stupfia projektovej dokumentdcie

a povolovacieho konania.

7.2. Vsetky dopravné parametre je potrebné navrhnut v sulade s prisludnymi normami STN a
technickymi predpismi.

Vyiadrenie OU BA:

QU BA pripomienku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti,

7.3. K spracovanému dopravno - kapacitnému postdeniu Ziadame zabezpedit’ metodické posudenie a
usmernenie zo Slovenskej spravy ciest.

Viadrenie QU BA:

QU BA: Predmetnd poziadavka je v kompetencii Magistrdtu hl. mesta SR Bratislavy.

7.4. Respektovat’ ochranné pasmo zelezniénej trate &. 127.

Vyjadrenie QU BA:

QU _BA akceptuje sa. Vo vSeobecnosti je povinnostou navrhovatela respekiovat plainé prdvne
predpisy a dodrZiavanie je zdvdzné,

7.5. Upozoriiujeme, Ze pri ndvrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikécii a
Zelezni¢nych trati je nevyhnutné posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pasmo hygienickej
ochrany pred hlukom a negativnymi G¢inkami dopravy podla vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z. z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotich hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich
zmien a predpisov.

Vyjadrenie QU BA:

QU BA akceptuje sa. Vo vseobecnosti je povinnostou navrhovatela respektovat plamné prévne
predpisy a dodrziavanie je zdvdizné.

7.6. 'V pripade potreby je nevyhnutné navrhnit opatrenia na maximalnu moZni eliminéciu
negativnych U¢inkov dopravy a zaviazat’ investorov na vykonanie tychto opatreni. Vodi spravcovi
pozemnych komunikécii nebude mozné uplatiiovat’ poZiadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZe
negativne U€inky vplyvu dopravy su v Case realizdcie zndme.

Vyjadrenie QU BA:

QU BA pripomienku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenvch v tomio rozhodnuti.
Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky sthlasi s ukongenim procesu posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie navrhovanej ¢innosti ,,Obnova a dostavba asti aredlu Palma" podla
zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov, po uskutoéneni zistovacieho konania,
za podmienky reSpektovania uvedenych poziadaviek.

Vyjadrenie QU BA:

OU BA akceptuje stanovisko Ministerstva dopravy a vistavby Slovenskej republiky.
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9. Ministerstvo Zivotného prostedia, list ¢. 5593/2021-5.3 905/2021 dorudeny diia 11.01.2021 —
9.1. Problematika EZ a preskiimanosti moZného znelistenia rieSeného lzemia je v zdmere
rozpracovana pomerne detailne anemame knej Ziadne zasadné pripomienky. Pre tplnost’
odporudania k uvedenym EZ doplnit’ minimalne prevedpodobnti EZ B3 (004)/Bratislava — Nové
Mesto — Teplarefi II — Turbinové — Magnetova ul. s ohf'adom na jej vysoky stupeii priority.
Vyjadrenie QU BA:
OU BA pripomienku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.
9.2. Z hl'adiska problematiky svahovych deformdcii izemia, na ktorom je situovana navrhovand
Cinnost’”  je Gzemie stabilné, snizkym stupfiom nachylnosti tzemia k aktivacii, resp. vzniku
svahovitych deformécii. Podobne je uveden informacia v zamere navrhovanej &innosti na str. 21
v podkapitole 1.2. Horninové prostredie.
Vyjadrenie QU BA:
OU BA berie na vedomie.
9.3. Predmetné uzemie spadé do nizkeho radénového rizika, tak ako je zobrazené na prilozenej mape.
Vyjadrenie QU BA:
QU BA berie na vedomie.

10. Dopravny drad, list ¢. 4242/2021/ROP-002-P/59026 dorudeny diia 13.01.2021 — oznamuj, Ze
rieSené Uzemie sa nachidza v ochrannom pasme Letiska M. R. Stefanika Bratislava, z ktorého
vyplava nasledovné obmedzenie stanovené: ‘

10.1. Ochrannym pasmom kuZelovej prekazkovej plochy s vyskovym obmedzenim stavieb
a zariadenim nestavebnej povahy v rozmedzi nadmorskej vySok 219,0 —226,9 m. n. m. Bpv.
Vyjadrenie OU BA:

OU BA akceptuje stanovisko Dopravného diradu.

11. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list & MAGS SUP 73177/2021-502202 k EIA & 32
doruceny diia 22.01.2021 - zaujimame nasledovné stanovisko:
K predlozenému zdmeru , Obnova a dostavba casti aredlu PALMA® zaujimame nasledovné
stanovisko:

I/ Z hl'adiska izemného planovania:

Postidenie vo vzt'ahu k UPN hl.m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03,

05a06 (d’aleJ aj ,UPN*):

e UPN stanovuje pre uzemie, ktorého siicast'ou sii najmd pozemky, na ktorych je planovana
navrhovana &innost, parc. ¢. 13208/9, 13203/1, 13203/6, 13208/30, 13207/4, 13207/3,
13208/27, 23, 4, 5, 15, 6, 13203/3 a pod., kat. (iz. Nové Mesto, funkéné vyuzitie tizemia: &islo
funkcie 301 — priemyselna vyroba; stabilizované izemie.

° Cast’ predmetného \izemia z juhovychodnej strany lokality spada de ochranného pasma
Zelezniénych trati.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre umiestiiovanie aredlov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
ruSivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a pléch liniovej a plogne;
zelene,

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: aredly a stavby velkych a strednych priemyselnych podnikov vratane prislichajicich
skladov a skladovych pléch pre vyrobu, aredly a stavby sluZieb a vyroby vsetkych druhov,
priemyselné a technologické parky.

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia administrativy, vedeckého vyskumu
a vedecko - technologické parky shvisiace s funkciou, dopravné vybavenie, ktorého dimenzie musia
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byt v stlade s potrebami na zabezpe€enie poziadaviek parkovania, prepravy os6b, tovaru a surovin,
zariadenia a vedenia technickej vybavenosti sliZiace pre obsluhu Gzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: skladové arealy, distribuéné centra, stavebné dvory a zariadenia, zariadenia obéianskej
vybavenosti stvisiace s funkciou, byty v objektoch ur€enych pre ind funkciu - sluZobné byty, zeleil
liniova a plo$ny, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného systému, zariadenia na
nakladanie s odpadmi.

Nepripustné: v uzemi nie je pripustné umiestiovat’ najmid: byvanie okrem pripustného
v obmedzenom rozsahu, stavby pre individualnu rekreaciu, zariadenia pre pol'nohospodarsku vyrobu,
skladky odpadov, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou, zariadenia ob&ianskej vybavenosti
presahujiice vyznam tzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplo§ného maloobchodu,
zakladné a vysoké Skoly, ubytovacie a stravovacie zariadenia cestovného ruchu, kongresové a
vel'trzné arealy, zariadenia pre kultiru, zabavu a cirkev, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, aredlové a kryté zariadenia Sportu a voI'ného &asu.

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely st sidastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Stabilizované uzemie je Gizemie mesta, v ktorom izemny plan ponechava sudasné funkéné vyuZitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, priCom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného {izemia. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho dzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat,, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavicb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa uskutoéfiuje na
zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani G€elné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktori predstavuje
stavba v stabilizovanom tdzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuji existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neimerné
zataZenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom Gizemi umiestnit’.

Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vinilitornom meste sa vyskytuju stabilizované Gzemia so zastavbou mestského typu, komplexy
zéastavby, areadly a tzemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu a enklavy
rodinnych domov. V dotvarani uzemi je potrebné respektovat’ diferencovany pristup podPa
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej
reguldcie intenzity vyuzZitia pre celt stabilizovant funként plochu. Téato dloha musi byt jednoznaéne
rieSend na podrobnejsej zonalnej urovni,

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych izemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uizemia).

A - konStatujeme:

Ugelom navrhovanej &innosti vo vyrobnom areali spolo€nosti Palma Tumys, a. s. je
restrukturalizicia predmetného arealu. Hlavnym zamerom je obnovit’ a zmodernizovat’ severni Sast’
priemyselného aredlu, v sucasnosti ur¢eného pre administrativnu a vyskumno-vyvojovi funkeiu.
RieSené uzemie susedi zo severozapadu s Racianskou ul., zo severovychodu s areadlom ,Novej
Cvernovky*, z juhovychodu so Zelezni¢nou trat'ou a z juhozapadu s ostatnou &ast’'ou byvalého areédlu
Palma Tumys, a. s.. Navrhovana urbanisticka Struktira je definovand dvoma kompoziénymi osami,
ktoré vytvéraju priehl'ady medzi blokmi. RieSené Gzemie pretina os v prieénom smere od Radianskej
ul. a os v pozdiZznom smere od arealu Novej Cvernovky. Navrhovana zéstavba dopliia uligni &iaru
pozdi? Bratislavskej radialy - Ragianskej ul., ktord mé charakter mestskej triedy. V ramci blokov
v predmetnom Gzemi sa navrhuje Sest’ 5-podlaznych az 8-podlaZznych objektov s dvomi podzemnymi
podlaZziami pre parkovanie vozidiel. Zo severozapadnej strany, od Racianskej ul. a aredlu Novej
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Cvernovky zastavbu tvoria dva 5-podlazné objekty doplnené o dva 8-podlazné objekty s ustipenym
(9. NP) najvyss$im podlazim. Od juhovychodnej strany uzatvéraju zastavbu v blokoch 6 az 7-
podlazné objekty a 6-podlazny pévodny objekt zamog&nickej dielne. Prizemie objektov je riesené ako
ustiipené (parterové) podlaZie. Novo navrhované objekty st rieSené ako jednoduché pddorysné tvary
kvadrovych hmot, ukonéené plochou strechou, s€asti pochddznou a s€asti extenzivnou zelenou
strechou. Smerom do vnitra aredlu, od ulic Radianskej a Odborarskej sa objekty pddorysne a
hmotovo €lenia na mensie objekty s architektonickym vyrazom pohladového beténu celych fasad
alebo ich Casti, resp. pouzitim tehlovej Struktiry fasad, reflektujic tak nadvdznost’ na industridlny
charakter priemyselného arealu. Obsluha zemia je zabezpelend z Ragianskej ul., pricom sa poé&ita
s vyuzitim existujucich vstupov do pévodného arealu.

B - stanovisko:

Z hl'adiska funkéného vyuzZitia Gzemia a intenzity vyuZitia izemia nie je mozné na podklade
predlozenej dokumentacie vyjadrit stilad s UPN a verifikovat predlozené bilanéné a kapacitné tdaje.

Uvadzame, Ze predloZzeny ndvrh, ktory je toho ¢asu rieSeny na ploche cca 23.153 m? je len
¢ast'ou dominantného a exponovaného tzemia byvalého priemyselného aredlu Palma Tumys, a. s.,
ktory ma celkovi plochu cca 67.970 m?.

Navrhované zdmery v danej taziskovej lokalite pozadujeme podrobneijsie spracovat’, najmi
z hladiska novej koncepcie priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania areédlu, ale aj
z hl'adiska celkovej dopravnej obsluhy rozsiahleho izemia a technického vybavenia. Ako zasadni a
kPa¢ovh vec poZadujeme spracovat etapizaciu restrukturalizicie priemyselného areilu®, so
zretelom na potencial danej lokality, s vyuzitim existujucich historickych a kvalitnych objektov
v byvalom priemyselnom areali Palma Tumys, a. s..

Pre informaciu uvaddzame, Zze Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy toho &asu eviduje
ziadost' zo dia 14.10.2020, o vydanie stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nému
zameru pod nazvom ,,Areal Palma®, pre ziadatel'a - spoloénost CORWIN SK a. s., Nam. M. Korvina
1, 811 07 Bratislava, v zastipeni spolo¢nostou K.T. Plus, s.r.o., Kop&ianska 15, 851 01 Bratislava.
Uvedent Ziadost” s predlozenou dokumentaciou, ktord bola spracovana v oktobri 2020, aktualne
posudzuji jednotlivé Gitvary Magistratu hl. mesta SR Bratislavy.

C - zaver:

Konstatujeme, Ze predloZeny zdmer neobsahuje vsetky potrebné udaje ku komplexnému
posudeniu hmotovo-priestorového riesenia vo vztahu k UPN. Toto bude mozné v pripade podania
Ziadosti o zdvdizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investicnej éinnosti, pricom predmetné
stanovisko vyddva hlavné mesto SR Bratislava, ako dotknuty orgdn vizemného planovania, podla
§ 140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon)
v zneni neskorsich predpisov.

Vyiadrenie QU BA

QU BA sa zaoberal pripomienkami uvedenymi v stanovisku_a_zohladnil ich v podmienkach tohto
rozhodnutia. Ich splnenie preukdze navrhovatel v procese povolovacieho konania podla osobitnych
predpisov. Organy sa nimi budii zagberat' v rdmci povolovacich konant,

2/ Z hladiska dopravného inZinierstva:

A - konstatujeme:

- Ugelom navrhovanej &innosti je obnova a rekonstrukcia severnej Casti priemyselného aredlu
Palma, so zachovanim jedného pévodného objektu. Zamer uvazuje s vybudovanim 6
objektov ktoré budi 5 az 8 podlazné s 2 podzemnymi podlaZziami, s funkciou administrativy
a obCianskej vybavenosti v k. . Nové Mesto na Radianske;j ulici.

- PredloZena Cinnost’ je spracovana v dvoch variantnych rieSeniach. Rozdiel v jednotlivych
variantoch je v sposobe odvadzania daZzd’ovych vdd z objektov navrhovanej &innosti. Ostatné
charakteristiky zameru su totozné.
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- Stavba je dopravne pripojena v dvoch bodoch na Radiansku ul. v polohe existujicich vjazdov
do aredlu Palma. Prvy bod pripojenia slizi iba ako vyjazd zo zameru, druhy bod pripojenia je
obojsmerny. Vetva A je navrhnuta ako obojsmerna komunikécia funkénej triedy C3 kategérie MO
7,5/30. Vetva B je navrhnuta ako jednosmerna komunikéacia funkénej triedy C3 kategérie MO 5/30.
Prepojenie obsluznych komunikacii je zabezpedené cez zjazdny chodnik a podzemnu garaz.

- Zamer uvazuje s (pravou organizdcie dopravy v krizovatke Radianska - Pri Bielom krizi
a s roz8irenim krizovatky (radiaci priestor) aj Gsek za krizovatku - 2 jazdné pruhy pri zastivke
elektri¢iek v smere von z mesta. Odbocenie z ul. Pri Bielom kriZi je moZné len vpravo. Celkovo sa
uvazuje aj s vybudovanim obojsmernej cyklotrasy v §irke 3 metre a chodnikom pre pesich v irke 4
metre.

- Sucastou predloZeného zameru je dopravno-kapacitné postdenie aj vypodet narokov statickej
dopravy, v zmysle ktorého je potrebné vybudovat’ 464 stojisk. Zamer uvazuje s vybudovanim 475
stojisk. Stojiska su situované v podzemnej garazi.

B - stanovisko ODI magistratu:

1. Navrhovanu Cinnost’ ,, Obnova a dostavba Casti aredlu Palma* vypracovanu podl'a zakona
NR SR ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov berieme na vedomie.

2. Pozadujeme navrhnit kompenzaéné opatrenia na zniZenie vplyvov motorovej dopravy
na zivotné prostredie, najmd opatrenia na zniZenie pouzitia automobilov zamestnancami
(1. etapa), navstevnikmi a obyvatel'mi (2. - 3. etapa).

Pripadné pripomienky ku konkrétnemu technickému rieSeniu budii uplatnené v dalSom stupni
projektovej dokumentdcie predmetnej stavby.

Z hladiska systémov technickej infrastruktiry:
Vodné toky a protipovodiiova ochrana:

V predloZenom zamere je pri vypocte mnozstva dazd’ovych vdd pouzita intenzita dazd’a 142

Ls"ha',

V sicasnej dobe prebiehajicej klimatickej zmeny, ktord sa prejavuje aj zvySovanim
poCetnosti a extrémnosti privalovych zrazok, je pouZita intenzita daZd’a nedostatoéna. V lokalitach
kde je bezproblémové podlozie pre vsaky, je na zéklade poZiadavky SVP, §. p. potrebné, pri
vypoctoch objemu dazd’ovych infiltraéno-retenénych nadrzi, pouZit' minimélne 5-roénd navrhovi
zrazku (q=180,0 1.s™ ha™") trvajucu min. 15 mindt a k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny
objem pre privalové zrazKy. Hydrotechnické vypocty je potrebné upravit' v dalSom stupni projektovej
dokumentdcie.

e Zamer je rieSeny v dvoch variantoch.

Variant 1 navrhuje daZzd’ové vody z povrchového odtoku zo striech a spevnenych pldch
odvadzat aredlovou dazdovou kanaliziciou do vsakovacich blokov, vsakovacich jazierok
a dazd’ovych zéhrad na pozemku stavebnika.

Variant 2 navrhuje dazd’ové aj splaskové vody gravitaéne odviest’ do verejnej kanalizicie.

Upozoriiujeme na skutoCnost’, Ze verejna kanalizaéna siet v Bratislave je pretaZzena a
na mnohych miestach dochddza k jej vyplavovaniu. Spravca verejnej kanalizicie BVS, a. s.
nepovoluje pre nova vystavbu zadstenie dazd’ovych vd do verejnej kanalizicie z kapacitnych
dévodov.

Z uvedeného dovodu povaZujeme Variant 1 za vhodnejsi,

3/ Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vrditane kumulativnych vplyvov:

K zloZzkam Zivotného prostredia:
Zeleni, tvorba krajiny:
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e Na str. 12 zameru st uvedené nasledovné bilancie ploch zelene:
Plochy zelene:

Zelen NAa tEIENE .....ccoveveerierieceeninrise e 5.167 m?
Zelefina nasype 1,0 M oo 1.258 m?
Zelen na nadzemnych strechach ...........ccoooveeevrivveienninnn 1.828 m?
Spolu hrubej plochy zelene ...........cccceoveveieiciveeiciricnns 8.253 m?
Index pre zelefi Na teréne ..........cccoeveeeerrereereresrereeeeeveeeiererennns 1,0
Index zelene na nasype 1,0 M ....cccooivviviiiieeiie e, 0,5
Index zelene na nadzemnych strechach ........c..ccccovvevveiivinennn.e. 0,0
Plocha zelene po zaratani indexov ..........ccccoouevveievcennnn, 5.796 m?

e Na str. 72 zameru sa uvadza, Ze: ,,Navrhovanou zastavbou sa vo funkénej ploche mierne zvysi
IPP (z 1,09 na 1,40), zniZi sa IZP (z 0,39 na 0,37) a zlepsi sa koeficient zelene ( z 0,11 na 0,17
pre cell plochu, v ramei rieSeného izemia z 0,07 na 0,25), &o povaZujeme za prinos vzhl'adom
na celkovy deficit zelenych ploch v izemi zaujmového priemyseného arealu®.

o Iy§Sie uvedené udaje povaZujeme za nejednoznacné - mieru ozelenenia na vizemi predlozendho
zdmeru (Izn. bez nerieSenej Casti aredlu Palma) treba prepoditavat’ v zmysle tabulky zdpoctov,
ktord je sucastou zdavéznej casti C, platného UPN hl. mesta.

Vody:

e 7 hladiska ochrany voéd Ziadame - reSpektovat vysledky podrobného hydrogeologického
postdenia podzemnych vod rieSeného tizemia, stanoviskd kompetentnych orgdnov - MZP SR
sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, orgdn §tdtnej vodnej spravy, BVS, a. s., povinnosti
vyplyvajiice zo zdkona ¢ 364/2004 Z.z. o voddch a o zimene zdkona SNR ¢ 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon); Nariadenia Viddy SR ¢& 269/2010
Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd; zabezpecit' pocas
vystavby environmentdlny dozor a realizovat poprojektovy monitoring podzemnej vody
na sledovanie poklesu stanovenych znecistujucich Ildtok v rdmci geologického prieskumu
rieSencho tizemia.

e VypusStanie véd z povichového odtoku do podzemnych véd podlieha povoleniu v zmysle § 21

ods. 1, pism. d) zdkona ¢ 364/2004 Z.z. o voddch,; pricom musia byt splnené poZiadavky § 9
NV SR 269/2010 Z.z.;
Legislativne podmienky vsakovania vody z povrchového odtoku sii dané nariadenim vlady SR
¢. 491/2002 Z.z..§ 6, ods. 2. - Upozoriiujeme na to, e citované nariadenie bolo v roku 2005
zruSené. Pri odvddzani véd z povrchového odtoku je potrebné dodriat ustanovenia zdkona
¢ 364/2004 Zz. o vodich a o zmene zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢& 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zdkon) a prislusnych zdviznych pravnych
predpisov.

o DaZdové vody z komunikdcii, parkovacich ploch, resp. inych pléch, ktoré si v kontakte
s motorovymi vozidlami musia byt najprv predcistené v odlucovaci ropmych ldtok (ORL)
s pozadovanou ucinnostou Cistenia. Ziadame doplnit v dalsom stupni projekiovej dokumentdcie
bliZsi technicky opis ORL a doplnit jeho umiestnenie do situdcie.

e V pripade realizdcie parkovacich pléch v teréne/na povrchu Ziadame v dalSom stupni projekiovej
dokumentdcie uviest identifikdciu  konStrukcie tychto vonkajSich parkovacich miest.
Upozoraujeme na to, Ze niekioré druhy konstrukcii nie su urcené pre parkovanie ndkladnych
vozidiel, ani pre dlhodobé parkovanie osobnych vozidiel. Odvddzanie zrdzkovych véd
z parkovacich miest/stojisk je treba realizovat' v sulade s ustanoveniami zdkona & 364/2004 Z.z.
o voddch, jeho vykondvacich predpisov a ostatnych platnych predpisov.

e V zdmere sa uvadza: ,Okrem toho sa zvaZzuje mozZnost' zachytiavania dazd’ovych vod a ich
vyuZitie na vhodné ucely™ - v rdmci vyhodnotenia pripomienok k zdmeru a v rdmci dalSej
projektovej pripravy stavby sa Ziada definovat a popisat ,, vyuZitie na vhodné ucely “.
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e S ohladom na hospoddrne nakladanie so zrdazkovymi vodami, spomalovanie povrchového odtoku,
zmierfiovanie dopadov zmeny klimy a mestského tepelného ostrova Fiadame realizovat -
navrhované vodozddriné opatrenia (daidové zdhrady, vsakovacie a retencné systémy)
na zdklade povolenia orgdnu Stdtnej vodnej sprdvy a vysledku HG-posidenia, vegetaéné strechy,
urcity objem retencovanej zrazkovej vody vyuzivat na zaviazovanie sadovnickych viprav, uplatnit
priepustné povrchy v rdmci uprav chodnikov - reSpektovat Technicko-kvalitativne podmienky
MDVRR SR, ¢ast’ 9 - Kryty chodnikov a inych pléch z dlazby, technické podmienky projektovania.

K uvedenym planovanym vodozddrznym opatreniam (vsaky, dazd'ové zdhrady) Ziadame v dalsom
stupni projektovej dokumentdcie doplnit’ blizsiv Specifikdciu, resp. popis vodozddrznych zariadeni
a v grafickej casti do situdcie uviest, o ktoré z vodozddrznych opatreni v danom mieste ide.

e V predloZenej dokumentdcii nie je uvedend informdcia o existencii/neexistencii monitorovacich
objektov podzemnych véd SHMU, resp. SGUDS, ktorymi méze byt pozorovany vplyv okolitych
cinnosti a evidovanych environmentdlnych zatazi na podzemné vody. V dalSom stupni projektovej
dokumentdcie odporiicame tito informdciu doplnit.

o Kstr. 60 - Odpady vznikajiice pocas prevddzky - v odpadoch je uvedeny aj druh odpadu 13 05 01
Zmesi tukov a oleja z odlucovaca oleja z vody obsahujicej jedlé oleje a tuky (odpady z lapacov
tukov), ktoré vznikaji aj pri prevadzke lapala tukov. V predloZenom zdmere nie je zmienka
o instaldcii lapaca tukov, resp. o existencii pévodného lapaca tukov. V pripade jeho existencie
alebo pldnovanej instaldcie Ziadame doplnit v dalsom stupni projekiovej dokumentdcie
Specifikdaciu a technicky popis lapaca tuku a doplnit jeho umiestnenie do situdcie.

o V zmysle predloZenej dokumenticie bude zdrojom znelistenia ovzduSia dieselagregat;

prevadzkové kvapaliny (motorova nafta, chladiaca zmes, motorovy olej) st zneéistujliicimi
latkami v zmysle zékona &. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorich predpisov a teda uplatiiuji
sa na ne aj ustanovenia tohto zakona a jeho vykonédvacich predpisov, najmi vyhlaska MZP SR ¢.
200/2018 Z.z..
V dalSom stupni projektovej dokumentdcie Ziadame doplnit’ blizsiu Specifikdciu pre pldnovany
dieselgenerdtor, technicky popis, uvedenie mnozstva znelistujicich ldtok (vrdtane motorovy olej,
chladiaca kvapalina, pohonnd ldtka) a zabezpecenia zariadenia pre pripad uniku znecistujucich
ldtok z nadrzi/zariadeni, v ktorych sa skladuji. V pripade, Ze bude realizované samostatné
palivové hospoddrstvo (napr. zdsobné nddrie mimo prevddzkovej nddrze dieselgenerdtora),
v dalSom stupni projektovii dokumentdciu doplnit o informdcie o samostatnom palivovom
hospoddrstve. Umiestnenie dieselgenerdtora a pripadne realizovaného palivové hospoddrstva
zaznacit do situdcie. Odvod spalin z dieselagenerdtora je potrebné projektovat vylucne
nad strechu navrhovanych objektov.

Vviadrenie QU BA:

QUBA sa zaoberal pripomienkami, ktord bude predmetom dalSieho stupiia projektovej dokumentdcie

a povolovacieho konania.

OvzdusSie, hluk - bez pripomienok.

Pédy - navrhovana Cinnost’ nezasahuje do pol'nohospodarskej pédy (PP) ani do lesnych pozemkov
(LP) - bez pripomienok.

Odpady:

V dalSom stupni projektovej dokumentdcie navrhujeme doplnit’ do zoznamu odpadov / tabulky:

eV casti Odpady vznikajiice pocas prevadzky

20 01 03 viacvrstvové kombinované materidly na baze lepenky (kompozity na béze
lepenky) O 200104 obalyzkovu O

o V casti Odpady vznikajiice pocas prevddzky:

20 01 03 viacvrstvové kombinované materialy na baze lepenky (kompozity na baze
lepenky) O 2001 04 obalyzkovu O
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¢ Doplnit' odpady vznikajice pri Cisteni lapadov ropnych latok z parkovisk, ako aj odpady
vznikajacich prevadzkou nahradného zdroja elektrickej energie dieselagregatu.

oV casti Odpady vznikajiice pocas realizdcie stavby:

2002 01 biologicky rozloziteny odpad vznikajuci navrhovanym vyrubom drevin.

Z hladiska nakladania s odpadmi doplnit:

e Za odsekom ,nakladanie s odpadmi zabezpeovat' v sulade s pravnymi poziadavkami platnymi
v oblasti odpadového hospodarstva (zdkon & 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov)“ navrhujeme doplnit’:

»Nakladanie s komunalnymi odpadmi zabezpedovat' v sulade so vSeobecne zaviznym nariadenim
hlavného mesta RS Bratislavy ¢ 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzem{ hlavného mesta SR Bratislavy.*

Vviadrenie QU BA:

QUBA sa zaoberal pripomienkou, kiord bude predmetom dalsieho stupiia projektovej dokumentdcie

a povolovacieho konania.

Celkové environmentilne zhodnotenie navrhovanej Einnosti:
B Predmetom zdmeru je restrukturalizacia Casti priemyselného aredlu, byvalej spolocnosti Palma.
Zamerom je obnovit' a zmodernizovat’ severnii Cast’ priemyselného aredlu v sucasnosti urceného
najmd na administrativau a vyskumno-vyvojovii funkciu. Uvazuje sa s ponechanim jedného
povodného objektu a vybudovanim 5 novych nadzemnych objektov, s rozsirenim a modernizdciou
Junkcie administrativy a vyskumno-vyvojovych pracovisk, a zvySenim podielu zelene.
B Ochrana prirody a krajiny - rieSené tizemie nezasahuje do Ziadnej z kategdrii ochrany prirody
a krajiny v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny, ani do vizemi
sustavy Natura 2000 ¢i Ramsarskych lokalit. Navrhovand Einnost je lokalizovand v vizemi kde plati
1. stuperi ochrany podla uvedeného zdkona.
B Rozptylova Studia (Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka, 11.2020; Priloha 8) - v casti 15 Zdver sa
0. i. uvddza, Ze:
V rdmci rozptylovej Studie bol posudzovany predpokladany vplyv navrhovaného investicného zdmeru
,» Obnova a dostavba casti Aredlu Palma* na kvalitu ovzdusia.
Pomocou imisno-prenosového matematického modelu boli vypocitané predpokladané maximdlne
krdtkodobé a priemerné rocné koncentrdcie znecistujiicich ldtok v referencnych bodoch na virovni
okolitého priestoru navrhovanej cinnosti kde je mozny volny pohyb oséb, a to pre tieto variantné
rieSenia:

Variant &. 0 - ak sa nebude navrhovand ¢innost realizovat’ - sucasny stav,

Variant ¢. 1 - ak sa bude navrhovand éinnost realizovat’ - novy stay.
Z hladiska zdrojov znecistovania ovzdus§ia boli Specifikované:
bodové zdroje (plynové kotolne a plynové tepelné cerpadlda GHP obytnych domov, zdlozny zdroj el.
energie /obcasny zdroj/, vetranie podzemnej gardze);
liniové zdroje (cestnd doprava suvisiaca s navrhovanou &innostou),
ploSné zdroje (statickd doprava - parkovanie na povrchu).
Na zdklade vysledkov vypoctov je mozné konstatovat, Ze prispevok navrhovanej Einnosti k existujiicej
kvalite ovzdusia je na akceptovatelnej virovni a za deklarovanych prevddzkovych parametrov neddjde
k vyraznému zhorSeniu lokdinej kvality ovzdusia.
P Hlukova Stidia (AKUSTA, s. 1. o., Turen, Ing. D. Franek, Ing. P. Zatko, 11.2020; Priloha 9).
V casti 12. Zdver sa uvddza:
Po vykonanych meraniach hluku, vypoctoch a analyze ich vysledkov matematického modelovania
hlukovej zdtaze mozno konstatovat nasledovné:
* samostaine hodnotend prevdadzka (viazd a vyjazd z gardze, parkoviskd na teréne, predbezne
navrhované staciondrne zdroje hluku) po obnove a dostavbe casti aredlu PALMA v Bratislave
nespdsobi prekrocenie pripustnych hodndt uréujicich velic¢in hluku na hraniciach pozemkov ani
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pred fasddami najblizsich existujiicich chrdnenych objektov (kanceldrie, byty, rodinné a bytové
domy) pre denny, vecerny ani pre nocny referencny casovy interval

* v dalSom stupni spracovania projektovej dokumentdcie je potrebné navrhniit spésob vetrania
administrativnych priestorov bez potreby otvdrania okien tak, aby boli splnené hygienické
poziadavky uvedené v Nariadeni viddy SR ¢. 115/2006 Z.z.

* vzhladom na v budiicnosti pldnovanii komunikdciu predizenia Odbordrskej ul. v severnej casti
aredlu PALMA, budi v dalSom stupni spracovania projektovej dokumentdcie navrhnuté hodnoty
zvukovej izoldcie obvodového pldasta zohladnujice aj pripadni hlukovii zdataz spésobovanii dopravou
po tejto komunikdcii

* ndvrh akustickych viastnosti obvodovyich pldstov, ako aj konstrukcii vyplni otvorov sa musi riadit
predikciou zistenymi ekvivalentnymi hladinami A zvuku uvedenymi v tomto hlukovom posident a jej
spresnenim, ktoré bude realizované v dalsich stuptioch spracovania PD

* vetky stavebné konstrukcie musia byt navrhnuté v zmysle pozZiadaviek normy STN 73 0532:2013,
zvldstnu pozornost v dal§ich stupiioch je potrebné venovat konstrukciam oddelujiicim hlucéné
priestory (technické miestnosti, a pod. ) od chrdnenych miestnosti.

» Dopravno-kapacitné posudenie (IR DATA, Pohranicnikov 51, Bratislava, Ing. I. Ripka, 11.2020;
Priloha 10). V casti 6. Zaver je o. i. uvedené, Ze:

Z  jednotlivych zaverov dopravno-kapacitného posudenia vyplyva, Ze pritaZenie
od planovaného zdmeru vyuzitia aredlu Palma vyraznejSie neovplyvni priepustnost’ posudzovanych
kriZovatiek KI, K2, K3, K4 a K5 pre vyhladovy rok realizovatelnosti projektu 2025. Dopravni
situdciu posudzovaného tizemia pozdls Racianskej ul. vyrazne ovplyviujii obe svetelne riadené
kriZovatky K1 a K3 a svetelna signalizdcia medzi tymito dvoma krizovatkami funguje ako katalyzdtor
celkovej dopravy a postupne ddavkuje vozidla na Racianskej ul. v oboch smeroch. Zdamer aredlu
Palma je umiestneny v ramci Bratislava od samotného centra excentricky. Preto je cielovd doprava
aredlu pocas rannej i poobednej Sp. hodiny vedend proti smeru hlavnych pridov vozidiel - v slabSie
zataZenom smere, Co znamend, Ze pritaZenie dopravy posudzovanym investicnym projektom je mozné
povazovat za zanedbatelné.

Dopravno-kapacimé posudenie preukdzalo funkcnost navrhovaného rieSenia kriZovatky
Racianska-Biely kriz aj bez komplexnej prestavby na svetelne riadenu kriZovatku, navrhované
rieSenie viak s komplexnou prestavbou predmeitnej kriZovatky pocita.

Navrhované rieSenie mozno vzhladom na navrhované opatrenia (z pohladu IAD, MHD,
pesich a cyklisiov) povazovat' nie len za funkcné, ale dokonca za nadpriemerné. Pre obyvatelov
blizkeho okolia i tranzitujiicich cestujiicich v smere BA-Raca prinesie navrhované riesenie zvySenie
bezpecnosti a plynulosti premavky. V suvislosti so svetelne riadenym obratiskom sa zdroveri zvysi
komfort dopravnej obsluhy najmd pre obyvatelov dotknutej Stvrte Biely kriz.

Vyjadrenie QU BA:
QUBA berie na vedomie.

B Svetlo-technicky posudok (Simulacie budov, s.r.o., Hanulova 9, Bratislava, Ing. M. Jandk, PhD.,
Ing. E. FogaSova, 07.2020; Priloha 11) - v Casti 6. Zdvery a odporicania je uvedené.

Presinenie obytnych miestnosti:

Racdianska ulica - vplyv navrhovaného siuboru stavieb Aredl Palma vyhovuje v kontrolnych bodoch
KB4 — KBS poziadavkam STN 73 4301 na presinenie obymych miestnosti domov.

Podnikovd ulica - vplyv navrhovaného suiboru stavieb Aredl Palma neovplyviiuje presinenie KBI1 a
KB2 vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na presinenie bytov.

Odbordrska ulica - vplyv navrhovaného suboru stavieb Arvedl Palma neovplyvituje presinenie KB4,
ktory sa nachddza na Materskej skolke.

Ekvivalentny uhol tienenia:

Racianska ulica - vplyv navrhovaného suboru stavieb Aredl Palma vyhovuje vo vsetkych
kontrolnych bodoch KB4, KB6, KB 9, KB1l aZ KBI3 poZiadavkim STN 73 0580-1 Zmena 2
na ekvivalentny uhol tienenia okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom ludi.
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Zikladnd Skola Odbordrska - vplyv navrhovaného siboru stavieb Aredl Palma vyhovuje
v kontrolnom bode KB10 poZiadavkdam STN 73 0580-1 Zmena 2 na ekvivalentny uhol vonkajsieho
tienenia okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom Fudi.

» Dendrologické postdenie (FLORSAD, s. . o., Holic¢ska 9, Bratislava, Ing. K. Cérska, 11.2020;

Priloha 12) - v asti Vysledky hodnotenia sa uvddza:

Hodnotenych bolo 9 ks stromov a tri skupiny krov. Celkovd spolocenskd hodnota je 18.599,77 €.

Krikové skupiny nemajii 10 m’, podla zdkona ¢& 543/2002 Z.z. sa nevyzaduje suhlas na vyrub.

Celkovd spolocenskd hodnota drevin na vyrub je 18.599,77 €.

P Predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie (hodnotenie jednotlivych vplyvov je prevzaté

Z0 zdmeru):

Vplyvy na horninové prostredie a reliéf:

- Vzhladom na rozsah navrhovanej cinnosti, charakter prostredia a dostatocnej izoldcie stavby od
okolitého prostredia, neocakdvaju sa Ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej innosti v etape
vystavby alebo prevddzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy
a geomorfologické pomery.

- Potencidlnym negativnym vplyvom na horninové prostredie méze byt len ndhodnd havarijnd
situdcia, ktorej vSak mozZno ucinne predist doslednym dodrZiavanim bezpecnostnych
a prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy.

Vplyvy na povrchové a podzemné vody:

- Vzhladom na umiestnenie zameru do existujiiceho aredlu sa nepredpokladajii vyznamné vplyvy
na povrchové a podzemné vody lokality.

- Vzhladom na zdsobovanie vodou z existujiceho verejného vodovodu nie je predpoklad
ovplyvnenia rezimu pridenia podzemnych vod.

- Splaskové vody budii odvddzané do aredlovej kanalizdcie napojenej na existujiicu verejni
kanalizdciu v sulade s platnou legislativou. Technologické odpadové vody nebudii vznikat.

- Odpadové kontaminované vody z povrchového odtoku z povrchovych parkovisk a spevnenych
ploch budu precistované cez ORL.

- Potencidlnym negativnym vplyvom na vodné pomery mdze byt opdt len ndhodnd havarijnd
situdcia, ktorej vSak mozno predist déslednym dodrziavanim bezpecnostnych a prevddzkovych
opatreni v zmysle platnej legislativy.

Volyvy na ovzdusie a klimu:

- Pri realizdcii navrhovanej cinnosti dojde k ndrastu objemu vyfukovych splodin z aredlu a
na trase pristupovych ciest; stavebné mechanizmy a suvisiaca ndkladnd doprava budi zdrojom
prasnosti a emisii. Tento vplyv vyraznejSie nezhor$i kvalitu ovzdusia, bude krdtkodoby
a nepravidelny.

- Vzhladom na pouzité technoldgie bude vplyv na ovzduSie dotknutého vizemia pocas previdzky
hodnotenej cinnosti v porovnani s nulovym variantom len mierne zvySeny o emisie
z vykurovania objektov a suvisiacej dopravy.

- Rozptylovd Studia (Ing. Viliam Carach, PhD., november 2020) - tdto imisno-prenosovd Stidia je
prilohou zdmeru.; v porovnani so sucasnym stavom pride k miernemu zvySeniu znecistujucich
ldtok v ovzdusi. Vplyv navrhovanej Cinnosti na ovzdusie a klimu je hodnoteny ako mierne
negativny.

Volvvy na pédu

- Dotknuté parcely siu definované ako zastavané plochy a nddvoria a iizemnopldnovacou
dokumentaciou mesta su urcené ako plocha priemyselnej vyroby.

- Kontamindcia pédy sa nepredpokladd; takéto ovplyvnenie mozZe spdsobit iba riziko ndhodnych
havarijnych situdcii (napr. unik RL a hydraulickych olejov zo stavebnych mechanizmov,
automobilov, havdrie potrubi, nesprdavna manipuldcia s odpadom, technologickd havdria
a pod.).

Vplvvy na faunu, floru a ich biotopy:

- Navrhovanou cinnostou neddjde k naruSeniu zaujmov ochrany prirody a krajiny.
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- Vzhladom na charakter fauny a flory a relativne nizku druhovii diverzitu v posudzovanej
lokalite,

a vyraznit premenu pévodnych biotopov sa nepredpokladd negativny vplyv na faunu a floru.

- Realizacia zameru si vyZiada vyrub drevin. Dendrologicky prieskum (FLORSAD, s. r. o,
(november 2020, v prilohe zdmeru) - pri vyrube sa bude postupovat v zmysle platnej legislativy
a investor primeranym spésobom zabezpedi kompenzdciu za vyrubané dreviny.

Vplvvy na krajinu:

- Zdmer s ohladom na svoj charakter nebude mat’ negativny vplyv na Struktiru a scenériu krajiny;
Struktviva krajiny nebude zdsadne zmenend - jednd sa o rekonstrukciu a dostavbu objektov
v existujiicom aredli priemyselnej zény (v UPN mesta funkcia ¢ 301 - priemyselnd vyroba).

- Tdfo zmena v rdmci percepcie nebude pdsobit negativne - vzhladom na pritomnost’ vyraznych
liniovych prvkov v okoli (stavby v blizkom okoli, cesty, elektrickovd trat, el. vedenie, ap.).

Vplvvy na obyvatelstvo:

- Dlhodoby vplyv bude dany miernym zvySenim imisii voci sucasnému stavu; realizdciou zdmeru
neddjde k presiahnutiv imisnych limitnych hodndt ustanovenych platnymi pravaymi predpismi
na ochranu ovzdusia.

- Vzhladom na pritomnost vyrazmych zdrojov hluku (cesta, Zeleznica) bude hlukovd zdtaz
zo zdmeru na najblizSie obymé subory (z mobilnych zdrojov, z prevddzky) v porovnani so
sucasnym stavom takmer rovnakd.

- Kultivdaciou prostredia rieSenej casti aredlu a jeho okolia ddjde k zvyseniu kvality a bezpeénosti
verejnych priestorov a dopravy.

- Vplyvy zdmeru na obyvatelstvo sii vyhodnotené ako bez vicsieho vplyvu, a pozitivae.

B Hodnotenie zdravotnych rizik - uvddza sa, Ze prevddzka navrhovanej Cinnosti nebude mat

vyznamny vplyv na zdravotny stav obyvatelstva. Prevddzka zdmeru pri dodriani platnych

bezpecnosinych a hygienickych limitov nebude zdrojom nadlimitnych toxickych ai. skodlivin, ktoré by
vyznamne zvys$ili zdravotné rizika pre dotknuté obyvatelstvo.

» Predpokladané vplyvy navrhovanej éinnosti na biodiverzitu a chrdnené lizemia - v zdmere je

uvedené, zZe navrhovand Cinnost nebude mat’ vplyv na chrdnené vizemia ani ich ochranné pdsma.

Cinnostou neddjde k naruseniu zdujmov ochrany prirody a krajiny. Prevddzka Jje navrhovand

v uzemi, na kioré sa vztahuje prvy - vSeobecny stuperi ochrany, bez zvldsinej vizemnej alebo druhovej

ochrany.

Aredl zdmeru priamo nezasahuje do ekologicky hodnotnych segmentov krajiny ani nenarust
funkénost Ziadneho prvku USES.

» Posudenie ocakdvanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a éasového priebehu pésobenia

(hodnotenie vplyvov je prevzaté zo zdmeru):

- Zuvddzanych hodnoteni vplyvov na zlozky Zivotného prostredia mozno vysledny dopad hodnotit
ako nepatrny.

- Vysledné pdsobenie navrhovaného zdmeru neohrozi funkcnost prvkov ekologickej stability,
osobitne chrdnenych casti prirody, ani charakter krajinnej Struktiry so zastipenim cenmych
a vyznamnych prvkov v iizemi,

- Vo vztahu k ekonomickému a socidlnemu vyvoju sa navrhovand cinnost radi k celospolocensky
prospesnym; jej vyslednd zdtaz na prostredie je prijatelnd a zachovdva jeho kvality v lokdinom
i SirSom meradie.

- Navrhovand cinnost nie je v rozpore s prdavaymi predpismi Slovenskej republiky. DodrZiavanie
suladu s praviymi predpismi vyZaduje kontrolu a dohlad nad prevddzkou navrhovanej Einnosti
s podmienkami stanovenymi v povolovacom procese a s dotknutymi pravnymi predpismi.

- Vplyvy navrhovanej cinnosti na jednotlivé zlozZky Zivotného prostredia su opisané v jednotlivych
kapitoldch zdmeru - ich vyznamnost' sa zniZuje so zvySujiicou sa vzdialenostou od hodnotenej
¢innosti.

- Z hladiska komplexného posudenia ocakdvanych vplyvoy mozZno konstatovat, Ze vo vidsine
sledovanych ukazovatelov je ¢innost hodnotend ako bez vplyvu, v pripade vplyvu na ovzdusie
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ako mierne negativna a v pripade vplyvu na obyvatelstvo a jeho socioekonomické aktivity ako
pozitivia,

» Vyvolané suvislosti, ktoré méZu sposobit’ vplyvy s prihliadnutim na sacéasny stav Zivotného

prostredia v dotknutom tizemi - nepredpokladajii sa.

» DalSie moiné rizikd spojené s realizdciou navrhovanej innosti (hodnotenie rizik prevzaté

z0o zdmeru).

- S realizdaciou zdmeru su spojené urcité rizika havarijného (rvesp. katastrofického) charakteru.
Moze k nim déjst’ v désledku rizikovych situdcii spésobenych vojnovym konfliktom, sabotdzou,
havdriou (zlyhanie technickych opatreni, ludského faktora) alebo extrémnym pdsobenim
prirodnych sil (vietor, sneh, mrdz, zemetrasenie). Ddsledkom rizikovej situdcie moze byt
kontamindcia horninového prostredia, pédy a povrchovych aj podzemnych véd (napr. RL,
poziar, poskodenie zdravia, smrt).

- Jednda o velmi mdlo pravdepodobné situdcie, ktoré je mozné minimalizovat/vylulit
dodrzZiavanim technologickych postupov a bezpecnostnych opatrent pri vystavbe i konkrétnych
prevadzkovych predpisov.

B Vplyvy na obyvatelstvo - pocas stavebnej cinnosti mése déjst k naruSenie pohody Zivota

obyvatelstva v blizkosti rieSeného vzemia (hluk, vibrdcie, prasnost, ap.).

Opatrenia uvedené v zdmere sa opieraju o zdsadnu podmienku splnenia vSetkych poZiadaviek

legislativy predovsetkym v oblasti ochrany verejného zdravia, ochrany ovzdusia, ochrany véd,

ochrany obyvatelstva pred hlukom a v oblasti nakladania s odpadmi.

B Predpokladany vplyv presahujuci Stdtne hranice — nepredpokladd sa.

» Porovnanie variantoy navrhovanej Cinnosti a ndvrh optimdlneho variantu s prihliadnutim na

vplyvy na Zivotné prostredie (vrdtane porovnania s nulovym variantom):

Na str. 74 sa uvddza, Ze:
- Zdmer je predloZeny v dvoch variantoch, nakolko v tejto fdze projektu sa uvaiuje aj
s Variantom 2, ktory predstavuje zmenu v odvddzani dazdovych véd zo striech, parkoviska
a spevnenych pléch do verejnej kanalizdcie.
- Ostatné charakteristiky zameru su totozné s Variantom 1.
- Grafické zndzornenie oboch navrhovanych variantov je v Prilohe & 3 a ¢ 4.

b Zdvery:

- Ziadame zohPadnit' v tomto stanovisku uvedend pripomienky.
- Odvadzanie daid’ovych vdd z povrchového odtoku a striech - pre realizdciu preferujeme
Variant ¢, 1.
Toto stanovisko nenahradza Zavdzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti,
ktoré bude vydané v zmysle vSeobecne zdvizmych prdavnych predpisov na zdklade odborného
posidenia dokumentdcie pre rizemné rozhodnutie.

’

Vviadrenie QU BA:

QU BA sa zaoberal pripomienkami uvedenymi v stanovisku a zohladnil ich v podmienkach tohto
rozhodnutia. Ich splnenie preukdze navrhovatel v procese povolovacieho konania podla osobitnych
predpisov. Orgdny sa nimi budit zaoberat’ v rdmci povolovacich konani.

12, Ing. Arch. Peter Vaskovic, doruceny diia 01.02.2021 — ma nasledovné pripomienky:
Navrhovana cinnost’ nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu,
vna§a do zastavby neprijatelny kontrast avzmysle UP HMBA nie je moZné takuto stavbu
v stabilizovanom tizemi umiestnit’.
Pri d’alSom posudzovani navrhovanej cinnosti Ziadam spracovat aktualne dopravno - kapcitné
postudenie navrhovanej Céinnosti, resp. vplyv navrhovanej Einnosti na existujucu komunikaciu
v Racianskej ulici. Predmetné dopravno-kapacitné postdenie by nemalo vychadzat z udajov
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obsiahnutych v Uzemnom gererali Bratislavy (r. 2015), ale z aktualneho zataenia komunikécie
v Raéianskej ulici, tj. Ziadam v d’alSom posudzovani navrhovanej Cinnosti vykonat' prieskum
aktualneho dopravného zatazenia predmetnej komunikacie. Navrhnuté opatrenia obsiahnuté
v zamere, Uprava a rozsirenie uliéného profilu v Gseku pred rieSenym s doplnenym odbocovanim
pruhom pri severnom vjazde do arealu, povazujem za absolitne nedostatoéné. Navrhnuty jeden vjazd
do aredlu z Radianskej ulice len zo smeru do centra Bratislavy a navrhnuté 2 vyjazdy z arealu lev
vsmere do Race, pricom tieto vyjazdy st navrhnuté bez pripdjacich pruhov, povazujem
za neadekvatne rieSenie dopravnej obsluhy arealu s navrhnutymi 475 parkovacich statiami. RieSenie
vjazdu do arealu zo smeru od Race a vyjazdu z aredlu v smere do centra Bratislavy v navrhovanej
dinnosti absentuje. O kvalite, resp. nekvalitne spracovaného dopravno-kapacitného posadenia
(spracovatel — IR DATA, 11.2020) sved&i fakt, Ze je v fiom viackrat uvedena formulacia (str. 9) -
»Smerovanie dopravy obytného suboru..”. V tejto siivislosti je moZne poloZzit’ Gplne obycajni otazku
— dopravno-kapacitného posiidenia hodnotilo administrativno-kancelarsky komplex alebo obytny
subor? Pri d’alSom posudzovani navrhovanej &innosti Ziadam reSpektovat’ spracovany podklad —
7SR, Dopravny uzol Bratislava — $tidia realizovatelnosti (2019). Pri d’alsom posudzovani
navrhovanej ¢&innosti Ziadam reSpektovat’ potencidlne dopravné prepojenie medzi Nobelovou
a Radianskou ul., obsiahnuté v platnom UP HMBA, dokonca vo forme verejnoprospesnej stavby
s ozna¢enim D87 — prepojenie Nobelovej - Radianskej vo FT C1 s podjazdom popod Zelezni¢nu
trat. Ked’ze navrhovana ¢innost’ nerespektuje zakladny princip stanovenia regulacie stabilizovaného
izemia v meste, t.j. uplatnenie poziadaviek a regulativov funkéného dotvarania izemia na zvySenie
kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale ja zvySenie prevadzkovania kvality Gzemia),
v zmysle UP HMBA nie je mozné takiito v stabilizovanom tizem{ umiestnit’.

Vviadrenie OU BA:

QUBA konstatuje, e stanovisko bolo dorucené po zdkonnom _stanovenej lehote vzhladom na § 23

ods. 4 zdkona sa povazZuje za suhlasné.

13. Mestska Cast’ Bratislava — Nové Mesto, list ¢ 915/708/2021/ZP/LLUKP doruceny diia
02.02.2021 —

13.1. Na zaklade predlozeného zdmeru navrhovanej €innosti a jeho posudenia Ziadame, aby bol
vypracovany variant navrhovanej Cinnosti. ktory bude reSpektovat sicasny ukazovatel intenzity
vyuZzitia Gizemia - index podlaznych ploch (IPP = 1.09), pre dotknutG funkénd plochu. V opacnom
pripade, z hladiska 0zemného planovania, s navrhovanou &innostou v oboch posudzovanych
variantoch nestihlasime.

13.2. Ziadame, aby bol vypracovany variant navrhovanej &innosti spo&ivajiici v zasobovani teplom
prostrednictvom napojenia na 0¢inny centralizovany zdroj tepla;

13.3. V dopravno-kapacitnom posudeni ziadame v zmysle STN 73 6102 ¢l 3.2.1 posudit’ dotknuté
krizovatky na obdobie 20 rokov od uvedenia predmetnej ¢innosti do prevadzky.

V ramci bodu II. 16. chyba druh povolenia podla zakona ¢&. 543/2002 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

13.4. Ziadame, aby po&as vystavby bol sledovany stav zne&istenia v starej studni, kde bol detekovany
zvySeny obsah tenzidov nad 1D limit; Predmetna poZiadavka bude splnend pocas vystavby. 5
Ziadame, aby po odstraneni technologickych zariadeni.

13.5. Ziadame, aby po odstraneni technologickych zariadeni a stavieb bolo zabezpelené opit
hydrogeologické posudenie na potvrdenie predpokladu, Ze odstranenim tychto zariadeni a stavieb
dojde k postupnému vymiznutiu zne€istujicich latok hlavne pri vrte V-1.

V ramci rieSenia odpadového hospodarstva pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti ( kap. IV. 2.3.) nie
je vobec poditané s biologicky rozlozZitePnym odpadom zo zelene aj napriek tomu, Ze v zamere je
uvedena nielen vysadba stromov a krikov, ale aj zeleti na teréne a strechach.
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MC Nové Mesto ako povolujici organ v zmysle vyisie uvedenych pripomienok a poZiadaviek Ziada,
aby navrhovana &innost ,,O0BNOVA A DOSTAVBA CASTI AREALU PALMA" bola posudzovana
v zmysle zakona o posudzovani. ’

Vyjadrenie QU BA:

QUBA konstatuje, Ze stanovisko bolo dorucené po zdkonnom stanovenej lehote vzhladom na § 23 ods.

4 zdkona sa povazuje za sihlasné.

13. Regiondlny urad verejného zdravotnictva, list & HZP/3869/2021 doruceny dita 26.02.2021 —
Z hladiska ochrany verejného zdravia netrvam na posudzovani zameru podl'a zakona o ¢. 24/2006
Z. z. Obidva varianty st akceptovatelné.
Vyjadrenie QU BA:
QUBA_konstatuje, Ze stanovisko bolo dorucené po zdkonnom stanovenej lehote vzhladom na § 23

ods. 4 zdkona sa povaZuje za suhlasné.

14. Cyklokoalicia doruceny diia 11.03.2021 —
14.1. Priamo vrieSenym tzemim prechadza hlavna mestska cyklisticka radidl R13 Racianska.
Ziadame preverit’ roziirenie planovanej cyklistickej komunikécie na 3irku 1,75 m pre jeden jazdny
pruh.
14.2. 'V krizovatkach pri odboleni do zameru Ziadame cyklistov viest’ cyklopriechodmi v Grovni
chodnikov ako bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke a sluZiace ako prirodzené spomalovade pre
motorovi dopravu.
14.3. Pre parkovanie bicyklov Ziadame vybudovat kryté pouliéné cyklistické statie pre
navstevnikov a obyvatelov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budovy, pripadne prevadzok,
s kapacitou navrhnutou podl'a TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktiry, typ stojan obratené U,
ktory umoziuje zamknutie rdmu bicykla v zmysle TP08S s navadzanim piktokoridorom od pril'ahlej
cyklotrasy pre navstevnikov a obyvatel'ov. Opatrenia pre cyklistov Ziadame realizovat v stilade s TP
085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktary.
14.4. Priechody pre chodcov na odbocenie do zameru Ziadame riesit’ v Grovni chodnikov ako
bezbariérové/zdvihnutie oproti vozovke a sliziace ako prirodzené spomal'ovale pre motorovi
dopravu. Bezbariérové opatrenia Ziadame vykonavat podla TP 048 Navrhovanie debarierizaénych
opatreni pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie na pozemnych komunikaciach.
Vybudovanie cyklotrds méa priamy vplyv na Zivotné prostredie a predstavuje zasadnii zmenu
na dopravné napojenie dotknutého Uzemia zniZenim motorovej dopravy a tym na priame zlepSenie
zivotného prostredia. RieSenie cyklochodnikov ma vyznamny vplyv na vyuZitie dopravnych
prostriedkov, pouZitych na navstevu Uzemia. Bezbariérové rieSenie priechodov, sluziace ako
prirodzeny retardér ma priamy vplyv na Zivotné prostredie spomalenim motorovej dopravy
a preferenciou pesej dopravy.
Z hore uvedenych dévodov Ziadame o zahrnutie poZiadaviek o. z. Cyklokoalicia do rozhodnutia
posudzovat’ alebo neposudzovat zdamer OBNOVA A DOSTAVBA CASTI AREALU PALMA
podl’a zakona ¢. 24/2006 Z. z.
Vyjadrenie QU BA:
QUBA konstatuje, Ze stanovisko bolo dorucené po zdkonnom stanovenej lehote vzhladom na § 23

ods. 4 zdkona sa povazuje za suhlasné.

Listom & OU-BA-OSZP3/2021/037581-020 zo diia 08.03.2021 prislusny orgén oboznamil
Gc¢astnikov konania s podkladmi rozhodnutia v sulade s § 33 spravneho poriadku, dal na vedomie
navrhovatelovi a zaroven im tymto poskytol moznost sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho
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podkladom 1k sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnit jeho doplnenie v zmysle § 33 ods. 2
spravneho poriadku, dorucili pisomného stanoviska na prislu$ny organ v uréenej lehote.

1. ZdruZenie domovych samosprdv, doruceny dria 15.03.2021 — Dophiujicu informéaciu povaZujeme
za dostatoénli a podrobne vysvetlujicu zdmer v jeho d’al§ich suvislostiach. Medzi spracovatel'om
a ZDS prebehla aj mimoprocesna komunikacia o projekte, na zéklade ktorej suhlasime s vydanim
rozhodnutia stym, Ze podmienky urad uloZi tak, aby obnova a revitalizicia arealu bola nielen
stavebno-technicka ale aj obnovou prirodzenej biodiverzity vhodne zvolenymi opatreniami, ktoré urci
arad. Pripomienky a odborné podklady dorudené k zameru (vratane naSich) Ziadame vyhodnotit’
podla § 20a zakona EIA a to nielen v zmysle vecného postdenia ale aj v zmysle pravneho postudenia
veci ana zéklade tohto vyhodnotenia rozhodnit' vo veci samej. Podla ¢1.2 ods.2 Ustavy SR sa
rozhodnutia tradov musia realizovat’ v ramci zakonnych kompetencii a zmocneni; podla §3 ods.1
Spravneho poriadku st drady povinné reSpektovat’ a presadzovat’ zaujmy Statu a spolo¢nosti.
Environmentalne zdujmy su definované aj v osobitnych hmotnopravnych predpisoch chraniacich
7ivomé prostredie ajeho zlozky, ktorych zoznam je na stranke MZP SR na adrese
https://www.minzp.sk/legislativa/. Ziadame teda doruené pripomienky vyhodnotit’ vecne aj pravne
vzmysle tychto pravnych predpisov atoto vyhodnotenie uviest v rozhodnuti. Z vyhodnotenia
pripomienok sucasne vyplynie, ktoré podmienky je potrebné uloZit’ podla §29 ods.13 resp. §37 ods.4
zakona EIA.

Vyiadrenie OU BA:

QU BA berie na vedomie stanovisko Zdrugenia domovych samosprv.

2. Mestskd ¢ast’ Bratislava - Nové Mesto, list ¢. 8428/708/2021 doruceny dria 16.03.2021;

V suvislosti s Doplilujiicimi informaciami k pripomienkam uvedenym v stanoviskdch dorugenych
k Zameru ,,OBNOVA A DOSTAVBA CASTI AREALU PALMA® zverejnenym na webovom sidle
www.enviroportal.sk, uviadzame za MC Nové Mesto nasledovné: MC Nové Mesto k zdmeru
navrhovanej ¢innosti vzniesla poziadavku: ,,Na zdklade predloZeného zdmeru navrhovanej cinnosti a
Jjeho posudenia Ziadame, aby bol vypracovany variant navrhovanej cinnosti, ktory bude reSpektovat
sucasny ukazovatel intenzity vyuZitia iizemia — index podlaznych pléch (IPP = 1,09), pre dotknuti
Junkénu plochu. 'V opacnom pripade, z hladiska vzemného pldnovania, s navrhovanou ¢innostou
v oboch posudzovanych variantoch nesuhlasime.”. V suvislosti so zverejnenymi dopliiujicimi
informaciami  k  pripomienkam  vypracovanymi navrhovatelom wuvddzame nasledovné:
S oddvodnenim, ktoré sa odvoldva na urbanistickil koncepciu rozvoja severovychodnym smerom
podla kapitoly 5.4.3. ¢asti B na str. 9 Uzemného planu HI. mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni
neskor$ich zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN BA%), nesthlasime. Ide o text vytrhnuty z kontextu,
nakol’ko ide o citaciu len zo Zmien a doplnkov &. 02 k UPN BA (d’aleJ len ,,ZaD 02%) v textovej
smernej Casti B, ktoré je spracované formou doplnema k platnému zneniu textu UPN BA. Doplnené
st len kapitoly a ich jednotlivé Casti, ktorych sa rieSenie ZaD 02 dotyka. Citovana je Gast’ textu
uvedeného v Givode kapitoly 5.4.3 v bode 1. ZaD 02. Citovany text sa teda t}’lka len izemi rieSenych v
kapitole 5.4.3. v bode 2.1. ZaD 02, pri€om Gzemie navrhovanej ¢innosti nie je predmetom ZaD 02.
Uzemia navrhovanej &innosti sa tyka platné znenie textu UPN BA v &asti B, v kapitole 5.4.3.

v bode 2.1. na str. 63, cit.. .,V lokalitdch restrukturalizdcie vyrobnych aredlov Istrochemu
a nadvazzyucrch previdzok pozdls Vajnorskej ulice a vyrobnych aredlov pozdls Racianskej ulice,
najmd na vzemi v dotyku s mestotvornymi radidalami, je navrhnutd prestavba pre funkcie charakteru
obcianskej vybavenosti a rozvoj réznych podnikatelskych aktivit s moZnostou respektovania vyrob,
ktoré su svojim charakterom v sulade s vyznamom prostredia. .V tomto kontexte treba rovnako
chépat’ aj citované ustanovenia kapitoly 1.2.1. &asti C na str. 9 UPN BA. Podla UPN BA s@
vzhladom k vysSie uvedenym skutoénostiam v dotknutom tzemi pripustné stavebné zasahy formou
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prestavby. Podl'a UPN BA je stabilizované izemie (izemim mesta, v ktorom izemny plan ponechava
sucasné funkéné vyuzitie a predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
tizemia. Podla UPN BA je prestavba obnova jestvujucej stavby formou renovacie, rekonstrukcie
alebo inych stavebnych uprav, ktorymi sa zasadne nemeni jej objem. Podfa UPN BA sa
posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi
uskutoCiiuje na zdklade ukazovatelov intenzity vyuzitia (izemia vo funkénej ploche. V dopliiujicich
informacidch uvadzané rozmedzie IPP od 0,2 do 3,6 sa tyka funkénych pléch rozvojového
charakteru, nie stabilizovaného. Podl'a zdmeru navrhovanej &innosti je IPP celej funkénej plochy s
kédom funkeie 301 — 1,09. Podla UPN BA, ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy,
ktoré reprezentujl existujicu zastavbu a vnasa do zéastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Gzemi umiestnit. Navrhovanou
¢innost'ou ddjde k navyseniu IPP z 1,09 na 1,40 v rAmci celej funk&nej plochy s kddom funkcie 301.
V ramci samotného rieSeného Uzemia ddjde k navySeniu IPP z 0,87 na 1,80, tzn. o viac ako
dvojnasobok. V dosledku vyznamného narastu IPP ddjde teda aj k vyznamnému ndrastu objemu
stavieb v rieSenom tzemi. S ndzorom, Ze nie je nutné zachovat’ suasny index podlaznych ploch
(IPP) v pripade realizécie stavebnych zdsahov na funk¢nej ploche stabilizovaného charakteru, preto
nesthlasime. Podl'a UPN BA j Je zakladnym principom pri stanoveni reguléacie stabilizovanych Gizemi
v meste uplatnit’ poZiadavky a regulativy funkéného dotvarania 0zemia na zvySenie kvality
prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvy$enie prevddzkovej kvality Gizemia). Z tohto
hladiska preto v rie$enom Uzemi uvitame investi¢ny zamer, ktory pri re$pektovani poziadaviek UPN
BA prinesie zniZenie podielu zastavanej plochy a zaroveii zvySenie podielu zelenych pldch.

Zdver: Vzhladom k vysSie uvedenym skutoénostiam predstavuje navrhovana &innost v oboch
posudzovanych variantoch navrh, ktory nerespektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuji
existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zat'aZenie pozemku.
Za MC Nové Mesto z hl'adiska tzemného planovania nesthlasime s dopliiujicimi informaciami
k pripomienkam vypracovanymi navrhovatefom a nad’alej trvame na poziadavke vznesenej v liste
915/708/2021/ZP/LUKP, zo diia 28.01.2021, tzn. Ziadame, aby bol vypracovany variant navrhovanej
Cinnosti, ktory bude respektovat’ sucasny ukazovatel’ intenzity vyuzitia Uzemia — index podlaznych
ploch (IPP = 1,09), pre dotknutd funkéni plochu. V opaénom pripade, z hladiska Gzemného
planovania, s navrhovanou &innostou v oboch posudzovanych variantoch za MC Nové Mesto
nestihlasime. MC Nové Mesto k zameru navrhovanej &innosti vzniesla poZiadavku: ,,Ziadame, aby
bol vypracovany variant navrhovanej Cinnosti spocivajici v zdsobovani teplom prostrednictvom
napojenia na ucinny centralizovany zdroj tepla;*. V stvislosti so zverejnenymi dopliiujlicimi
informéciami k pripomienkam vypracovanymi navrhovatefom uvddzame, Ze na poZiadavke
vznesenej v liste 915/708/2021/ZP/LUKP, zo diia 28.01.2021 trvame.

Vvjadrenie QU BA:

QU BA berie na vedomie, ale zdmer je vypracovany v dvoch variantoch.

2.2. MC Nové Mesto k zameru navrhovanej &innosti vzniesla poziadavku: ,, V dopravno-kapacitnom
posudeni Ziadame v zmysle STN 73 6102 ¢&l. 3.2.1 posidit’ dotknuté krizovatky na obdobie 20 rokov
od uvedenia predmetnej cinnosti do prevadzky,

QU BA:

OU BA: K zémeru navrhovanej cinnosti bolo vypracované dopravro-kapacitné posiidenie, ktorého
spracovatelom je osoba s osvedceniin_o odbornej spdsobilosti, nie je v pésobnosti prislusného
organu zdvery predmetného posudenia spochybriovat.

V sivislosti so zverejnenymi dopliiujicimi informéaciami k pripomienkam vypracovanymi
navrhovatefom uvadzame, Ze tie nepredstavujii odpoved’ na otdzku o vyvoji dopravnej situdcie
na dotknutych kriZovatkdch 20 rokov od uvedenia navrhovanej &innosti do prevadzky, tzn.
na poZziadavke vznesenej v liste 915/708/2021/ZP/LUKP, zo diia 28.01.2021 trvame. Zverejnené
dopliiujuce informécie k pripomienkam vypracované navrhovatelom k ostatnym pripomienkam a
poZiadavkam MC Nové Mesto, berieme na vedomie.

Vyjadrenie QU BA:
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OU BA berie na vedomie.

3. Regiondlny tirad verejného zdravotnictva, list & HZP/7324/2021 doruleny diia 26.03.2021

Dria 08.03.2021 bolo na tunajsi Urad dorudené Vase oboznamenie v Obnova a dostavba &asti
aredlu Palma“ na Racianskej ulici v Bratislave veci. Po preskimani spisového materidlu sa zistilo,
Ze k zdmeru predmetnej cCinnosti bolo tunaj$im dradom vydané zavdzné stanovisko
& HZP/3869/2021 z 22.02.2021 (posielam v prilohe), v ktorom sa netrvalo na pokracovani
posudzovania a neboli stanovené Ziadne osobitné poZiadavky do rozsahu hodnotenia. Nakolko
predloZeny zadmer obsahoval aj postdenie vplyvu hluku navrhovanej ¢innosti na dotknuti chranenu
zastavbu a svetlotechnické postidenie vplyvu navrhovanej &innosti na dotknuté objekty, z hladiska
ochrany verejného zdravia suhlasime s predloZenymi podkladmi rozhodnutia.

Viadrenie OU BA:

OU BA berie na vedomie stanovisko Regiondlneho siradu vereiného zdravotniciva,

Okresny trad Bratislava, odbor opravnych prostriedkov vydal rozhodnutie v odvolacom konani
¢. OU-BA-OOP3-2021/099555-004 kde zru$uje rozhodnutie &. QU-BA-OSZP3-20021/037581-028
222.04.2021 a vec vracia na prvostupfiovému spravnemu organu na nové prejedanie a rozhodnutie.
Listom OU-BA-OSZP3/2021/037581-036 zo diia 25.08.2021 prisluSny organ oboznamil G&astnikov
konania s podkladmi rozhodnutia v silade s § 33 spravneho poriadku, dal na vedomie navrhovatelovi
a zéroveli im tymto poskytol moznost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit k jeho podkladom
1k spbsobu jeho zistenia, pripadne navrhnit jeho doplnenie vzmysle § 33 ods. 2 spravneho
poriadku, doru¢ili pisomného stanoviska na prislusny organ v uréenej lehote.

1. Mestskd Cast  Bratislava - Nové Mesto, list & 31023/708/2021/ZP/LUKP doruceny diia
02.09.2021: Vtejto suvislosti uvadzame, Z¢ MC Nové Mesto predlozila listom
¢. 8428/708/2021/ZP/LUKP, zo diia 15.03.2021 na Okresny tirad Bratislava, odbor starostlivosti
o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia stanovisko
k doplifujicim informaciam k pripomienkam uvedenym v stanovisku dorugenych k zameru Mestské
Cast’ Bratislava — Nové Mesto trva na predmetnom stanovisku a pozaduje re$pektovat’ v fiom vietky
uvadzané pripomienky a poziadavky.

Wiadrenie QU BA:

QU BA berie na vedomie.

Dotknuté orgdny: Bratislavsky samosprdvny kraj; Krajsky pamiatkovy drad Bratislava a
Okresny drad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie odpadového
hospoddrstva, oddelenia ochrany ovzdu$ia, Ministerstva obrany SR, Krajského policajného
zboru Slovenskej republiky v zikonnej lehote pisomné stanovisko prislusnému orgdnu
nedorucili, a preto sa podl'a § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani povazujii za sithlasné.

Zaver:
OU BA v ramci zisfovacicho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej &innosti na Zivotné

prostredie primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie, uvedené v prilohe &. 10 zdkona
o posudzovani, pritom prihliadal na povahu a rozsah navrhovanej &innosti, miesto jej vykonavania,
vyznam ocakavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva a vzal do tvahy sudasny
stav zivotného prostredia v dotknutom izemi.

Navrhovana Cinnost’ je umiestnend v zastavanom (zemi obce, nezasahuje do Ziadnych
chranenych Gzemi narodnej siete ani eurdpskej sustavy chranenych Gizemi. Navrhovand &innost
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nebude zdrojom hluku, vibracii, zdpachu ovplyviiujliceho zdravotny stav &loveka. Pri dodrzani
legislativnych predpisov, vietkych technickych a bezpe€nosinych opatreni sa nepredpokladaji
negativne vplyvy na hydrologické a hydrogeologické pomery dotknutého tzemia a na stabilitu
horninového prostredia.

PrisluSny orgén vychadzal tiez zo stanovisk doru€enych k zdmeru navrhovanej ¢innosti podra
§ 23 ods. 4 zdkona o posudzovani (stanoviska dotknutych organov, dotknutej obce, rezortného
organu, povolujucich organov a dotknutej verejnosti). OU BA zohladnil poziadavky vyplyvajice
zo stanovisk Hlavného mesta Slovenskej republikly Bratislava, Ministerstva dopravy a vystavby
Slovenskej republiky. VacSinu pripomienok dorudenych v ramci zistovacieho konania je mo¥né
vyriesit’ v dal3ich stuprioch projektovej dokumentacie a pri povol'ovani &innosti podla osobitnych
predpisov, &o je vkompetencii povolujicich organov. Na zaklade komplexnych vysledkov
zistovacieho konania mozno konstatovat’, Ze pri dodrzani poziadaviek uvedenych v tomto rozhodnutf
a pri dodrZani vSeobecne platnych zaviznych predpisov, vhodnych technickych a bezpeénostnych
opatreni nebude mat’ navrhovana ¢innost’ vyznamny negativny vplyv na Zivotné prostredie, preto
prislusny organ rozhodol, Ze nebude predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, ako je
uvedené vo vyrokovej Casti.

Upozornenie: Podl'a § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani dotknuta obec o rozhodnuti vydanom
v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené,
a na uradnej tabuli obce.

Poudenie

Utastnici konania vratane verejnosti v sulade s § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani maju pravo
podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podl'a § 53 a 54 zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konanf
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov v lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia
na Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani za deii dorudenia rozhodnutia
sa  povaZzuje pitnasty defi  zverejnenia  tohto  rozhodnutia na  webovom  sidle
(http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14) a zarovefi na Gradnej tabuli prislugného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov
preskimatelné sudom.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela navrhovanej Ginnosti
v sllade s § 29 ods. 12 zdkona o posudzovani podat’ nivrh na zadatie povolovacieho konania
k navrhovanej ¢innosti.

Ing. Branislav Gireth
veduci odboru
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