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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Pri stanovovani regulativov vyuzitia uzemia je nutné brat do uvahy jestvujuce
funkéné vyuzivanie uzemia. Nové rozvojové plochy a funkcie musia reSpektovat,
prip. navratit’ historicky charakter a identitu rieSenému Uzemiu, za dodrzania vSetkych
socio-ekologickych podmienok.

.  ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie uzemia je stanovené limitmi a
regulativmi, ktoré dopifiaju jestvujuce prevladajice funkcie vyuZivania rieSeného
uzemia obce.

Priestorové usporiadanie je dané su€asnou urbanistickou Strukturou obce, kde
hlavhé kompozicné osi - miestne komunikacie su nesumerne situované
v zastavanom uzemi. V novych rozvojovych plochach (plochy bytovej vystavby B)
bude priestorové usporiadanie reSpektovat pévodnu urbanisticku strukturu, kde
kompozi¢nu os vystavby bude tvorit navrhovana miestna komunikacia.

Zasady a regulativy su urCené pre funkéné a priestorovo homogénne
urbanistické celky v uzemi obce pre:

- -1 obytné uzemie /B/
- 11-2 vyrobné uzemie /V, PD/

Zmena 1/2016

- 1I-3 rekreacné uzemie /R/

- 11-4 plochy ochrany prirody a tvorby krajiny /rBK, mBC/
- lI-5 plocha cintorina /C/

Il URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

lI-1.1 Zasady a regulativy pre jestvujuce lokality obytnej vystavby B0,
B0-1,2,3.4:

Zmena 2/2017 — meni a dopifia sa:

Ulina Cast - v tejto lokalite sa uvazuje vylu¢ne s vystavbou rodinnych domov
na jestvujucich parcelach v prelukach, po asanacii starych objektov, resp.
rekonstrukciou, nadstavbou jestvujucich objektov za tychto podmienok:

- pri tvoreni novych parciel reSpektovat’ su€asné majetkopravne vztahy, vytvaranie
novych parciel zlu€ovanim jestvujucich
- reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby:
- podla moznosti dodrzZiavat' existujucu parcelaciu pozemkov
- dodrziavat uliény charakter zastavby, existujucu stavebnu a ulicnu
Ciaru
- nerealizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podlaZia, druhé
nadzemné podlazie rieSit ako obytné podkrovie
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- prispOsobit sa okolitej povodnej zastavbe vySkovou hladinou a
architektonickym vzhfadom objektov

- zabezpelit dostatoCny pocet parkovacich miest na vlasthom
pozemku

Zmena 1/2016 — dopifia sa:
- Vzhfadom na nepravidelnost a velku plosnu a tvarovu réznorodost
jednotlivych parciel nie je vhodné regulovat velkost jednotlivych
novovytvaranych parciel. Napriek tomu je nutné neprekrocit koeficient
zastavanych a spevnenych pléch a zelene:
-zastavanost - max. 0,40
-zelen - min. 0,50

- V pripade stiesnenych podmienok — Sirka  parcely menSia nez 10 m
povolit max. koeficient zastavanych a spevnenych pléch:

-zastavanost - max. 0,50

-zelen - min. 0,30

- V pripade vystavby bytového domu — zmena 1e/2016, tretie nadzemné
podlazie rieSit ako obytné podkrovie s nasledovnymi koeficientami
zastavanosti a pléch zelene:

-zastavanost’ - max. 0,35

-zelen - min. 0,40

- pripustné funkcie:
primarne
- obytna, rodinné, bytové domy, knim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia ako  garaze, verejné dopravné a
technické vybavenie, verejna ulicna zelen, detske ihriska

podmienecne vhodné

- obcianske vybavenie ako doplnkové maloobchodné, socialne
a zdravotnice sluzby v zastavbe, resp. v polyfunkcii, vratane
k nim patriacich stavieb a zariadeni
plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné
remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativnych a ruSivych vplyvov (hluk, prasnost) na okolité
obytné prostredie

- nepripustné funkcie: - vSetky ostatné

Zahradna Cast - v pripade potreby situovania objektov rodinnych domov
v tychto lokalitach vo vnutri zahrad, kde nie je predpoklad vytvorit' uliénu zastavbu, je
nutné reSpektovat tieto podmienky:
- samostatne posudit vhodnost kazdej pozadovanej parcely pre moznu vystavbu
nového rodinného domu vo vztahu na jestvujuce susedné parcely a objekty,
- stavebnik musi brat’ na zretel, Ze majitelia susednych parciel mézu svoju zahradnu
Cast vyuzivat v zakonnych intenciach pre chov hospodarskych zvierat (pes,
oSipana...), kompostovanie zahradnych a Zivo€iSnych produktov, vysadbu stromov
(tienenie), kladenie ohna (piknik) a iné ¢innosti spojené s vyuzivanim zahrad.
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- reSpektovat vidiecky charakter povodnej zastavby,
- hlbku osadenia stavby riesit’ tak, aby zadna stena stavby bola situovana od uli¢nej

Ciary max. 50 m

Zmena 3/2020 — dopifia sa:

- vymera novovzniknutych pozemkov z pévodného pozemku RD — min.400 m?

- vzhfadom na situovanie rodinného domu do zahradnej, kludovej polohy parcely a
na zachovanie sukromia susedov dodrzat regulativy a limity rozmerov stavebnej

Casti objektu:

a) v_pripade dostato€nej Sirky parcely — Sirka parcely nad 16 m

min. vzdialenost od hranice susednej parcely bude 2,0+5,0 m

objekt méze mat max. dve nadzemné podlazia, priCom druhé
nadzemné podlazie bude obytné podkrovie

zastreSenie objektu iba sedlovou strechou so sklonom do 40°, Stity
neorientovat k susednym parcelam

na druhom nadzemnom podlazi nevytvarat terasy, balkény ani
loggie, presvetlenie obytnych miestnosti riesit streSnymi oknami, do
stien vzdialenych 2,0m od suseda situovat’ iba okna z neobytnych
miestnosti (WC, kupelfia, schodisko, Satnik...)

oplotenie od susednych parciel rieSit nepriehladné, resp. bariérové
do vySky 200 cm

zabezpeCit dostatocny pocCet parkovacich miest na vlastnom
pozemku

b) v pripade mensej Sirky parcely - Sirka parcely do 16 m

min. vzdialenost’ od hranice susednej parcely bude 2,0+2,0 m
objekt méze mat iba jedno nadzemné podlazie

zastreSenie objektu plochou strechou, alebo konsStrukciou krovu
S max. spadom 25°

podmurovka pod pomurnicu nepresiahne vysku 0,5 m

podkrovné priestory nesmu byt obytné, vyuzit iba ako povalovy
priestor

oplotenie od s, usednych parciel riesit nepriehladné, resp. bariérové
do vysky 200 cm

zabezpecdit dostatocny pocet parkovacich miest na vlastnom
pozemku

V oboch pripadoch dodrzat’ koeficienty zastavanosti a pléch zelene:

-zastavanost - max. 0,35
-zelen - min. 0,50

- situovanie doplnkovej stavby do zahradnej, kfludovej polohy parcely:

- altdnky — CiastoCne otvorena, prekrytd plocha max 16 m2, min.

1,0 m od hranice pozemku

- otvorené zahradné pristre$ky, plocha max. 16 m?, min. 1,0 m od

hranice pozemku

- bazény, zahradné jazierka min. 1,0 m od hranice pozemku
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- podzemné stavby, pivnice... min. 1,0 m od hranice pozemku
- velkost celkovej zastavanej plochy riesit tak, aby spolu s
pozadovanymi spevnenymi plochami neznizovali min. plochu zelene

- pripustné funkcie - obytna, rodinné domy, k nim prisluchajuce nevyhnutné
zariadenia ako garaze, dopravné a technické vybavenie, zelen

- podmienecne vhodné - ziadne

- nepripustné funkcie - vSetky ostatné

II-1.2 Zasady a requlativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B1, B2,
B3, B5, B6, B7:

Zmena 10/2016 — ruSi sa lokalita B1 v plnom rozsahu, meni sa nazov state:

lI-1.2 Zasady a reqgulativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B2, B3,
B5, B6, B7:

V tychto lokalitach sa uvazuje vylu¢ne s vystavbou novych rodinnych domov za
tychto podmienok:

- pri tvoreni novych parciel reSpektovat su€asné majetkopravne vztahy, vytvaranie
novych parciel zlu€ovanim jestvujucich
- reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby:
- dodrziavat ulicny charakter zastavby, existujucu, alebo
novonavrhnutu stavebnu a uliénu Ciaru
- nerealizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia, druhé
nadzemné podlazie rieSit ako obytné podkrovie
- dodrziavat v lokalite jednotny charakter zastavby, navrhnuty pre
kazdu lokalitu zvlast
- vpripade lokality (B2, Ciasto¢ne B3) priamo nadvazujucej na
jestvujucu zastavbu prispdsobit sa okolitej pévodnej zastavbe
vySkovou hladinou a architektonickym vzhfadom objektov

Zmena 1/2016 — dopifia sa:
- neprekrocit’ koeficient zastavanych a spevnenych pléch a zelene:
-zastavanost - max. 0,40
-zelen -min. 0,50

Zmena 3/2020 — dopifia sa:
- vymera pozemkov RD v novych obytnych zénach:
v samostatne stojacich RD - min. 600 m?
v radovej zastavbe (min.3 RD) - min. 400 m?
- stavebna Ciara 5-6 m od hranice pozemku (umoznit situovanie 3
parkovacich miest pre osobné automobily)
- pripustné funkcie:
primarne
- obytna, rodinné domy, knim prisluchajuce nevyhnutné
zariadenia ako garaze, verejné dopravné a technické
vybavenie, verejna ulicna zelen, detske ihriska
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podmienecne vhodné

- obcianske vybavenie ako doplnkové maloobchodné, socialne
a zdravotnice sluzby v zastavbe, resp. v polyfunkcii, vratane
k nim patriacich stavieb a zariadeni
plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné
remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativhych a ru8ivych vplyvov (hluk, prasnost) na okolité
obytné prostredie

- nepripustné funkcie: - vSetky ostatné

II-1.3 Zasady a regulativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B4:

V tejto lokalite sa uvazuje s vystavbou bytovych a rodinnych domov za tychto
podmienok:

- pri tvoreni novych parciel reSpektovat’ su¢asné majetkopravne
vztahy, vytvaranie novych parciel zluCovanim jestvujucich

- reSpektovat vidiecky charakter pédvodnej zastavby:

dodrziavat’ ulicny charakter zastavby, stavebnu a uli¢nu Ciaru
nerealizovat’ stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia, druhé
nadzemné podlazie rieSit ako obytné podkrovie

dodrziavat' v lokalite jednotny charakter zastavby, navrhnuty pre
kazdu lokalitu zvlast

v pripade bytovych domov nerealizovat stavebné objekty nad tri
nadzemné podlazia, tretie nadzemné podlazie rieSit ako obytné
podkrovie

vySka oplotenia: maximalne 180 cm

odstupy od rodinnych domov v zmysle zakona 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

- pripustné funkcie:

primarne

- obytna, rodinné - bytové domy, knim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia ako  garaze, verejné dopravné a
technické vybavenie, verejna ulicna zelen, detské ihriska

podmienecne vhodné

- obdianske vybavenie ako doplnkové maloobchodné, socialne
a zdravotnice sluzby v zastavbe, resp. v polyfunkcii, vratane
k nim patriacich stavieb a zariadeni
plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné
remeselné prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez
negativhych a rusSivych vplyvov (hluk, prasnost) na okolité
obytné prostredie

- nepripustné funkcie: - vSetky ostatné
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II-2.1 Zasady a requlativy pre plochy vyroby V1, V2, V3, V4:

Zmena 1i/2016 — rusi sa lokalita V3 v plnom rozsahu, meni sa nazov state:

II-2.1 Zasady a requlativy pre plochy vyroby V1, V2, V4:

V tychto lokalitdch sa vybuduju arealy vyrobného charakteru za dodrzania
vSetkych krajinno-ekologickych poziadaviek, s minimalizovanim negativnych vplyvov
na krajinu a obytné prostredie za tychto podmienok:

- vyrobné funkcie budu sustredené do kompaktnych areéalov pre zariadenia vyroby,
skladov a sluzieb

Zmena 1b/2016 — dopifia sa:

- V lokalite V1 realizovat vystavbu tak, aby buducnosti nebranili realizacii
verejnoprospes$nej stavby obce, a to technickej infrastruktiry obce — COV s
inZiniersko-technickym a technologickym zazemim a moznostou rozSirenia zberného
dvora. (pomocné plochy odpadového hospodarstva obce, plocha na kompostovisko
a sustredenie drvitelného odpadu)

- Nie je vymedzeny rozsah inundacného uzemia. V zmysle § 20 ods. 2 zakona
¢. 7/12010 Z. z. o ochrane pred povodnami sa rozsah inundacného Uzemia pri
neohradzovanom vodnom toku vymedzuje zaplavovou ¢iarou povodne v oblastiach
suvislej zastavby a pri priemyselnych arealoch pre povodenn so strednou
pravdepodobnostou vyskytu, ktora sa méze opakovat priemerne raz za 100 rokov. Z
hladiska zabezpeCenia ochrany dotknutych lokalit pred povodiami je v dalSom
stupni PD potrebné spracovat hydrotechnické posudenie kapacitnych mozZnosti
dotknutych vodnych tokov v rieSenom uzemi s vyznacenim inundaéného uzemia a v
pripade potreby vypracovat projekt protipovodnovej ochrany.

- v blizkosti vodnych tokov mézZe dochadzat k vyraznému kolisaniu hladiny
podzemnej vody. Tuto skutoCnost je potrebné zohladnit' pri navrhovani stavieb a
odvadzania véd z povrchového odtoku.

- pripustné funkcie — prevadzkové subory a zariadenia vyroby, vyrobnych
sluzieb, skladov

- vhodné funkcie — administrativne objekty vo vazbe na prislusné arealy a
zariadenia

- odstavné miesta a garaze pre rezidentov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné motorove, cyklistické a peSie komunikacie,
trasy a zastavka MHD
- parkovo upravena ploSna a liniova izolacna zelen
verejnych priestorov a arealov

- podmienecne vhodné funkcie — zariadenie verejného stravovania, prip. Specifickych
foriem byvania
- sluzby pre motoristov (CSPHM, servis apod.)
- hromadné odstavné a garazovacie priestory, vratane ich
vybavenia
- arealy sodstavnymi plochami a  prisluSnou
vybavenostou pre kamiény
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- pohotovostné byvanie lokalizované v pris-lusnych
arealoch

- nepripustné funkcie - v8etky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi priamo ¢i nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych
parciel (zapach, hluk, zvySeny vyskyt hlodavcov...)

Zmena 1n/2016:
11-2.2 Zasady a regulativy pre plochu V5:

V tejto lokalite ponechat uzemnu rezervu pre technologicku €ast' technickej
infrastruktury obce — areal COV, za podmienky re$pektovania :

- V zmysle §20 ods.2 zakona €.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami sa
rozsah inundaéného uUzemia pri neohradzovanom vodnom toku vymedzuje
zaplavovou Ciarou povodne v oblastiach suvislej zastavby a pri priemyselnych
arealoch pre povoden so strednou pravdepodobnostou vyskytu, ktora sa modze
opakovat priemerne raz za 100 rokov. Z hladiska zabezpecCenia ochrany dotknutych
lokalit pred povodhami je v dalsom stupni PD potrebné spracovat hydrotechnické
posudenie kapacitnych moznosti dotknutych vodnych tokov v rieSenom uzemi s
vyznacenim inundaéného uUzemia a v pripade potreby vypracovat projekt
protipovodnovej ochrany.

- V blizkosti vodnych tokov mézZe dochadzat k vyraznému kolisaniu hladiny
podzemnej vody. Tuto skutoCnost je potrebné zohladnit' pri navrhovani stavieb a
odvadzania véd z povrchového odtoku.

11-2.3 Zasady a regulativy pre plochy vyroby, lokality PD:

Zmena 1i/2016:

V tychto lokalitach sa uvaZuje s prestavbou a dostavbou zmieSanych
priemyselnych a pofnohospodarskych komplexov pre nezavadné vyrobné a
polnohospodarske Cinnosti, pokial sa ich situovanie do jedného arealu nevylu€uje. Je
nutné dodrzat' vSetky krajinnoekologické podmienky, s minimalizovanim negativnych
vplyvov na krajinu a okolité zivotné prostredie.

- polnohospodarske funkcie sustredené do jestvujucich objektov
s minimalizovanim zivoCiSnej vyroby vo vztahu jej ochranného pasma a jestvujucej
obytnej zony

- vhodné funkcie - objekty vyroby, sklady do vySky 6,0 m
- administrativne objekty vo vazbe na prislusné zariadenia
vyroby do 2 nadzemnych podlazi
- doplnkové obchodné, socialne, kulturne, zdravotnicke
a sluzby sluziace pre zamestnancov
- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motorové, cyklistické a peSie
komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen priestorov a
arealov

- podmienecne vhodné funkcie — zariadenie verejného stravovania, prip. Specifickych
foriem byvania
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- aredly s odstavnymi plochami a prislusnou
vybavenostou pre nakladnu automobilovu dopravu

- nepripustné funkcie - vystavba samostatne stojacich garazi
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi priamo ¢i nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
parciel obytnej zastavby (zapach, hluk, zvySeny vyskyt
hlodavcov...)

Zmena 1i/2016:
- vyrobné, skladové a technické funkcie sustredené do jestvujucich objektov v
areali
- vhodné funkcie - prevadzkové subory a zariadenia vyroby, vyrobnych
sluzieb, skladov, plochy remeselnej vyroby
- administrativne objekty vo vazbe na prislusné zariadenia
vyroby do 2 nadzemnych podlazi
- doplnkové obchodné, socialne, kulturne,
zdravotnicke a sluzby, sluziace pre zamestnancov
- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motorové, cyklistické a peSie
komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen priestorov a
aredlov
- podmienecne vhodné funkcie — zariadenie verejného stravovania, prip.
Specifickych foriem byvania
- arealy s odstavnymi plochami a prislusnou
vybavenostou pre nakladnu automobilovu do-pravu
- nepripustné funkcie - vystavba samostatne stojacich garazi, vSetky druhy
¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo
Ci nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych parciel
obytnej zastavby (zapach, hluk, zvySeny vyskyt
hlodavcov...)

Zmena 2b/2017 — dopifia sa:
1I-2.4 Zasady a regulativy pre plochu V6:

Navrhovanou zmenou sa vytvori lokalita péch vyroby, kde sa na uvedenych
parcelach umozni rozsirit' jestvujucu plochu vyroby a skladov v smere od jestvujucej
vystavby rodinnych domov. Lokalita sa bude rozSirovat smerom Kk jestvujucim
plocham vyroby v lokalite V2. Vzhladom na to, Ze lokalita je v dotyku s obytnou
vystavbou, je nutné dodrzat’ vSetky bezpelnostné a hygienické predpisy obytnych
z6n v zmysle zakona o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia (zakon
€.355/2007 Z.z.) a vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zzivotnom prostredi.

Na rozSirenej ploche sa uvazuje s dobudovanim vyrobnych a skladovych
kapacit jestvujucich arealov vratane technickej infrastruktury.

- vhodné funkcie - prevadzkové subory a zariadenia vyroby, vyrobnych
sluzieb, skladov, plochy remeselnej vyroby
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- administrativne objekty vo vazbe na prislusné zariadenia
vyroby do 2 nadzemnych podlazi

- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia

- prislusné pristupové motorové, cyklistické a peSie
komunikacie

- parkovo upravena plosna a liniova zelen priestorov a
arealov

- podmienecne vhodné funkcie — arealy s odstavnymi plochami a prislusnou

- nepripustné funkcie

vybavenostou pre nakladnu automobilovu dopravu

- byvanie, stravovanie, v8etky druhy cinnosti, ktoré by
svojimi negativnymi vplyvmi priamo Ci nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych parciel obytnej

zastavby (zapach, hluk, zvySeny vyskyt hlodavcov...)

Zmena 4b/2021 — dopifa sa:
11-2.5 Zasady a regulativy pre plochu V7:

V tejto lokalite vybudovat’ areal vyrobného, skladového a technického
charakteru a arealy odpadového hospodarstva ktorého vplyvy sa mézu javit’
ako nezlucitel'né s obytnym prostredim, avsak za dodrzania vSetkych krajinno-
ekologickych poziadaviek, s minimalizovanim negativhych vplyvov na zivotné
prostredie, je tato vystavba mozna za tychto podmienok:

- vhodné funkcie

aktivity budu sustredené do kompaktnych arealov,
realizovat’ vystavbu tak, aby rezervovali ¢ast’ plochy pre
technicku infrastruktaru obce — COV s inziniersko-
technickym a technologickym zazemi

minimalizovat’ negativhe vplyvy na zivotné prostredie
napr. dodrziavanim BAT,

vytvorit' logicky celok pre ekologické a energetické
vyuzivanie odpadu

vytvorit plochy pre moderné spésoby nakladania
s odpadom

realizaciu investic(nych zamerov podmienit’ vysadbou
vhodnych drevin po obvode plochy, resp. v zmysle
zmiernujucich opatreni,uvedenych v kapitole V., v Casti
OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

prevadzkové subory a zariadenia vyrobnych sluzieb,
technoparky a arealy technickej infrastruktury a
zariadenia skladového hospodarstva a odpadového
hospodarstva

- administrativnhe objekty vo vazbe na prislusné zariadenia
vyroby

- zariadenia obchodu a sluzieb viazané na priemyselnu
vyrobu

- odstavné parkovacie miesta

- zariadenia pre moderné spdsoby nakladania s odpadom
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
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- prislusné pristupové motorové, cyklistické a pesie
komunikacie, zastavka MHD

- parkovo upravena plosna a liniova zelen priestorov a
arealov

- podmieneéne vhodné funkcie — zariadenia stravovania pre rezidentov
- sluzby pre motoristov (CSPHM, servis... apod.)
- hromadné odstavné a garazové priestory, vratane ich
vybavenia

- nepripustné funkcie - byvanie, stravovanie, Sport, rekreacia a ob¢ianska
vybavenost’ a vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi
priestorovymi a prevadzkovymi narokmi boli nezlucitel'né s
previadajucim vyuzitim arealu

Zmena 4¢/2021 — dopifia sa:
11-2.6 Zasady a regulativy pre plochu V8:

V tejto lokalite ponechat’ uzemnu rezervu pre technologicku c¢&ast’
technickej infrastruktiry obce — areal COV, a é&innosti suvisiace v oblasti
nakladania s odpadmi za podmienky reSpektovania :

-V zmysle §20 ods.2 zakona €.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami sa
rozsah inundaéného uzemia pri neohradzovanom vodnom toku vymedzuje
zaplavovou ¢iarou povodne v oblastiach suvislej zastavby a pri priemyselnych
arealoch pre povoden so strednou pravdepodobnost'ou vyskytu, ktora sa méze
opakovat’ priemerne raz za 100 rokov. Z hladiska zabezpe€enia ochrany
dotknutych lokalit pred povodnami je v dalSom stupni PD potrebné spracovat’
hydrotechnické posudenie kapacithych moznosti dotknutych vodnych tokov v
rieSenom uzemi s vyzna¢enim inundaéného uUzemia a v pripade potreby
vypracovat’ projekt protipovodniovej ochrany.

- V blizkosti vodnych tokov méze dochadzat’' k vyraznému kolisaniu
hladiny podzemnej vody. Tuto skutoénost’ je potrebné zohladnit’ pri
navrhovani stavieb a odvadzania véd z povrchového odtoku.

- V pripade situovania arealu kompostarne, alternativne zberného dvora,
pre zber, skladovanie a spracovanie odpadov a zariadeni pre moderné
spésoby nakladania s odpadom je nutné reSpektovat’ §12 ods.2, ktory
ustanovuje vSeobecnu povinnost’ pre kazdého nakladat’' s odpadom alebo inak
s nim zaobchadzat takym spoésobom, ktory neohrozuje zdravie ludi a
neposkodzuje zivotné prostredie.

- Areal kompostarne primerane zabezpecit pred hlodavcami, inymi
zvieratami, resp. vandalmi.

Zmena 1¢/2016 :
1I-3.1 Zasady a regulativy pre plochu rekreacie a Sportu, lokalita R:

V tejto lokalite sa uvazuje s dobudovanim Sportového arealu v ramci vyuzitia
prirodnych danosti regionalneho biokoridoru a navrhovaného miestneho biocentra
/mBC/za tychto podmienok:
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= nepoSkodzovat zlozky prirody, pri navrhu i realizacii reSpektovat ochranné
pasmo regionalneho biokoridoru rBk Blava v Sirke 40 m a miestneho biokoridoru
mBK1 Dubovsky potok

= zabezpecit stalu funkénost’ miestneho biocentra

= pri preukazatefne nutnom vyrube vzrastlej zelene zabezpecit nahradnu
vysadbu

= v pripade zruSenia malého biotopu zabezpedit nahradu

= V zmysle §20 ods.2 zakona ¢€.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami sa
rozsah inundaéného uUzemia pri neohradzovanom vodnom toku vymedzuje
zaplavovou Ciarou povodne v oblastiach suvislej zastavby a pri priemyselnych
arealoch pre povoden so strednou pravdepodobnostou vyskytu, ktora sa modze
opakovat priemerne raz za 100 rokov. Z hladiska zabezpecCenia ochrany dotknutych
lokalit pred povodhami je v dalsom stupni PD potrebné spracovat hydrotechnické
posudenie kapacitnych moznosti dotknutych vodnych tokov v rieSenom uzemi s
vyznacenim inundaéného uUzemia a v pripade potreby vypracovat projekt
protipovodnovej ochrany.

= v blizkosti vodnych tokov méze dochadzat k vyraznému kolisaniu hladiny
podzemnej vody. Tuto skutoCnost je potrebné zohladnit' pri navrhovani stavieb a
odvadzania véd z povrchového odtoku.

- vhodné funkcie - objekty prirodnych Sportovych ihrisk
- objekty detskych ihrisk
- objekty a zariadenia oddychu a rekreacie
- cyklistické a pesSie komunikacie
- objekty restauracného stravovania
- pri objektoch parkovo upravena zelen

- podmienecne vhodné funkcie - nevyhnutné plochy komunikacii pre objekty
pripustnych funkcii a zariadeni pre udrzbu
krajinnej Struktury

- nepripustné funkcie - akakolvek ina vystavba objektov obytnych ,
obcCianskej vybavenosti a vyroby
- komunikacie pre motorovée vozidla, odstavné
statie pre navstevnikov, garaze
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi priamo &i nepriamo
obmedzili resp. ohrozili su¢asnu krajinnu
Struktaru s jej ekosystémom

Zmena 1/2016:
lI-4.1 Zasady a regulativy pre plochu cintorina, lokalita C:

V tejto lokalite sa uvazuje s Cisto monofunkénym vyuzitim plochy a to bez
vyhladového ploSného rozSirenia cintorina.

- pripustné funkcie - cintorinske sluzby, pochovavanie mftvych
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motoroveé,cyklistické
a pesSie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen
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priestorov a arealov

- nepripustné funkcie - vSetky ostatné

ll. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

- jestvujuca obcCianska vybavenost je v obci situovana rozptylene v centralnej
Casti a svojimi kapacitami v sucCasnosti postaCuje. V pripade nutnosti zvacsenia
kapacity bude existujuci stavebny objekt obCianského vybavenia rieSeny prestavbou,
nadstavbou, resp. dostavbou.
- v lokalitach B2-B7 je mozné obciansku vybavenost, ak si to dopyt po
zvySenych kapacitach bude vyzadovat, rieSit v ramci obytnej vystavby vo vySkovej
nivelete rodinnych alebo bytovych domov (1 np + podkrovie)

IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

V-1 DOPRAVA

- rieSit negativne vplyvy z cesty Il. a lll. triedy vybudovanim izolacnej zelene

- reSpektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il.tr. v zastavanom uzemi
v kat. MZ 12(11,5)/50 vo funkénej tr. B2 a mimo zastavaného uzemia v kat. C 9,5/70

- reSpektovat vyhfadové Sirkové usporiadanie cesty lll.tr. v zastavanom
uzemi v kat. MZ 8,5(8,0)/50 vo funkCnej tr. B3 a mimo zastavaného uzemia v kat. C
7,5/60

- doriesit siet miestnych komunikacii s Upravou na normové kategorie
(rekonstrukcie, nové cesty)

- doriesit chybajuce chodniky pre pesich pri ceste lll. triedy a miestnych
komunikaciach obsluznych a v pripade potreby i upokojenych,

- navrhnut nové parkoviska a odstavné plochy pred obcCianskou
vybavenostou, objektmi sluzieb, prevadzkarfiami a pod.,

- zrekonStruovat’ autobusové zastavky so samostatnymi pruhmi a nastupnymi
plochami a dorieSit mnozstvo zastavok HD v navaznosti na novu IBV a OV,

- rozSirené ulicné priestory doplnit parkovou zelenou

- doplnit dopravné znacenie v intravilane i extravilane

Zmena 2/2017 — meni a dopifia sa:
- vybudovat’ cyklisticku komunikaciu v dopravnom koridore cesty 11/1301

Zmena 4b/2021 - dopina sa:
- zrekonstruovat’ jestvujucu ucelovu komunikaciu k arealu s prepojenim
na cestu 1/61

Zmena 4¢/2021 — dopina sa:
- v mieste polnej cesty zrealizovat’ uc¢elovi komunikaciu k arealu

V-2 VODOVOD

- dobudovat celoobecny vodovod v rozvojovych lokalitach
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Zmena 4b,c/2021 - dopina sa:
- zrealizovat’ vodovodné pripojky k obom navrhovanym arealom

IV-3.1 KANALIZACIA SPLASKOVA

- dobudovat celoobecnu kanalizaciu v rozvojovych lokalitach

- odvadzanie a Cistenie odpadovych voéd =z rozvojovych lokalit musi
zohladniovat poziadavky na Cistenie véd v zmysle Zakona o vodach €.364/2004 Z.z a
NV SR ¢€.269/2010 Z.z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého
stavu vod

Zmena 4b,c/2021 — dopina sa:
- kanalizacia splaskova v arealoch bude rieSena arealovymi rozvodmi do
arealovej COV

IV-3.2 KANALIZACIA DAZDOVA

- v ramci odvadzania dazdovych vdd a véd z povrchového odtoku je potrebné
realizovat’ opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v uzemi tak, aby odtok zdaného
uzemia nebol zvySeny vocli stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby
nebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuZitie,
infiltracia dazdovych véd a pod.).

- odvadzanie dazdovych vdéd a véd z povrchového odtoku z navrhovanych
objektov, rodinnych a bytovych domov zZiadame rieSit na pozemku investora.

Zmena 4b/2021 - dopiia sa:
- kanalizacia dazd'ova bude rieSena arealovymi rozvodmi do retenénych
nadrzi, resp. vsakovanim na vlasthom pozemku

Zmena 4¢/2021 — dopina sa:
- kanalizacia dazd'ova bude rieSena arealovymi rozvodmi do retenénych
nadrzi, resp. vsakovanim na vlasthom pozemku, pripadne postupnym
prepustanim do recipientu toku Blava

IV-4 PLYNOVOD

- plynofikovat navrhované lokality pre obytnu vystavbu na zaklade
dopracovaného Generelu plynofikacie obce.

Zmena 4b/2021 — dopiia sa:
- plynofikaciu arealu realizovat’ pripojkou plynu z najblizSieho miesta
pripojenia v katastri obce, v pripade nutnosti realizovat’ vtl pripojku plynu
od arealu fy.VEGA s vlastnou regulaénou stanicou

IV-5 ELEKTRICKA ENERGIA

- na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja sidla vybilancovat potrebu
elektrickej energie.
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- v nadvaznosti na uzemnoplosny rozvoj sidla, urbanisticki koncepciu rozvoja
obytnej, vyrobnej a rekreacnej funkcie navrhnut podfa potreby rekonstrukciu jestvuju-
cich trafostanic a uvazovat s rozmiestnenim novych transformaénych stanic 22/0,42
kV pre zasobovanie sidla elektrickou energiou.

- napojenie novych transformaénych stanic mimo zastavaného uzemia riesit
prednostne vzdusnymi 22 kV pripojkami, aby sa neznizila prevadzkova spofahlivost
zasobovania danej lokality elektrickou energiou. V stlade s vyhlaskou MZP SR &.
505/2002 Z.z. v zastavanom uzemi uvazovat iba s kablovou pripojkou, vedenou
v zemi.

- v pripade, Ze jestvujuce 22 kV vzdusSné vedenie bude prekazat navrhovanej
vystavbe (ochranné pasmo) uvazovat s jej kablovou preloZzkou do zeme.

- vnovom sidelnom utvare dobudovat celu distribuénu siet aj verejné
osvetlenie kablovymi rozvodmi, vedenymi vyluéne v zemi.

- rieSit zaokruhovanie jestvujucich vzdusnych a novych kablovych sekun-
darnych rozvodov distribuénej siete NN na vylepSenie prenosovych schopnosti a zvy-
Senie prevadzkovej spolahlivosti a kvality dodavky el. energie.

- uvazovat' s obnovou a rekonstrukciou jestvujucej vzdusnej distribu¢nej siete
NN a VN s perspektivou ulozenia tychto vedeni do zeme.

- uvazovat' s vymenou moralne i technicky zastaralych svietidiel jestvujuceho
verejného osvetlenia za svietidla s uspornymi sodikovymi svetelnymi zdrojmi, ktoré
sa vyznacuju vySS§im mernym svetelnym vykonom, nizSou spotrebou a lepSimi
svetelno—technickymi parametrami.

Zmena 4b/2021 - dopina sa:
- pre lokalitu V7 zrealizovat’ z jestvujuceho vzdusného 22kV vedenia
kablovu VN pripojku s novou trafostanicou

IV-6 TELEKOMUNIKACIE

- Cast rozvodov, ktora je vybudovana vzdusnymi vedeniami na podpernych
bodoch cez ucastnicke rozvody bude potrebné pri dalSej vystavbe nahradit
kablovymi vedeniami v zemi

- pri pracach zasahujucich do uvedenych rozvodov je nutné dodrzat
ustanovenia Zakona o elektronickych komunikaciach

- po konzultacii na Slovak Telecom, a.s. Trnava je mozné jednotnu
telekomunikaénu siet' v obci rozSirit podfa poziadaviek investora

- pri pracach v blizkosti dialkového optického kabla je nutné dodrzat
ustanovenia Zakona o elektronickych komunikaciach a zavaznych predpisov a
noriem.

Zmena 4b,c/2021 — dopina sa:
- pre lokality V7 a V8 zabezpedcit’ realizaciu telekomunikaéného spojenia
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V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

KULTURNOHISTORICKE HODNOTY

Na uUzemi obce sa nachadzaju nehnutefné narodné kulturne pamiatky,
zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ktoré je nutné chranit v zmysle
pamiatkového zakona. Ide o:

- rimskokatolicky kostol Nanebovzatia Panny Marie — pévodne romansky
tehlovy z polovice 13.storoCia s vysokou Stihlou vezou barokovo prestavanou
s novou ihlanovou strechou a prifahlou budovou fary,

- Bozia muka — na oblom stipe mala kamenna laterna na 4 stranach obrazy -
v poli pri ceste zo zac.19. stor.

- kamenné ludové krize z 19.stor. a nahrobniky v areali cintorina

Na uzemi obce je nutné zachovat a chranit aj tie architektonické pamiatky a
solitéry, ktoré nie su zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju
kultarne a historické hodnoty vo vztahu k vyvoju obce:

- pilier z byv. praniera z dodato¢. umiestnenou sochou Ecce homo zo
zacC.19.storoCia

- klasicisticky kriz v centre obce /z r.1805/,

- mariansky barokovy stip z r.1711 /renov.1930/.

V centre zastavaného Uzemia obce je zachované namestie resp. rinok — ten
pbvodne zaberal plochu takmer 1 ha, v su€asnosti je vSak €ast’ z neho prebudovana
na park. Zrinku vychadzali ulice do typickej potoCnej zastavby, ktora neskér, pri
rozSirujucej sa vystavbe domov a objektov obcCianskej vybavenosti prerastla do
hromadnej vystavby s paralelnymi a spojovacimi ulicami, priCom sa postupne vclenili
do Struktury obce aj v minulosti excentricky situované bytové ahospodarske budovy
byvalého velkostatku, a tak sa uzavrela Struktura obce. Rinok, Dolny a Horny koniec
dediny su zastavané domami orientovanymi Stitom aj sedlovymi strechami do ulice.
Modernizaciou a prestavbami s aprakticky uz wvytratili pobvodné dvoj- a
viacpriestorové domy z nabijanej hliny a nepalenych tehal, s obytnymi a
hospodarskymi priestormi radenymiu za sebou alebo do tvaru pddorysu ,L“. Vstup
z ulice bol cez vypustok do pitvora a podbranim do dvora. Tento spdsob vystavby
rolnickych domov sa uplatfoval v 18. a 19. storoci.

V pripade rekonstrukcie objektov z pdvodnej zastavby obce vo vyhovujucom
technickom stave bude pozadované zachovanie pévodného vyrazu. K odstraneniu
objektov sa pristupi len v pripade zavazného statického naruSenia konstrukcie.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe bude reSpektované meritko povodnej
Struktury zastavby so zachovanim typickej siluety sidla.

Z katastra obce v predmetnom uzemi, na ktoré sa vztahuje uzemny plan su
podla §41 Pamiatkového zakona vyznamné archeologické lokality. V zmysle zakona
€.50/1976 Z.z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (uplné znenie 109/1998
Z.z. ) a zakona NR SR ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu sa pozaduije,
aby:

Investor / stavebnik kazdej stavby vyZzadujucej zemné prace si od Krajského
pamiatkového uradu v jednotlivych stupfioch uzemného a stavebného konania
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vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej €innosti suvisiacej so zemnymi
pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) So stavebnou
¢innostou resp. zemnymi pracami méze dojst’ k naruSeniu archeologickych nalezisk
jako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.

Zmena 1b/2016 — dopina sa:

Na zaklade, evidovanych archeologickych nalezisk v blizkosti lokality ,Zmena
1b/2016 - lokalita VI Podblavok® navrhovanej na uskutoCnenie zmien a doplnkov
bude nutné na navrhovanej ploche zrealizovat’ predstihovy archeologicky vyskum. Je
preto potrebné, aby si vlastnik pozemku, resp. investor planovanej stavby pred
vydanim uUzemného rozhodnutia vyZziadal vyjadrenie k stavbe od Krajského
pamiatkového uradu Trnava.

OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

CHU podra medzinarodnych dohovorov

Zmena 1/2016 — dopina sa:

V katastralnom uUzemi obce je navrhnuté a vyhlasené Uzemie zo suvislej
europskej sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 - uzemie eurdpskeho vyznamu
alebo chranené vtacie uzemie. Do katastralneho Uuzemia obce zasahuje Chranené
vtagie uzemie Spadinsko-niznianske polia, vyhlasené vyhlaskou MZP SR &.27/2011
Zz.

Na rieSenom uzemi sa nevyskytuju lokality zaradené medzi Medzinarodne
vyznamné mokrade, tzv. Ramsarské lokality.

V katastri obce Malzenice boli vy&lenené nasledovné prvky MUSES:

Biocentra
- mBC lesik pri toku Blava — navrh

Zmena 1f/2016:
- mBC lesopark Arendas - navrh

Biokoridory
- rBK Blava

Navrh ekostabilizaénych opatreni

Ekostabilizacné opatrenia su také, ktoré zvySuju ekologicku stabilitu krajiny.
Zasadné ekostabilizatné opatrenia vSak je mozné navrhnut az v suvislosti
s vykonanim pozemkovych Uuprav, pretoze suvisia s vyClenenim pozemkov na
koridory, ekologické siete v krajine a pod. K takymto opatreniam patria.:

= navrhnutie funkénych koridorov, o minimalinej $irke 10-20 m v MUSES, ktory
sa bude vypracovavat ako sucast pozemkovych uprav, optimalneho prepojenia uzlov
v sieti (enklavami, biotopmi, biocentrami), zahustenie siete

Pre potreby uzemnoplanovacej dokumentacie v tomto stupni preto navrhujeme
nasledovné Ciastkové ekostabilizacné opatrenia:
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» zabezpedit vysadbu izolaénej hygienickej zelene pozdiZz intenzivne
zatazenychdopravnych koridorov, pofnohospodarskych a priemyselnych arealov
a skladov,

= zabezpelit vysadbu vetrolamov a pddoochrannej zelene na miestach
s veternou a vodnou erdziou,

= zabezpecdit vypracovanie a dodrziavanie Kodexu spravnej pofnohospodarskej
praxe na podmienky obce,

= obmedzit pouzivanie agrochemikalii najmad v kontakte s prvkami USES,
interak&nymi prvkami, a vodnymi tokmi,

= udrziavanie aspon minimalneho vegetacného pokryvu na pozemkoch,

= uplatiovanie osevnych postupov s ochrannym u€inkom na podu;

» pasové pestovanie plodin;

= na zmiernenie veternej avodnej erdzie je potrebné udrziavat existujucu
a zakladat novu, dopifiat a dosadzat liniovd zelefi na medziach a popri polnych
cestach a vodnych tokov, odstranovat’ poSkodené a choré jedince,

= usporiadanie honov v smere prevladajucich vetrov;

= nerozoravat trvalo travnaté porasty,

=chranit lesny pbédny fond, ktory tvori zaklad krajinotvornych, ochranno-
prirodnych i ekostabilizacnych prvkov uzemia obce,

=podporovat budovanie novonavrhovanych krajinotvornych  prvkov, v
maximalnej miere ochranovat jestvujuce krajinotvorné prvky v uzemi,

= zvySit diverzitu krajinnych Struktur roz€lenenim velkoploSnych monokulturnych
lanov do menSich segmentov, z ¢oho je potrebné vychadzat aj pri koncipovani
osevnych planov (striedanie jednotlivych druhov polnohospodarskych plodin v
priestore aj Case)

Zmena 4b/2021 - dopina sa:
= reSpektovat’ primerané posudenie vplyvov projektu umiestnenom na
novovytvorenej ploche v zmysle zmien a doplnkov uzemného planu Mal-
zenice €. 4b/2021 na sustavu NATURA 2000 a navrh zmiernujucich opa-
treni podla Metodiky hodnotenia vyznamnosti vplyvov planov a projektov
na Gzemia sustavy NATURA 2000 v Slovenskej republike (SOP SR, 2014);
Geobotany s.r.o., jul 2021

Zmena 4c¢/2021 — dopina sa:
= ResSpektovat’ regionalny koridor Blava, pri realizacii navrhovanych
stavebnych a funkénych aktivit je nutné reSpektovat’ a zachovat’ ochranné
pasmo biokoridoru obojstranne 20 m
= Je nutné zabranit’
—  znedcisteniu vody, ovzdusia, pédy....
— obtazovaniu okolia hlukom a zapachom
— nepriaznivému vplyvu na krajinu alebo miesta osobithého vyznamu

Umiestnenie kompostarne musi zohladnovat’ nasledovné podmienky:
— min. 50 m od zdroja povrchovych vod

— min. 100 m od zdroja pitnej vody, mineralnych pramenov

— na ploche s max.sklonom do 3°

— mimo trvalo zamokrenych pozemkov

— mimo zaplavovych uzemi

UEN-O MALZENICE e ZMENA 4-2021 ¢ ZAVAZNA CAST § 18
NAVRH ASATELIER TRNAVA e 08/2021




VI. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

= odstranovat existujuce nelegalne skladky, ktoré predstavuju potencialne
zdroje kontaminacie zloziek zivotného prostredia a ohrozenia zdravia obyvatelstva
a vyrazne znizuju esteticku kvalitu uzemia

- vysadit funkéné vetrolamy, pripadne pouzit iny druh bariéry pozdiz cestnych
komunikacii prechadzajucich zastavanym uzemi s cielom zachytavania dopravnych
exhalatov a znizovania hlukovej zataze

= vysadzat ochranné vegetaCné pasy vokoli priemyselnych,
polnohospodarskych a inych objektov s negativnym dopadom na Zivotné prostredie,
ktoré zabezpecCuju nielen izolaénu, ale i esteticku funkciu

= prednostne dobudovat’ v obci chybajucu technicku infrastrukturu (vodovod),
¢im sa znizi riziko ohrozenia zdravia obyvatelstva v désledku pouZivania pitnej vody
z vlastnych zdrojov (studne), ktora nevyhovuje poziadavkam STN 757111 Pitna voda

= pri projektovani novych stavieb zmerat Uroven radénu a v pripade potvrdenia
predpokladaného stredného raddnového rizika na vacSine uUzemia je nutné
zabezpecit novonavrhovanu stavbu proti prenikaniu radénu z podloZia

= starostlivostou o kvalitu dopravnych koridorov, obytnych, priemyselnych
a pofnohospodarskych priestorov, vybudovanim absentujucich chodnikov v obciach,
vysadbou sidelnej vegetacie, vytvorenim oddychovych, Sportovo - rekreaénych pléch
a pravidelnou udrzbou verejnych priestranstiev zvysit’ celkovu kvalitu Zivota v obciach

= zvySovat' environmentalne povedomie obyvatelstva a tym prispiet k trvalo
udrzatelnému spésobu Zivota v zadujmovom uzemi

Zmena 1/2016:

= pri rieSeni konkrétnych podnikatelskych aktivit v priemyselnych Castiach
uzemného planu a v dotyku priemyselnych a obytnych Casti je potrebné predloZit
hlukova Stadiu podla Vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zzivotnom prostredi.

= dbat' o ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit neziaducemu
uniku nebezpecnych latok do pbédy, podzemnych a povrchovych véd.

= reSpektovat Zakon o vodach ¢.364/2004 Z.z, Zakon €.7/2010 o ochrane pred
povodnami a prislusné platné normy STN 75 2102, STN 73 6822 a pod.,

Zmena 2/2017 — dopina sa:

= v dotknutych lokalitdch nepripustit’ Ziadne druhy Cinnosti a podnikatelskych
aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi na kvalitu ovzdu$ia (nadmerna prasnost,
zapachy, intenzivha ochrana apod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
zaujmového uzemia pre urcené ucely.

= pri navrhu rieSenia konkrétnych zdrojov znecistenia ovzdus$ia — spalovacie
zariadenia, prip.zdroje zaradené do inej kategdrie podla Prilohy ¢€.1 k vyhlaske
€.410/2012 Z.z. Dodrziavat' primerané vzdialenosti a ochranné pasma.

VIl. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce sa zvacsuje v lokalitach:

UPN-O MALZENICE e ZMENA 4-2021 ¢ ZAVAZNA CAST _ 19
NAVRH ASATELIER TRNAVA e 08/2021




- plochy obytnej vystavby: Pri Blave Il, Nivky I, 11,
Zahumenske Il, Podblavok
- plochy vyroby: Podblavok, Na Nové Mesto, Za druzstvom

Zmena 1/2016:
Zastavaneé uzemie obce sa zvacsi v navrhovanych lokalitach zmeny o:

Zmena 1¢/2016 —lokalita R Sportovy areal +1,0460 ha
Zmena 1d/2016 —lokalita BO pl.byvania mimo z.u. +0,1000 ha
Zmena 1g/2016 —lokalita V2 Na Nové Mesto + 2,5000 ha
Zmena 1h/2016 —lokalita B5 Zahumenské |. + 0,9000 ha
Zmena 1m/2016 —lokalita BO pl.byvania mimo z.u. + 00,2000 ha
Zmena 1n/2016 —lokalita COV + 0,5300 ha
Spolu + 5,2760 ha

Pri realizacii uvedenych zmien a doplnkov dbjde k zmenSeniu zastavaného
uzemia obce oproti pédvodnému UPN v rozsahu:

Zmena 1i/2016 —lokalita V3 Za druzstvom -1,9716 ha
Zmena 1k/2016 —lokalita B4 Nivky ll. - 1.3400 ha
Spolu -3,3116 ha

Ostatné hranice zastavaného uzemia nie su dotknuté rieSenym navrhom.

Zmena 2/2017 — dopifia sa:
Zastavaneé uzemie obce sa zvacsi v navrhovanych lokalitach zmeny o:

Zmena 2b/2017 — lokalita V6 + 0,1300 ha
Zmena 2d/2017 — cyklotrasa + 0.4728 ha
Spolu + 0,6028 ha

Zmena 4¢/2021 — dopina sa:
Zastavané uzemie obce sa zvacsi v navrhovanych lokalitach zmeny o:

Zmena 4b/2021 - lokalita V7 +9,9655 ha
Zmena 4¢/2021 — lokalita V8 +1,4258 ha
Spolu +11,3913 ha

VIll. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
PODL'A OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi katastra obce Malzenice su vymedzené nasledovné
Specifické uzemia a ochranné pasma:

Celé katastralne uzemie obce sa nachadza v zéne planovania ochrannych
opatreni jadrovej elektrarne v okruhu 30 km, priom obec sa nachadza v zéne
havarijného planovania do 10 km.

Nadradené trasy a =zariadenia dopravnej a technickej infrastruktury
s vymedzenymi ochrannymi pasmami:
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Cestna doprava (€.135/1961 Zb.)

cesta ll.triedy 25 m od osi komunikacie
cesta lll. Triedy 20 m od osi komunikacie
MK navrhované 6 m od kraja komunikacie

VVodné hospodarstvo (¢.442/2002 Z.z)

vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m od osi obojstranne
vodovod, kanalizacia nad DN 500 5,0 m od osi obojstranne
vodné toky (€.364/2004 Z.z.) 6-10 m od brehovej Ciary

Energetika (€.251/2012 Z.7)

Elektroenergetické zariadenia - od krajného vodica
- 10 m pri napati od 1 kV do 35 kV vratane
- 15 m pri napati od 35 kV do 110 kV vratane
- 20 m pri napati od 110 kV do 220 kV vratane
- 25 m pri napati od 220 kV do 400 kV vratane
- 35 m pri napati nad 400 kV
- ochranné pasmo transformovne 22/0,4 kV je vymedzené vzdialenostou 10 m od jej
konStrukcie

Ostatné ochranné pasma elektrickych zariadeni reSpektovat v zneni § 43.

Ochranné pasma plynarenského zariadenia

- STL plynovod a pripojky v z.u. 1 m obojstranne
- plynovod a pripojky do DN200 4 m obojstranne
- plynovod do DN500 8 m obojstranne
- plynovod do DN700 12 m obojstranne
- plynovod nad DN 700 50 m obojstranne
- regulacna stanica plynu 8m

Ostatné ochranné pasma plynarenskych zariadeni reSpektovat v zneni § 79.

Bezpeclnostné pasma plynarenského zariad.

- plynovod do 0,4 MPa v nezastavanom uzemi 10 m obojstranne
- plynovod od 0,4 MPa — 4 Mpa do DN 350 20 m obojstranne
- plynovod od 0,4 MPa — 4 Mpa nad DN 350 50 m obojstranne
- plynovod nad 4 Mpa do DN 150 50 m obojstranne
- plynovod nad 4 Mpa do DN 300 100 m obojstranne
- plynovod nad 4 Mpa do DN 500 150 m obojstranne
- plynovod nad 4 Mpa nad DN 500 200 m obojstranne
- regulacna stanica plynu 50 m

Ostatné bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni reSpektovat’ v zneni § 80.
Ochranné pasma potrubia reSpektovat v zneni § 86 a 87.
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Verejna telekomunikaéna siet (8.117/2006 Z.z.)

- telekomunikacné vedenie 1,5 m od osi trasy
- podzemné vedenie /hibka, vyska/ 2,0 m od urovne zeme
- nadzemné vedenie 2,0 m v okruhu

Ochrana prirody a krajiny (€.543/2002 Z.z.)

- biokoridor regionalneho vyznamu - rBK Blava — Sirka 40 m
- biocentrum miestneho vyznamu - mBC1 Lesik pri obci

Zmena 1f/2016:
- biocentrum miestneho vyznamu - mBC2 lesopark Arendas

Pohrebisko (€.470/2005 Z.z)

- ,ochranné pasmo pohrebiska podla §15 ods.7 v zneni u¢innom do 31.decembra
2019 zanika najnesk6ér 31.marca 2020, ak si obec vSeobecne zavaznym
nariadenim neustanovi inu Sirku ochranného pasma pohrebiska.”

IX. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

IX-1 DOPRAVA

- navrhované miestne komunikacie
- navrhované ukludnené komunikacie a chodniky
- parkoviska,/obcianska vybavenost/

Zmena 2/2017 — dopina sa:
- plocha pre cyklisticku komunikaciu v dopravnom koridore cesty [11/1301

Zmena 4b,c/2021 - dopina sa:
- plocha pre rieSené ucelové komunikacie

Tieto verejnoprospesSné plochy musia byt spracované v podrobnejSej
dokumentacii s predpokladanymi investicnymi prostriedkami, prerokované a
schvalené. Nasledne budu pouzité ako podklad pre vyvlasthovacie konanie, zmeny
vlastnikov pozemkov a vyfatia z polnohospodarskeho pédneho fondu.

IX-2 ELEKTRICKA ENERGIA

- priestor v zastavanom uzemi na vedenie kablovej siete VN a inStalovanie novych
resp. preloZzenych transformacnych stanic.

- pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody NN v zemi a priestor na
osadenie stoziarov verejného osvetlenia a istiacich skrir.

Zmena 4/2021 — dopina sa:
- priestor v klatastralnom uzemi na vedenie vzdusnej siete VVN
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Zmena 4b,c/2021 — dopliia sa: _ )
IX-3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- plocha pre budicu COV
- plocha pre obecnu kompostaren
- plocha pre zariadenia pre moderné sposoby nakladania s odpadom

X. URCENIE. NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Vzhfadom na situovanie a rozsah pléch navrhovanych obytnych, rekreacnych
a vyrobnych uzemi nie je nutné spracovat a schvalit uzemny plan zény.

Pre vSetky navrhované rozvojové plochy je nutné spracovat urbanistické
Studie.

Xl. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

- Udrziavanie regionalneho biokoridoru
- Zriadenie a udrziavanie miestneho biocentra mBC1 Lesik pri obci

Zmena 1/2016:
- Zriadenie a udrziavanie miestneho biocentra mBC2 lesopark Arendas

- Vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il.tr. v zastavanom uzemi v kat.
MZ 12(11,5)/50 vo funkénej tr. B2 a mimo zastavaného uzemia v kat. C 9,5/70
- Vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll.tr. v zastavanom uzemi v kat. MZ
8,5(8,0)/50 vo funkénej tr. B3 a mimo zastavaného uzemia v kat. C 7,5/60
- Novonavrhovana siet miestnych obsluznych komunikacii funkénych tried
C3, D1
- Rekonstrukcie jestvujucich obsluznych komunikacii na funkénu triedu C3, D1
- Vybudovanie parkovisk v centre obce
- Rekonstrukcia autobusovych zastavok a prislusenstva
- Dobudovanie chodnikov pozdiz 11/504 v zastavanom Uzemi
Zmena 2/2017 — meni a dopifia sa:
- vybudovat’ cyklistickii komunikaciu v dopravnom koridore cesty 111/1301
Zmena 4b,c/2021 - dopina sa:
- Realizacia uéelovych komunikacii

- Realizacia vodovodnej siete v navrhovanych lokalitach

- Realizacia kanalizaCnej siete v navrhovanych lokalitach
Zmena 4b,c/2021 — dopina sa:

- realizacia vodovodnej pripojky do navrhovanych arealov

- realizacia COV

- Realizacia plynofikacie navrhovanych lokalitach
Zmena 4b/2021 - doplna sa:
- realizacia plynovej pripojky, regulaénej stanice plynu
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- Vystavba 400kV vedenia PPC Malzenice - Krizovany
- Vystavba a rekonStrukcia elektrickej siete NN a VN
- Vystavba a rekonstrukcia elektrickych transform. stanic
- Vystavba a rekonStrukcia verejného osvetlenia

Zmena 4a/2021 - dopina sa:
- Pre potreby Nového jadroveho zdroja Jaslovské Bohunice bude v kata
stralnom uzemi obce Malzenice, v ramci existujuceho koridoru vedeni
VVN, realizovana vystavba nového jednoduchého vedenia a noveho
dvojitého vedenia 400 kV. V severnej Casti katastralneho uzemia obce
MalzZenice bude upravené trasovanie casti existujuceho koridoru vedeni
VVN.

- Realizacia telekomunikaénych sieti v navrhovanych lokalitach obytnej
vystavby
Zmena 4b,c/2021 — dopina sa:
- Realizacia telekomunikaénych sieti do navrhovanych lokalit

Zmena 4b,c/2021 - dopina sa:
- realizacia obecnej kompostarne
- realizacia zariadeni pre moderné sposoby nakladania s odpadom
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