





Uzemny plan obce Vy$kovce nad Iplom Zmeny a doplnky ¢.1

Zavazna Cast
ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Sa dopliia:
»V zavdznej casti uzemného pldnu obce boli pouzité regulativy, ktoré treba respektovat podla
nasledovnych definicii:

Zastavanost uzemia — percento pléch zastavanymi stavbami (medzi ktoré sa nezapocitavaju plochy
dopravnych a inZinierskych stavieb) k celkovej ploche bilancovaného uzemia (vrdtane ploch dopravy a Tl),

Koeficient zelene —poZadovany minimdlny percentudlny podiel vegetacnych pléch v uzemi k celkovej
ploche uzemia.”

a) Zasady a requlativy priestorového usporiadania tizemia a funkéného vyuZitia tzemia pre
funkéné a priestorovo homogénne jednotky

b) Uréenie pripustnych, obmedzujucich _alebo vylucujucich podmienok pre vyuZitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia

V odseku Uzemie obytné
V pododseku INTENZITA VYUZITIA:

Podlaznost Uzemia sa meni text z ,max. 3 nadzemné podlazia vratane obytného
podkrovia® na ,bytovy dom: 3NP+ obytné podkrovie
rodinny dom:2NP vratane obytného podkrovia*®
sa doplina:
,Koeficient zelene: min. 40%°"

V odseku Uzemie obgianskej vybavenosti
V pododseku INTENZITA VYUZITIA:

Sa dopina:
Koeficient zelene: min. 30%“

V odseku Uzemie zmie$ané- byvanie a obg&ianska vybavenost
V pododseku INTENZITA VYUZITIA:

Sa dopiiia:
,Koeficient zelene: min. 40%“

V odseku Uzemie rekreaéné
V pododseku INTENZITA VYUZITIA:

Sa dopina:
,Koeficient zelene: min. 50%*“

Za odsek Uzemie rekreacné sa dopina:
,Uzemie zmiesané- rekredcia a obcianska vybavenost
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
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Uzemny plan obce Vy$kovce nad Iplom Zmeny a doplnky ¢.1

Zavazna Cast

Uzemie sluzi na vybudovanie oddychovej rekreadnej plochy s moznostou osadenia
objektov obcianskej vybavenosti.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

objekty komercnej a nekomercnej obCianskej vybavenosti

rekreacno oddychoveé plochy a zariadenia verejného stravovania

malé ihriska pre neorganizovany $port pre potreby obyvatelstva

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD
nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia

parkovo upravena liniova a plosna zelen

kempovanie

Nepripustné funkcie

e zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb

o vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuZitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo zniZuju kvalitu obytného
prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uZivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti a sluZzieb musi byt
riesené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost tzemia: max. 20%
Koeficient zelene: min, 60%
Podlaznost tzemia: max. 1 nadzemné podlaZie

Uzemie rekreacné - prirodné
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Oddychovo-rekreacna zéna v jestvujucich vinohradoch, resp. vo volnej krajine, ktora
vzhladom na polohu, spbsob zastavby i terajSie vyuZitie je vhodna ako celok na rekreacno-
oddychovu oblast so zameranim na vikendovu a kratkodobu rekreaciu s ciefom vyuZit potencial
krajiny, neopakovatelnej prirody a okolitej zelene (oddych, relax, vikendové pobyty a pod.)

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

rekreacno-oddychové plochy

pre lokalitu R - objekty pre sukromnu rekreaciu

parkovo upravena liniova a plosna zeleri a sprievodna zeleri zariadeni
prislusné peSsie, cyklistické a motorové komunikacie

nevyhnutné plochy technického vybavenia tuzemia

Nepripustné funkcie:
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e byvanie v rodinnych a bytovych domoch
zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb

e vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.)priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuZitie susednych pozemkov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

VySkova hladina zastavby je 1NP a obytné podkrovie

V lokalite R moznost’ umiestriovat’ chatky o rozlohe max. 80m2

parkovanie riesit na tzv. Strkovych travnikoch, zatravriovacich dlazbach,
zatravriovacich rohoZiach a pod.

Pri vystavbe pouzivat’ prirodné materialy

Zachovat’ vidiecky charakter

Strecha Sikma 22°-45°

V lokalite R (okolie kapinky) moZno osadzovat len objekty drobnych stavieb

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost tzemia: max. 15%
Index zelene: min, 85%
Podlaznost’ tzemia: max. 1 nadzemné podlazie + obytné podkrovie*

V odseku Vyrobné uzemie- priemysel
V pododseku INTENZITA VYUZITIA:

Sa meni:

Zastavanost Uzemia: z max. 85% na ,35%"
Sa dopina:

,Koeficient zelene: min. 30%“

V odseku Uzemie vyrobné — polnohospodarstvo
V pododseku Nepripustné funkcie
Sa dopifia:

o Budovanie velkokapacitnych fariem, ktorymi su farmy s kapacitou ustajnenych
zvierat vdc¢sSou ako 400 ks dojnic, 600 ks teliat, 500 ks mladého dobytka, 500 ks
vykrmu hovédzieho dobytka, 5 000 ks vykrmu oS$ipanych, produkéné farmy s
kapacitou 700 ks prasnic s odchovom prasiatok do 30 kg Zivej vahy, 800 ks oviec,
50 000 ks nosnic, 10 000 ks brojlerov a 100 000 ks mladok, “

V pododseku Doplfiujuce ustanovenia:

Sa dopifia:
o PrirekonStrukcii pofnohospodarskych arealov volit najmodernejsie technolégie
e  ZvySovat komfort chovanych zvierat
e  Minimalizovat dopad prevadzky na obyvatelov v obci
o Dodrziavat nad$tandardne vysoké hygienické normy vo vnatri aj v okoli

prevadzky

Aplikovat’ najnovsie know-how v oblasti chovnych a kimnych Standardov

e Kapacita ustajnenych zvierat nesmie prekrocit kapacitu 400 VDJ (velkost
dobytcej jednotky) Orientacny prepocet kapacitnej hodnoty VDJ je uvedeny napr.
v publikacii Zasady chovu hospodarskych zvierat v intravilane a extravilane obci



Uzemny plan obce Vy$kovce nad Iplom Zmeny a doplnky ¢.1

Zavazna Cast

Slovenskej republiky z roku 1992. Pri presnom prepocte treba reSpektovat
plemenny Standard. 1 VDJ = 500kg Zivej hmotnosti.“

V pododseku INTENZITA VYUZITIA:

Sa dopiia:
Koeficient zelene: min. 40%“

V odseku Uzemie zmie$ané — priemysel a obé&ianska vybavenost
V pododseku INTENZITA VYUZITIA
Sa dopliria:

,Koeficient zelene: min. 40%“

Za odsek Uzemie zmie$ané — priemysel a ob&ianska vybavenost sa dopifia:
,Uzemie odpadového hospoddrstva a polnohospoddrskej vyroby
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uzemi su umiestnené predovsetkym zariadenia polnohospoddrskej prvovyroby rastlinnej

alebo ZivocCisnej, ktoré nemaju negativny vplyv na vyuZitie susednych pozemkov.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

e plochy na skladovanie a triedenie r6znych druhov odpadu

e zhromaZdovanie a kompostovanie biologickych odpadov rastlinného pévodu

e plochy a zariadenia polnohospoddrskej vyroby, obchodu a sluZieb, ktoré nebudiu negativne
ovplyvriovat susediacu zdstavbu

e podnikovd administrativa, sprdvne zariadenia, stravovanie (kanceldrske a spravne budovy)

e sklady a skladovacie plochy suvisiace s polnohospoddrskou vyrobou

e budovy pre ustajnenie hospoddrskych zvierat

e zariadenia a plochy pre agroturistiku

e odstavné miesta a gardZe pre specidlnu techniku, osobné a ndkladné automobily

e opravovna vylucne polnohospoddrskych strojov a zariadeni

e vyrobné zariadenia a drobné prevddzky Zivnostnikov

e nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

e prislusné pesie, motoristické komunikdcie

e parkovo upravend liniovd a plosnd, izola¢nd a ochrannd zelen

Nepripustné funkcie:

e kompostovanie surovin, ktoré maju nerozloZitelmé primesi, mastnotu, zvysky pesticidov, ropné
uhlovodiky, tazké kovy a iné druhy odpadov

e byvanie v rodinnych a bytovych domoch

e obcianska vybavenost (okrem podnik. administrativy, sprdavnych zariadeni a stravovania)

e objekty priemyselnej vyroby a skladov
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vSetky druhy Ccinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmed:zili vyuZitie susednych
pozemkov vyuZivanych verejnostou alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

Budovanie velkokapacitnych fariem, ktorymi su farmy s kapacitou ustajnenych zvierat vdcsou
ako 400 ks dojnic, 600 ks teliat, 500 ks mladého dobytka, 500 ks vykrmu hovddzieho dobytka, 5
000 ks vykrmu osipanych, produkcné farmy s kapacitou 700 ks prasnic s odchovom prasiatok do
30 kg Zivej vahy, 800 ks oviec, 50 000 ks nosnic, 10 000 ks brojlerov a 100 000 ks mlddok,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

pri udrZbe a rekonstrukcii treba dbat aby stavby a technoldgie boli realizované tak, aby splriali
podmienky ustanovené v nariadeni viddy SR ¢. 322/2003 Z. z. o ochrane zvierat chovanych na
farmdrske ucely, vyhldske MP SR ¢. 230/1998 Z. z. o chove hospoddrskych zvierat a o
usmrcovani jatocnych zvierat a nariadeni vlady SR ¢ 730/2002 Z. z., ktorym sa ustanovuju
minimdlne normy ochrany teliat v zneni nariadenia ¢. 270/2003 Z. z.

ochrannu bariérovu zeleri vysddzat vo vnutri aredlu v susedstve s obytnou zénou

min. 2/3 ochrannej barierovej zelene maju tvorit stromy, predovsetkym z domdcich drevin.
Ochrannd barierovd zeleri mad byt nepravidelnej Sirky min. 5m

parkovanie uZivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevddzkovatelov

uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibrdcie, zdpach,
odpadové vody znecistené ropnymi Iatkami a pod.)

zber triedeného odpadu robit v sulade s platnou legislativou

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost uzemia: max. 40%

Podlaznost uzemia: max. 1 nadzemné podlaZie
Koeficient zelene: min. 40%

Uzemie odpadového hospoddrstva

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Predstavuju plochy kompostoviska a zberného dvora. Su urcené pre zhromaZdovanie triedeného

odpadu a kompostovanie biologickych odpadov rastlinného pévodu.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

zhromaZdovanie a kompostovanie biologickych odpadov rastlinného pévodu
zhromaZdovanie a triedenie komundineho odpadu

zhromaZdovanie velkokapacitného komundineho odpadu

oplotenie, osvetlenie stoZiarové, potrebné strojné zariadenia

spevnené plochy potrebné k prevddzke kompostoviska

Nepripustné funkcie:

kompostovanie surovin, ktoré maju nerozloZitelmé primesi, mastnotu, zvysky pesticidov, ropné
uhlovodiky, tazké kovy a iné druhy odpadov

byvanie v rodinnych a bytovych domoch

plochy zdhrad na pestovanie ovocia, zeleniny

zariadenia  obchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluZieb (objekty priemyselnej
a polnohospoddrskej vyroby) a obcianskej vybavenosti

servisy, autoservisy, gardZe mechanizmov pre ndkladné automobily
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Zavazna Cast

e chov dobytka

e skladky druhotnych surovin

e sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

e vsSetky druhy CcCinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom,
zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
pozemkov vyuZivanych verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e zber triedeného odpadu robit v stlade s platnou legislativou

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost uzemia: max. 20%
Podlaznost uzemia: max. 1 nadzemné podlaZie
Koeficient zelene: min. 40%“

c) Zasady a requlativy pre umiestnenie obéianskeho vybavenia uzemia
Bez zmeny

d) Zasady arequlativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia

verejné dopravné vybavenie:

Sa dopina:

svybudovanie cykloturistickych chodnikov ]
- vybudovanie rychlostnej komunikacie R3 a R7 (Zdroj UPN-R NK)*

vodné hospodarstvo

- sa text ,,katast[i obce Kubanovo.“ nahradza textom ,v katastralnom tuzemi Preselany nad
Ipfom, mesto Sahy*

plynofikacia :
Bez zmeny

elektrifikacia:
Bez zmeny

e) Zasady arequlativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét, pre ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability, vratane pléch zelene
Bez zmeny
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f) Zéasady a requlativy pre starostlivost o Zivotné prostredie
Sa dopina:
~ResSpektovat’ ochranné pasmo polnohospodarskeho arealu, fungovanie arealu viest tak
aby nedochadzalo k jeho presahovaniu.”

g) Vymedzenie zastavaného tzemia obce
Sa doplha:

»Vmera zastavaného tzemia s rozsirenim ZaD ¢.1 270ha”

h) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi

Sa ru8i odsek:
,Ochranné eticko-hygienické pasmo cintorina
od oplotenia vo vzdialenosti 50m*

V odseku Ochranné hygienické pasmo polnohospodarskeho druzstva
sa dopina:

,0chranné pdsmo polnohospoddrskeho aredlu je v sucasnosti stanovené do 200m. V pripade
zmeny druhu Ci spésobu chovu zvierat a akychkolvek inych zmien tykajucich sa prevddzky jednotlivych
objektov, musi byt zmena rieSend tak, aby toto ochranné pdsmo nebolo prekrocené. Pred vydanim
akéhokolvek suhlasného stanoviska (SU, OZP) k takymto zmendm je potrebné vyhotovit odborny
posudok (imisno-prenosové posudenie), ktory bude spracovany odborne spésobilou osobou.”

i) Plochy pre verejnoprospesné stavby
Bez zmeny

i) Urcenie pre ktoré asti obce je potrebné obstarat a schvalit’ uzemny plan zény
Bez zmeny

k) Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Sa meni:

Tabulka riadok 6 sa text ,sa na skupinovu COV Kubarovo* meni na text ,v katastralnom tzemi
Preselany nad Ipfom, mesto Sahy*

Sa dopina:
C. | Verejnoprospesné stavba lokalita
19 Viybudovanie rychlostnej komunikacie
20 Vybudovanie cyklotrasy
21 Vystavba socialnych bytov
22 Vystavba kulturnych pamiatok
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[) Schéma zavéznych Casti rieSenia
Sa doplha:

L,ZaD ¢.1: vid' v.¢.2 Komplexny urbanisticky navrh k.u. obce
v.C.4 Komplex. vykres priestor. usporiadania a funkéného vyuZivania
Uzemia s vyznacenou zavaznou castou rieSenia a VPS*

10z 10 PROART ateliér, s.r.o., Sladkovicova 2, 934 01
Levice



