





Uzemny plan obce Vy$kovce nad Iplom Zmeny a doplnky ¢.1

Zavazna Cast
ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

»V zdvdznej casti uzemného pldnu obce boli pouZité regulativy, ktoré treba resSpektovat podla
nasledovnych definicii:

Zastavanost uzemia — percento ploch zastavanymi stavbami (medzi ktoré sa nezapocitavaju plochy
dopravnych a inZinierskych stavieb) k celkovej ploche bilancovaného uzemia (vratane pléch dopravy a Tl),

Koeficient zelene —poZadovany minimdlny percentudiny podiel vegetacnych pléch v uzemi k celkovej
ploche uzemia.”

a) Zasady a requlativy priestorového usporiadania tuzemia a funkéného vyuZitia tzemia pre
funkéné a priestorovo homogénne jednotky

b) Uréenie pripustnych, obmedzujucich _alebo vyluCujucich podmienok pre vyuZitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia

Z hladiska podrobnej8ieho funk&ného vyuZitia jednotlivych ¢asti rieSeného uzemia sa uzemie
obce rozdelilo do tychto funk&no-priestorovych jednotiek (FPJ) (vid vykres ¢.4 Komplexné
priestorové usporiadanie afunkéné vyuzitie Uzemia s vyznaCenou zavaznou Castou
a verejnoprospesnymi stavbami)

Uzemie obytné
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie slizi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe samostatnymi rodinnymi
domami, alebo radovou zastavbou, pripadne malopodlazné bytové domy.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

Byvanie v rodinnych domoch s hospodarskym zazemim
Zelen sukromnych zahrad
malopodlazné bytové domy
malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva
nevyhnutné odstavné plochy pre automobily
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
e parkovo upravena liniova a plosna zelen
Nepripustné funkcie

e zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
o vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo zniZuju kvalitu obytného
prostredia.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie majitefov rodinnych domov musi byt rieSené na ich pozemkoch.
e Pri vystavbe rodinnych domov dodrzat ochranné pasma vSetkych druhov
e pri vystavbe novych RD popri jest.cestach osadzovat ich na jest. uliéna Ciaru,
resp. 6m od krajnice komunikacie
INTENZITA VYUZITIA:
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Uzemny plan obce Vy$kovce nad Iplom Zmeny a doplnky ¢.1

Zavazna Cast

Zastavanost' Uzemia: max. 40%

PodlaZnost Uzemia: max—3-nadzemné-podiazia-vratane-obytnéhopodkrovia
bytovy dom: 3NP+ obytné podkrovie

rodinny dom:2NP vratane obytného podkrovia
Koeficient zelene: min. 40%

Uzemie obgianskej vybavenosti
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie bloku sliZi na umiestnenie vybavenosti nekomeréne;.
FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

zariadenia cirkevné, kultirne, socialne, cintoriny
odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuZitia
sluzobné byty a byty majitelov zariadeni
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
e parkovo upravena liniova a plosna zelen
Nepripustné funkcie:

o ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
e vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuZitie susednych pozemkov vyuZzivanych verejnostou alebo znizuju kvalitu
obytného prostredia.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

e Pri vystavbe zariadeni ob&ianskej vybavenosti dodrzat ochranné pasmo vSetkych
druhov a popri jestvujucich cestach osadzovat ich na jest. uliénu Ciaru, resp. 6 m
od krajnice komunikacie

e  Pri cintorinoch zachovat ochr. pasmo 50m od oplotenia a neumiestriovat’ tam
Ziadnu bytovu vystavbu.

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost’ Uzemia: max. 70%
Podlaznost uzemia: max. 2 nadzemné podlaZia
Koeficient zelene: min. 30%

Uzemie zmie$ané- byvanie a obéianska vybavenost
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie sluzi na byvanie v polyfunkénych objektoch rodinnych alebo malopodlaznych
bytovych domov s prevladajucou obytnou funkciou.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

e Byvanie v rodinnych alebo malopodlaznych bytovych domov s pripustnou
obcianskou vybavenostou (socialne, zdravotnicke, Sportové zariadenia, nerusivé
prevadzky drobnej vyroby a sluzieb, vybavenost pre obsluhu tohto Uzemia)

poznamka: doplnené a zmenené texty v zavdznej ¢asti su rozliSené inou farbou pisma:

Zmeny a doplnky ¢.1 Ltext, text,,
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Zelen sukromnych zahrad
malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva
nevyhnutné odstavné plochy pre automobily
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
e parkovo upravena liniova a plosna zelen
Nepripustné funkcie

o zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
e vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvy$senym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuZitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo zniZzuju kvalitu obytného
prostredia.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
e Pri vystavbe polyfunkénych objektov dodrzat ochranné pasmo a popri
jest.cestach osadzovat ich na jest. ulicnu Ciaru, resp. 6m od krajnice komunikacie
INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost' Uzemia: max. 50%
Podlaznost uzemia: max. 3 nadzemné podlaZia vratane obytného podkrovia
Koeficient zelene: min. 40%

Uzemie rekreaéné
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie tvoria plochy monofunkénej arealovej $portovej vybavenosti ihrisk a rekreaénych
arealov vo volnej prirode.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

kryté Sportoviska, kupaliska, bazény
viacSportovy areal -otvorené Sportoviska (futbal, tenis, basketbal, volejbal, detské
ihrisko a iné)
rekreaéno oddychové plochy a zariadenia verejného stravovania
agroturistické arealy s prechodnym ubytovanim (turistické chatky)
vodné rekreacné plochy
parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni
nizka zelen, lesny porast
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
sluzobné byty a byty majitelov zariadeni

e nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia
Nepripustné funkcie:

e byvanie v rodinnych a bytovych domoch
e zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb
o v8etky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.)priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuzitie susednych pozemkov vyuzivanych verejnostou.
DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatefov.
INTENZITA VYUZITIA:



Uzemny plan obce Vy$kovce nad Iplom Zmeny a doplnky ¢.1

Zavazna Cast

Zastavanost Uzemia: max. 30%
PodlaZznost’ uzemia: max. 3 nadzemné podlaZzia
Koeficient zelene: min. 50%

Uzemie zmie$ané- rekredacia a obgianska vybavenost
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie sluzi na vybudovanie oddychovej rekreaénej plochy s moZznostou osadenia
objektov obcianskej vybavenosti.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

objekty komerénej a nekomercnej oblianskej vybavenosti

rekrea¢no oddychové plochy a zariadenia verejného stravovania

malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

parkovo upravena liniova a plosna zelen

kempovanie

Nepripustné funkcie

zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb

vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo zniZuju kvalitu obytného
prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie uzivatelov zariadeni obCianskej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost' Uzemia: max. 20%
Koeficient zelene: min, 60%
Podlaznost uzemia: max. 1 nadzemné podlazie

Uzemie rekreaéné - prirodné
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Oddychovo-rekreaCna zéna v jestvujucich vinohradoch, resp. vo volnej krajine, ktora
vzhlfadom na polohu, spésob zastavby i terajSie vyuzitie je vhodna ako celok na rekreacno-
oddychovu oblast so zameranim na vikendovu a kratkodobu rekreaciu s cielom vyuzit potencial
krajiny, neopakovatelnej prirody a okolitej zelene (oddych, relax, vikendové pobyty a pod.)

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

poznamka: doplnené a zmenené texty v zavaznej ¢asti su rozlisené inou farbou pisma:

Zmeny a doplnky ¢.1 Jtext, text,
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rekreacno-oddychové plochy

pre lokalitu R - objekty pre sukromnu rekreaciu

parkovo upravena liniova a plo$na zelen a sprievodna zeler zariadeni
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

Nepripustné funkcie:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch

zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzZieb

vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.)priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuzitie susednych pozemkov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

e \y8kova hladina zastavby je 1NP a obytné podkrovie

¢ V lokalite R moznost umiestriovat’ chatky o rozlohe max. 80m2

e parkovanie rieSit na tzv. strkovych travnikoch, zatraviovacich dlazbach,
zatravnovacich rohoziach a pod.

e Pri vystavbe pouzivat prirodné materialy

e Zachovat vidiecky charakter

e Strecha Sikma 22°-45°

o V lokalite R (okolie kaplnky) mozno osadzovat len objekty drobnych stavieb

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost' Uzemia: max. 15%
Index zelene: min, 85%
Podlaznost uzemia: max. 1 nadzemné podlazie + obytné podkrovie

Vyrobné uzemie- priemysel
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uzemi su umiestnené predovSetkym zariadenia vyroby, skladov vyrobnych sluzieb,
u ktorych sa predpoklada dlhodoba stabilita funkcie a nemaju negativny vplyv na vyuzitie
susednych pozemkov

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a sluzieb vSetkych druhov, ktoré nebudu
negativne ovplyviiovat susediacu zastavbu

plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby

sklady a skladovacie plochy

obchodné, kancelarske a spravne budovy

sluzobné byty a byty majitelov zariadeni

odstavné miesta a garaze

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

prislusné pesie, cyklistické, motoristické komunikacie

parkovo upravena liniova, izola¢na a ploSna zelen

Nepripustné funkcie:

byvanie rod. typu.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:



Uzemny plan obce Vy$kovce nad Iplom Zmeny a doplnky ¢.1

Zavazna Cast

e parkovanie Uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost' Uzemia: max—85%-35%
PodlaZnost Uuzemia: max. 4 nadzemné podlaZzia
Koeficient zelene: min. 30%

Uzemie vyrobné - polnohospodarstvo
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uUzemi su umiestnené predovSetkym zariadenia polfnohospodarskej prvovyroby
rastlinnej alebo ZivoCiSnej s moznostou spristupnenia to obyvatelstvu formou agroturistiky
a nemaju negativny vplyv na vyuzitie susednych pozemkov

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

¢ plochy a zariadenia pofnohospodarskej vyroby a sluzieb vSetkych druhov, ktoré
nebudu negativne ovplyviiovat susediacu zastavbu

sklady a skladovacie plochy suvisiace s pofnohospodarskou vyrobou
kancelarske a spravne budovy

malé ubytovacie zariadenia- penziény, malé hotely

malé stravovacie zariadenia

sluZzobné byty a byty majitefov zariadeni

odstavné miesta a garaze

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

prislusné pesie, cyklistické, motoristické komunikacie

parkovo upravena liniova, izolaéna a ploSna zelen

Nepripustné funkcie:

¢ byvanie rod. typu.

e Budovanie velkokapacitnych fariem, ktorymi su farmy s kapacitou ustajnenych
zvierat vacSou ako 400 ks dojnic, 600 ks teliat, 500 ks mladého dobytka, 500 ks
vykrmu hovadzieho dobytka, 5 000 ks vykrmu oSipanych, produkéné farmy s
kapacitou 700 ks prasnic s odchovom prasiatok do 30 kg Zivej vahy, 800 ks oviec,
50 000 ks nosnic, 10 000 ks brojlerov a 100 000 ks mladok,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

e  Ochrannu bariérovu zelen vysadzat aj vo vnutri arealu v susedstve s obytnou
zbénou

e Pri rekonstrukcii polnohospodarskych arealov volit najmodernejSie technolégie

e ZvySovat komfort chovanych zvierat

e Minimalizovat dopad prevadzky na obyvatelov v obci

poznamka: doplnené a zmenené texty v zavdznej ¢asti su rozliSené inou farbou pisma:

Zmeny a doplnky ¢.1 Ltext, text,,
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e Dodrziavat nadStandardne vysoké hygienické normy vo vnutri aj v okoli
prevadzky

e Aplikovat najnovSie know-how v oblasti chovnych a kimnych Standardov

e Kapacita ustajnenych zvierat nesmie prekrocit’ kapacitu 400 VDJ (velkost dobytcej
jednotky) Orientacny prepocCet kapacitnej hodnoty VDJ je uvedeny napr.
v publikacii Zasady chovu hospodarskych zvierat v intravilane a extravilane obci
Slovenskej republiky zroku 1992. Pri presnom prepocte treba reSpektovat
plemenny Standard. 1 VDJ = 500kg Zivej hmotnosti.

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost Uzemia: max. 40%
Podlaznost Uzemia: max. 3 nadzemné podlazia
Koeficient zelene: min. 40%

Uzemie zmieSané — priemysel a ob&ianska vybavenost
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie sluZi na vybudovanie komerénej a nekomerénej obcianskej vybavenosti
a priemyslu s nezavadnou vyrobou, zariadenia vyrobnych sluzieb, skladov, velkoobchodu.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

e obchodné a kancelarske zariadenia, zariadenia verejného stravovania, ubytovacie
zariadenia, zabavné podniky,

administrativne budovy verejnej spravy a samospravy

malé ubytovacie zariadenia- penziény, malé hotely

zakladna a vys$Sia zdravotnicka vybavenost

odstavné miesta a garaze slluziace potrebe funkéného vyuzitia

sluZzobné byty a byty maijitelov zariadeni

neruSivé prevadzky drobnej vyroby a sluzieb

zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb s nezavadnou vyrobou

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD
parkovo upravena liniova a plosna zelen

Nepripustné funkcie:

e vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvy8enym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju
vyuzitie susednych pozemkov vyuzivanych verejnostou alebo znizuju kvalitu
obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

e Pri vystavbe zariadeni obCianskej vybavenosti a priemyselnej vyroby dodrzat
ochranné pasmo a popri jest.cestach osadzovat ich na jest. uli€nu Ciaru, resp. 6m
od krajnice komunikacie

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost Uzemia: max. 70%
Podlaznost uzemia: max. 3 nadzemné podlazia
Koeficient zelene: min. 40%



Uzemny plan obce Vy$kovce nad Iplom Zmeny a doplnky ¢.1

alebo

Zavazna Cast

Uzemie odpadového hospodarstva a polnohospodarskej vyroby

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na Uzemi sU umiestnené predovsetkym zariadenia polhohospodarskej prvovyroby rastlinnej

Zivocisnej, ktoré nemaju negativny vplyv na vyuzitie susednych pozemkov.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

plochy na skladovanie a triedenie réznych druhov odpadu

zhromazdovanie a kompostovanie biologickych odpadov rastlinného povodu

plochy a zariadenia polnohospodarskej vyroby, obchodu a sluzieb, ktoré nebudd negativne
ovplyvriovat susediacu zastavbu

podnikova administrativa, spravne zariadenia, stravovanie (kanceldrske a spravne budovy)
sklady a skladovacie plochy suvisiace s polnohospodarskou vyrobou

budovy pre ustajnenie hospodarskych zvierat

zariadenia a plochy pre agroturistiku

odstavné miesta a garaze pre Specialnu techniku, osobné a nakladné automobily
opravovia vylu¢ne polnohospoddrskych strojov a zariadeni

vyrobné zariadenia a drobné prevadzky Zivnostnikov

nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

prislusné pesie, motoristické komunikacie

parkovo upravena liniova a plosn3g, izolacna a ochranna zelen

Nepripustné funkcie:

kompostovanie surovin, ktoré maju nerozloZitelmé primesi, mastnotu, zvysky pesticidov, ropné
uhlovodiky, tazké kovy a iné druhy odpadov

byvanie v rodinnych a bytovych domoch

obcianska vybavenost (okrem podnik. administrativy, spravnych zariadeni a stravovania)
objekty priemyselnej vyroby a skladov

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejnostou alebo zniZili kvalitu obytného prostredia

Budovanie velkokapacitnych fariem, ktorymi su farmy s kapacitou ustajnenych zvierat vacsou
ako 400 ks dojnic, 600 ks teliat, 500 ks mladého dobytka, 500 ks vykrmu hovadzieho dobytka, 5
000 ks vykrmu osipanych, produkéné farmy s kapacitou 700 ks prasnic s odchovom prasiatok do
30 kg Zivej vahy, 800 ks oviec, 50 000 ks nosnic, 10 000 ks brojlerov a 100 000 ks mladok,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

pri Udrzbe a rekonstrukcii treba dbat aby stavby a technoldgie boli realizované tak, aby spitiali
podmienky ustanovené v nariadeni vlady SR ¢. 322/2003 Z. z. o ochrane zvierat chovanych na
farmarske Gcely, vyhlaske MP SR €. 230/1998 Z. z. o chove hospodarskych zvierat a o usmrcovani
jatocnych zvierat a nariadeni vlady SR ¢. 730/2002 Z. z., ktorym sa ustanovuji minimalne normy
ochrany teliat v zneni nariadenia ¢. 270/2003 Z. z.

poznamka: doplnené a zmenené texty v zavaznej ¢asti su rozlisené inou farbou pisma:
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ochrannu bariérovu zelen vysadzat vo vnutri aredlu v susedstve s obytnou zénou

min. 2/3 ochrannej barierovej zelene maju tvorit stromy, predovsetkym z domdcich drevin.
Ochrannd barierova zelen ma byt nepravidelnej Sirky min. 5m

parkovanie uZivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

zber triedeného odpadu robit v sulade s platnou legislativou

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost Uzemia: max. 40%

Podlaznost Uzemia: max. 1 nadzemné podlazie
Koeficient zelene: min. 40%

Uzemie odpadového hospoddrstva

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Predstavuju plochy kompostoviska a zberného dvora. Su uréené pre zhromazdovanie triedeného

odpadu a kompostovanie biologickych odpadov rastlinného pévodu.

FUNKCNE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

zhromazdovanie a kompostovanie biologickych odpadov rastlinného povodu
zhromazdovanie a triedenie komunalneho odpadu

zhromazdovanie velkokapacitného komundlneho odpadu

oplotenie, osvetlenie stoziarové, potrebné strojné zariadenia

spevnené plochy potrebné k prevadzke kompostoviska

Nepripustné funkcie:

kompostovanie surovin, ktoré maju nerozlozitelmé primesi, mastnotu, zvysky pesticidov, ropné
uhlovodiky, tazké kovy a iné druhy odpadov

byvanie v rodinnych a bytovych domoch

plochy zahrad na pestovanie ovocia, zeleniny

zariadenia obchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby) a obc¢ianskej vybavenosti

servisy, autoservisy, gardze mechanizmov pre nakladné automobily

chov dobytka

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vsetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

zber triedeného odpadu robit v sulade s platnou legislativou

INTENZITA VYUZITIA:

Zastavanost Uzemia: max. 20%
PodlaZnost Gzemia: max. 1 nadzemné podlaZie
Koeficient zelene: min. 40%



Uzemny plan obce Vy$kovce nad Iplom Zmeny a doplnky ¢.1

c)

d)

Zavazna Cast

Zasady a requlativy pre umiestnenie obCianskeho vybavenia tuzemia

Podporovat rozvoj ob&ianskeho vybavenia pozdiz ulic tvoriacich kompoziénu os obce.
Postupne dotvorit atraktivhe zhromaZzdovacie priestranstvo pred obecnym uradom (OU) s
parkoviskami

Podporovat a usmerfovat formovanie priemyselnej vyroby a podnikatelskych aktivit
v navrhovanych arealoch. Podpora vyroby, ktora nie je v rozpore s prifahlou IBV.

Podpora rozvoja rekreaénych aktivit a cestovného ruchu

V ochrannom pasme cintorina neumiestiiovat ziadne budovy na byvanie a ponechat ho
radSej ako plochu zelene.

V zmysle §30 zakona €.143/1998 o civiinom letectve je potrebny suhlas Letec.uradu na
stavby:

-vysoke 100m a viac nad terénom

-vysoké 30m a viac umiestnené na vyvysSeninach, ktoré vyCnievaju
100m a viac nad okolitu krajinu

-zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu let. palubnych pristrojov
a let.pozem. zariadeni, najméa zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia
VVN 110KV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice

-zariadenia, kt. mézu ohrozit’ let lietadla, najma zariadenia na generovanie
alebo zosilfiovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné
svet.zdroje

Zasady a requlativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia
Uzemia

verejné dopravné vybavenie:

UvaZovat so zistenymi dopravnymi zavadami a stanovit sposob odstranenia nedostatkov
uzatvorit' preruSenie hradzového telesa v profile prechodu cez most na favy breh a na
zaciatku ochrannej hradze na pravom brehu s vytvorenim ramp a konstrukcie vozovky na
komunikacii pri krizeni s ochrannou hradzou.
Dobudovanie pesich chodnikov
Podporovat vybudovanie verejnej komunikacie s peSimi chodnikmi v rozvojovych
lokalitach
rekon$trukcia uz existujucich a poSkodenych komunikacii
podporovat vybudovanie Ipel'skej cyklotrasy s vyuzitim hradze Ipla
vybudovanie cykloturistickych chodnikov
vybudovanie rychlostnej komunikacie R3 a R7 (Zdroj UPN-R NK)

vodné hospodarstvo

Vybudovanie verejnej kanalizacie v obci ajej rozvojovych lokalitach s napojenim na
spolocnu COV v katastri-obseKubaheve—v katastralnom tzemi Preselany nad Iplom,
mesto Sahy

dobudovanie vodovodu v rozvojovych lokalitach

plynofikacia :

poznamka: doplnené a zmenené texty v zavdznej ¢asti su rozliSené inou farbou pisma:
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vybudovanie plynovodu v obci a jej rozvojovych lokalitach

elektrifikacia:

V oblasti elektrifikacie podporovat aumozhovat kabelizaciu vzdusnych vedeni a
vystavbu elektrickych zariadeni (trafostanice) v rozvojovych lokalitach.

Respektovat ochranné pasma elektrickych vedeni a trafostanic v zmysle §36 zakona
€.656/2004 Z.z. o energetike.

Respektovat jestvujuce a navrhované koridory vSetkych inzinierskych sieti.

Vytvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzZivanie obnovitefnych a druhotnych
zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov v systémovej energetike

reSpektovat Uzemnu rezervu na navrhované energetické zariadenie 2 x 110 kV

e) Zasady a requlativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre ochranu a vyuZivanie

prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrZiavanie
ekologickej stability, vratane pléch zelene
Respektovat kulturno-historické dediéstvo obce. V zozname UZPF nie su v katastri obce
Vy8kovce nad Iplom zapisané Ziadne stavby. Supis pamiatok na Slovensku, zv. lll. str. 432,
SUPSOP, Obzor, Bratislava 1968 eviduje v obci Vy$kovce nad Iplom aj nezapisané objekty
s pamiatkovymi hodnotami: Lokalita niekdajSieho rimskeho taborista, kastiel, kostol sv.
Margity Antioch (kat.), KriZ pri kostole, pamatny dom (&.186).
V zmysle zakona NR SR 49/2002 Z.z.o ochrane pamiatkového fondu sa zmenili povinnosti
vlastnikov pamiatok a podmienky spésobu ich ochrany.
o Pred zacdatim udrzby, konzervovanie, opravy, adaptacie a rekonstrukcie narodnej
kulturnej pamiatky alebo jej Casti (§32 ods.1 zakona ¢€.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov) je vlatnik povinny vyziadat si
rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu v Nitre o zamere obnovy §32 ods.2
citovaného zakona. V rozhodnuti o zamere obnovy podla §32 ods.4 citovaného zakona
Krajsky pamiatkovy urad v Nitre urci, ¢i su predpokladané prace pripustné, dalej urci
podmienky, za ktorych je mozné tieto prace pripravovat a vykonavat a najma, Ci tieto
prace mozno pripravovat iba na zaklade vyskumov
e Podla §32 ods.10 citovaného zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre vyda
osobitné zavazné stanovisko o kazdej pripravnej a o kazdej projektovej dokumentacii
udrzby, konzervovanie, opravy, adaptacie a rekonstrukcie narodnej kulturnej pamiatky
alebo jeho Casti.
e V zmysle §32 ods.11 zékona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov, v su€innosti s §126 ods.1 a 2 Zakona ¢€.50/1976 Zb. 0 tzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov, v izemnom konani,
v stavebnom konani, v konani o povolovani zmeny stavby, v konani o dodatonom
povoleni stavby, v konani o ohlaseni udrziavacich prac, alebo v konani o odstraneni
nehnutelnej kulturnej pamiatky rozhoduje stavebny urad na zaklade zavazného
stanoviska Krajského pamiatkového uradu v Nitre. Stavebny urad postupuje tak aj
vtedy, ak prace mozno vykonat na zaklade ohlasenia.
Re$pektovat potencial vSetkych kultirno-historickych hodnét ako su cestné krize pozdiz
ciest v K.U. obce a pomniky, pamétné tabule a ich odkaz a vyznam pre suéasnikov i dalsie
generacie.
vzmysle § 14 ods. 4 zakona €. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu a Metodickej
prirucky pre vedenie Evidencie pamatihodnosti navrhnut’ svatu kaplnku s pramefiom do
zoznamu evidovanych pamatihodnosti obce. Tento zoznam sa predlozi na odborné
a dokumentaéné ucely krajskému pamiatkovému uradu, ak ide o nehnutefné veci, predlozi
zoznam aj stavebnému uradu. Pri jeho tvorbe a vedeni méze poziadat o odbornu
a metodicku pomoc viaceré institucie.
Désledne dodrziavat zasady USES a zabezpedit tym udrZiavanie a zvySovanie ekologickej
stability a biodiverzity kulturnej krajiny v zastavanom uzemi obce aj mimo ne;.
Obce su povinné viest’ evidenciu pozemkov vhodnych na nahradnu vysadbu pozemkov
resp. vy€lenit podla parc.Cisel Uzemie ur€ené na evidenciu pozemkov, ktoré si vhodné na
nahradnu vysadbu v danom Uuzemnom obvode v zmysle §48, ods.3 z&kona 543/2002.




Uzemny plan obce Vy$kovce nad Iplom Zmeny a doplnky ¢.1

9)

Zavazna Cast

Povinnost' uloZenia nadhradnej vysadby zelene stanovena v §48 ods1 543/2002 a plati pri
kaZzdom povoleni vyrubu drevin organom ochrany prirody.

Zabezpecit vysadbu prirodzenych drevin a krovin liniovej zelene popri polnych cestach,
ochrannej izolatnej zelene

Udrziavanie a posilnenie zelene popri vodnych tokoch (Ipel, Semerovsky potok, potok
Stiavnica), zatravnenie a vysadbu medzi a remizok na zniZenie pddnej erézie,

Dodrzat zakon o vodach ¢€.364/2004 Z.z. a prislusné pravne normy (STN 736822, STN
752102)

Zabezpeéit protieréznu ochranu PPF prvkami vegetacie v sulade s prvkami USES.
Postupne riesit problematiku budovania spevnenych a nespevnenych lesnych ciest tak, aby
nedochadzalo k erdzii péd na svahoch.

Uplatiiovat’ opatrenia na zlepSenie stavu zivotného prostredia vyplyvajuce zo schvalenych
krajskych a okresnych environmentalnych akénych programov

Vysadba ochrannej liniovej zelene v areali vyrobnej zény na jeho hranici s obytnou zénou

Zasady a requlativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

Respektovat v8etky ochranné pasma pri vystavbe vyrobnych, skladovych a priemyselnych
objektov a zariadeni a rozvazne volit technolégie, ktoré ¢o najmenej znedistuju zivotné
prostredie

dodrziavat podmienky drobnochovu hospodarskych zvierat v chovoch v obytnej zéne.
S dodrzanim hygienickych noriem podlfa usmernenia ministerstva pddohospodarstva
zr.1992 ,Zasady chovu hospodarskych zvierat v intravilane a extravilane obci Slovenskej
republiky*

Venovat pozornost ochrane podzemnych vod

Podporovat program separovania TKO s cielom napifiania podmienok prijatého planu
odpadového hospodarstva.

Zriadenie obecného kompostoviska

Zabranit znecisteniu ovzduSia obce neZiaducimi zdraviu Skodlivymi latkami ako napr.
spafovanim PET-flasi si do ovzduSia uvolfiované silne karcinogénne dioxiny dihodobo
zotrvavajuce vo vode, péde a v ovzdusi, rovnako je neziaduce spalovanie pneumatik,
gumarenskych vyrobkov, starého Satstva, atd'.

Likvidovat divé skladky odpadu a postihovat vSetkych, ktori vynasaju smeti

Organizovat osvetové aktivity s ciefom zvySenia enviromentalneho povedomia ob&anov
Povinnost' podfa §35 ods. 1 pism g/ zak. & 126/2006 Z.z. pred vystavbou zabezpedit
stanovenie vysky radénového rizika podla postupu ustanoveného nariadenim viady SR ¢&.
350/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia
Z prirodného oZiarenia
V lokalitach uréenych na vyrobnu €innost, ktoré su umiestnené na dotyku s obytnou zénou,
mo&zu byt umiestnené len také prevadzky, ktoré negativne neovplyvnia zdravé byvanie.
Respektovat ochranné pasmo pofnohospodarskeho arealu, fungovanie arealu viest tak aby
nedochadzalo k jeho presahovaniu.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce
RieSené uzemie je ohraniené hranicou katastralneho Uzemia a hranicou zastavaného

Uzemia k 1.1.1990.

Vymera zastavaného uzemia je 192 ha

poznamka: doplnené a zmenené texty v zavdznej ¢asti su rozliSené inou farbou pisma:
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Vymera mimo zastavaného uzemia je 1737 ha

Vymera K.U. je 1929 ha
Vymera zastavaného Uzemia s rozSirenim 269 ha
Vymera zastavaného Uzemia s rozSirenim ZaD ¢.1 270ha

h) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Ochranné pasmo dopravnych zariadeni

Hranice cestnych ochrannych pasiem su uréené zvislymi plochami vedenymi po oboch
stranach komunikacie a to vo vzdialenosti od osi vozovky :

Cestal lll. triedy 20m

V cestnych ochrannych pasmach je zakazana alebo obmedzena €innost, ktora by mohla
ohrozit dotknuté komunikacie alebo premavku na nich. Vynimku zo zakazu povoluje prislusny
cestny organ.

V zastavanom uzemi plati pre vSetky komunikacie ochranné pasmo 6m od okraja vozovky.
Jednym zo zakazov platnych pre ochranné pasmo ciest je:

o V okoli krizenia ciest s inymi pozemnymi komunikaciami a s tratami a na vnutornej strane
obluku ciest s polomerom mensim ako 500 m je zakazané vysadzat alebo obnovovat stromy
alebo vysokeé kriky a pestovat také kultary, by svojim vzrastom s prihliadnutim k Grovni terénu
rusili rozhlad potrebny pre bezpecnu dopravu.

Ochranné pasmo leteckej dopravy

V zmysle § 30 zakona €. 143/ 1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zakon) v zneni
neskorSich predpisov, je potrebny suhlas Leteckého uradu Slovenskej republiky na stavby
a zariadenia mimo ochrannych pasiem letisk a leteckych zariadeni, a to na:

- stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods.1, pismeno a),

- stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1, pismeno b),

- zariadenia, ktoré mdzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pismeno c),

- zariadenia, ktoré moézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.
1, pismeno d).

Ochranné pasmo enerqgetickych zariadeni

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie krajného vodic¢a.

Pri napati od 1 kV do 35 kV vratane 10 m
na lesnych pozemkoch sa obmedzuje na 5m

Pri napati od 35 kV do 110 kV vratane 15m
Pri napati od 110 kV do 220 kV vratane 20m

Pri napati od 220 kV do 440 kV vratane 25m



Uzemny plan obce Vy$kovce nad Iplom Zmeny a doplnky ¢.1

Zavazna Cast

trafostanica VN/NN (stozZiarova kiosk) 10m
podzemné vedenie do 110 kV 1m
zavesné kablové vedenie do 110kV 2m

V ochrannom pasme vonkajSieho elektrického vedenia je a pod vedenim je okrem iného
zakazané

e Zriadovat stavby a konstrukcie

e Pestovat porasty s vyskou presahujucou 3 m, vo vzdialenosti presahujucej 5 m od krajného
vodi€a vzdu$ného vedenia mozno porasty pestovat do takej vysky, aby sa pri pade nemohli
dotknut vodi€a elektrického vedenia.

Ochranné pasmo zariadeni telekomunikacnych sieti

Verejne telekomunikaéné vedenia a zariadenia su chranené ochrannymi pasmom
v zmysle zakona o telekomunikaciach €.195/2000 Zb.

Ochranné pasmo vedenia verejnej komunikacnej siete je Siroké 1m od osi jeho trasy
a prebieha po celej dizke jeho trasy. V niektorych bodoch trasy sa méze ochranné pasmo
rozéirovat az na 1,5m. Hibka a vySka ochranného pasma je 2m od Urovne zeme, ak ide
0 podzemné vedenie, a v okruhu 2m, ak ide o0 nadzemné vedenie.

V ochrannom pasme nemozno

e umiesthovat stavby, zariadenia a porasty, ani vykonavat zemné prace, ktoré by mohli ohrozit
telekomunikacné siete, alebo ich plynulu a bezpeénu prevadzku,

e vykonavat prevadzkové c&innosti spojené s pouZivanim strojov a zariadeni, ktoré rusia
prevadzku telekomunikacnych zariadeni alebo poskytovanie verejnych telekomunikacnych
sluzieb. (§47 €.195/2000 Zb)

Ochranné pasmo zariadeni plynarenskych sieti

Dovodom ochrany plynarenskych sieti je ochrana vzhfadom na spolahlivost a bezpecnost
ich prevadzky. Pod ochrannym pasmom sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti
plynarenského zariadenia merané kolmo na obrys.

Pri nizkotlakovych a stredotlakovych plynovodoch a pripojkach
v zastavanom Uzemi obce Im
mimo zastavaného Uzemia 4m

Stavebné Cinnosti a Upravy v teréne v ochrannom pasme je mozné realizovat len so
suhlasom dodavatela, ktory zodpoveda za prevadzku prislusného plynarenského zariadenia.

Ochranné pasmo zariadeni vodarenskych a kanalizaénych zariadeni

Pasma ochrany su vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho
pddorysného kraja vodorovného potrubia alebo kanalizaného potrubia na obidve strany

a) 1,5m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm
b) 2,5 pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do 500 mm
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V ochrannom pasme sa nesmu budovat' stavby trvalého charakteru, vysadzat dreviny a pod.
Akakolvek stavebna &innost' v ochrannom pasme sa bude méct vykonavat’ iba so suhlasom
prislusnych organov.

Ochranné pasmo vodnych tokov

od brehovej Ciary obojstranne 5m

Pri novej vysadbe zabezpedit pristup k vodnému toku v pripade udrzbovych prac

el ke il o
L onloteni il .

Ochranné hygienické pasmo polnohospodarskeho druzstva

vo vzdialenosti 50-200m

Ochranné pdsmo polnohospoddrskeho arealu je v sucasnosti stanovené do 200m. V pripade zmeny
druhu ¢i spésobu chovu zvierat a akychkolvek inych zmien tykajlcich sa prevadzky jednotlivych objektov,
musi byt zmena riesend tak, aby toto ochranné pasmo nebolo prekrocené. Pred vydanim akéhokolvek
stihlasného stanoviska (SU, OZP) k takymto zmenam je potrebné vyhotovit odborny posudok (imisno-
prenosové posudenie), ktory bude spracovany odborne spésobilou osobou.

i) Plochy pre verejnoprospesné stavby
Za verejnoprospesné stavby sa povazuju stavby a objekty pozemnych a inZinierskych stavieb
uréené na verejnoprospesSné sluzby a pre verejné technické a dopravné vybavenie Uzemia
podporujuce rozvoj, tvorbu a ochranu Zivotného prostredia a ekologicku rovnovahu. (§108
z4k.€.50/1976Zb.)

Medzi VPS su zaradené stavby sluziace verejnosti pre verejné odvadzanie
a zne8kodfovanie odpadov, pre verejné zasobovanie vodou a energiami, verejné informacné
systémy, verejnu dopravu, pre verejné Skolstvo, verejnu spravu, verejnu vedu a kultdru, verejné
socialne zariadenia a zariadenia do¢asného ubytovania a socialneho charakteru, civilnej ochrany
obyvatelstva, stavby s pamiatkovou ochranou, verejné pesie komunikacie a verejné parkoviska
a odstavné plochy. Do verejnoprospesnych stavieb su zaradené vSetky navrhované liniové
vedenia verejnej technickej vybavenosti (vodovod, kanalizacia, elektrorozvody, plynorozvody,
sekundarne tepelné vedenia, telekomunikacné trasy), vratane k nim prislusnych trasovych
zariadeni tak, ako su uvedené v navrhu verejného technického vybavenia.

Verejnoprospesné stavby su vyznacené v grafickej €asti vykr.C.4 a v schéme zavaznych
Casti

i) Urcenie pre ktoré asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ uzemny plan zény
Spracovanie uzemného planu zény nie je potrebné.

k) Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Na vSetky tu uvedené stavby a zariadenia sa primerane vztahuju ustanovenia § 108
a nasl. Stavebného zakona o mozZnosti vyvlastnenia alebo obmedzenia vlastnickych prav
k pozemkom a stavbam z dévodov verejného zaujmu.




Uzemny plan obce Vy$kovce nad Iplom Zmeny a doplnky ¢.1

Zavazna Cast

C. |Verejnoprospedna stavba lokalita
rozSirenie siete miestnych komunikacii AB,C1
1
rozSirenie siete verejného vodovodu A,B,C1
2
vybudovanie siete verejneho plynovodu AB,C1, C2
3 |v obci a rozvoj. Lokalitach
rozSirenie siete elektrického vedenia A,B,C1
4 | s vybudovanim novych a rekonstr. Exist. TS
rozSirenie siete telefobnneho vedenia A,B,C1,C2
5
vybudovanie verejnej kanalizacie v obci A,B,C1,C2

6 |arozvoj. Lokalitach  anapojenie sa—na

skupinevd—COV—Kubaheve Vv katastralnom

Uzemi Preselany nad Iplom, mesto Sahy

poznamka: doplnené a zmenené texty v zavdznej ¢asti su rozliSené inou farbou pisma:

Zmeny a doplnky ¢.1 Ltext, text,,

18z 19 PROART ateliér, s.r.o., Sladkovicova 2, 934 01
Levice



C. |Verejnoprospedna stavba lokalita

7 vybudovanie pesich komunikacii v obci AB,C1,C2H
a rozvojovych lokalitach

8 vybudovanie verejnych odstavnych D, E
parkovisk

9 Uprava verejnych pléch v centre obce

10 rekon$trukcia miestnych komunikacii

11 Prelozka vzdudného el.vedenia do A
zeme

12 Vybudovanie obecného kompostoviska

13 Napojenie cesty lll.tr. na cestu €. 1211
v Madarskej republike

14 Rozsirenie plochy skladky TKO

15 Premiestnenie Zelezni¢nej stanice

16 Vybudovanie  nauc¢ného  chodnika N
v archeologicke;j lokalite niekdajSieho
rimskeho taborista

17 Uzatvorenie preruSenia hradzového
telesa

18 Uzemna rezerva pre 110kV el. vedenie

19 Vybudovanie rychlostnej komunikacie

20 Vybudovanie cyklotrasy

21 Vystavba socialnych bytov

22 Vystavba kulturnych pamiatok

[) Schéma zavéznych éasti rieSenia

Vid prilohy: €.1- Schéma zavaznych Casti

»ZaD €.1: vid v.¢.2 Komplexny urbanisticky navrh k.u. obce

v.C.4 Komplex. vykres priestor. usporiadania a funkéného vyuzivania izemia

s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia a VPS®




