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A. UVOD - ZAKLADNE UDAJE :

A.1. DOVODY NA OBSTARANIE ZMIEN a DOPLNKOV &. 4 / 2021 k UPNO :

Potreba spracovania Zmien a Dopinkov €. 4/2021 vyplynula predovSetkym z nutnosti reagovat
na nové zamery na vyuzitie Uzemia. Jedna sa o0 2 zmeny :

*04-1 Zadokumentovanie narodnej kultirnej pamiatky — Sidlisko opevnené vo Vrabloch,
ktoré rozhodnutim zo dia 14.09. 2018 Pamiatkovy urad Slovenskej republiky vyhlasil za
narodnu kultirnu pamiatku
V men&gj Casti ArcheoPark-u Vrable - Fidvar bude situovany popri archeologickom nalezisku
,opevneného sidliska“ aj muzealny a prezentacny priestor, v ktorom budu vybudované
skanzen, muzeum, vyhliadkova veza, oddychova zona s parCikom a jazierkom, plochy pre
parkovanie navstevnikov

*04-2 Zmena funkéného vyuZzitia Uzemia rozvojovej plochy VE-26 za uéelom rozsirenia ponuky
sluzieb a tym zaroven vyuzitelnosti predmetného Gzemia doplnenim dalSej funkénej zlozky —
technickej vybavenosti — k pévodnej funkcii obCianskej vybavenosti.

Na zéklade horeuvedeného rozhodnutia Pamiatkového uradu SR a podnetu Archeologického
ustavu SAV v Nitre, Mestské zastupitelstvo vo Vrabloch na 15. zasadnuti, konanom 13.05. 2020,
schvalilo Uznesenie é. 175/2020 o vypracovani zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Vrable
€. 04-1 v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. a VZN €. 1/2017 (Uznesenie €. 234/2017 z 22.3.2017 z 22.
zasadnutia MZ vo Vrabloch) o vyhlaseni zavaznych ¢asti Uzemného planu mesta Vrable, za G&elom :
a/  zadokumentovania narodnej kultirnej pamiatky — Sidlisko opevnené vo Vrabloch — v Uzemnom
plane mesta Vrable v rozsahu podla Rozhodnutia Pamiatkového uradu Slovenskej republiky
¢. PUSR-2018/14968-4/75820/JAN
b./  vyclenenia priestorov pre budovanie stavby expozitury najdenych artefaktov s obsluznym
prislusenstvom a dobovymi stavbami, uréenych pre zabezpecCenie osvety a propagacie
samotnej narodnej kulturnej pamiatky, a to ako pozemkov pod stavbami vo verejnom zaujme na
parcele ¢. 4913/6 v zmysle Geometrického planu zo diia 24.08. 2020 (ing. Iveta Lérincziova)

Na zaklade Ziadosti investora, resp. navrhovatela Zmien a doplnkov k Uzemnému planu obce —
Mesta Vrable — f. DEVELOPER INVEST, s.r.0., Mestské zastupitelstvo vo Vrabloch na 23. riadnom
zasadnuti, konanom 27.01. 2021, schvalilo Uznesenie €. 256/2021 o doplneni pre vypracovanie
zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Vrable &. 04-2 v zmysle zakona &. 50/1976 Zb. a VZN &.
1/2017 o vyhlaseni zaviznych ¢asti Uzemného planu mesta Vrable, za Géelom :
c/  zmeny funkéného vyuzitia uzemia v lokalite VE-26 pre realizaciu zamerov spolo¢nosti
DEVELOPER INVEST, s.r.0., v textovej a vykresovej ¢asti Uzemného planu obce Mesta Vrable

Vlyberovym konanim v sulade so Zakonom o verejnom obstaravani bola zabezpecena jednak
osoba poverena obstaranim Zmien a doplnkov €. 4/2021 - odborne spdsobila osoba pre obstaravanie
UPD Ing.arch. Cuboriova, a jednak spracovatel ZaD €. 4/2021, spolo¢nost IF_ROGGI s.r.o..

Obstaravatel rozhodol riesit’ cely rozsah poziadaviek tak, ako boli schvalené v MZ. Spracovatel
v pozadovanom rozsahu spracoval Zmeny a doplnky &. 4/2021 UPNO Mesta Vrable a predlozil
dokumentaciu na prerokovanie.

A.2. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE ZaD &. 4/2021 k UPNO RIESIA :

Hlavnym ciefom spracovania Zmien a Doplnkov &. 4/2021 k UPNO Mesta Vréble je aktualizacia
dokumentacie, ktora je potrebna pri riadeni rozvoja mesta Vrable.

A.3. POSTUP A SPOSOB SPRACOVANIA ZaD &. 04/2021

Zakladny pristup ku spracovaniu Zmien a Dopinkov ¢. 4/2021, tak ako pri spracovani
uzemného planu (UPNO), vychadza z aktualnych pristupov k problematike rozhodovania o vyuziti
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uzemia. Metodika spracovania vychadza zo Zakona €. 50/76 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich vyhlasok. Textova a graficka Cast su
spracované v zmysle vyhlaSky MZP SR ¢&. 55/2001 Z.z. (§17), ako aj v zmysle poZiadaviek mesta
Vrable.

Zmeny a Doplnky €. 4/2021 su spracované :
- Textova Cast - v Struktire, ako bola spracovana textova Cast schvaleného uzemného planu s
navrhom zavaznej Casti, ktora je podkladom pre spracovanie VZN.
- Graficka Cast - vybrané Casti vykresov, ktorych sa dotyka zmena v prislusnych mierkach ako boli
spracované v UPNO mesta Vrable , obsahujlice vietky zmeny.
*vykres ,01 — Sirsie vztahy* s vyznagenim poléh ZaD ¢&. 4/2021 v (zemi a kladu listov; m 1: 10 000
* vykres ,02 — Komplexny urbanisticky navrh ZaD ¢&. 04-1“ - povodny stav v UPNO; m 1: 5000
* vykres ,03 — Komplexny urbanisticky navrh ZaD &. 04-2“ — navrhovany stav v UPNO,
s reguléciou funkéného a priestorového usporiadania s vyznacenim polohy; m 1: 5 000
* vykres ,04 — Navrh perspektivneho vyuzitia Uzemia ZaD €. 04-2“ na nepolnohospodarske ucely,
s vyznacenim polohy; m 1: 5000
* vykres ,05 — Komplexny urbanisticky navrh ZaD €. 04-2 — pdvodny stav v UPNO; m 1: 5 000
* vykres ,06 — Komplexny urbanisticky navrh ZaD &. 04-2 — navrhovany stav v UPNO,
s regulaciou funkéného a priestorového usporiadania s vyzna¢enim polohy; m 1: 5 000

V sllade so zmenenymi spolo€enskymi poZiadavkami su Zmeny a Doplnky €. 4/2021
spracované po formalnej stranke tak, aby umoZfovali posudzovanie novych zamerov vo vztahu
k platnému Uzemnému planu, tj. formou priesvitiek na ktorych si znézornené zmeny. Celkovy
metodicky pristup, ktory sa presadzuje v tzemnom planovani vychadza z toho, ze hlavnym iniciatorom
zmien spdsobu vyuzitia Uzemia su jednotlivi viastnici, ktori sa mézu slobodne rozhodovat ako a najma
kedy budu uplatriovat’ svoje vlastnicke prava v zmysle vyuZitia pozemku. Preto, v sulade s Ustavne
zaruenou ochranou vlastnickych prav, nie je mozné priamo direktivne urovat spdsob vyuZitia
pozemku, a na druhej strane nie je ani mozné anticipovat roznorodé, diferencované zaujmy a zamery
jednotlivych vlastnikov a uzivatelov uzemia. Preto Uzemny plan, v zaujme umoznenia slobodnej volby
spOsobu vyuZitia a zaroven zamedzenia negativneho vplyvu na ostatné pozemky a tym aj znizenie ich
hodnoty, stanovuje interval moznosti vyuZitia a teda vymedzuje pripustné a zakazané Cinnosti v tom
ktorom Uzemi.

Pre tieto ucely je si¢asné zastavané Uzemie i novonavrhované plochy — rozvojové lokality -
Clenené na regulacné bloky, ktoré predstavuju zakladnu jednotku pre stanovenie moznosti vyuZitia
spolu so zakladnymi hmotovo - priestorovymi charakteristikami vyjadrenymi maximalnou mierou
zastavania objektami - Kz(n), Kz(b); minimalnym podielom zelene — Kvp; maximalnou vy$kou objektov,
t.j. vySkovou hladinou bloku stanovenou poctom nadzemnych podlazi; odstupovymi vzdialenostami
medzi objektami. K zakladnym pristupuju eSte Specialne regulativy, ato streSnd krajina a druh
urbanistickej hrany. Pouzité hmotovo - priestorové charakteristiky znamenaju zarover aj vyjadrenie
celkového potencialu daného bloku v zmysle potencialne vyuZitelného stavebného objemu.

PresnejSie opisuje vSetky tieto charakteristiky kapitola D.1.1. Regulécia priestorového usporiadania.

V regulativoch moznosti funkného vyuzivania su definované spdsoby vyuZitia pozemkov v
¢leneni na pripustné, vynimoéne pripustné a nepristupné. Stanoveny je tak rozsah Cinnosti, pre
jednotlivé Casti uzemia tak, aby sa vytvaralo hodnotné mestské prostredie a vylucilo znehodnocovanie
obytného prostredia pripadne zabranilo vzajomnému obmedzovaniu rozdielnym a konfliktnym uzivanim
susediacich pozemkov.

PresnejSie opisuje vSetky tieto charakteristiky kapitola D.1.2. Regulécia funkéného vyuzitia ploch.

Navrh zavaznej €asti sa uvadza v plnom zneni vratane prislusSnych zmien a doplnkov s ich
vyznacenim farebnym odliSenim textu.
(Cerveno = ZaD ¢.1/2017; zeleno = ZaD ¢. 2/2017; modro = ZaD ¢. 3/2019; hnedo = ZaD ¢.4/2021)
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B. VYCHODISKA PRE SPRACOVANIE ZMIEN a DOPLNKOV &. 3/2019 K UPNO :

B.1. VYMEDZENIE ROZSAHU RIESENEHO UZEMIA A ZAUJMOVEHO UZEMIA :

Riesenym Gzemim pre Uzemny plan obce — mesto Vrable je administrativno - spravne izemie

mesta Vrable, ktoré je tvorené katastralnymi uzemiami Vrable, Horny Ohaj a Dycka. Predmetné Uzemia
pre spracovanie Zmien a Doplnkov &. 4/2021 UPNO Mesta Vrable sa nachadzaju v katastralnom tzemi
Vrable, v dvoch rozdielnych lokalitach :
Cast * 04-1 - (zemie narodnej kultirnej pamiatky — Sidlisko opevnené vo Vrabloch, tzv. ArcheoPark
Vrable - Fidvar sa nachadza mimo pdvodne navrhovanych urbanistickych obvodov, na juznom okraji
katastra Vrable, tesne popri $tatnej ceste 11/511 v smere na Dvory nad Zitavou. Predmetné tzemie je
mimo hranic zastavaného Uzemia obce, druh pozemku je v celom rozsahu orna pdda, v pévodnom
navrhu tzemného planu nebolo toto Uzemie vyuZivané inak, ako na pofnohospodérske ucely.

Celkova vymera uzemia rieSeného v ZaD €. 04-1 : 10,7431 ha (107 431 m?)

Z toho : - archeologické nalezisko — Sidlisko opevnené Fidvar 8,9033 ha ( 89 033 m?)
* z toho epicentrum naleziska 4,514 ha ( 45 140 m?)

- muzealna Cast — od¢lenena parcelou €. 4913/6 1,8398 ha ( 18 398 m?)

(v zmysle Geometrického planu zo dria 24.08. 2020 (ing. Iveta Lérincziova)

Cast * 04-2 - (izemie rozvojovej plochy VE-26 sa nachadza v urbanistickom obvode Vr17 na vstupe od
Nitry po prvej strane S$tatnej cesty 1/51, v priamom kontakte jednak scentrom mesta, ale aj
s priemyselnou zénou a priemyselnym parkom. Uzemie je vymedzené $tatnou cestou 1/51 — rieka
Zitava — Hostovsky potok — planovana komunikacia z buducej okruznej krizovatky 1/51 — 11/511 Zlaté
Moravce. Uzemie je mimo hranic zastavaného izemia obce, druh pozemku ormé pdda.

V stgasnosti platny Uzemny plan obce z r. 2017 funkéné vyuzitie predmetného Gzemia definuje jako
plochy vySSej a nizSej obCianskej vybavenosti.

Poziadavka Ziadatela na zmenu funkéného vyuzitia Gzemia bola evidovana na konkrétne parcely Cislo :
5001 - 5018, 5020, 5037/2, 5038 - 5041

Parcela ¢. 5001 je vo vlastnictve Mesto Vrable, ostatné uvedené parcely su vo vlastnictve navrhovatela
ZaD €. 04-2, t.). firmy DEVELOPER INVEST, s.r.0..

Celkova vymera uzemia rieSeného v ZaD ¢. 04-2 : 1,206 ha (12 055 m?)
Rozloha z&ujmového uzemia UPNO Vrable (sucet 3 katastr. izemi) je 38,2891 km?, t,. 3 828,91 ha.
Z toho : - katastralne uzemie VRABLE —rozloha:  2266,16 ha
z toho : zastavané Uzemie obce 307,49 ha
- katastralne tizemie HORNY OHAJ —rozloha : 801,14 ha
z toho : zastavané Uzemie obce 53,22 ha
- katastralne tizemie DYCKA —rozloha : 761,61 ha
z toho : zastavané Uzemie obce 41,40 ha

B.2. SULAD RIESENIA UZEMIA SO ZADAVACIM DOKUMENTOM :

Spracovatel obdrZal materialy z rokovania Mestského zastupitelstva k navrhovanej poziadavke
(vratane grafickej prilohy) na Zmeny a doplnky €. 4 / 2021 k uzemnému planu obce - mesta Vrable.

Analyza poziadavky na Zmeny a dopinky ¢. 4 / 2021 spracovatelom :

B.2.1. Spracovatel UPNO - Mesta Vrable analyzoval poziadavku formulovani z podnetu
Archeologického Ustavu SAV v Nitre (ako aj Pamiatkového Uradu SR), aschvaleni Mestskym
zastupitelstvom vo Vrabloch na 15. zasadnuti, konanom 13.05. 2020, Uznesenim ¢. 175/2020 o
vypracovani zmien a doplnkov €. 04-1 k Uzemnému planu Mesta Vrable.

Stanovisko a vyjadrenie spracovatela zohladnuje suvislosti vyvolavajuce vplyv na zakladnu a
zavaznu koncepciu schvalenu Mestom Vrable. Poziadavka navrhovatela je uvedena v zneni tak, ako
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bola formulovand v podanej ziadosti, resp. v Uzneseni €. 175/2020 a stanovisko spracovatefa so

zdbvodnenim vyjadrenia je spracované za poziadavkou.

Jedné sa o zmenu funkéného vyuZitia na predmetné tuzemie archeologického néleziska a to formou :

al  zadokumentovania narodnej kultirnej pamiatky — Sidlisko opevnené vo Vrabloch — v Uzemnom
plane mesta vrable v rozsahu podla Rozhodnutia Pamiatkového radu Slovenskej republiky
¢. PUSR-2018/14968-4/75820/JAN

b./ vyclenenia priestorov pre budovanie stavby expozitiry najdenych artefaktov s obsluznym
prislusenstvom a dobovymi stavbami, uréenych pre zabezpecCenie osvety a propagacie
samotnej narodnej kulturnej pamiatky, a to ako pozemkov pod stavbami vo verejnom zaujme na
parcele €. 4913/6 v zmysle Geometrického planu zo dia 24.08. 2020 (ing. Iveta Lorincziova)

Zameranie muzea :

Primarne pdjde o muzeum, ktoré bude prezentovat vedecké vysledky archeologickych
vyskumov sidlisk a pohrebisk zo starSej doby bronzovej, ktoré boli realizované na Uzemi Slovenska od
2. polovice 19. storoCia az do suCasnosti. Zaroven vsak toto muzeum bude plnit' dlohu kultdrno-
spolo¢enského a vzdelavacieho centra s celoslovenskou pdsobnostou. Pocita sa, Ze to bude aj
akademické konferencné centrum ataktiez centrum volnoCasovych aktivit, sliZiace napr. aj na
prakticku vyuku dejepisu Ziakov tak zakladnych ako aj strednych $kol. Déraz bude v fiom kladeny na
interaktivitu a pristupnost expoziénych ¢asti muzea aj pre telesne postihnutym spoluob¢anov.

Vyznam muzea :

Muzeum a skanzen prispeje k zviditelneniu nielen regidénu PoZitavia, ale aj celého Slovenska
tak v eurdpskom kontexte aj mimo neho.

Vliyznamnou mierou pozdvihne kultirne a vzdelanostne samotny region a prispeje Kk revitalizacii
turistického ruchu, vratane réznych foriem agroturizmu. Bude mat potencial vytvorenia atraktivnej
turistickej destinacie vzhladom na dobru dostupnost, €o sa tyka cestnej siete. Pridanou hodnotou je, Ze
sa lokalita Vrable-Fidvar nachadza v blizkosti kupelno-rekreaénej oblasti Podhajska, z ktorej budu
taktieZ navstevnici prichadzat do Muzea a skanzenu.

Stane sa zakladom atraktivne turistickej trasy v smere S-J a J-S na PoZitavi: Z&mok TopolCianky —
Arborétum Mlynany — Velké Vozokany bojisko zroku 1652 - Vrable-Fidvar opevnené sidlisko zo
starSej doby bronzovej. A samozrejme pocita sa s napojenim na uz existujucu ,Vinnu cestu® v tomto
regione.

Nezanedbatelna bude aj skutoénost, Ze so zriadenim Mizea a skanzenu sa vytvoria pracovné miesta
(vedenie muzea, administrativne sily, lektori a lektorky, obsluzny personal (upratovacka, udrzbar),
nepretrzita straZna sluzba a pod.).

Muzealny a prezentaény areal o rozlohe 1,84 ha bude pozostavat  z nasledovnych objektov :
* budova muzea, skanzen, vyhliadkova veza, oddychova zéna, parkovisko

Budova muzea :

Hlavné miesto v uvedenom priestore bude mat novostavba budovy uvedeného Muzea, v interiéri
ktorého sa pocita s expoziénou astou, ktora bude mat v nej najvacsi priestor. Dalej tam bude
prednaskova miestnost velka, seminarna miestnost menS$ia, interaktivna Cast — dielna pre deti.
Sucastou budovy muzea bude aj niekofko hostovskych izieb + administrativne miestnosti. Vo
vstupnej Casti by okrem pokladne mala byt predajia suvenirov a mala kaviaref-bufet na obCerstvenie
a socialne zariadenia.

Architektura budovy muzea ma zodpovedat modernym technologickym a ekologickym Standardom.
Skanzen :

Verna replika obydlia — domu — zo starSej doby bronzovej, ktory bol preskimany v centralnej Casti
sidliska —na akropole — na Fidvari

Verna replika obydlia — domu — zo starSej doby bronzovej, ktory bol preskimany napr. v Spi§skom
Stvrtku, okr. Levoca.

Verna replika dlhého domu z neolitu, ktory bol preskumany vo Vrabloch v polohe Velké Lehemby.
spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra august 2021
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Rekonstrukcia Casti priekopy, ktorou bol ohradeny vojensky pochodovy tabor zdoby rimske

(2.polovica 2. storocia n. I.).

Vyhliadkova veza :

Sucastou arealu by mala byt aj vyhliadkovéa veZa, ktoré by mohla byt umiestnena v jeho SZ Casti. Z nej

bude vyborny vyhlad ,z vtaCej perspektivy“ nielen na samotné opevnené sidlisko Fidvar, ale aj na

k nemu patriace pohrebisko, dalej na rozsiahle neolitické sidlisko v susedstve sa nachadzajucej polohe

Velké Lehemby a taktiez pohlad na oba pochodové vojenské tabory z doby rimskej a rimsko-barbarské

sidlisko. V dalSej perspektive odtial uvidia navstevnici farsky kostol Preblahoslavenej Panny Marie,

v priestore ktorého sa nachadzala vrabel'ska protiturecka pevnost postavena v rokoch 1624 az 1625.

Viyhliadkova veza poskytne aj panoramaticky pohfad na pohorie TribeC so stredovekym hradom

Gyme$ a retazou pravekych hradisk: Zobor, Zibrica, Velky Lysec a Velky Tribe¢, dalej na masiv

Pohronského Inovca, Stiavnické vrchy, Podunajsku pahorkatinu a Podunajskd nizinu.

Oddychova zéna :

Mensi parcik s lavickami a jazierkom, detské ihrisko.

Parkovisko :

Pri juznom okraji arealu by sa malo nachadzat parkovisko pre osobné auta a autobusy navstevnikov.
Pozadovana zmena funkcného vyuZitia nemé zasadny vplyv na zmenu urbanistickej koncepcie

v danej lokalite mesta.

Pozadovand zmena funkéného vyuZitia predmetného tzemia je v sulade so ,,ZADANIM

uzemného planu Mesta Vrable“, schvalenom Uznesenim Cislo 46/2011 Mestského zastupitel'stva

vo Vrabloch na 5. riadnom zasadnuti MZ, konanom dna 23.06. 2011, a to hlavne :

- podla kapitoly K. _POZIADAVKY NA OCHRANU PRIRODY A TVORBU KRAJINY,
KULTURNEHO DEDICSTVA, NA OCHRANU PRIRODNYCH ZDROJOV.
LOZISK NERASTOV A VSETKYCH DALSICH CHRANENYCH UZEMI A ICH
OCHRANNYCH PASIEM VRATANE POZIADAVIEK NA ZABEZPECENIE
EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA :

Objekty z hl'adiska archeologickych nalezisk :

2. Mimoriadnu pozornost si zo strany odbornikov, Statnej sprdvy a samospravy zasluhuje
archeologicka lokalita Fidvar vjuznej asti extravilanu mesta. Ide o opevnenu osadu zo starej
doby bronzovej s unikatnym urbanizmom. Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre z tohto dovodu spracuje
podnet na jej zapis do Ustredného zoznamu pamiatkového fondu.

V3etky tieto objekty resp. tizemia budd v UPN — O VRABLE re3pektované a zakomponované
do urbanistickej a priestorovej Struktury rieSeného Uzemia.

B.2.2. Spracovatel UPNO - Mesta Vrable analyzoval poziadavku formulovanu na zaklade Ziadosti
investora, resp. navrhovatela Zmien a doplnkov k Uzemnému planu obce — Mesta Vrable — f.
DEVELOPER INVEST, s.r.o.,, a schvaleni Mestskym zastupitelstvom vo Vrabloch na 23. riadnom
zasadnuti, konanom 27.01. 2021, Uznesenim €. 256/2021 o vypracovani zmien a doplnkov €. 04-2 k
Uzemnému planu Mesta Vrable.

Stanovisko a vyjadrenie spracovatela zohladnuje suvislosti vyvolavajuce vplyv na zakladnu a
zavaznu koncepciu schvalent Mestom Vrable. PoZiadavka navrhovatela je uvedend v zneni tak, ako
bola formulovand v podanej ziadosti, resp. v Uzneseni €. 256/2021 a stanovisko spracovatefa so
zddvodnenim vyjadrenia je spracované za poziadavkou.

Jedna sa 0 zmenu funkéného vyuzitia na predmetné Uzemie v lokalite VE-26 pre realizaciu zamerov
spolo¢nosti DEVELOPER INVEST, s.r.0..

Zamerom vlastnika je na danom Uzemi vybudovat nékupné centrum, parkoviska a dopinkové
sluzby. Ako doplnkové sluzby pre navstevnikov ndkupného centra je zamer vybudovat jednostojanovu
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samoobsluznu Cerpaciu stanicu pohonnych latok Oliva a samoobsluznu autoumyvareri. Samoobsluzné
Cerpacie stanice Oliva su charakteristické minimalistickym a modernym vzhladom. Vdaka svojmu
dizajnu sa dokaze dobre integrovat do prostredia a nenarusuje celkovu estetiku.

PoZadovana zmena funkéného vyuZitia nema zasadny vplyv na zmenu urbanistickej koncepcie
v danej lokalite mesta.
Pozadovana zmena funkéného vyuZitia predmetného tzemia je v sulade so ,ZADANIM
uzemného planu Mesta Vrable", schvalenom Uznesenim ¢islo 46/2011 Mestského zastupitel'stva
vo Vrabloch na 5. riadnom zasadnuti MZ, konanom dna 23.06. 2011, a to hlavne :

- podla kapitoly 0. POZIADAVKY NA RIESENIE BYVANIA, OBCIANSKEHO
VYBAVENIA, SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY A VYROBY :

Obgianska vybavenost v meste VRABLE nie je vybudovana na potrebnej Grovni. Chybaji zariadenia
kultary, Sportu, sluzieb a zdravotnictva. Z hladiska kvality poskytovania sluzieb je ich Uroven nizka
z dovodov zlého stavebno — technického stavu objektov resp. z dévodov stiesnenych priestorov
a nevyhovujuceho pristupu.

Obcianska vybavenost do ktorej patri obchod, stravovanie a ubytovanie, sluzby su dnes silne
ovplyvnené formou sukromného podnikania. DoporuCuje sa segregovat umiestnenie jednotlivych
zariadeni — v blizkosti trvalého byvania len nehlu¢né a nezavadné prevadzky, ostatné umiestriovat do
centralnych poléh mesta resp. podla zaujmu a moznosti.

B.3. PODKLADY PRE RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV &. 4 / 2021 :

Pri spracovani navrhu Zmien a doplnkov &. 4/2021 UPNO - Mesta Vrable boli pouzité podklady:
- poziadavky obstaravatela na Zmeny a doplinky €. 4/2021 UPNO - Mesta Vrable,
schvalené MZ konanom 13.05. 2020 Uznesenim ¢. 175/2020, resp. MZ konanom 27.01. 2021,
Uznesenim ¢. 256/2021
- analyza a vyhodnotenie poZiadaviek na Zmeny a doplinky €. 4/2021 UPNO — Mesta Vrable,
vypracoval spracovate! UPNO v aprili 2021
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C. ZMENY A DOPLNKY V TEXTOVEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE :

Kapitola B.5. - Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania — text sa dopifia :
TABULKA URBANISTICKYCH OBVODOV :

katastralne (izemie : VRABLE

URBANISTICKY | CELKOVA | Rozvojové izemie mimoZUO |  VYMERA VYMERA
OBVOD (UO) | VYMERAUO | (ZUO -zastavaného Uzemia obce) | LOKALITY LOKALIT v UO
(ha) LOKALITA ¢islo (ha) mimo ZUO (ha)
Vr1 21,78 VE-23 4,504 4,504
existujlice Gizemie v UO v ramei ZUO | 17,280
Vr2 12,51 | existujlice Gzemie v UO v ramci ZUO | 12,510
Vr3 15,32 VE - 06 0,060 3,446
VE-24 3,001
VE-25 0,385
existujlice izemie v UO v ramci ZUO | 11,874
Vr4 16,69 | existujlce Uzemie v UO v ramci ZUO | 16,690
Vr5 25,20 VE-01 0,628 14,136
VE - 09 8,031
VE-11 1,670
VE-12 2,852
VE-13 0,955
existujlice Uzemie v UO v ramci ZUO | 11,064
Vr6 16,11 VE-10 3,682 \ 3,682
existujiice Gzemie v UO v ramci ZUO | 12,428
Vr7 27,03 VE - 14 0,904 0,904
existujlice (izemie v UO v ramci ZUO | 26,126
Vr8 34,35 VE - 15 3,075 | 3,075
existujlice Uizemie v UO v ramci ZUO | 31,275
Vr9 22,32 | existujlce Gzemie v UO v ramci ZUO | 22,320
Vr10 15,78 | existujlice Gzemie v UO v ramci ZUO | 15,780
Vr 11 29,25 VE - 02 0,889 4,195
VE-17 3,306
existujtice izemie v UO v ramci ZUO | 25,055
Vr12 29,98 | existujlce Gzemie v UO v ramci ZUO | 29,980
Vr13 21,31 VE-03 0,976 8,064
VE-20 1,721
VE-21 0,172
VE - 22 5,195
existujiice Gzemie v UO v ramci ZUO | 13,246
Vr 14 24,88 VE-16 2,460 2,460
existujlice izemie v UO v ramei ZUO | 22,420
Vr 15 30,45 VE - 05 0,500 7,257
VE-18 2,866
VE-19 3,891
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existujlice Gizemie v UO v ramci ZUO | 23,193
Vr 16 55,42 | existujuce izemie v UO v ramci ZUO | 55,420
Vr17 34,82 VE - 07 0,654 10,186
VE - 26 1,206
VE - 27 2,885
VE - 28 3,922
VE -29 1,519
existujlice Gzemie v UO v ramci ZUO | 24,634
Vr18 21,71 VE - 36 0,784 0,784
existujlice Gizemie v UO v ramci ZUO | 20,926
Vr19 12,47 VE - 08 0,375 10,469
VE - 37 2,797
VE - 38 3,885
VE -39 3,412
existujlice izemie v UO v ramci ZUO | 2,001
Vr 20 20,86 VE - 42 2,661 4,298
VE - 44 1,637
NAVRHOVANE iizemie v UO
vramci ZUO (mimo rozvoj. lokalit)
existujuce uzemie v UO mimo ZUO 14,142
Vr 21 24,40 VE - 04 0,719 17,062
VE - 30 2,371
VE - 31 2,336
VE - 32 4,142
VE - 33 3,500
VE - 34 0,934
VE-35 3,060
existujlice Gzemie v UO v ramci ZUO | 7,338
Vr 22 10,7431 VE - 45 1,8398 1,8398
existujiice izemie v U0 mimo ZUO 8,9033 8,9033
SPOLU : 43219 SPOLU : 92,885 e
442,93 105,265
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Kapitola B.6. - Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce s ur€enim previadajucich funkénych
tzemi, vratane urcenia pripustneho, obmedzujuceho (vynimocne pripustného) a zakazujuceho
(nepripustného) funkéného vyuZivania sa text doplfia :

VIl UZEMIE ZAKLADNEJ A VYSSEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOST! : Vv, Vz
al Uzemie sluZzi - hlavnafunkcia, resp. dominantné funkéné vyuzitie :

- pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich Specializovanych zariadeni ob¢ianskej vybavenosti
verejného charakteru, bud prislichajucej jednotlivym uzemnym celkom, alebo celomestského
az nadmestského vyznamu v upresneni podla konkrétneho urbanistického névrhu; sucastou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, parkoviska,
zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnu obranu

b./ nauzemi je pripustné umiestnit:

- zariadenia, objekty, plochy obcianskej vybavenosti, t..

- koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania

- zariadenia socialnej starostlivosti (domovy déchodcov, denné stacionére, senior centra),
Skolstva (zakladné, stredné a umelecké $koly) a zdravotnictva (lekarne, zdravotnicke
strediska, polikliniky)

- zariadenia kultury a verejnej administrativy (kancelarie, samosprava, $tatna sprava)

- byty pohotovostné, sluzobné a byty majitelov zariadeni

- ubytovacie zariadenia hotelového typu podfa podmienok vyhlasky MH SR ¢&. 277/2008 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju klasifikacné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do
kategorii a tried

- hromadné garaze a parkoviska, slUZiace pre majitefov a navstevnikov zariadeni

- Sportové a rekreacné zariadenia, ak sUvisia s hlavnou funkciou uzemia

- verejné priestory, namestia, a ostatné plochy s prvkami drobnej architektury

- ochranna a izolacna zelen, oddelujuca plochy obcianskej vybavenosti, dopravy, technickej
vybavenosti a zariadeni s ruSivym ucinkom na obytné prostredie

- verejna zelen — parkovo upravena a ostatna verejna zelen v ulichnom priestore

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, podzemné a nadzemné
hromadné garadZe a parkoviska, slUZiace pre obyvatelov a navstevnikov, zamestnancov pod.)

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sliziace obsluhe Uzemia a zariadenia technickej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice plynu, rozvodné skrine,
miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu)

- dopInkoveé zariadenia technickej vybavenosti — napr. jednostojanové Cerpacie stanice PHM,
malé samoobsluzné umyvarne osobnych automobilov (pre 1 auto) — sluZiace vyluéne ako
doplnkova funkcia, sluzba pre zékaznikov, resp. navstevnikov k hlavnej funkcii, t.j. objektu
obCianskej vybavenosti

c/ vynimoélne sU pripustné:

- doplnkové zariadenia maloobchodu a osobnych sluzieb

- jednotlivé neruSiace zariadenia Zivnosti a sluZieb

- menSie Sportové zariadenia

d./ nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie v rodinnych domoch a monofunkénych, ¢i samostatne stojacich bytovych domoch

- vyrobné zariadenia ruivého charakteru pre obytné prostredie (hluk, splodiny, odpady a pod.)
napr. priemyselna vyroba, stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét

- skladové hospodarstvo, velkoplosné zariadenia a arealy

- vyrobné sluzby s ruSivymi tcinkami na Zivotné a obytné prostredie - napr. autoservisy,
klampiarske prevadzky, stolarske dielne, lakovne a pod.

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra august 2021




Uzemny plan obce — Mesto Vrable 13 ZMENY a DOPLNKY ¢. 4,/2021

- Gerpacie stanice pohonnych hmét akéhekolvek-druhy; ako hlavna funkcia v dotknutom tzemi

- akakolvek polnohospodarska vyroba, zahradkarska ¢innost

- chov akychkolvek domacich uzitkovych, hospodarskych zvierat, Seliem a dravcov,
nebezpec€nych a exotickych zvierat

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikécii

XXIIl__Uzemie archeologického néleziska — Archeo Park - Fidvar AP
al uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkcné vyuzitie :
- pre vykon archeologického vyskumu na pozemkoch nérodnej kulturnej pamiatky —
Sidlisko opevnené vo Vrabloch - Fidvar
b./ nauzemi je pripustné umiestnit:
- opevnené sidlisko a pohrebisko Cloveka starSej doby bronzovej
c/ vynimocéne su pripustné:
d./ nepripustné funkéné vyuzitie:
- akékolvek funkcia, ¢innost, zariadenie, ktorej zameranie nesuvisi vyluéne s archeologickym
vyskumom na predmetnom nalezisku
- plochy technickej vybavenosti a zariadenia technickej vybavenosti
- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii

XXIV. Uzemie obcianskej vybavenosti pre Archeo Park - Fidvar Av
a./ Uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuZitie :

- pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich Specializovanych zariadeni ob¢ianskej vybavenosti
verejného charakteru, prisluchajucej vylucne pre potreby archeologického parku a jeho
navstevnikov, suvisiace s muzealnou, expozi¢nou a edukac¢nou naplfiou, napr. muzeum
s priestormi pre edukacnu Cinnost — prednaskova sala, seminarna miestnost, dielfia pre deti
apod., skanzen, vyhliadkova veza,

- sti¢astou Uzemia mdzu byt oddychova zéna so zelefiou, vodnou plochou, dopravné
a technické vybavenie, parkoviska na teréne

b./ nauzemi je pripustné umiestnit:

- zariadenia, objekty, plochy obcianskej vybavenosti suvisiace s muzealnou, expozi¢nou a
edukacénou (vzdelavacou) napliiou — mizeum, skanzen, vyhliadkova veza

- verejné priestory, namestia, a ostatné plochy s prvkami drobnej architektury

- ochranna a izola¢na zelen, oddelujuca plochy ob¢ianskej vybavenosti, dopravy, technickej
vybavenosti a zariadeni s rusivym Uc¢inkom na obytné prostredie

- verejna zelen — parkovo upravena a ostatna verejna zelen

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska sliZiace pre
navstevnikov, zamestnancov pod.)

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti a zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu
uzemia (trafostanice, rozvodné skrine, miesta na odpadové nadoby, resp. kontajnery)

c./ vynimocéne su pripustné:

- zariadenia kultury a verejnej administrativy pre Archeopark (kancelarske priestory)

- dopinkové zariadenie stravovania a predaja suvenirov pre navstevnikov Archeoparku (ako
sucast hlavného objektu)

- ubytovacie zariadenia hoteloveho typu — hostovske izby v hlavnom objekte muzea
(podla podmienok vyhlasky MH SR €. 277/2008 Z.z., ktorou sa ustanovuju klasifikacné znaky
na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do kategorii a tried)

d/ nepripustné funkéné vyuzitie:
- byvanie v rodinnych domoch a monofunkénych, ¢i samostatne stojacich bytovych domoch
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- hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre majitelov a navstevnikov zariadeni

- Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou Uzemia

- koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania

- mobilné zariadenia verejného stravovania

- zariadenia socialnej starostlivosti (domovy déchodcov, denné stacionare, senior centra),
Skolstva (zakladné, stredné a umelecké $koly) a zdravotnictva (lekarne, zdravotnicke
strediska, polikliniky)

- vyrobné zariadenia, napr. priemyselna vyroba, stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét

- skladové hospodarstvo, velkoplo$né zariadenia a arealy

- akékolvek vyrobné sluzby

- Cerpacie stanice pohonnych hmot akéhokolvek druhu

- akékolvek polnohospodarska vyroba, zahradkarska Cinnost

- chov akychkolvek domécich uzitkovych, hospodarskych zvierat, Seliem a dravcov,
nebezpecnych a exotickych zvierat

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii

e/ regulacia:

- urbanisticku, resp. architektonicku Strukturu navrhovanej zastavby riesit tak, aby umoziovala
dostato¢nu cirkulaciu vzduchu a nezvySovala prehrievanie budov

- eliminovat negativny dopad nadmerného obostavaného objemu stavby pouZitim zapustenych
podlazi do konfiguracie terénu

- architektonicky riesit' stre$nu rovinu ako piatu fasadu objektov, napr. zelenymi strechami

- zabezpedit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu

- zvySovat infiltraCnu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov

Pocet podlazi objektu — maximalne pripustny poCet nadzemnych podlazi objektu : 2

Kz(n) - koeficient zastavanosti (netto) 0,2 - Cisty podiel zastavanosti Uzemia 20 %
Kz(b) - koeficient zastavanosti (brutto) 0,45 - hruby podiel zastavanosti Gzemia 45 %
Kvp - koeficient vegetacnych pléch 0,5 - podiel ploch zelene v uzemi 50 %
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TABULKA FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA :

katastralne (zemie : VRABLE

URBAN. | Uzemie : ~ |Funkény charakter izemia (FCHU) Symbol
OBVOD | rozvojové mimo ZUO FCHU
(UO) - lokalita Cislo :
m vramei ZUO
Vr1 |lokalita&.  VE-23 |Uzemie &istého mestského byvania nizkopodlazné BEN
existujuce uzemie Uzemie mestského byvania Bm
Obytne zmieSané uzemie centrélne Oc
Obytne zmieSané Uzemie mestske Om
Uzemie arealov sakralneho charakteru Ci
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Vr2 |existujuce uzemie Uzemie mestského byvania Bm
Obytne zmieSané uzemie centrélne Oc
Obytne zmieSané tzemie mestske Om
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie dopravnych stavieb a zariadeni dopravy Do
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Vr3 |lokalitac. VE-06 |Komunikacia
lokalita &.  VE - 24 |Uzemie Gistého mestského byvania viacpodlazné BEV
lokalita ¢.  VE - 25 |Uzemie zakladnej ob&ianskej vybavenosti Vz
existujuce uzemie Qzemie Cistého mestského byvania viacpodlazné BEV
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Vr4 |existujuce uzemie Uzemie &istého mestského byvania viacpodlazné BEV
Obytne zmieSané Uzemie mestské Om
Vr5 |lokalita¢. VE-01 |Komunikécia
lokalita ¢.  VE-109 Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
lokalita¢.  VE-11 Qzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv(b)
lokalita ¢.  VE-12 L:Jzemie komunélnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv
Uzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov| Pv, Sv
lokalita 8.  VE - 13 |Uzemie byvania vidieckeho typu Bv
existujuce uzemie Qzemie koncentrovanej polnohospodérskej vyroby Po
Uzemie plodnych porastov drevin Ze
Vr6 |lokalitac. VE-10 Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti Re
existujuce uzemie Obytne zmieSané tuzemie mestské Om
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv(b)
Vr7 |lokalita&.  VE-14 |Uzemie &istého mestského byvania nizkopodlazné BEN
existujuce Uzemie Obytne zmieSané tzemie mestske Om
Uzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Vr8 |lokalita¢. VE-15 Qzemie byvania vidieckeho typu Bv
Uzemie zakladnej obcianskej vybavenosti Vz
Uzemie dopravnych stavieb a zariadeni dopravy Do

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra

august 2021




Uzemny plan obce — Mesto Vrable 16

ZMENY a DOPLNKY €. 4/2021

existujuce uzemie Obytne zmieSané uzemie mestské Om
Uzemie Cistého mestskeho byvania nizkopodiazne BCN
Uzemie koncentrovanej Sportovej vybavenosti Sp
Uzemie komunélnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv
Vr9 |existujuce uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie Cistého mestskeho byvania viacpodlazné BEV
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Vr10 |existujuce uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie zakladnej obcianskej vybavenosti Vz
Uzemie polnohospodarskej malovyroby a zahradkarstva Pz
Vr11 |lokalita¢. VE-02 |Komunikacia
lokalita¢.  VE-17 Qzemie Cisteho mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie zakladnej obcianskej vybavenosti Vz
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
existujuce uzemie Qzemie Cisteho mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie cintorinov a arealov sakralneho charakteru Ci
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Vr12 |existujuce Uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv(b)
Vr13 |lokalita¢. VE-03 |Komunikécia
lokalita 8.  VE-20 |Uzemie ¢istého mestského byvania nizkopodlazné BEN
lokalita 8.  VE-21 |Uzemie ¢istého mestského byvania nizkopodlazné BEN
lokalita¢.  VE -22 Qzemie Cisteho mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Uzemie ploSnych porastov drevin Ze
existujlce Uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie mestského byvania Bm
Obytne zmieSané Uzemie mestské Om
Vr14 |lokalita¢. VE-16 Qzemie cintorinov a arealov sakralneho charakteru Ci
Uzemie dopravnych stavieb a zariadeni dopravy Do
existujuce uzemie Qzemie koncentrovanej polnohospodérskej vyroby Po
Uzemie pofnohospodarskej malovyroby a zahradkarstva Pz
Uzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distriblcie a skladov| Pv, Sv
Uzemie komunalinej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv
Vr15 |lokalita¢. VE-05 |Komunikécia
lokalita¢. VE-18 Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie byvania vidieckeho typu Bv
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
lokalita¢. VE-19 Qzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distriblcie a skladov| Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv
Uzemie plodnych porastov drevin Ze
existujuce uzemie Qzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov| Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv
Vr16 |existujuce Uzemie Qzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distriblcie a skladov| Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv
Uzemie dopravnych stavieb a zariadeni dopravy Do
Uzemie Cisteho mestskeho byvania viacpodlazné BEV
Uzemie pre socialne byvanie Bs
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Vr17 |lokalita¢.  VE-07 |Komunikacia
lokalitac.  VE -26 Qzemie zakladnej obcCianskej vybavenosti Vz
Uzemie vysSej obCianskej vybavenosti Vv
lokalita ¢.  VE-27 Qzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv
Uzemie dopravnych stavieb a zariadeni dopravy Do
lokalita ¢.  VE-28 Qzemie Cistého mestského byvania viacpodlazné BeV
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
lokalita¢.  VE-29 Qzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti Re
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
existujuce uzemie Uzemie plodnych porastov drevin Ze
Vr18 |lokalitad.  VE-36 |Uzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distriblcie a skladov| Pv, Sv
existujuce Uzemie Uzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distriblcie a skladov| Pv, Sv
Vr19 |lokalita¢. VE-08 |Komunikécia
lokalita .  VE-37 Qzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv
lokalita 8.  VE - 38 |Uzemie vy33ej obcianskej vybavenosti Vv
lokalita 8.  VE -39 |Uzemie vy33ej obianskej vybavenosti Vv
existujuce Uzemie Qzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Uzemie ploSnych porastov drevin Ze
Vr20 |lokalitac.  VE-42 |Obytne zmieSané uzemie mestskeé Om
Uzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
lokalita¢. VE-44 Qzemie vinic a pod. s rekreaCnou funkciou v ramci agroturistiky Rv
Uzemie produkénych vinic s vinicnymi domami, vinarstvami a Vin
suvisiacou obc¢ianskou vybavenostou
existujuce uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Vr21 |lokalitaC.  VE-04 |Komunikacia
lokalita ¢.  VE-30 Qzemie byvania vidieckeho typu Bv
Uzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti Re
Uzemie ploSnych porastov drevin Ze
lokalita .  VE-31 Qzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distriblcie a skladov| Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
lokalita .  VE-32 Qzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distriblcie a skladov| Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv
lokalitaé. VE-33 Qzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov| Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv
lokalita 8. VE - 34 |Uzemie technickej vybavenosti mesta Te
lokalita 8. VE - 35 |Uzemie technickej vybavenosti mesta Te
existujuce uzemie Uzemie technickej vybavenosti mesta Te
Vr22 |lokalita&.  VE-45 |Uzemie obg&ianskej vybavenosti pre ArcheoPark - Fidvar Av
existujlce Uzemie Uzemie archeologického naleziska ArcheoPark - Fidvar AP
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Kapitola B.8. OBCIANSKE VYBAVENIE - SOCIALNA INFRASTRUKTURA — NAVRH RIESENIA :

ROZVOJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI ;

Néavrh uzemného planu vytypoval nové plochy pre rozvoj funkcie ob¢ianskej vybavenosti :

- mimo zastavaného Uzemia mesta :

* rozvojové plochy s polyfunkénym vyuZitim, t.j. komunaina vyroba, vyrobné sluzby, stavebnictvo,
sklady, distribucia, doprava...(VE - 37, 27, 11)

Cast *04-2 - obéianska vybavenost, ktora moze byt doplnkovo rozsirena o zariadenia technickej

vybavenosti (napr. — napr. jednostojanové Cerpacie stanice PHM, malé samoobsluzné umyvarne

osobnych automobilov (pre 1 auto) — sluziace vylu¢ne ako doplnkova funkcia, sluzba pre zakaznikov,

resp. navstevnikov k hlavnej funkcii, t.j. objektu ob¢ianskej vybavenosti - (VE — 26)

Cast * 04-1 V mendej Gasti ArcheoPark-u Vrable - Fidvar bude situovany popri archeologickom
nalezisku ,opevneného sidliska“ aj muzealny a prezentacny priestor pre vybudovanie stavby expozitury
najdenych artefaktov s obsluznym prislusenstvom a dobovymi stavbami, uréenych pre zabezpecenie
osvety a propagacie samotnej narodnej kultirnej pamiatky.

Zameranie muzea :

Primarne p6jde o muzeum, ktoré bude prezentovat vedecké vysledky archeologickych
vyskumov sidlisk a pohrebisk zo starSej doby bronzovej, ktoré boli realizované na uzemi Slovenska od
2. polovice 19. storoCia aZz do suCasnosti. Zaroven vSak toto muzeum bude plnit' Ulohu kultdrno-
spolocenského a vzdelavacieho centra s celoslovenskou pdsobnostou. Podita sa, Ze to bude aj
akademické konferencné centrum ataktiez centrum volnoCasovych aktivit, sliZiace napr. aj na
prakticku vyuku dejepisu Ziakov tak zakladnych ako aj strednych Skél. Déraz bude v fiom kladeny na
interaktivitu a pristupnost expozi¢nych Casti muzea aj pre telesne postihnutym spoluobc¢anov.

Vyznam muzea :

Muzeum a skanzen prispeje k zviditelneniu nielen regiénu PoZitavia, ale aj celého Slovenska
tak v europskom kontexte aj mimo neho.

Vlyznamnou mierou pozdvihne kulturne a vzdelanostne samotny region a prispeje k revitalizacii
turistického ruchu, vratane réznych foriem agroturizmu. Bude mat potencial vytvorenia atraktivnej
turistickej destinacie vzhlfadom na dobru dostupnost, ¢o sa tyka cestnej siete. Pridanou hodnotou je, ze
sa lokalita Vrable-Fidvar nachadza v blizkosti kupelno-rekreacnej oblasti Podhajska, z ktorej budu
taktieZ navstevnici prichadzat do Muzea a skanzenu.

Stane sa zakladom atraktivne turistickej trasy v smere S-J a J-S na Pozitavi: Zamok TopolCianky —
Arborétum Milyrany — Velké Vozokany bojisko z roku 1652 — Vrable-Fidvar opevnené sidlisko zo
starSej doby bronzovej. A samozrejme pocita sa s napojenim na uz existujucu ,Vinnu cestu® v tomto
regione.

Nezanedbatelna bude aj skutocnost, Ze so zriadenim Muzea a skanzenu sa vytvoria pracovné miesta
(vedenie muzea, administrativne sily, lektori a lektorky, obsluzny personal (upratovacka, udrzbar),
nepretrzita strazna sluzba a pod.).

Muzealny a prezentacny areal o rozlohe 1,84 ha bude pozostavat’ z nasledovnych objektov :
* budova muzea, skanzen, vyhliadkova veza, oddychova zéna, parkovisko

Budova muzea :

Hlavné miesto v uvedenom priestore bude mat novostavba budovy uvedeného Muzea, v interiéri
ktorého sa pogita s expoziénou astou, ktora bude mat v nej najvacsi priestor. Dalej tam bude
prednaskova miestnost velka, seminarna miestnost mensSia, interaktivna Cast — dielna pre deti.
Sucastou budovy muzea bude aj niekolko hostovskych izieb + administrativne miestnosti. Vo
vstupnej Casti by okrem pokladne mala byt predajna suvenirov a mala kaviaren-bufet na obCerstvenie
a socialne zariadenia.

Architektura budovy muzea ma zodpovedat modernym technologickym a ekologickym Standardom.
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Skanzen :

Verna replika obydlia — domu — zo starSej doby bronzovej, ktory bol preskimany v centrélnej Casti
sidliska —na akropole — na Fidvari

Verna replika obydlia — domu — zo starSej doby bronzovej, ktory bol preskimany napr. v Spisskom
Stvrtku, okr. Levoca.

Verna replika dlhého domu z neolitu, ktory bol preskumany vo Vrabloch v polohe Velké Lehemby.
Rekonstrukcia Casti priekopy, ktorou bol ohradeny vojensky pochodovy tabor zdoby rimskej
(2.polovica 2. storoia n. 1.).

Vyhliadkova veza :

Sucastou arealu by mala byt aj vyhliadkovéa veZa, ktoré by mohla byt umiestnena v jeho SZ Casti. Z nej
bude vyborny vyhlad ,z vtaCej perspektivy“ nielen na samotné opevnené sidlisko Fidvar, ale aj na
k nemu patriace pohrebisko, dalej na rozsiahle neolitické sidlisko v susedstve sa nachadzajucej polohe
Velké Lehemby a taktiez pohlad na oba pochodové vojenskeé tabory z doby rimskej a rimsko-barbarské
sidlisko. V dalSej perspektive odtial uvidia navstevnici farsky kostol Preblahoslavenej Panny Marie,
v priestore ktorého sa nachadzala vrabel'ska protiturecka pevnost postavena v rokoch 1624 az 1625.
Viyhliadkova veza poskytne aj panoramaticky pohfad na pohorie TribeC so stredovekym hradom
Gyme$ a retazou pravekych hradisk: Zobor, Zibrica, Velky Lysec a Velky Tribe¢, dalej na masiv
Pohronského Inovca, Stiavnické vrchy, Podunajsku pahorkatinu a Podunajsku niZinu.

Oddychova zéna :

Mensi parCik s laviCkami a jazierkom, detské ihrisko.

Kapitola B.15. NAVRH OCHRANY KULTURNEHO DEDICSTVA — NAVRH RIESENIA :

DOLEZITE OBJEKTY Z HLADISKA ARCHEOLOGICKYCH NALEZISK :

1. V katastralnom uzemi Horny Oh4j, severne a vychodne od intravilanu sa nachadza sidliskova
archeologicka lokalita datovana do obdobia neskorej doby kamennej (lengyelské a badenska kultira) a
do obdobia starSej doby zeleznej (kalenderberska kultura). V katastralnom Uzemi Vrable sa nachadza
viacero archeologickych lokalit situovanych v intravilane a extravilane mesta. V severnej Casti
intravilanu ide o archeologické lokality z obdobia neskorej doby kamennej, starSej a mlad$ej doby
Zeleznej, z doby rimskej a stredoveku. Pohrebisko z velkomoravského obdobia bolo zistené na byvalej
ulici Cervenej armady. Vychodne od mesta bolo zistené osidlenie v dobe rimskej. Archeologické nalezy
z obdobia stredoveku mozno predpokladat v SirSom okoli kostola.

Protiturecka pevnost zo 17. storoCia sa pravdepodobne nachadzala v priestore juzného okraja
suCasného mesta. Vyskyt doteraz neznamych archeologickych nélezisk je mozné predpokladat aj v
dalSich polohach.

2. Mimoriadnu pozornost si zo strany odbornikov, Statnej spravy a samospravy zasluhuje
archeologicka lokalita Fidvar v juznej Casti extravilanu mesta. Ide o opevnenu osadu zo starSej doby
bronzovej s unikatnym urbanizmom. Krajsky PU v Nitre z tohto dovodu spracuje podnet na jej zapis do
Ustredného zoznamu pamiatkového fondu.

*04-1 Zadokumentovanie narodnej kultirnej pamiatky — Sidlisko opevnené vo Vrabloch,

ktoré rozhodnutim zo dnia 14.09. 2018 Pamiatkovy Urad Slovenskej republiky vyhlasil za

narodnu kultirnu pamiatku

ArcheoPark Vrable - Fidvar bude predstavovat okre naleziska aj muzealny a prezentaény

priestor, s celoslovenskou pdsobnostou okrem iného aj v oblasti vzdelavania, v ktorom budu

situované skanzen, muzeum, vyhliadkova veza, oddychova zéna s parCikom a jazierkom,
plochy pre parkovanie navstevnikov
3. V intravilane a extravilane mesta Vrable su evidované koncentracie archeologickych lokalit. Ide
0 archeologické sidliskové nélezy z obdobia neolitu a sidliskové nalezy z obdobia v€asného,
vrcholného a neskorého stredoveku a novoveku a na viacerych miestach predpokladame vyskyt
dalSich archeologickych nalezisk.
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Vaetky tieto objekty, resp. (izemia st v UPN — O VRABLE re$pektované a zakomponované do
urbanistickej a priestorovej Struktury rieSeného uzemia.

Ochrana archeologickych nalezisk a ich pamiatkovych hodndt pri realizacii planovanej
vystavby bude zabezpeCend v zmysle prisluSnych ustanoveni zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu formou zachranného archeologického vyskumu s dostatoCnym Casovym
predstihom. Pri realizacii planovanej vystavby bude nevyhnutné zabezpedit ochranu pamiatkovych
hodnét na rieSenom Uzemi v zmysle prisludnych ustanoveni zakona o ochrane pamiatkového fondu.
Ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti na posudzovanom uzemi je potrebné vyZiadat v zmysle
pamiatkového zaékona vyjadrenie dotknutého organu Statnej spravy, ktory urCi spdsob ochrany
evidovanych a potencionalnych archeologickych nalezisk a nalezov.

Kapitola B.21.  VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKE. A
LESNEJ PODY NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY: sa doplia :

Zmeny a Doplnky €. 4/2021 predstavuju v dokumentacii 2 zmeny :

Cast * 04-1 - (zemie narodnej kultirnej pamiatky — Sidlisko opevnené vo Vrabloch, tzv. ArcheoPark
Vrable - Fidvar sa nachadza mimo pdvodne navrhovanych urbanistickych obvodov, na juznom okraji
katastra Vrable, tesne popri $tatnej ceste 11/511 v smere na Dvory nad Zitavou.

Predmetné Uzemie je mimo hranic zastavaného uzemia obce, vytyCeného lomovymi bodmi
zastavaného uzemia obce, ktoré boli premietnuté do odtlackov katastralnych map k 1. januaru 1990.
Druh pozemku je v celom rozsahu orna pdda - kultara ,,uhor“, v pévodnom navrhu Gzemného planu
nebolo toto Uzemie vyuzivaneé inak, ako na polnohospodarske ucely.

Celkova vymera tzemia rieSeného v ZaD €. 04-1 : 10,742 ha (107 424 m?)

Predmetom Zmien a doplnkov ZaD ¢. 04-1 je Zadokumentovanie narodnej kultirnej pamiatky —
Sidlisko opevnené vo Vrabloch, ktoré rozhodnutim zo dna 14.09. 2018 Pamiatkovy urad Slovenske;
republiky vyhlasil za narodnu kultirnu pamiatku, tzv. ArcheoPark Vrable - Fidvar,

ktory pozostava z dvoch Casti :

Celok 1: - archeologické nalezisko — Sidlisko opevnené Fidvar 8,9033 ha ( 89 033 m?)
* z toho epicentrum naleziska 4,5140 ha ( 45 140 m?)
- nie je predmetom zaujmu 0 mozné buduce odiatie pofnohospodarskej pddy.

Celok 2 : VE - 45
- muzealna Cast a prezentacny priestor, v ktorom budu vybudované skanzen, muzeum,
vyhliadkova veza, oddychova zéna s parCikom a jazierkom, plochy pre parkovanie
navstevnikov,
- od€lenena parcelou ¢. 4913/6 1,8398 ha ( 18 398 m?)
(v zmysle Geometrického planu zo dia 24.08. 2020 (ing. Iveta Lérincziova)

Lokalita | Celkom Celkova vymera ha Druh Kadd
vha |y 7 toho pozemku | Skupina
BPEJ
zastavanom | pofohosp. poda | Nepolohosp.
uzemi obce pdda
k111990 | mimo zastav. mimo zastav.
Uzemia obce uzemia obce
k1.11990 k1.11990
VE-45 |1,8398 - 1,8398 ha - orna péda | 0039002
18 398 m? 2
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Maximalna mozna vymera zastavby nadzemnymi stavebnymi objektami je stanovena hrubym,
podielom, resp. koeficientom zastavanosti Uzemia 45 %. Pre Uzemie bude vypracovana zastavovacia
Studia, ktora presne vymedzi plochy zastavby s ohladom na dodrZanie zasad ochrany
polnohospodarskej pody, ustanovené v § 12 zakona 220/2004 Z.z., zvlast zasadu nevyhnutnosti a
oddvodneného rozsahu (so zretelom na odsuhlasenu funkciu).

Plochy zastavby budu navrhnuté tak, aby :

- nedoslo k devastacii oblasti, a to aj s dopadom na okolity ekosystém a polnohospodarsku pédu

- z plochy arealu Archeo Parku budu vyclenené plochy, ktoré aj nadalej mozu byt vyuziavné v
polnohospodarskom druhu pozemku (trvaly travny porast)a tieto nebudu predmetom trvalého odnatia
z pofnohospodarsjek pody

- nevznikali plochy so stazenym obrabanim polnohospodarskej pody, ktora v ramci lokality nebude
dotknuta rozhodnutim podfa § 17 zakona 220/2004 Z.z..

- na ploche trvalého odnatia musi byt vykonana skryvka ornice a podornicia
- v dotknutom uzemi nie su umiestnené hydromelioracné zariadenia

Za odnatie polnohospodarskej pody v katastralnom uzemi Vrable, bude do Statneho rozpoctu
zaplateny poplatokv zmysle prilohy €. 2 k nariadeniu vlady €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie a
neopravneny zaber polnohospodarskej pody.

Cast * 04-2 - (izemie rozvojovej plochy VE-26 sa nachadza v urbanistickom obvode Vr17. Uzemie je
mimo hranic zastavaného uzemia obce, druh pozemku orna pdda.

V stigasnosti platny Uzemny plan obce zr. 2017 funkéné vyuzitie predmetného Gzemia definuje jako
plochy vy$Sej a nizSej obCianskej vybavenosti.

Poziadavka ziadatela na zmenu funk¢ného vyuzitia izemia bola evidovana na konkrétne parcely Cislo :
5001 - 5018, 5020, 5037/2, 5038 - 5041

Parcela €. 5001 je vo vlastnictve Mesto Vrable, ostatné uvedené parcely su vo vlastnictve navrhovatela
ZaD €. 04-2, tj. firmy DEVELOPER INVEST, s.r.o..
Celkova vymera uzemia rieSeného v ZaD €. 04-2 : 1,206 ha (12 055 m?)

Z hladiska odnatia polnohospodarskej poddy nemé navrhovana zmena funkéného vyuzitia Ziadny vplyv.
Na mozné budtce odnatie polnohospodarskej pody okalita VE-26 (ako aj VE-27) uz bol udeleny sthlas
pri schvalované pévodného Uzemného planu v roku 2017.

Kapitola B. 14.2., ) o ]
NAVRH ADAPTACNYCH OPATRENI NA NEPRIAZNIVE DOSLEDKY ZMENY KLIMY :

Dopady zmeny klimy ohrozuju konkrétne sidla, teda dotykaju sa systémov v nich

fungujucich €i uz fudskych, infrastruktirych alebo prirodnych a sucasne ovplyviuju ich rozvojove
neinvesticné a investicné zamery. Predchadzanie a zmieriiovanie dopadov zmeny klimy a zvySovanie
odolnosti sidel sa stavaju neoddelitelnou sucastou cCinnosti samospravy na lokalnej urovni, ¢i uz v
operacnej, rozhodovacej alebo planovacej rovine.
Hlavnym nastrojom pre systémovy pristup k adaptacii sa na suc¢asné i buduce dopady zmeny klimy je
adaptacna stratégia. Adaptacna stratégia musi brat do uvahy naliehavost z hladiska potencialneho
ohrozenia spojeného s dopadmi zmeny klimy, musi brat do uvahy socialne kritéria (prednost maju
opatrenia, ktoré nenaruSuju, resp. prispievaju k zachovaniu principu rovnosti, socialnej inkluzie) a
environmentalne kritéria (minimalizacia environmentalnych dopadov). V neposlednom rade adaptacna
stratégia musi zvazovat opatrenia, ktoré su ekonomicky zvladnutelné a uprednostnit tie, ktoré nie su
jednoucelové, ale ich realizacia prinasa aj iné uzitky.
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Navrhované kratkodobé a strednodobé opatrenia :

Navrhované opatrenia voéi Castej$im a intenzivnej§im vinam horucav :

- koncipovat urbanisticku Strukturu mesta tak, aby umoZiovala lepsiu cirkulaciu vzduchu

- zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov, osobitne v zastavanom centre mesta

- zabezpeCit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov

Navrhované opatrenia voCi CastejSiemu vyskytu sucha :

- podporovat a zabezpedit opatovné vyuZivanie dazdovej a odpadovej vody

Navrhované opatrenia voéi CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok :

- zabezpedit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohfaduplne k zivotnému prostrediu.

- zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazdovych vod

Cast * 04-1 - izemie narodnej kultirnej pamiatky — Sidlisko opevnené vo Vrabloch, tzv. ArcheoPark
Vrable - Fidvar sa nachadza mimo pdvodne navrhovanych urbanistickych obvodov, na juznom okraji
katastra Vrable. Druh pozemku je v celom rozsahu orna pdda - kultara ,uhor”. KedZe sa jedna
0 archeologické nalezisko, vykonanie horeuvedenych opatreni nebude v Ziadnej miere obmedzene.

V Casti Archeo Parku s obCianskou vybavenostou je maximalna zastavanost lokality stanovena na
45% plochy Uzemia, ¢im bude zabezpeceny v dotknutom uzemi vySe 50% podiel zelene.

Cast * 04-2 - (izemie rozvojovej plochy VE-26 sa nachadza v urbanistickom obvode Vr17. Uzemie je
mimo hranic zastavaného uzemia obce, druh pozemku orna pdda. Oproti pdvodnému schvalenému
Uzemnému planu zr. 2017 neprichadza k zvySeniu zastavanosti Uzemia, meni sa len ¢ast funk&ného
vyuzitia, Co nema vplyv na horeuvedené opatrenia.

Opatrenia strategického strednodobého a dlhodobého planovania :

Priprava nového zakona o Uzemnom planovani, v zmysle ktorého vSetky obce by mali mat do roku
2034 spracovany Uzemny plan obce, v ktorych sa uz bude venovat zvySena pozornost aj adaptécii na
zmenu klimy.

ADAPTACIA NA LOKALNEJ UROVNI :

V sucCasnosti na Slovensku na lokalnej drovni (sidla a regiony) neexistuje systémovy pristup
adaptovania sa na dosledky zmeny klimy. Nie su definované kritérid pre rozhodovanie subjektov
verejnej spravy s ohladom na zmierfiovanie désledkov zmeny klimy na kvalitu zZivota v sidlach a
chybaju metodiky a zavazné postupy adaptovania sa na dopady zmeny klimy.

Ostatné kapitoly Smernej textovej &asti UPNO nie st navrhom Zmien a doplnkov €. 4 / 2021 dotknuté.
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D. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA MESTA :

Navrh zavaznej €asti sa uvadza v plnom zneni vratane prislusSnych zmien a doplnkov s ich
vyznacenim farebnym odliSenim textu.
(Cerveno = ZaD ¢.1/2017; zeleno = ZaD ¢. 2/2017; modro = ZaD ¢. 3/2019; hnedo = ZaD ¢.4/2021)

D.1. NAVRH REGULATIVOV FUNKCNEHO A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA VRATANE
LIMITOV VYUZITIA UZEMIA FORMOU REGULACIE CELKU A JEDNOTLIVYCH UZEMNO-
PRIESTOROVYCH CASTi - PODROBNA REGULACIA UZEMIA :

Uzemny plan mesta stanovuje subor zavéznych regulativov. Regulativy sa vztahuji na Gzemie
s predpokladom lokalizacie zastavby, na Uzemie existujucej zastavby a na nezastavané uzemie :
* uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy
- v zastavanom Uzemi mesta, kde je navrhovana transformécia zastavaného izemia spojena s novou
vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zasadna zmena sucasného funkéného vyuZitia
- mimo zast. uzemia mesta, kde je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach

V tomto (zemi sa jedna o novu vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — requlativy priestorového
usporiadania (miera mozného stavebného vyuZitia tohto tzemia) a funkEného vyuZivania uzemia
su definované v subore zavéznych requlativov.

* lzemie existujucej zastavby predstavuje stabilizované Gizemie mesta, kde uzemny plan
nepredpoklada vyrazné zmeny funkCného vyuzitia ani priestorového usporiadania

Aj v tomto tzemi st mozZné stavebné zasahy — requlativy priestorového usporiadania (miera moznych
Stavebnych zasahov do tohto uUzemia) a funkéného vyuZivania tUzemia su definované v subore
zavéznych regulativov. Jedna sa v zasade o vyuZitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby
objektov, upravy a dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu
v nadmernych zahradach a pod. (okrem tych, ktoré su urCené regulativami inym spésobom).

- nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované uzemie mesta uréené pre pofnohospodarsku
a lesnu vyrobu

Toto uzemie sa nemOzZe suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany
prirody a krajiny urGenymi zakonom — subor zavéznych requlativov definuje pre toto Uzemie len
regqulativy funkéného vyuZivania.

D.1.1. REGULACIA PRIESTOROVEHO USPORIADANIA :

Pre usmernenie priestorového usporiadania uzemia je definovany subor nasledujucich regulativov :

1. reSpektovat historické dominanty a panoramatické pohfady na Uzemi mesta a dialkové pohlady
smerom von z mesta

2. v centrélnej zone reSpektovat pdvodnu urbanisticku Strukturu a parcelaciu

3. v centralnej zéne zaroven reSpektovat uhol zatienenia 42° v zmysle STN 73 0580-1 (neplati pri
prestavbe so zachovanim pdvodného rieSenia)

4. nepovolovat také vyuzitie uzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu mesta
(napr. rozsiahla tazobna €innost)

9. existujuce funkéné plochy byvania v bytovych domoch povazovat stavebno-technicky za uzavreté,
vystavbu novych objektov umoznit vynimo¢ne za podmienok zachovania svetlotechnickych noriem a
hygienickych zasad bez podstatnych narokov na technicku infrastrukturu a staticki dopravu

6. sulad celkového architektonického stvarnenia, ako aj architektonicky sulad pri rieSeni fasad
(farebnost, material a pod.) s dérazom v centralnom Uzemi, resp. jednotlivych urbanistickych obvodoch
Vr1, Vr2, Vr7, Vr8, Vr9, Vr10; pri umiestiovani reklamnych a propagacnych zariadeni na celom tzemi
mesta, zabezpeCovat povolenia prostrednictvom prislusného oddelenia mestského Uradu
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7. neurbanizované prostredie je urCené pre polnohospodarsku a lesnu vyrobu — neméze sa suvisle
zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny urCenymi
zakonom

8. reSpektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
vyplyvajice z vyhlasky MZP SR & 532/2002, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

9. pre jednotlivé regulacné — urbanistické obvody reSpektovat konkrétnejSie regulativy uvedené v
tabulkovom prehlade kde su stanovené :

* Maximalna vyska objektov :

Regulativ urCuje maximalnu vysku objektov danu poctom nadzemnych podlazi, pricom podkrovie, resp.
ustupené podlaZie (t. j. poloviéné podlaZie pri plochych strechach) do vymery 50% z podlaZnej plochy
objektu, sa ako samostatné podlazie nepocita.

Pocet podlazi objektu — maximalne pripustny pocet nadzemnych podlazi objektu + podkrovie (P),
resp. ustupené podlaZie, t.j. max 50 % podlaznej plochy posledného regulérneho podlazia (U).
VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia (napr.vysielacie zariadenia).
Za nadzemné podlazie je pre uUcely tohto Uzemného planu povazované kazdé podlazie, ktoré je z
Celnej strany objektu (z urbanistického hladiska najexponovanejsi pohfad v danom priestore) osadené
vo vySke max. 80 cm nad uroviiou terénu (v niektorych regulacnych blokoch je tato vy$ka obmedzena
v $pecifickych regulativoch).

* Maximalna miera zastavania objektmi :

Kz(n) - koeficient zastavanosti (netto)— podiel ploch zastavanymi stavbami (medzi ktoré sa
nezapocitavaju plochy dopravnych a inZinierskych stavieb) k celkovej ploche bilancovaného Gzemia
(vratane ploch dopravy a Tl)

Kz(b) - koeficient zastavanosti (brutto) — podiel pléch zastavanymi stavbami a plochami dopravnych a
inzinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného uzemia (vratane pléch dopravy a Tl)

* Minimalny podiel zelene :

Kvp — koeficient vegetanych pléch ako pozadovany minimalny podiel vegetaénych pléch v Gzemi
k celkovej ploche Uzemia (fudovo nespravne nazyvany koeficient zelene).

Zapocitava sa verejna i sukromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych pléch

* Odstupové vzdialenosti medzi objektmi :

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné riadit sa VyhlaSkou €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti 0 vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poZiadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi si zavézne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Hustota, Clenenie a vySka stavieb na byvanie musia umoznovat najma dodrZanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poZiarnu ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie ploch zelene.

* Specifické regulativy :

Regulativ urCuje rézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultirnohistorické,
krajinnoekologické, dopravngé, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulaéné bloky a
nebolo mozné ich vyjadrit v rdmci spracovania vSeobecnych regulativov.

* Stre$na krajina — tvar, hmotové riedenie strednej konstrukcie : - SS - $ikma stercha
- PS - ploché strecha
* Druh urbanistickej hrany : - H1 — kompaktna
- H2 - nespojita ulicna
-H3 - volna
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D.1.2. REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH :

Navrhovanym urbanistickym rieSenim sa ma dosiahnat principialne funkéné zénovanie mesta a
jeho odluc¢enych mestskych Casti a hierarchizované usporiadanie jeho vnutornej Struktury a vonkajsich
vazieb, so snahou o vyliCenie alebo aspon minimalizovanie prevadzkovych konfliktov a vzajomnych
negativnych ovplyvneni. Pre praktické dosiahnutie z&merov urbanistickej koncepcie sa v
zemnoplanovacej dokumentacii stanovuje regulacia funkéného vyuzitia pldch. Nou sa uréuje
pripustnost funkCného vyuZitia (zastavby) jednotlivych konkrétnych (zemi, ktord je zavaznym
regulativom pri planovani vystavby a pri rozhodovani o pripustnosti jednotlivych stavieb. Regulaciou
funkéného vyuZitia sa jednak definuje a Specifikuje funkcia kazdého konkrétneho Uzemia v organizme
mesta, zaroven sa fiou stanovuje lokalna pripustnost druhu zastavby formou pripustnych a vynimoc¢ne
pripustnych objektov a funkcii.

Podla konkrétnej funkénej Specifikacie je spracovany nasledovny navrh funkéného vyuZitia pléch :

. UZEMIE MESTSKEHO BYVANIA - Bm
a./ Uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuZitie :

- byvanie v bytovych domoch, si¢astou Uzemia su objekty a zariadenia zékladnej obCianske;
vybavenosti, priestory spolo¢enského kontaktu, detské a Sportové ihriska, plochy zelene
obytného prostredia, dopravné a technické vybavenie, parkoviska, cyklistické chodniky a pod.

b/ na Gzemi je pripustné umiestnovat:

- obytné domy v priestorovo viazanej alebo skupinovej zastavbe

- zékladnu obchodno - obsluznu vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov, napr.
maloobchodné a stravovacie zariadenia (bistra, cukrarne, kaviarne, reStaurécie a pod.),
zariadenia osobnych sluZieb, socialne a zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske
ambulancie, lekarske poradne a pod.), sluziace pre obsluhu prislichajiceho, resp. spadového
uzemia, umiestnené v parteri bytovych domov, alebo samostatnych objektoch

- z&kladna Skolska vybavenost — materska Skola, umeleckéa skola

- kulturno - spoloCenské zariadenia, sluZiace pre obsluhu tohto, resp. spadového uzemia

- rekreacno - zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska)
pre obsluhu Uzemia, nerusiace byvanie

- ochranna a izolacna zelen, oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a zariadeni s ruSivym ucinkom na obytné prostredie

- verejna zelen — parkovo upravena a ostatna verejna zelen v ulicnom priestore

- prijazdové a pristupove komunikacie, verejné pesie komunikéacie a cyklistické chodniky

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a
nadzemné garazové objekty a pod.)

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sliziace obsluhe Uzemia a zariadenia technickej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice plynu, rozvodné skrine,
miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu)

c/ vynimoc€ne su pripustné:

- obchodné, administrativne a spravne objekty

- objekty pre hromadné verejné ubytovanie rekreatného penziénového pobytu podfa
podmienok vyhladky MH SR €. 277/2008 Z.z., ktorou sa ustanovuju klasifikacné znaky na
ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do kategérii a tried

- zariadenia drobnej vyroby a sluZieb, prip. zabavné zariadenia, nerusiace obytné prostredie

d./ nepripustné funk¢éné vyuzitie:

- velkokapacitné ubytovacie zariadenia na prechodné ubytovanie hotelového typu

- vyrobné zariadenia rudivého charakteru pre obytné prostredie (hluk, splodiny, odpady a pod.)-
napr. priemyselna vyroba, stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot

- skladové hospodarstvo, velkoplosné zariadenia a arealy
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- vyrobné sluzby s rusivymi ucinkami na zivotné a obytné prostredie - napr. autoservisy,
klampiarske prevadzky, stolarske dielne, lakovne a pod.

- akakolvek polnohospodarska vyroba, zahradkarska Cinnost

- chov akychkolvek domécich uzitkovych, hospodéarskych zvierat, Seliem a dravcov,
nebezpecnych a exotickych zvierat

e/ regulacia:

- urbanisticku Strukturu navrhovanych zén riesit tak, aby umoziovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
a obmedzovala prehrievanie budov

- eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby na rozvojové obytné uzemie
v dotyku s velkoblokovou ornou pddou zabezpecenim izolacnej zelene s funkciou pozvolného
prechodu do pofnohospodarskej krajiny

- zabezpedit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu

- zvySovat infiltranu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zon byvania

Il UZEMIE CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU NiZKOPODLAZNE : BEN
al Uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuzitie :

- vyluéne pre byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym sukromnym zazemim (obytna Cast,
zahradna Cast pozemku vyuzivana aj na oddychove Ucely, hospodarska Cast pozemku)

b./ na uzemi je pripustné umiestnovat:

- rodinné domy vo volnej alebo skupinovej zastavbe s pomocnymi objektami dom. prislusenstva

- ochranna a izolacna zelen, oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a zariadeni s ruSivym ucinkom na obytné prostredie

- verejna zelen — parkovo upravena a ostatna verejna zelen v ulicnom priestore

- prijazdové a pristupove komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sluziace obsluhe Uzemia

- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia

c/ vynimoéne je pripustné dopinkové funkéné vyuzitie :

- zakladna obchodno-obsluzna vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov, napr.
maloobchodné a stravovacie zariadenia, iné zariadenia osobnych sluzieb a neruSiace
Zivnostenskeé prevadzky, sluziace pre obsluhu prisluchajiceho, resp. spadoveho Uzemia

- malé ubytovacie zariadenia, napr. ponukovy penziénovy pobyt v rodinnych domoch podla
podmienok vyhlasky MH SR €. 277/2008 Z.z., ktorou sa ustanovuju klasifikacné znaky na
ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do kategorii a tried

- zakladna Skolska vybavenost — materska skola, umelecka Skola

- z&kladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, lekéarske poradne a pod.)

- kultirne, zdravotné a Sportové zariadenia, slUZiace pre obsluhu tohoto uzemia

- rekreacno - zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska)
pre obsluhu Uzemia, nerusiace byvanie

- administrativna vybavenost v rod. domoch (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie

- rozptylena zastavba malych a nizkopodlaznych bytovych domov (napr. najomnych vil a pod.)
do 2 nadzemnych podlaZi a do rozsahu najviac 4 - 5 bytov v objekte

d/  nepripustné funkéné vyuzitie:

- obchodno-obsluzna vybavenost velkoplosna s negativnym dosahom na byvanie, resp.
znizujuca kvalitu obytného prostredia

- velké Sportové zariadenia a arealy

- priemyselna vyroba a skladovanie

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra august 2021



Uzemny plan obce — Mesto Vrable 27 ZMENY a DOPLNKY ¢. 4/2021

- vyrobné sluzby rusiace byvanie, napr. autoservisy, klampiarske dielne, stolarske dielne, a pod.

- vyrobné zariadenia ruivého charakteru pre obytné prostredie (hluk, splodiny, odpady a pod.)

- chov akychkolvek domécich uzitkovych, hospodarskych zvierat, Seliem a dravcov,
nebezpecnych a exotickych zvierat; chovné stanice psov; zvieracie hotely

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikécii

e/ regulacia:

- urbanisticku Strukturu navrhovanych zén riesit tak, aby umoziovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
a obmedzovala prehrievanie budov

- eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby na rozvojové obytné uzemie
v dotyku s velkoblokovou ornou pddou zabezpecenim izolacnej zelene, resp. formovania
zahradnych Casti s vysadbou ovocnych stromov a UZitkovych krovin s funkciou pozvolného
prechodu do pofnohospodarskej krajiny

- zabezpedit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu

- zvySovat infiltraCnu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zon byvania

l.__ UZEMIE CISTEHO BYVANIA MESTSKEHO TYPU VIACPODLAZNE : B&V
al Uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuzitie :

- byvanie v bytovych domoch, sic¢astou Uzemia su objekty a zariadenia zékladnej obCianske;
vybavenosti, priestory spolo¢enskeho kontaktu, detské a Sportove ihriska, plochy zelene
obytného prostredia, dopravné a technické vybavenie, parkoviska, cyklistické chodniky a pod.

b./ nauzemi je pripustné umiestiovat:

- viacpodlazné bytové domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej zastavbe

- pomocné objekty a hromadné garaze, sluziace obytnym objektom

- zékladnu obchodno - obsluznu vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov, napr.
maloobchodné a stravovacie zariadenia (bistra, cukrarne, kaviarne, reStauracie a pod.),
zariadenia osobnych sluZieb, socialne a zdravotnicke zariadenia (lekarne, lekarske
ambulancie, lekarske poradne a pod.), sluziace pre obsluhu prisluchajiceho, resp. spadového
uzemia, umiestnené v parteri bytovych domov, alebo samostatnych objektoch

- zakladna Skolska vybavenost — materska Skola, umelecka Skola

- rekrea€no - zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska)
pre obsluhu Uzemia, nerusiace byvanie

- ochranna a izola¢na zelen, oddelujuca plochy byvania od ploch dopravy, technickej
vybavenosti a zariadeni s rusivym uc¢inkom na obytné prostredie

- verejna zelen — parkovo upravena a ostatna verejna zelen v ulicnom priestore

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesSie komunikacie a cyklistické chodniky

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviskd, odstavné
a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a
nadzemné garazové objekty a pod.)

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe Uzemia a zariadenia technickej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice plynu, rozvodné skrine,
miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu)

c/ vynimoéne sU pripustné:

- zdruZena zastavba nizkopodlaznych obytnych domov charakteru domov rodinnych

- kulturno - spoloCenské zariadenia, sluziace pre obsluhu tohto Uzemia

- rekreacno - zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska)
pre obsluhu Uzemia, nerusiace byvanie

- neruSiace Zivnostenské prevadzky, kultirne, zdravotnicke, Skolské a Sportové zariadenia,
sluziace pre obsluhu tohoto uzemia
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- malé verejné ubytovacie zariadenia pre starSich [udi
d/ nepripustné funkéné vyuzitie:

- velkokapacitné ubytovacie zariadenia na prechodné ubytovanie hoteloveho typu

- obchodno-obsluzna vybavenost velkoplosna s negativnym dosahom na byvanie, resp.
znizujuca kvalitu obytného prostredia

- velké Sportové zariadenia a arealy

- priemyselna vyroba a skladovanie, stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét

- vyrobné sluzby rusiace byvanie, napr. autoservisy, klampiarske dielne, stolarske dielne, a pod.

- vyrobné zariadenia ruivého charakteru pre obytné prostredie (hluk, splodiny, odpady a pod.)

- chov domacich UZitkovych zvierat, Seliem a dravcov, nebezpecnych a exotickych zvierat

- akakolvek polnohospodarska vyroba, zahradkarska Cinnost

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikécii

e/ regulacia:

- urbanisticku Strukturu navrhovanych zén riesit tak, aby umoziovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
a obmedzovala prehrievanie budov

- eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby na rozvojové obytné uzemie
v dotyku s velkoblokovou ornou pddou zabezpecenim izolacnej zelene s funkciou pozvolného
prechodu do pofnohospodarskej krajiny

- zabezpedit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu

- zvySovat infiltraénu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zon byvania

IV.  UZEMIE BYVANIA VIDIECKEHO TYPU : Bv
a.l Uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuZitie :
- pre byvanie v rozptylenej zastavbe rodinnych domov s prislusnym zazemim UZitkovych zahrad
a chovom drobnych hospdarskych zvierat
b./ na uzemi je pripustné umiestnit:
- rodinné domy s uZitkovymi zahradami s objektami pre domace hospodarstvo a chov
drobnych hospodarskych zvierat
- podstatne neruSiace zariadenia drobnej remeselnej hospodarskej produkcie
- zariadenia zahradnictva a sklenikového hospodarstva
- zariadenia pre maloobchod, nevyrobné sluzby a verejné stravovanie, sluZiace pre obsluhu
tohoto Uzemia
- ochranna a izola¢na zelen, oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a zariadeni s ruSivym ucinkom na obytné prostredie
- verejna zelen — parkovo upravena a ostatna verejna zelen v ulicnom priestore
- prijazdové a pristupove komunikacie, verejné peSie komunikacie a cyklistické chodniky
- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne
- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sluziace obsluhe Uzemia
- zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia
c./ vynimocéne su pripustné:
- nerusivé zariadenia pofnohospodarskej vyroby a Specifickej vybavenosti
- individualne rekreacné objekty
- chov Seliem a dravcov, exotickych zvierat; chovné stanice psov; zvieracie hotely
d./ nepripustné funkéné vyuzitie:
- chov stadovych a jednotlivych foriem dobytka a oSipanych;
- obchodno-obsluzna vybavenost velkoplosna s negativnym dosahom na byvanie, resp.
znizujuca kvalitu obytného prostredia
- velké Sportové zariadenia a arealy
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- priemyselna vyroba a skladovanie

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot

- vyrobné sluzby rusiace byvanie, napr. autoservisy, klampiarske dielne, stolarske dielne, a pod.

- vyrobné zariadenia rusivého charakteru pre obytné prostredie (hluk, splodiny, odpady a pod.)

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikécii

e/ regulacia:

- urbanisticku Strukturu navrhovanych zén riesit tak, aby umoziovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
a obmedzovala prehrievanie budov

- eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby na rozvojové obytné uzemie
v dotyku s velkoblokovou ornou pddou zabezpecenim izolacnej zelene, resp. formovania
zahradnych Casti s vysadbou ovocnych stromov a UZitkovych krovin s funkciou pozvolného
prechodu do pofnohospodérskej krajiny

- zabezpedit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu

- zvySovat infiltranu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zon byvania

V. UZEMIE PRE SOCIALNE BYVANIE : Bs
al Uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuzitie :

- pre umiestnenie viacpodlaznych obytnych a doplfiujucich objektov byvania sociélneho
charakteru, t.j. najomnych bytovych domov pre sociélne odkazané skupiny obyvatelstva alebo
byvania so znizenym Standardom; stcastou Uzemia su detské a Sportové ihriska, plochy
zelene obytného prostredia, dopravné a technické vybavenie, parkoviska

b./ nauzemi je pripustné umiestnit:

- nizko a viacpodlazné bytové domy vo volnej, skupinovej alebo priestorovo viazanej zastavbe

- pomocné a technicke objekty, sluziace obytnym objektom

- maloobchodné a stravovacie zariadenia a zariadenia osobnych sluzieb, sluZiace pre obsluhu
tohoto Uzemia

- zakladna Skolska vybavenost — materska $kola

- rekreacno - zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska)
pre obsluhu Uzemia, nerusiace byvanie

- ochranna a izolacna zelen, oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a zariadeni s rusivym uc¢inkom na obytné prostredie

- verejna zelen — parkovo upravena a ostatna verejna zelen v ulicnom priestore

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikécie a cyklistické chodniky

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a
nadzemné garazové objekty a pod.)

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe Uzemia a zariadenia technickej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice plynu, rozvodné skrine,
miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu)

c./ vynimocéne su pripustné:
- zariadenia socialne, zdravotné a Sportové, sliZiace pre obsluhu tohoto uzemia
d/  nepripustné funkéné vyuzitie:

- velkokapacitné ubytovacie zariadenia na prechodné ubytovanie hotelového typu

- vyrobné zariadenia rusivého charakteru pre obytné prostredie (hluk, splodiny, odpady a pod.),
napr. priemyselna vyroba, stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét

- skladové hospodarstvo, velkoplosné zariadenia a arealy

- vyrobné sluzby s rusivymi ucinkami na zivotné a obytné prostredie - napr. autoservisy,
klampiarske prevadzky, stolarske dielne, lakovne a pod.
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- akakolvek polnohospodarska vyroba, zahradkarska Cinnost

- chov akychkolvek domaécich uzitkovych, hospodarskych zvierat, Seliem a dravcov,
nebezpecnych a exotickych zvierat

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikécii

e/ regulacia:

- urbanisticku Strukturu navrhovanych zon riesit tak, aby umoziovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
a obmedzovala prehrievanie budov

- eliminovat negativny vplyv intenzivnej polnohospodarskej vyroby na rozvojové obytné uzemie
v dotyku s velkoblokovou ornou pddou zabezpecenim izolaénej zelene s funkciou pozvolného
prechodu do pofnohospodarskej krajiny

- zabezpecit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu

- zvySovat infiltraénu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zon byvania

VI.  OBYTNE ZMIESANE UZEMIE MESTSKE (s polyfunkénou zastavbou) Om
al Uzemie sluZzi - hlavnafunkcia, resp. dominantné funkéné vyuzitie :

- plochy ur¢ené pre umiestnenie obytnych objektov, viacucelovych objektov a zariadeni
zakladnej, vy$Sej a Specifickej vybavenosti a obchodnych, hospodarskych a spravnych
zariadeni, kombinovanych s funkciou byvania

b/ nauzemi je pripustné umiestnit:

- obchodné a administrativne budovy

- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie, spravu

- kulturne, socialne, Skolské, zdravotné zariadenia (lekérne, zdravotnicke ambulancie)

- zabavné strediska a sluzby menSieho charakteru, strediska pre zaujmovu ¢innost

- obytné budovy najomné, obvykle v kombinécii s komerénou verejnou vybavenostou v parteri

- obytné budovy charakteru rodinnych domov, v kombinécii s komer¢nou vybavenost. v parteri

- ubytovacie zariadenia hotelového typu podfa podmienok vyhlasky MH SR €. 277/2008 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju klasifikaéné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do
kategdrii a tried

- ochranna a izolacna zelen, oddelujuca plochy byvania od pléch dopravy, technickej
vybavenosti a zariadeni s ruSivym ucinkom na obytné prostredie

- verejna zelen — parkovo upravena a ostatna verejna zelen v ulicnom priestore

- prijazdové a pristupove komunikacie, verejné pesie komunikéacie a cyklistické chodniky

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, podzemné a nadzemné
hromadné garaZe a parkoviska, sluziace pre obyvatelov a navstevnikov, zamestnancov pod.)

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sliziace obsluhe Uzemia a zariadenia technickej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice plynu, rozvodné skrine,
miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu)

c./ vynimocéne suU pripustné:
- jednotlivé neruSiace zariadenia Zivnosti a sluZieb
- mensSie Sportové zariadenia

d/ nepripustné funkéné vyuzZitie:

- vyrobné zariadenia ruSivého charakteru pre obytné prostredie (hluk, splodiny, odpady a pod.)
napr. priemyselna vyroba, stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét

- skladové hospodarstvo, velkoplosné zariadenia a arealy

- vyrobné sluzby s rudivymi Gcinkami na zivotné a obytné prostredie - napr. autoservisy,
klampiarske prevadzky, stolarske dielne, lakovne a pod.

- akakolvek polnohospodarska vyroba, zahradkarska Cinnost
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- chov akychkolvek domacich uzitkovych, hospodarskych zvierat, Seliem a dravcov,
nebezpecnych a exotickych zvierat
- nadzemné stlpové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii

e/ regulacia:
- urbanisticku Strukturu navrhovanych zon riesit tak, aby umoziovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
a obmedzovala prehrievanie budov
- zabezpecit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu
- zvySovat infiltraénu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zon byvania
VI.  OBYTNE ZMIESANE UZEMIE CENTRALNE : Oc
al uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkcné vyuzitie :
- prevazne pre umiestnenie obchodnych, hospodarskych, spravnych a kulturnych zariadeni,
alebo ich kombinacii s obytnou funkciou
b./ na uzemi je pripustné umiestnovat:
- obchodné, administrativne a spravne budovy
- byty pohotovostné, sluzobné a byty majitelov zariadeni
- zariadenia pre maloobchod, osobné sluzby, verejné stravovanie a ubytovanie, spravu
- kulturne, socialne, Skolské, zdravotné zariadenia (lekarne, zdravotnicke ambulancie)
- zabavné strediska a sluzby mensieho charakteru, strediska pre zaujmovu ¢innost
- obytné budovy najomné, obvykle v kombindcii s komerénou verejnou vybavenostou v parteri
- obytné budovy charakteru rodinnych domov, v kombinacii s komer¢énou vybavenost. v parteri
- ubytovacie zariadenia hotelového typu podfa podmienok vyhldsky MH SR ¢&. 277/2008 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju klasifikacné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do
kategorii a tried
- ochranna a izolac¢na zelen, oddelujuca plochy byvania od ploch dopravy, technickej
vybavenosti a zariadeni s rusivym uc¢inkom na obytné prostredie
- verejna zelef — parkovo upravena a ostatna verejna zelen v ulichom priestore
- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky
- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, podzemné a nadzemné
hromadné garaZe a parkoviska, sluZiace pre obyvatelov a navstevnikov, zamestnancov pod.)
- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe Uzemia a zariadenia technickej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice plynu, rozvodné skrine,
miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu)
c/ vynimoéne sU pripustné:
- byty vysSej kategorie alebo Specifického charakteru
- menSie zdravotnicke zariadenia (polikliniky) a Sportové zariadenia
d./ nepripustné funkéné vyuzitie:
- vyrobné zariadenia rudivého charakteru pre obytné prostredie (hluk, splodiny, odpady a pod.)
napr. priemyselna vyroba, stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét
- skladové hospodarstvo, velkoplosné zariadenia a arealy
- vyrobné sluzby s rusivymi ucinkami na zivotné a obytné prostredie - napr. autoservisy,
klampiarske prevadzky, stolarske dielne, lakovne a pod.
- akékolvek polnohospodarska vyroba, zahradkarska Cinnost
- chov akychkolvek domécich uzitkovych, hospodéarskych zvierat, Seliem a dravcov,
nebezpecnych a exotickych zvierat
e/ regulacia:

- urbanisticku Strukturu navrhovanych zén riesit tak, aby umoziovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
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a obmedzovala prehrievanie budov

- zabezpecit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu

- zvySovat infiltraCnu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v rdmci zon byvania

VIIl. _ UZEMIE ZAKLADNEJ A VYSSEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI : Vv, Vz
al uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funk¢né vyuzitie :

- pre umiestnenie spravidla rozsiahlejich Specializovanych zariadeni obcianskej vybavenosti
verejného charakteru, bud prislichajucej jednotlivym uzemnym celkom, alebo celomestského
az nadmestského vyznamu v upresneni podla konkrétneho urbanistického navrhu; sucastou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, parkoviska,
zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnu obranu

b/ nauzemi je pripustné umiestnit:

- zariadenia, objekty, plochy obéianskej vybavenosti, t..

- koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania

- zariadenia socialnej starostlivosti (domovy déchodcov, denné stacionare, senior centra),
Skolstva (zékladné, stredné a umelecké Skoly) a zdravotnictva (lekarne, zdravotnicke
strediska, polikliniky)

- zariadenia kultury a verejnej administrativy (kancelarie, samosprava, Statna sprava)

- byty pohotovostné, sluzobné a byty majitelov zariadeni

- ubytovacie zariadenia hotelového typu podfa podmienok vyhlasky MH SR €. 277/2008 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju klasifikaéné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do
kategdrii a tried

- hromadné garaze a parkoviska, sluziace pre maijitelov a navstevnikov zariadeni

- Sportové a rekreacné zariadenia, ak sUvisia s hlavnou funkciou uzemia

- verejné priestory, namestia, a ostatné plochy s prvkami drobnej architektury

- ochranna a izola¢na zelen, oddelujuca plochy ob¢ianskej vybavenosti, dopravy, technickej
vybavenosti a zariadeni s rusivym uc¢inkom na obytné prostredie

- verejna zelen — parkovo upravena a ostatna verejna zelen v ulicnom priestore

- prijazdové a pristupove komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, podzemné a nadzemné
hromadné garaZe a parkoviska, sluZiace pre obyvatelov a navstevnikov, zamestnancov pod.)

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe Uzemia a zariadenia technickej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice plynu, rozvodné skrine,
miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu)

- dopInkoveé zariadenia technickej vybavenosti — napr. jednostojanové Cerpacie stanice PHM,
malé samoobsluzné umyvarne osobnych automobilov (pre 1 auto) — sluZiace vyluéne ako
doplnkova funkcia, sluzba pre zékaznikov, resp. navstevnikov k hlavnej funkcii, t.j. objektu
obCianskej vybavenosti

c./ vynimocéne su pripustné:

- dopInkoveé zariadenia maloobchodu a osobnych sluZieb

- jednotlive neruSiace zariadenia Zivnosti a sluzieb

- menSie Sportové zariadenia

d./ nepripustné funk¢éné vyuzitie:

- byvanie v rodinnych domoch a monofunkcnych, ¢i samostatne stojacich bytovych domoch

- vyrobné zariadenia rudivého charakteru pre obytné prostredie (hluk, splodiny, odpady a pod.)
napr. priemyselna vyroba, stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét

- skladové hospodarstvo, velkoplosné zariadenia a arealy
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- vyrobné sluzby s rusivymi ucinkami na zivotné a obytné prostredie - napr. autoservisy,
klampiarske prevadzky, stolarske dielne, lakovne a pod.

- Cerpacie stanice pohonnych hmot akehekefvek-druhy; ako hlavna funkcia v dotknutom Uzemi

- akakolvek polnohospodarska vyroba, zahradkarska Cinnost

- chov akychkolvek domécich uzitkovych, hospodéarskych zvierat, Seliem a dravcov,
nebezpecnych a exotickych zvierat

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikécii

e/ regulacia:

- urbanisticku Strukturu navrhovanych zon riesit tak, aby umozrovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
a obmedzovala prehrievanie budov

- eliminovat negativny vplyv intenzivnej pofnohospodérskej vyroby na rozvojové obytné uzemie
v dotyku s velkoblokovou ornou pddou zabezpecenim izolacnej zelene s funkciou pozvolného
prechodu do pofnohospodarskej krajiny

- zabezpecit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu

- zvySovat infiltraCnu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zon obcianskej vybavenosti

IX.  UZEMIE PRIEMYSELNEJ VYROBY, STAVEBNICTVA, DISTRIBUCIE A SKLADOV : _Pv, Sv
al uUzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funk¢né vyuzitie :
- vyhradne pre umiestnenie priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva
b./ nautuzemi je pripustné umiestnit:
- plochy a zariadenia vyroby, priemyslu a sluZieb vSetkého druhu, pokial to nie je limitované
Specifickymi poziadavkami na ochranu zivotného prostredia, okrem inych napr.
vykup farebnych kovov, vykup $rotu, triedenie, spracovanie a zhodnocovanie kovového
odpadu a obchodné ¢innosti, spojené s odpadom z farebnych kovov)
- opravarenskeé a udrzbarske zakladne
- zariadenia stavebnictva a vyroby stavebnych hmot
- dopravné termindly a garaze mechanizmov
- prenajimatelné vyrobné zariadenia
- zariadenia pre distribuciu a velkoobchodné sklady - logistické centra
- garaze, parkoviska, servisy a Cerpacie stanice pohonnych hmét
- rdzne iné podnikatelske aktivity
- Upravy vstupnych arealov s prvkami drobnej architektury
- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikécie a cyklistické chodniky
- ochranna a izolacna zelen, oddelujuca plochy priemyselnej vyroby od pléch byvania,
resp. technickej vybavenosti a zariadeni s ruSivym ucinkom na obytné prostredie
- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, podzemné a nadzemné
hromadné garaZe a parkoviska, sluziace pre obyvatelov a navstevnikov, zamestnancov pod.)
- verejna zelef — parkovo upravena a ostatna zeleri v uliénom priestore, resp. vnutri areélov
- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe Uzemia a zariadenia technickej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice plynu, rozvodné skrine,
miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu)
c/ vynimoéne sU pripustné:
- administrativa, komercna a prevadzkova vybavenost pre Ucely lokalizovanej vyroby
- pohotovostné a sluzobné byty
- vyucbové podnikové a odvetvové zariadenia a arealy
d/ nepripustné funkéné vyuZitie:
- byvanie trvalého charakteru v rodinnych a bytovych domoch

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra august 2021



Uzemny plan obce — Mesto Vrable 34 ZMENY a DOPLNKY ¢. 4,/2021

- obéianska vybavenost, rekreacno - oddychova a Sportova vybavenost

- zariadenia polnohospodarskej vyroby, zahradkarska Cinnost

- chov akychkolvek domécich uzitkovych, hospodarskych zvierat, Seliem a dravcov,
nebezpec€nych a exotickych zvierat

e/ regulacia:

- urbanisticku Strukturu navrhovanych zon riesit tak, aby umozriovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
a obmedzovala prehrievanie budov

- navrhovat dostato¢ny podiel vnatroarealovej zelene, vyber drevin prispdsobit meniacim sa
klimatickym podmienkam

- navrhovat vysadbu ochrannej a izolatnej zelene pozdiz priemyselnych arealov umiestnenych
v krajine, resp. v dotyku s obytnym prostredim

- navrhovat dostato¢ny podiel vnatroarealovej zelene, vyber drevin prispdsobit meniacim sa
klimatickym podmienkam

- navrhovat uéinnl ochranu podzemnych a povrchovych véd pfed désledkami zvySenej
produkcie odpadovych vod

- pri navrhu nepodcenovat problematiku odvadzania privalovych dazdovych vod, pri zachovani
principu zadrZiavania vody v Uzemi zabezpecit a podporovat zvysenie retencnej kapacity
uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohfadupine k Zivotnému prostrediu

- zvySovat infiltraénu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zOn priemyselnej vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov

- do z6ny vyrobného arealu umiestiovat vyrobné objekty, ktoré budl pri posudzovani rozsahom
navrhovanej innosti maximalne do prahovej hodnoty (tab. 7. Strojarska vyroba, elektrotechnicka
vyroba s vyrobnou plochou do 3 000 m2) pre zistovacie konanie v zmysle Zakona €. 24/2006 Z.z.
O posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

- umiestenie ktorejkolvek novej navrhovanej stavby v predmetnej zone (aredli) musi byt vyrieSené tak
(napr. orientaciou kritickych prieceli stavby, odstupovymi vzdialenostami, alebo stavebno —
technickymi opatreniami na obvodovom plasti a ostatnych technickych zariadeniach, napr.
vzduchotechnika, ktorymi sa zamedzi Sirenie hluku, infrazvuku a vibracii z vnutorného prostredia
navrhovanych vyrobnych objektov do vonkajsieho prostredia nad pripustné hodnoty),
aby boli spinené vSetky poziadavky vyplyvajuce z Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej
republiky 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, t.j. aby
neboli prekro¢ené Pripustné hodnoty urcujucich veliCin hluku vo vonkajSom prostredi podia Tab. €. 1.,
resp. hodnotené v zmysle § 6 PoZiadavky na meranie a hodnotenie hluku, infrazvuku a vibracii.

- v uvedenej lokalite budd povolené iba také Cinnosti a prevadzky, ktorych hluk nebude prekraCovat
pripustné hladiny hluku stanovené horeuvedenou Vyhlaskou MZ SR €. 549/2007 Z.z., v zneni
Viyhlasky MZ SR €. 237/2009 Z.z. pre |l. alebo IlI. kategériu Uzemia na hranici najblizSej obytnej zony.

- na overenie splnenia horeuvedenych poziadaviek bude v stupni pre umiestnenie stavby, t.). v
uzemnom konani vypracovana hlukova studia na podklade konkrétnych vstupov, potrebnych pre jej
vypracovanie, t.j. charakter vyroby, objem vyroby, typ a charakter stavebno - technického vybavenia
budovy, spdsob a frekvencia zasobovania a pod.

Pokial hlukova Studia nepreukaze splnenie pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii v zmysle
Viyhlasky Min. zdravotnictva Slovenskej republiky 549/2007 Z.z., resp. preukaze ich prekroCenie,
nebude takato stavba v uzemnom konani o umiestnetni stavby povolena.

- prevadzky v navrhovanej zone budd povolované s vyli¢enim nocnej vyroby

- v pripade pouzitia presklenych budov alebo budov s velkymi plochami presklenenia navrhnut
ochranné a kompenzacné opatrenia zamerané proti vrazaniu vtactva do skla

- medzi zonu navrhovanej priemyselnej vyroby a existujuceho byvania bude vo funkénom vyuZiti
uzemia umiestneny pas izolacnej zelene
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- v pripade zvySovania podielu parkovacich stojisk v ramci jednotlivych ploch uplatiovat STN 73 60 10,
ktora stanovuje na kazdé 4 parkovacie miesta umiestnenie 1 ks vzrastlého stromu s prepojenim
jednotlivych stromov korefiovym systémom v spolo¢nom otvorenom Zlabe

Pocet podlazi objektu — maximalne pripustny poCet nadzemnych podlazi objektu : 3

Kz(n) - koeficient zastavanosti (netto) 0,5 - Cisty podiel zastavanosti tzemia 50 %
Kz(b) - koeficient zastavanosti (brutto) 0,7 - hruby podiel zastavanosti uzemia 70 %
Kvp - koeficient vegetacnych pléch 0,25 - podiel pléch zelene v Uzemi 25 %

X.  UZEMIE KOMUNALNEJNEJ VYROBY, VYROBNYCH SLUZIEB, A INYCH ZIVNOSTI : Kv

(alt. s pripustnou obytnou funkciou) Kv(b)

al Uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuzitie :

- pre zivnostenské a remeselnicke aktivity, drobnd malovyrobu a vyrobné sluzby miestneho
charakteru a pésobnosti, ktoré vyraznejSie neohrozuju kvalitu Zivotného prostredia, napr.
vykup farebnych kovov, vykup Srotu, triedenie, spracovanie a zhodnocovanie kovoveho
odpadu a obchodné cinnosti, spojené s odpadom z farebnych kovov)

b./ nauzemi je pripustné umiestnit:

- objekty pre Zivnosti, podnikatelské a remeselné aktivity, miestnu vyrobu

- maloobchodné €innosti a vyrobné sluzby, komunalna vyroba

- servisné a distribu¢né sluzby, opravarenska cinnost

- plochy, hospodarske dvory, objekty a zariadenia pre prevadzkovanie pofnohopodarskej
vyroby samostatne hospodariacimi rolnikmi

- rdzne iné podnikatelské aktivity

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a cyklistické chodniky

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviskd, odstavné
a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach)

- ochranna a izola¢na zelen, oddelujuca plochy vyroby, vyrobnych sluZieb, dopravy, technicke;
vybavenosti a zariadeni s rusivym uc¢inkom na obytné prostredie

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe Uzemia a zariadenia technickej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice plynu, rozvodné skrine,
miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu)

c/ vynimoéne sU pripustné:

- byty majitelov zariadeni (vo vymedzenych uzemiach)

- vyrobné a distribu¢né sklady, garaze mechanizmov

- obchodné a administrativne zariadenia a maloobchodné ¢innosti a sluzby, spojené
s lokalizovanymi prevadzkami

d/ nepripustné funkéné vyuZitie:

- byvanie trvalého charakteru vo forme rodinnych a bytovych domov

- obCianska vybavenost, rekreaCno - oddychova a Sportova vybavenost

- vyrobné zariadenia rusivého charakteru pre obytné prostredie (hluk, splodiny, odpady a pod.)
napr. priemyselna vyroba, stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét

- zariadenia polnohospodarskej velkovyroby

- chov akychkolvek domécich uzitkovych, hospodarskych zvierat, Seliem a dravcov,
nebezpecnych a exotickych zvierat

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii

e/ regulacia:

- urbanisticku Strukturu navrhovanych zon riesit tak, aby umozriovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
a obmedzovala prehrievanie budov

- navrhovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene pozdiz priemyselnych arealov umiestnenych
v krajine, resp. v dotyku s obytnym prostredim
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- navrhovat dostatoCny podiel vnutroarealovej zelene, vyber drevin prispdsobit meniacim sa
klimatickym podmienkam
- navrhovat u€innu ochranu podzemnych a povrchovych véd pfed dosledkami zvySenej
produkcie odpadovych vod
- pri navrhu nepodcenovat problematiku odvadzania privalovych dazdovych véd, pri zachovani
principu zadrZiavania vody v Uzemi zabezpecit a podporovat zvySenie retencnej kapacity
uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohfaduplne k Zivotnému prostrediu
- zvySovat infiltranu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zon komunalnej vyroby a vyrobnych sluzieb
- do z6ny vyrobného arealu umiestiovat vyrobné objekty, ktoré budl pri posudzovani rozsahom
navrhovanej innosti maximalne do prahovej hodnoty (tab. 7. Strojarska vyroba, elektrotechnicka
vyroba s vyrobnou plochou do 3 000 m2) pre zistovacie konanie v zmysle Zakona €. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

- umiestenie ktorejkolvek novej navrhovanej stavby v predmetnej zone (areali) musi byt vyrieSené tak
(napr. orientaciou kritickych prieceli stavby, odstupovymi vzdialenostami, alebo stavebno —
technickymi opatreniami na obvodovom plasti a ostatnych technickych zariadeniach, napr.
vzduchotechnika, ktorymi sa zamedzi Sirenie hluku, infrazvuku a vibracii z vnutorného prostredia
navrhovanych vyrobnych objektov do vonkaj§ieho prostredia nad pripustné hodnoty),
aby boli spinené vSetky poziadavky vyplyvajuce z Vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej
republiky 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, t.j. aby
neboli prekrocené Pripustné hodnoty urcujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi podla Tab. €. 1.,
resp. hodnotené v zmysle § 6 PoZiadavky na meranie a hodnotenie hluku, infrazvuku a vibracii.

- v uvedenej lokalite budu povolené iba také Cinnosti a prevadzky, ktorych hluk nebude prekraCovat
pripustné hladiny hluku stanovené horeuvedenou Vyhlaskou MZ SR €. 549/2007 Z.z., v zneni
Viyhlasky MZ SR €. 237/2009 Z.z. pre |l. alebo lIl. kategériu Uzemia na hranici najblizSej obytnej zony.

- na overenie splnenia horeuvedenych poziadaviek bude v stupni pre umiestnenie stavby, t.j. v
uzemnom konani vypracovana hlukova studia na podklade konkrétnych vstupov, potrebnych pre jej
vypracovanie, t.j. charakter vyroby, objem vyroby, typ a charakter stavebno - technického vybavenia
budovy, spdsob a frekvencia zasobovania a pod.

Pokial hlukova $tudia nepreukaze splnenie pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii v zmysle
Vyhlasky Min. zdravotnictva Slovenskej republiky 549/2007 Z.z., resp. preukaZe ich prekroCenie,
nebude takato stavba v uzemnom konani o umiestnetni stavby povolena.

- prevadzky v navrhovanej zone budd povolované s vyli¢enim nocnej vyroby

- v pripade pouzitia presklenych budov alebo budov s velkymi plochami presklenenia navrhnut
ochranné a kompenzacné opatrenia zamerané proti vrazaniu vtactva do skla

- medzi zonu navrhovanej priemyselnej vyroby a existujuceho byvania bude vo funkénom vyuZiti
uzemia umiestneny pas izolacnej zelene

- v pripade zvySovania podielu parkovacich stojisk v ramci jednotlivych ploch uplatiovat STN 73 60 10,
ktora stanovuje na kazdé 4 parkovacie miesta umiestnenie 1 ks vzrastlého stromu s prepojenim
jednotlivych stromov koreovym systémom v spolo€nom otvorenom Zfabe

Pocet podlazi objektu — maximalne pripustny poCet nadzemnych podlazi objektu : 3

Kz(n) - koeficient zastavanosti (netto) 0,5 - Cisty podiel zastavanosti uzemia 50 %
Kz(b) - koeficient zastavanosti (brutto) 0,7 - hruby podiel zastavanosti uzemia 70 %
Kvp - koeficient vegetacnych pléch 0,25 - podiel ploch zelene v uzemi 25 %

XI.  UZEMIE KONCENTROVANEJ POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY : Po
al uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkcné vyuzitie :
- pre umiestnenie aktivit pofnohospodarskej vyroby a polnohospodarskych sluzieb,
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polnohspodarskych arealov, polnohospodarskych podnikov pre Ucely rastlinnej vyroby
b/ nauzemi je pripustné umiestnit:
- plochy, objekty a zariadenia polnohospodarskej rastlinnej vyroby
- plochy a objekty pre prevadzkovanie sklenikového hospodarstva s rastlinnou vyrobou
- skladovacie plochy, skladové polnohospodarske objekty pre produkty suvisiace s
polnohospodarskou produkciou
- objekty pre garazovanie polnohospodarskych mechanizmov a ich udrzbu
- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesSie komunikacie a cyklistické chodniky
- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach)
- ochranna a izola¢na zelen, oddelujuca plochy priemyselnej vyroby od pléch byvania,
resp. technickej vybavenosti a zariadeni s ruSivym G¢inkom na obytné prostredie
- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe Uzemia a zariadenia technickej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice plynu, rozvodné skrine,
miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu)
c/ vynimoéne sU pripustné:
- plochy, objekty a zariadenia charakteru polnohospodarskych sluzieb
- administrativa, prevadzkova a sUvisiaca komer¢na ¢innost
- vyrobné zariadenia pre spracovanie pofnohospodarskych produktov
- malé vyrobné zariadenia nepolnohospodarskeho charakteru
- chov akychkolvek domécich uzitkovych, hospodarskych zvierat, Seliem a dravcov,
nebezpecnych a exotickych zvierat
- sluZzobné byty pre spravcov zariadeni
- zahradnictva
- verejna zelef — parkovo upravena a ostatna zeleri v uliénom priestore, resp. vnutri areélov
- Cerpacie stanice pohonnych hmét neverejného charakteru
d/  nepripustné funkéné vyuZitie:
- byvanie trvalého charakteru vo forme rodinnych a bytovych domov
- obcianska vybavenost
- rekreacno - oddychova a Sportova vybavenost
- umiestnenie zariadeni a aktivit priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva,
komunalnej vyroby a vyrobnych sluZieb nesuvisiacich s polnohospodéarstvom
- zhodnocovanie a spracovanie odpadov, okrem odpadu z viastnej vyroby
- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikécii
e/ regulacia:
- urbanisticku Strukturu navrhovanych zon riesit tak, aby umozriovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
a obmedzovala prehrievanie budov
- navrhovat dostato¢ny podiel vnatroarealovej zelene, vyber drevin prispdsobit meniacim sa
klimatickym podmienkam
- navrhovat vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene pozdiz polnohospodarskych areélov
umiestnenych v krajine
- navrhovat u€innu ochranu podzemnych a povrchovych véd pred désledkami zvySenej
produkcie odpadovych vod
- pri ndvrhu nepodcenovat problematiku odvadzania privalovych dazdovych véd, pri zachovani
principu zadrZiavania vody v Uzemi zabezpecit a podporovat zvySenie retencnej kapacity
uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu
- zvySovat infiltranu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zon intenzivnej polnohospodarskej vyroby

Xll.  UZEMIE POLNOHOSPODARSKEJ MALOVYROBY A ZAHRADKARSTVA : Pz
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al Uzemie sluZzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuzitie :
- pre umiestnenie aktivit polnohospodarskej malovyroby a sluZieb v zahradkarskej osade
- pestovatel'ské plochy ekologického polnohospodarstva s produkciou v biokvalite
b/  nauzemi je pripustné umiestnit:
- drobné stavby polnohospodarskej rastlinnej vyroby
- zéhradnictva
- verejna zelen — parkovo upravena a ostatna zelen v ulicnom priestore
- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesSie komunikacie a cyklistické chodniky
c/ vynimoéne sU pripustné:
- chov domacich UZitkovych, hospodarskych zvierat, Seliem a dravcov,
nebezpec€nych a exotickych zvierat
- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe Uzemia a zariadenia technickej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice plynu, rozvodné skrine,
miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu)
d/  nepripustné funkéné vyuzitie:
- byvanie trvalého charakteru vo forme rodinnych a bytovych domov
- obCianska vybavenost
- rekreacno - oddychova a Sportova vybavenost
- umiestnenie zariadeni a aktivit priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva,
komunalnej vyroby a vyrobnych sluzieb nesuvisiacich s polnohospodarstvom
- zhodnocovanie a spracovanie odpadov, okrem odpadu z viastnej vyroby
- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii
e/ regulacia:
- urbanisticku Strukturu navrhovanych zon riesit tak, aby umozriovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
a obmedzovala prehrievanie budov
- navrhovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene pozdiz polnohospodarskych areélov
umiestnenych v krajine
- navrhovat u€innu ochranu podzemnych a povrchovych véd pred désledkami zvySenej
produkcie odpadovych vod
- pri ndvrhu nepodcenovat problematiku odvadzania privalovych dazdovych véd, pri zachovani
principu zadrZiavania vody v Uzemi zabezpecCit a podporovat zvysenie retencnej kapacity
uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohfadupine k Zivotnému prostrediu
- zvySovat infiltraénu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zon polnohospodarskej malovyroby

XIll.__UZEMIE DOPRAVNYCH STAVIEB A ZARIADENi DOPRAVY : Do
al Gzemie sluZzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuzitie :
- plochy verejnej dopravnej vybavenosti, pre umiestnenie dopravnych stavieb a suvisiacich
dopravnych zariadeni, napr. autobusovej a Zelezni¢nej stanice
b/ na uzemi je pripustné umiestnit:
- cestné komunikacie, parkoviska, Ucelové cesty, chodniky, ndmestia, zhromazdovacie plochy,
cyklistické cesty, plochy autobusovej stanice a zastavok autobusovej dopravy
- garaze, parkoviska, servisy a Cerpacie stanice pohonnych hmét
- plochy ZelezniCnej dopravy, suvisiace plochy Zeleznic a ZelezniCnej stanice
c/ vynimoéne sU pripustné:
- obchodné a administrativne zariadenia suvisiace s dopravnym zariadenim, stanicou
- ochranna a izola¢na zelen, oddelujuca plochy dopravnych zariadeni od pléch byvania,
resp. technickej vybavenosti a zariadeni s ruSivym G¢inkom na obytné prostredie
- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sluziace obsluhe Uzemia a zariadenia technicke;
vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice plynu, rozvodné skrine,
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miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu)
- jednotlivé dopinkové zariadenia Specifickej vybavenosti, Cerpacie stanice pohonnych hmét
- pohotovostné a sluzobné byty
d./ nepripustné funkéné vyuzitie:
- byvanie trvalého charakteru v rodinnych a bytovych domoch
- rekreacno - oddychova a Sportova vybavenost
- zariadenia polnohospodarskej a inej priemyselnej vyroby, skladov
e/ regulacia:
- urbanisticku Strukturu navrhovanych zon riesit tak, aby umozrovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
a obmedzovala prehrievanie budov
- navrhovat vysadbu ochrannej a izolagnej zelene pozdiz dopravnych stavieb a zariadeni
umiestnenych v krajine, vyber drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym podmienkam
- navrhovat u¢innu ochranu podzemnych a povrchovych véd pfed dosledkami zvySenej
produkcie odpadovych vod
- pri navrhu nepodcenovat problematiku odvadzania privalovych dazdovych véd, pri zachovani
principu zadrZiavania vody v Uzemi zabezpecCit a podporovat zvySenie retencnej kapacity
uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohfadupine k Zivotnému prostrediu
- zvySovat infiltracnu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zon dopravnych stavieb a zariadeni

XIV. UZEMIE TECHNICKEJ VYBAVENOSTI MESTA : Te
a./ Uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuZitie :
- pre umiestnenie zariadeni technickej vybavenosti pre mesto a inych suvisiacich zariadeni,
napr. Cisticky odpadovych vod, zberného dvora odpadovych surovin, kompostarne a pod.
b/ na Uzemi je pripustné umiestnit:
- vymedzené plochy pre zariadenia vodného ospodarstva, napr. objekty, zariadenia a strojné
technologie pre Cistiaref odpadovych vod
- vymedzené plochy zariadeni energetiky
- vymedzené plochy zariadeni elektronickych komunikacii
- vymedzené plochy tepelného hospodarstva, napr. kotolne, odovzdavacie stanice tepla
- vymedzené plochy odpadového hospodarstva, napr. zberné dvory pre docasné skladovanie
vytriedeného odpadu, zariadenia pre triedenie odpadu, kompostaren pre zhodnocovanie
biologicky rozlozitelnych odpadov, a pod.
- prijazdové a pristupove komunikacie, verejné pesie komunikéacie a cyklistické chodniky
- verejna zelen — parkovo upravena a ostatna zelen v uliénom priestore a v areéloch
- garaze, parkoviska, servisy a ¢erpacie stanice pohonnych hmét pre suvisiace zariadenia
c/ vynimoéne sU pripustné:
- administrativne zariadenia suvisiace s vybranymi a suvisiacimi ¢innostami
- jednotlivé zariadenia technickej a Specifickej vybavenosti
- pohotovostné a sluzobné byty
d./ nepripustné funkéné vyuzitie:
- trvalé skladky triedeného odpadu
- trvalé a doCasné skladky netriedeného odpadu
- skladovanie biologicky rozlozitelného odpadu
- byvanie trvalého charakteru v rodinnych a bytovych domoch
- obCianska vybavenost
- rekreacno - oddychova a Sportova vybavenost
- zariadenia polnohospodarskej a inej priemyselnej vyroby, nesuvisiace s ¢innostou v Uzemi
e/ regulacia:
- urbanisticku Strukturu navrhovanych zon riesit tak, aby umoziovala lepsiu cirkulaciu vzduchu
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a obmedzovala prehrievanie budov

- navrhovat dostatoCny podiel vnutroarealovej zelene

- navrhovat vysadbu ochrannej a izoladnej zelene pozdiz zariadeni technickej vybavenosti
umiestnenych v krajine, vyber drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym podmienkam

- navrhovat u¢innu ochranu podzemnych a povrchovych véd pfed dosledkami zvySenej
produkcie odpadovych vod

- pri navrhu nepodcerovat problematiku odvadzania privalovych dazdovych véd, pri zachovani
principu zadrziavania vody v Uzemi zabezpecCit a podporovat zvySenie retencnej kapacity
uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladupine k zivotnému prostrediu

- zvySovat infiltraCnu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zon stavieb a zariadeni technickej vybavenosti

XV. UZEMIE KONCENTROVANEJ SPORTOVEJ VYBAVENOSTI : Sp
al uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkcné vyuzitie :

- najmé pre organizovanu telovychovnu a Sportovu €innost profesionalneho i vykonnostného
Sportu, alebo pre fudové Sportové a rekreaCné aktivity, prevadzkované na komerénom zaklade

b./ na Uzemi jepripustné umiestnit:

- Sportové plochy, objekty a zariadenia

- detské a mladeznicke zabavné ihriska

- verejné priestory a ostatné plochy s prvkami drobnej architektury

- verejna zelen — parkovo upravena a ostatna verejna zelen

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikécie a cyklistické chodniky

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, sliZiace pre obyvatelov
a navstevnikov, zamestnancov pod.)

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sliziace obsluhe Uzemia a zariadenia technickej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice plynu, rozvodné skrine,
miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu)

c./ vynimocéne su pripustné:

- objekty na prechodné ubytovanie, stravovanie a relaxaciu suvisiace s hlavnou funkciou Sportu,
a doplnkovu Sportovu vybavenost

- rekreaCno — zotavovacia vybavenost pre obsluhu Uzemia

- pohotovostné a sluzobné byty

- ochranna a izola¢na zelen, oddelujuca plochy Sportu od ploch vyroby, dopravy, technickej
vybavenosti s rusivym tcinkom na Sportové aktivity

- objekty pre verejné ubytovanie a stravovanie

- objekty pre rekreacné aktivity komeréného charakteru

d/  nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie trvalého charakteru vo forme rodinnych a bytovych domov

- umiestnenie aktivit priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva,
komunalnej vyroby a vyrobnych sluZieb nesuvisiacich so Sportom

- zariadenia polnohospodarskej vyroby

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii

e/ regulacia:

- urbanisticku Strukturu navrhovanych zon riesit tak, aby umozriovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
a obmedzovala prehrievanie budov

- navrhovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene pozdiz $portovych stavieb a zariadeni
umiestnenych v krajine, vyber drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym podmienkam

- navrhovat u€innu ochranu podzemnych a povrchovych vod pred désledkami zvySenej
produkcie odpadovych vod
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- pri navrhu nepodcenovat problematiku odvadzania privalovych dazdovych véd, pri zachovani
principu zadrZiavania vody v Uzemi zabezpecCit a podporovat zvySenie retenénej kapacity
uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladupine k zivotnému prostrediu

- zvySovat infiltraCnu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zon Sportovych stavieb a zariadeni

XVI. UZEMIE CESTOVNEHO RUCHU A REKREACNEJ VYBAVENOSTI : Re
al uUzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkcné vyuzitie :

- pre koncentrované umiestnenie rekreacnych a Sportovo-rekreaénych zariadeni a sluzieb,
organizovanych v ramci cestovného ruchu prevazne na komerénom zaklade a sluziacich pre
vyuzitie volného ¢asu obyvatelstva

b/ na Gzemi je pripustné umiestnit:

- rekreacno — zotavovacia, oddychova a Sportova vybavenost (detské ihriska, Sportoviska)

- verejné a individuélne rekreacné objekty a zariadenia za uc¢elom prechodného ubytovania

- verejné kulturne a Sportove zariadenia

- dopliujucu maloobchodnU a servisnu vybavenost charakteru rekreaénych sluzieb

- verejné stravovanie a ubytovanie, objekty cestovného ruchu a organizovanej turistiky

- informacné zariadenia cestovného ruchu

- verejné priestory a ostatné plochy s prvkami drobnej architektury

- prijazdové a pristupove komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, sluZiace pre obyvatelov
a navstevnikov, zamestnancov pod.)

- vyhradena zelen — plochy zelene k oddychu a hrdm v prirodnom prostredi vo forme luk

- parkovo upravena zelen pri zariadeniach rekreacnej vybavenosti

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sliZiace obsluhe Uzemia a zariadenia technickej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice plynu, rozvodné skrine,
miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu)

c./ vynimocéne su pripustné:
- pohotovostné a sluzobné byty
d/  nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie trvalého charakteru vo forme rodinnych a bytovych domov

- umiestnenie aktivit priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva,
komunalnej vyroby a vyrobnych sluzieb nesuvisiacich s rekreaciou

- zariadenia polnohospodarskej vyroby

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii

e/ regulacia:

- urbanisticku Strukturu navrhovanych zon riesit tak, aby umozriovala lepSiu cirkulaciu vzduchu
a obmedzovala prehrievanie budov

- navrhovat dostatoCny podiel vnatroarealovej zelene

- navrhovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene pozdiz rekreaénych stavieb a zariadeni
umiestnenych v krajine, vyber drevin prispdsobit meniacim sa klimatickym podmienkam

- navrhovat ucinnu ochranu podzemnych a povrchovych véd pred désledkami zvySenej
produkcie odpadovych vdd

- pri navrhu nepodcenovat problematiku odvadzania privalovych dazdovych véd, pri zachovani
principu zadrZiavania vody v Uzemi zabezpecit a podporovat zvysenie retencnej kapacity
uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohfadupine k Zivotnému prostrediu

- zvySovat infiltraénu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zOn dopravnych stavieb a zariadeni

XVII. UZEMIE VINIC a podobne S REKREACNOU FUNKCIOU V RAMCI AGROTURISTIKY : Rv
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a./

b./

c.

d./

XVIII.

Uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuZitie :

- pre koncentrované umiestnenie Specifickych aktivit vyroby vina s ohfadom na zachovavanie
vinarskych a vinohradnickych tradicii, aktivit volnoCasového charakteru v
prostredi vinic a inych polnohospodarsky vyuzivanych pléch, ktoré nie su velkovyrobnymi
zariadeniami, ani prevazujuco komer¢nymi zariadeniami,

nauzemi je pripustné umiestnit:

- vinohradnicke stavby (hajlochy, pivnice) za u¢elom spracovania urody a vyroby vina

- individualne rekreacné a hospodarske objekty do 80,0 m2 zastavanej plochy pre ubytovanie
prechodného charakteru, alebo pre verejné stravovanie mensieho rozsahu

- prijazdové a pristupove komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky

- nevyhnutné technicke objekty, sluziace zékladnej funkcii a obsluhe uzemia

vynimocéne su pripustné:

- objekty verejného rekreaéného ubytovania do rozsahu 10 16zok s hygienickym vybavenim

- zariadenia pre verejné stravovanie do rozsahu 25 miest, s technickym zazemim a
hygienickym vybavenim

nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie trvalého charakteru vo forme rodinnych domov

- objekty obcianskej vybavenosti

- umiestnenie aktivit priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva,
komunalnej vyroby a vyrobnych sluzieb nesuvisiacich s vinohradnictvom

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii

UZEMIE MESTSKEJ VEREJNEJ, PARKOVEJ A IZOLACNEJ ZELENE : Zm

a./

b./

c.

d./

e./

Uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuZitie :

- pre umiestnenie parkov a ploch verejnej zelene v mestskom prostredi

- predstavuje verejne pristupné ucelené plochy zelene situované v zastavanom uzemi obce a v
navrhovanych rozvojovych zonach, ktoré su dolezité z hladiska obytného prostredia sidla, a
v kombinacii s rekreacno-zotavovacimi aktivitami, plochy ochrannej zelene, plochy izolacne;
zelene oddelujuce vyrobné a iné rusivé plochy od obytnych ploch sidla

na Uzemi je pripustné umiestnit:

- parky a parciky

- pesie chodniky a volné peSie priestranstva s prvkami drobnej architektury, napr. oddychové
miesta, lavicky, socharske umelecké diela, pitné fontanky a pod.

- plochy mensich, parkovo upravenych priestranstiev

- plochy zelene sluZiace na odpocinok a drobné rekreacné aktivity

- vyhradena zelen

- ostatna zverejna zelen s travnikmi a drevinami

- izolaCna a ochranna zelen

vynimocéne su pripustné:

- zariadenia kultury, napr. otvorené podia, amfiteater a pod.

- drobné parkové stavby (do 25 m2) s dopinkovou funkciou (odpo€inutie a obCerstvenie)

- doplnkové hygienické zariadenia

- informaéné a orientaéné putace

- drobné stavby technickej infradtruktury

nepripustné funkéné vyuzitie:

- akékolvek stavby trvalého charakteru nad rozsah drobnej stavby

- funkéné plochy a zariadenia nesuvisiace so sadovymi upravami, mestskou zelefiou a pod.

regulacia:

- pri navrhu vysadby a obnovy porastov zelene, zohladnovat, resp. prispdsobovat vyber drevin
meniacim sa klimatickym podmienkam
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XIX.

UZEMIE PLOSNYCH PORASTOV DREVIN : Ze

a.l

b./

c./

d./

e./

XX.

Uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuZitie :
- pre umiestnenie pléch verejnej zelene za uc¢elom zachovania a budovania prvkov Uzemného
systému ekologickej stability, resp. ekostabilizacnych opatreni

na Uzemi je pripustné umiestnit:

- drobné stavby (do 25 m2) s dopinkovou funkciou (odpocinutie a ob&erstvenie cykloturistov)

vynimocne su pripustné:

- drobné stavby technickej infrastruktary

nepripustné funkéné vyuzitie:

- akékolvek stavby trvalého charakteru nad rozsah drobnej stavby

- funkéné plochy a zariadenia nesuvisiace so sadovymi Upravami, mestskou zelefiou a pod.

regulacia:

- pri navrhu vysadby a obnovy porastov zelene, zohladnovat, resp. prispdsobovat vyber drevin
meniacim sa klimatickym podmienkam

UZEMIE CINTORINOV A AREALOV SAKRALNEHO CHARAKTERU : Ci

a.l

b./

c.

d./

XXI.

Uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuZitie :

- predstavuju Specifické zariadenia verejnej vybavenosti pre pietne akty s verejne pristupnymi
ucelenymi plochami zelene a parkovou Upravou vysokych, strednych a nizkych etéZi zelene

- pre umiestnenie ploch cintorinov, sakralnych stavieb, vratane arealovej zelene

na Uzemi je pripustné umiestnit:

- cintorin, urnovy haj

- stavby sakralneho charakteru, napr. dom smutku, pietny priestor

- peSie komunikacie a priestranstva

- doplnkové zariadenia a drobné architektura popri chodnikoch a trasach, napr. oddychové
miesta, lavicky, socharske umelecké diela, pitné fontanky a pod.

vynimocCne suU pripustné:

- parkoviska pri vstupe

- verejné hygienické zariadenia

- pohrebna sluzba, predaj kvetov, vencov, administrativne vybavenie hrobového miesta

- drobné stavby technickej infrastruktary

nepripustné funkéné vyuzitie:

- akékolvek stavby trvalého charakteru mimo sakrélneho charakteru

- akékolvek iné funkcie, nesuvisiace s cintorinom, pochovavanim a pohrebnictvom

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii

UZEMIE PRIEMYSELNEJ MALOVYROBY A SKLADOV : Pm

a./

b./

Uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkcéné vyuzitie :

- vyhradne pre umiestnenie priemyselnej malovyroby, napr. strojarsto a elektrotechnika a pod.
a skladového hospodarstva

- pre umiestnenie izolaCnej zelene, ako ochrany pred negativnym vplyvom vyroby na kvalitu
Zitia a byvania vlastnikov nehnutefnosti susediacich bezprostredne s predmetnym tzemim

nauzemi je pripustné umiestnit:

- plochy a zariadenia malovyroby, priemyslu a sluzieb vSetkého druhu, pokial to nie je
limitované Specifickymi poZiadavkami na ochranu zivotného prostredia

- objekty pre Zivnosti, podnikatel'ské a remeselné aktivity, miestnu vyrobu

- zariadenia pre maloobchodné €innosti a vyrobné sluzby, distriblciu a obchodné sklady

- opravarenské a udrzbarske zakladne

- garaze automobilov, mechanizmov

- prenajimatelné malovyrobné zariadenia a zariadenia pre komunalnu vyrobu
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- garaze, parkoviska, servisy a Cerpacie stanice pohonnych hmét

- Upravy vstupnych areélov s prvkami drobnej architektury

- prijazdové a pristupove komunikacie, verejné peSie komunikacie a cyklistické chodniky

- ochranna a izolacna zelen, oddelujuca plochy priemyselnej vyroby, vyrobnych sluZieb,
dopravy, technickej vybavenosti a zariadeni s rusivym ucinkom na obytné prostredie

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné
a parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach)

- verejna zelen — parkovo upravena a ostatna zelen v ulicnom priestore, resp. vnutri arealov

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sliziace obsluhe Uzemia a zariadenia technickej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulacné stanice plynu, rozvodné skrine,
miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu)

- plochy, hospodarske dvory, objekty a zariadenia pre prevadzkovanie pofnohopodarskej
vyroby samostatne hospodariacimi rolnikmi
c./ vynimocéne su pripustné:
- administrativa, komer¢na a prevadzkova vybavenost pre Ucely lokalizovanej vyroby
- pohotovostné a sluzobné byty
- vyucbove podnikové a odvetvové zariadenia a arealy
d/ nepripustné funkéné vyuzitie:
- byvanie trvalého charakteru v rodinnych a bytovych domoch
- obCianska vybavenost
- rekreacno - oddychova a Sportova vybavenost
- zariadenia polnohospodarskej vyroby, zahradkarska ¢innost
- chov akychkolvek domacich uzitkovych, hospodarskych zvierat, Seliem a dravcov,
nebezpecnych a exotickych zvierat

e/ regulacia:

- do zdny vyrobného arealu umiestnovat vyrobneé objekty, ktoré budu pri posudzovani rozsahom
navrhovanej innosti maximalne do prahovej hodnoty (tab. 7. Strojarska vyroba, elektrotechnicka
vyroba s vyrobnou plochou do 3 000 m2) pre zistovacie konanie v zmysle Zakona €. 24/2006 Z.z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

- prevadzky v navrhovanej zone priemyselnej malovyroby budu povolované len pre dvojsmenny rezim
s vylucenim nocnej vyroby

- umiestenie ktorejkolvek novej navrhovanej stavby v predmetnej zéne (aredli) musi byt vyrieSené tak
(napr. orientaciou kritickych prieceli stavby, odstupovymi vzdialenostami, alebo stavebno —
technickymi opatreniami na obvodovom plasti a ostatnych technickych zariadeniach, napr.
vzduchotechnika, ktorymi sa zamedzi Sirenie hluku, infrazvuku a vibracii z vnutorného prostredia
navrhovanych vyrobnych objektov do vonkajSieho prostredia nad pripustné hodnoty),
aby boli spinené vSetky poZiadavky vyplyvajuce z Viyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej
republiky 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi, t.j. aby
neboli prekro¢ené Pripustné hodnoty urcujucich veliCin hluku vo vonkajSom prostredi podla Tab. €. 1.,
resp. hodnotené v zmysle § 6 PoZiadavky na meranie a hodnotenie hluku, infrazvuku a vibracii.

- v uvedenej lokalite budu povolené iba také Cinnosti a prevadzky, ktorych hluk nebude prekracovat
pripustné hladiny hluku stanovené horeuvedenou Vyhlaskou MZ SR €. 549/2007 Z.z., v zneni
Vyhlasky MZ SR €. 237/2009 Z.z. pre II. alebo Ill. kategériu Uzemia na hranici najblizSej obytnej zony
obce.

- na overenie splnenia horeuvedenych poziadaviek bude v stupni pre umiestnenie stavby, t.j. v
uzemnom konani vypracovana hlukova Studia na podklade konkrétnych vstupov, potrebnych pre jej
vypracovanie, t.j. charakter vyroby, objem vyroby, typ a charakter stavebno - technického vybavenia
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budovy, spdsob a frekvencia zasobovania a pod.

Pokial hlukova $tudia nepreukaze spinenie pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii v zmysle
Viyhladky Min. zdravotnictva Slovenskej republiky 549/2007 Z.z., resp. preukaZze ich prekroCenie,
nebude takato stavba v tzemnom konani o umiestnetni stavby povolena.

- medzi zénu navrhovanej priemyselnej malovyroby a existujiceho byvania bude vo funkénom vyuZiti
uzemia umiestneny pas izolacnej zelene v Sirke 15 - 30 m.

- urbanisticku Strukturu navrhovanej zony riesit tak, aby umoznovala lepSiu cirkulaciu vzduchu a
obmedzovala prehrievanie budov

- navrhovat vysadbu ochrannej a izolatnej zelene pozdiz priemyselnych arealov umiestnenych
v krajine, resp. v dotyku s obytnym prostredim

- navrhovat dostatoCny podiel vnutroarealovej zelene, vyber drevin prispdsobit meniacim sa
klimatickym podmienkam

- navrhovat u€innu ochranu podzemnych a povrchovych véd pfed dosledkami zvySenej produkcie
odpadovych véd

- pri ndvrhu nepodcenovat problematiku odvadzania privalovych dazdovych véd, pri zachovani
principu zadrZiavania vody v Uzemi zabezpecit a podporovat zvySenie retenénej kapacity Uzemia
pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohfadupine k Zivotnému prostrediu

- zvySovat infiltraénu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov v ramci zon
malovyroby, komunalnej vyroby a vyrobnych sluzieb

Pocet podlazi objektu — maximalne pripustny poCet nadzemnych podlazi objektu : 3

Kz(n) - koeficient zastavanosti (netto) 0,5 - Gisty podiel zastavanosti Uzemia 50 %
Kz(b) - koeficient zastavanosti (brutto) 0,7 - hruby podiel zastavanosti uzemia 70 %
Kvp - koeficient vegetacnych ploch 0,25 - podiel pléch zelene v Uzemi 25%

XXII.__UZEMIE PRODUKCNYCH VINIC S VINICNYMI DOMAMI, VINARSTVAMI A
SUVISIACOU OBCIANSKOU VYBAVENOSTOU : Vin

a.l uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuZitie :

- pre koncentrované umiestnenie Specifickych aktivit produkéného pestovania vini¢a a
velkovyroby vina s ohlfadom na zachovavanie vinarskych a vinohradnickych tradicii, aktivit
volno¢asového charakteru v prostredi vinic na prevazne komerénej baze

b/  nauzemi je pripustné umiestnit:

- vinohradnicke stavby a vinérstva za U¢elom spracovania Urody hrozna a vyroby vina

- objekty na skladovanie a predaj vina, vinotéky a pod.

- objekty pre ubytovanie prechodného charakteru, alebo pre verejné stravovanie

- hospodarske objekty suvisiace s pestovanim vini¢a, vyrobou a skladovanim vina

- prijazdové a pristupové komunikacie, parkoviska, verejné peSie komunikacie a cyklisticke
chodniky a odpocivadla

c/ vynimocCne su pripustné:

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti, sliziace obsluhe Uzemia a zariadenia technickej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia (trafostanice, regulaéné stanice plynu, rozvodné skrine,
miesta na spolo¢né odpadové nadoby, resp. kontajnery, kontajnery na separaciu odpadu)

- objekty a zariadenia na spracovanie odpadov z viastnej vyroby

d./ nepripustné funkéné vyuzitie:

- byvanie trvalého charakteru vo forme rodinnych domov

- objekty obcianskej vybavenosti nesuvisiace s vinohradnictvom a vinarstvom

- umiestnenie aktivit priemyselnej vyroby, stavebnictva a skladového hospodarstva,
komunalnej vyroby a vyrobnych sluzieb nesuvisiacich s vinohradnictvom

- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii
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e/ regulacia:

- urbanisticku, resp. architektonicku struktiru navrhovanej zastavby riesit tak, aby umozrovala
dostatocnu cirkulaciu vzduchu a nezvySovala prehrievanie budov

- eliminovat negativny dopad nadmerného obostavaného objemu stavby pouZitim zapustenych
podlazi do konfiguracie terénu

- architektonicky rieSit streSnu rovinu ako piatu fasadu objektov, napr. zelenymi strechami

- zabezpecit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k zivotnému prostrediu

- zvySovat infiltracnu kapacitu uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov
v ramci zon obcianskej vybavenosti

Pocet podlazi objektu — maximalne pripustny poCet nadzemnych podlazi objektu : 3

Kz(n) - koeficient zastavanosti (netto) 0,4 - Cisty podiel zastavanosti Uzemia 40 %
Kz(b) - koeficient zastavanosti (brutto) 0,6 - hruby podiel zastavanosti Uzemia 60 %
Kvp - koeficient vegetacnych ploch 0,35 - podiel ploch zelene v Uzemi 35 %

XXIIl. _Uzemie archeologického néleziska — Archeo Park - Fidvar AP
al Uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuzitie :
- pre vykon archeologického vyskumu na pozemkoch narodnej kultirnej pamiatky —
Sidlisko opevnené vo Vrabloch - Fidvar
b/ nauzemi je pripustné umiestnit:
- opevnené sidlisko a pohrebisko ¢loveka starSej doby bronzovej
c/ vynimoéne su pripustné:
d/ nepripustné funkéné vyuzitie:
- akakolvek funkcia, Cinnost, zariadenie, ktorej zameranie nesuvisi vylucne s archeologickym
vyskumom na predmetnom nalezisku
- plochy technickej vybavenosti a zariadenia technickej vybavenosti
- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikacii

XXIV. Uzemie obgianskej vybavenosti pre Archeo Park - Fidvar Av
al Uzemie sluzi - hlavna funkcia, resp. dominantné funkéné vyuzitie :

- pre umiestnenie spravidla rozsiahlejSich Specializovanych zariadeni ob¢ianskej vybavenosti
verejného charakteru, prisluchajucej vylucne pre potreby archeologického parku a jeho
navstevnikov, suvisiace s muzealnou, expoziénou a eduka¢nou naplfiou, napr. miuzeum
s priestormi pre edukacnu Cinnost — prednaskova sala, seminarna miestnost, dielfia pre deti
apod., skanzen, vyhliadkova veza,

- suCastou Uzemia mézu byt oddychova zéna so zelefiou, vodnou plochou, dopravné
a technické vybavenie, parkoviska na teréne

b/  nauzemi je pripustné umiestnit:

- zariadenia, objekty, plochy obCianskej vybavenosti svisiace s muzealnou, expozi¢nou a
edukacénou (vzdelavacou) napliiou — muzeum, skanzen, vyhliadkovéa veZa

- verejné priestory, namestia, a ostatné plochy s prvkami drobnej architektury

- ochranna a izolacna zelen, oddelujuca plochy obcianskej vybavenosti, dopravy, technickej
vybavenosti a zariadeni s rusivym ucinkom na obytné prostredie

- verejna zelen — parkovo upravena a ostatna verejna zelen

- prijazdové a pristupove komunikacie, verejné pesie komunikacie a cyklistické chodniky

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska sluziace pre
navstevnikov, zamestnancov pod.)

- nevyhnutné plochy technickej vybavenosti a zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu
uzemia (trafostanice, rozvodné skrine, miesta na odpadové nadoby, resp. kontajnery)
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c/ vynimoéne su pripustné:
- zariadenia kultury a verejnej administrativy pre Archeopark (kancelarske priestory)
- dopinkové zariadenie stravovania a predaja suvenirov pre navstevnikov Archeoparku (ako
sucast hlavného objektu)
- ubytovacie zariadenia hoteloveho typu — hostovske izby v hlavnom objekte muzea
(podla podmienok vyhlasky MH SR €. 277/2008 Z.z., ktorou sa ustanovuju klasifikacné znaky
na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do kategorii a tried)
d/ nepripustné funkéné vyuzitie:
- byvanie v rodinnych domoch a monofunkénych, ¢i samostatne stojacich bytovych domoch
- hromadné garaze a parkoviska, sluZiace pre majiteflov a navstevnikov zariadeni
- Sportové a rekreacné zariadenia, ak suvisia s hlavnou funkciou uzemia
- koncentrované zariadenia maloobchodu, verejnych sluzieb a verejného stravovania
- mobilné zariadenia verejného stravovania
- zariadenia socialnej starostlivosti (domovy déchodcov, denné stacionare, senior centra),
Skolstva (z&kladné, stredné a umelecké Skoly) a zdravotnictva (lekarne, zdravotnicke
strediska, polikliniky)
- vyrobné zariadenia, napr. priemyselna vyroba, stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot
- skladové hospodarstvo, velkoplosné zariadenia a arealy
- akékolvek vyrobné sluzby
- Cerpacie stanice pohonnych hmét akéhokolvek druhu
- akakolvek polnohospodarska vyroba, zahradkarska Cinnost
- chov akychkolvek domécich uzitkovych, hospodarskych zvierat, Seliem a dravcov,
nebezpecnych a exotickych zvierat
- nadzemné stipové vedenia elektrickej energie a telekomunikécii
e/ regulacia:
- urbanisticku, resp. architektonicku Strukturu navrhovanej zastavby riesit tak, aby umozriovala
dostatocnu cirkulaciu vzduchu a nezvySovala prehrievanie budov
- eliminovat negativny dopad nadmerného obostavaného objemu stavby pouZzitim zapustenych
podlazi do konfiguracie terénu
- architektonicky rieSit streSnu rovinu ako piatu fasadu objektov, napr. zelenymi strechami
- zabezpedit a podporovat zvySenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu
- zvySovat infiltranu kapacitu Uzemia minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov

Pocet podlazi objektu — maximalne pripustny poCet nadzemnych podlazi objektu : 2

Kz(n) - koeficient zastavanosti (netto) 0,2 - Cisty podiel zastavanosti Uzemia 20 %
Kz(b) - koeficient zastavanosti (brutto) 0,45 - hruby podiel zastavanosti uzemia 45 %
Kvp - koeficient vegetacnych pléch 0,5 - podiel ploch zelene v uzemi 50 %
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TABULKA FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA :

katastralne (izemie : VRABLE

URBAN. | Uzemie : ~ |Funkény charakter izemia (FCHU) Symbol
OBVOD | m rozvojové mimo ZUO FCHU
(UO) - lokalita Cislo :
m vramei ZUO
Vr1 |lokalita&.  VE-23 |Uzemie &istého mestského byvania nizkopodlazné BEN
existujuce Uzemie Uzemie mestského byvania Bm
Obytne zmieSané uzemie centrélne Oc
Obytne zmieSané Uzemie mestske Om
Uzemie aredlov sakralneho charakteru Ci
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Vr2 | existujice Uzemie Uzemie mestského byvania Bm
Obytne zmieSané uzemie centrélne Oc
Obytne zmiesané tizemie mestske Om
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie dopravnych stavieb a zariadeni dopravy Do
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Vr3 |lokalita¢. VE-06 |Komunikacia
lokalita &.  VE - 24 |Uzemie Gistého mestského byvania viacpodlazné BEV
lokalitag.  VE - 25 |Uzemie zakladnej ob&ianskej vybavenosti Vz
existujuce Uzemie Qzemie Cistého mestského byvania viacpodlazné BEV
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Vr4 | existujice Uzemie Uzemie &istého mestského byvania viacpodlazné BeV
Obytne zmieSané Uzemie mestské Om
Vr5 |lokalitaé.  VE-01 |Komunikécia
lokalita¢.  VE-09 Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
lokalita¢.  VE-11 Qzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv(b)
lokalita¢. VE-12 Qzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluZieb a Zivnosti Kv
Uzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov| Pv, Sv
lokalita¢. ~ VE =13 | Uzemie byvania vidieckeho typu Bv
existujuce uzemie Qzemie koncentrovanej polnohospodérskej vyroby Po
Uzemie plosnych porastov drevin Ze
Vr6 |lokalitac. VE-10 Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti Re
existujuce uzemie Obytne zmieSané uzemie mestske Om
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv(b)
Vr7 |lokalitagd.  VE-14 |Uzemie gistého mestského byvania nizkopodiazné BEN
existujuce Uzemie Obytne zmiesané tizemie mestske Om
Uzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Vr8 |lokalita¢. VE-15 L:Jzemie byvania vidieckeho typu Bv
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie dopravnych stavieb a zariadeni dopravy Do
existujuce uzemie Obytne zmieSané uzemie mestske Om
Uzemie Cistého mestskeho byvania nizkopodlazne BCN
Uzemie koncentrovanej Sportovej vybavenosti Sp
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv
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Vr9 |existujuce uzemie Qzemie Cisteho mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie Cistého mestského byvania viacpodlazné BEV
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Vr10 |existujuce Uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie polnohospodéarskej malovyroby a zahradkarstva Pz
Vr11 |lokalita. VE-02 |Komunikacia
lokalita .  VE-17 Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
existujice Uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie cintorinov a arealov sakralneho charakteru Ci
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Vr12 | existujuce Uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv(b)
Vr13 |lokalita¢. VE-03 |Komunikécia
lokalita &.  VE - 20 |Uzemie Gistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
lokalita 8.  VE - 21 |Uzemie ¢istého mestského byvania nizkopodlazné BEN
lokalita .  VE-22 Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Uzemie plodnych porastov drevin Ze
existujuce Uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie mestského byvania Bm
Obytne zmieSané Uzemie mestské Om
Vr14 |lokalita¢. VE-16 Qzemie cintorinov a arealov sakralneho charakteru Ci
Uzemie dopravnych stavieb a zariadeni dopravy Do
existujuce uzemie Qzemie koncentrovanej polnohospodérskej vyroby Po
Uzemie polnohospodarskej malovyroby a zahradkarstva Pz
Uzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov| Pv, Sv
Uzemie komunélnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv
Vr15 |lokalita¢.  VE-05 |Komunikacia
lokalita¢. VE-18 Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie byvania vidieckeho typu Bv
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
lokalita¢. VE-19 Qzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov| Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv
Uzemie plosnych porastov drevin Ze
existujuce uzemie Qzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov| Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv
Vr16 |existujuce Uzemie Qzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov| Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zZivnosti Kv
Uzemie dopravnych stavieb a zariadeni dopravy Do
Uzemie Cisteho mestskeho byvania viacpodlazné BEV
Uzemie pre socialne byvanie Bs
Vr17 |lokalita¢.  VE-07 |Komunikacia
lokalitac.  VE -26 Qzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie vysSej obCianskej vybavenosti Vv
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lokalita ¢.  VE-27 l:Jzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv
Uzemie dopravnych stavieb a zariadeni dopravy Do
lokalita ¢.  VE-28 l:Jzemie Cistého mestského byvania viacpodlazné BeV
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
lokalita¢.  VE-29 Qzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti Re
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
existujuce uzemie Uzemie plodnych porastov drevin Ze
Vr18 |lokalitad.  VE-36 |Uzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distriblcie a skladov| Pv, Sv
existujuce Uzemie Uzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distriblcie a skladov| Pv, Sv
Vr19 |lokalita¢. VE-08 |Komunikécia
lokalita .  VE-37 Qzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie komunélnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv
lokalita 8. VE - 38 |Uzemie vy33ej obcianskej vybavenosti Vv
lokalita 8.  VE -39 |Uzemie vy33ej obcianskej vybavenosti Vv
existujuce Uzemie Qzemie mestske] verejnej a parkovej zelene Zm
Uzemie plosnych porastov drevin Ze
Vr20 |lokalita¢. ~ VE-42 |Obytne zmieSané uzemie mestské Om
Uzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
lokalita ¢.  VE -44 Qzemie vinic a pod. s rekreacnou funkciou v ramci agroturistiky Rv
Uzemie produkEnych vinic s viniénymi domami, vinarstvami a Vin
suvisiacou obcCianskou vybavenostou
existujuce uzemie Qzemie Cisteho mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Vr21 |lokalita¢. VE-04 |Komunikacia
lokalita¢.  VE-30 l:Jzemie byvania vidieckeho typu Bv
Uzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti Re
Uzemie plosnych porastov drevin Ze
lokalita¢. VE-31 Qzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov| Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
lokalita¢.  VE -32 Qzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov| Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a Zivnosti Kv
lokalita¢. VE-33 Qzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov| Pv, Sv
Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluzieb a zivnosti Kv
lokalita 8. VE - 34 |Uzemie technickej vybavenosti mesta Te
lokalita ¢. ~ VE - 35 | Uzemie technickej vybavenosti mesta Te
existujuce uzemie Uzemie technickej vybavenosti mesta Te
Vr22 |lokalita&.  VE-45 |Uzemie obg&ianskej vybavenosti pre ArcheoPark - Fidvar Av
existujlce Uzemie Uzemie archeologického naleziska ArcheoPark - Fidvar AP
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NAVRH REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA :

URBAN. |Uzemie : , Symbol Pocet | Stresna | Druh | Kz(n) | Kz(b) | Kvp
OBVOD | = rozvojové mimo ZUO FCHU podlazi | krajina | urban.
(Vo) - lokalita Cislo : objektu hrany
m vramei ZUO
Vr1 |lokalita¢. VE-23 BEN 2+P | SS,PS H2 0,25 0,35 | 0,60
existujuce Uzemie Bm 0,80
Oc i 0,80
Om 4+P SS H1 0,60 0,80 0,20
Ci 0,40
Zm
Vr2 |existujuce uzemie Bm 0,80
Oc . 0,80
Om 4+P SS H1 0,60 0,80 0,20
Vz 0,60
Do 1,00
Zm
Vr3 |lokalita¢. VE-24 Bev 6+U | SS,PS | H2,H3 | 035 | 0,50 0,45
lokalita ¢. ~ VE - 25 Vz 3 PS H2 0,50 0,60 0,30
existujuce uzemie BEV 8 8S,PS | H2,H3 | 0,40 0,50 0,45
Zm
Vr4 |existujlce Uzemie Bev 8 PS H3 0,30 0,40 0,50
Om 4 045 | 0,60 0,35
Vr5 |lokalita¢. VE-09 BEN 2+P | SS,PS H2 025 | 0,35 0,60
Vz 2+U PS H2 0,35 | 0,40 0,40
lokalita¢.  VE-11 Vz 3 SS, PS H2 055 | 0,70 0,20
Kv(b) 3
lokalita ¢. ~ VE -12 Kv 3 SS, PS H2 0,30 0,40 0,50
Pv, Sv 3 0,50 0,60 0,35
lokalita¢. ~ VE-13 Bv 2+P SS H3 0,25 0,35 | 0,60
existujlce Uzemie Po 2 SS H3 0,20 0,25 0,50
Vr6 |lokalitac. VE-10 BEN 2+P | SS,PS | H2,H3 | 0,30 0,40 0,55
Re 1+U 0,10 0,30 0,60
existujuce Uzemie Om 3 8S, PS H2 0,40 0,50 0,40
Kv(b) 3 0,40 0,60 0,35
Vr7 |lokalita¢. VE-14 BEN 2+P | SS,PS | H2H3 | 025 | 0,35 0,60
existujuce uzemie Om 2+P 8S,PS | H2,H3 | 040 0,50 0,40
BEN 2+P 025 | 0,35 0,60
Vr8 |lokalita¢. VE-15 Bv 2+P | SS,PS H2 025 | 0,35 0,50
Vz 2+U 0,40 0,50 0,40
Do 0,80 0,80 0,15
existujuce Uzemie Om 2+P 8S,PS | H2,H3 | 0,40 0,50 0,40
BEN 2+P 025 | 0,35 0,60
Sp 3 025 | 0,80 0,15
Kv 3 0,40 0,60 0,35
Vr9 |existujlce Uzemie BEN 2+P | SS,PS H3 025 | 0,35 0,60
Bev 6+P 035 | 045 0,50
Vz 3 0,40 0,50 0,50
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Vr10 | existujlice Uzemie BEN 2+P | SS,PS H2 0,25 0,35 0,60
Vz 2+U 0,50 0,70 0,35
Pz 1+P -
Vr11 |lokalitad. VE-17 B¢N 2+P SS, PS H2 0,25 0,35 0,60
Vz 2+P 0,40 0,60 0,40
Zm
existujuce Uzemie B¢N 2+P SS, PS H2 0,25 0,35 0,60
Ci -
Zm -
Vr12 |existujuce Uzemie B¢N 2+P SS, PS H2 0,25 0,35 0,60
Vz 2+U 0,40 0,50 0,40
Kv(b) 2+U 0,40 0,60 0,35
Vr13 |lokalitad. VE-20 B¢N 2+P 8S,PS | H2,H3 0,25 0,35 0,60
lokalita¢. VE-21 B¢N 2+P SS, PS H3 0,25 0,35 0,60
lokalita ¢.  VE —22 B¢N 2+P SS,PS | H2, H3 0,30 0,40 0,55
Zm 0,40 0,50 0,40
Ze
existujuce Uzemie B¢N 2+P SS, PS H2 0,25 0,35 0,60
Bm 2+P 0,40 0,50 0,40
Om 2+P 0,40 0,50 0,40
Vr14 |lokalita¢. VE-16 Ci -
Do 0,90 0,90 0,10
existujuce Uzemie Po 2 SS, PS H3 0,30 0,60 0,35
Pz 1+P -
Pv, Sv 2 PS H3 0,40 0,60 0,35
Kv 2 PS H3 0,40 0,60 0,35
Vr15 |lokalita¢. VE-18 BEN 2+P SS H2 0,25 0,35 0,60
Bv 2+P SS H2 0,25 0,30 0,50
Zm
lokalitaé. VE-19 Pv, Sv 2+U SS, PS H3 0,40 0,60 0,35
Kv 2+U
Ze
existujuce Uzemie Pv, Sv 3 SS, PS H3 0,50 0,70 0,25
Kv 3
Vr16 |existujuce Uzemie Pv, Sv 3 SS, PS H3 0,50 0,70 0,25
Kv 3 0,50 0,70 0,25
Do 2 0,80 0,80 0,15
B¢V 4+P 0,35 0,50 0,45
Bs 4+P 0,35 0,50 0,45
Vr17 |lokalitaé. VE-26 Vz 3 PS H2, H3 0,60 0,80 0,20
Vv 3 0,70 0,90 0,10
lokalita ¢.  VE - 27 Vz PS H2, H3 0,50 0,70 0,25
Kv 3
Do
lokalita ¢.  VE —28 B¢V 4-5 8S, PS H2 0,40 0,50 0,45
Zm
lokalitaé. VE-29 Re 4 SS, PS H3 0,30 0,40 0,50
Zm
existujuce Uzemie Ze
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Vr18 |lokalita¢. VE-36 Pv, Sv 3 PS H2,H3 | 0,50 0,70 0,25
existujuce uzemie Pv, Sv 3 PS H2,H3 | 0,50 0,70 0,25
lokalita¢.  VE -37 Vz 3 PS H2,H3 | 0,50 0,70 0,25
Kv 3 0,70
lokalita¢.  VE-38 Vv 3 SS,PS | H2,H3 | 040 0,70 0,30
lokalita¢. VE-39 Vv 3 SS,PS | H2,H3 | 0,40 0,70 0,30
existujuce uzemie Zm
Ze
Vr20 |lokalitac. VE-42 Om 3+U SS,PS | H2,H3 | 040 0,60 0,35
BEN 2+P 0,25 0,35 0,60
lokalita¢. VE-44 Rv 1+P ) SS H3
Vin 3 SS, PS H3 0,40 0,60 0,35
existujuce uzemie BEN 2+P 8S,PS | H2,H3 | 0,25 0,35 0,60
Vz 3 0,35 0,40 0,50
Vr21 |lokalita¢. VE-30 Bv 2+P sS H3 0,25 0,35 0,60
Re 2+P 0,15 0,20 0,75
Ze
lokalita¢. VE-31 Pv, Sv 3 PS H3 0,40 0,50 0,40
Kv 3 0,50
Zm
lokalita¢.  VE -32 Pv, Sv 3 PS H3 0,40 0,50 0,40
Kv 3 0,50
lokalita¢.  VE-33 Pv, Sv 3 PS H3 0,40 0,50 0,40
Kv 3 0,50
lokalita¢. VE-34 Te 3 SS, PS H3 0,40 0,50 0,30
lokalita¢.  VE-35 Te 3 SS, PS H3 0,30 0,40 0,30
existujuce uzemie Te 2 SS, PS H3 0,30 0,40 0,30
Vr22 |lokalitac. VE-45 Av 2 SS, PS H3 0,20 0,45 0,5
existujlce Uzemie AP

Pocet podlazi objektu — maximalne pripustny pocet nadzemnych podlazi objektu + podkrovie (P),
resp. ustupené podlazie, t.j. max 60 % podlaznej plochy posledného regulérneho podiazia (U).
Stresna krajina — tvar, hmotové rieenie stre$nej konstrukcie : - SS - $ikma stercha
- PS - plocha strecha

Kz(n) - koeficient zastavanosti (netto)— podiel ploch zastavanymi stavbami (medzi ktoré sa
nezapoCitavaju plochy dopravnych a inZinierskych stavieb) k celkovej ploche bilancovaného zemia
(vratane ploch dopravy a Tl)
Kz(b) - koeficient zastavanosti (brutto) — podiel pléch zastavanymi stavbami a plochami dopravnych a
inzinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného uzemia (vratane pléch dopravy a Tl)
Kvp - koeficient vegetacnych ploch ako poZadovany minimalny podiel vegetaénych pléch v uzemi
k celkovej ploche uzemia (ludovo nespravne nazyvany koeficient zelene).
Druh urbanistickej hrany : - H1 — kompaktna

- H2 - nespojita uliéna

-H3 -volna
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TABULKA FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA :

katastralne (izemie : HORNY OHAJ

URBAN. | Uzemie : ~ |Fukény charakter izemia (FCHU) Symbol
OBVOD |m rozvojové mimo ZUO FCHU
(UO) - lokalita Cislo :
m vramei ZUO
Oh1 |lokalita&.  OE - 03 | Uzemie cintorinov a arealov sakralneho charakteru Ci
lokalita¢.  OE - 06 Qzemie zakladnej a vy3Sej obCianskej vybavenosti Vz, Vv
Uzemie Cistého mestskeho byvania nizkopodlazné BEN
Obytne zmieSané Uzemie mestské Om
lokalita &.  OE - 07 |Uzemie &istého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Obytne zmieSané Gzemie mestské Om
lokalita 8. OE - 08 | Uzemie ¢istého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Obytne zmieSané Uzemie mestské Om
lokalita . OE - 09 | Uzemie &istého mestského byvania nizkopodiazné BEN
Obytne zmieSané Gzemie mestské Om
existujlice uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie byvania vidieckeho typu Bv
Uzemie zakladnej obcianskej vybavenosti Vz
Uzemie koncentrovanej Sportovej vybavenosti Sp
Oh 2 |existujlce Uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie byvania vidieckeho typu Bv
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Oh3 |lokalita¢.  OE - 02 |Komunikacia
existujuce uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie byvania vidieckeho typu Bv
Oh4 |lokalitad.  OE -01 |Komunikacia
lokalita 8. OE - 10 |Uzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov | Pv, Sv
lokalita 8. OE - 11 |Uzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov | Pv, Sv
existujuce uzemie Uzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, distribucie a skladov | Pv, Sv
Oh5 |lokalita&  OE - 04 | Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluZieb a Zivnosti Kv
lokalitag.  OE - 05 | Uzemie komunalnej vyroby, vyrobnych sluZieb a Zivnosti Kv
existujuce uzemie Uzemie koncentrovanej pofnohospodarskej vyroby Po
Oh6 |lokalitad.  OE - 12 |Uzemie polnohospodarskej usadlosti pre rekreatné ucely Rv
v ramci agroturistiky
existujlce Uizemie Qzemie polnohospodarskej malovyroby a zahradkarstva Pz
Uzemie plodnych porastov drevin Ze

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra
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ZMENY a DOPLNKY €. 4/2021

NAVRH REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA :

URBAN. | Uzemie : Symbol Pocet | Stresna | Druh | Kz(n) | Kz(b) | Kvp
OBVOD |m rozvojovémimoZUO | FCHU | podlazi | krajina | urban.
(VO) - lokalita islo : objektu hrany
m v ramci ZUO
Oh1 |lokalitaé. OE-03 Ci -
lokalitad. OE-06| Vz, Vv 3 SS, PS H1 0,40 0,60 0,35
BEN 2+P H2 025 | 035 | 060
Om H2 0,35 0,50 0,40
lokalita ¢.  OE - 07 BEN 2+P | SS,PS | H2,H3 | 025 | 035 | 0,60
Om 035 | 050 | 040
lokalitaé.  OE-08 BEN 2+P SS,PS | H2,H3 0,25 0,35 0,60
Om 035 | 050 | 040
lokalitaé.  OE-09 BEN 2+P SS,PS | H2,H3 0,25 0,35 0,60
Om 035 | 050 | 040
existujuce uzemie BEN 2+P SS,PS | H2,H3 0,25 0,35 0,60
Bv SS 0,25 0,35 0,60
Vz 8S, PS 0,40 0,60 | 040
Sp 025 | 080 | 0,15
Oh 2 |existujlice lizemie BEN 2+P | SS,PS | H2,H3 | 025 | 035 | 0,60
Bv Ss 025 | 035 | 060
Vz SS, PS 0,40 0,60 0,40
Oh 3 |existujlice Uizemie BEN 2+P | SS,PS | H2,H3 | 025 | 035 | 0,60
Bv Ss 025 | 035 | 060
Oh4 |lokalitad. OE-10| Pv,Sv 4 PS H2, H3 0,50 0,70 0,25
lokalitad. OE-11 Pv, Sv 4 PS H2, H3 0,50 0,70 0,25
existujlice Uzemie Pv, Sv 4 PS H2,H3 | 0,50 0,70 | 0,25
Oh5 |lokalita¢. OE-04 Kv 3 PS H2, H3 0,40 0,60 0,35
lokalita 6.  OE - 05 Kv 3 PS H2,H3 | 0,40 060 | 035
existujuce uzemie Po 3 PS, SS H3 0,30 0,60 0,35
Oh6 |lokalita¢. OE-12 Rv 2+P SS H3 0,25 0,30 0,70
existujuce uzemie Pz -
Ze

Pocet podlazi objektu — maximalne pripustny podet nadzemnych podlazi objektu + podkrovie (P),
resp. ustlpené podlaZie, t.j. max 60 % podlaznej plochy posledného regulérneho podlazia (U).
Stresna krajina — tvar, hmotové rieenie stre$nej konstrukcie : - SS - $ikma stercha
- PS - plocha strecha

Kz(n) - koeficient zastavanosti (netto)— podiel ploch zastavanymi stavbami (medzi ktoré sa
nezapoCitavaju plochy dopravnych a inZinierskych stavieb) k celkovej ploche bilancovaného Gzemia
(vratane ploch dopravy a Tl)
Kz(b) - koeficient zastavanosti (brutto) — podiel pléch zastavanymi stavbami a plochami dopravnych a
inzinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného uzemia (vratane pléch dopravy a Tl)
Kvp — koeficient vegetanych pléch ako pozadovany minimalny podiel vegetaénych pléch v Uzemi
k celkovej ploche uzemia (ludovo nespravne nazyvany koeficient zelene).
Druh urbanistickej hrany : - H1 — kompaktna

- H2 - nespojita ulicna

-H3 - volna

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra august 2021



Uzemny plan obce — Mesto Vrable

o6

ZMENY a DOPLNKY €. 4/2021

TABULKA FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA :

katastralne izemie : DYCKA

URBAN. |Uzemie : ~ |Funkény charakter zemia (FCHU) Symbol
OBVOD | = rozvojové mimo ZUO FCHU
(UO) - lokalita Cislo :
m vramei ZUO
Dy1 |lokaltaé. DE-11 l:Jzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie ploSnych porastov drevin Ze
lokalita 8. DE - 17 |Uzemie cintorinov a arealov sakralneho charakteru Ci
existujuce uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie byvania vidieckeho typu Bv
Obytne zmiesané tizemie mestske Om
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Dy2 |lokalita¢.  DE - 04 |Komunikacia
existujlice uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie byvania vidieckeho typu Bv
Obytne zmiesané tzemie mestske Om
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemi : olrol ‘rekei wirol Po
Uzemie priemyselnej malovyroby a skladov Pm
Uzemie mestskej verejnej, parkovej a izolaénej zelene Zm
Dy 3 |lokalitaé.  DE - 05 |Komunikacia
lokalita¢. DE-12 Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie byvania vidieckeho typu Bv
lokalita &.  DE - 13 |Uzemie &istého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Obytne zmieSané Uzemie mestské Om
existujlice uzemie Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie byvania vidieckeho typu Bv
Obytne zmieSané tzemie mestske Om
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Dy4 |lokalita¢. DE-01 |Komunikacia
lokalita¢. ~ DE - 03 | Komunikacia
lokalitag.  DE - 09 | Uzemie &istého mestského byvania nizkopodiazné BEN
Obytne zmiesané tzemie mestske Om
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
lokalita &.  DE - 10 |Uzemie &istého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Obytne zmiesané tzemie mestske Om
Uzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti Re
existujuce uzemie Uzemie plodnych porastov drevin Ze
Dy5 |lokalitac. DE-02 |Komunikacia
lokalita¢.  DE-07 Uzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie koncentrovanej rekreaCnej vybavenosti Re
Uzemie koncentrovanej Sportovej vybavenosti Sp
lokalita¢. ~ DE-08 Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Uzemie koncentrovanej rekreaCnej vybavenosti Re
Uzemie koncentrovanej Sportovej vybavenosti Sp
existujuce uzemie Uzemie plodnych porastov drevin Ze

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra

august 2021




Uzemny plan obce — Mesto Vrable

o7/

ZMENY a DOPLNKY €. 4/2021

NAVRH REGULACIE FUNKCNEHO VYUZITIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA :

URBAN. | Uzemie : , Symbol | Pocet | Stresna | Druh | Kz(n) | Kz(b) | Kvp
OBVOD | = rozvojové mimo ZUO FCHU | podlazi | krajina | urban.
(VO) - lokalita islo : objektu hrany
m v ramei ZUO
Dy1 |lokaltaé. DE-11 BEN 2+P SS, PS H2 0,25 0,35 0,60
Ze
lokalita¢. DE-17 Ci -
existujlce Uizemie BEN 2+P SS, PS H2 0,25 0,35 0,60
Bv 025 | 035 | 0,60
Om 0,35 | 050 | 040
Vz 0,40 0,60 0,40
Dy 2 |existujuce uzemie BEN 2+P SS, PS H2 0,25 0,35 0,60
Bv 025 | 035 | 0,60
Om 0,35 | 050 | 040
Vz 0,40 0,60 0,40
Po 2+P | SSPS H3 050 | 675 | 025
Pm 3 SS, PS H3 0,50 0,70 0,25
Zm -
Dy3 |lokalita¢. DE-12 BEN 2+P SS, PS H2 0,25 0,35 0,60
Bv 025 | 035 | 0,60
lokalita¢. DE-13 BEN 2+P SS, PS H2 0,25 0,35 0,60
Om 0,35 | 050 | 040
existujlce Uzemie BEN 2+P | SS,PS H2 0,25 0,35 0,60
Bv 0,25 0,35 0,60
Om 0,35 | 050 | 0,40
Vz 0,40 0,60 0,40
Dy4 |lokalita¢. DE-09 BEN 2+P SS, PS H2 0,25 0,35 0,60
Om 0,35 | 050 | 040
Vz 0,40 0,60 0,40
lokalita¢.  DE-10 BEN 2+P | SS,PS H2 025 | 035 | 0,60
Om 0,35 0,50 0,40
Re 020 | 030 | 0,70
existujuce uzemie Ze -
Dy5 |lokalita¢. DE-07 BEN 2+P SS, PS H3 0,25 0,35 0,60
Re 020 | 030 | 0,70
Sp 045 | 060 | 035
lokalita¢.  DE - 08 BEN 2+P | SS,PS H3 025 | 035 | 0,60
Re 0,20 0,30 0,70
Sp 045 | 060 | 035
existujuce uzemie Ze -

Pocet podlazi objektu — maximalne pripustny pocet nadzemnych podlazi objektu + podkrovie (P),
resp. ustupené podlazie, t.j. max 60 % podlaznej plochy posledného regulérneho podiazia (U).
Stresna krajina — tvar, hmotové rieenie stre$nej konstrukcie : - SS - $ikma stercha

- PS - plocha strecha
Kz(n) - koeficient zastavanosti (netto)— podiel ploch zastavanymi stavbami (medzi ktoré sa
nezapoCitavaju plochy dopravnych a inZinierskych stavieb) k celkovej ploche bilancovaného zemia
(vratane ploch dopravy a Tl)
Kz(b) - koeficient zastavanosti (brutto) — podiel pléch zastavanymi stavbami a plochami dopravnych a
inzinierskych stavieb k celkovej ploche bilancovaného Uzemia (vratane ploch dopravy a Tl)
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Kvp — koeficient vegetanych pléch ako pozadovany minimalny podiel vegetaénych pléch v Gzemi
k celkovej ploche Uzemia (fudovo nespravne nazyvany koeficient zelene).
Druh urbanistickej hrany : - H1-kompakina - H2 — nespojita ulicna - H3 - volna

D.2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA :

1. zachovat a postupne modernizovat existujuce zariadenia obcianskej vybavenosti, ktoré vyhovuju
prevadzkovym, priestorovym a hygienickym narokom

2. nové zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu (najma obchod a sluzby) lokalizovat
najma v ramci vymedzenych funkénych pléch, resp. tam, kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré
uzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujucu zastavbu — zariadenia je
potrebné umiesthovat v primeranej peSej dostupnosti obyvatelov v samostatnych objektoch
(vynimocne ako sucast rodinnych domov a v bytovych domoch méze byt zachovana len existujuca OV,
resp. sa OV moze umiestriovat v novostavbach bytovych domov na ich prizemi)

3. nové zariadenia obCianskej vybavenosti celomestského vyznamu lokalizovat najma v radmci
vymedzenych funkénych ploch, resp. tam, kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré Uzemny plan
obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujucu zastavbu - zariadenia je potrebné
situovat umiestriovat v taZiskovych polohach mesta (vyznamné uzly vybavenosti — najmé historické
centrum mesta) alebo na hlavnych kompozi¢nych osiach tak, aby dotvarali kompoziénu kostru mesta

4. nové zariadenia obCianskej vybavenosti nadmestského vyznamu lokalizovat najma v ramci
vymedzenych funkénych pléch (VE-26, VE-38, VE-39) resp. tam, kde to pripustaju regulacné
podmienky, ktoré uzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujucu zastavbu
— zariadenia je potrebné situovat umiestriovat v okrajovych polohach mesta na hlavnych dopravnych
osiach tak, aby nezatazovali kvalitu obytného prostredia nadmernym hlukom a exhalatmi (z dopravy)

5. v historickom centre obmedzovat, resp. usmeriovat stankovy predaj a vylucit zariadenia obcianske;
vybavenosti s Cinnostami v rozpore s kultirno-historickymi tradiciami mesta

6. pri projektovani stavieb obcCianskej vybavenosti dodrZiavat prislusné normy a prévne predpisy,
platné v ase realizacie stavieb

8. pri umiesthovani zariadeni obCianskej vybavenosti navrhnut podlfa druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riedit v zmysle STN
73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5.

D.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA :

D.3.1. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA :

D.3.1.1. CESTNA DOPRAVA :

Cestal/51 :

* Koncept navrhu prelozky :

Cesta 1/51 tvoriaca prietah Vrablami je spojnicou ciest eurdpskeho vyznamu, preto musi byt venovana
pozornost vedeniu jej trasy. Navrhuje sa odbremenit dopravnu zataz s centra mesta vybudovanim
severovychodného obchvatu mesta v zmysle PD pre Uzemné rozhodnutie spracovanu
Dopravoprojektom Bratislava. Tym bude odstranena aj bodova zavada v Uroviiovom krizovani cesty so
Zelezniénou tratou. Najvacsia dizka prelozky je trasovana mimo zastavaného (izemia ako viadukt nad
vodné plochy, nad Zelezni¢nu trat, nad cestou [1/511 i nad zastavbou. Mesto musi zabezpecit v trase
prelozky stavebnu uzaveru a rezervu pléch pod touto stavbou.

Navrhova kategéria : C 11,5/80

V pripade vystavby a sprevadzkovania prelozky sa intenzita cestnej premavky v suCasnej trase cesty
/51 podstatne zniZi. Predpoklada sa aj preklasifikacia na cestu Ill.triedy a tym aj moznost ponechania
uroviového krizovania so zelezni¢nou tratou pred vstupom do mesta od Nitry.
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* Koncept navrhu v pripade ponechania cesty v povodne;j trase :

Navrhuje sa mimouroviiové krizovanie ZelezniCnej trate pred vstupom do mesta od Nitry. Vzhladom na
blizky kontakt krizovatky v pripojeni cesty 111/05146 je potrebny odsun trasy cesty 1/51 i cesty lll. triedy

pre predpkladany typ trubkovej krizovatky.

Z hladiska koncepcie rozvoja cestne;j siete je potrebné :

- mimo zastavaného uzemia v kategoérii : C 11,5/80 v zmysle STN 73 6101

- v zastavanom uzemi zaradit do funkénej triedy B1 v kategorii : MZ 14/60 v zmysle STN 73 6110

Cesta 1l/511 : (Cast Vrable)
* Koncept navrhu :

V pripade ponechania trasy cesty 1/51v suCasnej trase cez zastavané Uzemie mesta a teda aj
ponechania vysokej intenzity premavky sa navrhuje prebudovat’ stcasnu usmernenu trojramennu
krizovatku s cestou 1/51 pri CSPHM na malu okruznU krizovatku, z dévodu doplnenia Stvrtého ramena

miestnej komunikacie do planovaného Uzemia viacpodlaznej bytovej zastavby pozdiz rieky Zitava.
Z hladiska koncepcie rozvoja cestnej siete je potrebné :
- mimo zastavaného uzemia v kategorii : C 9,5/70 v zmysle STN 73 6101
- v zastavanom uzemi zaradit do funkcnej triedy B2 v kategoriach v zmysle STN 73 6110 :
MZ 12/50 v Useku od cesty 1/51 — ul. Hlavna, po kostol
MZ 8,5/50 (redukovanej MZ 12/50 o parkovacie pruhy) v trase Stani¢nej ulice od Zlatych Moraviec
po cestu 1/51 a v trase Stdrovej ulice od kostola po koniec zastavaného izemia na Nové Zamky

- dobudovat vybo€iska autobusovych zastavok na samostatnych zastavkovych pruhoch v zmysle STN

73 6425

Cesta I11/1627 (111/05111) : (Cast Horny Ohaj)

* Koncept navrhu :

Z hladiska koncepcie rozvoja cestnej siete je potrebné :

- mimo zastavaného uzemia reSpektovat v kategoérii : C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101

- v zastavanom uzemi pre funk¢nu triedu B3 rezervovat' koridor pre kategdriu MZ 8/50
vzmysle STN 73 6110

- odstranit bodové zavady :

* dobudovat samostatné zastavkové pruh na zaciatku mestskej Casti

* sprehladnit trasu v krizovatkach (pri kostole, pri ihrisku, pri odbogke na most Zitava rozsirenim
vozovky a zvacsenim polomerov odbocovacich oblukov, k omu je potrebné vyhlasit stavebnu
uzaveru na prilahlych pozemkoch

Cesta /1645 (05141) : (Cast Dycka)

* Koncept navrhu :

Z hladiska koncepcie rozvoja cestnej siete je potrebné :

- mimo zastavaného uzemia reSpektovat v kategérii : C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101, dobudovat
vystrazné zvukove a svetelné zabezpecenie i priecestie gumokovom

- v zastavanom uzemi pre funk¢nu triedu B3 rezervovat’ koridor pre kategdriu MZ 8/50 v zmysle
STN 73 6110

- odstranit bodovu zavadu ktorou su chybajice vybociska autobusovej zastavky

Cesta I1I/1650 (05146) : (Cast Dycka)

* Koncept navrhu :

Z hladiska koncepcie rozvoja cestnej siete je potrebné :

- mimo zastavaného uzemia reSpektovat v kategérii : C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101

- v zastavanom uzemi pre funkénu triedu B3 rezervovat’ koridor pre kategdriu MZ 8/50 v zmysle
STN 73 6110

- dobudovat v3etky samostatné zastavkové pruhy v zmysle STN 73 64 25

Cesta Ill/1651 (05148) : (Cast Horny Ohaj)
* Koncept navrhu :
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Z hladiska koncepcie rozvoja cestnej siete je potrebné :
- mimo zastavaného Uzemia reSpektovat v sti¢asnej kategérii : C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101

Cesta 11/1657 (06417) : (Vrable)

* Koncept navrhu :

Z hladiska koncepcie rozvoja cestnej siete je potrebné :

- mimo zastavaného uzemia reSpektovat v kategérii : C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101

- v zastavanom uzemi pre funkénu triedu B3 rezervovat' koridor pre kategériu MZ 8/50 v zmysle
STN 736110

Miestne komunikacie :

Mesto Vrable :

1./ Na ulici 1 méja ktora patri do zakladnej komunikacnej siete mesta od cesty 1/51 cez autobusovu
stanicu s napojenim na cestu 1I/511 je nutné pre zabezpeCenie potrebnej kategérie MO 8/40 pre
funkénu triedu C2 pozdizne parkovanie v celej dizke zo strany prevadzok zrusit.

2./ Z trasy cesty 1/51 do Uzemia Priemyselného parku je kategdria primarnej komunikacie MO 8/40
dostatocna. Parkovanie arealov vyroby je zabezpeCené na plochach mimo jej dopravného priestoru.
Preto je mozné jej zatriedenie do funkénej triedy C2 a prepojenie na cestu [11/1627 (05111) do centra
Casti Dycka , a za predpokladu realizacie prelozky cesty 1/51 mimoudroviiovym krizovanim pod trasou
prelozky, aj s jednostrannym pripojenim PP (vjazd od Nitry, vyjazd na Levice).

Druhd MK v tomto (zemi spristupfiujiica Zelezniéna stanicu z trasy cesty /511 kategérie MOK 7,5
vzhladom na jej minimalne vyuZzivanie je tieZ vyhovujuca.

3. Ugelové komunikacie spristupfujice oblast Vinic s chatami a niekolkymi objektami drobnych
prevadzok nemaju pre mesto z dopravného hladiska zasadny vyznam. Jestvujuce jednopruhové
kategdrie MOK 4,0 su vyuzivané obojsmerne, preto je potrebné najst rezervy ploch na vybudovanie
vyboCisk v zmysle STN 73. Na troch miestach krizuju komunikacie Zelezni¢nu jednoklajovu trat bez
zabezpecCenia. Priecestia je potrebné vybavit zavorami, vystraznou svetelnou a zvukovou signalizaciou
i novou Upravou gumokovom.

4./ Miestne komunikacie v jadre centralnej Casti mesta spristupiuju predovSetkym objekty vybavenosti,
sluzieb, administrativy a prevadzkarni obsluznymi komunikaciami su vybudované v dostatonych
obojsmernych i jednosmernych kategériach MO 8 az MO 4,5, s moznostou pozdizneho i kolmého
parkovania.

5./ Najnovsie obsluzné komunikécii obojsmernych i jednosmernych kategdrii na Gzemi troch obytnych
sid lisk Luky, Zitava a Kadka st uz vybudované v zmysle STN 73 6110 vo vyhovujlcich kategérie MO
8, MO7.

6./ Obytné uzemia s individualnou zastavbou su obsluhované miestnymi komunikéciami kategdrii MOK
7,5, MOK 6,5, MOK 6,0 ale aj MOK 5,0 s krajnicami. Vac¢Sinou sa jedna o obojsmerné dvojpruhové
kategorie v zmysle STN 736110, ktorymi su obytné Casti pripojené na hlavnu kostru. Na kategériach so
Sirkou vozovky menej ako 5,00 m je potrebné pre obojsmerné prevadzkovanie zabezpecit rozSirenie,
alebo dobudovat vyhybne. V opacnom pripade je potrebné zmenit dopravnym znacenim organizaciu
dopravy pre jednosmernu prevadzku.

7./ Spristupnenie vyrobného arealu Matador s autobusovymi zastdvkami a Sikmym parkovanim na
vstupe do mesta od Nitry téelovou komunikéciou kategorie MO 7,5/30 je vyhovujlce.

8./ V trasach autobusovych liniek na Gzemi v IBV Sever je potrebné priestor zastavok vyznadit na
vozovkach vodorovnym dopravnym znacenim v zmysle STN 73 6425, nakolko tu nie su moznosti
zriadenia samostatnych zastavkovych pruhov z dévodu nedostatoénej Sirky uliénych priestorov.
Chybajuce ¢akarenské pristresky treba osadit min. jednostranne.

9./ Komunikacie v lokalitach navrhovanej zastavby a nové prepojenia.
Jedna sa o lokality : )
* Bytové domy (BD) DIhu luky o oboch strén rieky Zitava :
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Komunikaéna siet bude vybudovana v parametroch pristupovych komunikacii funkénej triedy C2 a C3
v kategériach podla STN 73 6110/01, s prevazujicimi obojsmernymi kategériami MO 7,5/30. V
kategorii MO 8/40 sa navrhuje len komunikacia v trase pozdiznej osi lokalita pripojena na cestu 1/51.

* 1BV Sever :

Komunika¢na siet bude vybudovana v parametroch pristupovych komunikacii funkénej triedy C3 v
kategériach podfa STN 73 6110/01, s prevazujucimi obojsmernymi kategoriami MO 7,5/40 a 30,
komunikacia vedena vychodnym okrajom zastavby sa ponecha v kategérii MOK 7,5/40.

Vozovka Chalupkove ulice (od cesty 1/51 cez Uzemie IBV Sever s cestou 11/1627 (05111) bude
upravena na Sirkové parametere pre funkénu triedu C2 a kategoriu MOK 7,5/40.

*IBV Juh:

Komunika¢na siet bude vybudovana v parametroch pristupovych komunikacii funkénej triedy C3 v
kategdriach podfa STN 73 6110/01, s prevazujucimi obojsmernymi kategoriami MO 7,5/40 a 30 a to az
k Gzemiu navrhovanej priemyselnej vyroby pri areali COV.

Od COV bude komunikaciou téelovou s pripojenim na trasu cesty 111/05146 na konci zastavaného
(izemia mestskej Gasti Dycka, s premostenim rieky Zitavy.

Cez toto uzemie su navrhnuté dve prepojenia ciest I, I, Ill. triedy vo funkénej triede C2 v kategériach
MOK 7,5/40 po uliciach Druzstevna, Partizanska, Cintorinska.

* Priemyselny park :

Z hladiska odlah¢enia dopravy z krizovatky 1/51 - pristupova komunikécia PP sa navrhuje prepojenie

z Uzemia PP aj na Stani¢nu ulicu (cestu 11/511).

Tato prepojovacia komunikacia sa navrhuje pre funkénu triedu C3, v mestskej kategérii MO 7/30. Typ
stykovej krizovatky sa vyrieSi v PD pre Uzemné rozhodnutie.

Stavba tejto komunikacie bude verejno-prospesnou stavbou (oznacenie D3-9).

Mestska ¢ast' Horny Oha;j :

1./ Vo vychodnej &asti od rieky Zitava dovoluji plosné moznosti dobudovanie vyhybni na
jednopruhovych  komunikaciach prevadzkovanych obojsmerne, aj dobudovanie obratisk na
zaslepenych uliciach.

2.V zapadnej Gasti za riekou Zitava treba ako stcast navrhovanej zastavby formou IBV uvazovat s
verejnoprospesnou stavbou komunikacie funkénej triedy C2 v kategérii MOK 7,5/40, prepajajucou
(izemie PP zapadnym okrajom zéastavby, premostenim toku Zitava, prebudovanim v jestvujicej trase, s
pripojenim na cestu lll.triedy.

3. Odstranenie bodovej zavady v premosteni toku Zitavy rekonstrukciou mostného objektu na
zataZenie nakladnymi supravami bude sucastou vystavby prepojenia primarnej komunikacie z PP pod
trasu prelozky cesty 1/51 na cestu lll.triedy v centralnej polohe ¢asti Horny Ohaj.

4./ Spevnena Ucelova komunikacia Sirky 5 m spristupriujica areal Polnohospodarskeho druzstva
zostane v ucelovej funkcii a v jestvujucej Sirke 5,00 m.

5./ Komunikacie v lokalitdch navrhovanej zastavby a nové prepojenia :

* Koncept Uzemného planu navrhuje novi lokalitu pre byvanie formou IBV len v zapadnej ¢asti za
riekou Zitava. V tejto lokalite sa uvazuje s kategériami MOK 7,5/30 a v trase prepojenia z Uizemim
PP s MOK 7,5/40 podla STN 736110/01, ktorou sa Horny Ohaj pripoji aj na trasu cesty 11/511.

S pripojenim tejto mestskej Casti na prelozku cesty 1/51 sa v8ak neuvaZzuije, krizovanie pod trasou
prelozky bude mimourovioveé.

Mestska ¢ast’ Dycka :

1./ Vzhladom na to, Ze koncept Uzemného planu navrhuje z trasy Ucelovej komunikacie k cintorinu
pripojenie novej IBV, navrhuje sa Usek po zelezni¢nu trat prebudovat na dvojpruhovu kategdriu MOK
7/30. Od ZelezniCnej trate k cintorinu zostane komunikacie Ucelova, taktieZ v prebudovanej kategbrii
MOK 7/30. Zelezniéné priecestie je potrebné zabezpecit novym priecestim so zavorami, vystraznou
svetelnou a zvukovou signalizaciou. Na dvoch miestnych komunikaciach z opacnej strany cesty Ill.
triedy nie je mozné z hladiska priestorovych moznosti zriadit vyhybne, preto je potrebné dopravnym
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znaceni zabezpedit zjednosmernenie ulic. Ostatné je mozné rekonstrukciou rozsirit na dvojpruhoveé
kategorie MOK 7/60, resp. 6,5/30.

2./ Spevnena Ucelova komunikacia Sirky 3,0 m, spristupujica futbalové ihrisko a elektrickdl rozvodriu
zostane v ucelovej funkcii a v jestvujucej Sirke 3,0 m.

3./ Komunikacie v lokalitdch navrhovanej zastavby a nové prepojenia :

* Koncept Uzemného planu navrhuje novii velk lokalitu pre byvanie formou IBV za severnou hrani-
cou st&asnej zastavby Dy¢ky medzi riekou Zitava a cestou lll. triedy. Na tdto cestu bude lokalita
IBV pripojena Styrmi novymi komunikaciami funkénych tried C3 v kategoriach MO 7,5/30 a jednou
funkcnej triedy C2 v kategdrii MO 8/40, ktorou sa uzemie IBV pripoji k centru Vrabel na cestu [1/511.

* Nova lokalita IBV sa navrhuje aj v zdpadnej ¢asti Dy¢ky v subehu so Zelezni¢nou tratou, spristup-
nena jednou MK funkénej triedy C3, kategdrie MOK 7/30. Vzhladom na jej dizku je potrebné zasle-
penom konci ratat' s rezervou plochy pre otoCku.

D.3.1.2. STATICKA DOPRAVA :
Vrable :
Obytné sidliska :
Dobudovanie chybajicich parkovacich miest na jestvujucich sidliskach je potrebné postupne realizovat
len na Ukor z&beru z verejnej zelene, s ohladom na zachovanie a ochranu vzrastlych a vzacnych
drevin. V lokalitach novej viacpodlaZnej bytovej vystavby vyclenit plochy na teréne pre potrebny pocet
parkovacich stati v zmysle poZiadaviek STN 73 6110/Z2.
Centrum a $irSie centrum mesta :
Je potrebné sprisnit povolovanie takychto objektov len pre prisnom plneni poziadaviek STN 73
6110/Z2, ktoré vyZaduju vystavbu parkovacich miest v potrebnom poéte pre nové objekty len na
vlastnych pozemkoch.
RozSirenie poCtu parkovacich miest na teréne bude mozné len na Gzemi sucasnej autobusovej stanice
(ulica 1. méja), v pripade jej prelozky za rieku Zitava k navrhovanej okruznej krizovatke ciest I/51,
/511 a miestnej spojovacej komunikacie funkénej triedy C2 do Uzemia bytovej vystavby za Zitavou.
Lokality IBV v jestvujucej zastavbe :
Zvysenie poctu parkovacich miest mozno dosiahnut zmenami organizacie dopravy zjednosmernenim
ulic pre moznost pozdizneho parkovania a poziadavkami obce na dobudovanie parkovacich miest na
pozemkoch RD mimo uliéného priestoru.
Lokality IBV v navrhovanej zastavbe :
Potrebny pocet parkovacich miest sa dosiahne povofovanim stavieb rodinnych domov za predpokladu
spinenia poziadavky STN 73 6110/Z2, ktorou je povinnost stavebnika mat k dispozicii pre rodinny dom
minimalne 2 parkovacie miesta na svojom pozemku.
Horny Oha;j :
Nedostatocny poCet parkovacich miest v tejto mestskej Casti riesit :
- pri kostole - so zaberom plochy z cintorina
- na pozemku z miestnej komunikacie za cintorinom vyhladsenim stavebnej uzavery
- pri kultdrnom dome - rozSirenim sucasného parkoviska na ukor zaberu zelene
- na susednom pozemku z cesty Ill.triedy vyhlasenim stavebnej uzavery, ktoré
by sluzilo aj pre zakaznikov predajne potravin oproti KD kde sa parkovanie
neda rozsirit
- pri futbalovom ihrisku aj pre potrebu parkovania autobusu na ex volnom pozemku vratane obratiska
Bez vyhlasenia stavebnej uzavery je mozné riesit parkovanie v trase cesty lll.triedy cez centralnu ¢ast
Horného Ohaja len v pripade prebudovania sucasnej kategorie komunikacie s krajnicami a
odvodiovacimi priekopami na kategoriu MO 8/40 s odvodnenim dazdovou kanalizéciou, ¢o umozniuje
Sirka ulicného priestoru.
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Dycka :
Pre potrebu cintorina su moznosti rozSirenia o potrebnych 20 -25 miest na prilahlych volnych
pozemkoch.

D3.1.3. PESIE KOMUNIKACIE A PRIESTRANSTVA :

- V maximalnej miere segregovat peSiu dopravu od automobilovej dopravy dobudovanim miniméaine
jednostrannych chodnikov na miestnych komunikaciach.

- Riesit postupnu rekonstruciu jestvujucich chodnikov na uliciach zastavanych rodinnou zastavbou,
kde si to uz v suCasnej dobe chodniky vyzaduju. V ramci rekonstrukcii rozsirit chodniky na Sirky
zodpovedajuce poziadavkam STN 73 6110.

- Dobudovat bezbariérové Upravy k priechodom cez vozovky cestnych komunikacii priechody na celom
uzemi mesta vratane mestskych Casti, vratane pozitia dlazby pre zrakovo postihnuté osoby v zmysle
poziadaviek Zakona €. 532/2002 Z.z. aj STN 73 6110.

-V komunikacnych trasach novych dopravnych prepojeni funkénych tried C2 posilnit peSie
komunikacné prepojenia z hladiska dostupnosti medzi mestom a mest. astami Dycka i Horny Ohaj.

- Hladat uzemné moznosti pre vybudovanie vacsieho priestranného centra pre pesich.

D.3.1.4. STATICKA DOPRAVA :

Sirkové riedenie bude spifiat poziadavky STN 73 6110 a vyznagenie poziadavky TP 07/2014.

* Spoloéné cesticky pre cyklistov a chodcov :

V Sirke spevnenia min. 3,0 m s homogénnym povrchom z asfaltu, alebo z bez8karovej dlazby.

Jedndsao:

- prepojenie sidliska Luky a IBV Sever s Priemyselnym parkom

- v trase cesty 11/511 od Kostolnej ulice po koniec zastavby, na strane su¢asného deformovaného
chodnika, ¢im bude vyrieSena aj jeho rekonstrukcia

- pokracovanie jestvujucej cyklotrasy z Dycky k Zelezni€nej stanici (smer cintorin)

- z cesty 1/51 na cestu 11/511 okrajom zastavby IBV Juh

- z cesty 1/51 na cestu 111/1627 (5111) okrajom zastavby IBV Sever, kde sa pripoji na jestvujucu cyklo-
trasu v smeroch do Horného Ohaja, do Priemyselného parku a na cyklotrasu po hradzi toku Zitava

- po hradzi toku Zitava od cesty 1/51 k jestvuijlicej cyklotrase Vrable - Dygka

- v trase potoka od cesty 11/511 v kriZeni ulice 1. Méja s prepojenim na Skolsku ulicu a na cyklotrasu
vedenu okrajom zastavby IBV Juh

* Samostatné cyklistické trasy :

Dvojpruhové obojsmerné v Sirke 2,50 m s asfaltovym povrchom. Jednéd sa o :

- prepojenie z IBV Sever k planovanému jazeru

- pokradovanie spoloénej cyklotrasy po hradzi toku Zitava cez zastavbu &asti Horny Ohaj , v krizeni s
cestou 11/511 do lokality Vinic

- prepojenie z cesty 11/511 od konca zastavby Vrabel v trase ucelovej komunikacie na cestu [11/1650
(05146) za zastavbou Casti Dycka

- predizenie cyklotrasy po hradzi toku Zitava od jestvujicej Vrable - Dy&ka k cyklotrase vedenej okra-
jom zastavby Dycky a Vrabel

- v trase cesty 1/51 od Zitavy v krizeni cez Zelezni¢nou tratou do lokality Vinice

- okrajom navrhovanej zastavby bytovych domov a rekreaéného Uizemia za Zitavou od trasy 1/51 k
jestvujucej cyklotrase Vrable - Dy¢ka

- z Dycky do lokalaity Vinice v trasach sic¢asnych uéelovych ciest

* Navéznost SU Vrable na cyklotrasu regionalneho vyznamu :

Nitriansky samospravny kraj ma vypracovanu PD v stupni DUR cyklotrasy Nitra - Vrable, v pokagovani
daldej etapy az do obce Podhajska. Trasa vedie z mestskej Gasti Nitra - Janikovce, cez k.0. Cechynce,
Golianovo, Maly Cetin, Velky Cetin, Pafa, do mestskej Casti Vrable - Dycka, kde sa pripoji na siet
cyklistickych komunikacii SU Vrable.
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D.3.1.5. CESTNA HROMADNA DOPRAVA :

Prelozka autobusovej stanice :

Prelozka autobusovej stanice na volné Gzemie pri ceste I/51 za riekou Zitava, s pristupom od
navrhovanej okruznej krizovatky ciest 1/51, 11/511 z trasy nového ramena pristupovej komunikacie do
navrhovanej zastavby. Poloha je v peSom dosahu priemysenej zény i centra mesta zo spoloCne;
cyklotrasy premostenim lavkou toku Zitava.

Autobusové zastavky :

V trasach autobusovych liniek je potrebné dobudovat samostatné zastavkové pruhy mimo jazdnych
pruhov vozoviek a nastupnymi chodnikmi a Cakarenskymi pristreSkami. Na zastavkach kde to z
priestorovych dévodov nie je mozné, vyznacit plochu zastavky vodorovnym dopravnym znacenim na
vozovke.

D.3.1.6. ZELEZNICNA DOPRAVA :

Prevadzkovanie trate Ulany nad Zitavou - Zlaté Moravce, TU 3051 je nerentabilné. Nerentabilnost
trate je potrebné eliminovat, aby neboli dévody na jej zrudenie. Zeleznice Slovenskej republiky z
hladiska dlhodobych rozvojovych zaujmov ZSR uvazuji aj s elektrifikiciou tejto trate. Preto sa
vyZaduje zachovat jestvujuce objekty a zariadenia, prepojenie na infaStruktiru mesta, dodrzanie
prechodovych prierezov a reSpektovanie ochranného pasma.

Ozivenie ZzelezniCnej prepravy zabezpeCovat rychlej§im postupom skultirnenia cestovania jak vo
vlakovych supravach na oboch tratovych usekoch trasovanych mestom Zlaté Moravce, tak na
Zeleznicnej stanici.

Pozadovat elektrifikaciou a technickou modernizéciou tratového useku.

KriZenie ZelezniCnej trate s cestou 11/51 je potrebné riesit mimouroviovo vratane chodcov a cyklistov.
VSetky ostatné zelezniCné priecestia v ramci rieSeného uzemia sidla je potrebné zabezpecCit zavorami,
vystraznou svetelnou i zvukovou signalizaciou.

* v pripade budovania novych komunikacii, ¢i kompletnej rekonstrukcie jestvujucich ciest I. a Il. triedy
rieSit’ krizovania so zelezni¢nou tratou mimouroviiovo

D.3.1.7. OCHRANNE PASMA DOPRAVNYCH TRAS :
* Cestné ochranné pasma :
Ochranné pasma v zmysle zakona ¢. 135/1961 Z.z. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) :

Cesta |. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty 50m
Cesta Il. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty 25m
Cesty lIl. triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty 20m
Vozovky miestnych komunikacii ochranné pasmo na obe strany od osi cesty 15m

Tieto ochranné pasma sa uplatriuji len mimo suvisle zastavanych uzemi, t.j. mimo intravilanu mesta.
V zastavanom tzemi :

Vozovky miestnych komunikacii ochranné pasmo na obe strany od osi cesty 15m
* Ochranné pasmo zelezniénych trati :

V/Seobecne v zastavanom Uzemi i mimo neho : 60 m od osi krajnej kolaje na obe strany

* Ochranné pasmo zelezni¢nych vleciek :

V/Seobecne v zastavanom Uzemi i mimo neho : 30 m od osi krajnej kolaje na obe strany
D.3.1.8. INTEGROVANY SYSTEM HROMADNEJ DOPRAVY :

Integrovany systém hromadnej prepravy zabezpeCuje organizaciu a prepojenie hlavnych zloZiek
hromadnej cestnej a zelezni¢nej dopravy v hlavnych smeroch pohybu cestujucich, ktorymi pre rieSeny
sidelny Utvar su cesty : - do krajského mesta Nitry

- do susednych okresnych miest Levice, Zlaté Moravce, Nové Zamky
* Zeleznice Slovenskej republiky z hladiska dlhodobych rozvojovych zaujmov ZSR uvazuju aj s
elektrifikaciou Zelezniénej trate TU 3051tejto trate prechadzajlicej okrajom mesta. Preto sa vyzaduje
zachovat jestvujlice objekty a zariadenia, prepojenie na infastrukturu mesta, dodrzanie prechodovych
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prierezov a reSpektovanie ochranného pasma.

Ozivenie zelezniCnej prepravy zabezpeCovat rychlej§im postupom skultirnenia cestovania jak vo
vlakovych supravach trasovanych mestom Vrable, tak na modernizacii Zelezni¢nej stanici

* Slovenska sprava ciest postupuje s pripravou prelozky cesty 1/51 - nasleduje uz stupen PD pre
stavené povolenie. Mesto Vrable bude na trasu preloZky pripojené na vychodnom, zépadnom i
severnom okraji zastavaného Uzemia a jednostranne aj z Uzemia Priemyselného parku.
Sprevadzkovanie preloZzky mimo zastavané uzemie bude pozitivnym faktorom dobrého a rychleho
dopravného spojenia s krajskym mestom Nitra a okresnym mestom Levice a to mimo.

D.3.1.9. VSEOBECNE POZIADAVKY :

- na komunikaciach obnovit' vodorovné dopravné znacenie a v neprehladnych miestach komunikaciu
vymedzit pasivnymi svetelnymi zariadeniami kyklop

- v obytnych Castiach doplnit znacky obytna zéna a spomalovacie prahy

- zariadenia automobilovej dopravy lepSie vyznacit navigaciou zvislym znacenim

- vytvorit zonu s platenym parkovanim v centre mesta

- parkovacie plochy kombinovat s vysokou zelefiou

- obnovit zastavky, upravit pristredky, opravit povrch a doplnit informaéné tabule

- pri obnove pesich tras venovat viac pozornosti pri krizovani s komunikaciami

- osvetlit prechody bodovym svetlom, osadit zvislé dopravné znacky v mieste prechodu pre chodcov,
upravit bezbariérovy pristup na chodniky a upravit pre nevidiacich a slabozrakych

- oznacit' cyklistické trasy vodorovnym aj zvislym dopravnym znacCenim a vybudovat' cyklistické trasy
mimo komunikaciu

- zabezpedit realizaciu dopravnej infrastruktury v novonavrhovanych rozvojovych lokalitach pred
realizaciou, resp. subezne s realizaciou samotnych objektov

- Sirkové usporiadanie planovanych komunikacii, peSich a cyklistickych tras navrhnut v dalSich
stupfioch PD v zmysle STN 73 6110

- navrh statickej dopravy rieSit' v dalSich stupiioch PD na zonalnej urovni v zmysle STN 73 6110 —
odstavovanie vozidiel v obytnych zénach rieSit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov alebo v
gardZach, parkovanie a odstavovanie osobnych a nékladnych aut podnikatelskych subjektov s vac¢simi
aredlmi zabezpeCit na vlastnom pozemku, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach, pri
vybavenosti a pri arealoch rekreacie a Sportu v navrhovom obdobi riesit v zmysle STN 73 6110 pri
stupni automobilizacie 1:3,5

- pri navrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu ZP a
postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel (norma udava
podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stati a pod.) a STN 73 0531 Ochrana proti hluku v
pozemnych stavbach

- reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podfa kapitoly D.8.

- Nové mostné objekty, ako i rekon$trukciu existujucich mostnych objektov, riesit v sulade s

STN 73 6822 ,Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*.

- Nové arekon$truované premostenia navrhnit na prevedenie prietoku Qigo-roénej velkej vody
s (bezpeénostou) volnou vyskou pod mostnymi objektmi min.0,5 m.

- Mosty a lavky navrhovat bez budovania pilierov v prieto€nom profile vodnych tokov.

D.3.2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA :

D.3.2.1. VODNE HOSPODARSTVO :

- zasobovanie pitnou vodou - pre vyhladovy stav rieSeny Uzemnym planom sidelného utvaru je
v mestskych C&astiach Vrable, DyCka, Horny Ohaj nutné rozsirit jestvujucu vodovodnu siet o
rozvadzacie vodovodné potrubia v zmysle Casti B.17.1.
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- vybudovanie prepojenia vytlaku z VDJ Dycka do Zlatych Moraviec s gravitatnym privodom z VDJ
Babindol, cez redukcnu Sachtu

- pre odkanalizovanie navrhovaného uzemia rieSené uzemnym planom sidelného Utvaru mesta Vrable
dobudovat' jestvujucu kanalizacnu siet o delenu kanalizaciu — splaskovu kanalizanu siet v zmysle
Casti B.17.2.

- zd6vodu nepriaznivych vySkovych pomerov a vo vztahu k vySkovému osadeniu exist. kanalizacnej
siete dobudovat kanalizaciu v kombinacii s Cerpacimi stanicami a dopravovanim splaskovej odpadovej
vody cez kanaliza¢né vytlaky do najblizSej vhodnej gravitaCnej kanalizaCnej stoky

- z ddvodu nepriaznivych vyskovych pomerov, resp. nepriaznivého vyskového usporiadania jestvujucej
a navrhovane] kanalizacie, vybudovat 3 kusy podzemnych precerpavacich stanic splaskovych

odpadovych vod :  Vrable -CS10,CS11aCs 12
Homy Ohaj - CS 13
Dycka -CS 14

- vybudovat kanalizacné vytlaky z Cerpacich stanic, ktorymi budu dopravované splaskové vody
z Cerpacich stanic do najblizSej gravitatnej kanalizanej stoky :

Vréble - vytlak V 10 — HDPE D90 - 780m
- vytlak V 11 — HDPE D90 - 450m
- vytlak V 12 - HDPE D110 -240,0m
Horny Ohaj - vytlak V 13 — HDPE D90 - 450m
Dycka - vytlak V14 — HDPE D90 -144,0m

- pre navrhovany stav rieSeny Uizemnym planom sidelného Utvaru, dojde v ramci jestvujuceho arealu
CQV Vrable, k jej intenzifikacii na koneény stav 27 000 EO

Vseobecne :

- v8etky krizovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi rie$it podfa STN 73 6822 — ,Krizovania a subehy

vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*

- reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma vodnych zdrojov, vodnych tokov, vodnych pléch,

hydromelioracnych stavieb, technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu D.8.

- vSetky rozvojové zamery a stavebné aktivity s dotyku s ochrannymi hradzami vodnych tokov aich

ochrannymi pasmami konzultovat s prislusnym spravcom a dodrZiavat poZiadavky zakona ¢. 364/2004

Z.z. 0 vodach

- ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v sulade zo zakonom €. 364/2004 Z. z. o vodach
— vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych vod do povrchovych véd

- vSetky rozvojové zamery a stavebné aktivity v kolizii s vybudovanymi hydromelioraCnymi stavbami,

resp. ich ochrannym pasmom konzultovat' s Hydromelioraciami $. p. v Bratislave

- do jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit rozvodnu siet pitnej vody, ako aj kapacitne zvacsit niektoré

uliéné vetvy rozvodnej siete pitnej vody, (v pripade rozvojovych pléch nachédzajucich sa v znacnej

vzdialenosti od zastavaného uzemia mesta je mozné zvazit alternativu vybudovania novej studne

s odberom vody z druhého horizontu s Upravou v domovej Upravni vody) — rozvodna siet verejného

vodovodu a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovu potrebu + poziarnu

potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

- zasobovanie poziarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete, v Castiach

bez verejného vodovodu zabezpedit potrebu vody inym spdsobom

- odvadzanie odpadovych véd riesit v sulade s § 36 zakona €. 364/2004 Z. z. 0 vodach

- vybudovat splaskovu kanalizaciu pre existujucu a navrhovanu zastavbu v ¢o najvacsom rozsahu

podla podrobnejSich stupriov PD

- odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych Cinnosti pred zaustenim do

verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predcCistenia v zmysle prislusnych predpisov

uréenych prevadzkovym poriadkom
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- zabezpeit realizaciu technickej infrastruktdry v novonavrhovanych rozvojovych plochéch v predstihu
alebo subezne s navrhovanym rieSenim

- v rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inzinierskych sieti
- podrobny navrh v ramci rozvojovych ploch (uliéné rozvody) v rieSenom uzemi spracovat v
podrobnejSich stupnoch dokumentacie.

- v novych rozvojovych plochach budovat delenu kanalizaciu

- stokové siete riesit v stlade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 VSeobecné poziadavky na sucasti
gravitacnych systémov kanalizacnych potrubi a stok (73 6735)

- rieSenie povrchovych dazdovych vod do vsaku (predovSetkym zo spevnenych ploch) zosuladit so
zakonom €. 364/2004 Z.z. — vodny zakon

- dodrziavat priestorovu Upravu vedeni - vodovod, kanalizacia rieSit v stlade s STN 736005, uz pri
projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inzinierskych sieti

- recipienty chranit pred znecCistenim v sulade s predpisanymi limitmi

- dodrZiavat preventivne protierdzne opatrenia v ramci povodia, t. j. reSpektovat spravne agrotechnické
postupy, udrziavat a vytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti polnohospodarskych pléch,
zriadovat vsakovacie plochy.

- ReSpektovat Zakon o vodach ¢.364/2004 Z.z , Zakon ¢€.7/2010 o ochrane pred :

* povodriami a prisludné platné normy STN 75 2102 ,Upravy riek a potokov*, STN 73 6822 ,Krizovanie
a stibehy vedeni a komunikéacii s vodnymi tokmi a pod.,

* odvadzanie dazdovych vod zo striech a spevnenych ploch z navrhovanej zastavby je potrebné riesit
na pozemku investora.

- V ramci odvadzania dazdovych vod a vod z povrchového odtoku je potrebné realizovat opatrenia na

zadrzanie pridaného odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného uzemia nebol zvySeny voéi stavu pred

realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazdove;

vody a jej vyuZitie, infiltracia daZzdovych véd a pod.).

* Podporovat inova¢né postupy a technolégie zabezpedujuce vsakovanie daZzdovej vody do Uzemia.

* Obmedzit vypustanie dazdovych vod a véd z povrchového odtoku do vodnych tokov.

* Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladfiovat poZiadavky na
Cistenie véd v zmysle Zakona o vodéch €.364/2004 Z.z a NV SR €.269/2010 Z.z, ktorym sa
ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

D.3.2.2. ENERGETIKA :

ZASOBOVANIE TEPLOM :
- vyuzit domace primarne energetické zdroje na vyrobu tepla na ekonomicky efektivnom principe
- prijat opatrenia zamerané na usporu energie a na zvySovanie energetickej efektivnosti na strane
spotreby
- zvySovat podiel obnovitelnych zdrojov energie na vyrobu tepla s cielom vytvorit primerané
doplnkové zdroje
- zvySit vyuzivanie kombinovanej vyroby elektriny a tepla
- vyuzit priaznivé predpoklady na zachovanie a intenzifikaciu centralneho zasobovania teplom (CTZ) v
uzemi pokrytom existujucou sietou tepelnych rozvodov
- stimulovat rozSirovanie centralneho zésobovania teplom (CTZ) aj na S$irSie uzemie ur€ené pre
byvanie, ob¢iansku vybavenost, vyrobu ale aj pre zastavbu rodinnych domov

PLYNOFIKACIA :

- realizovat plynofikéciu existujucich a navrhovanych rozvojovych pléch

- zachovanie bezpecnostnych pasiem na zamedzenie, resp. zmiernenie ucinkov havarii PZ
- minimalne krizovanie ciest

- plodné pokrytie zastavaného uzemia
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- minimalny vecny rozsah PZ a nakladov na ich zriadenie

- dostato¢na prepravna kapacita o€akavanych mnozstiev ZP k miestam jeho buducej spotreby

- minimalne zatazenie sukromnych pozemkov vecnym bremenom zo situovania PZ.

- vo vysSich stuprioch PD vSetky spotreby ZP pri rozvoji mesta konzultovat s SPP-distribucia a.s.

- dodrziavat ochranné a bezpeCnostné pasma PZ, ktoré vymedzuje zakon ¢. 251/2012 Z.z.
0 energetike, a ustanovenia prislunych technickych noriem a predpisov.

ELEKTRIFIKACIA :

Vrable :

- vybudovanie novych trafostanic TS81-V1 az TS81-V14, spinacej stanice TS81-V-SP a rekonstrukcia
starych trafostanic prevazne na kioskového typu

- vybudovanie novych prepojovacich VN kablovych vedenii na Uzemi aj centra mesta, nového VN 22kV
kabla z rozvodne 110/22kV pre novu vystavbu

Dycka :

- vybudovanie jednej novej trafostanice TS81-D1 a rekonstrukcioa starych trafostanic.

- vybudovanie novych prepojovacich VN kablovych vedeni

Horny Ohaj :

- vybudovanie jednej novej trafostanice TS81-HO1, TS81-HO2

- vybudovanie novych prepojovacich VN kablovych vedeni

- elektrické vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych uzemiach navrhovat
kablové ulozené v zemi v sulade s Vyhl. MZP SR €. 523 z 19. 9. 2002

- noveé a rekonstruované transformacné stanice uprednostriovat prefabrikované, resp. murované

- pri navrhu jednotlivych etap zohladnit dalSi vyvoj realizacie zamerov (vplyv na dalSie technické
rieSenie zasobovania elektrickou energiou méZe mat €asovy sled realizacie zamerov)

- v€as narokovat' poZiadavky na elektricku energiu, a to celkovo pre vyhlad — zabezpeCenie prenosu
a tieZ pre jednotlivé lokality — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujlcich TS a sietach a
potom navrhnt podfa potrieb noveé zdroje

- posudit potrebu preloZiek, resp. rekonstrukcie elektrickych sieti

- v priebehu pripravnych prac v urbanistickych Studiach az po dokumentaciu pre uzemné rozhodnutie
uvazovat s vhodnym Uzemim pre transformacné stanice tak, aby mohli byt prevedené do vlastnictva
ZSE spolus TS

- pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamatat na ochranu vod pred ich moZnym znecistenim.

TELEKOMUNIKACIE -

- pred realizaciou vystavby v rozvojovych plochach vytyCit trasovanie telekomunikacnych kablov

- pri zabezpeceni najnovsich telekomunikacnych sluZieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

- Z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojove plochy zapracovat do GSM infrastruktury v sulade s
pokrytim mesta VRABLE

- v pripade krizovania a subehu telekomunika¢nych vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN
3340 50 ods. 3.3.1. 0 podzemnych telekomunikacnych vedeniach

D.3.2.3. ZASADY A REGULATIVY V OBLASTI SPECIALNEJ VYBAVENOSTI :

Zariadenia poziarnej ochrany :

- zabezpeCit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podfa § 8 ods. 1 vo
vzdialenosti podla prilohy €. 4 vyhladky €. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpecovani stavieb vodou na
hasenie poziarov

* Poziarnu vodu v zmysle poziadaviek Vyhlasky €. 699/2004 O zabezpeceni stavieb vodou na hasenie
poziarov Zadoslovenska vodarenska spolocnost, a.s. Nitra negarantuje !
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- v Castiach bez verejného vodovodu zabezpecit potrebu vody inym spdsobom (zabezpei obec,
pravnicka alebo podnikajuca fyzicka osoba podfa § 4 uvedenej vyhlasky)

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva :

- pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stupfioch
dokumentacie (Uzemny plan zény, Projektova dokumentacia stavieb) postupovat v zmysle Zakona ¢.
532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilngj ochrany, najma § 4 citovaného zakona

- budovat ochranné stavby formou ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach
(dvojucelove stavby) — na urCenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitefnych na jednoduché ukryty
vymenuje mesto komisiu, ktord ur¢i ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické
prizemie v rodinnych domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb,
ktoré po vykonani Specifickych Uprav musia zabezpecit Ciastotni ochranu os6éb pred Ucinkami
mimoriadnych udalosti

- pri vybere vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestorov stavieb na jednoduché Ukryty
budované svojpomocne reSpektovat’ poziadavky v zmysle vyhlasky MV SR €. 399/2012 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a dbat na :

* vzdialenost miesta pobytu ukryvanych oséb tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia véas ukryt

* zabezpecCenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim nebezpecnych latok

* minimalizaciu mnoZstva prac nevyhnutnych na upravu tychto priestorov

* statické vlastnosti a ochranné vlastnosti

* vetranie prirodzené alebo nutené vonkajsim vzduchom filtratnym a ventilaénym zariadenim

* utesnenie

Opatrenia protipovodnovej ochrany :

Rozmanitost prirody neumoZiuje uplatiovat vSade a bez rozdielu len jeden spdsob ochrany pred
povodiiami. Tuto skuto€nost zakon €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami reSpektuje tym, ze
stanovuje pat zakladnych skupin preventivnych opatreni na ochranu pred povodnami :

1. Opatrenia, ktoré zvySuju retenénu schopnost povodia alebo vo vhodnych lokalitich podporuiju
prirodzenu akumulaciu vody, spomaluju odtok vody z povodia do vodnych tokov a ktoré chrania
uzemia pred zaplavenim povrchovym odtokom, napriklad upravy v lesoch, na polnohospodéarskej péde
a urbanizovanych Uzemiach.

* Fyzikalna degradacia pddy, inak erézia ako hlavny degradaény proces zniZuje jej schopnost
infiltrovat a zadrziavat vodu. Preto je déleZité pri perspektivnom vyuziti pofnohospodarskej a lesne;
pddy na nepolnohospodarske Ucely nezniZzovat retencnu schopnost pédy a uzemia, ato hlavne
nedovolit neimerné scelovanie menSich ploch, zachovavat remizky, vhodnymi terénnymi Upravami
vytvarat terasovitl konfiguraciu, nezastavovat zaplavové luky.

2. Opatrenia, ktoré zmenSuju maximalne prietoky povodni, napriklad vodohospodérske nadrze
a poldre.

* Na Uzemi mesta Vrable su v kritickych miestach navrhnuté 4 nové suché poldre za ucelom
okamZitého zachytavania dazdovych privalovych vod :

* Polder A: Je vytvoreny na severnom okraiji katastra Horny Ohaj, po lavobreznej &asti Zitavy. Plocha
poldra je cca 75,0 ha so zaplavovou Ciarou na maximalnej urovni hladiny vody 146 m n.m.. Na tejto
Urovni zaplavovej Giary sa ropzprestie inundacné Uzemie aj po pravej strane Zitavy, s bariérou na
ohrannej hradzi popri obsluznej komunikacii z Horného Ohaja k Statnej ceste 11/511 v smere na Zlaté
Moravce. Existujlca zastavba v Hornom Ohaiji bude na juznej hranici poldra chranena protipovodriovou
liniou. Dno poldra je na minimalen;j drovni cca 143 m n.m..

* Polder B: Je vytvoreny na vychodnom okraji katastra Horny Ohaj na potoku Sirocina. Plocha poldra
je cca 27,7 ha so zaplavovou Ciarou na urovni 149 m n.m. a dnom na minim. urovni cca 146 m n.m..

* Polder C: Je vytvoreny na vychodnom okraji katastra Vrable na Telinskom potoku. Plocha poldra je
cca 7,6 ha so zaplavovou Ciarou na Urovni 150 m n.m. a dnom na miniméainej urovni cca 147 m n.m..
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* Polder D: Je vytvoreny na zapadnom okraji katastra DyCka na potoku Lazky. Plocha poldra je cca 3,7
ha so zaplavovou Ciarou na urovni 152 m n.m. a dnom na minimalnej drovni cca 149 m n.m..

3. Opatrenia, ktoré chrania Uzemia pred zaplavenim vodou z vodnych tokov, napriklad Upravy vodnych
tokov, ochranné hradze alebo protipovodiiové linie. Ulohou ochrannych hradzi a protipovodfovych linii
je chranit' uzemia pri vodnych tokoch pred zéplavami. Vybudované budu :

* na severnom okraji sidla po lavej i pravej strane Zitavy az po planované krizovanie nového cestného
obchvatu s riekou Zitava

* nasevernej strane sidla ohranna hradza popri obsluznej komunikacii z Horného Ohaja k $tatnej ceste
1/511 v smere na Zlaté Moravce

* ochranna hradza na vychodnom okraji sidla medzi potokom Sirogina a &t. cestou I/51 v mere na
Levice

* ochranné hradze a linie na Uzemi priemyselného parku

4. Opatrenia, ktoré chrania Uzemia pred zaplavenim vnatornymi vodami, napriklad sustavy
odvodiovacich kanalov a Cerpacich stanic. Tykia sa to hlavne :

* Uizemie priemysleného parku

* lizemie medzi riekou Zitava a $tatnou cestou 11/051046 v smere Licnica nad Zitavou

5. Opatrenia, ktoré zabezpeCuju prietokovu kapacitu koryt vodnych tokov, napriklad odstrafiovanie
nanosov z koryt a porastov z ich brehov. Tyka sa to predovsetkym rieky Zitava, potokov Sirogina,
Lazky, Telinského, Hostovského, Babindolskeho a Kovacovského potoka, ako aj vSetkych
obnovenych, ¢i novovytvorenych zavlahovych a obtokovych kanalov.

Vodna nadrz Vrable, v ktorej by sa mohla prirodzene akumulovat dazdova voda, je neustéle
zanaSana podnymi Ciastockami z okolitych pofnohospodarskych pdd. Tento problém ukladania nanosov
vo vodnej nadrZi nebol dihodobo doteraz rieSeny. Odstranenim dlhoroénych nanosov z dna vodnej
nadrze sa zvySi suCasny, resp. obnovi pévodny objem nadrze, Cim sa nie zanedbatelne zvysi, alebo
obnovi retencna schopnost povodia Babindolského a Hostovského potoka.

6. Opatrenia z hladiska odvadzania dazdovych vod, v ramci ktorych je potrebné realizovat opatrenia
na zadrzanie povrchového odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného uzemia do recipientu nebol
zvySeny voCi stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola zhorSena kvalita vody v
recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie v Uzemi resp. kontrolované vypustanie do recipientu
po odzneni privalovej zrazky, preCistenie, infiltracia dazdovych véd a pod.)

ZlepSovat' vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch v povodi, realizovat Upravy tokov so
zohladnenim ekologickych zaujmov — na nevhodne upravenych usekoch tokov z ekologickych dévodov
postupne uskutoCiovat revitalizaciu tokov, na upravenych usekoch tokov vykonavat Udrzbu s ciefom
udrziavat vybudované kapacity

7. bezpe€ne zachytavat a odvadzat dazdové vody pomocou zachytnych kanalov
8. dodrziavat preventivne protierdzne opatrenia v ramci povodia, t.j. reSpektovat spravne

agrotechnické postupy, udrziavat a vytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti polnohospodarskych
pléch, zriadovat vsakovacie plochy

9. V zaujme zabezpecCenia ochrany uzemia pred povodnami musia byt rozvojové aktivity v sulade so
Zakonom ¢€.7/2010 Z.z oochrane pred povodiami (§20). Jednotlivé stavebné objekty Ziadame
umiestnit nad hladinu Q100 —ro¢nej velkej vody.

10. Komplexne riesit odtokové pomery v povodiach s dérazom na spomalenie odvedenia povrchovych
vOd z Uzemia v sulade s ekologickymi limitmi vyuzivania Uzemia a ochrany prirody.

11. Nakolko znacna Cast rozvojovych zamerov (napr. lokalita Oh3 a atd.) zasahuje, resp. sa priamo
nachadza v zaplavovom uzemi vodnych tokov s navrhovanou vystavbou v tomto uzemi bude SVP, $.p.
suhlasit aZz po vybudovani navrhovanych opatreni na ochranu pred povodnami, ktoré su uvedené
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v Smernej a Zavaznej asti UPN mesta Vrable v kap. B.20 Vymedzenie pléch vyZadujicich zvy$ent
ochranu, kap.D.3.2.2. Zasady a regulativy v oblasti $pecialnej vybavenosti).

12. Protipovodiovu ochranu navrhovanych rozvojovych zamerov si musi Ziadatel - investor zabezpecit
na vlastné naklady, spolu s prislusnou projektovou dokumentéciou, ktort je potrebné vopred odsuhlasit
s naSou organizaciou. Protipovodiiova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery nizSie
poloZenych usekov vodnych tokov.

13. Vodné toky Sirogina a Telinsky potok vk.. mesta Vrable boli v predbeznom hodnoteni
povodiiového rizika zaradené medzi geografické oblasti s potencidlne vyznamnym povodiovym
rizikom a su sucastou prvého Planu manazmentu povodriového rizika (PMPR), v ramci ktorého su pre
tuto geograficki oblast navrhované protipovodriové opatrenia, ktoré budu postupne realizované
v zavislosti od zabezpecCenia finanénych prostriedkov.

14. V suCasnosti ma podnik SVP $.p. vramci svojho Podnikového rozvojového programu investicii
(PRPI) v rieSenom (zemi zaradené investiéné akcie ,Vrable — Liénica nad Zitavou, rekontrukcia
brehového opevnenia na rieke Zitava®, ,Vrable — Tesarske Miyriany, Uprava Zitavy*, ,Vrable — Dy¢ka,
rekonstrukcia ochranného poldra na toku Lazky“, Vrable — revitalizacia Telinského potoka km 0,4 -1,9,
Vrable - Luénica nad Zitavou, rekondtrukcia balenych klapiek na rieke Zitavakm
21,100.Upozorfiujeme, Ze sa jedna sa o viacrony program a realizacia jednotlivych akcii zaleZi od
zabezpecCenia finanénych zdrojov na ich realizaciu.

15. V zmysle Stavebného zakona ¢.50/1976 Z.z. sa za verejnoprospe$né stavby povazuju stavby
uréené na verejnoprospesneé sluzby, pre verejné technické vybavenie uzemia podporujuce jeho rozvoj
a ochranu zivotného prostredia a podobne.

16. ReSpektovat §6 odst.10 Zakona €.7/2010 o ochrane pred povodiiami Z.z., podfa ktorého obec
zabezpecuje vyznacenie vsetkych zaplavovych Ciar zobrazenych na mapach povodriového ohrozenia
do uzemného planu obce alebo tzemného planu zony pri najblizSom preskumavani schvaleného
uzemného planu podla osobitného predpisu.

Zaver :

Uzemia, ktoré st Uzemnym planom navrhované na zastavbu a sudasne si podla mapy
povodnového ohrozenia inundaCnym (zéplavovym) uUzemim, musia byt chranené navrhovanymi
ochrannymi hradzami, alebo protipovodriovymi liniami. Tym sa stand chranenym Uzemim a inundacné
uzemie zostane len medzi korytom vodného toku a stavbou na jej ochranu pred zaplavami
spbsobovanymi povodiiami vo vodnom toku.

Je nepripustné, aby do vykonania horeuvedenych protipovodiiovych opatreni (kap.
B.13.3.) povol'ovalo mesto vystavbu v zaplavovych uzemiach. Vystavbu je mozné povolovat’ az
po tom, ako sa preukaze dostato¢na uéinnost’ tychto ochrannych opatreni v dotknutom tizemi a
p6évodna hranica inundaéného Gizemia bude prehodnotena !

D.4. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE :

* regulativy USES :

OE-06 - plochu zastavby rozsirit len po hranicu biocentra Luzny lesik

Nadregionalne biocentrum vodnej nadrze Vrable - odpori¢a sa zachovat suCasny stav,
predovSetkym vodny rezim a obhospodarovanie VN, ktoré podmienuju a udrzuju mokradove typy
vegetacie. Pri vystavbe severného obchvatu mesta je potrebné vylucit priame aj nepriame vplyvy
stavby na biocentrum.

Lokalne biocentrum Vinohrad 1 - obmedzit hibSiu kultivaciu pédy z dévodu evidentnych prejavov
erdzie pddy v minulosti a pestovat skor podplodiny — datelinové alebo travne porasty.
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Lokalne biocentrum Vinohrad 2 - redukovat spdsob hibokej orby a skor uprednostnit' travne porasty,
ktoré by pod viniCom stabilizovali povrchovu vrstvu pddy pred jej odnosom.

Lokalne biocentrum Luka - Horny Ohaj - si¢asny stav a zabranit’ dalSej ruderalizacii odstranenim
invaznych drevin (javorovec jasenolisty, kustovnica cudzia)

Lokalne biocentrum Luzny lesik — Horny Ohaj :

- odstranit nelegalne skladky odpadov

- eliminovat invazne druhy rastlin, predovsetkym pohankovec japonsky, ktory ma na okraji lesa zatial
minimalne dve izolované lokality,

- pri umelej obnove lesnych porastov uprednostnit pévodné dreviny (jased uzkolisty, topol Cierny, viba
biela, cremcha obycajna, brest obycajny, dub letny)

- prisne regulovat vystavbu a iné ¢innosti v blizkosti luzného lesa

- nenarusovat hydrologicky rezim lokality

Nadregionalneho biokoridor Zitava :

- ponechat sucasny stav

- vytvorit ochranné zény travnych porastov pozdiz vodného toku

- doplnit vysadbu brehovej vegetacie

- odstranovat invazne dreviny a byliny

- odstranit nelegalne skladky odpadov

Regionalny biokoridor potoka Sirogina - odporica sa vytvorit minimalne 10-20 m irokej zony s
travnym porastom po oboch stranach biokoridoru, ktora by predstavovala prechodnu zénu od
hydrického k terestrickému az xerotermnému typu prostredia, tj. od koryta toku k ornej péde na
spraSovych sedimentoch, prip. nespevnenych neogénnych sedimentoch. Zaroven by sa pravidelnym
kosenim eliminoval problém so Sirenim expanzivnych a invaznych druhov rastlin.

Regionalny biokoridor Telinsky potok - odporica sa vytvorit po oboch stranach toku 10 - 20 m
Siroké pasy travnych porastov s pravidelnym kosenim, ktoré budu plnit tak retenénu ako aj ekologicku
funkciu

Lokalny biokoridor Kovacovsky potok - dporic¢a sa vytvorit po oboch stranach toku 10 - 20 m
Siroké pasy travnych porastov s pravidelnym kosenim, ktoré budu pinit tak retenénu ako aj ekologicku
funkciu.

Ekostabilizacné prvky biotické - na zaklade terénneho prieskumu boli vyClenené ekostabilizacné
prvky plniace primarne bioticku funkciu (poskytujuce podmienky pre rozvoj rastlin a zivo€ichov). Su to
predovdetkym fragmenty Iuznych lesov, ktoré lemovali koryto a meandre rieky Zitava pred jej
regulaciou, ale aj extenzivne obhospodarované maloblokové mozaiky pri Dycianskych viniciach.
Odporuc¢a sa zahovat sucasny stav.

Ekostabilizacné prvky protierézne - v ramci ploSnych opatreni sa odpori¢a plochy zatravnit' alebo
zalesnit. Na plochach je nutné zamedzit pestovaniu plodin s nizkym protier6znym uc€inkom (kukurica,
zemiaky, repa). Navrhované liniové prvky by mali byt 10 - 15 m Siroké pasy drevin a krovin.
Protierdzne prvky zadrzuju pddu a znizuju intenzitu povrchového odtoku a tim okrem protierdznej
funkcie pinia aj vyznamnu protipovodriova funkciu.

Ekostabilizacné prvky vsakovacie - na navrhovanych plochach sa odportu¢a zamedzit hospodarskej
¢innosti (orbe) a plochy nechat na samovyvoj.

Ekostabilizacné prvky komplexné - odporuca sa vysadit pas 2 - 4 radov drevin s krovinnym
podrastom, ktoré budu pinit' viaceré funkcie v krajine. Pri vysadbe vyberat pouZit pdvodné druhy
drevin.

- v dalich stuprioch projektovej pripravy minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologicku
stabilitu Uzemia pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu :

* podrobné funkéné a priestorové usporiadanie Uzemia spracovat v sulade s podmienkami ochrany
chranenych Uzemi urCenymi zakonom tak, aby rozvojové aktivity v rieSenom uzemi nezhorsili priaznivy
stav chranenych uzemi, biotopov narodného a eurépskeho vyznamu
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* funkénost biokoridorov a biocentier zabezpedit reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestfiovat
budovy a stavebné zamery - Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje minimalnu $irku
regionalneho biokoridoru pre mokradove biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m

* rozpracovat a uzakonit (Statut obce/mesta) zasady uplatiiované pri obnove, revitalizacii alebo
rekonstrukcii krajinnej zelene

* Uzemne vymedzit priestor UCelovej izolaCnej zelene, ktora by mala byt navrhnutd pri vSetkych
lokalitach, ktoré su z charakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezluditelné (vyrobna alebo
dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou funkciou, protiklad IBV a bytovych domov —
neziaduce vizualne prepojenie) o obmedzit pouzitie chemickych prostriedkov pouZivanych pri rastlinne
vyrobe (herbicidy, desikanty, fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov
eurépskeho a narodného vyznamu ako i prvkov USES o navrh novych obytnych siiborov podmiefiovat
s Uzemnou rezervou pre funkénu uliénu stromovu a krikovu zeler bez kolizie s podzemnymi, alebo
vzdusnymi koridormi inzinierskych sieti

* zmapovat v8etky porasty drevin rasticich mimo les a navrhnut G¢inné opatrenia, ktoré by zamedzili
ich nahlemu a nenavratnému odstraneniu z krajiny o neumiestriovat také aktivity do prvkov ekologicke;
stability, ktoré by svojim charakterom mohli narusit ich funkénost’ (rozsah nepripustnych aktivit urci
prislusny organ ochrany prirody)

* lzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest

* Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajingj zelene (dobudovanie ostatnych prvkov
USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikécii)

* ak je v rdmci rozvojovych zadmerov nutné odstrafiovanie drevin rasticich mimo les, je nutné
uskutoCnit kvalitni nahradnu vysadbu alebo finanéni nahradu miniméalne vo vySke spoloCenske;
hodnoty vyrubanych porastov urenu na rozvoj a starostlivost o verejnu zelen

* pri realiz&cii cyklotras nenarudat’ a nelikvidovat vysoku zeler v krajine, resp. brehové porasty popri
vodnych tokoch

D.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT :

Z hladiska historického a kulturneho vyznamu su objekty v rieSenom Gzemi rozdelené :

- na pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF SR)

- na pamiatky miestneho vyznamu, objekty dotvarajuce charakter kulturno-historického uzemia,
tzv. pamatihodnosti mesta

Mestské zastupitelstvo vo Vrabloch na zéklade samostatnej pésobnosti podlfa ¢lanku §6 a
§11 ods. 4 pism. g) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov
a podla §14 ods. 4 zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich zmien a
doplnkov, v nadvaznosti na Europsky dohovor o krajine, vydany dia 20. oktobra 2000 vo Florencii a
prijaty Slovenskou republikou drfa 9. augusta 2005 sa uznieslo na vydani vSeobecne zavazného
nariadenia ¢. 9/2014, ktorym bola jednak vytvorena Evidencia pamatihodnosti mesta Vrable a definuju
sa podmienky vyberu a zapisu do tejto Evidencie.
* Pamatihodnost mesta podfa tohto VZN je hnutelna vec alebo nehnutelna vec, ktora nie je zapisana v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky.
* Pamatihodnostami mesta mézu byt okrem hnutelnych veci a nehnutelnych veci aj kombinované
diela prirody a Cloveka, osobnosti, historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné a katastralne nazvy, ktoré
sa viazu k historii a osobnostiam mesta.
* Hodnota pamatihodnosti mesta je suhrn vyznamnych historickych, architektonickych, urbanistickych,
krajinnych, kulturnych, vytvarnych, umelecko-remeselnych, spoloCenskych, vedeckych alebo
technickych hodnot.
* Evidencia je suUbor hnutelnych veci a nehnutefnych veci vyhlasenych podla tohto VZN
za pamatihodnosti mesta.
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* Ochrana pamatihodnosti mesta je suhrn €innosti a opatreni zameranych na zéchranu, obnovu,
vyuzivanie a prezentaciu pamatihodnosti mesta Vrable.

* Konanie o zapise pamatihodnosti mesta do evidencie podfa tohto VZN je proces €innosti, ktory sa
zacina podanim navrhu na zapis a kon¢i sa zapisanim, resp. nezapisanim do evidencie.

Predmetom Evidencie su :
a/  hnutelné anehnutelné veci, ktoré maju historickl, spooCensku, krajinnu, urbanisticku,
architektonicku, vedecku, technicku, vytvarnu, alebo umelecko-remeselnu hodnotu
b./  kombinované diela prirody a ¢loveka
c./ historické udalosti, nazvy ulic, zemepisné a katastralne nazvy, ktoré sda viazu k historii
a osobnostiam mesta

Predmetom Evidencie nie su pamatihodnosti mesta, ktoré uz su zapisané v Evidencii
nehnutelnych narodnych kultirmych pamiatok, ktora je vedena v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu Slovenskej republiky (UZPF SR).
V zmysle Zékona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu (tzv. Pamiatkovy zékon) Pamiatkovy
urad Slovenskej republiky v rie§enom tuzemi eviduje nasledovné :

A/  NEHNUTELNE NARODNE KULTURNE PAMIATKY :

Okres Mesto Katastrélne Uzemie Sislo UZPF
Nitra Vrable Horny Ohaj 142710

* BOZIA MUKA - Klasicisticka pricestna kapinka z prvej polovice 19. st., Vendelinko

Nitra Vréble _ Homy Ohaj 1429/ 1
*SUSOSIE NA PILIERI - PILIER S PODSTAVCOM A RELIEFOM - $tvorboky, kamenny, z roku 1854

Nitra Vréble Horny Ohaj 1429 /2

* SUSOSIE NA PILIERI - Panna Méria, Kristus — Pieta, susoSie Pietyz roku 1854

Nitra Vrable, Hlavna ul. Vrable 157510
*KOSTOL - r. - k. kostol Nanebovzatia Panny Marie z rokov 1899 — 1901, neoromanska trojlodova bazilika
Nitra Vrable, Cast Fidvar Vrable

* SIDLISKO opevnené vo Vrabfoch, ¢ast Fidvar — narodna kultirna pamiatka,
podla Rozhodnutia Pamiatkového uradu Slovenskej republiky ¢. PUSR-2018/14968-4/75820/JAN

Ostatné objekty, ktoré nie st z hladiska Pamiatkového zékona chranené, ovSem su na navrh
obce zaradené do interného zoznamu pamatihodnosti obce :

B/  PAMATIHODNOSTI mesta VRABLE:

P.6. Nazov pamatihodnosti, struény popis : Urcenie adresy popisom :
Nehnutelné veci - objekty sakralne :

1 Susosie kalvarie Vrable, Hlavna ul., areal kostola
pieskovcové neskorobarokové susosie z roku 1768

2 Sochy sv. Petra a sv.Pavla Vrable, Hlavna ul., areal kostola
pieskovcove sochy v nadZivotnej velkosti zo zaciatku 19. storoCia

3 Socha sv. Jana Nepomuckého Vréble, Hlavna ulica, pred Stoliénym
domom pieskovcova socha z roku 1933

4 Socha sv. Urbana Vréable, Vinohrady, Dolny Dusnok
kamenna plastika zo za¢. 20. storocia

5 Kaplnka sv. Urbana Vrable, Vinohrady, DoIné Prédium
klasicisticka stavba z roku 1813

6 Pohrebna kaplnka rodiny Nécsey Vrable, Vinohrady, DuSnok

postavena v roku 1910
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7 Pohrebna kaplnka rodiny Godin Vréble, Cintorinska ul., Mestsky cintorin
kaplnku dal postavit JUDr. Karol Godin v r. 1905

8 Pohrebna kaplnka dp. M. Buceka Vrable, Cintorinska ul., Mestsky cintorin
pochadza z roku 1937, v interiéri je susoSie Piety

9 Centralny kriz Vréble, Cintorinska ul., Mestsky cintorin
kamenny kriZ s kovovym korpusom z roku 1896

10 Pricestny kriz Vrable, koniec Stdrovej ul.
Postaveny v roku 1912

11 Pricestny kriz Vrable, koniec Levickej ul.

12 Zidovsky cintorin Vréble, Druzstevna ulica
zalozeny koncom 19. storoCia

13 Kostol navSivenia P. Marie Vréble, Cast Dycka,
aredl cintorina postaveny ako kaplnka v druhej polovici 18. storoCia

14 Pricestna kaplnka Vréble, Cast Dycka, DIha ul.
postavena asi v roku 1945, vo vnutri socha Piety

15 Pricestny kriz Vrable, Cast DyCka, Lucna ul.
pieskovcovy kriz z II. polovice 19. storoCia

16 Pricestny kriz Vrable, Cast Dycka, DIha ul. €. 48
dreveny kriz z plechovym korpusom z roku 1885

17 Centralny kriz Vrable, Cast Dycka, cintorin
pieskovcovy kriz fudového charakteru z druhej poloviec 19. storoCia

18 Kostol sv. Imricha Vrable, Cast Horny Ohaj, Obecna ul.
pbvodne barokova kaplnka z roku 1749, pristavba bocnej lode v roku 1958

19 Zvonica Vréble, ¢ast Horny Ohaj, Obecna ul.
postavena v roku 1878

20 Kaplnka sv. Urbana Vréble, Cast Horny Ohaj, Vinohrady
postavena v roku 1867

21 Kriz Vréble, East Horny Ohaj, Vinohrady
kamenny kriz pred kaplnkou sv. Urbana z roku 1890

22 Pricestny kriz Vrable, Cast Horny Ohaj, Ohajska ul.
kamenny kriz z roku 1832

23 Bozia muka Vrable, Cast Horny Ohaj,
mala murovana pricestna kaplnka s nikou krizovatka Ohajskej a Sportovej ulice

24 Bozia muka Vréble, Cast Horny Ohaj,
mala murovana pricestna kaplnka s nikou, areal Masekovho mlyna
v nej drevena ludova plastika Piety

25  Susosie sv. Trojice Vréble, €ast Horny Ohaj, Obecna ul.

Kamenné susoSie z roku 1937
Nehnutelné veci - objekty profanne :

1 Budova farského uradu Vrable, Hlavna ulica, €. 2
p6vodne neskorobarokovy kastiel z konca 18. storocia, od roku 1860 farsky Urad

2 Mestiansky dom Vrable, Hlavna ulica, ¢. 4
z poslednej tretiny 19. storoCia

3 Komplex budov starej octarne Vrable, Hlavna ulica, ¢. 17
z roku 1872, postavila ju rodina Pollakovcov

4 Budova Prima Banky Vrable, Hlavna ulica, ¢. 557/34
z prelomu 19. a 20. storocia, do 40 rokov 20. storoCia sluZila ako pefazny ustav

5 Stoliény dom Vrable, Hlavna ulica, ¢. 33

v prvej tretine 19. storoia ho dal postavit Ostrihomsky arcibiskup Alexander Rudnay
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6 Nedelakov dom Vrable, Hlavna ulica, ¢. 1881
Budova z konca 19. storoCia, neskér sluZila ako poStovy urad

7 Byvala F'udova banka Vrable, Hlavna ulica, €. 165
budova z konca 19.storocia, neskér sluzila ako $kolka

8 Paduchov dom Vrable, Hlavna ulica, ¢. 154 a €. 155/19
komplex budov z prelomu 19. a 20. storodia

9 Mestianska vila Vrable, Hlavna ulica, ¢. 156
budova z 30. rokov 20. storocia

10 Budova materskej Skoly Vréble, Hlavna ulica, €. 152/15
budova zo zaciatku 20. storoCia, prva materska skola v meste

11 Byvala mestianska Skola Vréble, Levicka ulica
budova s atriom z prvej polovice 19. storocia

12 Poliklinika Vrable, Moravska ulica
postavena pdvodne ako sidlo Okresného uradu v roku 1926

13 Mestiansky dom Vrable, Moravska ulica, €. 282
pochadza z II. polovice 19. storoCia, neskér slUZila ako osvetoveé stredisko

14 Mestiansky dom Vrable, Moravska ulica, ¢. 286
pochadza z II. polovice 19. storoCia

15 Budova Danového tradu Vrable, Moravska ulica, ¢. 294
Stavba z prvej polovice 20. storoia

16 Kino Tatra Vrable, Namestie Kpt. Nalepku
budova postavena v roku 1936 ako Kultirny dom T.G. Masaryka

17 Byvaly sol'ny sklad Vréble, Namestie Kpt. Nalepku
budova z prvej polovice 19. storocia, neskor sluzila ako Okresny sud

18 Gazdovsky dom Vrable, Sturova ulica, ¢. 67
Rodinny dom asi z roku 1930, so zachovalou ¢elnou fasadou

19 Schikov kastiel Vréble, Ulica 1. maja
stavba zo zaCiatku 20. storocia, obsahujuca historizujuce prvky

20 Mestianska vila Vrable, Levicka ulica, €. 1
stavba z 20. rokov 20. storocia slUZi ako sidlo JDS

21 Mestianska vila Vrable, Levicka ulica, €. 472/7
stavba z 20. rokov 20. storocia

22 Mestianska vila Vrable, Levicka ulica, ¢. 632/52
stavba z 20. rokov 20. storoCia

23 Mestianska vila Vrable, Levicka ulica, ¢. 598/54
stavba z 20. rokov 20. storocia

24 Zakladna skola Viliama Zaborského Vrable, Levicka ulica
budova z 50. rokov 20. storocia postavena podla projektu M.M.Harminca

25 Uradnicka zastavba Vrable, Levicka ulica,
zastavba rodinnych domov z 30. rokov 20. storoCia €.24, .26, €.28, €.30 a .32

26 Korencsiho mlyn Vréble, koniec Starovej ulice
mlyn na rieke Zitave z roku 1908

27  Budova sypky Vréble, Kostolna ulica
Hospodarska stavba z prvej tretiny 20. storogia so zachovalym technickym zariadenim

28 Budova parného mlyna Vrable, Stani¢na ulica
industrialna architektura zo zaciatku 20. storoCia

29 Budova zelezni¢nej stanice Vrable, Staniéna ulica

Budova z konca 19. storocia
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31 Areal rimsko-katolickeho kostola Vrable, Hlavna ulica
v aredli zaklady kostola asi z 12. storoCia nasho letopoctu

32 Pamatnik obetiam vojen Vréble, Hlavna ulica
travertinovy pilén obohnany kovovymi retazami asi z roku 1947

33  Pamatnik na sidlisku Luky Vréble, Sidlisko Luky
pieskovcové susosie z 80. rokov 20 storoCia, pamatnik obetiam decembrového Strajku

34 Socha Zena s oveckou Vrable, Cere$iové namestie
keramicka socha od akademickej socharky Zuzany Marcinovej - Hetminskej

35  Susosie v parku Kpt. Nalepku Vréble, park na Namesti Kpt. Nalepku
susosie z hlinikovej zliatiny z roku 1971 v nadzivotnej velkosti, autor Pavol Chrtan

36 Hrob éeskoslovenskych legionarov Vrable, cintorin vo Vrabloch
kamenny nahrobok z 50. rokov 20. storocia

37 Hrob mad'arskych komunardov Vrable, cintorin vo Vrabloch
jednoduchy mramorovy nahrobok

38  Varadyho kuria Vréble, East Dycka, Gastanova ul., €. 91
zemianska kuria z prelomu 19. a 20. storocia

39  Zvonica pri poziarnej zbrojnici Vrable, Cast Dycka, Dlha ulica
zvonica z 30. rokov 20. storoCia

40 Dom ludovej architektury Vréble, Cast Horny Ohaj, €. 97

ukazka fudovej architektury zo zaciatku 20. storocia
Nehnutelné veci - kombinované diela prirody a ¢loveka :

1 Strom platan Vrable, Hlavna ulica, pred budovou €. 6
dva stromy pochadzajlce z pdvodnej vysadby Hlavnej ulice zo zaciatku 20. storoCia
2 Stromy agaty a tuje Vrable, Hlavna ulica, areal kostola

pochadzajuce z pdvodnej vysadby parku z 30.-tich rokov 20. storoCia
Hnutelné veci :

1 Pamatna tabula Godin Vrable, Hlavna ulica, na dome ¢. 3
Zulova tabufa s reliéfnym portrétom doc. Imricha Godina

2 Pamatna tabula na starej octarni Vrable, Hlavna ulica
Zulova tabula s textom pripominajucim zidovsku obec

3 Pamatna tabufa na kostole Vrable, budova kostola
tabula pripominajuica znovupochovanie pozostatkov najstarsich Vrablanov

4 Pamatna tabula na ZS V. Zaborského Vrable, budova ZS V. Zaborského
tabula z bieleho mramoru odhalena pri prileZitosti oslobodenia mesta

5 Pamatna tabula V. Zaborského Vrable, budova ZS V. Zaborského
bronzova tabula s portrétom Viliama Zabroského

ZAVER

1. mesto dba aby vlastnici kulturnych pamiatok konali v stlade so zakonom €. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu

2. mesto vykonava suhrn ¢innosti a opatreni, zameranych na zachovanie a ochranu hodnoty kulturnej
pamiatky alebo pamatihodnosti mesta, ato vykondvanych najma na predchadzanie ohrozeniu,
poSkodeniu, zniCeniu alebo odcudzeniu kulturnej pamiatky alebo pamatihodnosti mesta, na trvalé
udrziavanie dobrého stavu vratane prostredia kulturnej pamiatky alebo pamatihodnosti mesta a na taky
spbsob vyuzivania a prezentacie, ktory zodpoveda jej pamiatkovej hodnote a technickému stavu.

3. mesto podporuje iniciativy ob¢anov a obcianskych zdruZeni pri ochrane pamiatkového fondu na
zaklade vypisov z Ustredného zoznamu vedie evidenciu pamiatkového fondu na Uzemi obce
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4. pri stavebno-technickych zmenach, udrZiavacich pracach, terénnych upravach, Ziadostiach o
povolenie na odstranenie, umiestneni reklamnych, informacnych zariadeni, oznamu alebo akéhokolvek
technického zariadenia je potrebné, aby neboli ohrozené :

* historické, pamiatkoveé, architektonické, urbanistické, krajinné, kultarne, vytvarné, umelecko-
remeselné, spolo¢enské, vedecké a technické hodnoty nehnutelnej pamatihodnosti a
spbésobené nepriaznivé zmeny jej stavu !

5. vpripade zmeny alebo nutnosti spresnenia rozsahu ochrany pamiatkovych hodnét nehnutelnej
pamatihodnosti ako aj pri zamere umiestnenia reklamnych, informaénych zariadeni, oznamu alebo
akehokolvek technického zariadenia prislusSny stavebny Urad vramci svojich kompetencii moze
poziadat o stanovisko Mesto Vrable cestou MsU vo Vrabloch, referat pamiatkovej starostlivosti, ktory je
povereny v pdsobnosti mesta dohladom a ochranou pamatihodnosti mesta Vrable.

6. pri vykone $tatneho stavebného dohladu na nehnutelnych pamatihodnostiach stavebny urad moze
prizvat zamestnanca mesta (MsU vo Vrabloch, referat pamiatkovej starostlivosti) povereného
dohladom a ochranou pamatihodnosti mesta.

C./  DOLEZITE OBJEKTY Z HLADISKA ARCHEOLOGICKYCH NALEZIiSK :

V katastralnom uzemi Horny Oh4j, severne a vychodne od intravildnu sa nachadza sidliskova
archeologicka lokalita datovana do obdobia neskorej doby kamennej (lengyelské a badenska kultira) a
do obdobia starSej doby zeleznej (kalenderberska kultura). V katastralnom Uzemi Vrable sa nachadza
viacero archeologickych lokalit situovanych v intravildne a extravildne mesta. V severnej Casti
intravilanu ide o archeologické lokality z obdobia neskorej doby kamennej, starSej a mladSej doby
Zeleznej, z doby rimskej a stredoveku. Pohrebisko z velkomoravského obdobia bolo zistené na byvalej
ulici Cervenej armady. Vychodne od mesta bolo zistené osidlenie v dobe rimskej. Archeologické
nalezy z obdobia stredoveku mozno predpokladat v SirSom okoli kostola.

Protiturecka pevnost zo 17. storoCia sa pravdepodobne nachadzala v priestore juzného okraja
suCasného mesta. Vyskyt doteraz neznamych archeologickych nalezisk je mozné predpokladat aj v
dalSich polohach.

Mimoriadnu pozornost si zo strany odbornikov, Statnej spravy a samospravy zasluhuje
archeologicka lokalita Fidvar v juznej castl extrawlanu mesta. Ide 0 opevnenu osadu zo starsej doby
bronzovej s unikatnym urbanizmom. ¥ ~ h :
Us%md%he—zeznamu—pama%keveheiend&

Uvedens lokalita - SIDLISKO opevnené vo Vrabloch, éast Fidvar - bola podia Rozhodnutia
Pamiatkového Uradu Slovenskej republiky ¢. PUSR-2018/14968-4/75820/JAN, v zmysle zékona ¢.
49/2002 Z.z. (,pamiatkového zakona®) vyhlasena v roku 2018 za narodnu kulturnu pamiatku.

Vintravildne a extravildne mesta Vrable su evidované koncentracie archeologickych lokalit. Ide
0 archeologické sidliskové nalezy z obdobia neolitu a sidliskové nalezy z obdobia v€asného,
vrcholného a neskorého stredoveku a novoveku a na viacerych miestach predpokladame vyskyt
dalSich archeologickych nalezisk.

ZAVER:

1. v jednotlivych etapach realizacie a uplathovania Uzemného planu v praxi musi byt spinena
podmienka v zmysle zakona &. 50/1976 Z.z. o UP a SP (ipiné znenie 109/1998 Z. z.) a zakona &.
49/2002 Z. z. 0 ochrane pamiatkového fondu :

LInvestor / stavebnik si musi od pamiatkového dradu v jednotlivych stuprioch Uzemného a stavebného
konania vyziadat zavazné stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so
zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba atd.) z dovodu, Ze
stavebnou Cinnostou, resp. zemnymi pracami moéze dojst k poruSeniu dosial neevidovanych
archeologickych nalezov a nalezisk.“ (ako podklad k rozhodnutiu Pamiatkového Uradu bude sluzit
vyjadrenie Archeologického ustavu SAV v Nitre, podla § 37 ods. 3 citovaného zakona o nevyhnutnosti
vykonat zachranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad v Nitre — v pripade zachranného
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archeologického vyskumu KPU vyda rozhodnutie po predchadzajicom vyjadreni archeologického
Ustavu — § 7 — Arch. Ustav SAV).

2. ochrana archeologickych nélezisk a ich pamiatkovych hodnét pri realizacii planovanej vystavby bude
zabezpeCena v zmysle prislusnych ustanoveni zéakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
formou zachranného archeologického vyskumu s dostatoénym ¢asovym predstihom. Pri realizacii
planovanej vystavby bude nevyhnutné zabezpecit ochranu pamiatkovych hodn6t na rieSenom tUzemi v
zmysle prisluSnych ustanoveni zakona o ochrane pamiatkového fondu. Ku kazdej pripravovanej
stavebnej Cinnosti na posudzovanom uzemi je potrebné vyZiadat v zmysle pamiatkového zakona
vyjadrenie dotknutého organu Statnej spravy, ktory urCi spdsob ochrany evidovanych a
potencionalnych archeologickych nélezisk a nalezov.

3. v pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihové opatrenie na
zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla §37 ods. 3 pamiatkového
zakona Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre.

4. vo vztahu k moznosti narusenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyziada vykonanie
zemnych prac, stavebnik / investor je povinny od Krajského PU v Nitre uz v stupni izemného konania
si vyziadat v zmysle pamiatkového zakona a zékona 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani v zneni
neskorSich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom budu urené podmienky ochrany archeologickych
nalezov.

9. v pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba zodpovedna za
vykonavanie prac podia ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nélez najneskor na
druhy pracovny den Krajskému pamiatkovéemu dradu v Nitre a nalez ponecha bezo zmeny az do
obhliadky Krajskym PU v Nitre alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej viak tri
pracovné dni odo dna ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nélezca povinny vykonat vsetky
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpeCit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu,
znieniu a odcudzeniu. Archeologicky néalez méze vyzdvihnat a premiestnit z pédvodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metdédami archeologického vyskumu. Podla §40 ods. 10
pamiatkového zakona ma nalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s ohlasenim a ochranou
nalezu podfia §40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy urad poskytne nalezcovi nélezné v
sume az do vySky 100% hodnoty nalezu. Hodnota materialu a hodnota nalezu sa ur€uje znaleckym
posudkom.

6. krajsky pamiatkovy urad v Nitre podfa § 41 ods. 5 v spolupraci s organmi Uzemnej samospravy
zabezpeCuje odborn konzervaciu, vhodné vyuZitie a prezentaciu nehnutelnych archeologickych
nalezov a archeologickych nalezisk podla moznosti v pbvodnych nalezovych suvislostiach.
Spristupnenie nélezisk verejnosti nesmie mat za nasledok ich poSkodenie alebo nadmerné
opotrebovanie.

7.) Ku vietkym rozhodnutiam inych organov Statnej spravy a organov (izemnej samospravy, ktorymi
moézu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zakonom, sa vyzaduje zavazné stanovisko
krajského pamiatkového Uradu. Organ Statnej spravy a organ uzemnej samospravy, ktory vedie
konanie, v ktorom mézu byt dotknuté zaujmy ochrany pamiatkoveho fondu, méze vo veci samej
rozhodnut az po doruCeni pravoplatného rozhodnutia alebo zavazného stanoviska organu Statne;
spravy na ochranu pamiatkového fondu.

8.) V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za Uc¢elom zachrany archeologickych
nalezov alebo nalezovych situacii predpokladanych v zemi na Uzemi stavby o archeologickom
vyskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne v samostatnom rozhodnuti podfa § 35 ods. 7, § 36
ods. 3 a § 39 ods. 1 pamiatkového zakona krajsky pamiatkovy urad.

9.) V pripade zistenia archeologického nalezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je nalezca
povinny oznamit' to krajskému pamiatkovému tradu priamo alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o
naleze je nalezca povinny urobit najneskér na druhy pracovny defi po najdeni. Nalez sa musi ponechat
bez zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym Uradom alebo nim poverenou odborne spdsobilou
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osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dia oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym
pamiatkovym uradom je nalezca povinny vykonat' vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu,
najma zabezpecit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, znieniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez
mdZe vyzdvihnut a premiestnit z pdvodného miesta a i nalezovych suvislosti iba opravnena osoba
metddami archeologického vyskumu. Nalez, ktory je strelivo alebo municia pochadzajuca spred roku
1946, mdze vyzdvihnut iba pyrotechnik Policajného zboru.

10.) Podla § 40 ods. 10 pamiatkového zakona v pripade, ak k nalezu nedoSlo po¢as pamiatkového
vyskumu alebo poCas nepovolenej Cinnosti, ma nalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s
ohldsenim a ochranou nélezu podfa § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zékona. Podla § 40 ods. 11
pamiatkového zakona Pamiatkovy Urad rozhodne o poskytnuti nalezného a poskytne nalezcovi
nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota nalezu sa urCuje znaleckym posudkom.

D.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE :

ZELEN, PRIRODA, KRAJINA :

- vytvorit' organizacné a materialno-technické predpoklady pre uskuto¢riovanie ekologickych opatreni,
predpisanych pre riedenie zaujmového riedenia v zmysle MUSES, predovietkym jeho zakladné prvky —
biocentra a biokoridory a zabezpecCit tym udrzovanie a zvySovanie ekologickej stability a biodiverzity
kultrnej krajiny v zastavanom uzemi i mimo neho

- koordinovat’ so samospravami susednych katastralnych Uzemi uskutoCfovanie ekologickych opatreni
pre biocentra a biokoridory, ktoré prechadzaju aj ich tzemim

- zabezpecCit monitoring stavu tychto biocentier a biokoridorov

- pri ndvrhu zastavby, resp. inych aktivit v izemi reSpektovat vSetky existujlice Uzemia ochrany prirody
- pre navrh zastavby nevyuzivat existujice plochy verejnej a vyhradenej zelene (tieto plochy su
zaradené medzi chranené Casti krajiny so Specifickymi podmienkami regulacie) a plochy Specialnej
zelene, dbat o udrzbu obecnej — verejnej zelene a kultivovat pobreznu vegetaciu vodnych tokov v
zaujmovom uzemi

- reSpektovat pri dalSom rozvoji polnohospodarske a lesné pozemky ako jeden z faktorov limitujucich
urbanisticky rozvoj

- realizovat protieréznu ochranu polnohospodarskych pdd liniovou vegetaciou pozdiz polnych ciest a
vodnych tokov a vytvorit tak prirodzenu mozaikovitost' krajiny

- vytvarat Uzemno-technické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov a zabranit
neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov

- v pripade realizacie vysadby drevin (najma stromov) v okoli stavieb, s ohfadom na mozny vyskyt
nepredvidatelnych Zivelnych udalosti, vysadzat stromy v dostatocnej vzdialenosti od stavieb rodinnych
domov a taktiez v dostato¢nej vzdialenosti od susednych pozemkov (oplotenia, budov), aby sa dreviny
(stromy, kroviny) v zmysle § 127 zékona €. 40/1964 Zb. (obCiansky zakonnik) nestali priCinou
susedskych sporov

- pri vysadbe drevin dodrzat ochrané pasma inZinierskych sieti

- v ramci zakona &. 543/2002 Z.z. vytypovat lokality spifiajice charakteristiku Obecného chraneného
uzemia. Pre takto vytypované lokality zabezpecit uzemnu ochranu prostrednictvom VZN.

- vramci opatreni na prevenciu, elminaciu, minimalizaciu a kompenzéaciu vplyvov na zivotné prostredie
zvySovat ekologicku stabilitu Uzemia a podporovat investicie a zmeny vo funkénom vyuZivani Uzemia
v prospech takych, ktoré poskytuju vyssi stupen ekosystémovych sluzieb

- pravidelne v 5-ronych intervaloch uvadzat stupen ekologicke] stability jednotlivych katastralnych
Uzemi a tieZ celého mesta, ako celku. V pripade poklesu SES navrhnut opatrenia na népravu (napr.
v zavaznych regulativoch Zmien a doplnkov k uzemnému pléanu)

- pod liniami nadzemnych elektrickych vedeni uplatiovat zakonnu moznost poZiadavky zachovania
drevinovej vegetacie do 3 metrov vysky porastu bez moznosti ich Uplného holorubu
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VYSTAVBA :

- realizaciu navrhovanych obytnych zon podmienit’ vybudovanim vnutrozonalnych rozvodov verejnych
inzinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostatoCnou kapacitou a v potrebnom ¢asovom
predstihu — zabranenie znecisteniu podzemnych véd, ovzdusia

- obmedzit podiel zastavanych a spevnenych ploch na zéklade stanovenych zasad a regulativov
priestorového usporiadania

- usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vylt€ilo ich vzajomné tienenie
a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch urCenych na dihodoby pobyt fudi vyhovujuce svetlotechnické
podmienky podla NV SR ¢. 353/2006 Z. z. o poZiadavkach na vnutorné prostredie budov a o
minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia o stavebno-
technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poziadavkami STN 73 4301 Budovy
na byvanie

- optimalizovat priestorovu Struktdru a vyuZivanie krajiny (fludska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti a pod.)

- urbanizaciu Uzemia usmerfovat' s ohfadom na maximalnu ochranu existujlcej zelene a podzem. véd
- pri navrhu koridorov technickej infraStruktury a liniovych stavieb netriestit ucelené pddne (lesné/)
komplexy

- rieSit’ a regulovat’ urbanisticku koncepciu uzemného rozvoja mesta v sulade s ustanoveniami § 31
zakona €. 364/2004 Z. z. o vodéch a zabezpec€ovat ochranu véd na zaklade environmentalnych ciefov
ustanovenych § 5 vodného zakona

- jednotlivé plochy zabezpedit proti priesaku Skodlivych latok do podzemnych (do podlozia) a
povrchovych vod a realizovat opatrenia pre zamedzenie znecCistenia povrchovych a podzemnych vod v
zmysle Zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach

- po vybudovani kanalizacie motivovat vSetky domacnosti k zriadeniu kanalizaCnej pripojky

- ak je ulicny priestor ohraniceny oplotenim, toto nesmie bit' vy$Sie ako 1,8 m. Ak sa jedna o pIné
(betonové ,murované alebo iné nepriehladné oplotenie) jeho vySka mdZe byt najviac 1,6 m nad
prifahlym terénom. Tento typ pIného nepriehfadného oplotenia povolovat len vynimocCne, ked si to
vyzaduje situacia. Podporovat oplotenie priehladné pletivové, alebo oplotenie zivym plotom, resp. ich
vzajomnu kombinaciu.Toto regulacné opatrenie sa vztahuje na vsetky Uzemnopriestorové celky

- v pripade pouzitia presklenych budov alebo budov s velkymi plochami presklenenia navrhnut
ochranné a kompenzacné opatrenia zamerané proti vraZaniu vtactva do skla

- v pripade zvySovania podielu parkovacich stojisk v ramci jednotlivych pléch uplatfiovat STN 73 60 10,
ktora stanovuje na kazdé 4 parkovacie miesta umiestnenie 1 ks vzrastlého stromu s prepojenim
jednotlivych stromov korefiovym systémom v spolo¢nom otvorenom Zlabe

ZDRAVIE OBYVATELSTVA :

Zabezpecit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi :

- zabezpecit kvantitativne i kvalitativne vyhovujuce hromadné zasobovanie obyvatelstva mesta pitnou
vodou podra poziadaviek NV SR €. 354/2006 Z. z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréent na
ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody urCenej na fudsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce
zneSkodnovanie splaskovych odpadovych vod (budovanie kanalizacie) — inzinierske siete budovat v
predstihu alebo subezne s navrhovanym rieSenim

- regulovat rozvoj mesta tak, aby sa eliminovalo mozné neziadlce ovplyviiovanie chranenych funkcii
(byvanie, Sport a rekreécia,) prevadzkami nadmerne zataZujucimi Zivotné prostredie hlukom, emisiami
Skodlivin a pachov

V pripade realizacie funkCnych pléch priemyslu, vyrobnych sluZieb a pdo. v dotyku s funkciou byvania
realizovat len také vyrobné Cinnosti, ktoré nebudi nadmernym zédpachom alebo prachom
znehodnocovat uroven kvality byvania v tejto oblasti (betonarne, drevovyroba, kovovyroba, lakovne a
iné) vo vzdialenosti kratSej ako 300 m od obytnej zony. DodrZanie dostatoénych odstupovych
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vzdialenosti od zavaznosti zdroja znegistovania ovzdusia sa odportca podia prilohy E normy OTN ZP
2 111:99.

- pri realizacii stavebnej Cinnosti a stavebnych objektov je potrebné v maximalnej miere realizovat
vSetky dostupné opatrenia, ktoré zabezpeCia dodrzanie pripustnych hodndt hluku a vibracii pre
vonkajSie a vnutorné prostredie vzmysle vyhlasky MZ SR 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom, resp. obytnom prostredi

- v objektoch s chranenou funkciou (byvanie, rekreacia) situovanych v kontakte s dopravnymi zdrojmi
hluku (cesta Il. triedy, Zeleznica) posudit potrebu zabezpe€enia ich protihlukovej ochrany podfa NV SR
¢. 339/2006 Z.z., ktorym sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii (hlukova Studia)

- preverit potrebu radiovej ochrany objektov podfa vyhl. MZ SR ¢&. 406/2002 Z.z. o poZiadavkach
OZiarenia z radénu a dalSich prirodnych radionuklidov, resp. Zakona NR SR ¢. 204/2014 Z.z., ktorym
sa meni a dopifia Zakon ¢&. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia

- zabezpedit poziadavky na ochranu zdravia fudi a taktiez ochrany zvierat podla § 44 zakona C.
39/2007 Z.z.

- v projektovej priprave, povolovacich procesoch ako i realizacii jednotlivych stavieb a opatreni sa
zamerat na ucinné opatrenia veduce k eliminécii elektronického smogu (napr. pri vystavbe vysielacov,
realizacii verejné osvetelenia a pod.)

- v dal$ich stupfioch PD postupovat v zmysle Zakona €. 314/2014 Z.z., ktorym sa meni a dopifia Zakon
€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

- pri realizacii vystavby ddsledne uplatfiovat poZiadavky vyplyvajuce pravnych predpisov z oblasti
Zivotného prostredia platné v Case realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon €. 198/2014 Z.z.,
ktorym sa meni a dopifia Zakon &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢. 34/2014
Z.z., ktorym sa meni a dopifia Zakon &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody,
Zakon €. 180/2014 Z.z., ktorym sa meni a dopiﬁa Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢. 126/2006
Z.z. o verejnom zdravotnictve, Zakon €. 204/2014 Z.z., resp. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

ODPADY :

- reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva mesta Vrable (r. 2015)

- pri priprave a realizacii vystavby dodrZiavat ustanovenia zakona ¢&. 484/2013 Z.z., ktorym sa meni a
dopifia Zakon &. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov, Zakona ¢. 119/2010 Z.z.,
ktorym sa meni a dopifia Zakon &. 529/2002 Z. z. o obaloch a s ostatné stvisiace predpisy na Useku
odpadového hospodarstva

- re$pektovat situovanie zberného dvoru komunalneho odpadu na ul. Starova (pri COV-ke)

- v dalSich stupfioch projektovej dokumentécie vyclenit dostatocné plochy pre umiestnenie zbernych
nadob a kontajnerov na odpady a v ramci celého mesta riesit separaciu jednotlivych druhov a zloziek
odpadov

- pri navrhu zastavby riesit umiestnenie zbernych miest pre zhromazdovanie odpadov podfa miestnych
podmienok

- rekultivovat staré environmentalne zataze, menovite skladky ,Podméj* a ,Zidova

- zabezpeCit postupne sanaciu a rekultivaciu divokych skladok odpadu

- presadzovat znizovanie vzniku odpadov, znizenie skladkovaného odpadu, zvySenie materialového
zhodnocovania odpadov, zintenzivnenie separovaného zberu odpadov, zhodnocovanie biologicky
rozloZitelnych odpadov a vyuzivanie inertného odpadu v stavebnictve a podobne

- rozSirit separovany zber odpadov na ¢o najvacsi mozny pocet separovanych zloZiek zastavby

- v pripade rozSirenia Priemyselného parky, Priemyselnej zony, ako aj dalSich Uzemi s funkénou
naplnou priemyselnej, stavebnej vyroby, vyrobnych sluzieb a pod. o prevadzky vacsieho rozsahu, ktoré
by mohli byt potencionalnym zdrojom vysSich produkcii emisii znec€istujucich latok v dalSom stupni PD
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vypracovat tzv. ,rozptylovu $tadiu (imisno-prenosového posudzovania)®, t. j. vplyvu emisii zo zdrojov
znecistovania na imisnu situaciu v okoli Priemyselného parku, zony, s ohladom na blizku obytnu
zastavbu.

D.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE :

V suCasnosti je zastavané Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia stanovenou
a platnou ku dnu 1.1.1990. Hranica zastavaného uzemia je takmer kompakind, zahfha zastavané
pozemky s prifahlymi zahradami. V su€asnosti ovSem nezahffia vSetky skuto¢ne zastavané plochy —
napr. arealy polnohospodarskej vyroby, COV-ky, archivu vin, viechy a predovietkym tzemie nového
priemyselného parku, ktoré tvori najvacsiu ast plochy, nezahrnutej do zastavaného uzemia.
Novy navrh zastavaného uzemia zahfia tieto plochy :
- Uzemie vymedzené sucasnou hranicou zastavaného uzemia, evidovanou na katastralnom urade —
celkova vymera 402,11 ha
- Uzemie skutoCne zastavané, ktoré nie je v stu¢asnosti vymedzené hranicou zastavaného uzemia,
evidovanou na katastralnom urade — celkova vymera 42,08 ha
- Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami podla navrhu (okrem prelozky 1/51) -
celkova vymera cca 246,55 234,96 ha

Celkovy narast zastavanej plochy je navrhuty vo vymere 246,65 234,96 ha, koneCnad plocha
zastavaného Uzemia obce bude vo vymere 648,66 637,07 ha.

Uzemie, ktoré je predmetom riedenia ZaD €. 3/2019 je v celom rozsahu v aktualnych hraniciach
zastavaného Uzemia obce, a rieSenie zmeny funkéného vyuzitia predmetného uzemia podfa ZaD ¢.
3/2019 nezaklada Ziadny podnet na zmenu hranic zastavaného Uzemia, premietnutych do odtlackov
katastralnych map k 1. januaru 1990 a k dneSnému diu platnych.

Podla zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich zmien a dopinkov pojem ,zastavané uzemie
obce” znamena : Zastavané Uzemie obce tvori jedno alebo viac priestorovo oddelenych zastavanych
uzemi v katastralnom Uzemi obce, resp. v subore katastralnych uzemi v sprave obce. Zastavané
uzemie je subor :

a./ stavebnych pozemkov, zastavanych pléch, dvorov a susednych parciel, ktoré sa uzivaju na Ucel,
pre ktory boli stavby uskutoCnené

b./ pofnohospodarskych pozemkov a vodnych pléch obklopenych parcelami uvedenymi v pismene a./

c./ pozemkov ostatnych pléch

d./ pozemkov vhodnych na zastavanie vymedzenych na tento uéel schvalenym Gzemnym planom
obce alebo schvalenym Gzemnym planom zony

e./ pozemkov, ktoré podla schvaleného uzemného planu obce alebo schvaleného uzemného planu
zony su urcené na umiestnenie stavieb na ucel uspokojovania volnoCasovych a rekreacnych
potrieb obyvatelstva (rekreacie)

Vzhladom k tomu, Ze v lokalite *04-1 sa jedna o archeologické nalezisko s prislichajicou
obCianskou vybavenostou malého rozsahu, resp. lokalita *04-2 meni len funkéné vyuZitie Uzemia,
nezaklada tato zmena v uzemnom plane ZaD 04/2021 poziadavku na upravu hranic zastavaného
uzemia obce. NavySe, za suCasného pravneho stavu nie je mozné hranicu zastavaného uzemia
obce k 1.1.1990 rozsirit' ! Tato skutoCnost v8ak nebrani urbanistickému rozvoju obce aj mimo tuto
hranicu a to postupom podla ust. §13 az § 15 zakona 220/2004 Z. z. 0 ochrane pody*.
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Navrhované rozSirenie hranice zastavaného Uzemia je vyznacena v nasledujucej mapke :
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Rekapitulacia prirastku zastavanych uzemi v katastralnych uzemiach Vrable, DyCka a Horny Ohaj
podla rozvojovych pléch Gzemného planu, navrhovanych mimo hranice zastavaného uzemia :

38,2891 km?, tj.3 828,91 ha.

Rozloha zaujmového Uzemia (sucet 3 katastralnych uzemi) je

Z toho:

rozloha :

- katastralne Uzemie : VRABLE 2266,16 ha
z toho : zastavané uzemie obce - existujuce : 307,49 ha
- navrhované : 487.914ha 476,32 ha
- narast (+) 18042ha 168,83 ha
- katastralne tizemie : DYCKA 761,61 ha
z toho : zastavané uzemie obce - existujuce : 41,40 ha
- navrhované : 81,48 ha
- narast (+) : 40,08 ha
- katastralne Gizemie : HORNY OHAJ 801,14 ha
z toho : zastavané uzemie obce - existujuuce : 53,22 ha
- navrhovaneé : 79,27 ha
- narast (+) : 26,05 ha
SPOLU : - existujuce : 402,11 ha
(sucet 3 katastralnych Uzemi) - navrhované : 648,66-ha 637,07 ha
- narast (+) : 246;56-ha 234,96 ha

D.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH
PREDPISOV UPN OBCE - MESTA VRABLE :

Vstupom do Eurdpskej unie Slovensko prijalo eurdpsky systém ochrany prirody, ¢im dochadza
k zmene oproti doterajSej koncepcii ochrany prirody, kde sa zddraziovala najma ochrana uzemi.
Eurdpsky systém ochrany prirody sa zameriava na ucinn( ochranu biotopov a druhov, pre ktoré sa
vyhlasuju chranené Gzemia. Vytvorenie sustavy osobitne chranenych uzemi NATURA 2000 (dalej len
sustava NATURA 2000) bolo jednou z prioritnych podmienok vstupu Slovenskej republiky do Eurdpskej
unie v oblasti ochrany prirody. Vychadzajuc z uvedenych smernic tvoria sustavu NATURA 2000 dva
typy Uzemi: Chranené vtagie izemia a Uzemia eurépskeho vyznamu.

Lokalita NATURA 2000 do katastra mesta nezasahuje. V uzSom ani SirSom okoli dotknutého
(izemia sa nenachadza Ziadne vyhlasené ani navrhované CHVU.

Pasma hygienickej ochrany (PHO) v okoli technickych prvkov sa uréuju s ciefom ochrany okolia
pred ich nepriaznivymi Ucinkami. Mozno ich povazovat za zény negativneho vplyvu danych objektov
na okolité prostredie. Okrem pasiem hygienickej ochrany sa v okoli technickych prvkov vyélefiuju tiez
technické a bezpecnostné pasma, cielom ktorych je ochrana technickych objektov pred negativnymi
vplyvmi okolia.

Spolo¢nou Crtou uvedenych pasiem je limitujuci a obmedzujuci vztah k rozvoju jednotlivych
socioekonomickych aktivit a z toho vyplyvajuci obmedzujuci a limitujuci u€inok vyuZitia potencialu
uzemia.

OCHRANNE PASMA VSETKYCH DRUHOV S POTREBOU UPLATNENIA V RAMCI UPN OBCE :

OCHRANNE PASMA TECHNICKYCH PRVKOV A ICH OKOLIA :
* PHO vodnych zdrojov - vymedzené v 500 m
*PHO ¢istiarne odpadovych véd (COV) — z zmysle STN 75 6401 vymedzené v 100 m vzdialenosti v
okoli COV. Jeho cielom je chranit okolie od Gniku $kodlivych latok uvolfiujicich sa pri Gisteni
odpadovych véd. V tomto pasme sa vyluCuje vystavba obytnych arealov, budovanie Sportovo-

rekreaCnych a zdravotnickych zariadeni,
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* PHO skladky odpadov - vymedzené je do vzdialenosti 500 m od skladok Zidova a Podmaj. Jeho
ciefom je v su€asnosti ochrana okolia pred negativnymi vplyvmi skladkovania odpadov. V PHO plati
zakaz vystavby obytnych, rekreano-Sportovych, zdravotno-lieGebnych objektov. Z hladiska zdravotno-
hygienického a krajinarskeho je vhodné okolie skladky vysadit pasom izolaénej zelene, zmierfiujuce;
negativne pdsobenie na prostredie. Vzhladom k tomu, Ze obe skladky uZ nie su aktivne a v prevadzke,
v blizkej dobe sa uvaZuje sich rekultivaciou. To méze byt dovod ku korekcii, resp. zrueniu ich
pdvodného ochranného pasma.

Pre skladky bioodpadov a kompostoviska plati ochranné pasmo 50 m.

* PHO priemyselnych prevadzok - pre priemyselné a vyrobné zavody platia hygienické predpisy zv.
354/MZ, okrem toho je potrebné dodrzat hygienicko - technické poZiadavky a predpisy na zriadenie
takychto prevadzok, najma preukézanie a predovsetkym spinenie prislusnych normovych ukazovatelov
(emisné limity ZP, pripustné limity hluku, likvidacia odpadového hospodarstva, dopad na Zivotné
prostredie, vhodné dopravné napojenie, potrebna staticka doprava, protipoZiarna norma, napojenie na
technicku vybavenost, atd).

V zaujmovom Uzemi nie su graficky vyClenené, ale je potreba reSpektovat PHO v okoli jednotlivych
priemyselnych prevadzok a to nasledovne :

- pasmo |. triedy (nad 500 m) - tazko obtazujlce a ohrozujuce vyrobné prevadzky

- pasmo |l. triedy (100 az 500 m) - stredne obtazujuce, mierne ohrozujuce vyrobné prevadzky

- pasmo lll. triedy (do 100 m) - mierne ohrozujuce vyrobné prevadzky

* PHO polnohospodarskych arealov - vyClenené su vréznych vzdialenostiach od jednotlivych
arealov pofnohospodarskych druzstvach. Pre vyrobné strediska polnohospodarskej vyroby plati vestnik
MPVZ - SSR, ro€. VI. Ciastka 5 z 10.3.1974. Cielom je ochrana pred nepriaznivymi vplyvmi ako je
v prvom rade zapach, ale hlu¢nost, pradnost, a pod. Korekcie tejto vzdialenosti su mozné vo vztahu
k po¢tu hospodarskych zvierat v nastupnickych sukromnych firmach.

Tieto PHO v okoli pofnohospodarskych prevadzok su stanovené len orientaéne, nakofko v st¢asnosti
dochadza jednak ku kolisaniu stavov hospodarskych zvierat, ako aj k samotnej existencii ZivoCisnej
vyroby na farmach. VSetky arealy polnohospodarskych druzstiev afariem vo Vrabloch, Dycke
a Hornom Ohaji su existujuce, situované v okrajovej polohe k sidlu. Nie je navrhovana Ziadna nova
lokalita pre polnohospodarsku vyrobu. Arealy transformované zo ZivoCisnej na rastlinni vyrobu
nezakladaju naroky na ochranné pasmo.

Pre farmy Zivoc€iSnej vyroby — Hybrav Vrable (chod hydiny) a Farma Horny Ohaj (chov hovédzieho
dobytka) navrhujeme pasmo hygienickej ochrany 250 m.

Podobne ako u predchadzajicich pasiem sa aj v tomto pasme nedoporucuje rozvoj byvania, Sportovo-
rekreaCnych a zdravotno-lieCebnych objektov. Podmienené umiestnenie je mozné len po konzultacii
s Uradom verejného zdravotnictva pri spracovani dalSieho stupiia Uzemno-planovacej dokumentacie !
NajvhodnejSie vyuzitie tohto ochranného pasma je na rastlinnu vyrobu a budovanie prevadzkovych
polnohospodarsko-technickych objektov. Podobne aj okolie tohto areélu je vhodné vysadit pasom
izolaCnej zelene.

OCHRANNE PASMO MIESTNEHO CINTORINA :

Z hladiska mozného hygienického znecistenia (ak je vybudovany vodovod), resp. z etického
hladiska je od arealu cintorina navrhované ochranné pasmo 50 m. Ochranné pasmo pohrebiska je od
hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme pohrebiska sa nesmu povolovat ani umiestiovat
budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom (v sulade so zakonom
¢.131/2010 Z.z. o pohrebnictve). Je potrebné reSpektovat pietny charakter pohrebiska.

OCHRANNE PASMA LIiNIOVYCH STAVIEB :

Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni dopravy:

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Uzemia alebo v Uzemi uréenému k
trvalému zastavaniu sluzia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je zakazana alebo obmedzena
¢innost, ktord by mohla ohrozit' cesty alebo prevadzku na nich. Podla zakona ¢&. 135/1961 Zb. v zneni
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neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. su ur¢ené zvislymi plochami vedenymi po
oboch stranach komunikéacie a to vo vzdialenosti :
- cesta |. triedy - 50 m od osi komunikéacie

V rozvojovych lokalitach OE-10 a OE-11 je funkéné vyuzitie uzemia na priemyselnu vyrobu
navrhnuté aj v ochranom pasme obchvatu - cesty 1/51. Neznamena to vSak umiestiiovanie
nadzemnych stavebnych objektov vtomto pasme. Vzhladom k povolenému koeficientu
zastavanosti stavbami, tzv. netto Kz(n) = 0,5 a koeficientu vegetaénych ploch Kvp = 0,25 budu
plochy v ochrannom pasme cesty funkéne prinalezat’ priemyselnej vyrobe, fyzicky na nich budu
v sulade s koeficientami umiestnené ostatné plochy zelene a spevnené plochy.

- cesta II. triedy - 25 m od osi komunikacie
- cesta I1l.triedy - 20 m od osi komunikacie
- mestska komunikacia v intravilane - 6 m od kraja vozovky

Ochranné pasmo Zeleznice - je tvorené 60 m pasmi od osi krajnej kolaje po oboch stranach
Zeleznicnej trate a 30 m pasmi od osi krajnej kolaje popri zeleznicnych vleCkach. Rezim hospodarenia
v tomto ochrannom pasme musi byt v stlade s ochranou trate a nesmie ohrozovat a obmedzovat
prevadzku tohto objektu.

- stavby v ochrannom pasme drahy podliehaju dodrziavaniu ustanoveni zakona €. 513/2009 Z. z. o
dréhach a akakolvek stavebna Cinnost v tomto pasme, musi byt vopred prekonzultovana a
odsthlasena so ZSR. Projektovii dokumentéciu je potrebné predioZit na schvalenie cestou ZSR
Oblastné riaditel'stvo Zvolen, M. R. Stefanika 295/2, 960 02 Zvolen.

- ZSR nezodpovedajll za poruchy stavieb umiestnenych v ochrannom pasme drahy a stavebnici,
uzivatelia si musia byt vedomi negativnych vplyvov a obmedzeni spésobenych beznou Zelezni¢nou
prevadzkou. V buducnosti nebude mozné uplatiiovat u ZSR dodatoéné Upravy z dévodu
nepriaznivych vplyvov drahy v predmetnom uzemi (hluk, vibracie, vplyv trakcie a p.).

Do rieSeného Uzemia nezasahuju ani ochranné pasma, resp. prekazkové roviny letisk, heliportov, a
leteckych pozemnych zariadeni. VV zmysle ustanovenia § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat s
Dopravnym Uradom nasledujuce stavby :

- stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a) leteckého zakona)

- stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitt krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b) leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a
vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c¢) leteckého zakona),

- zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Zziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pism. d)
leteckého zakona).

Ochranné pasma elektrickych zariadeni :

Rie$i zakon €. 656/2004 Z. z o energetike a 0 zmene niektorych zékonov.
Na ochranu zariadeni elektrizacnej sistavy sa zriaduji ochranné pasma. Ochranné pasmo je priestor v
bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizaCnej sustavy, ktory je urCeny na zabezpecenie spolahlivej a
plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany zivota a zdravia 0s6b a majetku. V tychto ochrannych
pasmach je zakazané prevadzat stavby a Upravy povrchov, ktoré by narusili stabilitu Uzemia, budovat
zariadenia a vysadzat porasty, ktoré by ohrozili energetické diela a ich plynult a bezpeénu prevadzku.
Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Tato vzdialenost je pri napati : od 1 kV do 35 kV vratane
1. pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m
2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m
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3. pre zavesené kablové vedenie 1 m

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od
krajného kabla. Tato vzdialenost je :

*1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia :

a./ s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré s vedené vo vodorovne;
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b./ s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti
10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

c./ s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obstavanou hranicou objektu elektrickej
stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych
zariadeni

d./ ochranné pasmo 400 kV vzdu$nych elektrickych vedeni je 25 m od osi krajného vodica

e./ ochranné pasmo vzdusnych elektrickych vedeni od 110 do 220 kV je 20m od osi krajného vodi¢a

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni :

V névrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat prislusné STN a ochranné a bezpeénostné
pasma jestvujucich plynovodov, predovSetkym VTL plynovodov tak ako ich ustanovuju §56 a §57
zakona NR SR €.656/2004 Z.z.. V navrhu trés novych plynovodnych sieti je nutné reSpektovat platné
zavazné STN a suvisiace zakony a vyhlasky. Z tohto pasma je potrebné vyludit tie aktivity, ktoré by
mohli ohrozit prevadzku zariadenia - zemné prace, odvaly hlusin, skladovanie.

Ochranné a bezpecénostné pasma plynovodov v zmysle zakona €. 70/1998 Zb. o energetike a
zakona NR SR €.656/2004 Z.z. :

Ochranné pasma existrujucich a navrhovanych plynovodnych sieti - od osi na kazdu stranu plynovodu
(z ddvodu mierky vykresovej Casti sa vSetky ochranné pasma neznadcia) :

- VTL plynovody PN75 DN1400 a DN1200 50 m od osi

- VTL plynovody PN63 DN150, DN100 a DN50 4 mod osi

- VTL regulacné stanice 8 m od podorysu

- STL plynovody a pripojky v extravilane 4 m od osi

- STL plynovody a pripojky v intravilane 1 mod osi

- KAO anédové uzemnenie 8 m od pddorysu

Bezpecnostné pasma existujucich a navrhovanych PZ - od osi na kazdu stranu plynovodu :

- VTL plynovody PN75 DN1400 a DN1200 200 m od osi

- VTL plynovody PN63 DN150, DN100 a DN50 50 m od osi

- VTL regula¢né stanice 50 m od pbdorysu

- STL plynovody v extravilane 10 m od osi

- STL plynovody v intravilane (2+0,5x D) mod osi

- KAO an6dové uzemnenie v extravilane 100 m od kovovych IS a ZB stavieb
- KAO anddové uzemnenie v intravilane 40 m od kovovych IS a ZB stavieb

Ochranné a bezpecnostné pasma PZ vymedzuje zakon ¢&. 251/2012 Z.z. o energetike. Pre
situovanie PZ v dotknutom tzemi platia ustanovenia prislusnych technickych noriem a predpisov.

Ochranné pasmo ropovodu, produktovodu :

Katastralne uzemie mesta Vrable zasahuje do ochranného pasma ropovodu DN500 a DN700,
ktoré je 300 m na obe strany od vytyCeného potrubia. V ochrannom pasme ropovodu platia
obmedzenia podfa Zakona €. 656/2004 Z.z., ktory zaroven okrem iného stanovuje bezpe€nostné
vzdialenosti réznych typov objektov od ropovodného potrubia.
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V ochrannom pasme je zakazané do vzdialenosti od osi potrubia :

- 200 m zriadovat na vodnom toku mosty a vodné diela

- 150 m stavat dolezité objekty

- 100 m stavat akékolvek stavby

- 50 m budovat kanalizacnu siet

Ochranné pasma verejnych vodovodov a kanalizacii :

Rie$i zakon 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach § 19 ods. 2.
Pasma ochrany su vymedzené najmenSou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho pddorysného
okraja vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany.

a./ 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm
b./ 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm
Ochranné pasmo vodarenského zdroja ,Dycka* je vymedzené existujucim oplotenim arealu.

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni a rozvodov :

V zmysle zékona €. 610/2003 Z.z. o elektronickych komunikaciach treba reSpektovat ochranné
pasmo VTS (verejnej telekomunikaénej siete), ktoré je Siroké 1,5 m od osi jeho trasy a prebieha po
celej dizke jeho trasy. Hibka a vySka ochranného pasma je 2 m od Grovne zeme, ak ide o podzemné
vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o0 nadzemné vedenie.

Ochranné pasma vodnych tokov -

(§ 49 zakona €.364/2004 Z.z. - (Vodny zakon), vykonavacia norma STN 75 2102) :

V zmysle vyhlasky MZP SR &. 211/2005 s vodné toky Zitava, Sirocina, Hostovsky potok
a Telinsky potok zaradené medzi vodohospodarsky vyznamné vodné toky, ktoré maju nasledovné
ochranné pasma, ktoré sa udavaju obojstranne :
- Zitava v Sirke 10 m od brehovej Ciary, resp. vzdudnej paty hradze
- Sirogina, Hostovsky, Telinsky p. v Sirke 6 m od brehovej ¢iary, resp. vzdusnej paty hradze

Ostatné vodné toky :

- Kovacovsky potok v Sirke 6 m od brehovej Ciary, resp. vzduSnej paty hradze
- Lazky, Babindolsky potok v Sirke 4 m od brehovej Ciary, resp. vzduSnej paty hradze
- vodna nadrz Vrable v Sirke 10 m od zatopovej Ciary vodnej nadrze

Pri maximélnej hladine 148,7 m n.m.

V uvedenych ochrannych pasmach je zakdzana akakolvek stavebna cinnost aorba pozemkov
vzmysle Vodného zakona & 364/2004 Z.z. avykonavacej normy STN 75 2102 — Upravy riek
apotokov. Dalej nie si vochrannych pasmach pripustné zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipulacia s latkami, ktoré Skodia vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti. Je nutné zachovat
pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z hfadiska realizacie oprav,
udrzby a povodriovej aktivity.

ZAVER:

V' néavrhovom obdobi je potrebné reSpektovat vSetky uvedené ochranné pasma vratane
vyznagenych OP vodnych zdrojov. NavrhnUt na zruSenie a rekultivaciu vSetky nelegéine a divoké

skladky, ktoré sa nachadzaju v katastralnom uzemi obce. Realizovat opatrenia veduce k zlepSeniu
Zivotného prostredia, kvality povrchovych a podzemnych véd a ochranu pody.

Z hladiska meritka vykresovej dokumentacie nie su vSetky ochranné pasma graficky znazornené.
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D.9. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY
PLAN ZONY, pripadne URBANISTICKU STUDIU :
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Uzemiepre | URBAN. | Typ  |Funkény charakter izemia (FCHU) Symbol | Pocha
podrobnejSie | OBVOD UPD FCHU | Uzemia
spracovanie | (UQ) (ha)
UPD
katastréing Uzemie : VRABLE
Vr U1 Vr3 UPN-Z  |Uzemie Cistého mestského byvania viacpodiazné B&V 9,93
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Vr U2 Vr1 | US, UPN-Z |Uzemie &istého mestského byvania nizkopodiazné | BéEN 4,39
Vr U3 Vr13 | US, UPN-Z |Uzemie istého mestského byvania nizkopodiazné BéN 12,62
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Uzemie ploSnych porastov drevin Ze
Vr U4 Vr5 US | Uzemie Cistého mestského byvania nizkopodiazné | BEN 14,68
Uzemie zakladnej obcianskej vybavenosti Vz
Uzemie komunélnej vyroby, vyr. sluZieb a zivnosti Kv(b)
Vr U5 Vr 16 US | Uzemie komunélngj viroby, vyr. sluZieb a Zivnosti Kv(b) 3,83
Uzemie Cisteho mestskeho byvania viacpodlazne BEV
Uzemie pre sociélne byvanie Bs
Vr U6 Vr20 | US,UPN-Z |Obytne zmiesané Gzemie mestské Om 2,76
Uzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN
Vru7 Vr9 usS Uzemie Gistého mestského byvania nizkopodlazné BEN 4,82
Vr U8 Vr15 us Qzemie Cistého mestského byvania nizkopodlazné BEN 11,83
Uzemie byvania vidieckeho typu Bv
Uzemie priemyselnej vyroby, stavebnictva, Pv, Sv
distriblcie a skladov
Uzemie komunalnej vyroby, vyr. sluzieb a zivnosti Kv
Uzemie mestskej verejnej a parkovej zelene Zm
Uzemie ploSnych porastov drevin Ze
Vr U9 Vr6 US | Uzemie Cistého mestského byvania nizkopodiazné | BEN 2,73
Uzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti Re
katastraine Gzemie: DYCKA
DyU1 Dy 1 US | Uzemie Cistého mestského byvania nizkopodiazné | BEN 7,21
Uzemie byvania vidieckeho typu Bv
Obytne zmiesané Uzemie mestské Om
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
DyU2 Dy4 | US+UPN-Z | Uzemie &istého mestského byvania nizkopodlazné | BéN 19,92
Obytne zmieSané Uzemie mestske Om
Uzemie zakladnej obcianskej vybavenosti Vz
Uzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti Re
DyU3 Dy5 | US +UPN-Z | Uzemie Gistého mestského byvania nizkopodlazné |  BEN 28,14
Vr19 Uzemie koncentrovanej rekreacnej vybavenosti Re
Uzemie koncentrovanej Sportovej vybavenosti Sp
Uzemie zakladnej obCianskej vybavenosti Vz
Uzemie komunainej vyroby, vyr. sluzieb a zivnosti Kv
Uzemie vy3Sej obCianskej vybavenosti Vv
DyU4 Dy 3 US  |Uzemie istého mestského byvania nizkopodiazné |  BEN 3,56
Uzemie byvania vidieckeho typu Bv
Obytne zmie$ané Uzemie mestské Om
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US- Urbanisticka studia — izemno-planovaci podklad :

Uzemnoplanovacie podklady st dokumenty a subory Udajov vypractvané na Géel izemného
planovania metodami Uzemného planovania, obstaravané a prerokuvané podfa stavebného zakona.
Sluzia na vypracovanie navrhu Uzemného planu alebo na zistenie potreby a rozsahu aktualizacie
zemného planu. Obstaravajii sa na overenie moznosti rieSenia problémov v izemi, na prehibenie
rieSenia jednotlivych zloZiek osidlenia alebo na ziskanie udajov a informécii 0 Uzemi.

Urbanisticka $tudia rieSi koncepciu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia,
najma urbanistické, architektonické a uzemno-technické podmienky vyuzivania prirodnych zdrojov
v uzemi a celkového potencialu Uzemia. PouZiva sa na overenie zakladnej urbanistickej koncepcie pri
priprave Uzemného planu a pri jeho aktualizacii na zhodnotenie unosného zataZenia uzemia alebo na
rieSenie Ciastkovych alebo osobitnych problémov v Gzemi spravidla vo variantoch rieSenia.

UPZ- Uzemny plan zény :

Uzemny plan zény sa spraciva pre (zemie vymedzené v (zemnom plane obce alebo
rozhodnuti prisludnej obce, ak sa zisti potreba jeho obstarania. Uzemny plan zoény v sulade so
schvalenym uzemnym planom obce ustanovuje podrobné podmienky pre funkéné vyuZitie jednotlivych
pozemkov, umiestnenie a priestorové usporiadanie stavieb, vratane verejnoprospesnych stavieb, pre
ochranu prirodnych a kulturnych hodnét uzemia a urbanistického charakteru Uzemia, pre zachovanie
stavu alebo zlepSenie stavu zivotného prostredia a vymedzenie a vyuZitie pozemkov.

Uzemny plan zény obsahuje reguladné prvky stanovujice funkéné vyuZitie pozemkov,
prevadzkové vyuzitie pozemkov (hranice pozemkov, plochy dopravnej a technickej infrastruktury a
orientacia napojenia pozemkov), urbanistické usporiadanie zéastavby na pozemkoch (uliéné Ciary,
stavebné Ciary, charakteru, spésobu a druhov zastavby na pozemkoch), intenzitu vyuZitia pozemkov,
regulaCné prvky ochrany prirody a tvorby krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability
vratane pléch zelene a architektonicko-stavebné stvarnenie zastavby na pozemku (priecelia,
zastre$enie, dominanty). Uzemny plan zony nahradza v schvalenom rozsahu Gzemné rozhodnutia a je
zavazny pre uzemne rozhodovanie.

D.10. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY :

Verejnoprospe$na stavba - podla § 108 Stavebného zékona je to stavba ur€ena na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia, podporujuca jeho rozvoj a
ochranu zivotného prostredia, ktori vymedzi schvalujuci organ v zavaznej Casti uzemnoplanovacej
dokumentacie.

V tomto UP obce — mesta Vrable st plochy verejnoprospesnych stavieb plosne ohranitené a graficky
znazorneneé (Graficka Cast - E. Viykresy - €. 07). Su to plochy, na ktorych je nepripustné vytvarat iné
nez ur¢ene aktivity, podrobne zadefinované v ¢asti D.11.

ZMENY A DOPLNKY €. 3/2019 k UPNO NEZAKLADAJU ZIADNE POZIADAVKY NA ZMENU
POVODNYCH, ANI NA VZNIK NOVYCH VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

ZMENY A DOPLNKY €. 4/2021 k UPNO VYMEDZUJU PLOCHY, POTREBNE pre VZNIK NOVYCH
VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB. Su to plochy, na ktorych je nepripustné vytvarat iné nez uréené
aktivity, podrobne zadefinované v asti D.11.

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra august 2021
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D.11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB :

AP — ARCHEOPARK VRABLE - FIDVAR

AP1

ARCHEOLOGICKE NALEZISKO - SIDLISKO OPEVNENE VO VRABLOCH

AP2

OBCIANSKA a TECHNICKA VYBAVENOST , ,
pre POTREBY a NAVSTEVNIKOV ARCHEOPARK-u VRABLE - FIDVAR

B - STAVBY PRE SOCIALNE BYVANIE

B1

BYVANIE PRE
SOCIALNE
NEPRISPOSOBIVYCH

B1-1 Stavby pre byvanie socialne menej prispdsobivych a socialne odkézanych
skupin obyvatelstva

B1-2 Stavby pre byvanie socialne menej prispdsobivych a socialne odkézanych
skupin obyvatelstva - rezerva

D - STAVBY PRE DOPRAVU A INE DOPRAVNE ZARIADENIA

D1 D1-1 Prepojenie cesty 111/1650 (05146) od Dycky mostom cez tok Zitavy s cestou
DOLEZITE 11/511 (smer Dvory n/Zitavou)
l\K/IgI\S/IL?\l}T}I(EA CIE D1-2 Prepojenie cesty 111/1650 (05146) od Dycky mostom cez tok Zitavy s centrom
> . Vrabel (Kostolna a Zitavska ul. tu 11/511
ZAKLADNEHO rabel (Kostolna a Zitavska ul.) na cestu II/5 , v
KOMUNIKACNEHO D1-3 Prepojenie cesty 1/51 od krizovatky s 11/511 pozdlz toku Zitavy na novy
SYSTEMU prepoj k Dycke
A D1-4 Prepojenie cesty 1/51 cez Priemyselny park pod trasu prelozky /51 do Casti
UPRAVY Horny Ohaj k ceste 11111627 (5111)
KRIZOVATIEK
D1-5 Prepojenie cesty 1/51 s cestou 111/1657 (06417) po Uzemi IBV Juh
(Druzstevna, Partizanska)
D1-6 Prepojenie cesty 1/51 od Polnohospodarskeho druzstva cez tzemie IBV Juh
(Cintorinska — Levicka ul.)
D1-7 Prepojenie cesty 1/51 od cesty 111/1627 (5111) po vonkajSom obvode
IBV Sever (Chalupkova — Kollarova ul.)
D2 D2-1 Mimouroviové krizovanie cesty /51 so Zelezni¢nou tratou
MIMQUROVNOVE
KRIZOVANIE CESTY SO
ZELEZNICNOU
TRATOU
D3 D3-1 Zriadenie okruznej krizovatky na krizovani Hlavnej a Stani¢nej ul.
OSTATNE ey o . L . o .
DOLEZITE OBSLUZNE D3-2 Zriadenie pristupovej komunikacie m?d2| Kostolnou a Zitavskou ulicou
A PRISTUPOVE D3-3 Zriadenie pristupovej komunikacie z Safarikovej ulice
KOMUNIKACIE, D3-4 Zriadenie pristupovej komunikacie medzi Tehlianskou a Cintorinskou ulicou
VRATANE PLOCH SR — : — —— .
SUVISIACICH D3-5 Zriadenie pristupovej komunikacie medzi Tehlianskou a Kostolnou ulicou
DOPRAVNYCH D3-6 Zriadenie pristupovej komunikacie medzi cestou 11/511 a 111/064017
ZARIADENI

D3-7 Zriadenie pristupovej komunikacie medzi cestou /51 a ulicou Vinohrady

D3-8 Zriadenie pristupovej komunikacie medzi cestou 11/511 a Polnou ulicou

D3-9 Zriadenie pristupovej komunikacie z Priemyselného parku na Stanicnu ul.
[1/511 (smer Nova Ves n/Zitavou, Zlaté Moravce, )
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D4 D4-1 Prepojenie sidliska Luky a IBV Sever s Priemyselnym parkom
DOLEZITE . o
N . D4-2V [1/511 od Kostolnej ul k

SPOLOGNE CESTICKY trase cesty 11/511 od Kostolnej ulice po koniec zastavby

PRE CYKLISTOV D4-3 PokraCovanie jestv. cyklotrasy z DyCky k zelezniCnej trati (smer cintorin)

A CHODCOV D4-4 Z cesty 1/51 na cestu 11/511 okrajom zastavby IBV Juh
D4-5 Z cesty 1/51 na cestu l11/1627 (5111) okrajom zastavby IBV Sever
D4-6 Po hradzi toku Zitavy od cesty 1/51 po jestvujlicu cyklotrasu Vrable - Dycka

D5 D5-1 Zriadenie parkoviska na sidlisku Zitava za Bytovym Domom 1-9

DOLEZITE "5 Zriadani . . 1z

PARKOVISKA D5-2 Zriadenie parkoviska pri futbalovom $tadione

D6 D6-1 Zriadenie novej autobusovej stanice

ZARIADENIA

HROMADNEJ CESTNEJ

DOPRAVY

D7 D7-1 Prelozka Statnej cesty prvej triedy 1/51

DOLEZITEI

KOMUNIKACIE

NADMESTSKEHO

KOMUNIKACNEHO

SYSTEMU

T - VYBRANE ZARIADENIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI CELOMESTSKEHO VYZNAMU

T1 T1-1 Protipovodriové opatrenia na toku Zitavy (prehibenie koryta)
REGULACNE A i . . . . .
PROTIPOVODNOVE T1-2 Regulacné a protipovodiové opatrenia na toku Telinského potoka
OPATRENIA NA
VODNYCH TOKOCH
T2 T2-1 Zriadenie suchého poldra na toku Zitavy v lokalite Horné urbarske pasienky,
ZRIADENIE SUCHEHO Dolné luky
POLDRA T2-2 Zriadenie suchého poldra na toku Siroginy v lokalite Pod trstiny
T2-3 Zriadenie suchého poldra na Telinskom potoku v lokalite Malé, Velké priecky
T2-4 Zriadenie suchého poldra v lokalite Lazky
T3 T3-1 Liniové protipovodiové opatrenia na toku Zitavy v obci Horny Ohaj
LINIOVE . T3-2 Liniové protipovodriové opatrenia v severozapadnej Casti obce Horny Ohaj
SFSX_PFES\IYSDNOVE smerom od lokality Horné urbarske pasienky

T3-3 Liniové protipovodriové opatrenia pri komunikacii spajajucej Mostnu ulicu
v obci Horny Ohaj s komunikéciou 11/511

T3-4 Liniové protipovodiove opatrenia popri pristupovej komunikacii z
Priemyselného parku na Stani¢nu ul. 11/511

T3-5 Vodny tok Zitava — sek ,Vrable — Licnica nad Zitavou*
Rekonstrukcia brehového opevnenia na rieke Zitava (bez zakresu !)

T3-6 Vodny tok Zitava — Usek ,Vrable — Licnica nad Zitavou*
Rekonstrukcia balenych klapiek na rieke Zitava v km 21,100 (bez z&kresu !)

T3-7 Vodny tok Zitava — Usek ,Vrable - Tesarske Miynany*
Upravy na rieke Zitava (bez zakresu !)

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra
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T3-8 Rekonstrukcia ochranného poldra na toku Lazky (bez zékresu !)

T3-9 Revitalizécia Telinskeho potoka v km 0,4 — 1,9 (bez zékresu !)

V - ZAKLADNA A VYSSIA OBCIANSKA VYBAVENOST SOCIALNEHO CHARAKTERU

V1 STAVBY PRE TELOVYCHOVU A SPORT

V/1-1 RozSirenie Sportovych ploch v obci Horny Ohaj

V2 V2-1 RozSirenie verejného cintorina v meste Vrable
ROZSIRENIE ] R T . A
VEREJNEHO V2-3 Roz8irenie verejného cintorina v obci Horny Ohaj
CINTORINA V2-4 RozSirenie verejného cintorina v obci Dycka

V3 STAVBY PRE SKOLSTVO A VYCHOVU

V3-1 Dostavba arealu Zakladnej Skoly Levicka

V4 OSTATNE STAVBY VEREJNO-PROSPESNEHO CHARAKTERU

V4-1 Zriadenie strediska protipoziarnej ochrany

Z - VYBRANA PARKOVA ZELEN

Z1 PARKY A VYZNAMNEJSIA PARKOVO UPRAVOVANA ZELEN

Z2 SPRIEVODNA, OCHRANNA A IZOLACNA ZELEN

VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBSIAHNUTE ,
V ZAVAZNEJ CASTI NADRADENEJ UZEMNO-PLANOVACEJ DOKUMENTACIE -
UZEMNY PLAN REGIONU NITRIANSKEHO KRAJA

1.3.  Cesta I/51 Nitra — Levice Sirkové usporiadanie cesty na kategériu C11,5/80 a :
1.3.2. Obchvat Vrablov (East D7) a mimouroviiové krizovanie so Zelezni¢nou tratou

5.1.  Odtokové pomery, vodné nadrze a prevody véd :
5.1.2. Stavby spojené s protipovodniovymi opatreniami v ¢iastkovych povodiach Vahu, Hrona
a Ipla na ochranu intravilanov miest a obci v sulade s Programom protipovodiovej
ochrany SR a dalSich vodnych tokov v Ciastkovych povodiach Vahu, Hrona a Ipla
v sulade s investiénym rozvojovym programom Slovenského vodohospodarskeho
podniku a koncepciou vodného hospodarstva

5.2.  Verejné vodovody :
5.2.12. RozSirenie skupinového vodovodu Zlaté Moravce - Vrable

5.3.  Verejné kanalizacie : )
5.3.4. stavby kanalizacii (t.. stokovych sieti a COV) v aglomeraciach od 2 do 10 tis. EO :
g) Vrable

6.10. Tepelny napaja¢ SE, a.s. EMO 0.z. Mochovce - Levice a Mochovce - Vrable — Nitra.

spracovatel: IF_ROGGI s.r.o., Kyjevska 16, Nitra august 2021
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POZNAMKA:

OKREM TOHO SU DO VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB ZARADENE VSETKY NAVRHOVANE LINIOVE
VEDENIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI TAK, AKO SU UVEDENE VO VYKRESE ¢. 4 a 5,

A VSETKT CYKLODOPRAVNE TRASY NEUVEDENE V CASTI ,D4“.

ZMENY A DOPLNKY ¢&. 1/2017 k UPNO NEZAKLADAJU ZIADNE POZIADAVKY NA ZMENU POVODNYCH,
ANI NA VZNIK NOVYCH VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

VEREJNOPROSPESNYMI STAVBAMI pre ZMENY A DOPLNKY &. 212017 k UPNO SU ZMENY -

NOVE TRASY LINIOVYCH VEDENi TECHNICKEJ VYBAVENOSTI PODLA VYKRESOV ¢. 5 A 6.

ZMENY A DOPLNKY ¢. 3/2019 k UPNO NEZAKLADAJU ZIADNE POZIADAVKY NA ZMENU POVODNYCH,
ANI NA VZNIK NOVYCH VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

ZMENY A DOPLNKY &, 4/2021 k UPNO VYMEDZUJU PLOCHY, POTREBNE pre VZNIK NOVYCH
VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

E. ZAVER:

Obstaravatel navrhované zmeny a doplnky prerokuje a vyhodnoti pripomienky a poziadavky.
Prerokovany navrh Zmien a doplnkov €. 4/2021 spolu s vyhodnotenim pripomienok predloZi na
schvalenie. Na podklade schvalenych zmien a dopinkov €. 4/2021 obstaravatel povodné mapové listy
UPNO mesta Vrable oznagi s odkazom na prislusni zmenu s uvedenim pravneho dokumentu a
datumu schvalenia zmeny a doplnku.

Schvalena dokumentacia Zmien a doplnkov &. 4/2021 UPNO mesta Vrable bude uloZena spolu
s kompletnou pévodnou schvalenou dokumentéaciou UPNO mesta Vrable na mieste uloZenia povodnej
dokumentécie UPNO mesta Vrable.

Mesto Vrable po schvaleni zmien a doplnkov &. 4/2021 UPNO mesta Vrable zavazné Gasti
UPNO mesta Vrable vyhlasi vieobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné casti
UPNO mesta Vrable doruéenim dotknutym organom $tatnej spravy a vyvesenim na uradnej tabuli.
Schvalent dokumentaciu zmien a doplnkov &. 4/2021 UPNO mesta Vrable obstaravatel oznadi
schvalovacou doloZkou, zverejni oznam o schvaleni dokumentacie Zmien a doplnkov €. 4/2021 a
dokumentaciu ulozi v zmysle §28 Stavebného zakona.

F. DOKLADOVA CAST:

* Rozhodnutie Pamiatkového uradu Slovenskej republiky ¢. PUSR-2018/14968-4/75820/JAN
o vyhlaseni archeologického naleziska — lokality Fidvar - Sidlisko opevnené vo Vrabloch —
za narodnu kultdrnu pamiatku.
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PAMIATKOVY URAD
SLOVENSKE| REPUBLIKY

Cislo konania: PUSR-2018/14968-4/75820/JAN
Bratislava, 24. 09. 2018

Pamiatkovy urad Slovenskej republiky podla § 26 ods. 1 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 44 ods. 4 zakona ¢. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov,

dorucéuje VEREJNOU VYHLASKOU

oznamenie o vydani rozhodnutia:

Pamiatkovy urad Slovenskej republiky ako miestne avecne prislusny spravny organ v zmysle
ustanovenia § 9 ods. 3 § 10 ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov (dalej iba ,pamiatkovy zakon“) vydava podla § 15 ods. 1 pamiatkového

zakona v sulade s ustanovenim § 46 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorsich predpisov (dalej iba ,,spravny poriadok”) toto

rozhodnutie:

Pamiatkovy Urad Slovenske] republiky podla ustanovenia § 15 ods. 1 pamiatkového zakona v spojeni
s ustanovenim § 2 ods. 2 pamiatkového zakona

vyhlasuje za ndrodnu kultdrnu pamiatku

Sidlisko opevnené vo Vrabloch, okres Nitra, nachadzajuce sa na parceldch v k. a. Vrable:
- parc, €. reg. KN C: 4913/1, 4914/2, 4916
- parc. €. reg. KN E: 2897, 2898, 2899, 2900, 2901, 2902, 2903, 2904, 2905, 2947, 2948, 2949, 2950,
2951, 2952, 2953, 2954, 2955, 2956, 2957, 2958, 2959, 2960, 2961, 2962, 2963, 2964, 2965, 2966, 2967,
2968, 2969/1, 2969/2, 2970, 2971, 2972, 2973, 2974, 2975, 2976/1, 2976/2, 2977, 2978, 2979, 2980,
2981, 2982, 2983, 2984, 2985, 2986, 2987, 2988, 3145, 3146

V zmysle listu vlastnictva €. 3677 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Mesto Vrable

V zmysle listu vlastnictva €. 3773 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Zboril Stefan r. Zboril, Cutkaiova Juliana r. Mindrovd, Nurcovd Katarina r. Horvathova,
Vargova Maria r. Mattskova, Magulova Ivona r. Magulovd, Nurcovd Mdria r. Matuskova, Slovensky
pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 2884 su pozemky, na ktorych sa nachddza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Sabovd Mdria r. Gajdosova, Vojtekova Katarina r. GajdoSova, Jakubovi¢ovd Anna,
Jakubovicova Barbora, Sabova Maria r. Gajdosova, Solarova Veronika r. Sabova, Farkasovd Maria r.
Sabov3, Kanitzova Rozalia r. Sabova, Sabo Jozef r. Sabo, Maracka Lubos Ing. r. Maracka, Péli Jozef r. Péli,
Fojtikovd Maria r. Trubiniova, Horvathova Rozalia r. Trubiniova, Szabo Jozef r. Szabo, Andraskova
Gabriela r. Sabov4, Stefunko Peter r. Stefunko, Stefunko Filip r. Stefunko, Slovensky pozemkovy fond

Pamiatkovy trad Slovenskej republiky | Cesta na Cerveny most 6 | 814 06 Bratislava | Slovenska republika
Tel.:+421 220 464 111 | e-mail: podatelna@pamiatky.gov.sk | www.pamiatky.sk
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V zmysle listu vlastnictva €. 2885 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Péli Jozef r. Péli, Lu¢nica spol. s. r. 0., Varga Viliam r. Varga, Pély Jan r. Pély, Péli Jozef r. Péli,
Stefunko Peter r. Stefunko a Ingrid Stefunkovd r. Roskova, Pély Jan r. Pély, Solar Erik JUDr. r. Solar,
Stefunkova Jana r. Stefunkova, Fojtikova Margita r. Téthova, Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 2886 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Toth Peter r. Téth, Vargova Emilia r. Podolcova, Varga FrantiSek r.Varga, Németh Zoltan Ing.
r. Németh, Lileiovd Maria r. Imreova, NEMETH Ladislav r. NEMETH, Domoko$ova Marta r. Luleiova,
Kacerova Maria r. Liileiovd, Hornik Stefan r. Hornik, Fodorova Margita r. Sulkova, Pomothyova Maria .
Téthovda, Mindrova Marta r. Otapkovd, Otapka Stefa r. Otapka, Suchova Gabriela MVDr. r. Vojtekova,
Soltésova nora r. Vojtekova, Stefunko Miroslav r. Stefunko, Luénica spol. s. r. o., Janagek Jaroslav r.
Janacek, Janacek Miroslav, Janacek Jaroslav r. Janacek, Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 950 sU pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Solar Erik JUDr. r. Solar

V zmysle listu vlastnictva €. 2888 su pozemky, na ktorych sa nachddza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Fekete Ondrej r. Fekete, Fekete Ondrej r. Fekete, Fekete Ondrej r. Fekete, Fekete Ondrej r.
Fekete, PrieloZna Katarina, Prieloiny Stefan r. Prielozny, Mandak Milan r. Mandak, Vojtekovd Katarina r.
Nagyovd, Vojtekovd Margita r. Nagyova, Vojtek Stefan r. Vojtek, Vojtekovd Margita r. Nagyova,
Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 3772 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Liiley Jan r. Liiley, Polnohospodarske druzstvo vo Vrabloch, Matuskova Mdria r. Matuskova,
Matuska Jozef r. Matuska, Matuskova Maria r. Matuskova, Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 5483 su pozemky, na ktorych sa nachddza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Huszdrova Rozalia r. Nagyovd, Rapava Katarina r. Nagyova, Horvathova Margita r. Nagyova,
Nagyovd Maria, Nagyova Margita, Cervenad Sora Ing. r. Nagyova, Nagyova Alibeta, Mald Veronika r.
PrieloZna, Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 3771 su pozemky, na ktorych sa nachddza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Huszdrova Rozalia r. Nagyovd, Rapava Katarina r. Nagyova, Horvathova Margita r. Nagyov3,
Nagyovd Maria, Nagyova Margita, Cervena Sona Ing. r. Nagyova, Nagyova Alibeta, PrieloZny Jozef r.
PrieloZny, Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 3770 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Zahorska Eva r. Komaromyova, KOVACOVA Mria r. Prieloind, KOVACOVA Viera r. Koprdova,
SOJKOVA Helena r. Prielozna

V zmysle listu vlastnictva €. 2812 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Kral' Jan r. Kral, Kralova Maria r. r. Urgeova

V zmysle listu vlastnictva €. 3244 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Trubini Ondrej r. Trubini, Trubini Peter r. Trubini, Lucnica spol. s. r. 0., Lileyova Katarina r.
Sabov3, Bujdakova Rozalia r. Szabova, Pavlik Lubomir r. Pavlik, Slovensky pozemkovy fond
V zmysle listu vlastnictva €. 2810 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo vlastnictve:
Krommel Jozef r. Krommel, Stefunkova Jana r. Stefunkova, Bonova Margita r. Vojtekova, Bafrncova
Valéria r. Vojtekova, Vojtek Jozef, Solarova Gabriela r. Trubiniova, Trubini Peter, Mikle Martin r. Mikle,
Cernakova Bozena r. Magulova, Varga Imrich, Varga Stefan, Luénica spol. s. r. o.

V zmysle listu vlastnictva €. 5258 su pozemky, na ktorych sa nachddza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Rapava Margita r. Krikovd, Nemcova Mdria r. PoZgaiova, Galabova Mdria r. Krikova, Kuth
Jozef, Téth Viliam, Stefunko Peter, Nurcovd Maria r. Vargova, Kovacova Maria r. Prieloind, Matuska
Jozef r. Matuska, Ondrejka Cyril r. Ondrejka, Nemcova Maria r. PoZgaiovd, Belianska Alzbeta r.
PoZgaiova, Polnohospodarske druZstvo vo Vrabloch, Juhdsova Maria r. Kuthova, Paulik Peter r. Paulik

V zmysle listu vlastnictva €. 3769 su pozemky, na ktorych sa nachddza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Vargova Maria r. Horvathova, Nurcova Katarina r. Horvathova, Vargova Maria r. Horvathova,
Polnohospoddrske druzstvo vo Vrabloch, Horvath Jozef r. Horvath, Horvathova Maria, Horvathova
Helena, Steviarova Katarina r. Macakova, Horvath Stefan r. Horvath, Nurcova katarina r. Horvathova,
Trubiniova Maria r. Urgeova, Horvath Peter r. Horvéath, Klimantova Ingrid PaedDr. r. Steviarova,
Slovensky pozemkovy fond
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V zmysle listu vlastnictva €. 3768 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Kovacova Maria r. Prielozna, Prielozny Jozef r. Prielozny, Horvathovd Madria r. Dobosov3,
Matuska Stefan r. Matuska, PrieloZna Katarina r. Uhrinova, Sojkova Helena r. Prieloznd, Dihoff Jan r.
Dihoff, J6kaiovd Margita r. Prielozna, Drapakova Vilma r. Prielozna, Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 5515 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Paulik Peter r. Paulik, Paulikovd Helena r. Matuskova, Vnukova Alzbeta r. Bedndrova,
Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 5634 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Varga Stefan r. Varga, Vojtek Daniel r. Vojtek, Sefferova Margita, Sefferova Vilma, Urgeova
Maria r. Vargova, LukacCovicova Mdria r. Vargova, Zrubcova Etela r. Klinecova, Nagy Peter r. Nagy,
Krikova Kldra r. Nagyova, Nagy Vladimir r. Nagy, Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 5471 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Huszarova Alzbeta r. Gloszova, Erentova Katarina r. Betdkova, Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 3001 su pozemky, na ktorych sa nachddza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Urge Stefan r. Uuge, Hamarova Alzbeta r. Hamarova, Hamar Jan r. Hamar, Hamar Jan r.
Hamar, Husarova AlZbeta r. Hamarova, Stefunko Miroslav r. Stefunko, Stefunkova Jana r. Stefunkova,
Erentova Katarina r. Betakova, Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 3002 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Urge Stefan r. Urge, Hamarova Alibeta r. Hamarova, Hamar Jan r. Hamar, Hamar Jan r.
Hamar, Husarova Alzbeta r. Hamarova, Stefunko Miroslav r. Stefunko, Stefunkova Jana r. Stefunkova,
Erentova Katarina r. Betakov3, Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 5550 su pozemky, na ktorych sa nachddza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Porubska Alzbeta r. Bogyova, Chrenova Mdria r. Paulikovd, Gogyd FrantiSek r. Bogyo,
Zradulova Alzbeta PhDr. r. Gatasova, Bogyo6 Jozef r. Bogyd, Bogyo Michal r. Bogyo, Solar Erik JUDr. r.
Solar, Paulikova Helena r. Matuskova, Flileova Helena r. Bogyova, Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 3767 su pozemky, na ktorych sa nachddza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Zabojnikova Judita, Zabojnik Jozef r. Zabojnik, KisS FrantiSek r. Kiss, Studend Veronika r.
Matuskova, Benus Imrich r. Benus, Hajduchova Margita r. BefiuSovd, Trubini Jozef r. Trubini, Vnukova
Alzbeta r. Bednarova, Kovacikova Rozélia Mgr. r. Berkesiova, Solar Erik JUDTr. r. Solar, Nurcova Maria r.
Matuskova, Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 3786 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Vojtekova Alzbeta, Husar Imrich r. Husar, Husarova Katarina, Husarova Rozalia, Husarova
Magdaléna, Husarova Margita, Klinecova Helena r. Husarovd, Opalend Rozalia r. Husarova, Vojtekova
Maria r. Husarova, Vojtekova Katarina, Solarova Rozalia r. Husarova, Husar Imrich r. Husar, Husar Jozef r.
Husar, Husar Jan r. Husar, Vojtek Vojtech r. Vojtek, Vojtekovd Helena r. Vojtekova, Pénzes Imrich r.
Pénzes, Pénzes Jan r. Pénzes, Pénzesova Maria, PénzeSova Margita, Huszar Jozef r. Huszar, Huszar Jan r.
Huszar, Huszarova Anna, Huszar Ladislav r. Huszar, Klinecova AlZzbetaKlinec Jozef r. Klinec, Ferenczova
Alzbeta r. Backadyova, Stefunko filip r. Stefunko, Vojtekovd Maria r. Trungelovd, Vojtek Vojtech r.
Vojtek, Vojtekova Helena r. Vojtekova, Huszadrova Jana r. Huszarova, Huszar Ondrej r. Huszar, Solar Erik
JUDr. r. Solar, Polnohospoddrske druzstvo vo Vrabloch, Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 3828 su pozemky, na ktorych sa nachddza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Téthova Anna r. Urgeovd, Urge Urban r. Urge, Smatana Stefan r. Smatana, Urge Jozef r.
Urge, Fiilleova Mariana r. Fiilleova, Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 4168 su pozemky, na ktorych sa nachddza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Hoppanova Valéria r. Fekecova

V zmysle listu vlastnictva €. 3058 su pozemky, na ktorych sa nachddza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Vojtek Vojtech r. Vojtek, Vojtekova Helena r. Vojtekova, Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 3765 su pozemky, na ktorych sa nachddza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Vojtekova Alzbeta, Husar Imrich r. Husar, Husarova Katarina, Husarova Rozdlia, Husarova
Magdaléna, Husarovad Margita, Husar Frantisek r. Husar, Klinecova Helena r. Husarova, Opalena Rozalia
r. Husarova, Vojtekova Maria r. Husarova, Vojtek Stefan r. Vojtek, Vojtekova Katarina, Soldrova Rozalia r.
Husarova, Husar Jozef r. Husar, Husar Jan r. Husar, PénzesS Imrich r. Pénzes, Pénzes Jan r. Pénzes,
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PénzeSovd Maria, PénzeSova Margita, Huszar Jozef r. Huszar, Huszar Jan r. Huszar, Huszdrova Anna,
Huszar Ladislav r. Huszar, Klinecova alzbeta, Klinec Jozef r. Klinec, Ferenczova Alzbeta r. Backadyova,
Husar Stefan r. Husar, Huszarova Jana r. Huszarova, Huszar Ondrej r. Huszar, Solar Erik JUDr. r. Solar,
Polnohospodarske druzstvo vo Vrabloch,, Slovensky pozemkovy fond

V zmysle listu vlastnictva €. 3764 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Bonova Margita r. Vojtekova, Krommel Jozef r. Krommel, Vojtek Jozef, Solarova Gabriela r.
Trubiniova, Trubini Peter, Bafrncova Valéria r. Vojtekova, Mikle Stefan r. Mikle, Magula Stefan r. Magula,
Varga Imrich, Varga Stefan, Li¢nica spol. s. r. o.

V zmysle listu vlastnictva €. 2896 su pozemky, na ktorych sa nachadza Sidlisko opevnené, vo
vlastnictve: Slovenska republika, Slovensky pozemkovy fond

Odovodnenie

V zmysle § 2 ods. 3 pamiatkového zakona je kultirna pamiatka podla tohto zakona hnutelnd vec
alebo nehnutelnd vec pamiatkovej hodnoty, ktora je z dovodu ochrany vyhlasena za kultdrnu pamiatku.

Pamiatkovy urad Slovenskej republiky (dalej len ,Pamiatkovy Urad SR“) zacal dria 06. 08. 2018
spravne konanie vo veci vyhlasenia Sidliska opevneného vo Vrabloch za narodnu kultdrnu pamiatku na
zaklade Podkladu na vyhldsenie nehnutelnej veci za narodnu kultirnu pamiatku (dalej len , podklad®),
ktory vypracoval Pamiatkovy urad SR v spolupraci s Archeologickym Ustavom SAV Nitra a Katedrou
archeoldgie Filozofickej fakulty Univerzity Komenského v Bratislave z vlastného podnetu.

Ozndmenie o zacati konania bolo Ucastnikom konania dorucované v zmysle § 26 ods. 1 spravneho
poriadku verejnou vyhldskou z dovodu velkého poctu vlastnikov predmetnych parciel. Verejna vyhlaska
bola na uradnej tabuli sprdvneho organu vyvesena dna 20. 07. 2018 a zvesena dna 06. 08. 2018. Na
uradnej tabuli Mestského Uradu Vrable bola verejna vyhlaska vyvesena dna 23. 07. 2018 a zvesena dna
06. 08. 2018. Patnasty den vyvesenia verejnej vyhlasky je diom dorucenia.

Do podkladu pre vyhlasenie za narodnud kultirnu pamiatku bolo mozné nahliadnut na Mestskom
urade vo Vrabloch a na Pamiatkovom urade SR. K ozndmeniu o zacati spravneho konania sa Ucastnici
konania nevyjadrili.

Pamiatkovy Urad v priebehu spravneho konania zistil skuto¢ny stav veci tak, ako to ustanovuje §
32 ods. 1 spravneho poriadku, pricom vychadzal najma z predloZenej historickej, urbanistickej, a
architektonickej charakteristiky sidliska opevneného, a nasledne posudil splnenie kritérii podla § 15 ods.
1 pamiatkového zdkona, podla ktorého sa vec, ktord ma pamiatkovld hodnotu, vyhlasuje za narodnu
kultdrnu pamiatku. KedZe podklad pre vyhlasenie veci za narodnu kultdrnu pamiatku jednoznacne
preukazal pamiatkovld hodnotu, ktorou je podla § 2 ods. 2 pamiatkového zakona sihrn vyznamnych
historickych, spolocenskych, krajinnych, urbanistickych, architektonickych, vedeckych, technickych,
vytvarnych alebo umelecko-remeselnych hodnét, pre ktoré mozu byt veci predmetom individudlnej
alebo uzemnej ochrany, doslo k splneniu kritérii na vyhlasenie sidliska opevneného za narodnu kultdrnu
pamiatku vo verejnom zaujme.

Spravny orgdn vychadzal zo skutocnosti, Ze predmetné sidlisko opevnené nachadzajlce sa vo
Vrabloch v lokalite Fidvar spolu s naleziskom v Suranoch — m. &. Nitriansky Hradok, poloha Zamecek
(NKP osada zaniknuta, & UZPF: 347/1) patri zaroven k najsevernej$im lokalitdm tellového typu v Eurépe,
pricom na tomto nalezisku a jeho okoli je mozZné sledovat takmer kontinudlny vyvoj osidlenia viazaného
na sidlisko s centralnou funkciou v obdobi od mladsej doby kamennej do sicasnosti. Hnutelné aj
nehnutelné archeologické nalezy vratane zachovanych sidliskovych vrstiev hatvansko- unétického
sidliskového horizontu a nasledného sidliskového horizontu madarovskej kultdry predstavuju
mimoriadne doélezity hmotny pramen pre poznanie vyvoja spolo¢nosti na naSom Uzemi v starSej dobe
bronzovej, pricom tieto kultury patria k najvyznamnejsim kultiram daného obdobia v stredoeurépskom
priestore. Pre poznanie Unétickej kultiry na naSom Uzemi zd6raziuje vyznam tohto opevneného sidliska
skutocnost, ze Unéticka kultdra je na Slovensku zndma prevazne z pohrebisk (Furmanek et al. 2015, 29).
Zaroven je mozné na tomto nalezisku skimat postupny viac nez 3 storocia trvajuci plynuly vyvoj od
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hatvanskej kultury cez hatvansko- Unéticky horizont k madarovskej kultire, ukoncéeny nasilnym zanikom
opevneného sidliska (katastroficky horizont). Nasledné pravdepodobné vyuZitie opevnenia v dobe
laténskej a v dobe rimskej vybudovanim rimskeho pochodového tadbora, do ktorého boli zvysky starsieho
opevnenia zrejme zaclenené, doklada pretrvavajici strategicky vyznam tohto miesta aj v 2. stor. n. I
(obdobie markomanskych vojen), ktory si uvedomovali aj vtedajsi rimski vojenski velitelia.
Sidlisko opevnené je nositefom suboru pamiatkovych hodn6t:

Historicka hodnota: Opevnené sidlisko Vrable-Fidvar je Cciasto¢ne preskimanym archeologickym
naleziskom. Podla vysledkov vyskumu ide zrejme o najstarSie dosial zname protourbanne sidlisko
v praveku strednej Eurépy.

Architektonicka hodnota: Architektonicka hodnota sidliska spociva v archeologizovanych pozostatkoch
sidliskovych a fortifikacnych Struktdr, predstavujicich unikdtny hmotny pramen pre poznanie stavebnej
techniky na nasom Uzemi v starSej dobe bronzovej. Kontinuadlne osidlenie miesta v ¢asovom rozsahu
niekolkych storo¢i umoznuje na zdklade zachovanych pozostatkov a Specifickych ndlezovych kontextov
sledovat architektonicky vyvoj pravekej fortifikacie.

Urbanisticka hodnota: Urbanistickda hodnota spociva v skutoc¢nosti, Ze popri centralnej, opevnenej Casti
osady (akropola) sa pod urovriou okolitého terénu zachovali aj pozostatky sidliskovych struktir zazemia
sidliska (neopevnena cast sidliska s obytnymi a hospodarskymi objektmi, pohrebisko). Zarover je mozné
v kontexte 3 starsich zaniknutych neolitickych, resp. eneolitickych osad v polohe Velké priecky sledovat
vyvoj vyznamne] pravekej sidliskovej aglomeracie v priebehu niekolkych storodi, aZ tisicroci
kontinudlneho osidlenia. Vyznam sidliska opat vzrastd v neskorej dobe laténskej, vdobe rimskej
a v stredoveku (11.-12. stor.).

Krajinna hodnota: Krajinnd hodnota naleziska spociva vo vynimoénom strategickom potencidli miesta
s Sirokym kruhovym vyhladom a naopak zasa potencialom krajinnej dominanty, vnimatelnej z velkej
dialky zo vSetkych pristupovych stran.

Spoloc¢enska hodnota: Spolocenska hodnota naleziska spociva v zachovani kultdrnych vrstiev, v rozsahu
umoziujucom identifikovat jednotlivé sidliskové S3truktiry ana zadklade ndlezového materidlu
a nalezovych kontextov v mnohych pripadoch aj datovat ich vznik a zanik, ¢o ma mimoriadny vyznam
z hladiska poznania histérie prostrednictvom archeoldgie, ktora je u nds pre obdobie praveku klic¢ovym
zdrojom poznania histérie.

Sidlisko opevnené svojim situovanim a pamiatkovymi hodnotami v spojeni so spoloenskym
zaujmom na zachovani veci naplfia stanovené kritéria pre vyhlasenie za ndrodnu kultdrnu pamiatku.

Ustava Slovenskej republiky ¢. 460/1992 Zb. v zneni neskorsich Ustavnych zdkonov v €l. 44 ods. 2
ukladad kazdému povinnost chranit a zveladovat Zivotné prostredie a kultirne dedi¢stvo. Podrobnosti
o pravach a povinnostiach v suvislosti s touto povinnostou st ustanovené zakonom (&l. 44 ods. 5 Ustavy
Slovenskej republiky). Ochrana kulturneho dediéstva je verejnym zaujmom, ¢o vyjadruje aj Deklaracia
Narodnej rady Slovenskej republiky v uzneseni ¢. 91/2001 Z. z., pricom Slovenska republika je tieZ v tejto
oblasti viazana medzinarodnymi svetovymi a eurépskymi dohovormi o ochrane kultdrneho a prirodného
dedicstva.

V zmysle § 27 ods. 1 pamiatkového zadkona zakladna ochrana kultirnej pamiatky je suhrn ¢innosti
a opatreni vykonavanych na predchadzanie ohrozeniu, poskodeniu, zni¢eniu alebo odcudzeniu kultirnej
pamiatky, na trvalé udrZiavanie dobrého stavu vratane prostredia kultirnej pamiatky a na taky spdsob
vyuzivania a prezentdcie, ktory zodpoveda jej pamiatkovej hodnote a technickému stavu.

Podla § 27 ods. 2 pamiatkového zdkona v bezprostrednom okoli nehnutelnej kultdrnej pamiatky
nemozno vykonavat stavebnu cinnost ani ind ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty
kultdrnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej kultirnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich
metrov od nehnutelnej kultdrnej pamiatky; desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak
nehnutelnou kultirnou pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou kultirnou
pamiatkou aj pozemok.

Vzhladom na uvedené rozhodol spravny orgdn tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.
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Poucenie:

Podla § 53 a § 54 ods. 1 a2 spravneho poriadku ma Gcastnik konania pravo podat proti tomuto
rozhodnutiu odvolanie na Pamiatkovy trad SR, Cesta na Cerveny most 6, 814 06 Bratislava v lehote do
15 dni odo dria ozndmenia rozhodnutia Uc¢astnikovi konania.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sidom az po vycerpani vSetkych opravnych prostriedkov.

Mgr. Slavomir Katkin, v. r.
namestnik generalnej riaditelky



