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B. Graficka cast

Vykres sirsich vztahov — v mierke 1: 50 000 (vykres ¢. 1)

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia, s
vyznacenou zavaznou ¢astou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami — v mierkach
1: 5000 (vykres ¢. 2), 1: 2880 (vykres ¢. 3)

Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia — v mierke 1: 2880 (vykres ¢. 4)
Vykres riesenia verejného technického vybavenia — v mierke 1: 2880 (vykres ¢. 5)

Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES — v mierke 1: 5000
(vykres ¢. 6)

Vykres vyhodnotenia désledkov stavebnych zamerov a inych ndvrhov na
polnohospodéarskej pdde a lesnych pozemkoch, v mierke 1: 2880 (vykres ¢. 7)



1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Dovody obstarania tizemného planu

Doévodom pre spracovanie tizemného pldnu je potreba pravne zavdzného dokumentu
s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre stavebné aktivity a vyuzivanie prirodnych
zdrojov. Tieto st nevyhnutné pre harmonicky rozvoj obce v stlade s principmi
udrzatelného rozvoja a pre zachovanie identity obce. Je tiez nutné premietnut rozvojové
zamery z miestnej stratégie — aktualneho programu hospodérskeho rozvoja a socidlneho
rozvoja obce, ako aj z nadradenej tizemnopldnovacej dokumentacie, ktorou je Uzemny plan
regionu Bratislavsky samospravny kraj, v zneni zmien a doplnkov.

Obec Stefanova ma znaény rozvojovy potencidl. Nachadza sa v $ir$om suburbanizaénom
pasme Bratislavy a sti¢asne v tazisku osidlenia celostatneho az medzinarodného vyznamu.
V poslednom obdobi tu prebieha nova vystavba a vyrazne rastie zdujem o byvanie v obci.
Cielom obce je zabezpecit komplexny rozvoj obce a predchddzat nekoordinovanej
vystavbe. S obstaranim tzemného planu obce pocital aj program hospodarskeho a
socidlneho rozvoja obce. Za danej situdcie obec Stefanova iniciovala obstaranie
uzemnoplanovacej dokumentécie.

Hlavné ciele riesenia

Cielom tizemného planu obce Stefanova je v zmysle ustanoveni § 1 zdkona &. 50/1976 Zb.
o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej
"stavebny zakon") komplexné riesenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
tizemia v rozsahu katastrdlneho tizemia obce, stanovenie zasad jeho organizacie a vecné a
¢asova koordindacia ¢innosti v izemi. Ndvrhové obdobie tizemnoplanovacej dokumentacie
ramcovo stanovujeme do roku 2035.

Specifické ciele navrhu rozvoja tizemia obce Stefanova v ramci tzemného plédnu obce st
formulované nasledovne:

+ navrhnut kvalifikovant a komplexnt koncepciu rozvoja obce, ktorad sa bude
zaoberat primarne otdzkami rozvoja byvania, ako aj rekreacie a podnikatelskych
aktivit a vzdjomnym zostiladenim tychto funkcii

* definovat optimédlnu Gizemno-priestorovi organizaciu sidla, zachovéavajicu
kulttrno-historicky potencial, jedine¢nost a identitu obce a vychadzajicu z
principov udrzatelného rozvoja, zohladnujtcu poziadavky ochrany prirody a
zivotného prostredia



* vrozvoji uprednostnit verejny zdujem obce a jej obyvatelov pred
individualistickymi zamermi stikromnych investorov, zabranit nekoordinovanej
vystavbe a vycerpaniu tnosnosti sidlotvornych zloziek prostredia

» overit moznosti rozsirenia zastavby obce, predovsetkym zastavby rodinnych domov

* néavrh rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia zodpovedajtci
zamerom rozs$irovania zastavby

+ stanovit zdsady a regulativy priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzitia
Uzemia, pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia, ako aj dal$ich zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie,
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Ciele rozvoja obce st tiez definované v ramci aktudlneho programu hospodérskeho rozvoja
a socialneho rozvoja obce Stefanova. Strategicky ciel je formulovany nasledovne: ,V obci
Stefanova bude dobudovana, resp. zrekonstruovand technickd ako aj socidlna
infrastruktira do tej miery, aby zlepSila Zivotné podmienky obyvatefov a navstevnikov
obce a zlepsila stav zivotného prostredia (najmé zlozky vody). Dobudovanim sociédlnej
infrastruktary bude vytvoreny priestor pre sebarealizéciu a rozvoj obyvatefov obce”.

Urcenie problémov na riesenie

V rieSenom tzemi okrem potencidlov rozvoja boli identifikované aj negativne javy,
problémy a deficity, ktoré je potrebné riesit, resp. v navrhovanom rieseni zohladnit:

» nekoordinovana zastavba novych ulic
 deficity technickej infrastruktary — chyba splaskova kanalizacia

» relativne slaba ponuka obcianskej vybavenosti v obci v segmente obchodu
a komercnych sluzieb

* nevyhovujici stav niektorych verejnych budov

» zivelné rozsirovanie zastavby, nekoordinované vyuzivanie tizemia, vratane
drobnochovov

* liniové dopravné zavady na niektorych miestnych komunikaciach
* nedostato¢ne vyuzity hospodarsky dvor

* nizka lesnatost, nizka ekologicka stabilita izemia

* absencia vyuzivania alternativnych zdrojov energie

* jednostranne rozvinutd hospodérska zdkladna obce, orientovana na
poInohospodarstvo

* naérast tranzitnej dopravy cez obec, pri absencii prvkov spomalenia dopravy, s
negativnymi vplyvmi (zatazenie hlukom a vibraciami, znizenie bezpec¢nosti
chodcov a cyklistov, narusenie vozovky)



* rozsirenie zivelného parkovania v uli¢nom priestore a pri kostole
» chybajtice samostatné cyklistické chodniky

» nizky pocet spojov do okolitych obci a okresného mesta

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Obec Stefanova nema platnt tizemnoplanovaciu dokumentaciu. Stavebné a rekonstrukéné
aktivity v izemi sa v poslednom obdobi uskutocnovali bez koncepéného podkladu, len na

zaklade tzemnych rozhodnuti.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Zadanie na tzemny pldn obce Stefanovéa bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4
stavebného zakona. Nasledne bolo postidené Okresnym tradom Bratislava a bolo
schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Stefanova &. 3/0Z/2020 zo dia 11. 05.
2020.

RieSenie navrhu tizemného plénu obce Stefanové je v plnej miere v stilade so zadanim.
Sticasne sleduje naplnenie ciefov a poziadaviek na riesenie, uloZzenych v zadani.



2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - SMERNA CAST

2.1 Vymedzenie rieseného Uzemia a jeho geograficky opis

Hranice rieseného tizemia

Obec Stefanova (okres Pezinok, Bratislavsky kraj) lezi na Trnavskej pahorkatine (v Gasti
Podmalokarpatskd pahorkatina), v doline Stefanovského potoka. Vyrazne ¢lenity
pahorkatinny povrch tvoria mladotretohorné usadeniny. Uzemie je tplne odlesnené a
intenzivne polnohospodarsky vyuzivané. Nadmorska vyska rieSseného tizemia je od 180 do
260 m n.m., stred obce je vo vyske 192 m n.m.

Rie$ené Gzemie pre Gzemny plan obce je vymedzené administrativno-sprdvnymi hranicami
obce, t. j. celym katastralnym tizemim obce. Katastrdlne tizemie je celistvé, ma kompakiny
tvar a vymeru 672,1 ha. Hustota osidlenia dosahuje 49,4 obyvatefov na km?, ¢o je pod
drovnou celostatneho priemeru (110 obyv./ km?) aj okresného priemeru (172 obyv./ km?).
Riesené tizemie hranic¢i s nasledujicimi katastralnymi tizemiami:

* na juhu s k.4. Budmerice
* na zéapade s k.. Casta

* na severe s k.i. Dolany

* na vychode s k.u. Borova

Katastralne hranice prebiehaju véac¢sinou bez napadnych ohranic¢ujacich prvkov ornou
podou. Len juhozdpadni hranicu tvori hranica zastavaného tzemia obce. Miestami
katastralne hranice vyznaduje liniova zelen na hraniciach podnych celkov a pozdlz
poInych ciest. Na severe tvori hranicu na kratSom tseku breh vodnej nadrze Dolany.
Hranica s k.i. Borova je sic¢asne hranicou s okresom Trnava a Trnavskym krajom.

Zastavané tizemie tvori jeden celok a zahfna zastavané pozemky s prifahlymi zahradami,

ako aj hospodarsky dvor. Je vymedzené hranicami stanovenymi k 1.1.1990.

Geograficky opis tizemia

Reliéf
7 hladiska geomorfologického c¢lenenia patri rieSené tzemie do sustavy Alpsko-
himalajskej, podststavy Panénska panva, provincie Zapadopanénska panva, subprovincie

Mala dunajska kotlina, oblasti Podunajska nizina, celku Podunajska pahorkatina, podcelku
Trnavska pahorkatina a casti Podmalokarpatska pahorkatina.



Reliéf je pahorkatinovy so $irokymi plochymi chrbtami a rozvetvenymi tvalinami az
tvalinovitymi dolinami, periglacidlne modelovanymi. Na pahorkatine je pomerne husta
siet vymolov na strms$ich svahoch. Reliéf pahorkatiny je hladko modelovany. Relativna
vyska chrbtov (disekcia) nad idolnymi polohami dosahuje 60 - 80 m.

Na sticasnej konfiguracii terénu sa podielala hlavne eolicka ¢innost formou navejov sprasi
pocas vrchného pleistocénu, spolu s procesmi fluvidlnej er6zie a akumulécie rie¢nych
systémov. Z hladiska typologického clenenia reliéfu predstavuje zaujmové tzemie
proluvidlno-eolicki reliéf so slabym uplatnenim litolégie (proluvidlno-eolickd
pahorkatinu). Z geomorfologického hladiska Gizemie predstavuje negativnu morfostruktiru
Panénskej panvy, lezi na mierne diferencovanych morfostruktiarach bez agradécie.

Horninové prostredie

Riesené tizemie z hladiska inziniersko-geologickej rajonizéacie patri do regiénu neogénnych
tektonickych vkleslin, oblasti vnutrokarpatskej niziny, rajéonu sprasovych sedimentov.
Geologicka stavba SirSieho tzemia je vysledkom tektonického vyvoja s poklesavanim
neogénneho podlozia a synsedimentdlnym vypliiovanim vznikajticej panvy neogénnymi a
nasledne kvartérnymi sedimentami.

RieSené tzemie spolu s jeho $irsim okolim je budované neogénnymi a kvartérnymi
sedimentami. Podlozie je tvorené neogénnymi sedimentami. Bazou su sivé, Zzltosivé,
zelenosivé i pestré ily, s vyskytom poloh pieskov a drobnych strkov, v spodnej casti
prechéadzajicich do slienitych pieskov.

Kvartér je zastipeny na celom tuzemi suvislym pokryvom eolickych a eolicko-
deluvidlnych sedimentov (sprasoidnych), ktoré maja charakter nizko az stredne
plastickych hlin a ilov. V zavislosti od morfolégie terénu sa ich mocnost pohybuje od 5 do
20 m, niekde az 30 m. Ich baza sa nachadza priblizne na trovni 155,0 az 157,0 m.n.m.
Mocnost sprasovych sedimentov sa postupne k tpéatiu Malych Karpat zmensuje, az Gplne
vyklinuje. V tejto casti tizemia sa nachadzajt deluvidlne a proluvidlne sedimenty.

Pretekajtice potoky na Gzemi v Uvalindch vytvaraju tzke pruhy fluvidlnych sedimentov,
vo vrchnej ¢asti tvorenych jemnozrnnymi sidrznymi sedimentmi. Na béaze niv, ktoré sa
v sprasovych sedimentoch, nie st vyvinuté polohy Sstrkopieskov. Sedimenty niv
pretekajucich potokov dosahuji hribku do 4 m.

Udaje o pédnych typoch st v kap. 2.16.

Hydrologické pomery

Hydrologicky riesené tizemie spada do zakladného povodia rieky Vah. Pre vodné toky je
charakteristicky dazdovo-snehovy typ rezimu odtoku s vysokou vodnostou vo februéri az
aprili a s minimalnymi vodnymi stavmi v septembri. Vyrazné podruzné zvysenie sa na
tokoch prejavuje koncom jesene a zaciatkom zimy.



Riesenym tizemim pretekd len drobny vodny tok Stefanovsky potok. V blizkosti severnej
hranice rieseného tizemia tecie Podhajsky potok, ktory napaja vodni nadrz Dolany (na
hranici s k.t. Stefanova). Iné vodné toky sa tu nenachadzaju, s vynimkou odvodiiovacieho
kanala zatisteného do Podhajskeho potoka a obcasnych tokov v tivalinach.

Hydrogeologické pomery

Podla Hydrogeologickej rajonizacie Slovenska patri rieSené uzemie s okolim do
hydrogeologického rajéna N 049 - Neogén Trnavskej pahorkatiny, s vyuzitelnostou
podzemnych vod 0,20 - 0,49 l.s™.km™ (Porazikova, K., Kollar, A., Atlas krajiny SR, 2002).
Kvartérne sedimenty jemnozrnného charakteru st hydrogeologicky bezvyznamné.
Vyznacujua sa slabou pérovou priepustnostou, neposkytuji moznost ziskania podzemnych
vod. St regulatorom vsaku a absorbentom kontaminacnych latok. Ich koeficient filtracie
sa pohybuje v intervale 10 - 10" m/s.

Hydrogeologicky st vyznamné kvartérne strky a Strkopiesky, ktoré st napéjané
povrchovymi vodami, vytvarajucimi v nich spojitd hladinu. Strkopies¢itd vypli panvy je
kolektorom podzemnej vody s vysokou pérovou priepustnostou 10?2 - 10* m/s. Zvodnenie
sedimentov je charakteristické pre celt ich hribku.

V riesenom tzemi sa nenachadzaji zdroje termélnych vod. Sir§ie tizemie sa zaraduje do
struktiry geotermélnej energie Trnavského zilivu. V centre obce je artézska studna (v
sucasnosti nevyuzivana a uzavreta).

Klimatické pomery

PodTla klimatickej rajonizacie Slovenska patri rieSené tizemie do teplej klimatickej oblasti s
viac ako 50 letnymi dnami v roku (maximalna teplota 25 °C a vyssia), okrsok T4 — teply,
mierne suchy, s miernou zimou. Na zdpadnom okraji plynule prechadza do okrsku T6 —
teply, mierne vlhky, s miernou zimou. Teplé oblast je charakteristicka po¢tom letnych dni
50 a viac s teplotou vzduchu nad 25 °C a viac. V okrsku T4 saG priemerné januarové
teploty vyssie ako — 3 °C. Ro¢né sumy teplot sa 9,2 °C, priemerny ro¢ny thrn zrazok je 593
mm. Podla klimaticko-geografickych typov (Atlas SSR, 1980) patri $irsie okolie rieseného
Uzemia do typu nizinnej klimy, s miernou inverziou teplét, so suchou az mierne suchou
klimou.

Priemerny ro¢ny thrn zrazok je podla dlhodobych merani 502 mm (na najbliz$ej niZinnej
klimatickej stanici, uvedenej v tabulkach). Snehové zrazky st velmi premenlivé a malo

zrazkové thrny pripadaji na mesiace janudr — april.

Oblast sa zaraduje k najteplejsim v ramci SR. Priemernéd ro¢na teplota dosahuje podla
dlhodobych merani 9,7 °C. Podla tidajov z rokov 2000 — 2005 bol vSak priemer teploty
vzduchu 10,9 °C. Najchladnejsi je mesiac januér, kedy priemernd mesacna teplota vzduchu
dosahuje hodnoty — 1,8 °C. Najteplejsi je mesiac jil s priemernou mesac¢nou teplotou 19,9
°C.
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Pradenie vzduchu patri k najpremenlivej$im klimatickym prvkom. Jeden z najddlezitejsich
orografickych cinitelov pre klimu je Devinska brdna. Tymto priestorom vchadzaji do
Podunajskej niziny vzduchové hmoty zo severozapadu a severu, casto sprevadzané
burlivgm vetrom a rychlymi zmenami pocCasia. Samotné rieSené tizemie sa Ciastocne
nachadza v zavetri pohoria Malé Karpaty. Merania rychlosti vetra ukazuji, Ze najvacsiu
priemerni rychlost aj castost ma severozdpadny vietor. Najvacsie rychlosti vetra a aj
najviac veternych dni pripad4 na zimné a jarné obdobie.

Ro¢ny chod oblacnosti je charakterizovany maximom v decembri a minimom v jili az
septembri. Velky pocet dni s dostatocnym az silnym pradenim umoznuje rozptyl
obla¢nosti, ale umoznuje Casty vyvoj inverzie teploty, ktord podmienuje vznik hmiel a

obla¢nosti z hmly. Najvacsi pocet hodin slnec¢ného svitu pripada na mesiac jil, najmensi

na december.

Tab. Priemerné mesacné teploty vzduchu v °C - stanica Kralova pri Senci (1960 - 1990):

mesiac l. Il. Il. V. V. VI.
-1,8 0,6 4,8 10,1 15,0 18,2
Priem ro¢na VII. VIIL. IX. X. XI. XIl.
teplota: 9,7°C 19,9 19,3 15,4 9,9 4,4 0,2
Zdroj: SHMU

Tab. Priemerné mesacné uhrny zrazok v mm - stanica Kralova pri Senci (1960 - 1990):

mesiac l. Il. Il. V. V. VI.

30 31 28 32 48 67

VII. VIII. IX. X. XI. XIl.

Rocny Uhrn: 502 mm 56 57 37 35 47 35
Zdroj: SHMU

Tab. Priemerna castost smerov vetra — stanica Kralova pri Senci (1960 - 1990):

mesiac N NE E SE S SW W NW Bezvet.
Castost smerov 16,1 7,1 7,2 14,1 6,2 4,4 7,3 23,1 14,5
vetra v %

Zdroj: SHMU
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Obr.: Veterna ruzica
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Zdroj: www.meteoblue.com
Vegetacia

Z hladiska fytogeografického clenenia patri rieSené tzemie do oblasti panénskej flory
(Pannonicum), obvodu eupanoénskej xerotermnej flory (Eupannonicum), okresu Podunajska
nizina.

Potencidlnou prirodzenou vegetdciou, ktord by sa v rieSenom tzemi vyvinula bez
antropogénneho vplyvu, st jasenovo-brestovo-dubové lesy v povodiach velkych riek (tvrdé
luzné lesy — Ulmenion Oberd.). Zahinaju vlhkomilné a ciastocne mezohygrofilné lesy
rastice na aluvidlnych naplaveninach vodnych tokov. Viazu sa na vysSie a relativne
suchsie polohy tdolnych niv (agradacné valy, riecne terasy, ndplavové kuzele a pod.) v
teplejsich oblastiach kotlin a pahorkatin, kde ich zriedkavejsie a ¢asovo kratsie ovplyvnuja
periodicky sa opakujtice povrchové zaplavy alebo kolisajuca hladina podzemnej vody. V
stromovej vrstve sa uplatnuji najma tvrdé luzné dreviny ako jasen tzkolisty pandnsky
(Fraxinus angustifolia subsp. danubialis), dub letny (Quercus robur), brest hrabolisty
(Ulmus minor), jasen S$tihly (Fraxinus excelsior), javor polny (Acer campestre), ¢remcha
strapcovitd (Padus avium), medzi ktoré byvaji hojne primiesané aj niektoré dreviny
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makkych luznych lesov. Krovinné poschodie je zvdcsa dobre vyvinuté a vyznacuje sa
vysokou pokryvnostou, bylinny porast je bohaty a druhovo pestry.

Redlna vegetacia, nachddzajica sa v danom tzemi, je podstatne odlisnd od prirodzenej
vegetacie. Lesné plochy boli tiplne nahradené ornou pddou, na ktorej sa vyskytuje hlavne
vegetdcia polnohospodéarskych monokultar. Lesné pozemky v rieSenom tzemi absentujd,
na ornej pode je zastipend len nelesnd drevinova vegetdcia. Vyskytuje sa v podobe
ploénych formacii v eréznych vymoloch a pri Stefanovskom potoku poniZe obce - biotopy
eurépskeho vyznamu Ls1.3 Jasenovo-jelsové podhorské luzné lesy (91E0). Nelesna
drevinové vegetacia liniového charakteru je rozptylena pozdlZ poInych ciest a medzi. Na
polnohospodarskej pode st jej funkcie nenahraditelné — krajinotvorna, refugialna (migracia
rastlin a zivocichov), podoochranna, mikroklimatickd, pufracnd, hydrickd, atd. Druhové
zlozenie je znacne ovplyvnené Sirkou a zapojenostou drevinného porastu. Liniovy
doprovod vodnych tokov dokumentuja typické dreviny luznych lesov ako su jelse (Alnus
glutinosa alebo Alnus incana), viby (rézne druhy rodu Salix), jasene (hlavne Fraxinus
excelsior), javory (Acer pseudoplatanus, Acer platanoides), cremcha (Padus avium), topole
(Populus sp.). Stromoradia pozdlZ ciest tvoria agat biely (Robinia pseudoaccacia), orech
krafovsky (Juglans regia), Ceresna vtacia (Prunus avium). V ramci krovinnej etédze je Casté
ruza $ipova (Rosa canina), drienn obycCajny (Cornus mas), baza Cierna (Sambucus nigra),
trnka obycajné (Prunus spinosa), svib krvavy (Swida sanguinea), hloh obyc¢ajny (Crataegus
laevigata), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna), vtaci zob obycajny (Ligustrum
vulgare). Nelesna drevinova vegetdcia nie je vyclenend ako osobitny druh pozemku a je
zahrnutd zvacsa v rdmci ornej pody, ostatnych ploch alebo zastavanych ploch.

Orna péda mé rozhodujici podiel na vymere polnohospodarskej pody (72,1%), ako aj na
ekologicki hodnotu. Kolektivizaciou boli pévodne mensie pésové policka zlacené do
velkoblokovych celkov. Ornd péda méa vymeru 432,3 ha, t.j. 64,3 % z celkovej vymery
katastrdlneho tizemia.

Spolocenstva stepného typu sa v rieSenom tzemi vyskytuji popri vodnych tokoch a na
plochach dopliajtcich nelesnti drevinovii vegetaciu. Trvalé travne porasty podla druhu
pozemku v KN maji zanedbatelnt vymeru 9,6 ha.

Na juhozépadnych svahoch pahorka Dubnik sa nachédzaju rozsiahle plochy trvalych
kultar - vinic. Maloplo$né vinice st aj v zdhradach za rodinnymi domami. Maja celkova
vymeru 133,8 ha, ¢o predstavuje az 19,9 % z celkovej vymery rieseného tizemia.

Vegetacia v zastavanom tzemi ma kultarny charakter, vacsinou ide o synantropna
vegetaciu. Tvori ju predovsetkym vegetdcia uzitkovych zdhrad a okrasnych ploch pri
rodinnych domoch. Zdhrady majt celkova vymeru 51,7 ha, ¢o predstavuje 3,6% z celkovej
vymery katastrdlneho tzemia. V $oSovkovitom rozsireni zdstavby v centre obce sa
nachadzaja rozsiahle plochy parkovo upravenej zelene. Pozostdvaji z nizkej zelene
kosenych travnikov s vysadbou drevinovej a krovinovej vegetacie. V ramci projektu "Zelené
centrum obce Stefanové - miesto pre zivot i oddych", realizovaného v rokoch 2014, tu bolo
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vysadenych 24 druhov stromov a krov - ako zdklad pre dobudovanie tohto priestoru ako
verejného arboréta.

Tab. Prehlad uhrnnych hodnét druhov pozemkov v m? za katastralne Gzemie Stefanova

Druh pozemku vymera v m?
orna poda 4323348
chmelnice 0

vinice 1337738
zahrady 240795
ovocné sady 0

trvalé travne porasty 95739
lesné pozemky 0

vodné plochy 43294
zastavané plochy a nadvoria 517221
ostatné plochy 163072
spolu - k.u. 6721207

Zdroj: GKU Bratislava www.katasterportal.sk (2020)

2.2 Vazby vyplyvajuce z riesenia a zo zavaznych casti
uzemného planu regionu

Uzemny pléan regionu Bratislavsky samospravny kraj bol schvéaleny uznesenim &. 60/2013
dna 20.09.2013 a jeho zavidzna cast bola vyhldsena Vseobecne zdvaznym nariadenim BSK
&. 1/2013 zo diia 20.09.2013. Zmeny a doplnky &. 1 UPN regiénu Bratislavsky samospravny
kraj boli schvalené uznesenim ¢. 94/2017 dna 29.09.2013 a ich zavazna cCast bola vyhlasena
Vseobecne zdvaznym nariadenim BSK ¢. 3/2017 zo dna 29.09.2017 s ucinnostou od
26.10.2017.

Zavaznd cCast izemného planu regiénu je zavaznym podkladom pre rieSenie Uzemného
planu obce Stefanova. St v nej urcené niektoré vseobecné podmienky pre rozvoj miest a
obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujice sa na riesené tizemie:

1. Zasady a regulativy Strukttary osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady
funkéného vyuzivania izemia z hladiska rozvoja urbanizacie

* 1.2. V oblasti celostatnych a nadregionalnych vztahov:

* 1.2.4. rozvijat osidlenie v smere povazskej (Bratislava — Trnava — ... ) a zahorskej
(Bratislava — Malacky — Kuty — ... ) rozvojovej osi prvého stupna s cielom
vytvarania celostatnych sidelnych rozvojovych sieti,

* 1.3. V oblasti regionélnych vztahov:
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1.3.1. formovat sidelna Struktiru kraja ako kompaktny, vzajomne previazany

hierarchicky systém osidlenia,

1.3.2. rozvijat podmienky pre vytvaranie lokalnych centier v suburbannom

priestore v zaujme zabezpecenia potrieb v rozvojovych priestoroch na adekvéatnu

pracoviskovu a obsluznu infrastruktaru,

1.3.8. vytvarat rovnocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych

priestorov s cielom zabezpecenia rovnocennych zivotnych a pracovnych

podmienok obyvatelstva, ¢o predpoklada:

1.3.8.1. riesit vztah urbannych a ruralnych tizemi v novom partnerstve
zaloZzenom na integracii funkcénych vztahov mesta a vidieka zohfadnujtc
kultarnohistorické a urbanisticko-architektonické danosti,

1.3.8.3. riesit rozvoj obci tak, aby sa s rozvojom obytnych, vyrobnych a
ostatnych funkénych ploch a zariadeni v obci budovala adekvatna socidlna
infrastruktara, verejnad dopravnd a technicka vybavenost (siete a zariadenia
zasobovania vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia energetického
zasobovania a pod.) napojena na nadradent siet zabezpecujica potrebny
standard a komfort nového aj existujuceho funkéného vyuzivania tizemia obce,

1.3.8.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k
sidelnym centram podporou verejného dopravného a technického vybavenia
prepéjajuceho jednotlivé sidelné celky a dosiahnut tak vytvaranie
rovnocenného kultirneho a pracoviskového prostredia vsetkych izemnych
sucasti kraja,
1.3.8.5. riesit rozvoj obci vidieckeho priestoru tak, aby sa v maximalnej miere
zachoval ich pévodny $pecificky urbanisticko-architektonicky charakter
(vinohradnicky, polnohospodarsky, podhorsky a pod. v stlade s krajinnymi
typmi primarnej krajiny),
1.3.8.6. riesit rozvoj obci tak, aby sa zachoval povodny charakter a raz okolitej
krajiny (krajinny typ nizinny luzny pozdiz tokov riek, nizinny luzny
poInohospodarsky, podhorsky, podhorsky vinohradnicky, horsky a pod.) a za
tym Gcelom:
1.3.8.6.1. nevytvarat pri rozvoji obci novi, v krajine samostatne leziacu
zastavbu mimo kompaktného zastavaného tizemia obci,

1.3.8.6.3. vytvarat pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompaktného
rozvoja primarnym vyuzivanim volnych, nezastavanych tizemnych casti
zastavaného tizemia obci a revitalizaciou a znovu vyuzitim opustenych
stavebnych tizemi (tzv. brownfield),

1.3.8.6.4. zabezpecovat pri rozvoji obci zachovanie charakteristického
regiondlneho vinohradnickeho krajinného obrazu Malokarpatskej vinne;j

oblasti,
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* 1.4.V oblasti klimatickych zmien a adaptdcie na klimatické zmeny:

1.4.1. zlepsovat klimatické pomery a znizovat emisie kysli¢nika uhli¢itého a
ostatnych emisii podmienovanych rozvojom sidlenia, ¢o predpoklada:

1.4.1.1. koncentrovat sidelny rozvoj predovsetkym do existujtcich zastavanych
tzemi centier osidlenia a pozdlZ rozvojovych urbanizac¢nych osi v nadvéznosti
na hromadnt verejnt dopravu,

1.4.1.2. zvySovat vnutornu diverzitu sidelnych struktar medzi
infrastruktirami, objektmi a zelenymi priestormi ako predpoklad vytvorenia
nalezitej mestskej klimy a cirkulacie vzduchu,

1.4.1.3. vytvarat a podporovat systém ploch zelene v sidlach v prepojeni do
prifahlej krajiny,

1.4.1.4. zamedzovat vytvaraniu monostrukturalneho sidelného rozvoja v
zaujme zabezpecenia funkcénosti a odolnosti sidelného prostredia.

1.4.2. v zaujme adaptacie sidelnych systémov na klimatické zmeny pri sidelnom
rozvoji nenavrhovat plochy na zastavanie, ktoré:

1.4.2.1. st ohrozované prirodnymi/zivelnymi ttkazmi ako st napr. zaplavy,

zosuvy, erdzie a pod.,

1.4.2.2. mdzu byt vyuzité na zmiernenie prirodnych/zivelnych tkazov ako st
plochy a pasy zelene regiondlneho vyznamu,

1.4.2.3. zmiernuju klimatické zmeny, resp. zlepsuju klimatické podmienky ako
su regionalne pasy zelene, zelené cezuiry, chrdnené prirodné plochy a pod.,
1.4.2.4. napomahajt zachovat povrchovi a podzemnt vodu v tizemi,
umoznuju infiltra¢na schopnost tizemia ako st napr. prirodzené podmacané
plochy, bariny/mokrade, raseliniska, lesné porasty, brehové porasty a pod.

1.4.2.5. umoznuja posilnovanie biodiverzity a migraciu druhov fauny a fléry
do vhodnych stanovist.

2. Zasady funk¢éného vyuzivania Gzemia z hladiska rozvoja hospodarstva

* 2.2,V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva:

2.2.1. rozvijat vinohradnictvo a vinarstvo v zdujme hospodarskeho rozvoja
jednotlivych obci, zachovania a rozvoja lokdlnych pracovnych prilezitosti,

2.2.2. minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej a
lesnej pody,

2.2.3. navrhovat funkcné vyuzitie tizemia tak, aby ¢o najmenej nartsalo
organizaciu polnohospodarskej pddy a jej vyuzitie a aby navrhované riesenie
bolo z hladiska ochrany polnohospodarskej pody najvhodnejsie,

2.2.4. zohladnovat pri izemnom rozvoji vyrazni ekologicka a environmentalnu
funkciu, ktort polnohospodarska a lesna péda popri produkénej funkcii plni so
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ststredenim pozornosti na vyraznt vodozadrznu funkciu trvalych kultar a lesa
obhospodarovaného prirode blizkym sp6sobom,

3. Zasady funkéného vyuzivania tGzemia z hladiska rozvoja obc¢ianskej vybavenosti a

socialnej infrastruktary
* 3.3. V oblasti socidlnych veci:

* 3.3.3. ocakavat nérast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v stvislosti s
predpokladanym demografickym vyvojom a zabezpecit vo vhodnych lokalitach
primerané naroky na zariadenia poskytujiice pobytovi socialnu sluzbu (pre
seniorov, pre ob¢anov so zdravotnym postihnutim).

4. Zasady funkéného vyuzivania iizemia z hfadiska rozvoja rekreécie, cestovného ruchu a
ktpelnictva
* 4.1. Respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimélneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujtcej miere
viaze na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity stvisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivnym sp6sobom jej ochrany.

* 4.5. Podporovat miestnu produkciu a miestnu kulttru, ako zaklad rozvoja roznych

foriem turizmu.
5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
* 5.1. V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie:

* 5.1.1. zohladnovat pri rozvoji urbanizacie pdsobenie hluku z dopravy (vratane
zameru zmien hlukového zatazenia z leteckej dopravy) a v pripade potreby

navrhovat protihlukové opatrenia,
* 5.2.V oblasti ochrany prirody:

 5.2.5.v chranenych tizemiach a v tizemiach, ktoré st stcastou prvkov USES
zosuladit trasovanie a charakter navrhovanych turistickych a rekrea¢nych tras s
poziadavkami ochrany prirody, usmernovat pohyb len po uz vyznacenych
trasach,

* 5.3. Voblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability:

* 5.3.2. reSpektovat a zohladnovat v izemi BSK vymedzené prvky tizemného
systému ekologickej stability (USES) regionélnej trovne (regionalne biocentré a
regionalne biokoridory),

* 5.3.3. podporovat ekologicky optimalne vyuzivanie Gizemia a obnovenie
funkéného tzemného systému ekologickej stability (USES), biotickej integrity
krajiny a biodiverzity,

* 5.3.8. podporovat zachovanie pévodnych lesov v nivach riek ako aj zachovanie

p6vodnej nelesnej drevinovej vegetacie najma pozdlz vodnych tokov a
skanalizovanych vodnych tokov podporovat vysadbu nelesnej drevinovej
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vegetacie a trvalo trdvnych porastov pri dodrzani protipovodiiovych
preventivnych opatreni,

5.3.10. podporovat v miestach s intenzivnou veternou a vodnou eréziou
protier6znu ochranu pédy uplatnenim prvkov tizemného systému ekologickej
stability, a to najmé biokoridorov v kritickych miestach Podunajskej a Zahorskej
niziny,

5.3.13. riesit rekultivacie vo vinohradnickych oblastiach v zmysle zachovania
prirodzenych biokoridorov a pri velkoplosnych vinohradoch ohrozenych er6ziou

zvySovat podiel ekostabiliza¢nych prvkov,

5.4. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov a iného potencialu tizemia:

5.4.1. reSpektovat polnohospodarsku a lesnt pédu ako limitujaci faktor rozvoja
urbanizécie s prihliadanim na vyznamnost jednotlivych krajinnych typov
(horsky, lesny, vinohradnicky, polnohospodarsky, rie¢ny), a zabezpecit ochranu
najkvalitnejsich a najproduktivnejsich polnohospodarskych pod pred ich
zastavbou,

5.4.5. podporovat proces revitalizacie krajiny a ochrany prirodnych zdrojov v
zaujme zachovania a udrzania charakteristickych ¢ft krajiny a zdkladnych

hodnét krajinného obrazu,

5.4.6. zohladnovat v izemnom rozvoji a urbanizacii krajiny princip zadrziavania
vod v izemi a zamedzenia erézie pody,

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska starostlivosti o krajinu

6.1. Respektovat, chréanit a rozvijat krajinu ako zdroj podporujici hospodarske

¢innosti a rast pracovnych prilezitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné

zdroje.

6.3. Respektovat krajinu ako zdkladnu zlozku kvality zivota Iudi v mestskych i
vidieckych oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych tizemiach a

povazovat ju za zdkladny prvok ich priestorovej identity.

6.16. Chranit a rozvijat obraz polnohospodarskej krajiny:

6.16.1. chréanit prirodné zdroje pomocou vhodného sposobu funkéného vyuzitia

a priestorového usporiadania tizemia,

6.16.2. obohacovat obraz polnohospodarskej krajiny prvkami krajinnej zelene s
vyznamnym krajinotvornym efektom — drobné lesné plochy, lemové
spolocenstva lesov, brehové porasty, aleje, stromoradia, remizky, stromy solitéry,
rozptylena zelen v polnohospodarskej krajine,

6.16.3. podporovat udrziavanie hrani¢nych spolocenstiev, ako ploch s
vyznamnou zadrziavacou (vododrznou), ochrannou a estetickou funkciou.

7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kultdrno-

historického dedic¢stva
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7.2. Respektovat kultarno-historické dedi¢stvo, predovsetkym vyhlasené kultirne
pamiatky vratane ich prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové
lUzemia (pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény) a ich ochranné pasma vratane
ich krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidenciach
pamétihodnosti miest a obci.

9. Zasady a regulativy rozvoja nadradeného technického vybavenia

9.1. Umiestniovat nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny,
ako aj citlivo pristupovat k rekonstrukcii uz existujacich prvkov technického
vybavenia tak, aby sa pri tom v maximélnej miere respektovali prirodné prvky ako
zakladné kompozi¢né prvky v krajinnom obraze.

9.4. V oblasti zdsobovania plynom a ropnymi produktmi:

* 9.4.3. respektovat ochranné a bezpecnostné pasma objektov plynarenskych
zariadeni ako st technologické objekty (regulacné stanice plynu, filtracné
stanice, armatirne uzly a ostatné plynarenské zariadenia), sondy a iné
zariadenia zasobnikov a tazobnej siete podla platného zakona o energetike,

9.10. V oblasti odpadového hospodarstva:

* 9.10.1. podporovat separovany zber vyuziteInych zloziek s cielom znizit
mnozstvo komundlneho odpadu ukladaného na skladky,

* 9.10.5. podporovat kompostovanie biologicky rozloziteInych odpadov.

Verejnoprospesné stavby

6.2. Stavby a zariadenia na zber, zneskodnovanie, recyklaciu, dotriedovanie a
kompostovanie odpadov.

2.3 Riesenie zaujmového uzemia a Sirsie vztahy

Obec Stefanova patri na zdklade tzemno-spravneho clenenia do okresu Pezinok a

Bratislavského kraja. Okres Pezinok ma rozlohu 375,5 km® a 64 697 obyvatefov. Vznikol

rozdelenim byvalého okresu Bratislava-vidiek po zmene tzemno-spravneho c¢lenenia v

roku 1996. Obec Stefanova je stdastou taziskového priestoru osidlenia s rozvinutymi

aglomera¢nymi vazbami, tzv. Bratislavsko-trnavskej aglomeracie. Osidlenie tohto priestoru

sa vyznacuje vysokou hustotou sidelnej siete a v ramci tizemia SR dosahuje aj pomerne

vysoka hustotu osidlenia. V sticasnosti sa hustota osidlenia tohto tzemia dalej zvysuje

vplyvom suburbaniza¢nych tendencii. Podla UPN regiénu obec lezi na dolansko-béhoriskej

rozvojovej osi Dolany — Stefanova — Budmerice — Bahon — Igram - Cataj a v blizkosti

povazskej rozvojovej osi 1. stupna.
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Najblizs§imi mestami st Modra (13 km), Pezinok (19 km), Trnava (20 km), Bratislava (40
km). Uvedené mesta st spadovymi sidlami z hladiska dochadzky za obc¢ianskou
vybavenostou. S tymito mestami mé& obec priame dopravné spojenie autobusovou
dopravou (s vynimkou Trnavy).

Vyhodné poloha voc¢i vyznamnym ekonomickym centrdm, je vyraznym potencidlom
rozvoja obce Stefanova. V budticnosti preto mozno ogakavat prilev obyvatelov,
hladajicich moznost usadenia sa vo vidieckych obciach v blizkosti tychto miest, ktoré
disponujt vyhodnym dopravnym napojenim.

Stefanovéa patri medzi malé obce s pottom obyvatelov 375 k 31. 12. 2020. Podla UPN
regionu nie je zaradend medzi centra lokdlneho vyznamu. Nema preto vlastné spadové
tuzemie. V minulosti, v case uplatiiovania strediskovej ststavy osidlenia, bola stcastou
spadového tizemia strediska miestneho vyznamu Budmerice.

Z hladiska rie$enia zdujmového tzemia v Tzemnom pléne obce Stefanova je preto
relevantné naznacenie vazieb na okolité sidla na rozvojovej osi, reprezentovanej cestou
111/1090, predovsetkym na obec Budmerice a v mengej miere aj na obce Casta a Dolany.
Tieto vdzby st dolezité z hladiska dopravného vybavenia (cyklotrasy) a technického
vybavenia.

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb

Vyvoj poc¢tu obyvatelov odzrkadluje socio-kultarne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajice na trovni celej spolo¢nosti, c¢iastoéne je aj odrazom vyznamu obce
v S$trukttre osidlenia a lokalnych zmien.

V dlhodobom c¢asovom tiseku pocet obyvatelov obce pozvolna stipal do roku 1900 a po
néslednom poklese sa obnovil populacny rast nad hranicu 450 obyvatefov. V tzkom
rozmedzi maximalnych v blizkosti historického maxima sa pohyboval v rokoch 1930 —
1960. Neskdr nastdva pokles poctu obyvatelov v dosledku stahovania obyvatelstva do
miest a uplatnovanim strediskovej ststavy osidlenia. Do roku 1991 poklesol pocet
obyvatelov na 331. Odvtedy je dlhodobo stabilizovany mierne nad troviou 300
obyvatelov.

Popula¢ny rast sa v poslednych rokoch realizuje vdaka migracnym prirastkom. V
sledovanom 10-rocnom obdobi rokov 2011 — 2020 doslo k nepatrnému prirodzenému

20



prirastku (pomere 40 : 39). Pokles miery natality je dosledkom celkovych spolocenskych a
socidlnych zmien v SR a v celom stredoeurépskom priestore. Migracna bilancia obce bola
v sledovanom vyrazne pozitivna — v pomere 114 : 67 obyvatelov v prospech
pristahovanych. Migra¢ny prirastok tak kompenzoval prirodzeny tbytok. Obec by mohla
v budtcnosti aj nadalej profitovat z trendu stahovania obyvatefov z miest na vidiek.
Tento trend je najsilnejsi v blizkosti miest, pricom jeho zédkladnym predpokladom je dobra
dopravna dostupnost a kvalitnejsie zivotné prostredie.

Tab. Vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1961 - 2011

Rok scitania obyv. Pocet obyv.
1869 315
1880 330
1890 359
1900 407
1910 351
1921 396
1930 465
1940 444
1948 452
1961 468
1970 423
1980 360
1991 331
2001 338
2011 323

Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, SUSR
Z hladiska demografickych progn6z ma istd vypovedni hodnotu index vitality,
definovany ako podiel poctu obyvatelov v predproduktivnom veku k poctu obyvatefov
v poproduktivhom veku, nasobeny ¢islom 100. Tento ukazovatel v roku 2011 dosahoval
pomerne nepriaznivi hodnotu — 88. Podla vSeobecnej interpretacie az hodnoty nad 100
zarucuju perspektivu rastu poctu obyvatelov prirodzenou menou. Ide teda mierne

regresivny typ populécie.

Najvacsi narast v obdobi rokov 2001 - 2011 zaznamenal segment obyvatelstva v
produktivnom veku. Znamena to, Ze humanny potencidl ekonomického rozvoja
v stcasnosti dosahuje vrchol, ¢o sa prejavuje aj investiciami generacie v produktivnom
veku do individuélnej bytovej vystavby.
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Tab. Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

Rok 2011
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 323
z toho muzi 160
z toho Zeny 163
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 43
Pocet obyvatelov v produktivnhom veku 231
Pocet obyvatelov v poproduktivnom veku (65+) 49

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a vystahovanych

Rok narodeni zomreli pristahovani |vystahovani | Pocet obyvatelov
k 31.12.
2011 3 5 10 12 323
2012 3 5 19 5 335
2013 4 2 8 4 341
2014 4 6 14 348
2015 5 3 12 8 354
2016 2 4 0 11 341
2017 4 4 2 11 332
2018 6 1 14 4 347
2019 7 4 8 354
2020 2 5 27 3 375
Spolu 40 39 114 67
Zdroj: SUSR

V budtcnosti predpokladdme pokracovanie trendu presunu casti obyvatelstva z miest do
okolitych vidieckych obci s vyhodnou polohou a dobrou dostupnostou. Tieto
predpoklady obec Stefanova spliia. Preto do roku 2035 prognézujeme rast poGtu obyvatelov
nad troven 600 obyvatelov. Na tento predpokladany cielovy stav je dimenzovana aj
navrhova kapacita rozsirenia obytného tizemia.

Skuto¢ny potencidl obce ziskavat novych obyvatelov migraciou bude zavisiet
predovsetkym od globadlnych vyvojovych tendencii a lokalizacnych faktorov, investi¢nej
aktivity sikromného sektora, ale tiez od samotnej obce, jej rozvojovej politiky, udrzania a
zlepSenia kvality zivota v obci, ponuky sluzieb v obci, odstranenia deficitov
infrastruktary.

Skladba obyvatelov podla narodnosti a vierovyznania

Obyvatelstvo je slovenskej narodnosti. Slovaci podla ddajov z roku 2011 tvoria 95,6%
obyvatelov (bez zohfadnenia obyvatelov s nezistenou narodnostou).
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Z hladiska ndbozenského vyznania je S$truktira obyvatelstva tiez homogénna. Miera
religiozity dosahuje nadpriemerné hodnoty. 86,9% obyvatefov sa hlasi k rimskokatolickej
cirkvi (bez zohladnenia obyvatefov s nezistenym vierovyznanim). Iné vierovyznania nie st
vyznamnejSou mierou zastipené.

Tab. Narodnostné zloZenie obyvatelstva

Narodnost slovenska madarska ina nezistena

303 11 3 6

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab. Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie |rimskokatolicka |reformovana |iné bez vyznania | nezistené
cirkev krest. cirkev
238 4 4 25 49

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Navrhovany rozvoj obce nebude mat vplyv na narodnostné a naboZenské zlozenie
obyvatelstva.

Ekonomicka aktivita obyvatelov

Z. vekovej skladby a tdajov o pocte ekonomicky aktivnych vyplyva, Zze obyvatelstvo ma
v sucasnosti priemerny az podpriemerny potencidl ekonomickej produktivity. Miera
ekonomickej aktivity obyvatelov predstavuje 48,3%.

Zakladom hospodarskej aktivity a zdrojom obzivy tunajsieho obyvatelstva bolo od
najstar§ich c¢ias polnohospodarstvo. Po roku 1990 sa vyrazne zmenila Struktdra
ekonomickej aktivity obyvatelov. Pomerne vysoky pocet pracovnych miest poskytovali
polnohospodarske podniky, ktoré vyrazne zredukovali svoje vyrobné kapacity a najma
néroky na pracovnu silu. Stcasne doslo k zvyseniu podielu zamestnanych v sekundarnom
a terciarnom sektore. Podla idajov z posledného sc¢itania z roku 2011 vacsina obyvatefov
pracovala v tercidrnom sektore (sluzby) - 91 obyvatelov, v sekunddrnom sektore
(priemysel) pracovalo 40 obyvatelov a len 14 v primarnom sektore (polnohospodarstvo).

V obci je vytvorenych menej ako 20 pracovnych miest, z toho vdcsina pripad4 na verejné
sluzby zabezpecované obcou. Za pracou a §tidiom mimo obec odchadzalo 137 obyvatelov,
¢o z poctu ekonomicky aktivnych v roku 2011 predstavovalo 88%. Cielovymi miestami
odchadzky za pracou je najméa Bratislava, v mensej miere aj Trnava, Pezinok. Moznost
ziskania zamestnania je teda podmienena ochotou cestovat za pracou.
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Tab. Ekonomicka aktivita obyvatelov

Pocet ekonomicky aktivnych oséb 156
Podiel ekonomicky aktivnych na celku (%) 49,7
pracujuci (okrem déchodcov) 133
pracujuci dochodcovia 7
osoby na materskej a rodicovskej dovolenke 8
nezamestnani 15
studenti 27
osoby v domacnosti 2
dbchodcovia 79
prijemcovia kapital. prijmov

ina a nezistena 6
deti do 16 rokov 46

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011
Navrh s rozsirovanim vyrobného tizemia nepocita, odportuca vsak intenzifikdciu vyuzitia
existujiceho hospodarskeho dvora. Predpoklada sa, Ze nové pracovné miesta budi vznikat
hlavne v sluzbach, v mensej miere aj ozivenim drobnej remeselnej vyroby a
podnikatelskych aktivit. Tieto aktivity navrhované riesenie v regulativoch funkcéného
vyuzitia umoznuje, no presny pocet novych pracovnych miest nie je mozné vycislit.
Predpoklada sa nadalej vysoky podiel odchadzajtcich za pracou z obce do okolitjch miest.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla

Hlavnad kompozi¢na os, ktora od pociatku formovala vyvoj obce, prebieha v smere z
juhovychodu na severozapad. Reprezentuje ju cesta III/1090. Os je paralelna s tokom
Stefanovského potoka. Zastavba sidla vznikala na mierne vyvysenej polohe nad potokom,
ktora ju chréanila pred zaplavami. Hlavna ulica, dana kompozi¢nou osou, je takmer po celej
dlzke $o3ovkovito rozsirena. V rozsireni je $iroky péas parkovej zelene. V jej strede je
osadeny kostol; neskor tu pribudli aj zariadenia obcianskej vybavenosti. Zastavbu ulice
tvori historicky podmienend ulicova zastavba domov, zastresenych sedlovou strechou
s hrebenom orientovanym rovnobezne s ulicou, miestami s valbou alebo polvalbou.
Humn4 st pristupné cez brany (priechody) v zastavbe. Cast obce s historickou ulicovou
zastavbou je v grafickej casti vymedzena ako centrdlna zéna obce. Fragment ulicovej
zastavby sa okrem toho zachoval aj v severnej ¢asti obce (v smere od obce Casta).
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Hlavnou dominantou sidla je kostol sv. Stefana, situovany posobivo v strede kompozicie. Z
mierky prevazujucej zastavby rodinnych domov sa vymyka len niekolko objektov bytovych
domov. Sua vsak situované na okraji obce a nenarasaja preto priestorové posobenie kostola
ako historickej dominanty.

Podorys obce tvori linia zastavby s prilahlymi dlhymi pasmi zahrad. Vyznacoval sa
mimoriadnou kompaktnostou. Nedavno vsak historicky podorys a charakter zastavby
vyrazne narus$ili tri linie novych ulic. St situované kolmo na hlavnu os a predstavuja dlhé
slepé ulice na hornom aj dolnom konci obce.

Sekundarne kompozi¢né osi nie st vyraznejsie vyvinuté. V 2. polovici 20. storocia vznikol
na okraji obce hospodarsky dvor druzstva, Na hlavna liniu zastavby je mnapojeny
pristupovou komunikaciou, okolo ktorej neskér vzniklo niekolko rodinnych domov. Ttto
os by bolo mozné povazovat za sekundarnu kompoziéni os.

V urbanisticko-architektonickej struktire obce sa zachovali objekty tradi¢nej Tudovej
architektary. V centre obce je pdévodna zastavba dodnes pomerne dobre zachované. Ide
o niekolko murovanych domov z konca 19. storoc¢ia a zaciatku 20. storoc¢ia. Celkovo vsak
prevladaji novsie domy na Stvorcovom podoryse so stanovymi alebo plochymi strechami.
V poslednom obdobi vznikaji v novych uliciach objekty bungalovového typu.

Novou vystavbou navrhujeme vyuzit rozsiahle zahrady na okrajoch obce. Vystavba sa
planuje aj v zahradach za Stefanovskym potokom, na zapadnom okraji obce. Sformoval by
sa tak priestorovo uceleny a kompaktny podorysny tvar obce. Vyhladovo by sa jeho
kompaktnost mohla este zvysit intenzifikdciou vnutornych c¢asti zdhrad a zdhumienkov
smerom k hospodarskemu dvoru.

Navrhovana uli¢né siet je prepojend s existujucou ulicnou sietou, pricom vytvara ucelené
okruhy, z kompozi¢ného hladiska respektujice zalozent osnovu, dant priebehom hlavne;j
kompozicnej osi.

V struktare zastavby boli identifikovanych niekolko prieluk, ktoré navrhujeme zastavat,
¢im by sa sformoval kontinualny uli¢ny priestor. Pri zastavbe prieluk a rozvojovych ploch
by sa mala dodrzat zalozena uli¢né a stavebna ciara, zladit architektonické riesenie stavieb
(tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi stavbami.

Vo farebnosti fasdd a striech by sa mala uplatnovat tradi¢nd farebnost, ktord sa
vyznacovala citom pre stulad stavby s historicky utvaranym prostredim a zastavbou obce
ako celku. V uli¢nej zastavbe zodpovedajiacej hlavnej kompozi¢nej osi je nutné stavebné
zasahy a aktivity orientovat v prospech zvysenia estetickej kvality ulicného priestoru,
komplexnom zladeni farebnosti fasdd (pouzitie fasadnych omietkovych systémov
v jemnych farebnych odtienoch), striech vo farebnej skéale cervenych palenych skridiel.

Na prekrytie domov sa odportcaju sedlové strechy, pripadne valbové, polvalbové a stanové
strechy, so sklonom od 35° do 50°. Neodportcaja sa ploché, pultové a manzardové strechy.

Taktiez by konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany nemali byt
vyssie ako 1,2 m a vyssie konstrukcie budovat len priehladné z dreva, z kovovych prvkov
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alebo zo zelene. Sticastou projektu rodinného domu musi byt aj projekt oplotenia. Pévodné
bariérové oplotenia v réznom materidlovom prevedeni by sa mali postupne zapajat do
zivych zelenych plotov. V pripade rodinnych domov by stvisla zastavana plocha jedného
objektu nemala prekrocit 200 m?. Samostatne stojace rodinné domy by sa mali budovat na
pozemkoch s minimélnou velkostou 1000 m* (v navrhovanych rozvojovych plochach),
resp. 800 m?* (v prielukach). Skupinové formy zastavby, ako napr. dvojdomy, radova
zastavbu (okrem jej tradi¢nej formy v centralnej ¢asti obce) nie je v obci vhodné realizovat.

Za ucelom zachovania vidieckeho charakteru zastavby a jej konzistentnosti je regulovana
vyskova hladina zastavby. Reguldcia sa vztahuje na existujicu i navrhovanua zastavbu,
maximélna vyskova hladina je stanovena S$pecificky pre kazdy priestorovy celok. Pre
vacsinu zdastavby je povolené len jedno nadzemné podlazie, s vynimkou vyrobného
uzemia, kde st povolené dve nadzemné podlazia.

Pri navrhu novych pléch na zastavbu boli re$pektované tizemnotechnické limity (cesta III.
triedy, siete a zariadenia technickej infrastruktary (osobitne nadzemné elektrické vedenia
VN, regulacna stanica plynu).

2.5.2 Koncepcia kompozicného formovania krajinného
prostredia

Za najvyznamnejsie faktory, ktoré podmienuja esteticky raz kultirnej krajiny, sa povazuje
druh a hustota osidlenia, sposob polnohospodarskeho ¢i lesohospodarskeho vyuzitia,
trasovanie nadradenej cestnej siete, nadzemnych energetickych vedeni a hlavne priemysel
a tazba surovin. Ide o antropomorfné zasahy a Struktary, ktoré so zvysSujlicou sa
intenzitou ich vyskytu v krajine znizuju estetické pdsobenie krajiny na cloveka.

Z historického hladiska sa rieSené tizemie nachddza v oblasti s dlhodobou rolnickou a
vinohradnickou tradiciou. P6vodné struktira poli a drevinovej vegetéacie so sietou polnych
ciest vsak bola v minulosti porusend kolektivizaciou a scefovanim pozemkov do
velkoplo$nych oracin. Krajina je z vacSej Casti zbavend pévodného vegetatného krytu a
¢lovekom je dlhodobo obhospodarovand a pretvdrand, ¢im stratila svoju prirodzenu
mozaikovitost.

V krajinnej struktare Trnavskej pahorkatiny prevazuji horizontalne prvky — polia. Terén je
mierne zvlneny, vytvara tdolia a nevyrazné chrbty, ktoré zmiernuja vizualne podsobenie
vysokych objektov. Krajina sa javi pre pozorovatela ako otvorena.

Pozitivnymi prvkami scenérie krajiny st prvky liniovej a rozptylenej zelene v krajine —
vetrolamy, stromoradia, remizky. Tieto prvky maji v danom tzemi prevazne liniovy

priestorovy prejav. Charakteristickou sticastou krajinného obrazu tizemia sd vinohrady,
ktoré reprezentuju historické krajinarske struktury.
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Z hladiska interpretdcie vnimania krajiny podla pritomnosti jednotlivych krajinnych
prvkov sticasnej krajinnej struktiry mozno vacsinu tzemia zaradit do kategoérie neutralne
posobiacich prvkov (ornd poda bez vegetacie, vidiecka zastavba). Lokalne mé rusivy prejav
schatrany hospodarsky areal, ktory by sa mal revitalizovat. Vzhladom na vyskové osadenie
hospodérskeho aredlu nad uli¢nou zastavbou obce, st objekty aredlu svojou vyskou
a farebnostou (vyrazne modra rozmerna plechova strecha, signaliza¢né farby na fasddach)
neziaducim prvkom v dialkovych krajinnych pohfadoch.

V odlesnenej krajine je potrebné posilnit a revitalizovat existujicu liniova zelen.
Navrhujeme rozclenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou liniovej zelene —
stromoradi a aleji. Liniov zelenn navrhujeme nielen na zabezpecenie pddoochrannych
funkcii, ale aj ako kompozi¢ny prvok, na ohranic¢enie podnych celkov a ich rozdelenie do
mensich ploch, lepsie vystihujtacich tradi¢né krajinné struktary. Liniova zelen by mala byt
dostatoc¢ne strukturalne clenitda a druhovo bohaté. Prvok liniovej zelene je tiez pouzity za
ucelom oddelenia vyrobnej funkcie a obytnej funkcie. Tato zelen bude mat primarne
hygienické funkcie. Kompozi¢né i hygienické dévody méa navrh vysadby liniovej zelene na
rozhrani zastavby a ornej pody.

V navrhovanom rieseni sa pozornost venuje aj sidelnej zeleni. Odportca sa revitalizacia a
dotvorenie pléch verejnej parkovej zelene v centre obce. Upravit by sa mali aj plochy
zelene pozdlz hlavnej komunikacie a zapojit zeleii priedomi do systému parkovej zelene
(spolu s rieSsenim odvodnovacich rigolov a parkovacich ploch), s korunami stromov v
dostato¢nej vyske. V ramci parku je vhodné vyuzit existujicu artézsku studniu na
zavlazovanie vegetacie, resp. na napajanie vodnych atrakcii. Vhodné je aj v sidelnej zeleni
aplikovat opatrenia na zvysenie retencnej schopnosti (napr. formou dazdovej zédhrady). Do
systému verejne pristupnej sidelnej zelene je ziaduce zapojit aj plochy travnych porastov a
drevinovej vegetacie na okrajoch obce v terénnych depresidch a strziach.

V navrhovanych obytnych uliciach vyssieho vyznamu sa pocita s vysadbou liniovej
(alejovej) zelene. Podiel zelene by mal v zastavanom tzemi dosiahnut aspon 45% (nizsi je
pripustny len vo vyrobnom tzemi). V nadvaznosti na ihrisko sa pocita s rozsirenim ploch
drevinovej vegetacie ako sucast biocentra, ktord by sekundidrne mohla mat rekreacné
vyuzitie. Vymedzujeme aj plochu $pecidlnej zelene — rozsirenie cintorina, kde je vhodné
vysadzat dlhovekt vysoku zeler.

2.5.3 Ochrana pamiatkového fondu

Obec zalozili v roku 1588 na mieste zaniknutej obce Schonau, ktora sa spominala v roku
1447 a zanikla zac¢iatkom 16. storo¢ia. Patrila panstvu Cerveny Kamen. V roku 1715 mala
vinice a 13 danovnikov, v roku 1720 mlyn, 1828 43 domov a 307 obyvatelov. V 16. storoc¢i
vybudovali v chotéari rybniky. Po roku 1918 rozparcelovali pozemky velkostatku grofa
Palffyho. JRD zaloZené v roku 1957 preglo v roku 1961 do SM.
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Na tizemi obce Stefanové sa nachadza nehnutelna narodna kulttrna pamiatka evidovana v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF), ktort je potrebné zachovat a chranit:

« kostol sv. Stefana — rimskokatolicky, pévodne goticky zo zaciatku 15. storodia, s
obdlznikovym pddorysom s polygonalnym zaverom a vezou (&. UZPF 548/1)

v

V zmysle § 27 ods. 2 zdkona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov (dalej ,pamiatkovy zdkon“), v bezprostrednom okoli nehnutelnej
kultirnej pamiatky nemozno vykonavat stavebnu ¢innost ani ina ¢innost, ktora by mohla
ohrozit pamiatkové hodnoty kultarnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej
kultarnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultirnej
pamiatky; desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultirnou
pamiatkou je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou kultdrnou pamiatkou aj
pozemok.

Nachdadzaju sa tu aj dalsie architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a kultarnymi
hodnotami, ktoré je potrebné zachovat a chranit:

» kaplnka sv. Rozalie (za obcou, v smere na Dofany)
» socha sv. Vendelina (na okraji centra obce)
» kaplnka zasvatend ku cti Lurdskej Panny Maérie (v centre obce pri kostole)

» krize — kriz smerom od Castej (pomnik vojakov), kriz pri ceste z Budmeric, kriz v
parku, kriZ na cintorine

* bozia muka
* budova fary z 18. storocia (oproti kostolu)

* zachovand ulicové zastavba a zachované domy z pévodnej zastavby z 19. storocia,
orientované stitom po $irke ulice; vchod do pitvora zdoraznuje vypustok a do dvora
sa vchadza drevenou branou

Za tucelom prezentacie pamiatkovych hodnét uvedenych objektov je potrebné kvalitné
architektonické riesenie prilahlého tGzemia s vysokou estetickou a krajinnou hodnotou
(najmé okolo kaplnky sv. Rozalie, krizov a bozich muk).

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe je potrebné zohladnit mierku pévodnej Struktary
zastavby, zachovat typickd panoramu zastavby. Zachovat by sa mal aj charakter
historického podorysu v centrdlnej zéne obce.

Z dovodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom riesenom tizemi musi byt v
jednotlivych etapach realizacie a wuplatiiovania tzemného planu v praxi splnend
nasledovna podmienka v zmysle stavebného zdkona a pamiatkového zakona:

* investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového tiradu Bratislava v jednotlivych stupnioch tizemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
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vystavba atd.) z dovodu, ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst
k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych nalezov a nalezisk

* o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad
Bratislava v stilade s pamiatkovym zakonom

2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavdznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujice regulativy:

* Maximalna vyska zastavby

* Maximalny podiel zastavanych ploch

* Minimalny podiel zelene (vegetacnych ploch)
* (Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Regulativ maximalnej vysky zastavby urcuje maximélny pocet nadzemnych podlazi.
Maximalna vyska zéastavby sa moze zvysit len o 1 ustipené podlazie, o vysku Sikmej
strechy s podkrovim. Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tzemia. Pozndmka: Nevztahuje sa na existujice
obytné stavby, ktorti stanoventi vysku presahuji; vysku tychto stavieb vsak nemozno
zvySovat dal$imi stavebnymi tipravami.

Maximalny podiel zastavanych pléch je urceny maximdlnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do
zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené manipulacné a dopravné plochy, plochy
$portovisk. Zavazny regulativ maximélneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky
plochy s predpokladom lokalizacie zéstavby. Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia
ploch nie je stanoveny.

Minimalny podiel zelene je uréeny ako minimalne percento zelene (pomer zapocitatelnych
ploch zelene k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Za zapocitateIné plochy
sa povazuje zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do ploch zelene sa
nezapocitavaji zelené strechy a terasy objektov so zelenou.

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
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schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Tab. Prehlad regulativov priestorového usporiadania

Oznacenie Maximalna vyska Maximalny podiel Minimalny podiel
prevladajuceho zastavby zastavanych ploch zelene (vegetacnych
funkéného Gzemia ploch)

Obytné Uzemie B1 1 NP 25 % 45 %

ZmieSané uzemie Z1 |1 NP 30 % 45 %

Rekreacné uzemie R1 | 1 NP 10 % 80 %

Vyrobné Gzemie V1 2 NP 25 % 30 %

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Uzemia obce

Zakladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikacénych vézieb
v rieSenom tzemi

Obec Stefanova plni primarne obytna funkciu a obytné tizemie ma dominantny podiel na
celkovej vymere zastavaného tzemia obce. Pritomna je aj vyrobnd funkcia. Stcasné
funkéné zénovanie obce v plnej miere respektujeme a dalej rozvijame.

Navrhované rieSenie uvazuje predovSetkym s rozvojom obytnej funkcie. Vymedzenim
novych rozvojovych ploch pre vystavbu vytvarame podmienky pre naplnenie rozvojového
potencidlu obce. Na byvanie sa vyuziju priestorové rezervy v zastavanom tzemi, ako aj
plochy v priamej nadvaznosti na existujicu zastavbu obce.

Vyrobné tzemie obce tvori existujici hospodéarsky dvor navrhovany na revitalizaciu a
intenzifikaciu.

Rekreacné tizemie predstavuje futbalové ihrisko, ktoré by sa malo dobudovat do podoby
plnohodnotného obecného $portového areélu.

Nové rozvojové plochy priamo nadvézuji na existujice zastavané izemie a komunikac¢ny
systém. Navrhovana uli¢na siet sa prepoji sa s existujicou uli¢nou sietou. Podmienujicim
predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych rozvojovych plochach je dopravné

napojenie prostrednictvom vybudovanych spevnenych komunikacii (beténovych, resp.
asfaltobeténovych), ako aj napojenie na inzinierske siete.

Urcenie prevladajiacich funkénych tzemi

Uzemny plan stanovuje stubor regulativov funkéného vyuzivania Gzemia. V ramci
definovaného pripustného funkéného vyuzivania je urcené prevladajice funkéné
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vyuzivanie, ktoré je rozhodujice pre zaradenie tizemia do nasledujticich prevladajicich
funk¢énych tzemi:

* obytné tizemie

* vyrobné tzemie

* rekreacné izemie

* zmieSané Uizemie
Obytné tzemie st plochy, ktoré st uréené pre obytné domy a k nim prisltchajice
nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby obcianskeho vybavenia, verejné dopravné a

technické vybavenie, zelenn a detské ihriska. Obytné tzemie obsahuje aj plochy na
obcianske vybavenie.

Vyrobné tzemie su:

* plochy urcené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru
prevadzky st nepripustné v obytnych, rekreacnych a zmiesanych tizemiach,

* plochy pre priemyselnt vyrobu

* plochy pre polnohospodarsku vyrobu; vo vidieckych sidlach sa na tejto ploche
umiestnuja vsetky stavby a zariadenia rastlinnej a zivoc¢isnej poInohospodarske;j
vyroby, ak ich prevadzka nema negativny vplyv na zivotné prostredie.

Rekreac¢né tizemie obsahuje ¢asti izemia obce, ktoré zabezpecuju poziadavky kazdodennej
rekredcie byvajiceho obyvatelstva a turistov. Podstatnu cast rekreacnych zén musi tvorit
zelen, najméa lesy a sady, ovocné sady, zdhrady a zahradkarske osady, travne plochy a
pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy sa mo6zu umiestnit
Sportové zariadenia, ihriskd, kuapaliska, zariadenia verejného stravovania a niektorych
sluzieb, centra volného ¢asu a zariadenia so $pecifickou funkciou.

ZmieSané uzemie s prevahou ploch pre obytné budovy st plochy umoznujice
umiestnovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby,
ktoré sltzia prevazne na ekonomické, socidlne a kultiirne potreby obyvatelstva a nemajua
negativny vplyv na zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie.

Uvedené definicie prevladajiacich funkénych tizemi vychadzaja z ustanoveni § 12, ods. 10
- 14 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnopldanovacej
dokumentécii.
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Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie

cCiselné oznacenie rozvoj. vymera v ha prevladajiuce funkéné Gzemie
plochy

1 2,9854 obytné Uzemie

2 0,7283 obytné Uzemie

3 1,8000 obytné Uzemie

4 6,2090 obytné uzemie

5 0,7640 obytné uzemie

6 1,6960 obytné Uzemie

7 4,4080 obytné Uzemie

8 3,9430 obytné Uzemie

9 0,9467 zmiesané Uzemie (OV)
10 0,2832 cintorin

prieluky obytné uzemie

Prevazné cast zastavaného tizemia, ako aj vac¢sina rozvojovych ploch pre jeho rozsirenie, sa
zaraduje do obytného tizemia.

Regulativy funkéného vyuzitia Gizemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢ 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

» priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / zmiesané / vyrobné /
rekreacné tizemie).

» pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 75% funkénych ploch
prislusného priestorového celku.

* obmedzujtice funkéné vyuzivanie - je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujiace funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximalne
25% funkénych ploch prislusného priestorového celku.

» zakazujace funkcéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného pdésobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové (regulacné) celky, ktoré st v komplexnom vykrese
vymedzené grafickou znackou prislusného javu a stcasne kédom priestorového celku.
Nazvy javov koreSponduji s ndzvami prislusnych priestorovych celkov. Centrdlna zéna
obce je vymedzena hranicou, ktord definuje samostatny priestorovy celok. V pripade
tuzemia bez predpokladu lokalizacie zastavby vyplyva prislusnost k priestorovému celku z
odseku ,,vymedzenie”.
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Regulécia funkéného vyuzitia pre obytné izemie B1

V priestorovom celku sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou rodinnych
domov s moznostou zasttipenia mensich prevadzok zakladného obcianskeho vybavenia
a drobnych remeselnych prevddzok v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych
objektoch pri dodrzani plosného limitu maximélnej =zastavanej plochy. Okrem
vymedzenych novych rozvojovych ploch je vystavba novych objektov mozna ako ndhrada
existujacich objektov, na voInych prielukdch a v zdhraddach za rodinnymi domami.
Vystavbu v zdhradach existujacich pléch byvania (t.j. mimo navrhovanych rozvojovych
pléch a prieluk) je mozné realizovat len formou viacgenera¢ného byvania s max. jednym
rodinnym domom za existujicimi rodinnymi domami pévodne;j zastavby.

Celok B1 tvori existujtica obytna zastavba, volné prieluky a navrhované rozvojové plochy
¢.1,2,3,4,5,6,7,8.

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné Gzemie

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkcné Zakazujuce funkéné vyuzivanie
vyuzivanie vyuzivanie (pripustné (nepripustné)
s obmedzenim)
B1 byvanie v rodinnych prislusné verejné technické byvanie v bytovych domoch
domoch vybavenie a verejné dopravné (okrem existujucich)

vybavenie (vratane odstavnych a
parkovacich ploch, garazi) - len
vybavenie nevyhnutné pre
obsluhu uzemia

polnhohospodarska vyroba
(vratane zivocisnej vyroby) -
okrem drobnochovu
priemyselna vyroba (vratane

zakladné obcianske vybavenie stavebnej vyroby)

typu maloobchod, sluzby pre

obyvatelstvo, socialne sluzby skladovanie a logistika
(vratane zdravotnickych a obcianske vybavenie vyssieho
vzdelavacich zariadeni), verejné | vyznamu s negativnymi vplyvmi
stravovanie, administrativa, na kvalitu prostredia a/alebo s
kulturne zariadenia - len vysokymi narokmi na dopravnu
miestneho vyznamu obsluhu

remeselné prevadzky - len ako | technické vybavenie a dopravné
prislusenstvo rodinnych domov | vybavenie vyssieho vyznamu

ihriska a oddychové plochy — (vrétane, Eerpacjch stanic

len miestneho vyznamu pre pohonnych hmot)

potreby prislusného obytného vietky ostatné druhy cinnosti,
uzemia ktoré by svojimi negativnymi

vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvysenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané tzemie Z1 (centralna zéna obce)

Centralna zéna obce méa charakter zmiesaného tizemia byvania a obc¢ianskeho vybavenia.
Tvori ju tradicna ulicova zastavba po oboch stranach $osovkovitého priestranstva s
verejnou zeleniou so zariadeniami obcianskeho vybavenia. Pocita sa tu so zachovanim
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existujacej zastavby a jej charakteru, bez zvySovania intenzity zastavby rodinnych domov.

Navrhovana rozvojova plocha ¢. 9 je rezervovana pre zariadenie socialnych sluzieb.

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané uzemie

Ozn.

Pripustné funkéné
vyuzivanie

Obmedzujuce funkéné
vyuzivanie (pripustné
s obmedzenim)

Zakazujuce funkéné vyuzivanie
(nepripustné)

1

byvanie v rodinnych domoch

zakladné obcianske
vybavenie typu maloobchod,
sluzby pre obyvatelstvo,
socidlne sluzby (vratane
zdravotnickych a vzdelavacich
zariadeni), verejné
stravovanie, administrativa,
kultdrne zariadenia - len
miestneho vyznamu

prislusné verejné
technické vybavenie a
verejné dopravné
vybavenie (vratane
odstavnych a
parkovacich ploch,
garazi) - len vybavenie
nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

ihriska a oddychové
plochy - len miestneho
vyznamu pre potreby
prislusného obytného
uzemia

verejna zelen

byvanie v bytovych domoch

polnohospodarska vyroba
(vratane zivocisnej vyroby) —
okrem drobnochovu

priemyselna vyroba (vratane
stavebnej vyroby)

skladovanie a logistika

obcianske vybavenie vyssieho
vyznamu s negativnymi vplyvmi na
kvalitu prostredia a/alebo s
vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu

technické vybavenie a dopravné
vybavenie vyssieho vyznamu

vietky ostatné druhy cinnosti,
ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvysenym vyskytom hlodavcov a
pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R1

Existujice arealy pre Sportové vyuzitie sa zachovaji, dobuduja a doplni sa ich vybavenie.

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné uzemie

Ozn.

Pripustné funkéné
vyuzivanie

Obmedzujuce funkéné vyuzivanie
(pripustné s obmedzenim)

Zakazujuce funkcéné
vyuzivanie (nepripustné)

R1

Sport a rekreéacia -
Sportové ihriska

a zariadenia pre
rekreaciu a Sport

prislusné verejné technické vybavenie a
verejné dopravné vybavenie - len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

obcianske vybavenie - len zariadenia
suvisiace s pripustnym funkcnym
vyuzivanim

odpadové hospodarstvo (zberny dvor,
kompostovisko) — len pri strelnici a len
miestneho vyznamu a bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie

verejna a vyhradena zelen - na
podporu oddychovych a rekreacnych
funkcii

byvanie

vyroba akéhokolvek
druhu

skladovanie a logistika
obcianske vybavenie
nesuvisiace s pripustnym
funkénym vyuzivanim
technické vybavenie a

dopravné vybavenie
vyssieho vyznamu
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Regulécia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V1

Existujici vyrobny aredl povodne polnohospodérskej vyroby sa zachova, s moznostou
intenzifikdcie a vyuzitia aj pre podnikatelské aktivity nepolnohospodarskej vyroby a
skladov.

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie

(vratane stavebnej vyroby),
vyrobné sluzby (vratane
opravarenskych, servisnych,
komunalnych prevadzok) -
bez negativnych a rusivych
vplyvov

skladovanie a distribucia -
miestneho vyznamu

a verejné dopravné vybavenie - len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

polnohospodarska vyroba, vratane
zivocisnej vyroby - bez negativnych
vplyvov na obytné Uzemie (a s
ohladom na smer prevladajucich
vetrov)

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujtce funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkéné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie
(nepripustné)
V1 nepolnohospodarska vyroba | prislusné verejné technické vybavenie | priemyselna vyroba

s negativnymi vplyvmi
na zivotné prostredie

skladovanie a logistika
vyssieho vyznamu

byvanie (okrem
ubytovania
zamestnancov a
navstevnikov)

komercéna administrativa - stvisiaca s

p : . v Sport a rekreacia
pripustnym funkcnym vyuzivanim

agroturistika s prechodnym
ubytovanim navstevnikov

odpadové hospodarstvo (zberny
dvor, kompostovisko) - len
miestneho vyznamu a bez
negativnych vplyvov na zivotné
prostredie

plochy ochrannej a areélovej zelene

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K1, K2, K3

Uzemie K1 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivané prevazne ako orna poda. Je vhodné
na polnohospodérske vyuzitie, bez lokalizacie novej zastavby. Pre zvysenie ekologickej
stability st potrebné ekostabilizaéné opatrenia a dobudovanie prvkov USES.

Uzemie K2 je vyuzivané ako trvalé kulttry - vinice.

Sidelna zelen, vymedzena ako celok K3, nadvazuje na obytné tizemie. Tvori ju zelen v
sidle mimo priestorovych celkov B1 a Z1 - osobitne $pecialna zelen cintorina a plochy pre
jeho rozsirenie, ako aj sikromna zelen rozsiahlejSich zdhrad v zastavanom tizemi vo
vyznacenej polohe (vratane potoka). Je nevyhnutnd pre zabezpecenie kvality zivotného
prostredia, ako aj ekologickej stability tizemia.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre volnua krajinu

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie | Zakazujice funkéné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie (nepripustné)
K1 polnohospodarska péda | prislusné verejné technické vystavba akychkolvek

(orna pbda, trvalé kultury,
trvalé travne porasty)

vybavenie a verejné dopravné
vybavenie - len nevyhnutné

inych trvalych stavieb
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Ozn.

Pripustné funkéné
vyuzivanie

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie
(pripustné s obmedzenim)

Zakazujuce funkcné
vyuzivanie (nepripustné)

nelesna drevinova
vegetacia, lesné porasty,
vodné plochy

vybavenie

zariadenia a stavby pre
polnohospodarsku vyrobu - len
stavby na mieste zastavanych ploch
alebo ostatnych ploch (podla KN),
pripadne stavby a pristresky, ktoré
nie su trvalymi stavbami a
nevyzaduju trvaly zaber
polnohospodarskej pody (napr.
polné hnojisko, kompostovisko atd.)

doplnkové vybavenie cyklistickych
tras a pesich turistickych tras -
pristresky, odpocivadla, rozhladne
atd.

taZba nerastnych surovin

K2

trvalé kultury (vinice)

polnohospodarska péda - trvalé
travne porasty

nelesna drevinova vegetacia a lesné
porasty

prislusné verejné technické
vybavenie a verejné dopravné
vybavenie - len nevyhnutné
vybavenie

drobné zariadenia a stavby pre
polnohospodarsku vyrobu (napr.
polné hnojisko, kompostovisko,
skleniky, pristresky pre mechanizaciu
atd’)

doplnkové vybavenie cyklistickych
tras a pesich turistickych tras —
pristresky, odpocivadla, rozhladne
atd.

vystavba akychkolvek
inych trvalych stavieb

orna poda

K3

zahrady, vratane
hospodarskych objektov v
nevyhnutnom rozsahu

verejna zelen

vyhradena zelen
(cintorin), vratane
objektov pohrebnych a
suvisiacich sluzieb - len
existujuci areal cintorina

vodné plochy

ihriska a oddychové plochy - len v
ramci ploch verejnej zelene

prislusné verejné technické
vybavenie a verejné dopravné
vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

vsetky ostatné druhy
vyuzivania
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2.7 Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktarou, vyroby a rekreacie

2.7.1 Navrh riesenia byvania

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSsenom tzemi. Bytovy fond tvori z vécsej casti tradicna
zastavba rodinnych domov, zvicsa jednopodlaznych. V obci st tri bytové domy.

Priemerna obloznost bytu (pocet obyvatelov na 1 byt) dosahuje hodnotu az 3,14, ¢o je
mierne nad priemerom SR aj okresu Pezinok. TaktieZ plosny Standard bytového fondu
dosahuje priemerné hodnoty v ramci okresu.

Podiel neobyvanych bytov predstavuje az 28,4% z celkového poctu bytov. Hlavnym
dovodom neobyvanosti bytov je vyssi podiel starsich objektov, ktoré st v horSom stavebno-
technickom stave a nie st prispésobené modernym s$tandardom byvania alebo st
vyuzivané ako rekreacné chalupy.

Tab. Pocet domov a bytov

domy spolu 130
trvale obyvané domy 89
z toho rodinné domy 82
z toho bytové domy 3

z toho iné 1
neobyvané domy 4
byty spolu 144
trvale obyvané byty spolu 103
z toho v rodinnych domoch 73
z toho v bytovych domoch 20
z toho iné 5
neobyvané byty spolu 4

Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab. Domy podla obdobia vystavby

do roku 1945 1946 - 1990 1991 - 2000 2001 - 2011

17 50 0 11
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Vzhladom k nadpriemernej obloznosti bytov a pozitivnej migra¢nej bilancii mozno aj
v budtcnosti ocakavat znacny zaujem o nova bytovd vystavbu v obci zo strany
individualnych stavebnikov. Bolo preto nutné vymedzit nové plochy pre vystavbu, ako aj
prieluky v existujicej zastavbe.

V 1. etape sa predpoklada vystavba v rozvojovych plochach ¢. 1 a 2, ktoré st navrhnuté na
vychodnom okraji zahrad v zastavanom tizemi obce. Bolo tu uz postavenych niekolko
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rodinnych domov. Pocita sa tiez s vyuzitim existujtcej infrastruktary popri jednostranne
obostavanej komunikacii na severnom okraji obce — v rozvojovej ploche ¢. 6.

Vystavba zidpadne od Stefanovského potoka sa najprv otvori vyuzitim pozemku vo
vlastnictve obce, v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 3. V II. etape sa predpoklada pokracovanie
nadvézujucej vystavby v rozvojovych plochach ¢. 4, 5, 7. V II. etape vystavby je uvazovana
aj rozvojova plocha ¢. 8, v zdhradach za rodinnymi domami.

Vystavba v rozvojovej ploche ¢. 3 je podmienena spracovanim podrobnej urbanistickej
stidie, s komplexnym urbanistickym rieSenim i navrhom reguldcie, dopravného a
technického vybavenia.

Okrem toho boli v zastavbe identifikované aj pocetné mensie prieluky pre vystavbu 1 - 2
rodinnych domov (bez ¢iselného oznacenia).

I. etapa indikativne predpoklada vystavbu do roku 2030, II. etapa v obdobi rokov 2030 —
2035. Vyhladovo sa po vycerpani kapacit rozvojovych ploch navrhnutych pre I. a II. etapu
vystavby pocita s priestorovymi rezervami pre rodinné domy na severnom okraji obce a vo
vnutornych zahradach.

Navrhované rozvojové plochy ¢. 1 - 8 maju spolu s prielukami celkovi kapacitu 151
bytovych jednotiek. Predpoklada sa, Zze bude pokracovat trend zniZzovania obloZnosti
bytového fondu az na droven 2,5 - 2,6. Navrhovy pocet obyvatefov je vypocitany ako stcet
sticasného poctu trvale obyvanych bytov a navrhovaného poctu bytov nésobeny
predpokladanou obloznostou: (103 + 151) x 2,5 = 635. V pripade vyssej obloznosti 2,8
(priemer obloznosti 2,5 a sti¢asnej obloznosti) by pocet obyvatelov stapol na 711.

Prirastok bytového fondu na zéklade rozvojovych zamerov a predpokladanej intenzifikacie
zastavby v ramci zastavaného tizemia obce je sumarizovany v nasledujtcej tabulke:

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu

Lokalita / ¢islo rozvojovej Kapacita - pocet bytovych Etapa
plochy jednotiek

1 17 l.
2 5 l.
3 16 l.
4 37 Il.
5 6 Il.
6 10 l.
7 24 Il.
8 24 Il.
prieluky 12 I
Spolu 151
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2.7.2 Navrh riesenia obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktarou

Obcianska vybavenost je vybudovand v minimalnom rozsahu niektorych zariadeni
zakladnej obcianskej vybavenosti. S vynimkou cintorina st =zariadenia obcianskej
vybavenosti sustredené centre obce.

Nekomercéni obciansku vybavenost v obci reprezentuje obecny turad, kultirny
(spolocensky) dom, materska $kola, kostol a fara. Pre kultarne aktivity sa vyuziva novy
spoloc¢ensky dom so sélou s kapacitou 150 miest. V. budove starej $koly v sticasnosti sidlia
viaceré spolocenské organizacie. Vybudovany tu bol aj amfiteater, ktory sa v stcasnosti

nevyuziva.

Zo vzdelavacich zariadeni je v obci len materska Skola. Najblizsia zdkladna skola je v
Budmericiach. V poslednych rokoch sa pocet deti v predskolskom zariadeni stabilizoval na
drovni okolo 20 deti. Sticastou materskej skoly je jedalen, z ktorej sa zabezpecuje rozvoz
obedov aj pre dbéchodcov. Kapacita materskej skoly postacuje sticasnym narokom.
Navrhované rozsirenie obytnej zastavby a predpokladany rast poctu obyvatelov obce si
vyziada primerané zvysenie kapacity materskej skoly (dostavbou objektu).

V centralnej casti obce sa pozemok za farou navrhuje vyuzit pre zariadenie socidlnych
sluzieb (domov, resp. stacionér pre seniorov), v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 9. Cintorin je
vybaveny domom smutku. Cintorin ma obmedzent kapacitu na pochovévanie.
Navrhujeme jeho rozsirenie o rozvojovua plochu ¢. 10.

Zdravotné stredisko v obci nie je. Obyvatelia vyuzivaji ambulancie zdravotnej
starostlivosti v Budmericiach a zdravotnicke zariadenia v Pezinku a Modre.

Komerc¢né obcianska vybavenost je zastipend len prevadzkou predajne potravin a
pohostinstva. Sirie spektrum zariadeni maloobchodu a sluZieb je dostupné v Trnave,
Bratislave a Pezinku. Predpokladame, Zze pokracujici rast poctu obyvatefov obce bude
generovat dopyt po sluzbach a zariadeniach maloobchodu. Nové zariadenia obcianskej
vybavenosti celoobecného vyznamu je vhodné lokalizovat do vymedzenej centrélnej zény
obce a do dobre dostupnych poldh pozdiz cesty I11/1090.

Ziaduce je podporit vznik drobnych prevadzok obchodu a sluzieb aj v navrhovanej
zastavbe. Presnt polohu pripadnych novych zariadeni obcianskeho vybavenia nie je
Ucelné zavazne stanovit. Relativne flexibilné regulacné podmienky, stanovené v zavaznej
¢asti, umoznia vystavbu istych druhov zariadeni obc¢ianskeho vybavenia pri reSpektovani
stanoveného limitu zastavanej plochy v obytnom tzemi, vratane jeho navrhovaného

rozs$irenia.
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2.7.3 Navrh riesenia vyroby

V réamci produkénych aktivit v rieSenom tzemi prevldda polnohospodéarska vyroba,
osobitne rastlinna vyroba. PoInohospodarsku pédu v katastralnom tzemi obhospodaruje
viacero hospodarskych subjektov. Nad obcou je hospodarsky dvor, ktory je v sticasnosti len
Ciasto¢ne vyuzity, bez zivocisnej vyroby. V areali bola nedavno zriadena prevadzka stanice
technickej kontroly (STK). Vyrobno-remeselné aktivity v . malom rozsahu prevadzkuja aj
Zivnostnici, ktori sa orientujt zviacsa na stavebné profesie.

Nové plochy pre vyrobné aktivity nenavrhujeme. Potrebné je orientovat sa na vyuzitie
rezerv existujuceho hospodarskeho dvora, jeho revitalizaciu a intenzifikaciu, s
roz$irovanim zastipenia prevadzok podnikatelskych aktivit nepolnohospodérskeho
charakteru. Nemali by sa tu vSak umiestnovat prevadzky priemyselnej vyroby a logistiky
nadmiestneho vyznamu, s vysokymi narokmi na dopravni obsluhu.

Regulacné podmienky, ktoré tzemny pldn obce stanovuje pre navrhované rozvojové
plochy a existujicu zastavbu, umoznuja lokalizaciu drobnych remeselno-vyrobnych
prevadzok — len ako prislusenstva rodinnych domov a bez negativnych a rusivych vplyvov
aj v ramci obytného tizemia, avSak mimo vymedzenej centrdlnej zény obce.

Vo vidieckych obciach ma tradi¢ne velky vyznam drobnochov hospodarskych zvierat
v pridomovych hospodérstvach. Regula¢cné podmienky v obytnom a zmieSanom tzemi
drobnochov hospodarskych zvierat povoluju v limitovanom rozsahu - len pre osobnu
potrebu pri dodrzani minimalnej vzdialenosti stavby pre drobnochov od obytnej budovy 15
m, za podmienky vylacenia negativnych vplyvov na obytné Gzemie.

2.7.4 Navrh riesenia rekreacie

Obec Stefanova je stc¢astou Malokarpatskej vinnej cesty — zdruzenia, ktoré zastreduje
aktivity v oblasti cestovného ruchu.

V obci Stefanové reprezentuje rekreacno-§portovii vybavenost viacero $pecializovanych
sportovych ihrisk. Futbalové ihrisko sa nachddza na juznom okraji obce. Thrisko je bez
udrzby a akéhokolvek vybavenia. Navrhujeme preto jeho dobudovanie do podoby
plnohodnotného obecného $portového arealu. V blizkosti je situovana aj Sportova strelnica.
V centre obce je zriadené detské ihrisko a viacticelové ihrisko.

Potencial rozvoja ma aj cykloturistika. Po ceste III. triedy je vyznacena cyklisticka trasa ¢.
5206 Casta — Budmerice — Trnava. Je vyznadena len cykloturistickym zna¢enim na stipoch.
Navrhuje sa napojenie obce Stefanova cyklistickou trasou z Budmeric po hradzi vodnej
nédrze Budmerice. Cyklotrasa bude odbockou Gidransko-Vistuckej cyklotrasy, prepéajajice;j
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Malé Karpaty s Podunajskom cez Lindavsky les. Navrhujeme aj miestne cyklotrasy s
prepojenim do okolitych obci. Na vrchu Dubnik je vhodné miesto pre lokalizaciu
rozhladne. Do poznavacieho cestovného ruchu je mozné zapojit kultdrno-historické
pamiatky v obci i vo volnej krajine (kaplnka).

V celom regiéne i v samotnej obci st vhodné podmienky pre rozvoj agroturistiky. Odvetvie
agroturistiky patri v polnohospodarskej krajine k progresivhym odvetviam. Odportcame
ho dalej rozvijat v ramci diverzifikacie aktivit v polnohospodéarstve smerom k
nepolnohospodarskym c¢innostiam. Pripadné podnikatelské aktivity v oblasti agroturistiky
je vhodné sustredit do existujiceho hospodarskeho dvora.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané tizemie obce je vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce stanovenou k 1.
1. 1990.

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje tzemny plén obce Stefanova
zastavané Gzemie obce tak, ze bude zahfnat:

» existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
obce, vratane novych rozvojovych ploch ¢. 1, 2, 9, 10

* nové rozvojové plochy ¢. 3, 4, 5, 6, 7, 8, vyznacenu prieluku

Hranica zastavaného tzemia obce k 1.1.1990 a navrhovana hranica zastavaného tzemia
obce st vyznacené v grafickej casti izemného planu obce Stefanova.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia Gizemia je potrebné
v rieSenom tuzemi respektovat:

* cestné ochranné pasma mimo sidelného utvaru obce ohraniceného dopravnou
znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikdcidch v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonavacej
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vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.): ochranné pasmo cesty III. triedy — v $irke 20 m (od osi
vozovky)

Ochranné pasma technického vybavenia

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom uzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

e 22 kV-10 m (pre vodice bez izolacie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

* vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
casti plynarenského zariadenia:

» pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armatirne uzly) —
8 m

* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm — 4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti

42



plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

» priregulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armattrnych uzloch — 50 m

* pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350

mm — 20 m

* pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevddzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi - 10 m

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych

komunikaciach v zneni neskorsich predpisov)

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov):

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia
horizontalne na obe strany

Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, lesa,
hygienické)

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

* ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Podhéajsky potok 6 m
od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze obojstranne a pri drobnych vodnych
tokoch 4 m od brehovej ¢iary obojstranne, v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z.z.
(vodny zékon) a vykonavacej normy STN 75 2102, ako aj ochranné pasmo 10 m od
kéty maximalnej retencnej hladiny vodnej nadrze Dolany - 197,60 m.n.m. v zmysle
Manipula¢ného poriadku pre vodni nadrz Dolany. V ochrannom pésme nie je
pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s
latkami skodiacimi vodam, vystavba stiibeznych inzinierskych sieti. V ramci
ochranného pasma respektovat pobrezné pozemky pri vodohospodérsky
vyznamnych vodnych tokoch 10 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze a
pri drobnych vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary

* ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)
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2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany,
ochrany pred povodnami

Navrh riesenia zaujmov obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie st v zdujmovom
priestore evidované a vojenska sprava tu nema ziadne tiizemné poziadavky.

Navrh riesenia zaujmov poziarnej ochrany

V obci Stefanové sa poziarna zbrojnica nenachadza. Ulice v zastavanom tzemi st pokryté
verejnym vodovodom. Ako nahradny zdroj poZiarnej vody je mozné vyuzivat Stefanovsky
potok. V pripade poziaru slizi profesionalna zdsahova jednotka v Pezinku.

Nové odberné miesta na vodovodnej sieti sa navrhuji zriadit aj v navrhovanych
rozvojovych plochach a pri rekonstrukcii existujicich vodovodov, v zmysle poziadaviek
vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov a STN 92
0400 Poziarna bezpecnost stavieb. Zasobovanie vodou na hasenie poziarov a v silade so
zakonom ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizdciach v zneni
neskorsich predpisov.

Pre zabezpecenie pozadovanej dostupnosti z hladiska vykonu poziarnych zéasahov sa
navrhované komunikacie v novych rozvojovych plochéch riesené zvacsa ako priebezné.

Riesenie zdujmov poziarnej ochrany musi byt v stlade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a s vyhlaskou ¢. 94/2004 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri

uzivani stavieb.

Navrh riesenia zadujmov ochrany pred povodnami

Podla map povodnového ohrozenia sa v rieSenom tzemi nenachadzaji inundacné tizemia
a nie su stanovené zaplavové Ciary. Po okraji zastavaného tizemia obce a katastralneho
tzemia tedie Stefanovsky potok. Tok vzhladom k vyvysenej polohe zastavaného tzemia
obce nepredstavuje vyznamnejsie povodnové ohrozenie. Protipovodniova funkciu plni aj
hradza byvalych rybnikov nad obcou. Hradzku je potrebné zachovat a rekonstruovat. Dalsi
vodny tok — Podhajsky potok s pritokom je dostato¢ne vzdialeny od zastavaného tizemia.
Potencialne povodnové riziko predstavuji svahové vody z poli po privalovych dazdoch. Na
jeho elimindciu navrhujeme vytvorenie vsakovacich pdsov po vrstevnici. Vsakovacie
vegetacné plochy je potrebné ponechat a udrziavat aj v terénnych depresidch na okraji
obce.

Mimo zastavaného tizemia obce je potrebné realizovat opatrenia na spomalenie odvedenia
povrchovych véd, vylacit vyznamné zasahy do rezimu povrchovych véd, vodnych tokov a
technickych diel na nich a realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku, bez
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zvySenia odtoku a zhorsenia kvality vody v recipiente (podrobnejsie v kapitolach 2.13
Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie a 2.12.2 Vodné hospodarstvo — odvadzanie
dazdovych vod). Protipovodnova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery
nizsie polozenych tsekov tokov.

Revitalizacia, tpravy vodnych tokov musia byt v stdlade s STN 75 2102 ,Upravy riek
a potokov“. V zaujme zabezpecenia ochrany tzemia pred povodiiami je nevyhnutné
dodrziavat zédkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.

Vsetky krizovania miestnych komunikacii a inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt
technicky riesené v zmysle s STN 73 6822 ,Krizovanie a stibehy vedeni a komunikacii
s vodnymi tokmi“ a odstihlasené spravcom vodnych tokov.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability
a ekostabilizacnych opatreni

Chranené tizemia

V rieSenom uzemi sa nenachddzaji ziadne maloplosné ani velkoplo$né chrdnené tizemia
prirody, chrdnené stromy ani chrdnené tzemia ststavy chranenych tizemi Natura 2000.

V celom katastralnom tizemi plati 1. stupen ochrany podla zédkona ¢. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny.

V blizkosti rieSseného tizemia sa nachddza Lindavsky les s prifahlou vodnou nadrzou
Budmerice, kde sa koncentruji chranené tizemia a prvky tzemného systému ekologickej
stability regiondlneho vyznamu. Ide o prirodné rezervacie PR Lindava, PR Altvium Gidry,
tzemie eurépskeho vyznamu SKUEVO0174 Lindava, chranené vtacie tizemie SKCHVU014
Malé Karpaty.

Ziadne nové tzemia sa nenavrhuju na vyhldsenie za chranené tizemia ani z tizemného
planu regionu nevyplyvaju pre riesené tzemie ziadne nové navrhy ochrany prirody a
krajiny.

Uzemny systém ekologickej stability

Oblast Trnavskej pahorkatiny patri k najviac zmenenym tzemiam s vyraznou prevahou
ornych pod. Vacsinu povodnych ekosystémov nahradila orna poda.
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Riesené tizemie sa vyznacuje nizkou ekologickou stabilitou. Vac¢sina rieseného tzemia
predstavuje podla tdajov na www.beiss.sk priestor ekologicky nestabilny (72%),
ekologicky stredne stabilny tvori viac ako 27%.

V ramci krajinnoekologického pldnu obce bol spracovany navrh prvkov tzemného
systému ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni (USES), z ktorého boli prevzaté
nizsie uvedené tdaje a névrhy.

Strukturalnymi prvkami USES st biocentra, biokoridory a interakéné prvky. Prvky
nadregionalneho USES boli charakterizované v Genereli nadregionalneho USES SR.
Zavaznym podkladom pre navrh prvkov USES je Uzemny plan regiéonu Bratislavsky
samospravny kraj, v zneni zmien a doplnkov. Podkladom pre navrh prvkov USES bol tiez
Regionalny tizemny systém ekologickej stability (RUSES) okresu Bratislava - vidiek z roku
1994 (aktualizovany v roku 2006) a novy RUSES okresu Pezinok z roku 2019.

Z&kladnym prvkom USES je biocentrum. Ide o kompaktné a ekologicky stvislé tizemie,
ktoré je hostitelom prirodzenych alebo prirode blizkych spolocenstiev volne zijicich
druhov rastlin a divozijicich druhov zivocichov. Podmienkou je, aby dané tzemie
poskytovalo trvalé podmienky pre vyzivu, tkryt a rozmnozovanie zivych organizmov a
udrziavanie primeraného genetického zdravia svojich populacii.

Podla RUSES sa v riesenom tzemi nenachadza Ziadne biocentrum nadregionalneho ani
regiondlneho vyznamu. V blizkosti rieSeného tzemia sa nachddza Lindavsky les s
prifahlou vodnou nadrzou Budmerice, ktory je zaradeny medzi biocentrum regionalneho
vyznamu.

Pri ndvrhu biocentier miestneho vyznamu sa prihliada na minimalnu plochu biocentra,
nevyhnutni pre plnenie vSetkych funkcii. Pre biocentrum lesného typu je minimélna
plocha 3 ha a v pripade biocentra stepného alebo mokradového charakteru nemd plocha
klesntut pod 0,5 ha.

Pre vytvorenie funkénej kostry tzemného systému ekologickej stability sa navrhujua
nasledovné potencidlne biocentrd miestneho vyznamu:

*  MBc Pri potoku - biocentrum miestneho vyznamu predstavuju licne (Ciastocne
podmacané) porasty na favom brehu Stefanovského potoka. Biotop je potrebné
zachovat minimalne v stiCasnom rozsahu a zamedzit jeho konverzii na orna pédu.

*  MBc Pri VN Dolany - biocentrum miestneho vyznamu sa navrhuje na laénych
porastoch na brehu vodnej nadrze. Biotop je potrebné zachovat minimalne v
stcasnom rozsahu a zamedzit jeho konverzii na ornt podu.

*  MBc Pod dedinou - biocentrum miestneho vyznamu tvori drevinova vegetacia pri
Stefanovskom potoku, poniZe zastavaného tizemia obce. Ide o biotopy eurépskeho
vyznamu Ls1.3 Jaseniovo-jelsové podhorské luzné lesy (91E0). Rozsiri sa o
navrhované plochy drevinovej vegetacie.
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*  MBc Vymol - biocentrum miestneho vyznamu tvori rozsiahlejsi porast nelesnej
drevinovej vegetécie a trvalych trdvnych porastov v er6znej ryhe. Stresovym
faktorom je okolit4 intenzivne obhospodarované orné péda. Prepojeny s dalsimi
prvkami je prostrednictvom biokoridorov miestneho vyznamu.

* MBc Stara vinica — biocentrum miestneho vyznamu vzniklo zarastenim v
sucasnosti neobhospodarovanych vinic v najvyssich polohach v lokalite Dubnik.
Lokalita sa vyznacuje vy$sou mierou biodiverzity, s potencidlom plnit funkciu
biocentra, za podmienky, Ze sa neobnovi pévodné vyuzitie ako produkéného
vinohradu.

Biokoridor predstavuje ekologicky hodnotny krajinny segment, ktory na rozdiel od
biocentra nemusi mat kompaktny tvar. Zakladnou funkciou biokoridoru je umoznovat
migraciu zivych organizmov medzi biocentrami, resp. ich Sirenie z biocentier s ich
nadpocetnym vyskytom do inych biocentier, kde je ich pritomnost Ziaduca.

Podla RUSES je po severnej hranici rieSeného tizemia (v tangencialnej polohe) vedeny
biokoridor regionélneho vyznamu:

* RBk2 Hajduaky, Vysoka — Susiansky h4j - v rieSenom tizemi je osou biokoridoru
Podhéjsky potok s vodnou nadrzou. Biokoridor prepaja nadregionalne biocentrum
Rosttn s regionalnym biocentrom Zabité, prechadza vedla obce Dolany a pokracuje
po hranicu okresu Pezinok. Biokoridor kon¢i pripojenim sa na regionalne
biocentrum Susiansky haj v okrese Trnava. Tvoria ho komplexy dubovo -
hrabovych lesov, luzné lesy podhorské a dubovo - cerové lesy a vodny tok s
brehovymi porastmi. Celkova dizka biokoridoru je 8791 m. V riefenom tizemi je
biokoridor plne funkény. Odportaca sa posilnenie sprievodnej vegetacie a brehovych
porastov, ako aj dobudovanie biocentra miestneho vyznamu pri vodnej nadrzi.

Biokoridor miestneho vyznamu musi mat $irku najmenej 15 m a dizku najviac 2000 m,
pricom po uvedenom tuUseku musi byt biokoridor preruseny biocentrom najmenej
miestneho vyznamu, inak nemoze plnit funkciu biokoridoru.

Pre vytvorenie funkénej kostry tzemného systému ekologickej stability sa navrhuja
potenciédlne biokoridory miestneho vyznamu:

«  MBKk1 Stefanovsky potok — hydricko-terestricky biokoridor tvori Stefanovsky potok
so sprievodnou vegetidciou. Stresovym javom je kontakt biokoridoru so zastavanym
tuzemim obce a prechod zahradami. Navrhujeme dobudovanie sprievodnej
vegetacie, vratane naraznikovych péasov travnych porastov, hlavne na pravom brehu
toku. Nad a pod zastavanym tzemim navrhujeme pozdlz toku vybudovanie dvoch
biocentier miestneho vyznamu.

* MBKk2 - terestricky biokoridor je prevzaty z izemného planu obce Budmerice ako
spojka RBc Lindava s biokoridorom Stefanovského potoka. Riesenym tizemim
prechadza len v kratkom tseku po navrhované biocentrum MBc Pri potoku.
Navrhuje sa tu vysadba dostatoc¢ne Sirokych pésov viacetazovej liniovej zelene.
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* MBKk3 - terestricky biokoridor tvori spojnicu dvoch biocentier - pri VN Dolany a
porastu drevinovej vegetacie v er6znom vymoli. Cast tiseku je tvorena existujiicou
liniovou zelenou na polnohospodarskej pody. Zvysné tseky je potrebné nanovo
vybudovat vysadbou dostatoc¢ne Sirokych pasov viacetdzovej liniovej zelene.

* MBK4 - polovicu biokoridoru tvori vegetacia v er6znom vymoli. Prepojenie k
biocentru pri Stefanovskom potoku je potrebné vybudovat vysadbou dostatoéne
sirokych pasov viacetdzovej liniovej zelene na ornej pode.

Interakény prvok mé nizsiu ekologickti hodnotu ako biocentrum alebo biokoridor. Jeho
Ucelom v kultirnej krajine je tlmit negativhe podsobenie devastacnych cinitefov na
ekologicky hodnotnejsie krajinné segmenty a na druhej strane prenasat ekologicka kvalitu
z biocentier do okolitej krajiny s nizSou ekologickou stabilitou, resp. narusenej
antropogénnou ¢innostou. Pre plnenie uvedenych funkcii st navrhované prvky plosného a
liniového charakteru:

» sprievodna vegetacia ciest, liniova zelen na polnohospodarskej pode (stromoradia,
aleje pozdlZ polnych ciest, na hraniciach pédnych celkov a pod.)

» vinohrady (v lokalitich Dubnik a Grefty)

* mensSie remizky a ostrovéeky zelene na polnohospodarskej péde (ktoré nie st
klasifikované ako biocentra)

» ostatné drobné vodné toky (ktoré nie st definované ako biokoridory)

* sez6onne mokrade v terénnych depresiach a strziach (pri strelnici a hospodérskom
dvore)

Vsetky prvky tzemného systému ekologickej stability st vymedzené zakreslenim vo
,vykrese ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES*“.

Ekostabiliza¢né opatrenia

Ekologicku stabilitu v polnohospodarskej krajine mozno podporit predovsetkym systémom
opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity. Hlavne na
polnohospodarskej pode zabezpetuju celoploiné posobenie USES. Ak by neboli
implementované, mo6ze dojst k ohrozeniu prirodnych zdrojov a nasledne az k situécii, ze
navrhované prvky kostry USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky) nebudd v
dostato¢nej miere plnit im prisudzované ekologické funkcie.

Opatrenia s danym tcelom st uvedené v navrhu jednotlivych prvkov MUSES. Na
zabezpecenie biodiverzity ekosystémov je potrebné:

* optimalizovat drevinovi skladbu a preferovat pévodné dreviny, v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

» zvysit druhov diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranif jej dalSej monokulturalizacii
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zachovat a vytvorit naraznikové pasy brehovych porastov pozdlz vodnych tokov,
sirokych minimélne 10 - 15 m, za Gc¢elom retencie vody a zivin, eliminacie
znecistovania vody

zabrénit sireniu a zabezpecit odstranovanie nepévodnych druhov (najmé agatu
bieleho, nepovodnych variet topolov) a invaznych druhov rastlin ohrozujtacich
biologickt diverzitu v stilade s platnou legislativou

zachovat a revitalizovat meandre vodnych tokov, za icelom zvys$enia inundacnej a
retencnej kapacity tokov a tradi¢nych krajinarskych struktar

zachovat rozsah existujicich mokradi a zabranit ich degradacii a zmene na orna
podu a stavebné vyuzitie

zachovat vinice ako typické krajinné prvky malokarpatskej vinohradnickej oblasti

Na zabezpecenie ekologickej stability je potrebné:

dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentrd)

obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky tzemného
systému ekologickej stability
funkénost prvkov USES zabezpetit respektovanim ich ochrany pred zastavbou —

nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, stavbami

dodrzat minimélnu $irku regionalneho biokoridoru 40 m a minimalnu sirku
miestneho biokoridoru 20 m

vysadit nové lesné plochy, resp. plochy nelesnej drevinovej vegetacie v sulade
s navrhmi MUSES

doplnit stromovt a krovinovu vegetaciu, pripadne trvalé travne porasty v trase
navrhovanych biokoridorov

obmedzit pouzivanie chemickych prostriedkov v rastlinnej vyrobe v blizkosti
obydlii prvkov USES

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Verejné dopravné vybavenie

Sirsie dopravné vztfahy a nadradena dopravna infrastruktira

Z hladiska dopravnej dostupnosti ma obec Stefanové relativne vyhodnt polohu medzi
cestami II. triedy II/502 Modra - Trnava a II/504 Bratislava — Trstin — Nové Mesto nad
Vahom, ktoré prepéjaja cesty IIL. triedy.
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Katastralnym tGzemim obce prechadzaji tseky ciest III. triedy I1I/1090 Dofany - Budmerice
a I11/1089 Casté — kriz. s cestou I11/1090. Podla s¢itania dopravy z r. 2015 bolo na s&itacom
tseku ¢. 84960 cesty III/1090 Dolany - Budmerice dopravné zatazenie 1 838 voz./24 hod.
Cesta I1I/1089 nebola zaradena do s¢itania dopravy.

Tab.: Priemerné denné intenzity dopravy (sk.voz./24 h)

Cesta: usek T= nakladné O= osobné a | M= motocykle | S = spolu
automobily a | dodavkové
privesy automobily
[11/1090: 84960 Dolany - 279 1542 17 1838
Budmerice

Zdroj: Scitanie dopravy, SSC 2015
Vedenie cesty III/1090 priamo cez zastavané tUzemie prindsa okrem vyhod z hladiska
dopravného spojenia aj znacné negativhe dopady - nadmerné zataZenie
hlukom, emisiami, potencidlne kolizie. Na cestach III. triedy boli v rieSenom uzemi
identifikované liniové dopravné zivady — nedostatoéné sirkové parametre, pozdizne
nerovnosti, zostvajtca sa krajnica. Ziaduca je preto rekonstrukcia cesty a implementacia
opatreni na spomalenie dopravy na vstupoch do obce (spomalovacie ostrovceky).

Na zédklade TP070 pre prognézovanie vyhladovych intenzit na cestnej sieti do roku 2040 sa
v Bratislavskom kraji predpokladd do konca navrhového obdobia tizemného pldnu obce
(tj. do roku 2035) zvySenie intenzit dopravy oproti roku 2010 podla nasledovnych
koeficientov:

* na cestach IIL. triedy pre fahké vozidla: koeficient 1,25
* na cestach IIL. triedy pre tazké vozidla: koeficient 1,23

Potrebné je respektovat vyhladové Sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom
tuzemi v kategérii MZ 8,5(8,0)/50 a vo funkcnej triede B3 a v kategérii C 7,5/70 mimo
zastavaného tizemia

Zariadenia a liniové stavby inych druhov dopravy sa v tizemi nenachadzaji. Najblizsie
Zeleznicné zastavky na trati ¢. 125 Bratislava — Trnava st v obci Bahon (10 km) a Cifer (12
km). Najblizsie dopravné letisko sa nachadza v Bratislave (vzdialené 40 km).

Navrhované riesenie je v stilade s koncepénymi dokumentmi a stratégiami celostatneho
vyznamu v oblasti dopravy, ktoré je potrebné respektovat aj v naslednej faze projektovej
pripravy a vystavby (Narodna stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v
Slovenskej republike, Strategicky pldn rozvoja dopravy SR do roku 2030, Rozvojovy
program priorit verejnych prac a i.).

Miestne komunikacie

Kostru dopravnej siete obce tvori prietah cesty III/1090 zastavanym tzemim obce. V
zastavanom tzemi ma funkciu zbernej komunikécie funkcnej triedy B3. Z nej sa odpaja
okruzna miestna komunikacia funkénej triedy C3, vedend paralelne s cestou III. triedy a
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vytvéarajica SoSovkovité centrum obce. Stav tejto miestnej komunikécie je vyhovujici.
Ostatné miestne komunikacie sa kolmo napéjaji z oboch stran na cestu III/1090 a
zabezpecuju pristup do hospodarskeho dvora, k cintorinu a novym obytnym uliciam.
Nevyhovuju z hladiska sirkovych parametrov ani stavebno-technickych parametrov.

Existujice miestne komunikacie funkcénej triedy C3 sa dobudujd, resp. upravia
v kategériach MOK 6,5/30, pripadne MOK 6(7)/30. Potrebnd je hlavne rekonstrukcia a
rozSirenie komunikacie k hospodarskemu dvoru a STK (vratane dobudovania chodnika a
vyustenia na cestu III. triedy).

Nové miestne komunikacie funkcnej triedy C3, kategérie MO 6,5/30 sa navrhuja pre
dopravnu obsluhu rozvojovych pléch ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 7. St navrhované po obvode
zastavaného tzemia a jeho rozsirenia, takze umoznia dopravny pristup k zdhradam za
rodinnymi domami. Rozvojové plochy ¢. 1 a 2 budt obsluhované z navrhovanej miestnej
komunikacie s dizkou 776 m, ktord sa napoji na existujice tseky komunikacii. Pre
dopravnt obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch ¢. 3, 4, 7 sa pocita s miestnou
komunikaciou s dlzkou 892 m + 543 m na hranici s k.4. Budmerice. Na jej ukonéeni v
ramci rozvojovej plochy ¢. 7 sa vybuduje obratisko, pripadne otoc¢isko. V trase existujice;j
polnej cesty s premostenim Stefanovského potoka sa navrhuje dal$ia miestna komunikécia,
ktora zabezpeci dopravnu obsluhu pre rozvojovi plochu ¢. 5 a ¢ast rozvojovej plochy ¢. 4.
Miestne komunikécie a ich napojenia budu rieSené v zmysle STN 73 6110 a STN 73 6102.

Okrem toho sa navrhuja dve prepojovacie upokojené komunikacie (zjazdné chodniky)
funkcnej triedy D1, ako spojky medzi navrhovanymi komunikdciami funkcnej triedy C3 a
prietahom cesty III/1090 zastavanym tGzemim. Upokojenymi komunikaciami bude rieseny
aj pristup do rozvojovej plochy ¢. 8.

PoInohospodérske pozemky v katastrdlnom tzemi st spristupnené polnymi cestami.
Hlavné polné cesty navrhujeme rekonstruovat v parametroch P(6)4,5/30 (podla ON
736118) s vyhybnami, ostatné v parametroch P3,5(3,0)/30.

Staticka doprava

Verejné plochy statickej dopravy sa nachédzaja v taziskovych priestoroch pri zariadeniach
obcianskej vybavenosti (pri obecnom trade a kultirnom dome, cintorine). Kapacitne
postacuju sticasnym potrebam. Navrhujeme vybudovanie riadneho parkoviska pri
$portovom areéli a rozsireni cintorina. Dalej sa po&ita s vybudovanim odstavnych pléch pri
kostole (prekrytim dazdového rigolu), ako aj s odstavnymi plochami pri kaplnke sv.
Rozalie.

Pre odstavovanie motorovych vozidiel sa dalej vyuzivaji pridruzené priestory komunikacit
— roz$irenia asfaltovej plochy vozovky, pripadne zatrdvnené krajnice. Odstavné plochy pre
rodinné domy st zabezpecované na pozemkoch rodinnych domov — v gardzach alebo na
spevnenych plochéach. S tymto rieSenim sa pocita aj v navrhovanej obytnej zastavbe. Na
pozemku kazdého rodinného domu musi byt zabezpecena moznost odstavenia minimalne
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dvoch osobnych vozidiel v zmysle ustanoveni STN 73 6110/Z2. Pred domami je pripustné
len pohotovostné (nie trvalé) parkovanie dvoch vozidiel. Dalsie parkovacie stojiskd musia
byt zriadené na plochach stikromnych pozemkov mimo uli¢éného priestoru.

Parkoviska bude dalej potrebné budovat pre potreby pripadnych novych zariadeni
obcianskej vybavenosti a bytovych domov. Takto vzniknuté naroky na statickti dopravu je
potrebné riesit v zmysle poziadaviek STN 73 6110/Z2 pre vyhladovy stupen
automobilizacie 1:2,5.

Nemotorova doprava

Pesie chodniky st vybudované pozdlZ takmer celého prietahu cesty III. triedy zastavanym
tizemim obce, ako aj pozdlZ paralelnej miestnej komunikécie. Chodniky st vo vyhovujtcej
kvalite a sirkovom usporiadani.

V novych rozvojovych plochach sa vybuduja aspon jednostranné chodniky so sirkou min.
1,5 m pozdlz navrhovanych komunikacii funkénej triedy C3. Chodnik by sa mal vybudovat
aj pozdlz existujicej komunikacie funkénej triedy C3 k hospodarskemu dvoru. Chodniky
sa vybuduja v stlade s STN 73 6110. V uliciach s navrhovanymi upokojenymi
komunikaciami (zjazdnymi chodnikmi) nie je segregacia dopravy nevyhnutna.

Cyklistické trasa Casta - Budmerice — Trnava je vyznacena po ceste III. triedy. Dopravne
segregované cyklistické chodniky vsak nie st vybudované. Vyhladovo je potrebné pocitat s
vybudovanim dopravne segregovanej cyklistickej trasy. V stilade s Koncepciou tizemného
rozvoja cyklotras Bratislavského samospravneho kraja vo vztahu k integrovanému
dopravnému systému a vyznamnym bodom cestovného ruchu sa pocita s cyklistickou
trasou z Budmeric po hradzi vodnej nadrze Budmerice do obce Stefanova. Okrem toho
navrhujeme lokéalne cyklistické trasy do susediacich katastralnych tizemi Borové, Dolany a
Casta. Budt vedené prevazne po polnych cestach. Cyklistické trasy budi riegené v zmysle
STN 73 6110.

Osobna hromadna doprava

Verejnti dopravu zabezpecCuja primestské autobusové linky Slovak Lines, a.s. Na linke
Bratislava-Pezinok-Modra-Casta-Stefanova zabezpetuje v pracovnych diioch spojenie do
Bratislavy a okresného mesta 9 spojov. Dalsie 4 spoje premévaji do Budmeric na linke
Dolany-Stefanova-Budmerice-Bahon. Pre nizky pocet spojov mozno hromadnii dopravu
hodnotit ako nevyhovujtcu.

V obci st dve autobusové zastavky na ceste I11I/1090. Hlavna zastavka je v centre obce,
dalsia na severnom okraji obce. V mieste zastavok je vozovka rozsirend, pre stiesnené
priestorové pomery nejde o Standardné zastavkové pruhy. Pokrytie zastavaného tizemia a
jeho navrhovaného rozsirenia zastdvkami hromadnej dopravy je dostato¢né, nové zastavky
nenavrhujeme.

52



Dopady dopravy a ich eliminacia

Interakcia dopravy so zastavanym uzemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych
ovplyvnovani, ktoré predstavuju najma hygienické dopady (hluk, imisie), bezpecnost
verejného dopravného priestoru a jeho esteticky obraz.

Zastavanym tzemim obce Stefanovéa prechadza cesta IIL triedy. Zakon &. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikacidch (cestny zadkon) v zneni neskor$ich predpisov definuje
ochranné pasmo cesty v Sirke 20 m pre cesty IIl. triedy od osi vozovky mimo sidelného
utvaru obce ohraniceného dopravnou znackou oznacujacou zaciatok a koniec obce.
V cestnom ochrannom pasme platia zdkazy alebo obmedzenia ¢innosti; vynimky moze
povolit prislusny cestny spravny organ.

Pripustné hodnoty urcujtcich veli¢in hluku uréuje vyhlaska ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizdciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov. V pripade vystavby budov pre byvanie a obc¢iansku vybavenost
v blizkosti ciest je pred zacatim vystavby potrebné postudit nepriaznivé vplyvy z dopravy
a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle uvedenej vyhlasky. Pre eliminaciu
negativnych dopadov dopravy na existujicu zastavbu sa odportica posilnenie, rozsirenie
a zakladanie izola¢nej zelene pozdiZ ciest. Nové rozvojové plochy pre byvanie a ob&iansku
vybavenost sa vSak v blizkosti cesty III. triedy nenavrhuja - okrem niekolkych izolovanych
prieluk v zastavanom tizemi obce a vstupu do rozvojovej plochy ¢. 3.

2.12.2 Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou

Stav zasobovania pitnou vodou

V obci Stefanova je vybudovany verejny vodovod pre zasobovanie obyvatelov obce pitnou
vodou. Je prepojeny do susediacich obci ako sticast Podhorského skupinového vodovodu.
V sticasnosti je na verejny vodovod napojenych 100% domaécnosti.

V ramci Dolanskej casti skupinového vodovodu je vybudovany privod vody z vodného
zdroja Adamova (cez CS Adamova) a vodného zdroja Tri stoky (gravitatne) do vodojemu
(VDJ]) Dolany 400 m®. Vodojem je rieSeny ako prietoény a slazi pre celd dolanskd cast
Modranského skupinového vodovodu. Z tychto vodnych zdrojov cez VD] Dolany st
zasobované obce Dolany, Dlh4, Borova, ast obce Casta a Stefanova. Nad obcou Stefanova
je vodojem 2 x 250 m®s max. hl. 239,00 m n. m. (v sti¢asnosti mimo prevadzky). Uvedené
pramene svojou kapacitou nestacia a skupinovy vodovod je nadlepsSovany z vodarenskej
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oblasti Zitného Ostrova z prameiiov Samorin. Dialkovodnym potrubim sa pitnd voda
precerpava az do horného vodojemu v Modre a odtial do Podhorského skupinového
vodovodu.

Privod vody z Budmeric je z rar DN 200, privod vody do obce Dolany z ridr DN 150.
Miestne rozvody st z rar DN 100. Rozvodna siet v obci Stefanova - na Hlavnej ul. bola
vybudované a uvedena do prevadzky v roku 1977. Je v technickom stave zodpovedajicemu
svojmu veku a potrebn4 je jej rekonstrukcia.

Vypocet potreby vody

Vo vypocte potreby vody sa uvazuje s potrebou vody pre bytovy fond a obciansku
vybavenost. Vypocet je prevedeny v zmysle vyhldsky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektovii dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizicii.

Sticasny pocet obyvatelov: 354
Vypocet priemernej dennej potreby vody Q,
* Byvanie: 354 x 135 l/osoba/den = 47 790 l/den = 0,553 1/s
» Zakladné obc¢ianska vybavenost: 354 x 15 l/osoba/den = 5 310 1/den = 0,061 I/s
* Priemerna potreba vody spolu: 53 100 l/den = 0,615 1/s
Vypocet maximalnej dennej potreby vody Qm
* Q= Q,xkd(kq= 2,0 - sticinitel dennej nerovnomernosti)
* Qun=053 100x 2,0 =106 200 l/den = 1,230 I/s
Vypocet maximéalnej hodinovej potreby vody Qx
*  Qu = Qux kq (ka= 1,8 — sticinitel hodinovej nerovnomernosti)
* Qu=106 200x1,8 =191 160 l/den = 2,213 1/s
Vypocet rocnej potreby vody Q.
* Q=0Qyx365
* Q=53 100x365 =19 381 5001 =19 382 m’

Predpokladany pocet obyvatelov na konci navrhového obdobia: 635 (pri predpokladanej
obloznosti 2,5)

Vypocet priemernej ndvrhovej dennej potreby vody Q,n
* Byvanie: 635 x 135 l/osoba/den = 85 725 l/den = 0,992 1/s
» Zakladné obc¢ianska vybavenost: 635 x 15 l/osoba/den = 9 525 1/den = 0,110 /s
* Vyroba: 20 x (5+25+120) l/zam./den = 3 000 l/deni = 0,035 /s

* Priemerna potreba vody spolu: 98 250 I/den = 1,137 1/s
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Vypocet maximélnej ndvrhovej dennej potreby vody Qumn
* Qun= Qpn x kq (ka= 2,0 - sti¢initel dennej nerovnomernosti)
* Qm=98 250x 2,0 =196 500 l/den = 2,274 I/s
Vypocet maximalnej navrhovej hodinovej potreby vody Qun
*  Qun = Qux kq (ka= 1,8 — sticinitel hodinovej nerovnomernosti)
* Qm
Vypocet rocnej navrhovej potreby vody Q.

* Qm = Qux365
* Q=98 250x365 =35 861 2501 =235 861 m’

196 500 x 1,8 = 353 700 l/den = 4,094 I/s

Tab.: Rekapitulacia potreby vody

Sucasna potreba vody Navrh. potreba vody
Roc¢néa potreba vody (m3/r) |19 382 35 861
Priemerna potreba vody Q, |[0,615 1,137
(I/s)
Max. denna potreba vody 1,230 2,274
Qm (I/S)
Max. hodinova potreba vody | 2,213 4,094
Qn (I/s)

Navrh zasobovania pitnou vodou

Zasobovanie navrhovanych obytnych ulic pitnou vodou sa rie$i napojenim na existujtce
rozvody pitnej vody v obci, prediZenim existujicej rozvodnej siete. Vodovodna siet je
navrhnutd tak, Ze je v maximalnej miere zokruhovana. Cielom je zabezpecenie
spolahlivosti dod4dvok pitnej vody. Navrhovand zastavba prieluky pri hospodarskom dvore
si vyziada prelozku existujtceho rozvodu vody v dizke 74 m.

Potrubie sa navrhuje z polyetylénovych rdar DN 100 mm. Ulozi sa v nespevnenych
zelenych plochach pozdlz komunikacie alebo v krajnici komunikécie. Priblizné trasovanie
rozvodov vody je zndzornené v grafickej casti, vo ,vykrese riesenia verejného technického
vybavenia“. Sticasne odporticame rekonstrukciu existujicich rozvodov vody. Potrebna je
najma rekonstrukcia privodného potrubia do vodojemu Stefanova.

Na rozvodnom potrubi budi osadené armatirne Sachty pre uzatvaracie a rozdelovacie
armatury. Jednotlivé stavby budt na rozvodnu siet pripojené vodovodnymi pripojkami z
polyetylénovych rar DN 80 mm - DN 25 mm. Meranie spotreby vody bude vo
vodomerovych sachtach osadenych na verejne pristupnom priestranstve.

Podrobné riesenie zasobovania pitnou vodou bude predmetom samostatnej projektovej
dokumentédcie. Vodovod sa navrhne v zmysle platnych noriem STN. Pri pripojeni
navrhovanych rozvojovych pléch musi vodovodna siet tlakovo a kapacitne vyhovovat, ¢o
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bude preukazované hydrotechnickymi vypoctami v etape projektovej pripravy rozsirenia
vodovodu.

Hydromelioracie

V k.. Stefanova sa nachadzaju hydromeliora¢né zariadenia v sprdve Hydromelioracie, $.p.:

» Zavlaha pozemkov Budmerice (evid. ¢. 5201 368), ktora bola dand do uzivania v r.
1988 s celkovou vymerou 1 600 ha

* kanal Horné Pole (evid.¢. 5201 163 002), ktory bol vybudovany v r. 1974 o celkovej
dlzke 1,420 km v rdmci stavby ,,Odvodnenie pozemkov a UT Dolany - D1ha“

Zavlahova stavba pozostiva zo zaujmového tzemia zavlahy, podzemnych rozvodov
zavlahovej vody, ktoré st réznych profilov a z ré6znych materialov (PVC, AZC. ocel). Na
povrch st vyvedené hydranty, vzdus$niky, kalniky, ktoré st chranené beténovymi
skruzami. V ramci stavby ,ZP Budmerice” bola vybudovana v r. 1988 cCerpacia stanica
zvySovacia (evid.¢. 5201 368 013) a prijazdova cesta k cerpacej stanici zvySovacej (evid.c.
5201 368 020) o celkovej dizke 0,653 km.

V severnej casti katastralneho tzemia je v dvoch lokalitich vybudované detailné
odvodnenie polnohospodarskych pozemkov drenaznym systémom iného vlastnika.

Uvedené hydromeliora¢né zariadenia navrhované rieSenie respektuje a ziadnym spdésobom

neobmedzuje ich funkénost.

Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod

Stav odvadzania a likvidacie splaskovych odpadovych vod
Splaskova kanalizacia nie je vybudovana. V stucasnosti st splaskové vody akumulované
v izolovanych zumpéch a likvidované vlastnikmi jednotlivych nehnutelnosti — odvozom
do najblizsich cistiarni odpadovych vod v Modre a Budmericiach.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vad

Mnozstvo splaskovych odpadovych vod je odvodené z vypoctu potreby pitnej vody a je
rekapitulované v nasledujice;j tabulke.
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Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod

Navrh. mnozstvo splaskovych vod

Ro¢né mnozstvo splaskovych vod Q, (m3/r) 35 861
Priemerné denné mnozstvo splask. vod Q, (I/s) 1,137
Max. denné mnozstvo splaskovych vod Qm (I/s) 2,274
Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod Qs (I/s) 4,094

Navrh odvadzania a likvidacie splaskovych vad

V obci Stefanova sa navrhuje vybudovanie splaskovej kanalizacie pre odkanalizovanie
objektov v existujacej zéastavbe i v navrhovanych uliciach. Kanaliza¢ny systém sa
navrhuje ako gravitacnd kanalizdcia. Gravitacné stoky buda vybudované z rar PVC DN
300. Splaskové vody buda v budiicnosti ¢istené v planovanej novej cistiarni odpadovych
vod v Budmericiach s kapacitou 5100 EO., nakolko kapacita existujicej tamojsej Cistiarne
odpadovych vod je znaéne poddimenzovana. Dodasne navrhujeme v obci Stefanova zriadit
malt (koretiovi) Gistiareti odpadovych véd (COV) s kapacitou do 500 EO. COV bude
situovand v rdmci navrhovanej rozvojovej plochy ¢. 3 na juznom okraji obce pri
Stefanovskom potoku, ktory bude recipientom vyéistenych odpadovych véd. Po
vybudovani planovanej COV Budmerice sa predpoklada napojenie obce Stefanova na
kanaliza¢ny systém obce Budmerice prostrednictvom vytlacného potrubia. S cerpacou
stanicou sa pocita na mieste uvazovanej malej COVv.

Potrubie splaskovej kanalizacie bude v existujtcich a navrhovanych uliciach umiestnené
pod vozovkou; na uliciach s vdc¢sou Sirkou je mozné umiestnenie do zeleného pasu.
Kanaliza¢né pripojky k jednotlivym producentom budt z potrubia PVC DN 150 mm.
Pripojenie nehnutelnosti bude cez reviznu Sachtu umiestnent na verejnom priestranstve.
Gravitacnéa kanalizdcia bude navrhnutd na minimalne a maximalne prietoky splaskovych
odpadovych vod z pripojenych nehnutelnosti.

RieSenie odvadzania a cistenia odpadovych véd z rozvojovych ploch musi zohladnovat
poziadavky na c¢istenie vod v zmysle § 36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov a Nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuja
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vdd. Do vybudovania splaskovej kanalizacie je
potrebné v obytnom tzemi ako docasné riesenie vybudovat Zumpy a zdrzané odpadové
vody vyvazat na zneskodnenie do cistiarne odpadovych véd.

Splaskova kanalizdcia sa navrhne v zmysle platnych noriem STN. Technické rieSenie
odkanalizovania bude predmetom podrobnej projektovej dokumentacie. Priblizné
trasovanie jednotlivych stok je zndzornené v grafickej casti, vo ,vykrese rieSenia verejného
technického vybavenia“.

Ochranné pasmo kanalizicie je podla zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizdciach 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany.
V ochrannom péasme je mozna stavebna c¢innost len so sthlasom prevadzkovatela
kanalizacie.
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Odvadzanie dazdovych vod

Dazdové vody st odvadzané povrchovo, prirodzenym vsakom cez priepustné vrstvy,
rigolmi a priekopami.

Vacsina dazdovych vod by sa mala zachytdvat na sikromnych pozemkoch akumuléciou do
zbernych néadrzi a nasledne vyuzivat na zavlahu pozemkov, resp. kontrolovane vypustat do
recipientu. Voda zadrzana v tizemi prispeje k zachovaniu retenc¢nej schopnosti tizemia a
tym aj k potrebnej vlhkosti, nevyhnutnej pre rast sidelnej vegetacie. V rozvojovych
plochéch v rdmci odvéddzania dazdovych vod a véd z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v tzemi tak, aby odtok z daného
uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou stavebnych zamerov (retencia dazdove;j
vody a jej vyuzitie, retencné nadrze, infiltrdcia dazdovych véd a pod.).

Odvod dazdovej vody z komunikécii sa navrhuje riesit vybudovanim sistavy otvorenych,
pripadne uzavretych rigolov na odvod dazdovej vody, s riesenim vsakovania do podlozia.
Na okrajoch zastavaného tzemia a jeho navrhovaného rozsirenia sa pocita s vysadbou
pasov vsakovacej vegetacie s rigolmi — za wUcelom zachytavania svahovych vod z
pahorkatiny. Technické riesenie dazdovych rigolov, ako aj vypocet dimenzie a mnozstva
dazdovych vod, bude predmetom riesenia v podrobnejsej dokument4cii.

V pripade potreby zriadovania vac¢sich spevnenych ploch by sa mali preferovat priepustné
povrchy vytvorené zo zatrdviiovacich tvarnic alebo zamkovej dlazby. V pripade
zriadovania parkoviska pre 5 a viac motorovych vozidiel musia byt dazdové vody zatstené
do odlucovaca ropnych latok, ktory musi mat podla nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z. z.
vystupni hodnotu v ukazovateli NEL mensiu ako 0,1 mg/l.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Nadradené elektroenergetické siistavy a rozvody vysokého napitia

Obec Stefanova je zasobovana elektrickou energiou odbotkami z vonkajsieho vedenia VN
22 kV z elektrizacnej siete Zapadoslovenskej distribucnej, a. s. Z vonkajsieho kmenového
vedenia VN 22 kV ¢. 217, trasovaného po severovychodnom okraji obce odbocuja
vonkajsie pripojky k 3 transformacnym staniciam. Pre zasobovanie obce sa vyuziva
transformacna stanica pri cintorine. Dalsia zasobuje prevadzky v hospodarskom dvore.

Celkovy vykon a priestorové rozmiestnenie transformacnych stanic postacuje stcasnym
potrebam obytného izemia a obcianskej vybavenosti.
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Vypocet energetickej bilancie

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovi jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente stcasnosti £ 0,28-0,38. Pri
maximalnom vyuziti kapacit navrhovanych rozvojovych pléch bude celkovy maximalny
prirastok spotreby elektrickej energie 510 kW. Je bilancovany v nasledujtcej tabulke.

Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych ploch

Cislo rozvojovej plochy | Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
1 17 b.j. 54
2 5b.j. 16
3 16 b.j. 50
4 37 b.j. 117
5 6 b.j. 19
6 10 b.j. 32
7 24 b.j. 76
8 24 b.j. 76
9 - 32
prieluky 12 b.j. 38
Spolu 510

Z hladiska planovaného rozvoja a z neho vyplyvajiceho predpokladu nérastu spotreby
elektrickej energie, nebudu existujuce transformacné stanice pri ich stcasnom vykone
postacovat.

Navrhované rieSenie pocita s vystavbou troch novych transformac¢nych stanic (s oznacenim
v grafickej casti TS-A, TS-B, TS-C). Pozadovany vykon transformatora kazdej navrhovanej
transformacnej stanice je 250 kVA. Transformacna stanica TS-A bude slazit pre
zasobovanie rozvojovych ploch ¢. 3, 4 na juhovychodnom okraji obce. Dalsia
transformac¢nd stanica TS-C sa vyuzije pre rozvojové plochy ¢ 5 a 7. Uvedené
transformacné stanice budt na elektricka siet VN 22 kV napojené podzemnym kablovym
vedenim. Transformacna stanica TS-B sa navrhuje na zapadnom okraji obce, s moznostou
napojenia priamo z prilahlého nadzemného vedenia 22 kV ¢. 217.

Ostatné transformacné stanice vyhovujui z hladiska vykonu aj polohy. Za predpokladu
zvy$enia vykonu transformacnej stanice TS 60-2 na 630 kVA je z nej mozné ciastocne
pokryt energetické naroky navrhovanych rozvojovych pléch pre I. etapu vystavby.

Pri vystavbe je nutné reSpektovat ochranné pasma elektrickych zariadeni v zmysle zdkona
o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a prislusnych noriem STN. Kolizia nadzemného elektrického
vedenia VN 22 kV s rozvojovou plochou ¢. 8 sa navrhuje riesit prelozkou nadzemného
vedenia do novej trasy.
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Rozvody nizkeho napitia

Navrhované rozvody nizkeho napatia (NN) budd vedené v zemnych kablovych ryhach. Pri
krizovani podzemného vedenia s komunikdciami alebo inymi inzinierskymi sietami sa
kable ulozia do chraniciek. Kable budi dimenzované s ohladom na maximéalne pradové
zatazovanie a dovoleny ubytok napatia. V jednotlivych rozvojovych plochach buda
vedenia NN vyvedené v pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré buda v
pilierovom vyhotoveni a budt z nich vedené jednotlivé pripojky NN pre navrhovana
zastavbu.

Verejné osvetlenie

Vsetky ulice st pokryté rozvodmi verejného osvetlenia s osvetfovacimi telesami. Pre
osvetlenie ulic v navrhovanych rozvojovych plochach sa pocita s vybudovanim verejného
osvetlenia. Kablovy rozvod medzi svietidlami bude ulozeny v zemi vo vykope, stbezne s
vedeniami NN. Pri krizovani vedenia s komunikdciami alebo inymi podzemnymi
inzinierskymi siefami sa kable ulozia do chranic¢iek. Na vonkaj$ich rozvodoch budu
umiestnené kuzelové stoziare verejného osvetlenia, s pouzitim modernych energeticky
uspornych zdrojov svetla. Osvetlenie sa bude ovladat automaticky pomocou fotobunky
alebo istiacimi hodinami.

Zasobovanie plynom

Stav zasobovania plynom

Riesenym tizemim vedie vysokotlakovy plynovod DN 150 PN 2,5 MPa, z ktorého je obec
napéjana cez vysokotlakovy plynovod DN 80 PN 2,5 MPa a regulaént stanicu RS Stefanova
s vykonom 1200 Nm%h. V obci sa nachddza miestna distribucna siet PN 300 kPa. Je
budovana z materialu ocel, polyetylén.

Vypocet spotreby plynu

Spotreba plynu je pre rozvojové plochy s obytnou funkciou (kategéria domacnost)
vypocitana nasledovne:

* hodinova spotreba zemného plynu Qu = (Npvx HQmv)
* roc¢na spotreba zemného plynu Qr= (Npvx RQumv)

(Nv =pocet odberatefov v kategorii domacnost — IBV, HQpy = max. hodinovy odber pre
IBV, RQpv= max. ro¢ny odber pre IBV).

Spotreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok prevadzkovatela
distribu¢nej siete. Pre odberatela v kategérii domacnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim
zemného plynu na varenie, vykurovanie a na pripravu teplej tzitkovej vody (TUV). Uzemie
podla STN 73 0540-3 patri do teplotnej oblasti 1. HQpv= 1,4 m’/hod, RQmy= 2425 m?®/rok.
Takto vypocitany prirastok roc¢nej spotreby zemného plynu je 390 425 m*/hod.
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Uskutocnenie investicnych opatreni na znizenie energetickej spotreby pri vyrobe tepla
a zvysSujuci sa podiel alternativnych paliv znizi prirastok spotreby zemného plynu oproti
vypoctu na zaklade kapacit rozvojovych pléch. Predpokladany prirastok spotreby zemného
plynu preto bude predstavovat len 60 — 80% z vypocitaného maximalnemu prirastku.

Tab.: Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu

Cislo rozvoj. plochy | Kapacita Max. hodinovy odber Rocna spotreba
zemného plynu Q4 (m?*/hod) | zemného plynu Qg
(m3/rok)

1 17 b.j. 23,8 41225

2 5b.j. 7 12125

3 16 b.j. 22,4 38800

4 37 b.j. 51,8 89725

5 6b.j. 8.4 14550

6 10 b.j. 14 24250

7 24 b.j. 33,6 58200

8 24 b.j. 33,6 58200

9 - 14 24250

prieluky 12 b.j. 16,8 29100

Spolu 225,4 390425

Navrh zasobovania plynom

S vyuzivanim plynu pre vykurovanie, pripravu TUV a varenie sa uvazuje v novych
rozvojovych plochdch s funkciou byvania a obcianskej vybavenosti. Potrubia
navrhovaného plynovodu budt vedené v zelenych plochach pri komunikaciach, pripadne
v komunikécidch, v stbehu s ostatnymi inZzinierskymi sietami. Priblizné trasovanie
navrhovanych strednotlakovych plynovodov je zndzornené v grafickej casti, vo ,vykrese
rieSenia verejného technického vybavenia“.

Jednotlivé stavby sa pripoja na verejny plynovod samostatnymi pripojkami, ktorych
dimenzie sa navrhnt v podrobnejsej projektovej dokumentacii, v stlade s platnymi
normami STN. Skrinky s mera¢mi spotreby plynu budd osadené v oploteni kazdého
odberatela.

Vzhladom na rozsah rozvojovych zamerov sa nepredpoklada, Ze narast odberu plynu
vyvolany vznikom novych odberatefov v novych rozvojovych plochiach si vyziada
nésledné investicie do existujicich plynovodov alebo regulac¢nej stanice.

Pri realizacii vystavby sa vyzaduje dodrziavanie ochrannych a bezpecnostnych péasiem
plynarenskych zariadeni, v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. Ochranné pasmo plynovodu je
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na
hranu pédorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia.
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Zasobovanie teplom

Vacsina domacnosti, objekty podnikatelskych aktivit a obcianskej vybavenosti bude ako
zdroj tepla potrebného pre udely kurenia, varenia a pripravu TUV aj nadalej vyuzivat
zemny plyn. Tento predpoklad vychadza zo skutocnosti, ze zemny plyn ma vysoké
uzitkové vlastnosti a poskytuje spotrebitelovi vysoky stupen komfortu (doprava
primarneho zdroja energie az k spotrebicu potrubim, nevyzaduje sa manipulécia a
uskladnenie tuhej zlozky vyhoreného paliva) porovnateIného s elektrickou energiou. Tiez
mozno predpokladat, ze cena plynu a elektrickej energie prepocitand na energeticky
ekvivalent bude aj v budtcnosti priaznivejsia pre plyn. Elektricka energia bude vyuzivana
len ako doplnkovy zdroj tepla pri vareni, pripadne pre pripravu TUV.

V budtcnosti je ziaduce, aby sa na celkovej vyrobe tepla vyraznejsou mierou podielali
alternativne zdroje (aspon podielom 20%). V stilade s principmi udrzatelného rozvoja je
pasivne i aktivne vyuzitie slnecnej energie kolektormi na budovidch a energetické
zhodnotenie obnoviteInych zdrojov energie, napr. drevo, slama, biomasa. Uplatnenim
tychto zdrojov energie by doslo k adekvatnemu znizeniu spotrebovaného plynu. Ich
implementaciu méze urychlit rast cien zemného plynu a zavedenie opatreni na podporu
obnovitelnych zdrojov zo strany $tatu.

2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

Miestna telekomunikacna siet je realizovana podzemnym i vzdusSnym vedenim. Bude
rozSirend na zaklade navrhu rozsirenia zastavaného tzemia o nové rozvojové plochy.
UvaZuje sa so 100 % telefonizaciou obytného tizemia, t.j. s 1 telefénnou stanicou (TS) na 1
bytovi jednotku.

Telekomunika¢né kable budi uloZené pozdlz cestnych komunikécii, spolu s dalsimi
inzinierskymi siefami. Napajaci bod pre nové telefénne stanice bude urceny pri zacati
tzemného konania pre vystavbu danej rozvojovej plochy. Kablové rozvody sa zrealizuju
podla aktualnych zamerov jednotlivych poskytovatelov telekomunikacnych sluzieb.
Vzhladom k rychlemu technologickému pokroku v tejto oblasti, najmd bezdrétovej
technoldgie, nie je ticelné technické riesenie podrobne $pecifikovat. Vyhodné je komplexné
rieSenie, v ramci ktorého sa pre kazdy dom =zabezpeci telefénna linka, fax, kablova
televizia, rychly internet, pripadne aj bezpecnostné sluzby, kamerové systémy a dalsie
inteligentné systémy.

Uzemie je vyhovujico pokryté signdlom mobilnych operatorov. Pokrytie internetom je
zabezpecované prostrednictvom telekomunika¢nych operatorov. Pripadné vysielacie
telekomunikacné zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) by sa nemali umiestiovat v
centrdlnej zéne obce, v obytnom tzemi ani v jeho navrhovanom rozsireni.
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V obci st vybudované vedenia miestneho rozhlasu, s vysielacou ustrediiou v budove
obecného turadu. Vonkajsi (vzdusny) rozvod je rieSeny samonosnym vedenim,
umiestnenym na podpernych bodoch rozvodu energetiky. Na rozvod je napojena vacsina
domacnosti. Rozvody miestneho rozhlasu sa vybuduja aj v navrhovanych rozvojovych
plochéch.

Pri vystavbe je nutné zohladnit a reSpektovat existujice telekomunikacné vedenia,
zariadenia a objekty verejnej telekomunikacnej siete s ohladom na ich ochranné pasma v

zmysle zadkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikacidch v zneni neskorsich
predpisov.

2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany

V obci v stc¢asnosti nie st vybudované ziadne vacsie zariadenia civilnej ochrany. Ukrytie
obyvatelov je rie$ené formou jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne. Cast
objektov v obci je podpivnicend, pivni¢né priestory mozu slazit pre ukrytie obyvatelstva.

v

V zmysle § 4 vyhlasky ¢. 532/2006 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov nie je v
uzemnopldanovacej dokumentacii potrebné navrhovat ziadne ochranné stavby. V
existujacej zastavbe, ako aj v novych rozvojovych plochach, sa predpoklada vystavba
jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne v pivni¢nych priestoroch rodinnych
domov. Ukrytie obyvatelov sa bude zabezpecovat podla planu ukrytia obce na zéaklade
osobného a vecného plnenia podfa urcovacieho listu pocas vyhldsenej mimoriadnej
situécie alebo v Case vojny a vojnového stavu.

RieSenie zdujmov civilnej ochrany musi byt v stilade s dalsimi vyhlaskami, vyplyvajicimi
zo zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov:
» Vyhléaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych

poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

» Vyhlaska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred a¢inkami
nebezpec¢nych latok v zneni neskorsich predpisov

» Vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informacéného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

» Vyhléaska ¢. 314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia
s materidlom civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov
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2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Stav zivotného prostredia a environmentalne problémy

Znecistenie ovzdusia

Z hladiska kvality ovzdus$ia nepatri okres Pezinok medzi zataZené oblasti. Vo vécsine
ukazovatelov produkcie znecistujucich latok doslo v 90. rokoch k poklesu v dosledku
ukoncenia vyroby prevadzok s najvacsou produkciou znecistujicich latok a plynofikaciou
energetickych stacionarnych zdrojov. V poslednych rokoch produkcia znecistujtcich latok
rastie.

V suvislosti s navrhovanym rieSenim sa vznik novych zdrojov znecistovania ovzdusia
nepredpoklada.

Tab. Mnozstvo vyprodukovanych emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Pezinok podla
znedistujucich latok v t/rok

Rok TZL SO; NO, co TOC

2015 6,484 9,191 17,633 44,890 12,171

2016 7,262 10,519 18,436 48,637 12,390

2017 10,049 10,045 26,613 54,184 12,673

2018 10,327 12,232 35,287 57,226 14,109

2019 6,548 23,079 22,524 87,666 13,799
Zdroj: NEIS

Znecistenie povrchovych a podzemnych vod

Kvalita vody v miestnych vodnych tokoch nie je monitorovana. Predpoklada sa stredné az
vysokd miera znelistenia. Kvalita vody v Stefanovskom potoku podla tdajov SHMU
Bratislava v profile Budmerice nad vyustou COV ma nasledovné ukazovatele znetistenia:
BSK5 = 2,0 mg.I"", CHSKCr = 18,6 mg.l", NL = 49 mg.l".

V pripade podzemnych vod st vo vrchnych vrstvach v zdujmovom priestore najcastejsie
namerané nadlimitné koncentracie Fe, Mn, NO,, NH,, fenolov, zo $pecifickych organickych
latok je casto prekrocena koncentracia benzopyrénu. Podzemné vody sa zaraduju do 3.
triedy kvality, podla www.beiss.sk.

V zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 617/2004 Z.z. boli poInohospodarsky vyuzivané pozemky

v rieSenom Uzemi ustanovené zranitelnou oblastou podla §34 Zikona ¢. 364/2004 Z.z.
(vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

V znecisteni podzemnych vdéd sa odrdza znecistenie povrchovych vod a pody
predovsetkym v dosledku intenzivnej polnohospodarskej vyroby.
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Erézia pody

Vodna erézia lokédlne postihuje strmsie svahy so sklonom nad 5°, ktoré st vyuzivané ako
orna poda a preto st nedostatoéne chranené vegetaciou. Vodné erézia sa v rieSenom tzemi
prejavuje prevazne vymolovou eréziou a bo¢nym splachom. Pésobenie veternej erézie je
pomerne nevyrazné, kedze v tizemi prevlddaju stredne tazké az tazké poddy, len lokdlne sa
vyskytuja lahké pédy. Prejavuje sa hlavne v mimovegetacnom obdobi.

Radiacné zatazenie
Miera prirodzenej radioaktivity je minimalna — celé rieSené tizemie spada do oblasti s

nizkym radénovym rizikom; len na pahorku Dubnik (vzdialeného od existujicej i
navrhovanej zastavby) je stredné radénové riziko.

Seizmicita

Podla prilohy A.2 STN 73 0036 Seizmické zatazenia stavebnych konstrukcii je riesené
tuzemie zaradené do 6° MSK-64.

Environmentalne zataze a riesenie odpadového hospodarstva

Zber a likvidacia netriedeného komunélneho odpadu sa zabezpecCuje na regiondlnu
sklddku odpadu. Obec méa vypracovany program odpadového hospodarstva a schvalené
VZN o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi v obci.
Zavedeny je triedeny zber odpadov. V obci Stefanovd sa pocita len s umiestnenim
mensieho zberného dvora, resp. zberného miesta. Pre tento tcel a kompostovisko je
rezervovany priestor v rekreacnom zazemi strelnice. Spolo¢ny zberny dvor bude v ramci
mikroregionéalnej spoluprace zriadeny v obci Budmerice. Podla tdajov SGUDS sa tu
nenachddzaja ziadne skladky ani environmentalne zataze.

V navrhovanych uliciach je potrebné rozmiestnit zberné nadoby na zber triedeného
odpadu. Nakladanie s odpadmi na tizemi obce musi byt v stilade s § 81 zédkona ¢. 79/2015
Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Dalej v oblasti odpadového hospodarstva odportacame:

* roz$irovat triedeny zber odpadu a odpad v maximalnej miere recyklovat

» zvySovat podiel zhodnocovaného odpadu a sortiment komodit v zmysle ciefov
programov odpadového hospodarstva obce a kraja

» uskutocnovat staly monitoring stavu zivotného prostredia a tplné odstranovanie
pripadnych nelegalnych skladok a smetisk

Navrhované opatrenia starostlivosti o zivotné prostredie

V oblasti starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhuja Specifické opatrenia, rozdelené do
viacerych kategérii. Spolu s navrhovanymi opatreniami na zabezpecenie ekologickej
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stability a biodiverzity viaceré z nich vychadzaji z odportcanych opatreni Stratégie

adaptéacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy.

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov

udrziavat existujicu a zalozit novi liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegetacnych pasov

uplatnovat agrotechnické opatrenia na zamedzenie vodnej erézie — orba po

vrstevnici

optimalizovat agrotechnické postupy pri obrabani ornej pédy, zvysit podiel
bezorbového obrabania pédy, upravit sposob ¢lenenia pddy na podne celky

zostavovat osevné plany v stilade s danou potrebou ochrany pédy tak, aby sa zvysil
podiel viacrocnych krmovin a znizil podiel tzv. silaznych plodin na ornej pode

zabezpecit odizolovanie polnych hnojisk

rozc¢lenit velké hony polnohospodarskej pddy vysadbou a revitalizdciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji

Opatrenia na zlepsenie kvality Zivotného prostredia, ochranu zdravia obyvatelstva

vysadit pasy alebo linie izola¢nej zelene medzi vyrobnym aredlom a obytnym
Gzemim

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene na rozhrani polnohospodérskej pody a
zastavaného tizemia so vsakovacou funkciou

revitalizovat existujiicu liniova zelen a vysadit novu liniova zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz tcelovych komunikacii a polnych ciest

netolerovat v izemi zaburinené plochy, ani v lokalitdch vzdialenejsich od
zastavaného tizemia; ladom leziace plochy alebo niekolkokrat ro¢ne a véas skosit,
alebo zalesnit drevinovou a krovinnou vegetaciou a ponechat sukcesii

posilnit ekologickti osvetu medzi obyvatelmi a najmé detmi, s aktivhym zapojenim
obyvatelov na ochrane a zveladovani Zivotného prostredia

dobudovat systém dazdovych rigolov v zastavanom tizemi obce, so vsakovanim
dazdovej vody

vybudovat v obci splaskovi kanalizaciu s ¢istenim odpadovych vod

v obytnom tizemi nepovolovat prevadzky, ktoré st zdrojom hluku, vibracii,
prasnosti a znecistenia ovzdusia

Opatrenia na zachovanie, udrziavanie a tvorbu sidelnej vegetacie a prirodnych

prvkov, s ohladom na odvratenie nepriaznivych dosledkov zmeny klimy

dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
tzemia a do prilahlej krajiny
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* pri vysadbe prisposobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam

+ zvySovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tizemi obce

» zachovat a revitalizovat parkovu zelen v centre obce

« upravif plochy zelene pozdlZ hlavnej komunikécie, so zapojenim zelene priedomi

* do systému verejne pristupnej sidelnej zelene zapojit plochy travnych porastov a
drevinovej vegetacie na okrajoch obce v terénnych depresiach a strziach (sezénnych
mokradiach)

» zabezpecit v rdmci sidelnej zelene dostatocny podiel vzrastlej stromovej vegetacie
(min. 30%)

« upravif zelené pasy a predzéhradky pozdlZ komunikacii v zastavanom tzemi obce

» postupne nahradit alergénne dreviny, ako aj kompozi¢ne a krajinarsky nevhodné
dreviny vhodnej$imi druhmi v zastavanom tizemi obce

+ vysadit asponn jednostrannt liniova (alejovi) zelen na hlavnych obsluznych
komunikacidch v navrhovanych obytnych uliciach

* vyuzivat vegetdciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastruktiare

» vysadzat vetrolamy, zivé ploty v sidle a na jeho okrajoch

» zvySovat podiel vegetacie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v ramci navrhovanych rozvojovych
ploch

» preferovat renaturdciu a ochranu tokov, opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadove;j
vody a zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

Hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

Hodnotenie z hfadiska predpokladanych vplyvov na Zzivotné prostredie podla zdkona c.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov je podrobne spracované v sprave o
hodnoteni izemnoplanovacej dokumentécie.
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2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi,
chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaji ziadne vyhradné loziskd, dobyvacie priestory, loziska
nevyhradenych nerastov. Zasahuje sem prieskumné tizemie P3/14 Trnava — horlavy zemny
plyn, urcené s platnostou do 31.3.2028.

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysenu ochranu

V rieSenom tzemi si zvy$ent ochranu vyzaduju tieto plochy:

* plochy navrhované na biocentrd a biokoridory

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych
navrhov na polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Charakteristika podnych pomerov

Navrhuji sa len =zabery polnohospodarskej pody. Zabery lesnych pozemkov sa
nepredpokladaja.

PoInohospodarska po6da ma na celkovej vymere katastralneho tizemia dominantny podiel -
az 89%. Hnedozeme sa nachadzaji na zvlnenom teréne na pahorkatine. Ich mati¢cnym
substratom je spra$. Ornica siaha do hibky 30 - 60 cm. Miestami, v periodicky
zamokrenych polohach, presli pédotvornym procesom oglejenia, ¢im vznikli pseudogleje.
V blizkosti vodnych tokov sa vyvinuli ¢iernice (luzné pody).

Komplexnt informéciu o pddnych typoch, pddnych druhoch, podotvornom substrate a
sklonitosti reliéfu poskytuji bonitované pdédnoekologické jednotky (BPEJ]). V riesenom
uzemi sa podla hlavnych pdédnych jednotiek vyskytuja (s uvedenim kédu hlavnej pédnej
jednotky v rdmci BPE]):

* 22 - ciernice typické, stredne tazké
* 26 - Ciernice glejové stredne tazké, karbonatové aj nekarbonatové

* 44 - hnedozeme typické, na sprasiach, stredne tazké
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* 45— hnedozeme typické az hnedozeme luvizemné na sprasovych hlinach, stredne
tazké, lahké

* 50— hnedozeme pseugoglejové (miestami pseudogleje s hrubsim humusovym
horizontom) na sprasovych a polygénnych hlinach, stredne tazké

* 51— hnedozeme pseugoglejové (miestami pseudogleje s hrubsim humusovym
horizontom) na sprasovych a polygénnych hlinach, tazké

* 57— pseugogleje typické na sprasovych a polygénnych hlinich, na povrchu stredne
tazké az tazké (velmi tazkeé)
* 71 -kambizeme pseugoglejové na svahovych hlinach, stredne tazké az tazké (velmi
tazkeé)
Kvalita poInohospodérskej pody v riesenom uzemi je vysokd. Najkvalitnejsiu podu v
katastralnom tizemi Stefanova podla Nariadenia vlady SR ¢&. 58/2013 Z.z. predstavuje poda
s koédom BPEJ: 0122002, 0126002, 0144002, 0144202, 0145002, 0150012. Téato

polnohospodérska poda je zaradena podla BPE] do 1., 3. 4. skupiny kvality z celkovo 9
skupin kvality podla zdkona ¢. 220/2004 Z.z.

Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov na
poInohospodarskej pode

V snahe chranit pddne celky pred nadmernym rozdrobenim boli uprednostnené
kompaktné plochy, priamo nadvézujice na zastavané tizemie obce, ako plochy zdhrad a
prieluky v zastavanom tizemi obce.

Cast navrhovanych rozvojovych ploch (lokalit) je situovana v zastavanom tizemi obce. Ide
o rozvojové plochy ¢. 1, 2, 9 a prieluky. Mimo zastavaného tizemia zasahuji rozvojové
plochy &. 3, 4, 5, 7 na pravom brehu Stefanovského potoka a rozvojové plocha ¢. 8, ktoré st
podobne ako rozvojové plochy ¢. 1, 2, 9 situované v zdhradach za rodinnymi domami.
Navrhovanu zastavbu v rozvojovej ploche ¢. 6 zdovodnujeme poziadavkou efektivneho
vyuzitia existujacej infrastruktary, nakolko miestna komunikédcia je v stcasnosti len
jednostranne obostavana. Rozvojova plocha ¢. 3 je scasti situovand na pozemku vo
vlastnictve obce a je urcené aj pre tcel obecného ndgjomného byvania a verejnoprospesni
stavbu malej ¢istiarne odpadovych véd.

Najkvalitnejsia pdéda v danom katastrdlnom tzemi sa sustreduje v zastavanom tzemi
severozapadne od neho. Vzhladom k tejto skuto¢nosti nebolo mozné vyhnut sa navrhu
zaberov najkvalitnejsej polnohospodarskej pody. Menej kvalitné pédy sa nachadzaja vo
vyssie polozenych castiach pahorkatiny v znacnej vzdialenosti od zastavaného tizemia. So
zretelom na ochranu najkvalitnej$ej pody bola inak vhodné lokalita na severozapadnom
okraji obce medzi existujicim zastavanym tizemim a novou ulicou uvazovana pre zastavbu
az vyhfadovo, po vycerpani kapacit ostatnych navrhovanych rozvojovych pléch.

Podla druhu pozemku ide z hladiska uvazovanych zaberov polnohospodarskej pody v
zastavanom Uzemi prevazne o zahrady, c¢iastocne aj ornt poédu a v mensej miere aj trvalé
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kultary. Druh kultary sa na jednotlivych pozemkoch pravidelne strieda, v skuto¢nosti sa
predmetné pozemky vyuZivaja ako zahrady. Casti rozvojovych pléch &. 1, 2, 4, 7 a niektoré
prieluky st podla druhu pozemku v KN zaradené ako ostatné plochy a zastavané plochy.
Predpokladana vymera zaberov polnohospodarskej pédy je tu preto nizsia ako celkova
vymera lokality.

Celkovy zéber polnohospodarskej pody je 24,5938 ha, z toho na zastavané tizemie pripada
5,6780 ha. Skutocny =zaber polnohospodarskej pody v navrhovanych rozvojovych
plochach pre byvanie bude oproti uvddzanym bilanciam nizsi, a to asi o 50%.
Predpoklada sa, ze zabery polnohospodarskej pody budu len na zastavané plochy objektov
a pozemky pod komunikiciami. Na zastavant plochu 1 rodinného domu bude pripadat
max. 200 m*.

Lokality pre vystavbu s predpokladom zaberov polnohospodarskej pody st zakreslené
v grafickej casti vo ,,vykrese vyhodnotenia désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov
na polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch®.

Rozvojové plochy st rozdelené do dvoch etap vystavby (I. etapa, II. etapa) podla
predpokladanej postupnosti vystavby. Okrem toho sa vyhladovo (po ukonceni navrhového
obdobia tizemného planu obce) uvazuje so zastavbou v dalsich lokalitach. Vyhladova etapa
nie je zaradena do bilancie zaberov polnohospodérskej pody.

Vyhodnotenie zaberov poInohospodédrskej pddy je spracované v zmysle zdkona ¢.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodérskej pédy v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z. Tabulka je spracovana
v stlade so vzorom tabulky v prilohe ¢. 4 uvedenej vyhlasky. Najkvalitnejsie pody v
danom katastrdlnom tizemi st oznacené podc¢iarknutim.

Tab. Prehlad o Struktire polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pédy pre nepolnohospodarske ucely

Cislo K.a. Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. [Cas. |Ina
vyuzitie | lokality | spolu |Z toho PP hydrom | etapa |inform.
v ha v ha Skupina | vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUO

Stefa- byvanie |2,9854 |2,6973 |0151213 [2,6973 |2,6973 |FO - l. vZUO
nova /6.
Stefa- byvanie |0,7283 |0,6082 |0151213 {0,6082 |0,6082 |FO - l. vzZUO
nova /6.
Stefa- byyanie 1,8000 |1,8000 |0150012 |1,8000 |O obec, |- I VPS
nova + COV /4. FO,PO
Stefa- | byvanie |6,2090 |6,2090 |0150012 |6,2090 |0 FO - I. -
nova /4.
Stefa- byvanie |0,7640 |0,7640 |0150012 [0,7640 |0 FO - 1. -
nova /4.
Stefa- | byvanie |1,6960 |1,6960 |0145002 |1,6960 |0 FO - l. -
nova /4.
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Cislo K.a. Funkcné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. |Cas. Ina
vyuzitie |lokality |spolu |Z toho PP hydrom | etapa |inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v zUo
Stefa- |byvanie |4,4080 [4,3476 |0151013 |4,3476 |0 FO - 1. v ZUO
nova /5.
0126002
/3.
Stefa- | byvanie |3,9430 |3,9430 |0145002 |3,9430 |0 FO - I. vzUOo
nova (4.
Stefa- | obd. 0,9467 |0,9467 |0145002 |0,9467 |0,9467 |PO - I. vzUOo
nova |vybav. /4.
Stefa- |cintorin |0,2832 |0,2832 [0151213 |0,2832 |0,2832 |obec |- I. v zUO
nova /6.
Prieluky |Stefa- |byvanie |1,2988 |1,2988 |0145002 |1,2988 |1,1426 |FO - l. v ZUO,
nova /4. VPS
Spolu 24,5938 5,6780

Vysvetlivky: VPS - verejnoprospesna stavba, ZUO = zastavané Uzemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socialnych a tzemno-
technickych dosledkov

Environmentalne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované rieSenie neprindsa ziadne zamery, ktoré by zhorsovali zivotné prostredie, ¢i
poskodzovali prirodu a krajinu. Pre zlepSenie kvality zivotného prostredia, ako aj
eliminaciu a prevenciu environmentalnych problémov, definujeme v zévéznej casti tejto
uzemnoplanovacej dokumentacie sibor opatreni, ktoré vytvoria predpoklady pre
udrzateIny rozvoj izemia.

V oblasti investicii do technickej infrastruktiry jednoznacne prispeje navrh vybudovania
splaskovej kanalizacie s cistenim odpadovych vod v celej obci k zlepSeniu kvality
zivotného prostredia, ako aj k udrzaniu a zlepseniu kvality vod. Navrh napojenia novych
rozvojovych pléch na verejny vodovod, splaskovi kanalizdciu, plynovod prispeje k
vysokému komfortu byvania a udrzaniu kvality ovzdusia.

Narast poc¢tu obyvatelov obce a z toho vyplyvajici potencidlny tlak na zivotné prostredie
bude eliminovany uplatnenim stanovenych zasad a zdvaznych regulativov. Stanovené s
podrobné regulativy pre umiestnovanie pripadnych drobnych remeselnych prevadzok a
pre drobnochov v obytnom tizemi. Tym sa preventivne zabezpeci ochrana pred hlukovou
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zatazou, znecistenim ovzdusia emisiami a zdpachom. Navrhované rieSenie nepocita so
vznikom zdrojov znecistovania ovzdusia.

Z hladiska vplyvov na krajinu je v navrhovanom rieseni posilnené zastipenie harmonicky
posobiacich krajinnych prvkov. Liniova zelen sa vyuZziva na zabezpecenie hygienickych
a podoochrannych funkcii a ako kompoziény prvok. Za tcelom zachovania zelene
a nespevnenych ploch v rdmci zastavaného Uzemia sa formou zavdzného regulativu
uréuje maximalny podiel zastavanych ploch a minimélny podiel zelene. Dalgie pozitivne
environmentalne doésledky navrhovaného riesenia vyplyvaju z priemetu konkrétnych
opatreni krajinnoekologického planu a navrhu prvkov USES.

Pozitivny vplyv na vodné pomery budi mat navrhované vodozadrzné opatrenia, ako aj
$pecifické opatrenia na zvySenie retenc¢nej schopnosti krajiny. Viaceré z tychto opatreni
predstavuji sti¢casne odporicané opatrenia Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy. Ide hlavne o opatrenia ako zvySovanie podielu vegetacie v sidle (vratane
liniovej zelene), ochrana a doplnenie funkénych brehovych porastov a sprievodnej
vegetacie tokov, opatrenia na zvySenie retencnej a inundacnej schopnosti krajiny —
zalozenie vsakovacich vegeta¢nych pédsov, vodozadrzné opatrenia na vodnych tokoch,
budovanie zelenej infrastruktary (biokoridorov), agrotechnické opatrenia, renaturalizdcia
mokradi, navrh vysadby liniovej zelene pozdlz ciest a na roz¢lenenie velkych honov
poInohospodarskej pody. Dalgie opatrenia v zmysle uvedenej stratégie st navrhované v
sidelnom prostredi, v ramci opatreni na zachovanie, udrZiavanie a tvorbu sidelnej
vegetacie a prirodnych prvkov, s ohladom na odvratenie nepriaznivych dosledkov zmeny
klimy. Ide o vyber relevantnych adaptacnych opatreni stratégie, z kategorii opatreni voci
CastejsSim a intenzivnej$im vlndm hortcav, opatreni voci castejSiemu vyskytu silnych
vetrov a vichric, opatreni voci castejSiemu vyskytu sucha, opatreni voci cCastejSiemu
vyskytu zrazok.

Ekonomické a socidlne dosledky navrhovaného riesenia

V pripade naplnenia predpokladov prirastku obyvatelov obce déjde k postupnému
zlepseniu socidlnej a demografickej struktary obyvatelstva — zvyseniu podielu obyvatelov
vekovej skupiny do 40 rokov. Zvysenie poctu obyvatelov tiez rozsiri trhovy potencial pre
etablovanie novych prevadzok sluzieb a obchodu. Tieto zmeny budd mat vyrazne
pozitivny dopad na celkov vitalitu obce.

Predpokladaja sa pozitivne socidlne dopady navrhov revitalizacie verejnych priestranstiev.
Kultivované a prijemné prostredie by malo motivovat obyvatelov k zodpovednejsiemu
pristupu k verejnému priestoru.

Uzemno-technické dosledky navrhovaného riesenia

Navrhovana vystavba v novych rozvojovych plochach si vyziada naroky na vybudovanie
prislusnej technickej infrastruktiry — vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou, splaskovej
kanalizacie v celej obci, strednotlakovych rozvodov plynu, transformac¢nych stanic a
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sekundarnych elektrickych rozvodov, telekomunika¢nych rozvodov. V oblasti dopravnej
infrastruktiry je nevyhnutné rozsirit a rekonstruovat miestne komunikéacie, dobudovat
chodniky pre chodcov, cyklotrasy. Pre zabezpecenie dopravného pristupu do novych
rozvojovych ploch je potrebné vybudovanie miestnych obsluznych komunikacii
a upokojenych komunikacii.

Pri projektovani stavieb je nutné zohladnovat vseobecné technické poziadavky na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie v zmysle § 56 — 58
vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
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3. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - ZAVAZNA CAST

Zavazna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

» zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

» zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
* zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia izemia
* zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

» zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asaniciu a na chranené
casti krajiny

* urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

* schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stcastou zavaznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania uGzemia, s vyznacenou zavdznou Castou rieSenia a
verejnoprospes$nymi stavbami®, t.j. vykresy ¢. 2 a 3.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia, urcenie pripustnych,
obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdazné nasledovné zasady:
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* novou vystavbou zachovat a podporit kompaktny pédorys obce

* v rozvoji obce reSpektovat hlavné kompozi¢né osi a akcentovat ich priestorové
poOsobenie

» navrhovanu uli¢nt siet prepojit s existujucou uli¢nou sietou, vyhybat sa vytvaraniu
slepych ulic a neverejnych uliciek

» reSpektovat izemnotechnické limity (cestu IIL. triedy, siete a zariadenia technickej
infrastruktary)

+ uskutocnit komplexni revitalizaciu a dobudovanie centralnej zény obce, vratane
Upravy a dotvorenia verejnych priestranstiev

* reSpektovat ako nezastavatené plochy existujace plochy verejnej zelene
» vytvorit kontinualny uli¢ny priestor zastavbou na volnych prielukach

» pri zéstavbe prieluk a rozvojovych pléch dodrzat zalozent uliéni a stavebnt ¢iaru,
zladit architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami

* nepovolovat v obci skupinové formy zastavby (novt radova zastavbu)

+ samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimélnou velkostou
1000 m* (v navrhovanych rozvojovych plochéch), resp. 800 m?* (v prielukach)

* konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,2 m
mozu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene, pricom
stucastou projektu rodinného domu musi byt aj projekt oplotenia.

* novu vystavbu v ramci rozvojovych ploch povolovat v nadvédznosti na existujicu
zastavbu tak, aby nedoslo k vytvaraniu stavebnych enkldv vzdialenych od
existujucej zastavby

» zachovat pévodné zastavovacie struktary a respektovat vidiecky charakter zastavby,
najma jej vyskova hladinu a urbanistickti mierku jednotlivych objektov

» vystavbu v rozvojovej ploche ¢. 3 podmienit spracovanim podrobnej urbanistickej
stadie
» dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia

pre jednotlivé funkéné tizemia

* rozsirit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zadvaznej casti

» rezervovat koridory pre liniové stavby komunikécii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie tizemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funk¢ného vyuzivania st zavazné nasledovné zasady:
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rozvoj Gizemia orientovat hlavne na obytné funkcie

pre vystavbu obytnych ulic uprednostnit primérne rezervy v zastavanom tizemi —
vyuzitim rozsiahlejsich zahrad

dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

uskutocnif revitalizaciu a intenzifikaciu existujiceho hospodarskeho dvora s
roz$irovanim zastiipenia prevadzok podnikatelskych aktivit nepolnohospodarskeho
charakteru

v casti hospodarskeho dvora, ktora je situovana v bezprostrednom kontakte s

obytnym Gzemim, st pripustné len prevadzky bez zivocisnej vyroby a bez
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a prilahlé obytné izemie
nepovolovat v zastavanom tzemi obce prevadzky priemyselnej vyroby a logistiky

nadmiestneho vyznamu

koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce a pozdlz cesty I1I/1090

v obytnom a zmieSanom tzemi je drobnochov hospodarskych zvierat pripustny len
v rozsahu pre osobnt potrebu pri dodrzani minimélnej vzdialenosti stavby pre
drobnochov od obytnej budovy 15 m, za podmienky vylacenia negativnych vplyvov

pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni
technickej a dopravnej infrastruktiry, ako aj hygienické ochranné pasma

v rdmci navrhovanych obytnych stiborov vybudovat plochy verejnej zelene s
parkovou tpravou a pre oddychové aktivity obyvatefov, pripadne aj s detskymi
ihriskami

rozvoj rekrea¢nych aktivit orientovat na cykloturistiku a agroturistiku

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje sdbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.

Regulativy sa vztahuju na Gzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové

plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania

zastavby st definované nasledujiice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ maximélnej vysky zastavby uréuje maximalny pocet nadzemnych podlazi.

Maximalna vyska zéastavby sa moze zvysit len o 1 ustipené podlazie, o vysku Sikmej

strechy s podkrovim. Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov

a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia.

1 nadzemné podlazie — v obytnom tizemi B1*, v zmieSanom tzemi Z1, v
rekreacnom tzemi R1

2 nadzemné podlazia — vo vyrobnom tzemi V1
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Poznamka: * Nevztahuje sa na existujice obytné stavby, ktort stanoventu vysku presahuju;
vysku tychto stavieb vSsak nemozno zvysSovat dalsimi stavebnymi tpravami.

Maximalny podiel zastavanych ploch

Maximalny podiel zastavanych pléch je urceny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do
zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené manipulacné a dopravné plochy, plochy
$portovisk. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky
plochy s predpokladom lokalizacie zastavby. Regulativ minimadalnej intenzity vyuzitia
ploch nie je stanoveny.

* maximéalne 30% — v zmieSanom tzemi Z1
* maximélne 25% — v obytnom tizemi B1, vo vyrobnom tzemi V1

*  maximalne 10% — v rekrea¢nom tzemi R1

Minimalny podiel zelene (vegetacnych ploch)

Minimélny podiel zelene je urceny ako minimélne percento zelene (pomer zapocitateInych
ploch zelene k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Za zapocitateIné plochy
sa povazuje zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do ploch zelene sa
nezapocitavaji zelené strechy a terasy objektov so zelenou.

* minimalne 30% — vo vyrobnom tzemi V1
* minimalne 45% — v obytnom tizemi B1, v zmieSanom tzemi Z1

e minimélne 80% — v rekreacnom tzemi R1

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia Gtizemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky &. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

» priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / zmiesané / vyrobné /
rekreacné tizemie).

* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevlddajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 75% funkénych ploch
prislusného priestorového celku.
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* obmedzujtice funkéné vyuzivanie - je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujtce funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximélne
25% funkénych ploch prislusného priestorového celku.

» zakazujace funkcéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové (regulacné) celky, ktoré st v komplexnom vykrese
vymedzené grafickou znackou prislusného javu a sticasne kédom priestorového celku.
Nazvy javov koreSponduji s nazvami prislusnych priestorovych celkov. Centrdlna zona
obce je vymedzena hranicou, ktord definuje samostatny priestorovy celok. V pripade
tuzemia bez predpokladu lokalizacie zastavby vyplyva prislusnost k priestorovému celku z
odseku ,,vymedzenie”.

Regulacia funkcéného vyuzitia pre obytné tizemie B1

Charakteristika:

* V priestorovom celku sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou rodinnych
domov s moznostou zasttipenia mensich prevadzok zdkladného obc¢ianskeho
vybavenia a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu maximalnej zastavanej
plochy. Okrem vymedzenych novych rozvojovych pléch je vystavba novych
objektov mozna ako nahrada existujicich objektov, na voInych prielukach a v
zahradach za rodinnymi domami. Vystavbu v zahradach existujicich pléch byvania
(t.j. mimo navrhovanych rozvojovych pléch a prieluk) je mozné realizovat len
formou viacgenera¢ného byvania s max. jednym rodinnym domom za existujacimi
rodinnymi domami povodnej zastavby.

Vymedzenie:
» existujlca obytna zastavba, volné prieluky
* navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8
Prevladajice funkcéné tizemie:
* obytné Gzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane

odstavnych a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Gzemia
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zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu

remeselné prevadzky — len ako prislusenstvo rodinnych domov

ihriskda a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie v bytovych domoch (okrem existujtcich)

polnohospodarska vyroba (vratane zivoc¢isnej vyroby) — okrem drobnochovu
priemyselnd vyroba (vratane stavebnej vyroby)

skladovanie a logistika

obc¢ianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravna obsluhu

technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu (vratane ¢erpacich
stanic pohonnych hmot)

vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané tizemie Z1 (centralna zéna obce)

Charakteristika:

Centralna zéna obce ma charakter polyfunkéného tizemia byvania a obc¢ianskeho
vybavenia. Tvori ju tradi¢na ulicova zastavba po oboch stranach Sosovkovitého
priestranstva s verejnou zelenou so zariadeniami obc¢ianskeho vybavenia. Pocita sa
tu so zachovanim existujacej zastavby a jej charakteru, bez zvy$ovania intenzity
zastavby rodinnych domov.

Vymedzenie:

centrdlna zéna obce — podla vymedzenia v grafickej casti

navrhovana rozvojova plocha ¢. 9

Prevladajace funkéné tizemie:

zmiesané uizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu
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Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Gzemia

» ihriskd a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

* verejna zelen

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie v bytovych domoch

* polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby) — okrem drobnochovu

* priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby)

» skladovanie a logistika

» obcianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravna obsluhu

» technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

» vSetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné tizemie R1

Charakteristika:

+ Existujice arealy pre Sportové vyuzitie sa zachovajti, dobuduju a doplni sa ich
vybavenie.

Vymedzenie:
* existujici Sportovy areal
» aredl strelnice
Prevladajice funkcéné tizemie:
* rekreacné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» Sport a rekredcia — Sportové ihriska a zariadenia pre rekreaciu a Sport
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* obdcianske vybavenie — len zariadenia stivisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim
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» odpadové hospodérstvo (zberny dvor, kompostovisko) — len pri strelnici a len
miestneho vyznamu a bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie

» verejna a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

» vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika

* obcianske vybavenie nestvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V1

Charakteristika:

» Existujici vyrobny areél pévodne polnohospodarskej vyroby sa zachova, s
moznostou intenzifikacie a vyuzitia aj pre podnikatelské aktivity
nepolnohospodarskej vyroby a skladov.

Vymedzenie:

» vyrobny areal na severnom okraji obce
Prevladajice funkéné tizemie:

* vyrobné Gzemie

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* nepolnohospodarska vyroba (vratane stavebnej vyroby), vyrobné sluzby (vratane

opravarenskych, servisnych, komunélnych prevadzok) - bez negativnych a rusivych

vplyvov
» skladovanie a distribticia - miestneho vyznamu
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* polnohospodarska vyroba, vratane zivocisnej vyroby — bez negativnych vplyvov na

obytné tizemie (a s ohladom na smer prevladajacich vetrov)
* komer¢nd administrativa — stivisiaca s pripustnym funkénym vyuzivanim

» agroturistika s prechodnym ubytovanim névstevnikov

* odpadové hospodérstvo (zberny dvor, kompostovisko) — len miestneho vyznamu a

bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie

* plochy ochrannej a arealovej zelene

81



Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
» skladovanie a logistika vyssieho vyznamu
* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov a navstevnikov)

* Sport a rekredcia

Regulacia funkéného vyuzitia pre tzemie bez zastavby K1

Charakteristika:

«  Uzemie K1 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivané prevazne ako orna poda. Je
vhodné na polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie novej zastavby. Pre zvysenie
ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné opatrenia a dobudovanie prvkov
USES.

Vymedzenie:
* Ide o ora¢inovu krajinu na pahorkatine.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* polnohospodarska poda (orna poda, trvalé kultary, trvalé travne porasty)
* nelesné drevinova vegetacia, lesné porasty, vodné plochy

Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

» zariadenia a stavby pre polnohospodarsku vyrobu — len stavby na mieste
zastavanych ploéch alebo ostatnych ploch (podla KN), pripadne stavby a pristresky,
ktoré nie st trvalymi stavbami a nevyzaduju trvaly zaber poInohospodarskej pody
(napr. polné hnojisko, kompostovisko atd.)

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

» tazba nerastnych surovin

Regulacia funkcéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K2
Charakteristika:

«  Uzemie K2 je vyuzivané ako trvalé kultiry - vinice.
Vymedzenie:

* Ide o krajinu s vinicami na pahorkatine.
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Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* trvalé kultary (vinice)

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* polnohospodarska poda — trvalé trdvne porasty
* nelesnd drevinovéa vegetacia a lesné porasty

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

* drobné zariadenia a stavby pre polnohospodérsku vyrobu (napr. polné hnojisko,
kompostovisko, skleniky, pristresky pre mechanizaciu atd.)

» doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

* orné poda
Regulacia funkéného vyuzitia pre tzemie bez zastavby K3

Charakteristika:

» Sidelnéa zelen, vymedzena ako celok K3, nadvézuje na obytné tizemie. Tvori ju zelen
v sidle mimo priestorovych celkov B1 a Z1 - osobitne $peciadlna zelen cintorina a
plochy pre jeho rozsirenie, ako aj sikromna zelen rozsiahlejsich zahrad v
zastavanom tzemi vo vyznacenej polohe (vratane potoka). Je nevyhnutna pre
zabezpecenie kvality zivotného prostredia, ako aj ekologickej stability tzemia.

Vymedzenie:

* verejna zelen

* stukromn4 zelen zédhrad (v zastavanom tizemi - podla vyznacenia v grafickej ¢asti)

* existujica Specidlna zelen (cintorin)

* navrhovana rozvojova plocha ¢. 10 (rezervované pre rozsirenie cintorina)
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

» zahrady, vratane hospodarskych objektov v nevyhnutnom rozsahu

* verejna zelen

* vyhradena zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a savisiacich sluzieb — len
existujuci areal cintorina

* vodné plochy

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
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« ihriskd a oddychové plochy — len v rdmci pléch verejnej zelene

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* vSetky ostatné druhy vyuzivania

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia
Uzemia
Stanovujua sa zavazné zésady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

» zariadenia dennej potreby umiestiiovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvarania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

* nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primarne v ramci vymedzenej centralnej zény obce

» usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochédzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia

» uskutoc¢nit rekonstrukciu a modernizéaciu zariadeni obc¢ianskej vybavenosti a
socialnej infrastruktary

* dobudovat obecny $portovy aredl
» rezervovat plochu pre rozsirenie cintorina
» zriadit zariadenie socidlnych sluzieb (domov, resp. stacionar pre seniorov)

» rozsirit kapacitu materskej skoly tmerne predpokladanému rastu poctu obyvatefov

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

» reSpektovat existujtce koridory nadradenej dopravnej infrastruktary — cesty III.
triedy a ich vyhladové sirkové usporiadanie
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* uskutoc¢nit rekonstrukciu a rozsirenie cesty 111/1090

* implementovat opatrenia na spomalenie dopravy na vstupoch do obce
(spomalovacie ostrovceky)

* doplnit komunika¢ny systém obce o miestne a upokojené komunikacie pre
dopravnu obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch

* podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochéch je dopravné napojenie prostrednictvom vybudovanych
spevnenych komunikacii — beténovych, resp. asfaltobeténovych

* dopravnu obsluhu obytného tizemia zabezpecit vylu¢ne verejne pristupnymi
komunikédciami

+ na slepych komunikaciach s dizkou nad 100 m, ktoré nie je mozné zokruhovat,
vybudovat obratiska

+ vybudovat chodniky pozdiz navrhovanych vyznamnejsich miestnych komunikacii a
pozdlz komunikécie k hospodarskemu dvoru

« obnovit a dobudovat chodniky pozdlZ prietahu cesty IIL. triedy zastavanym tizemim
obce

» vybudovat cyklistické a cykloturistické trasy s napojenim do okolitych obci

* ku kazdej obytnej a rekreacnej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory
ziadnym sposobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok

* vybudovat parkovisko pri §portovom aredli a cintorine, ako aj pri kostole a kaplnke

* parkovacie plochy pre rodinné domy zabezpecovat na pozemkoch rodinnych
domov — v gardzach alebo na spevnenych plochéach pre min. 2 osobné vozidla
v zmysle STN 73 6110/Z2. Pred domami je pripustné len pohotovostné (nie trvalé)
parkovanie dvoch vozidiel. Dalgie parkovacie stojiska musia byt zriadené na
plochach stkromnych pozemkov mimo uli¢ného priestoru.

+ vylucit odstavovanie ndkladnych vozidiel na miestnych komunikacidch

* zachovat, resp. zabezpecit pesiu dostupnost zastdvok do vzdialenosti 500 m

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

» reSpektovat existujace potrubia a zariadenia verejného vodovodu
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rekonstruovat rozvodni vodovodni siet v nevyhovujicom stave

zabezpecit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s
urbanistickou koncepciou - rozsirit vodovodnd siet o rozvody v navrhovanych
uliciach a rozvojovych plochach

nové vodovodné potrubia v maximéalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestniovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat v celej obci splaskova kanalizdciu s napojenim na c¢istiarent odpadovych
vod
trasy kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych priestranstiev

do vybudovania splaskovej kanalizacie ako doc¢asné riesenie vybudovat Zzumpy a
zdrzané odpadové vody vyvéazat na zneskodnenie do ¢istiarne odpadovych vod

reSpektovat zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zdkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodniami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

zachovat a rekonstruovat protipovodniové opatrenia na Stefanovskom potoku (nad
obcou) a terénne depresie a sezénne mokrade na okraji obce s funkciou ochrany
pred privalovymi vodami

pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt rieSené v stilade
s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi*

reSpektovat existujice hydromeliora¢né zariadenia
zachytavat dazdové vody v zastavanom tizemi na pozemkoch prislusnych budov
reSpektovat koridory existujtcich vedeni elektrickej energie VN

v zastavanom tizemi realizovat rozvodné elektrické siete kablovymi vedeniami v

zemi

transformacné stanice v zastavanom tizemi budovat s vniatornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

reSpektovat koridory existujtcich plynovodov

plynofikovanie novych rozvojovych ploch uskutoétiovat predizenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov

reSpektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

vysielacie telekomunikac¢né zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v centralnej zone obce, v obytnom tizemi ani v jeho navrhovanom rozsireni

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete
realizovat zemnym vedenim

v existujucej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochach vytvorit
jednoduché tkryty budované svojpomocne v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.
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3.5

o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

ukrytie zabezpecit podla planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného plnenia
podla urc¢ovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny a
vojnového stavu

Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych
hodnét

Z hladiska zachovania kultirnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat nasledovné

zasady:

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku pévodnej struktiary
zastavby, zachovat typicka panoramu zastavby

zachovat charakter historického podorysu v centralnej zéne obce
zachovat ulicovu zastavbu a domy z povodnej zastavby z 19. storocia

zachovat a chréanit nehnutelnd nérodnu kultdrnu pamiatku evidovanu v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF) - kostol sv. Stefana (¢. UZPF
548/1)

zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a kultirnymi
hodnotami: kaplnku sv. Rozélie, sochu sv. Vendelina, kaplnku zasvétent ku cti
Lurdskej Panny Maérie, krize (pricestné, v parku a na cintorine), boziu muku,
budovu fary z 18. storocia

z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nélezisk dodrziavat nasledovné
poziadavky:

* investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné prace, si od
Krajského pamiatkového tradu Bratislava v jednotlivych stupnioch tizemného
a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovane;j
stavebnej ¢innosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp.
zemnymi pracami mo6ze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k
poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk

* o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
arad Bratislava v stlade s pamiatkovym zdkonom
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3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Zasady ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

Z hladiska ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov je potrebné respektovat prieskumné
tzemie P3/14 Trnava — horfavy zemny plyn.

Zasady ochrany prirody a krajiny

V rieSenom tizemi je potrebné respektovat biotopy eurépskeho vyznamu Ls1.3 Jasenovo-
jelsové podhorské luzné lesy (91EO0), lokalizované pri Stefanovskom potoku ponize
zastavaného tizemia obce.

Zasady vytvarania tizemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interakéného prvku:

» potencialne biocentra miestneho vyznamu
* biokoridor regiondlneho vyznamu RBk2 Hajdtky, Vysokéa — Susiansky haj
* potencialne biokoridory miestneho vyznamu

* interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: sprievodnd vegetacia ciest,
liniova zelen na polnohospodarskej pode, vinohrady, mensie remizky a ostrovceky
zelene na polnohospodarskej pode, ostatné drobné vodné toky

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych
opatreni

Z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej
stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

* optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat povodné dreviny, v stlade s
potencialnou prirodzenou vegetaciou v danom tzemi

» zvysit druhova diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranif jej dalSej monokulturalizacii

« zachovat a vytvorit naraznikové pasy brehovych porastov pozdiZ vodnych tokov
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zabranit $ireniu a zabezpecit odstranovanie nepovodnych druhov (najma agatu
bieleho, nepovodnych variet topolov) a invaznych druhov rastlin ohrozujacich
biologickt diverzitu v stlade s platnou legislativou_

zachovat rozsah existujicich mokradi a zabranit ich degradacii a zmene na ornt
podu a stavebné vyuzitie

zachovat vinice ako typické krajinné prvky malokarpatskej vinohradnickej oblasti
dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentrd)

obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky tzemného
systému ekologickej stability

udrziavat existujicu a zalozit novi liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegeta¢nych pasov

uplatiiovat agrotechnické opatrenia na zamedzenie vodnej erézie — orba po

vrstevnici

rozc¢lenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizdciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene medzi vyrobnym arealom a obytnym
tzemim

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene na rozhrani pofnohospodérskej pody a

zastavaného tzemia so vsakovacou funkciou

revitalizovat existujicu liniova zelen a vysadit novi liniova zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz tcelovych komunikacii a polnych ciest

dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
tzemia a do prilahlej krajiny

pri vysadbe prisposobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
zvy$ovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tGzemi obce
zachovat a revitalizovat parkovi zelen v centre obce

upravit plochy zelene pozd{z hlavnej komunikacie, so zapojenim zelene priedomi

do systému verejne pristupnej sidelnej zelene zapojit plochy travnych porastov a
drevinovej vegetacie na okrajoch obce v terénnych depresiach a strziach (sezénnych
mokradiach)

zabezpecit v rdmci sidelnej zelene dostato¢ny podiel vzrastlej stromovej vegetacie
(min. 30%)

vysadit aspon jednostranni liniova (alejovi) zelen na hlavnych obsluznych
komunikécidch v navrhovanych obytnych uliciach
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» zvySovat podiel vegetacie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v ramci navrhovanych rozvojovych

ploch

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané tzemie obce je vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce stanovenou k 1.
1. 1990.

V stvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje Gzemny plan obce Stefanova
zastavané Gzemie obce tak, ze bude zahfnat:

» existujlce zastavané tizemie vymedzené sticasnou hranicou zastavaného tizemia
obce, vratane novych rozvojovych ploch ¢. 1, 2, 9, 10

* nové rozvojové plochy ¢. 3, 4, 5, 6, 7, 8, vyznacenu prieluku

Hranica zastavaného tzemia obce k 1.1.1990 a navrhovand hranica zastavaného tzemia
obce st vyznacené v grafickej ¢asti tizemného planu obce Stefanova.

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi respektovat:

* cestné ochranné pasma mimo sidelného utvaru obce ohraniceného dopravnou
znackou oznacujacou zaciatok a koniec obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikdcidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonévace;j
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.): ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi
vozovky)

Ochranné pasma technického vybavenia

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSsenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:
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ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

e 22 kV-10m (pre vodice bez izolécie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0o zmene a doplneni niektorych zédkonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

* vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
casti plynarenského zariadenia:

» pre technologické objekty (regulacné stanice, filtra¢né stanice, armatarne uzly) -
8 m

* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm — 4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynérenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

» priregulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armattrnych uzloch — 50 m

* pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350
mm - 20 m

v v

* pri plynovodoch s tlakom nizs$im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi — 10 m
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ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych

komunikaciach v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov):

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia

horizontalne na obe strany

Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, lesa,

hygienické)

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Podhéjsky potok 6 m
od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze obojstranne a pri drobnych vodnych
tokoch 4 m od brehovej ¢iary obojstranne, v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z.z.
(vodny zékon) a vykonavacej normy STN 75 2102, ako aj ochranné pasmo 10 m od
kéty maximalnej retenc¢nej hladiny vodnej nadrze Dolfany - 197,60 m.n.m. v zmysle
Manipulacného poriadku pre vodna nadrz Dolany. V ochrannom pésme nie je
pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s
latkami skodiacimi vodam, vystavba subeznych inzinierskych sieti. V ramci
ochranného pasma respektovat pobrezné pozemky pri vodohospodarsky
vyznamnych vodnych tokoch 10 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze a
pri drobnych vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary

ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich

predpisov)

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia

a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

V zmysle § 108 stavebného zakona a nalezu Ustavného stdu SR &. 217/2002 Z.z. tizemny

plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a

stavby za tcelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického

vybavenia tizemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu zivotného prostredia.

Verejny zdujem na vyvlastneni pre tieto GcCely sa musi preukédzat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné
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sluzby a pre verejné technické vybavenie tzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujaci organ v zavaznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Stefanova vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospeiné
stavby v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10 tejto
dokumentécie. Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych
stavieb st zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia, s vyznacenou =zavidznou casfou rieSenia a verejnoprospesnymi
stavbami“. Ako verejnoprospesné stavby st definované plochy a koridory pre dopravné
stavby, plochy a koridory pre energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy zelene a
roz$irenia cintorina a socialnu obc¢iansku vybavenost.

Predpoklada sa, Ze k deleniu a scelovaniu pozemkov do6jde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko tizemny plan obce Stefanova nie je riedeny s
podrobnostou izemného pldnu zény, nie st definované parcely, ktorych sa proces delenia
a scefovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Stefanova nevymedzuje plochy a objekty na asanacie. Ich vymedzenie
je potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami na
zaklade podrobnejsej dokumentacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Stefanova urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznaceniami:

* 1 rekonstrukcia a rozsirenie cesty I1I/1090 *

* 2 opatrenia na spomalenie dopravy na vstupoch do obce

* 3 miestne a upokojené komunikacie *

* 4 rekonstrukcia a rozsirenie miestnych a upokojenych komunikécii *
* 5 rekonstrukcia a rozsirenie tcelovych komunikécii (poInych ciest)

* 6 dobudovanie chodnikov pre chodcov

» 7 cyklistické trasy

* 8 odstavné plochy (parkoviska)

* 9 nové transformacné stanice, vratane privodnych vedeni

* 10 mala cistiaren odpadovych vod

* 11 protipovodnové a vodozadrzné opatrenia, dazdové rigoly
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* 12 revitalizacia verejnych oddychovych a parkovych priestranstiev
* 13 dobudovanie $portového arealu

* 14 rozhladnia na Dubniku

* 15 rozsirenie cintorina

* 16 rozsirenie materskej skoly

* 17 zberny dvor, kompostovisko

* 18 plochy zelene, vratane liniovej zelene

* vratane inzinierskych sieti (splaskova kanalizacia, rozvody vody, plynu,
elektrickej energie NN, telekomunikécii)

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v
uzemnom plane zény

V zmysle § 11 stavebného zdkona modze Gizemny plan obce vymedzit plochy, pre ktoré

bude nutné obstarat dokumentéciu nizsieho stupna (Gzemny plan zény).

Uzemny plan obce Stefanova nevymedzuje Ziadnu cast obce pre podrobnejsie rieSenie v
izemnom plane zény.

3.12 Schéma zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sticastou ,komplexného vykresu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia, s vyznacenou zavdznou cCastou
rieSenia a verejnoprospes$nymi stavbami®.

Vsetky polozky predstavuji zavéaznu cast riesenia. Verejnoprospesné stavby st vyznacené
v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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4. DOPLNUJUCE UDAIJE

4.1 Zoznam vychodiskovych podkladov

«  Aktualizécia prvkov regionalneho USES pre mesto Bratislava a okresy Malacky,
Pezinok a Senec, 2006

» Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia
SR, 2002

» Koncepcia tizemného rozvoja cyklotras Bratislavského samospravneho kraja vo
vztahu k integrovanému dopravnému systému a vyznamnym bodom cestovného
ruchu - Aktualizacia ¢. 2, 2021

* Koncepcia izemného rozvoja Slovenska 2011 v platnom zneni
« Krajinnoekologicky plan obce Stefanova, 2019

« Oficialna strdnka obce Stefanova www.stefanova.sk

*  Prieskumy a rozbory pre tizemny plan obce Stefanova, 2019

«  Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja obce Stefanova na obdobie
rokov 2014 - 2020

* Program hospodérskeho a socidlneho rozvoja Bratislavského samospravneho kraja
na roky 2014 — 2020

* Regionalny tzemny systém ekologickej stability okresu Pezinok, Esprit, 2019

« Regionélny Gzemny systém ekologickej stability okresu Bratislava - vidiek, SAZP
1994

+ Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy - aktualizacia, 2018
«  Uzemny plan obce Borova, v zneni zmien a doplnkov

« Uzemny plan obce Budmerice

« Uzemny plan obce Castd, v zneni zmien a doplnkov

«  Uzemny plan obce Dolany, v zneni zmien a doplnkov

* Uzemny plén regiéonu Bratislavsky samospravny kraj, v zneni zmien a doplnkov
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