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1. D6vody na obstaranie tzemného planu

Vseobecnym dovodom pre spracovanie tizemného planu je potreba pravne zavazného
dokumentu s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre stavebné aktivity a vyuzivanie
prirodnych zdrojov. Tieto s nevyhnutné pre harmonicky rozvoj obce v stlade s principmi
udrzateIného rozvoja a pre zachovanie identity obce. Nie je preto nadalej mozné tcinne a
kvalifikovane riadit 1Uzemny a stavebny rozvoj v obci bez twzemnopldnovacej
dokumentécie. Vacsina okolitych obci uz pritom méa tzemnoplanovaciu dokumentéciu

spracovanu.

Je tiez ziaduce premietnut rozvojové zamery z miestnej stratégie — aktudlneho programu
hospodérskeho rozvoja a socidlneho rozvoja obce, ako aj z nadradenej tizemnopldnovacej
dokumentécie.

2. Urcenie hlavnych cielov rozvoja uzemia - rozvojovy program
obstaravatela

Ciefom pripravovaného Uzemného planu obce Nizna bude v zmysle ustanoveni § 1 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(dalej len stavebny zakon) komplexné riesenie priestorového usporiadania a funkcného
vyuzitia Gzemia v rozsahu katastralneho Gzemia obce, stanovenie zasad jeho organizacie a
vecnd a casova koordindcia cinnosti v tzemi. Navrhové obdobie tGzemnopldnovacej

dokumentécie stanovujeme ramcovo do roku 2040.

Specifické ciele navrhu rozvoja tizemia obce Nizna v ramci tzemného planu obce st
formulované nasledovne:

* navrhnut kvalifikovani a komplexni koncepciu rozvoja obce, ktora sa bude
zaoberat otdzkami rozvoja byvania formou zastavby rodinnych domov, rekreacie a
podnikatelskych aktivit, ako aj vzdjomnym zostladenim tychto funkcii

* definovat optimdlnu 1zemno-priestorovii organizaciu sidla, zachovavajicu
jedinecnost a identitu obce a vychadzajicu z principov udrzateIného rozvoja,
zohladniujicu poziadavky ochrany prirody a zivotného prostredia

» stanovit zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia, pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia a verejného technického
vybavenia, ako aj dalsich zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie,
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a
udrziavanie ekologickej stability

Ciel rozvoja obce bol definovany v aktudlnom programe hospodarskeho a socidlneho
rozvoja obce Nizna, v podobe vizie rozvoja obce: ,,Chceme, aby obec Nizna bola pritazliva,
udrziavand a perspektivna obec so zvySujicou sa kvalitou zivota pre vsetkych jej
obyvatefov vo vsetkych oblastiach, vyuzivajaca vsetky zdroje pre tvorbu novych hodnot v



sulade s ochranou zivotného prostredia a udrzatelnym vyuzivanim kultirneho,
historického a prirodného dedic¢stva.”

3. Vymedzenie rieseného uzemia

Obec Nizna (okres Piestany, Trnavsky kraj) lezi v severovychodnej casti Trnavskej
sprasovej pahorkatiny pri strednom toku potoka Vytok (Chtelnicka). Odlesneny povrch
tzemia s pozdlZnymi chrbtami ma dernozemné pody. Nadmorské vygka rieseného tizemia
je od 169 do 203 m n.m., stred obce je vo vyske 183 m n.m. RieSené Gizemie pre izemny
plan obce je vymedzené administrativno-sprdvnymi hranicami obce, t.j. celym
katastrdlnym tizemim obce. Katastrdlne tzemie je celistvé, ma kompaktny tvar a vymeru
542,3 ha. Hustota osidlenia dosahuje 100 obyvatefov na km?, ¢o je mierne pod droviiou
celostatneho priemeru (110 obyv./ km?).

Riesené tizemie hranici s nasledujicimi katastralnymi tizemiami:
* na severe s k.4. Dolny Lopasov
* na vychode s k.u. Velké Kostolany
* najuhu s k.u. Radosovce
* na zapade s k.u. Katlovce
* na severozapade s k.4. Chtelnica

Katastralne hranice prebiehaji bez néapadnych ohranic¢ujicich prvkov ornou podou.
Zastavané tzemie zahfna zastavané pozemky s prifahlymi zahradami, jeho stcastou je aj
hospodarsky dvor. Je vymedzené hranicami stanovenymi k 1.1.1990.

4. Poziadavky vyplyvajuce z navrhu izemného planu regionu na uzemie
obce

Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja bol schvaleny uznesenim
Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja dna 17.12.2014 a jeho zavédzna cast bola
vyhlasena Vieobecne zaviznym nariadenim &. 33/2014. Zavizna cast Uzemného planu
regiénu Trnavského kraja je zavaznym podkladom pre riesenie Uzemného planu obce
Nizna.

V zaviznej Gasti UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja st urcené niektoré
vSeobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujice sa
na rieSené tzemie:

1. Zéasady a regulativy struktiry osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zdsady
funk¢éného vyuzivania izemia z hladiska rozvoja urbanizacie

1.1. v oblasti medzinarodnych, celostatnych a nadregionélnych vztahov



1.1.2. Rozvijat bratislavsko-trnavské tazisko osidlenia ako stic¢ast medzinarodného
sidelného systému vo vizbe na aglomeracie Viedne, Gy6ru a Budapesti.

1.2. v oblasti regionédlnych vztahov

1.2.1. Respektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujuci
rozmanité sidelné Struktiry a etnografické, ekonomické a kultirno-historické
$pecifiké jednotlivych casti kraja.

1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvaranie polycentrického
konceptu tizemného rozvoja vo viazbe na centra a osidlenie susediacich krajov,

1.3. v oblasti strukttary osidlenia

1.3.2. Respektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pédu a
podzemné zéasoby pitnych vod vysokej kvality ako najvyznamnejsie determinanty
rozvoja Gzemia:

* 1.3.2.2. izemnoplanovacimi nastrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsich a
najprodukcnejsich polnohospodarskych pod pred ich zastavbou.

1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu
zastavanych izemi, na zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.4. v oblasti navrhovanych regionalnych centier osidlenia

1.4.14. Re$pektovat a podporovat centrad osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
deviatej skupiny, ktoré pri vyvazenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja
zohravaju doplnkovi tdlohu ponukou $pecifickych funkcii a ku ktorym patria: ...
Nizna

1.4.15. Respektovat zdkladné funkcie centier osidlenia TTSK deviatej skupiny a
podporovat ich rozvoj ako:

1.4.15.1. Urbanizované centra Struktiry osidlenia mensieho rozsahu urcené
predovsetkym pre byvanie vo vidieckom a rurdlnom prostredi.

1.4.15.2. Centrd pre zédkladnt obc¢iansku vybavenost

1.4.15.3. Lokalne centrd hospodérskych aktivit — najma primarneho a tercidrneho
sektoru.

1.4.15.4. Centrd s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania,
umoznujicimi formy ,prace doma“, najma v $pecifickych ¢innostiach terciéru, v
oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvysovania kvalifikdcie a rozvoja
zdravotnickej starostlivosti.

1.4.15.5. Centra podporujtce trvalu starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej zelene.

1.4.15.6. Centra pre alokaciu rekreacnych, turistickych, agroturistickych a
oddychovych aktivit spolu s osobitne vymedzenymi rekreacnymi obcami.

1.4.15.7. Centrd osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregionalnych
$pecifik obci.



2. Zasady funk¢ného vyuzivania tzemia z hladiska rozvoja hospodarstva

2.1 v oblasti hospodarstva

* 2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim mozny negativny dopad
priemyselnej a stavebnej produkcie na zivotné prostredie a na prirodna krajinu.

2.2. v oblasti polnohospodarstva, lesného hospodarstva a rybného hospodéarstva

e 2.2.2. Minimalizovat pri tizemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskych
pozemkov a lesnych pozemkov.

* 2.2.4. Respektovat v izemnom rozvoji poédu, ako rozhodujici potencial pre rozvoj
primarneho sektora hospodarstva, ktory valorizuje ekonomickt aktivitu kraja a
zvySuje potravinovi bezpecnost a sebestacnost na narodnej trovni.

* 2.2.6. Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najmé nelesnej drevinovej
vegetacie, na neproduktivnych, resp. malo produktivnych polnohospodarskych
pozemkoch.

2.3. v oblasti tazby

* 2.3.1. Zabezpecit ochranu nerastného bohatstva a jeho racionalneho vyuzitia
reSpektovanim vyhradnych lozisk, lozisk nevyhradenych nerastov, chranenych
loZiskovych tizemi, chranenych tizemi pre osobitné zdsahy do zemskej kory, ako aj
dobyvacich a prieskumnych tzemi.

2.4. v oblasti sekundarneho sektoru — priemysel a stavebnictvo

* 2.4.3. Uprednostnovat intenzifikaciu existujacich hospodarskych areédlov, vratane
priemyselnych parkov.

* 2.4.5. Opitovne umiestiiovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a
stavebnictva a ostatnych sektorov do uz existujtcich ale nevyuzivanych arealov.

2.5. v oblasti terciarneho sektoru

* 2.5.3. Usmernovat lokalizdciu aktivit terciarneho sektora do zastavanych tzemi
miest a obci.

4.1. v oblasti rozvoja cestovného ruchu /turizmu

* 4.1.1. Respektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimélneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujtcej miere
viaze na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity suvisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivnym sposobom jej ochrany.

* 4.1.2. Vytvéarat izemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako
jedného z najvéacsich generatorov zamestnanosti.

* 4.1.5. Vytvarat tzemné podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu pre rozmanité prijmové skupiny a vekové kategorie obyvatelstva.

* 4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovhom ruchu Setrné k
zivotnému prostrediu, podporovat rozvoj kempingov a taborisk.



4.1.12. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundarnej krajinnej
struktire Trnavského kraja na tizemi dolnopovazského regiénu cestovného ruchu,
charakteristického najma vodnou nadrzou Slhava s rekreadno-§portovym vyuzitim,
chaluparskymi, chatovymi lokalitami na svahoch Povazského Inovca,
vinohradnickymi lokalitami na svahoch Povazského Inovca, ktpelnym mestom
Piestany (mestom s privlastkom , mesto bicyklov*), cyklistickou a pesou turistikou,
vodnymi nadrzami, rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.

4.1. v oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu / turizmu

4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného
ruchu Setrnych k Zivotnému prostrediu.

4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a arealov s
vyznamom rekreacnooddychovym a poznéavacim, polnohospodérsko-produkénym,
ekologickym a krajinotvornym.

4.2.4. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekonstrukcie
nevyuzivanych polnohospodérskych dvorov.

4.2.11. Podporovat Gzemny a kvalitativny rozvoj siete naucnych chodnikov, a tak
spristupniovat vyznamné kultarno-historické lokality, objekty, prirodné lokality a
objekty verejnosti.

5. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

5.2. v oblasti vody a vodnych zdrojov a vodnej a veternej erézie

5.2.1. Chrénit a udrziavat sustavu vodnych tokov a vodnych pléch:

* 5.2.1.1. podporovat proces revitalizdcie — obnovy prirodného stavu ekosystému
vodnych tokov, vodnych pléch a ich okoli, podporovat proces obnovy ramien
vyznamnych vodnych tokov ako vodnych alebo mokradovych ekosystémov.

5.2.2. Respektovat a chranit oblasti prirodzenej akumulacie vod - zdroje
podzemnych pitnych vod, minerdlnych a geotermalnych vod.

5.2.4. Zohladnovat v tizemnom rozvoji princip zadrziavania voéd v tzemi -
re$pektovat a zachovat siet vodnych tokov, suchych koryt, tzfabin vodnych tokov,
vodnych ploch zabezpecujucich retenciu vod v krajine.

5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych
Uzemiach.

5.2.8. Podporovat zadrzanie zrazkovych vod v tzemi, formou prirodnych
retencnych nadrzi jazierok, budovanim obcasnych vodnych pléch plnenych len
zrazkami, doplfianim ploch krajinnej zelene.

5.2.9. Pre ochranu po6dy proti Gc¢inkom veternej erézie podporovat zvySovanie
podielu vegetacného krytu v krajine — zachovat existujtce, navrhovat nové liniové
alebo plosné prvky zelene ako vegetacny ochranny kryt, najma v odkrytej
poInohospodérskej krajine.



5.3. v oblasti ochrany pod

* 5.3.1. Navrhovat funkéné vyuzitie tzemia tak, aby c¢o najmenej nartasalo
organizaciu poInohospodérskej pody a jej vyuzitie a aby navrhované riesenie bolo z
hladiska ochrany polnohospodarskej pody najvhodnejsie.

5.5. v oblasti radonového rizika a prirodnej raddioaktivity

* 5.5.1. Uprednostnovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj
urbanizacie, kde nie st potrebné protiradénové opatrenia.

5.6. v oblasti odpadového hospodarstva
* 5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia z hladiska ochrany prirody a
tvorby krajiny a v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

6.1. v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

* 6.1.2. ResSpektovat a zohladnovat stustavu chranenych tzemi clenskych krajin
Eurépskej tinie NATURA 2000, ktorymi st vyhldsené chranené vtacie tzemia:
Dunajské luhy (SKCHVUO007), Kralova (SKCHVUO010), Lehnice (SKCHVUO012), Malé
Karpaty (SKCHVUO014), Zéhorské Pomoravie (SKCHVU016), Ostrovné luky
(SKCHVU019), Ulanskd mokrad (SKCHVUO023), Slnava (SKCHVU026),
Velkoblahovské rybniky (SKCHVUO034) a Spac¢insko-niznianske polia (SKCHVU054)
ako aj navrhované tizemia eurépskeho vyznamu (UEV).

6.2. v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

* 6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, respektovat
terestrické aj hydrické biokoridory a biocentrda v tzemiach navrhovanej novej
zastavby; nadviazat na systém zelene vo volnej krajine a na systém sidelnej zelene.

* 6.2.3. Podporovat zvysSovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v
krajine.

* 6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti Zelezni¢nych
trati, frekventovanych tsekov dialnic a ciest, pozdlz hranic vyrobnych arealov.

+  6.2.8. Doplnat sprievodnu vegetaciu vysadbou pasov povodnych domécich druhov
drevin a krovin pozdlz vodnych tokov; budovat zatiefiovacie pasy zelene pozdiz
odkrytych vodnych tokov.

* 6.2.12. Uprednostnovat pri obnove vegetacnych porastov sposob prirodzenej
obnovy, uplatnovat prirodzené druhové zlozenie drevin.

* 6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v polnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvysovat ich ekologicku stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi po6vodnymi drevinami podla
stanovistnych podmienok.

* 6.2.14. Zabezpecit bezbariérovost migracného pohybu zveri a spojitost prirodnych
prvkov cez dopravné koridory vo vhodne vymedzenych lokalitach.



7. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia z hfadiska starostlivosti o

krajinu

7.1.4. Navrhované stavebné zdsahy citlivo umiestiiovat do krajiny v zdujme ochrany
krajinného obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach
historickych krajinnych struktr.

7.1.5. Usmernovat a regulovat vyuzitie pozemkov v stkromnom vlastnictve v
cennych /chranenych tzemiach prirody tak, aby sa nasiel racionalny stlad s
pravami vlastnika, verejnym zdujmom a krajinou.

7.1.6. Pri tzemnom rozvoji reSpektovat a chranit primarnu krajinu a jej
geomorfologické a hydrogeologické charakteristiky vo vsetkych jej typoch.

7.1.7. Formovat sekundarnu krajinnt Struktiru v salade s principmi trvalo
udrzateIného rozvoja.

7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabilizacného
systému v krajine s viznamnym krajinotvornym efektom.

7.1.11. Podporovat revitalizaciu vodnych tokov a revitalizdciu skanalizovanych
tokov a prilahlych pobreznych pozemkov z doévodov vodohospodarskych,
ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych funkcii.

7.1.19. Podporovat rozvoj ploch krajinnej zelene viazanej na iné funkéné plochy
(napr. plochy polnohospodarskych kultar, plochy primestskej rekreécie,
rekreacnych a hospodarskych arealov).

8. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kultdrno-

historického dedic¢stva

8.1.1 Respektovat kultirno — historické dedi¢stvo, vyhldsené kulttirne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové tizemia
(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény) a ich ochranné pasma vratane ich
krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty vedené v evidenciach
paméatihodnosti miest a obci. ResSpektovat a zohladnovat zasady ochrany
pamiatkovych tzemi.

9. Zasady a regulativy rozvoja tzemia z hladiska nadradeného verejného dopravného

vybavenia

9.3. cestna doprava

9.3.2. Respektovat lokalizaciu existujtcej cestnej infrastruktiry dialnic az ciest III.
triedy — definovant pasportom Slovenskej spravy ciest ,Miestopisny priebeh
cestnych komunikécii“ — ohrani¢ent jej ochrannymi pdsmami mimo zastavaného
Uzemia a cestnymi pozemkami v zastavanom tizemi kraja.

9.9. cyklisticka doprava

9.9.3. Podporovat tzemno-technickymi opatreniami cyklistickii dopravu ako
alternativny dopravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekreacnej doprave.



10. Zasady a regulativy nadradeného technického vybavenia

10.2. v oblasti zdsobovania vodou

* 10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujiceho verejného vodovodu a
kanalizacie, ako aj manipula¢ny pés pri dialkovych vodovodoch a kanalizacnych
zberacoch.

10.3. v oblasti odkanalizovania tizemia

« 10.3.1. Dobudovat ¢istiarne odpadovych vod (COV) a kanalizatnych sieti v
oblastiach s chybajticou kanalizdciou a zvysovat celkovy pocet domov pripojenych
na kanalizac¢nu siet.

10.5. v oblasti zdsobovania elektrickou energiou

* 10.5.3. Respektovat vedenia existujtcej elektrickej siete, aredly, uzlové oblasti,
zariadenia a ich ochranné pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC,
kogeneracné jednotky, transformacné stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a
VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové aredly a pod.).

* 10.5.5.5. vybudovat nové vonkajsie vedenie 1x100 kV ¢. 8855 v k. u. Velké
Kostolany a Nizné ako rezervné napajanie JE EBO V2, vratane rezervovania plochy
pre vybudovanie novej rozvodne ZSE v obci Nizna.

10.6. v oblasti zdsobovania plynom

* 10.6.1. Respektovat vedenia existujicej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym
suvisiace arealy a zariadenia.

* 10.6.2. Respektovat vsetky stanovené ochranné a bezpec¢nostné pasma nachadzajtce
sa alebo priestorovo zasahujtce do rieseného tizemia.

10.9. v oblasti telekomunikacii

* 10.9.1. ResSpektovat existujtce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a
zariadeni.

Verejnoprospesné stavby
14.1. v oblasti energetiky
* 14.1.6.5. vybudovanie nového vonkajsieho vedenia 1x100 kV ¢. 8855 v k. 4. Velké

Kostolany a Nizné ako rezervné napéjanie JE V2, vratane novej rozvodne ZSE v obci
NizZna.
14.1. v oblasti energetiky

* 14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a cistenie odpadovych vad.
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5. Zhodnotenie vyznamu obce v strukture osidlenia a poziadavky na riesenie
zaujmového uzemia obce

Obec Nizna patri na zdklade tizemno-spravneho ¢lenenia do okresu Piestany a Trnavského
kraja. Okres Piestany ma rozlohu 381 km® a 63 152 obyvatelov. Vznikol od¢lenenim od
okresu Trnava po zmene tzemnospravneho ¢lenenia v roku 1996. Obec je situovana v
juhozépadnej casti okresu, na hranici s okresom Trnava.

Podla Koncepcie tzemného rozvoja Slovenska (KURS) sa obec nachadza v tazisku
osidlenia celostatneho az medzinarodného vyznamu s rozvinutymi aglomera¢nymi
vazbami. Lezi v blizkosti Povazskej rozvojovej osi prvého stupna.

Najblizs§imi mestami st Piestany (22 km, 28 268 obyv. podla SODB 2011), Trnava (22 km,
66 358 obyv.) a Vrbové (14 km, 6263 obyv.), ktoré predstavuju centra osidlenia vyssieho
vyznamu. Okresné mesto Piestany je spadovym tzemim pre obyvatelov obci okresu z
hladiska dochadzky za obc¢ianskou vybavenostou. Okrem administrativno-spravnej funkcie
plni kapelna funkciu, na ¢o nadvézuje rozvoj dalsich funkcii — kultirnej, spolocenske;j,
vzdelavacej, obchodnej, turisticko-rekreacnej. Z tohto hladiska plni aj niektoré funkcie
celostatneho vyznamu. Vyrazne sa prejavuje aj vplyv krajského mesta Trnava, ktora je
vyznamnym ciefovym miestom dochéddzky za pracou, hlavne po etablovani novych
vyrobnych podnikov. Mestd Trnava a Piedtany st podla UPN VUC Trnavského kraja
klasifikované ako centra osidlenia 1. vyznamu.

Vyhodné poloha voéi vyznamnym ekonomickym centrdm — mestam Trnava a Piestany, je
vyraznym potencidlom rozvoja obce Niznd. Tomu napoméha priame spojenie verejnou
dopravou, ktoré umoznuje dennt dochadzku obyvatelov do zamestnania. V budtcnosti
preto mozno ocakavat prilev obyvatefov, hladajicich moznost usadenia sa vo vidieckych
obciach v blizkosti tychto miest, ktoré disponuji vyhodnym komunika¢nym napojenim.

Obec Nizna patri medzi malé obce s podtom obyvatelov 541 k 31. 12. 2020. Podla UPN
regionu je klasifikovand ako centrum osidlenia deviatej skupiny. V stcasnosti sa
medziobecnd spoluprdca realizuje v rdmci zdruzeni obci Mikroregién nad Holeskou,
Zdruzenia miest a obci - region JE Jaslovské Bohunice.

Z hladiska riesenia zdujmového tizemia v tizemnom pléne obce Nizna bude relevantné
naznacenie vazieb na okolité sidla.

6. Zakladné demografické udaje a prognozy

6.1 Zlozenie a vyvoj poctu obyvatelstva

Vyvoj poctu obyvatelov odzrkadluje socio-kultdrne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajice na trovni celej spolo¢nosti, c¢iastoéne je aj odrazom vyznamu obce
v Struktire osidlenia a lokalnych zmien.
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Od 2. polovice 19. storoc¢ia postupne rastie pocet obyvatefov obce. K stagnécii doslo len
zaciatkom 20. storoc¢ia. Rast sa vSak zastavil uz zaciatkom 60. rokov 20. storocia — v roku
1961 dosiahla obec historické maximum na Grovni 657 obyvatelov. K najvacsiemu tbytku
doslo v 70. rokoch 20. storocia, ked bola zavedend koncepcia strediskovych obci. Jej
uplatnovanie sposobilo odlev obyvatelov do miest a strediskovych obci. Pocet obyvatelov
sa stabilizoval az po roku 2000 na trovni nad 500 obyvatelov.

Stabilny pocet obyvatelov v poslednych rokoch sa udrziava vdaka migracnym prirastkom.
V sledovanom 10-roénom obdobi rokov 2011 — 2020 sa do obce pristahovalo 118
obyvatelov, odstahovalo sa 102. V rovnakom obdobi bol zaznamenany mierny prirodzeny
ubytok (v pomere 45 narodenych : 50 zomretych). Pokles miery natality je dosledkom
celkovych spolocenskych a socidlnych zmien v SR a v celom stredoeur6pskom priestore.
Obec by mohla v budtcnosti profitovat z trendu stahovania obyvatelov z miest na vidiek,
do obci s vihodou polohou v blizkosti miest.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1869 - 2011

Rok scitania obyv. Pocet obyv.
1869 349
1880 360
1890 447
1900 525
1910 479
1921 496
1930 552
1940 598
1948 638
1961 657
1970 645
1980 586
1991 552
2001 503
2011 536

Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, SUSR

7 hladiska demografickych progn6z ma istd vypovednd hodnotu index vitality,
definovany ako podiel poctu obyvatelov v predproduktivnom veku k poctu obyvatelov
v poproduktivhom veku, ndsobeny c¢islom 100. Tento ukazovatel v roku 2011 dosahoval
hodnotu 105. Podla vseobecnej interpretacie az hodnoty nad 100 zarucuju perspektivu
rastu poctu obyvatefov prirodzenou menou. Ide teda o stagnujici typ populacie s
progresivnym vyhladom.

v v,

Najvacsi narast v obdobi rokov 2001 - 2011 zaznamenal segment obyvatelstva v
produktivnom veku. Znamena to, Ze humanny potencidl ekonomického rozvoja
v sacasnosti dosahuje vrchol, ¢o sa prejavuje aj investiciami generacie v produktivnom
veku do individuélnej bytovej vystavby.

12



V budicnosti predpokladdme pokracovanie trendu presunu casti obyvatelstva z miest do
okolitych vidieckych obci s vyhodnou polohou a dobrou dostupnostou. Tieto
predpoklady obec Nizna spiiia. Preto do roku 2040 prognézujeme mierny rast podtu
obyvatefov k trovni 650 - 700 obyvatelov.

Skuto¢ny potencidl obce ziskavat novych obyvatelov migraciou bude zavisiet
predovsetkym od globalnych vyvojovych tendencii a lokaliza¢nych faktorov, investi¢ne;j
aktivity sikromného sektora, ale tiez od samotnej obce, jej rozvojovej politiky, udrzania a
zlepsenia kvality zivota v obci, ponuky sluzieb v obci, odstranenia deficitov
infrastruktary.

Tab.: Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

2011
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 536
z toho muzi 263
z toho zeny 273
Pocet obyvatelov v predproduktivnom veku (0-14) 78
Pocet obyvatelov v produktivnom veku 384
Pocet obyvatelov v _poproduktivhom veku 74

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a vystahovanych

Rok narodeni zomreli pristahovani |vystahovani | Pocet obyvatelov
k 31.12.

2011 4 7 17 15 529
2012 3 4 16 7 537
2013 2 3 5 6 535
2014 7 4 17 5 550
2015 3 4 13 10 552
2016 4 5 7 9 549
2017 5 7 16 6 557
2018 7 7 6 15 548
2019 2 3 15 12 550
2020 8 6 6 17 541
Spolu 45 50 118 102

Obyvatelstvo je slovenskej narodnosti. Slovaci podla tidajov z roku 2011 tvoria 99%
obyvatelov (bez zohladnenia obyvatefov s nezistenou narodnostou).

Z hladiska nébozenského vyznania je Struktira obyvatelstva tiez homogénna. Miera
religiozity dosahuje nadpriemerné hodnoty. 90,3% vsetkych obyvatelov sa hlasi k
rimskokatolickej cirkvi.
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Tab.: Narodnostné zlozenie obyvatelstva

Narodnost slovenska ina nezistena

521 5 10
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab.: Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie |rimskokatolicka cirkev |iné bez vyznania nezistené

484 7 12 33

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

6.2 Ekonomicka aktivita obyvatelov

Z vekovej skladby a tdajov o pocte ekonomicky aktivnych vyplyva, Ze obyvatelstvo méa
v sucasnosti podpriemerny potencidl ekonomickej produktivity. Miera ekonomicke;j
aktivity obyvatefov predstavuje 45,5%.

Zakladom hospodarskej aktivity a zdrojom obzivy tunajsieho obyvatelstva bolo od
najstarS§ich cias polnohospodarstvo. V dosledku restrukturalizacie hospodérstva klesol
pocet pracovnikov v tomto odvetvi. Sticasne doslo k zvysSeniu podielu zamestnanych
v sekundarnom a terciarnom sektore. Podla tdajov z posledného scitania z roku 2011
najviac obyvatelov pracovalo v tercidrnom sektore (sluzby) — 138 obyvatelov, menej v
sekundarnom sektore (priemysel) — 90 obyvatefov. Nizky je podiel zamestnancov
primarneho sektora (polnohospodarstvo) — 32 obyvatelov.

V obci je v stcasnosti vytvorenych priblizne 40 pracovnych miest. Za pracou a stidiom
odchéadzalo 221 obyvatelov, ¢o z poctu ekonomicky aktivneho obyvatelstva predstavovalo
az 81%. Cielovymi miestami odchddzky st Trnava a PieStany. Moznost ziskania
zamestnania je teda podmienené ochotou cestovat za pracou.

Tab.: Ekonomicka aktivita obyvatelov

Pocet ekonomicky aktivnych oséb 272
Podiel ekonomicky aktivnych na celku (%) 45,5
- pracujuci (okrem dochodcov) 229
- pracujuci déchodcovia 10
- osoby na materskej a rodi¢ovskej dovolenke 12
- nezamestnani 33
- Studenti 39
- osoby v domacnosti 1
- déchodcovia 120
- prijemcovia kapital. prijmov 0
- ind a nezistena 7
- deti do 16 rokov 85

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011
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6.3 Bytovy fond

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSsenom tzemi. Bytovy fond tvori z vécsej casti tradicna
zastavba rodinnych domov, zvacsa jednopodlaznych. Mala c¢ast bytového fondu je v troch
bytovych domoch.

Priemerna obloznost bytu (pocet obyvatefov na 1 byt) dosahuje hodnotu 3,03 a je vyrazne
prevysuje priemer za okres Piestany (2,87).

Podiel neobyvanych bytov predstavuje 19,6% z celkového poc¢tu bytov a mierne prevysuje
okresny priemer (16,3%). Hlavnou pri¢inou neobyvanosti je horsi stavebnotechnicky stav
bytového fondu v starsich objektoch, ktoré nie st prisposobené sticasnym $tandardom
byvania.

Vzhladom k relativne nizkemu podielu neobyvanych bytov a velmi dobrej dopravnej
dostupnosti obce mozno aj v buditcnosti ocakavat vysoky zaujem o novi obytni vystavbu
v obci zo strany individudlnych stavebnikov.

Tab.: Pocet domov a bytov

domy spolu 190
trvale obyvané domy 152
z toho rodinné domy 145
z toho bytové domy 3
z toho iné 2
neobyvané domy 38
byty spolu 214
trvale obyvané byty spolu 177
z toho v rodinnych domoch 135
z toho v bytovych domoch (vlastné byty, obecné byty, druzstevné byty) 15
z toho iné 22
neobyvané byty spolu 42

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab.: Domy podla obdobia vystavby

do roku 1945 1946 - 1990 1991 - 2000 2001 a neskor

37 94 9 6
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

7. Osobitné poziadavky na urbanistickii kompoziciu obce

Obec méa mimoriadne kompaktny pddorys. Urbanisticka Strukttaru tvoria dve paralelné
ulice - jedna pévodna so zachovanou historickou cestnou radovou zastavbou a za 1nou bola
postavena novsia ulica z 2. polovice 20. storoc¢ia. Pédorys zo severozapadu uzatvéara
rozsiahly aredl druzstva lichobeznikového tvaru.
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Hlavna kompozi¢na os je dana priebehom pdévodnej cestnej radovej zéastavby, ktora bola
podmienena geomorfologickymi podmienkami plytkého twdolia vodného toku. Tato
kompozi¢na os bola respektovana aj pri vystavbe novej ulice. Sekundéarne kompozi¢né osi
nie su vyvinuté.

Historickou dominantou obce je kostol sv. Stefana. V panorame sa vyraznejsie neuplatiiuje
pre svoje umiestnenie v kompaktnej parkovej zeleni a v nizsej polohe pri potoku. Ako
dominanty posobia povodné hospodarske objekty v dnesnom aredli druzstva a prilahlé
bytové domy.

V urbanisticko-architektonickej s$truktire obce sa zachovali radové domy typickej
historickej ulicovej zastavby. V 2. polovici 20. storoc¢ia vznikala novsia zastavba
samostatne stojacich domov na $tvorcovom pddoryse s réznymi typmi striech (sedlovymi,
stanovymi i plochymi strechami).

Poziadavky na kompozi¢né formovanie obce

* pri vymedzeni novych rozvojovych ploch zachovat kompaktnost pédorysu obce a
charakter historického podorysu

* odporacat komplexnt revitalizdciu a dobudovanie centrdlnej casti obce, vratane
Upravy a dotvorenia verejnych priestranstiev

* res$pektovat limity prirodného charakteru (topografické pomery, vodny tok)
a antropogénneho charakteru (cesty III. triedy, siete technickej infrastruktary)

* navrhovanu uli¢nt siet podfa moznosti zokruhovat a prepojit s existujicou ulicnou
sietou
* rozvinut pésobenie hlavnej kompozicnej osi

» res$pektovat vidiecky charakter zastavby, najmé jej vyskova hladinu a urbanistickt
mierku jednotlivych objektov

* regulovat maximéalnu vysku =zastavby za tcCelom zachovania konzistentnosti
urbanistickej struktary

* navrhnut vystavbu na nezastavanych prielukdch v uli¢nej fronte s cielom
vytvorenia kontinudlneho uli¢ného priestoru

8. Osobitné poziadavky na obnovu, prestavbu a asanaciu obce

V zastavbe je isty podiel starsich domov, z nich c¢ast je pre nevyhovujici stavebno-
technicky stav nevhodna pre trvalé byvanie.

Z hladiska obnovy, prestavby a asanacii budd v navrhu tzemného planu obce Nizna
zapracované nasledujiace poziadavky:

* neuvazovat o rozsiahlych plosnych asanéaciach stavebného fondu
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* odporacat postupni rekonstrukciu a prestavbu starSieho bytového fondu
a umoznit jeho pripadné vyuzitie aj pre rekreacné funkcie

» stanovit zavdazné regulativy intenzity vyuzitia, ktoré buda urcujace pri zameroch
rekonstrukcie a rozsirovania existujiceho bytového fondu formou dostavieb a
nadstavieb

9. Poziadavky na riesenie rozvoja nadradenych a miestnych systémov
dopravy a technického vybavenia

9.1 Verejné dopravné vybavenie

Obec Niznéd lezi mimo hlavnych dopravnych trds, na cestach III. triedy. Zastavanym
tzemim prechddza cesta I1/1265 Chtelnica — Velké Kostolany. V obci Nizna sa na nu
napaja cesta III/1303 Nizna — Katlovce (krizovatka s cestou II/560). Cesty III. triedy st v
rieSenom tzemi upravené v kategorii C 6,5/60.

Uvedené cesty III. triedy zabezpecuji napojenie obce na siet ciest II. triedy 1I/504 Trnava —
Nové Mesto nad Vdhom, 1I/502 Vrbové - Pezinok a II/560 Trnava — Dechtice. Nedaleko,
udolim Vahu, vedie multimodalny koridor, ktory tvori dialnica D1, cesta /61, Zelezni¢na
trat ¢. 125 a potencidlne Vazska vodna cesta.

Podla sc¢itania dopravy z r. 2015 bolo na sc¢itacom tseku 83430 Velké Kostolany —
Chtelnica dopravné zatazenie 669 voz./24 hod. Oproti tdajom zo sc¢itania 2000 (642 voz./24
hod.) sa nezvysilo. Cesta III/1303 nebola zaradené do sc¢itania dopravy. Jej predpokladané
dopravné zatazenie je este nizsie.

Zariadenia a liniové stavby inych druhov dopravy sa v tizemi nenachadzaji. Najblizsie
zelezni¢né stanice st v Leopoldove, Piestanoch a Trnave (na trati ¢. 125 Bratislava —
Zilina). Najblizsie dopravné letisko sa nachadza v Piestanoch (poskytuje vsak len
obmedzené sluzby).

Kostru dopravne;j siete obce Nizné tvoria cesty III. triedy, ktoré maji v zastavanom tzemi
priradent funkcénd triedu B3. Na ne sa napaja hlavna miestna komunikacia funkénej triedy
C3, ktora je zokruhované s cestami III. triedy. Okrem toho sa tu uz nachédza len niekolko
kratsich tsekov komunikacii, ktoré zaradujeme do funkcénej triedy D1 - upokojené
komunikacie.

Chodniky pre chodcov st vybudované na takmer na celom prietahu ciest III. triedy
zastavanym tizemim obce a pozdii hlavnej miestnej komunikacie. St vo vyhovujicej
kvalite a sirke.

Samostatné cyklistické chodniky v rieSenom tizemi nie st vybudované. Vyznacené sa vsak
trasy po cestach III. triedy:
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* zelena trasa: Vrbové - Lancar - Dolny Lopasov - Nizna - Velké Kostofany -
Krakovany — Vrbové

e modra trasa: Trnava - Dobra Voda - MalZenice - Trnava

Verejné plochy statickej dopravy sa nachédzaja v taziskovych priestoroch pri zariadeniach
obcianskej vybavenosti (pri obecnom trade, pohostinstve, bytovych domoch). Ide len o
neorganizované parkoviska - rozsirenie asfaltovej plochy vozovky bez vyznacenia stojisk.
Kapacitne vsak postacuji stc¢asnym potrebam. Pre odstavovanie motorovych vozidiel sa
dalej vyuzivaji pridruzené priestory komunikéacii - zatravnené krajnice. Odstavné plochy
pre rodinné domy st zabezpecované na pozemkoch rodinnych domov aj bytovych domov
— v gardzach alebo na spevnenych plochach.

Verejnd hromadna doprava je realizovana autobusovou dopravou. V pracovnych diioch
zabezpecCuje priame spojenie do okresného mesta 10 parov autobusovych spojov a do
Trnavy 3 pary spojov. Celkovo mozno spojenie verejnou dopravou hodnotit ako primerané
velkosti a polohe obce, nepostacuje vsak pocet spojov do Trnavy.

V obci st dve autobusové zastavky.

Poziadavky na riesenie rozvoja nadradenych a miestnych systémov dopravy

» reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tzemi
v kategérii MZ 8,5(8,0)/50 a vo funkcénej triede B3 a v kategérii C 7,5/70 mimo
zastavaného tizemia

+ navrhnit nové miestne komunikécie, resp. prediZenie existujicich komunikacii pre
dopravné napojenie novych rozvojovych ploch

* odportcat rekonstrukciu, smerové a S$irkové tupravy nevyhovujucich tusekov
miestnych komunikécii

* miestne komunikacie navrhované a na rekonstrukciu, ako aj dalSie verejné
dopravné vybavenie definovat ako verejnoprospesné stavby

« navrhnat dplné dobudovanie chodnikov v zastavanom tzemi obce pozdiz
prietahov ciest III. triedy zastavanym tizemim obce

» siet miestnych komunikacii riesit podfa moznosti ako ucelené dopravné okruhy

* nenavrhovat podla moznosti ekonomicky neefektivne riesenie systému obsluznych
komunikacii s jednostrannou zastavbou

* v ramci navrhu miestnych komunikacii najvyssich funkénych tried pocitat aj s
vystavbou chodnikov

» cyklistické a pesie trasy navrhnut a vyznacit v $irSich stvislostiach k riesenému
Gzemiu

* navrhnut sirkové usporiadanie miestnych komunikacii v stlade s STN 73 6110

» klasifikovat navrhované i existujice miestne komunikacie podla funkénych tried v
zmysle STN 73 6110 a STN 73 6101
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* vyznacit pesiu dostupnost zastavok hromadnej dopravy a v pripade potreby
navrhnat umiestnenie novych zastdvok hromadnej dopravy

* pocitat s rekonstrukciou existujicich odstavnych ploch a parkovisk

* navrhnat nové odstavné plochy a parkoviska (najmé pri zariadeniach obcianskej
vybavenosti) v zmysle STN 73 6110/Z2

* dodrziavat a v grafickej casti vyznacit hranice ochranného pésma ciest III. triedy
mimo sidelného tutvaru v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov

» pripadné krizovanie komunikécii a inzinierskych sieti s vodnymi tokmi technicky
riesit v stilade s STN 73 6822 ,Krizovanie a stibehy vedeni a komunikacii s vodnymi
tokmi*

» reSpektovat koncepéné dokumenty a stratégie v oblasti dopravy celostatnej a
regionalnej irovne

9.2 Verejné technické vybavenie — vodné hospodarstvo

Zasobovanie vodou

V obci Nizné je vybudovany verejny vodovod pre zdsobovanie obyvatelov obce pitnou
vodou. Voda je privadzana z obce Chtelnica, z pramena Vitek. Vodovod je vybudovany z
rar DN 100. Na vodovod je napojenych 100% obyvatefov. Vodojem je v severnej casti obce.

Poziadavky na riesenie koncepcie zasobovania vodou
» respektovat existujtce potrubia verejného vodovodu a odportcat ich rekonstrukciu
* navrhnut vybudovanie rozvodov vody pre nové rozvojové plochy

» preferovat zokruhovanie navrhovanych a existujtacich rozvodov vody pre efektivnu
prevadzku systému

* v navrhu vypracovat bilancie potrieb vody pre existujicu a navrhovanu vystavbu

* reSpektovat ochranné pasma existujucich vodovodnych potrubi v zmysle zadkona ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni
neskorsich predpisov

Odvadzanie a likvidacia odpadovych vad

Splaskova kanalizacia v obci nie je vybudovana. V stcasnosti st splaskové vody
akumulované v izolovanych Zumpach a likvidované vlastnikmi jednotlivych
nehnutelnosti.

Dazdové vody st odvadzané povrchovo, prirodzenym vsakom cez priepustné vrstvy,
rigolmi a priekopami.
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Poziadavky na riesenie koncepcie odkanalizovania

navrhnit vybudovanie splaskovej kanalizacie v celej obci, s rieSenim cistenia
odpadovych vod

odvadzanie a cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladnovat
poziadavky na ¢istenie vod v zmysle zdkona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a Nariadenia
vlady SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuji poziadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod

uviest bilancie mnozstva splaskovych vod pre sticasny stav a ndvrh

v rieSeni umoznit zdrzanie dazdovych vod z rozvojovych pléch v tizemi vsakom do
podlozia

9.3 Verejné technické vybavenie - energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Juhovychodnym okrajom katastralneho tzemia prechddza dvojité 2x400 kV elektrické
vedenie ZVN V043/496 EBO V2/KriZzovany — Bosaca a elektrické vedenie VVN 110 kV ¢.

8853.

Obec Nizné je zdsobovana elektrickou energiou odbockami z vonkajsich vedeni VN 22 kV z

elektrizacnej siete Zapadoslovenskej distribucnej, a. s. Kmenové elektrické vedenie VN 22

kV sa trasované na severnom a vychodnom okraji obce. Z vonkajsich elektrickych vedeni

VN 22 kV odboc¢ujt vonkajsie pripojky k 4 transformac¢nym staniciam.

Poziadavky na riesenie koncepcie zasobovania elektrickou energiou

rezervovat koridor pre nové vonkajsie vedenie 1x100 kV ¢. 8855 v k. u. Velké
Kostolany a Niznd ako rezervné napajanie JE EBO V2, vratane plochy pre
vybudovanie novej rozvodne ZSE v obci Nizné — v zmysle nadradenej UPD

na zéklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat predpokladané néroky
na spotrebu elektrickej energie

efektivne vyuzitie existujicich bilanénych zdrojov s uprednostnenim kapacitnej
GUpravy transformacnych stanic pred zahustovanim novymi transformacnymi
stanicami

v pripade nepostacujtcich kapacit existujacich zariadeni navrhnit nové vedenia
VN a trafostanice pre zasobovanie elektrickou energiou novych rozvojovych ploch

umiestnenie navrhovanych trafostanic riesit tak, aby NN vyvody z jednotlivych
trafostanic nepresahovali dizku 350 m

navrhovat transformacné stanice v zastavanom tzemi s vnitornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

navrhovat elektrické siete VN a NN v zastavanom tzemi ako kéablové vedenia
uloZené v zemi
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pri umiestiiovani zastavby alebo inych ¢innosti v blizkosti energetickych zariadeni
re$pektovat ochranné pasma existujicich energetickych zariadeni v zmysle zakona
€. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov

Zasobovanie plynom

Obec Nizna je zemnym plynom =zasobovand prostrednictvom regulacnej stanice RS
Katlovce 6,3 MPa/300 kPa s vykonom 1200 m®h. V rieSenom tzemi sa nachéidza

strednotlakova plynovodna distribuc¢né siet s maximalnym prevadzkovym tlakom 300 kPa.

Je budovana z materialu ocel, polyetylén.

Poziadavky na riesenie koncepcie zasobovania plynom

navrhnat zasobovanie plynom rozsirenim siete strednotlakovych plynovodov do
novych rozvojovych pléoch
na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce spracovat bilancie hodinovych

potrieb a ro¢nych potrieb zemného plynu

energetickd bilanciu a navrh spotreby zemného plynu stanovit na zaklade platnych
technickych podmienok prevadzkovatela distribucnej siete

navrh spotreby (hodinovej a roc¢nej) zemného plynu rozdelit pre jednotlivé
rozvojové lokality

pri umiestnovani zastavby alebo inych ¢innosti v blizkosti existujicich plynovodov
reSpektovat ich ochranné a bezpec¢nostné pasma v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z.
o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov

Zasobovanie teplom

Objekty obytnych objektov, podnikatelskych aktivit a obcianskej vybavenosti vyuzivaji

ako zdroj tepla potrebného pre ucely kuarenia, varenia a pripravu teplej tzitkovej vody

prevazne zemny plyn.

Poziadavky na riesenie koncepcie zasobovania teplom

pocitat s vyrobou tepla pre ticely kirenia a pripravu teplej izitkovej vody prevazne
zo zemného plynu, ale uvazovat aj s miestnou vyrobou tepla, pripadne i elektrickej
energie vyuzitim obnoviteInych zdrojov (biomasa, slnecna energia)

9.4 Verejné technické vybavenie — telekomunikacné a informacné siete

Miestna telekomunikacna siet je realizovana podzemnym i vonkajsim vedenim.

Uzemie je vyhovujico pokryté signalom mobilnych operatorov. Vysiela¢ mobilného

operatora je na budove obecného turadu. Pokrytie internetom je zabezpecované

prostrednictvom telekomunikac¢nych operatorov. V obci je zriadeny miestny rozhlas.

21



Poziadavky na riesenie telekomunika¢nych a informacnych sieti

* na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce urcit pozadované kapacity na
rozsirenie miestnej telefonnej siete

* uvazovat s napojenim navrhovanych rozvojovych pléoch na verejna
telekomunikacnu siet zemnymi kablovymi rozvodmi

» pri rieSeni zohladnit a reSpektovat existujice telekomunikacné vedenia, zariadenia
a objekty verejnej telekomunikacnej siete, ako aj ich ochranné pasma v zmysle

v

Zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikacidch v zneni neskorsich
predpisov

10. Poziadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny, kultirneho dedicstva,
na ochranu prirodnych zdrojov a lozisk nerastov

10.1 Poziadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny a na zabezpecenie ekologickej
stability Gizemia

Takmer celé riesené tizemie, s vynimkou zastavaného tzemia obce, pokryva chranené
vtacie izemie SKCHVUO054 Spacinsko-niznianske polia.

RieSenie tizemného pldnu obce Nizna bude vychadzat z nasledujtacich poziadaviek na
zabezpecenie ekologickej stability tizemia:

+ re$pektovat chranené vtacie tizemie SKCHVUO054 Spacinsko-niznianske polia

* premietnut do navrhu tzemného pldnu obce navrhy krajinnoekologického planu
obce a prvkov miestneho tizemného systému ekologickej stability, pripadne
navrhnut dalsie prvky

* navrhnut ekostabilizacné opatrenia a ekostabilizacné prvky v zastavanom tzemi
i mimo zastavaného tizemia obce

» reSpektovat ekologicky vyznamné segmenty krajiny ako lesné remizky, vodny tok,
parkovu zelen
10.2 Poziadavky na ochranu prirodnych zdrojov a lozisk nerastov

Do rieSeného tzemia zasahuje vyhradné lozisko CHLU Velké Kostolany — podzemné
zasobniky zemného plynu. Nie st tu vyznacené dobyvacie priestory, prieskumné tizemia
ani evidované staré banské diela.

10.3 Poziadavky na ochranu kultirneho dedi¢stva

Na tizemi obce Nizna sa nachadzaji nehnutelné narodné kultirne pamiatky evidované v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF), ktoré je potrebné zachovat a chranit:

+ Kostol a nahrobnik, ¢. UZPF 961/2 (z 2. pol. 18.stor.)

Kostol sv. Stefana, & UZPF 961/1, (z 2. pol. 18.stor.) - neskororenesanéné sakralna
stavba situovana za obcou na jej severovychodnej strane. Areal kostola s cintorinom

22



je na miernej terénnej vyvysenine, kostol bol postaveny v roku 1682, tdajne na
mieste starSej kaplnky, po6vodne bol ohradeny ohradnym mirom,

Néhrobnik, &. UZPF 961/1, kamenny na juZnej stene sakristie. V juhozapadnej stene
sakristie je zamurovany kamenny nahrobok z roku 1806, nad nim kamenné
néapisova tabula s latinskym napisom a rokom 1682.

Pri obnove narodnej kultirnej pamiatky je potrebné postupovat v zmysle § 32, resp. § 33
zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni neskorsich predpisov. V
bezprostrednom okoli nehnutelnej narodnej kultirnej pamiatky, v okruhu desiatich
metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorsich predpisov vykonavat stavebnu ¢innost ani ind ¢innost, ktora by
mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultarnej pamiatky. Narodné kultarne pamiatky buda
vyznacené v grafickej ¢asti tizemného planu obce.

Nachadzaju sa tu aj dalsie architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a kultarnymi
hodnotami, ktoré je potrebné zachovat a chranit:

* Kriz, kamenny pricestny kriz, pri ceste povyse mlyna (z roku 1808)
* Kriz, kamenny, hlavny tstredny kriz cintorina (z roku 1863)

* Kriz, pricestny kamenny kriz s napisom, pri ceste z Niznej do Velkych Kostolian (z
roku 1891)

* Socha Panny Marie, pricestna socha s ndpisom, na dolnom konci obce (z roku 1897)

* dobové nahrobniky a krize v aredli cintorina (v aredli cintorina) - dobové
nahrobniky a ojedinele zachované liatinové krize (z 19. a zac¢iatku 20. storocia)

* Bozia muka, murovana, v nike so soskou Panny Marie, pred domom ¢. 15
* Misijny kriz, dreveny, pri kostole (z roku 1940)

* Byvalé skola (teraz fara) ¢. 78, na budove fary v nike sv. Floridn, (z polovice 19.
storocia)

* Pomnik padlych v 1. sv. vojne, kamenny, v parku pri kostole (odhaleny v roku 1965)
* Budova materskej $kolky (z roku 1935)

*  Mlyn, v obci, ¢. 99

» Sypka a objekty byvalého majera, pri ceste do Dechtic (z 1. pol. 20. storocia)

* Marnica, v areéli cintorina (z roku 1968)

V zastavanom tizemi obce Nizna je nutné zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter
historického pddorysu - typickd ulicova zastavbu tvoria radové domy situované na uli¢nt
¢iaru. V zastavanom tzemi obce sa ojedinele nachadzaju objekty zo zachovanej povodnej
zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom (napr. dom ¢. 18), i so
zachovanymi branami (napr. domy ¢. 8, 44, 61, 66, 81, 91). V pripade objektov z povodnej
zastavby obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom vo vyhovujicom
technickom stave sa odportca ich zachovanie, pripadne rekonstrukcia so zachovanim
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povodného vyrazu. K odstrdneniu objektov pristapit len v pripade zadvazného statického

narusenia konstrukcie.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe na mieste starSieho fondu treba zohladnit mierku

povodnej Struktary zastavby, ulicnt a stavebnu ¢iaru, umiestnenie na parcele podla

odstraneného objektu, zachovat typicku siluetu zastavby a dialkové pohfady na dominantu

obce - rimskokatolicky kostol.

V okoli Niznej viaceré archeologické naleziskd z viacerych obdobi. Z dovodu moznej

existencie archeologickych nalezov na celom rieSsenom tzemi musi byt v jednotlivych

etapach realizacie a uplatnovania izemného planu v praxi splnené nasledovna podmienka:

Investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového tradu Trnava v jednotlivych stupnoch tzemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej cinnosti
stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba, atd.) z dovodu, ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi pracami moze
dojst k naruseniu archeologickych nélezisk, ako aj k poruseniu dosial
neevidovanych archeologickych nélezov a nalezisk. O nevyhnutnosti vykonat
pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad Trnava v sdlade so

zakonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov.

11. Poziadavky z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného

a technického vybavenia Gzemia

Z hladiska ochrany tras (nadradenych) systémov dopravného vybavenia tzemia je

potrebné v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

cestné ochranné pasma mimo sidelného ttvaru obce ohraniceného dopravnou
znackou oznacujicou zaciatok a koniec obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikacidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v $irke 20 m (od osi vozovky)

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom uzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pésma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce

obmedzenia pre vystavbu a iné c¢innosti v zmysle zdkona ¢&. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, § 43), vymedzené zvislymi
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rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéti:

* 400kV-25m

e 110kV-15m

e 22kV-10m

» zavesené kéblové vedenie 22 kV — 1m
» vodice so zdkladnou izol4dciou — 4 m

ochranné pésmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajice
obmedzenia pre vystavbu a iné c¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné péasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia (a vyplyvajtice
obmedzenia pre vystavbu a iné c¢innosti v zmysle zdkona ¢&. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
casti plynarenského zariadenia:

* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm - 4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pdédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi —10 m
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* ochranné péasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov

v

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizdcie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov: 1,5
m od vonkajsieho okraja potrubia horizontdlne na obe strany (priemer potrubia do
500 mm vratane)

12. Poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany,
ochrany pred povodrnami, civilnej ochrany obyvatelstva

12.1 Poziadavky v zaujme obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie st v zdujmovom
priestore evidované a vojenska sprava tu nema ziadne tiizemné poziadavky.

12.2 Poziadavky v zaujme poziarnej ochrany

V obci Niznd sa nachddza hasi¢skd zbrojnica s primeranym vybavenim. Ulice
v zastavanom tzemi su pokryté verejnym vodovodom. Ako ndhradny zdroj poziarnej vody
moze sluzit vodny tok, pretekajici okrajom zastavaného tzemia. V pripade poziaru sluzi
profesionalna zasahova jednotka v Piestanoch.

V zaujme zabezpecenia poziarnej ochrany budt v navrhu tizemného planu obce NiZzna
zapracované nasledujice poziadavky:

* pocitat so zachovanim hasi¢skej zbrojnice v obci

* navrhnat zdroje vody pre hasenie poziarov a zasobovanie poziarnou vodou
z verejného vodovodu, aj v novych rozvojovych plochach

» riesit poziadavky vyplyvajace zo zaujmov poziarnej ochrany v stilade so zakonom ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a s

vyhlagkou ¢. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na

protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri uzivani stavieb

12.3 Poziadavky v zaujme ochrany pred povodnami

Okrajom zastavaného tzemia obce tecie potok Chtelnicka (Vytok). Tok ma koryto
dimenzované na povodnové prietoky Qie. V rieSenom tzemi priberd jeden drobny
bezmenny favostranny pritok. Potencialne riziko predstavuja len svahové vody z poli po
privalovych dazdoch.

V zéujme zabezpecenia ochrany pred povodnami buda v navrhu tzemného pldanu obce
Nizna zapracované nasledujtice poziadavky:
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« pri néavrhu krajinnoekologickych opatreni uvazovat s opatreniami na
zvysenie retencnej schopnosti krajiny a spomalovanie odtoku povrchovych vod, s
protier6znymi opatreniami

» navrhnut protipovodiiové opatrenia na ochranu zastavaného tzemia obce (dazdové
rigoly, suché poldre, odstraniovanie nanosov z vodnych tokov)

* rozvojové aktivity navrhovat v stlade s § 20 zdkona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodnami

12.4 Poziadavky v zaujme civilnej ochrany

Obec spadda do pasma ohrozenia 21 km od jadrovej elektrarne V-2 v Jaslovskych
Bohuniciach. V obci v stcasnosti nie st vybudované Ziadne vyznamnejsie zariadenia
civilnej ochrany. Siréna pre varovanie obyvatelstva je inStalovana na budove kultirneho
domu. Ukrytie obyvatelov je rieSené formou jednoduchych tkrytov budovanych
svojpomocne. Cast objektov v obci je podpivni¢end, pivniéné priestory mozu slazit pre
ukrytie obyvatelstva.

Pri rieseni poziadaviek civilnej ochrany v tzemnom plane obce Nizna, ako aj
v nadvéazujicej dokumentacii, je potrebné postupovat v zmysle nasledujtcich pravnych
predpisov:

» zédkon ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov

» vyhlaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

v

» vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informa¢ného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

v

+ wvyhlaska ¢. 314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia
s materidlom civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

13. Poziadavky na riesenie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzivania Uzemia obce

Pre riesenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia obce v navrhu
tzemného planu obce Nizné st nasledujtice poziadavky:

* vymedzit vhodné plochy pre dalsi tzemny rozvoj obce s dostato¢nou kapacitou do
konca navrhového obdobia, pripadne naznacit priestorové moznosti pre vystavbu
vo vyhfadovom obdobi

* plochy pre novi vystavbu umiestnit vo vhodnych polohdch v rdmci zastavaného
Gzemia obce a v priamej nadvédznosti na zastavané tizemie obce
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novu zastavbu prednostne umiestnovat v dopravne dobre dostupnych lokalitach
rozvijat primédrne obytné funkcie, sekundarne aj rekrea¢no-$portové funkcie

re$pektovat existujice funkéné zénovanie obce — nenavrhovat nové plochy pre
vyrobu v ramci obytného tizemia, resp. v kontakte s obytnym tzemim

navrh zastavby optimalizovat s ohladom na ekonomické zabezpecenie obsluhy
dopravnou a technickou infrastruktarou

reSpektovat priestorové obmedzenia pre vystavbu vyplyvajice z pritomnosti
dopravnych a inzinierskych stavieb a ich ochrannych pasiem (cesta III. triedy,
elektrické vedenia VN, VVN, ZVN)

v zmysle §§ 56 — 58 vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
orientacie zohladnovat v rieseni poziadavky bezbariérovosti pri stavbach uzivanych
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu — navrhntat pristup do kazdej stavby
na udrovni tzemnopldnovacej koncepcie, ako aj pri projektovani v naslednych
stupnoch dokumentacie

stanovit zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
lUzemia v sulade s § 12, ods. 6 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a tizemnopldnovacej dokumentacii

14. Poziadavky na riesenie byvania, obcianskeho vybavenia, socialnej

infrastruktary a vyroby

14.1 Byvanie

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSenom tzemi. Bytovy fond tvori z véacsej casti tradicna

zastavba rodinnych domov, zvédcsa jednopodlaznych. V obci st aj tri bytové domy.

Poziadavky na riesenie byvania

Pre riesenie rozvoja byvania v navrhu tzemného planu obce Niznd stanovujeme

nasledujtce poziadavky:

pri dimenzovani rozvojovych pléoch pre byvanie reflektovat zaujem o vystavbu
rodinnych domov v obci

uvazovat s pokracovanim trendu znizovania obloznosti bytového fondu
vyuzit pre vystavbu rodinnych domov voIné prieluky v zastavanom tzemi

vyuzit dalej pre vystavbu rodinnych domov plochy rozsiahlych zihrad za
rodinnymi domami
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* navrhnut vhodny spoésob koordinacie vystavby v zdhradach, podporujtci
koncepcné riesennie

* pri lokalizacii rozvojovych pléch pre byvanie respektovat vsetky ochranné pasma
sieti a zariadeni technickej a dopravnej infrastruktiry, ako aj hygienické ochranné
pasma a dalsie identifikované limity

* odporuacat rekonstrukciu existujiceho bytového fondu, ktory je v nevyhovujicom
stavebnotechnickom stave

» reSpektovat poziadavky na hygienickd kvalitu byvania dodrziavanim ochrannych
pésiem od zariadeni dopravnej a technickej vybavenosti, vyrobnych prevadzok

14.2 Obcianska vybavenost a socidlna infrastruktira
Obcianska vybavenost je len ¢iasto¢ne vybudovand na trovni zdkladnej vybavenosti.

Nekomerénii obciansku vybavenost reprezentuje kultirny dom s obecnym tradom,
materska skola, hasi¢ska zbrojnica, kostol a cintorin.

Vzdelavacie zariadenia reprezentuje len materskd skola s dvoma triedami, ktord navstevuje
45 deti. Zakladnu skolu Ziaci navstevuja v obci Chtelnica a v dalsich obciach.

Obec prevadzkuje zdravotné stredisko s niekolkymi ambulanciami a lekarnou. Zariadenie
socidlnych sluzieb v obci nie je. Socidlne sluzby obec poskytuje formou opatrovatelskej
sluzby v domacnosti.

Cintorin je vybaveny domom smutku a mda dostatocnd priestorovii rezervu na
pochovévanie.

Zo zariadeni komercnej obcianskej vybavenosti st tu posta, maloobchodna predajne
potravin a rozli¢ného tovaru a pohostinské zariadenie.

Poziadavky na riesenie obc¢ianskej vybavenosti a socialnej infrastruktary

Pre rieSenie rozvoja obcianskej vybavenosti v navrhu tzemného planu obce Nizna
stanovujeme nasledujice poziadavky:

* navrh obcianskej vybavenosti z hladiska kapacit a struktary zariadeni zostuladit s
navrhom rozsirenia obytného tzemia

* vymedzit centrdlnu zénu obce a definovat ju ako tzemie so zastipenim funkcii
byvania i obc¢ianskeho vybavenia

* koncentrovat zariadenia obcianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce

* odporacat rekonstrukciu a modernizaciu budov obc¢ianskej vybavenosti vo
vlastnictve obce

» zvazit vhodnost zariadenia socidlnych sluzieb pre seniorov (stacionéra) v obci

* pri stanovovani regulativov umoznit pripadna lokalizdciu zariadeni sluzieb a
obc¢ianskeho vybavenia v rdmci obytného tizemia
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14.3 Vyroba a hospodarska zakladna

Vyrobné funkcie nie st vyraznejSou mierou zastipené. Dominantnii vyrobnu aktivitu
predstavuje primarny sektor — polnohospodarska vyroba. Hospodarsky dvor PD Nizna je
situovany na zdpadnom okraji obce.

Sekundarny sektor reprezentuju prevazne remeselné a stavebné profesie zivnostnikov,
drobné vyrobné sluzby, autodoprava.

Poziadavky na riesenie vyroby a hospodarskej zakladne:

Pre rieSenie rozvoja vyroby v navrhu tzemného pldnu obce Niznd stanovujeme
poziadavky:

* pocitat s lokalizdciou vyrobnych a skladovych prevadzok primérne v ramci
existujiceho vyrobného areélu, za predpokladu jeho revitalizacie a intenzifikacie

* pri stanovovani regulativov umoznit pripadnu lokalizaciu drobnych remeselnych
prevadzok bez negativneho vplyvu na zivotné prostredie v ramci obytného tizemia

» zvazit regulaciu chovu hospodarskych zvierat so stanovenim limitu pre drobnochov
v zastavbe obce
14.4 Rekreacia, sport a cestovny ruch

Materidlna zékladna pre rekredciu a cestovny ruch v obci nie je vybudovana. Vyznacené st
len cyklistické trasy po cestach III. triedy. V aredli parku bolo ktpalisko, ktoré je vsak
schatrané a dlhodobo nevyuzivané.

Na $portové aktivity obyvatelov obce sa vyuziva Sportovy areédl s futbalovym ihriskom (na
juhovychodnom okraji obce). Detské ihrisko je za obecnym tradom.
Poziadavky na riesenie rekreacie a cestovného ruchu

Pre rieSenie rozvoja rekredacie v navrhu tzemného pldnu obce Niznd stanovujeme
poziadavky:

« navrhnut cyklistické trasy s prepojenim na okolité sidla, resp. ich dobudovanie na
samostatné cyklistické chodniky

* umoznit rozvoj agroturistiky v rieSenom Gzemi

* uvazovat s vyuzitim byvalého arealu ktupaliska a revitalizaciou parku pre rekrea¢né
a volnocasové tcely

* navrhnut vhodna plochu pre viactcelové ihrisko
* pocitat s dobudovanim / rekonstrukciou futbalového ihriska

* v regulacnych podmienkach umoznit vystavbu doplnkovej infrastruktiry
turistickych a nducnych tréas, ako napr. pristreskov, odpocivadiel, rozhfadne
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15. Poziadavky z hladiska zivotného prostredia a urcenie poziadaviek na
hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie

Uzemny pléan obce Nizna bude zdoéraznovat vyznam nasledujicich opatreni pre zlepsenie
zivotného prostredia:

* névrh dalsieho rozvoja obce koncipovat v stlade s principmi udrzatelného rozvoja

e pri navrhu rozvoja zohladnovat vsetky zlozky zivotného prostredia rieseného
tzemia (voda, ovzdusie, poda, bioticka zlozka)

* navrhnat rozsirenie verejného vodovodu s cielom zabezpecit kvantitativne i
kvalitativne vyhovujice hromadné zasobovanie obyvatelstva obce pitnou vodou
podla poziadaviek vyhlasky ¢. 247/2017 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a
manazmente rizik pri zdsobovani pitnou vodou v zneni neskorsich predpisov

* navrhnut vybudovanie splaskovej kanalizacie s ¢istenim odpadovych véd

» prispiet k zniZeniu znecistenia ovzdusia navrhom plynofikacie v navrhovanych
novych rozvojovych plochach, resp. vyuzitim alternativhych zdrojov na
zasobovanie teplom

» regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neziaduce ovplyviiovanie
chranenych funkcii (byvanie, S$port a rekredcia) prevddzkami nadmerne
zatazujuicimi zivotné prostredie hlukom, emisiami skodlivin a pachov

* navrhntt revitalizdciu a novua vysadbu sidelnej zelene

* zapracovat do navrhu ekostabilizacné opatrenia a opatrenia na zlepsenie kvality
zivotného prostredia,

* zabezpecit ochranu pédy ndvrhom protier6znych opatreni
* navrhnut opatrenia na zadrZanie a spomalenie odtoku vody z krajiny

» pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti a zariadeni dopravnej a
technickej infrastruktary

* odporacat odstranovanie drobnych sklddok odpadov, ako aj environmentalne;j
zataze - PN (005) / Nizna - skladka TKO

» reSpektovat opatrenia programu odpadového hospodarstva kraja a programu
odpadového hospodarstva obce a prislusného VZN obce o odpadoch a nakladani
s odpadmi, ako aj ustanoveni zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov a vyhlasky ¢. 371/2015 Z.z., ktorou sa vykonavaji
niektoré ustanovenia zakona o odpadoch

» odporuacat likvidaciu invaznych rastlin

* pri navrhovani usporiadania tzemia vzhladom k obytnej zastavbe respektovat
vyhlagsku ¢&. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hladinach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,

infrazvuku a vibrécii v zivotnom prostredi
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pri navrhovani novej obytnej vystavby dodrziavat zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
zakon ¢. 87/2018 Z.z. o radia¢nej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov

a vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani
oziarenia pracovnikov a obyvatefov z prirodnych zdrojov ionizujtceho Ziarenia

reSpektovat zdkon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., Zakon ¢. 7/2010 o ochrane pred
povodiiami a prisluiné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*, STN 73
6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*

reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku
Chtelnicka potok min. 6 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze obojstranne
a pri ostatnych vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary obojstranne, v zmysle § 49
zakona ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a vykonédvacej normy STN 75 2102. V
ochrannom pasme nie je pripustnéd orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipuldcia s latkami Skodiacimi voddm, vystavba stbeznych
inzinierskych sieti.

navrhnat opatrenia, ktoré budd smerovat k zmierneniu nepriaznivych doésledkov
zmeny klimy na sidelné prostredie, ktoré vyplyvaju zo Stratégie adaptidcie SR na
nepriaznivé dosledky zmeny klimy

16. Osobitné poziadavky z hladiska ochrany pody

Z hladiska ochrany polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov bude navrh tizemného

planu obce Nizné napltiat nasledujiice poziadavky:

vyuzivat pre Gcely novej vystavby najmé disponibilné plochy v ramci zastavaného
Uzemia a plochy priamo nadvézujtce na zastavané izemie obce

minimalizovat zabery polnohospodéarskej pody

pri nadvrhu novych pléoch pre vystavbu nenarusit ucelenost honov a nestazit
obhospodarovanie polnohospodarskej pody

reSpektovat existujice hydromeliora¢né zariadenia v sprave Hydromelioracie, $.p.
(zavlahové stavby ,,ZP Chtelnica“ a ,,ZP Sinava 6. st. + roz3.“ a odvodiiovacie kanaly
Dolinka, Kogiar)

minimalizovat zabery lesnych pozemkov

reSpektovat ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle
zakona €. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

podporovat riesenie problému erézie na polnohospodarskej pode navrhom vysadby
protieréznych pasov

re$pektovat ustanovenia §§ 12, 13 zdkona ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodérskej pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej
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prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

+ dosledky stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodérskej pode
vyhodnotit v zmysle § 5 vyhlasky ¢. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonéva § 27 zakona
¢. 220/2004 Z.z.

17. Poziadavky na rieSenie vymedzenych casti tzemia obce, ktoré je
potrebné riesit s podrobnostou uzemného planu zény

Podla stavebného zdkona moze tizemny plan obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné
obstarat izemny plan zony. Vzhladom k sticasnému rozsahu zastavaného tizemia obce
a moznostiam jeho rozsirenia sa potreba a ucelnost spracovania tizemného pldnu zény
nepredpoklada.

18. Poziadavky na urcenie regulativov priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania uzemia

Uzemny plan obce Niznd stanovi sdbor regulativov priestorového usporiadania a
funk¢ného vyuzitia izemia, vztahujacich sa na jednotlivé priestorovo ohranicené celky,
ktoré vymedzi tzemny plan.

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia budu sledovat ciel
hospodarneho a ekologického vyuzivania tGzemia v stlade s principmi udrzatelného
rozvoja. Budd mat charakter limitov a pravidiel zakotvenych v zavéaznej casti
dokumentécie a odporacani, ktoré budu stcastou smernych casti dokumentacie.

Zavazna cast navrhu izemného planu bude stanovovat najméa nasledujtice regulativy:

* zasady a regulativy funkéného vyuzivania tzemia: v textovej casti stanovit
priradenie k funk¢nej Gizemnej zéne a taxativne definovat pripustné, obmedzujice
alebo vylucujace funkéné vyuzivanie — vo vSeobecne zrozumitelnej legende.
Regulativy funkéného vyuzivania aplikovat na priestorové ohranicené regulacné
celky.

» zasady a regulativy priestorového usporiadania: v textovej casti urc¢it regulativ
maximalnej vysky objektov, regulativ intenzity vyuzitia tzemia, regulativ
minimalnej vymery pozemkov rodinnych domov

» zasady a regulativy umiestnenia verejného obc¢ianskeho vybavenia
* zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia
» zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

* zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnoét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrziavania
ekologickej stability, vratane pléch zelene
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» zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

* vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asandciu a chranené casti krajiny

* zoznam verejnoprospesnych stavieb
* urcenie, na ktoré casti tizemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

* schéma zévaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

19. Poziadavky na vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

V zmysle §108, ods. 3 stavebného zakona a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. vymedzi Gizemny
plan obce Nizn4 verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby
za Ucelom zabezpecCenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického vybavenia
tzemia podporujuceho rozvoj tizemia a ochranu zivotného prostredia.

Pri ndvrhu pléch na verejnoprospesné stavby je potrebné uvazovat s verejnoprospesnymi
stavbami hlavne v tychto kategoériach:

* dopravné liniové stavby a zariadenia miestneho vyznamu (miestne a tucelové
komunikacie, cyklotrasy)

» energetické a vodohospodéarske stavby a zariadenia regiondlneho a miestneho
vyznamu

* plochy pre zneskodnovanie, dotriedovanie, kompostovanie a recyklaciu odpadov
miestneho vyznamu

* plochy pre nekomercné zariadenia obcianskej vybavenosti, Sportu, vratane ich
rekonstrukcii

Navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb bude stcastou zavaznej Casti
tzemnoplanovacej dokumentacie.

20. Poziadavky na rozsah a upravu dokumentacie uzemného planu

Postup spracovania, prerokovania a schvalenia izemného planu obce Nizna bude v stlade
s postupom stanovenym v stavebnom zakone. Obec spada do kategérie sidiel s menej ako
2000 obyvatelmi, c¢omu bude zodpovedat aj postup a rozsah spracovania
tzemnoplanovacej dokumentacie — podla stavebného zdkona nie je pre obce s menej ako
2000 obyvatelmi potrebné vypracovanie konceptu riesenia.
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Dokumentacia bude prerokovana v zmysle § 20-25 stavebného zdkona a schvélena
v obecnom zastupitelstve. Schvaleniu dokumentécie bude predchadzat preskiimanie
navrhu izemného planu obce, o ktoré obec poziada Okresny trad Trnava, odbor vystavby
a bytovej politiky.

Uzemny plan obce bude obsahovat textovi a graficku ¢ast. Textova ¢ast a graficka Gast
budt spracované v rozsahu podla § 12 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o Gizemnoplanovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii. Vsetky vykresy budt vyhotovené ako
vektorové plnofarebné kresby, pri vyuziti pocitacovej techniky a digitalnej tlace. Ako
mapovy podklad sa pouzije digitdlna katastrdlna mapa, ktora bude doplnena vyskopisom.
Graficka cast bude obsahovat nasledujace vykresy:

* Vykres $irsich vztahov

+  Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia, s
vyznacenou zavaznou castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami

* Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia
* Vykres rieSenia verejného technického vybavenia

* Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tzemného systému
ekologickej stability

* Vykres budiceho mozného pouzitia polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov
na stavebné a iné zamery

Mierka hlavnych vykresov bude 1: 2 000 alebo 1: 2 880. Mierka vykresu so zobrazenim
celého katastralneho tizemia bude 1: 5 000. Mierka vykresu $ir$ich vztahov bude 1: 50 000
a vykres bude spracovany na vyreze z nadradenej tizemnopldnovacej dokumentacie.

Textova c¢ast bude obsahovat zakladné tdaje a rieSenie tzemného plénu, vratane
zavaznych casti rieSenia. Textova cast bude clenend na kapitoly podla ods. 3 a 4 § 12
vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z.

21. Zoznam podkladov pre vypracovanie zadania

* Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo Zzivotného prostredia
SR, 2002

* Koncepcia tizemného rozvoja Slovenska 2011 v platnom zneni
* Krajinnoekologicky plan obce Nizna, 2021

* Oficiédlna stranka obce Niznd www.obecnizna.sk

* Prieskumy a rozbory na izemny plan obce Nizn4, 2021

* Program hospodérskeho rozvoja a socidlneho rozvoja obce Nizné na roky 2015 —
2025
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Program hospodarskeho rozvoja a socidlneho rozvoja Trnavského samospravneho
kraja na roky 2016 — 2020

Regiondlna integrovana tizemna stratégia Trnavského samospravneho kraja na roky
2014 - 2020

Regionalny tizemny systém ekologickej stability okresu Trnava, SAZP 1994
Regionélny tizemny systém ekologickej stability okresu Piestany, Esprit, 2019
Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy - aktualizdcia, 2018
Uzemny plan obce Dolny Lopagov

Uzemny plan obce Chtelnica, v zneni zmien a doplnkov

Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, 2014
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