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Tieto Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, si doplnenim Uzemného planu
obce Vistuk z r. 2008 (spracovatel: Ing.arch. Peter Zibrin, PhD., autorizovany architekt)
schvaleného 22.11.2008, uzn. €. 3/9/2008, ktory bol aktualizovany Zmenami a doplnkami
Uzemného planu obce Vistuk ¢. 1 z r. 2012 schvalenymi 15.04.2014, uznesenim &.: 5/4/2014.
Zmeny a dopinky Uzemného planu obce Vistuk €. 2 z r. 2014 boli schvalené 17.05.2016,
uznesenim ¢&.: 3/5/2016 a ich zavazna East, ktora bola vyhotovena ako uplné znenie bola
vyhlasena VZN obce &. 05/2016 s Géinnost'ou od 02.06.2016. Zmeny a doplnky Uzemného planu
obce Vistuk €. 3 zr. 2017, ktorych zavazna cast’, ktora bola vyhlasena VZN obce €. 01/2018.

Obsah:

Navrh Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, je vyhotoveny podla §§ 12 a 17
Vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o Gzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentacii. Nazov izemnoplanovacej dokumentacie a je doplnenim Uzemného planu obce
z oktoébra 2008 v zneni zmien a doplnkov. Zelenou podsvieteny text je doplnenim obsahu
grafickej ¢asti Uzemného planu obce z oktébra 2008 v zneni zmien a dopinkov.

C. Zavazna cast’:

C.01. Textova éast’

C.01.01. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia

C.01.02. Urcenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléch

C.01.03. Zasady a regulativy pre umiestnenie ob€ianskeho vybavenia uzemia

C.01.04. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia Gizemia

C.01.05. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia tzemia

C.01.06. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnét

C.01.07. Zasady a limity pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov

C.01.08. Zasady a limity pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability vratane ploch zelene

C.01.09. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

C.01.10. Vymedzenie zastavaného tizemia obce

C.01.11. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi

C.01.12. Zoznam a plochy pre verejnoprospesné stavby

C.01.13. Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

C.01.14. Plochy pre asanaciu — stavebné uzavery

C.01.15. Plochy pre chranené €asti krajiny

C.01.16. Uréenie, pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ izemny plan zény

C.01.17. Schéma zavaznych €asti rieSenia

Graficka cast’

Graficka sast Uzemného planu obce Vistuk v iplnom zneni podfa Zmien a Doplnkov 02/2014 a ZaD
03/2017 obsahuje hlavné vykresy v mierke 1:10 000 a 1:5000. Vykres ,SirSich vztahov* — komplexny
navrh je v mierke 1: 10 000. Vykresy grafickej &asti rie$enych Zmien a Doplnkov Uzemného planu
obce Vistuk 06/2021 su spracované ako priesvitky grafickej asti Uzemného planu obce Vistuk
vV Uplnom zneni podfa Zmien a Doplnkov 02/2014 a ZaD 03/2017 a obsahuju:
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C.02. Limity a regulativy rozvoja M 1:5 000
B.02. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia M 1:5 000

| 6 | Schéma zavaznych &asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb | 1: 10 000 |
Vykres &. 6 je rieSeny, ako priesvitka vykresu ,$ir§ich vztahov* Uzemného planu obce Vistuk v Gplnom
zneni podla Zmien a Doplnkov 02/2014 a 03/2017.

C.01.01. Zasady a requlativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia

,Text tohto bodu sa dopifia o:*
Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 riesia zmenu funk&ného vyuZitia pozemku s

parc. ¢. 3087 (vymera 17.069m2) a 3088 (vymera 3.741 m2) v, nachadzajucom sa v lokalite Horné
luky, z polnohospodarskej pddy na Polnohospodarsku usadlost — pre pestovanie bylin.

C.01.02. Urcéenie podmienok pre vyuzitie jednotlivych pléch

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Vo vztahu k zmene funkéného vyuzitia pozemku s parc. €. 3087 a 3088 v extravilane, nachadzajicom
sa v lokalite Horné luky, podra Zmien a Dopinkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, z
polnohospodarskej pddy na Polnohospodarsku usadlost’ — pre pestovanie bylin, su uréené
nasledujuce pripustné a obmedzujuce podmienky na vyuzitie uvedeného Uzemia a intenzita jeho
vyuzitia, ur€enia regulacie vyuzitia, vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitelnej legende-tabulke
(pripustné spdsoby a koeficienty vyuzitia):

Priestorové usporiadanie Funkéné vyuzitie Podrobné funkéné vyuzitie

Na ploche polnohospodarskej
usadlosti sa m6zu zriadit’ zariadenia

Na ploche polnohospodarskej usadlosti sa
mozu umiestriovat' stavby a zariadenia, ktoré

min. vymera 20.000 m2
predstavuje vlastnictvo

pozemkov pre jednu
polnohospodarsku
usadlost'.

Solitérna zastavba v krajine,
reSpektujuca raz krajiny,
morfolégiu terénu

a vodohospodarske pomery.

v sulade s rozvojom osidlenia a v sulade
s podmienkami Uzemia, ak ich prevadzka
nema negativny vplyv na zivotné
prostredie urcené pre pestovanie bylin

a ich spracovanie.

zabezpedCuju poziadavky kazdodennej rekreacie

a agroturistiky, a to:

- Zariadenia so Specifickou funkciou pre
pestovanie bylin a ich spracovanie, ak ich
prevadzka nema negativny vplyv na
Zivotné prostredie.

- Prechodné formy ubytovania viazané na
$pecifickd funkciu pre pestovanie bylin a ich
spracovanie,

- lhriska.

Podstatnu €ast plochy musi tvorit zelen.

Koeficient zastavanosti 0,08
plochy usadlosti.
Maximalna zastavana
plocha jednej stavby musi
byt menej ako 400 m2.

Do zastavanej plochy sa
pocita iba zastavana plocha 1.
nadzemného podlazia.
Vyska stavby v rozsahu: 1
nadzemné podlazie

s jednopodlaznym
podkrovim.

Maximalna vy$ka hrebefia
strechy 9,0 m od terénu.
Maximalna vyska
upraveného terénu 1m od
povodného terénu.

Uzivanie polnohospodarskej usadlosti je
podmienené vybudovanim a
prevadzkovanim pléch, zariadeni a
priestorov pre pestovanie bylin a ich
spracovanie.

Stavby a zariadenia umiestnené na ploche

usadlosti budu

funkéne ¢lenené na tri Casti:

- Priestory a plochy pre samotné pestovanie
bylin aich spracovanie.

- Plochy a priestory pre prezentaciu
dopestovanych bylinnych produktov.

- Priestory na uskladnenie polnohospodarskej
techniky.

- Stavby prechodnych foriem ubytovania
viazané na Specificku funkciu pre
pestovanie bylin a ich spracovanie so
zastavanou plochou do 30 % z celkovej
zastavanej plochy usadlosti.

Nepripustnym funkénym vyuzitim pozemku s parc. €. 3087 a 3088 je funkcia byvania a vSetky ostatné
funkcie, ktoré nie su v sulade so zasadami funkéného vyuZitia pozemku.
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C.01.03. Zasady a requlativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia Uzemia

,Text tohto bodu sa dopiiia o:*

Na ploche polnohospodarskej usadlosti, podia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk
06/2021, sa mbézu umiestiiovat stavby a zariadenia, ktoré zabezpecluju poziadavky kazdodennej
rekreacie a agroturistiky, a to:

- Prechodné formy ubytovania viazané na S$pecificki funkciu pre pestovanie bylin a ich
spracovanie,

- Ihriska.

Stavby a zariadenia umiestnené na ploche usadlosti budd obsahovat aj funkciu obcianskej
vybavenosti v nasledujucom rozsahu:

- Plochy a priestory pre prezentaciu dopestovanych bylinnych produktov.

- Stavby prechodnych foriem ubytovania viazané na Specificku funkciu pre pestovanie bylin a
ich spracovanie so zastavanou plochou do 30 % z celkovej zastavanej plochy usadlosti.

C.01.04. Zasady a requlativy pre umiestnenie verejného dopravného
vybavenia Uzemia

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zmeny a Dopinky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 stabilizuju verejné dopravné a technické
vybavenie obce. Jedinym doplneni dopraveného vybavenia je premostenie toku Polného kanala s ¢im
SVP, §.p. vyjadril suhlas.

V naslednych podrobnejSich dokumentaciach je potrebné pre zaujmové Guzemie Zmien a Doplnkov

Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 zapracovat nasledujice podmienky:

* reSpektovat’ u€elovi komunikaciu, ktora zabezpecuje dopravnu obsluhu pozemku s parc. &. 3087 a
3088 v extravildne, nachadzajucom sa v lokalite Horné Iuky uréeného na zmenu funkéného vyuZitia

C.01.05. Zasady a requlativy pre umiestnenie verejného technického
vybavenia Uzemia

Vodné hospodarstvo:

,Text tohto bodu sa dopiiia o:*

Pre z&ujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 pre z&sobovanie
pitnou vodou su pre dalSie stupne projektovej dokumentacie stanovené nasledujlice zasady:

. pozemok s parc. & 3087 a 3088 navrhnuty na zmenu funkéného vyuZitia v extravilane,
nachadzajucom sa v lokalite Horné Iiky, bude zasobovany pitnou vodou autonémne bez napojenia a
distribu¢nu siet prostrednictvom studne s domacou vodarfiou CAM88/50 | o vykone 1,1 kW s potrubim
HDPE D32 dizky 30 m.

Pre zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 pre odvadzanie

splaskovych vod su pre dalSie stupne projektovej dokumentacie stanovené nasledujuce zasady:
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. z pozemku s parc. €. 3087 a 3088, ktory je navrhnuty na zmenu funk&ného vyuZitia v
extravilane, bude splaskova voda zvedena jednou novou pripojkou kanalizacie DN 125, ktora bude
ukon&ena navrhovanou zumpou s kapacitou min. 12 m3.

Pre zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 pre odvadzanie
zrazkovych vod su pre dalSie stupne projektovej dokumentacie stanovené nasledujuce zasady:

. z pozemku s parc. ¢. 3087 a 3088, ktory je navrhnuty na zmenu funkéného vyuzitia v
extravilane, bude dazdova voda zvedena dazdovymi stupackami volne na terén, alebo akumulaénymi
nadrzami zadrziavana pre zavlazovanie.

Dazdové vody nebudu zaustené do recipientu, toku Polného kanala.

Energetika:

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Pre znizovanie celkového zatazenia uUzemia vplyvom [udskej Cinnosti navrh rieSenia, Zmien a
Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, obsahuje nasledujlice zasady riesenia:

- 50% energie pre vykurovanie budu stavby usadlosti ziskavat z obnovitelnych zdrojov, ako
tepelné Cerpadla a pod...

- dazdové vody budu zachytavané na pozemkoch a nasledne vyuzivané,

- osvetlenie je mozné riesit prostrednictvom photovoltaickych svietidiel.

Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 je v si&asnosti napojené
na distribuénu siet' elektrickej energie prostrednictvom existujiceho miesta spotreby &islo: 311 014
3375 s istiCom: 32A.

Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 nie je navrhnuté na
zasobovanie zemnym plynom.

Telekomunikaéné a informadné siete:

,Text tohto bodu sa dopifia o:*
Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 bude napojené na

telekomunikacné zariadenia alternativnych telekomunikaénych operatorov. Trasy telekomunikaénych
vedeni budu viazané na verejné dopravné koridory verejnych komunikacii.

C.01.06. Zasady a requlativy pre zachovanie kultirno-historickych hodnot

,Text tohto bodu sa dopifia 0:*

Navrh rieSenia, podla Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021, respektuje
ustanovenia zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov
(pamiatkovy zakon). Zmena funk&ného vyuzitia pozemku s parc. ¢. 3087 a 3088 v extravilane,
nachadzajucom sa v lokalite Horné luky, z pofnohospodarskej pddy na Polnohospodarsku usadlost
pre pestovanie bylin, je nekonfliktna voci:

- chranenym uzemiam v okoli,

- historickej zastavbe obce Vistuk

- historickej zastavbe €asti mesta Modra-Kralova.

Vyhodou navrhovaného vyuZitia pozemku s parc. & 3087, z pofnohospodarskej pbédy na
Polnohospodéarsku usadlost pre pestovanie bylin, je vyuZit disponibilitu nizkoprodukénej poédy na
intenzivnejSiu a uslachtilu formu pofnohospodarskeho vyuZitia.
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Pre zaujmové Uuzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 pre dal$ie nasledné

stupne projektovej dokumentacie sa stanovuju tieto zavazné regulativy:

- zachovavat' kvalitné dialkové pohlady na okolitu historicku zastavbu obce Vistuk a mesta
Modra,

- reSpektovat kulturnu krajinu tvoriacu bezprostredné okolie,

- spdsob ochrany potencialnych archeologickych nalezov na rieSenom Uzemi bude
Specifikovany podla § 30 ods. 4 pamiatkového zakona v Uzemnom a stavebnom konani na
zaklade posudenia predloZenej projektovej dokumentacie posudzovanej stavby v zmysle
prislusnych ustanoveni pamiatkového zakona.

C.01.07. Zasady a limity pre ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov

Poziadavky na ochranu prirody a tvorbu krajiny:

,Text tohto bodu sa dopitia o:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 z hladiska ochrany prirody, krajiny a
prirodnych zdrojov je potrebné:

- reSpektovat existujuce prvky miestneho uzemného systému ekologickej stability

- OP vodného toku: Polny kanal 5 m obojstranne od brehovej Ciary.

Prieskumné Uzemia, chranené loziskové Uzemia a dobyvacie priestory:

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

V ramci k. . obce Vistuk sa nachadza prieskumné uzemie (PU) Trnava — horfavy zemny plyn uréené
pre drzZitela NAFTA, a.s. Bratislava s platnostou do 31.03.2018. Zaujmové uzemie Zmien a Doplnkov
Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 sa nachadza v prieskumnom Uzemi, resp. takmer celé
katastralne uzemie Vistuk sa nachadza v predmetnom prieskumnom uzemi.

V ramci k.U. obce Vistuk je na zéklade vypisu Informa&ného systému environmentalnych zatazi SR
evidovana environmentalna zataz:

PK (028) Vistuk — Polanka-skladka s OP, skladka komunalneho odpadu s nizkou prioritou,
registrovana ako pravdepodobna environmentalna zataz a sanovana/rekultivovana lokalita, ktora
mdze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Uzemia. Uvedena skladka nezasahuje do
zaujmového tzemia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021.

V obci Vistuk je zaregistrovana jedna aktivna svahova deformacia typu zosuvu v juznej Casti
intravilAinu obce v blizkosti vodnej nadrZze Vistuk. Okolie zosuvu je zaradené medzi rajony
nestabilnych Gzemi. SirSie okolie sa radi do rajénu potencionalne nestabilnych uzemi. V UPD je
povinnost’ tieto uzemia svahovej deformacie vyznadit, lebo negativne ovplyviiuji moznosti vyuZitia
nestabilnych Uzemi pre stavebné ucely. Uvedena svahovéa deformécia nezasahuje do zdujmového
Uzemia Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021.

Uzemie obce Vistuk spada nizkeho aZ stredného radénového rizika, ktoré moze negativne ovplyvnit
moznosti dal$ieho vyuZitia Uzemia, informacie je mozné ziskat na webovej stranke Statneho
geologického Ustavu D. Stura

Geologicky zakon vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia tzemia

a) vyskyt aktivnych zosuvov

b) vyskyt stredného radénového rizika.

V k. 0. Vistuk bude potrebné v dalSich, naslednych stupfioch projektovej dokumentécie zohladnit
ob&asnu seizmicitu a jej vplyv na konstrukciu a prevadzku stavieb.
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Prirodné zdroje :

,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zmeny a Doplnky Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 stanovuju nasledujlce zasady a regulativy

na starostlivosti o zivotné prostredie:

- V zmysle zakona 364/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zabezpecit u¢innu ochranu
povrchovych a podzemnych véd pred degradaciou a ich trvalo udrzatefné vyuzivanie.

- Redpektovat ustanovenia zakona 137/2010 Z. z. o ovzdu$i a suvisiacej legislativy.

- Re&pektovat’ ustanovenia vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich
predpisov.

- Pocas vystavby vykonat’ skryvku humusového horizontu polnohospodarskych pod
odnimanych natrvalo a zabezpecit ich hospodarne a ucelné vyuZitie na zaklade bilancie
skryvky humusového horizontu. Po¢as skryvky humusového horizontu vykonat' protierézne
opatrenia a zabezpecit ochranu pody.

- Pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat v zmysle zakona NR SR €. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a jeho vykonavacich predpisov.

C.01.08. Zasady a limity pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability vratane pléch zelene

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

C.01.09. Zasady a requlativy pre starostlivost’ o zivotné prostredie

V oblasti ochrany pbdy:
,Text tohto bodu sa dopifia o:*

V ramci Registra environmentélnych zatazi nie st v zaujmovom tzemi Zmien a Doplnkov Uzemného
planu obce Vistuk 06/2021 ani jeho SirSom okoli evidované environmentalne zataze.
V k. 0. Vistuk je evidovana environmentalna zataz PK (028) / Vistuk - Polanka - skladka s OP -
SK/EZ/PK/667 (Platny stav- register C). Ide o byvalu sklddku komunalneho odpadu.

V oblasti zberu a likvidovania odpadu:

,Text tohto bodu sa dopiiia o:*

Zmenami a Doplnkami Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 neddjde k zmene spdsobu nakladania s
odpadmi v ramci obce. Obec Vistuk je podla zakona o odpadoch ¢&. 79/2015 Z. z. zodpovedna za
nakladanie a likvidaciu komunalneho a drobného stavebného odpadu, ktory vznika na jeho Uzemi.

Odpad v obci je separovany. Tieto druhy odpadov su podla vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.
(katalog odpadov) zaradené do druhov odpadov.

V oblasti ochrany povrchovych a podpovrchovych vod:
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,Text tohto bodu sa dopifia o:*

Zaujmové tzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 sa nachadza v Gtvare:
SK2001000P Medzizrnové podzemné vody Podunajskej panvy a jej vybezkov oblasti povodia Vah

Zaujmové Uzemie Zmien a Doplnkov Uzemného planu obce Vistuk 06/2021 zasahuje do zapadnej
Casti utvaru SK2001000P. V k. 0. Vistuk ani v jeho blizkosti sa nenachadzaju monitorovacie objekty,
preto nie je mozné presne definovat znecistenie podzemnych vdéd v predkvartérnom utvare
SK2001000P. Vo vsetkych vrtoch zakladného aj prevadzkového monitorovania boli v roku 2013
prekro¢ené limitné hodnoty ukazovatelov Fecelk., Fe2+ a Mn, ktoré patria k najcastejsie
prekragovanym ukazovatelom. Dalej do$lo k prekrogeniu hodnét NO3-, Cl-, SO42- a H2S.

C.01.10. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

C.01.11. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

C.01.12. Zoznam a plochy pre verejnoprospesné stavby

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

C.01.13. Plochy pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov

»ext tohto bodu je bez zmeny*

C.01.14. Plochy pre asanaciu — stavebné uzavery
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»1ext tohto bodu je bez zmeny*
C.01.15. Plochy pre chranené casti krajiny

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

C.01.16. Urcenie, pre ktoré casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit tzemny
plan zény

»1ext tohto bodu je bez zmeny*

C.01.17. Schéma zavaznych casti rieSenia

,Text tohto bodu sa doplifia o:*

Graficka éast’

Graficka ast Uzemného planu obce Vistuk v iplnom zneni podfa Zmien a Doplnkov 02/2014 a ZaD
03/2017 obsahuje hlavné vykresy v mierke 1:10 000 a 1:5000. Vykres ,$irSich vztahov‘ — komplexny
navrh je v mierke 1: 10 000. Vykresy grafickej Gasti rieSenych Zmien a Doplnkov Uzemného planu
obce Vistuk 06/2021 su spracované ako priesvitky grafickej &asti Uzemného planu obce Vistuk
v uplnom zneni podfa Zmien a Doplnkov 02/2014 a ZaD 03/2017 a obsahuju:

| 6 | Schéma zavaznych Casti riesenia a verejnoprospednych stavieb | 1: 10 000 |
Vykres €. 6 je rieSeny, ako priesvitka vykresu ,SirSich vztahov* Uzemného planu obce ViStuk v iplnom
zneni podfa Zmien a Doplnkov 02/2014 a 03/2017.
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