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UZEMNY PLAN OBCE BOJNICKY
ZMENA 02/2021

jin 2021



OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. Zakladné udaje o obstaravatel’ovi.

1. Obstaravatel: Obec Bojnicky
2. Identifika¢né ¢islo: ICO 00312274
kod obee 504 980
3. Adresa: Obecny urad Bojnicky

920 55 Bojnicky ¢. 90

4. Opravneny zastupca: Ing. Igor Bojnansky, starosta obce
Obecny urad Bojnicky
920 55 Bojnicky ¢. 90
tel. 033/73 20 234
email: starosta@bojnicky.sk

5. Kontaktna osoba: Ing. Miroslav Polonec
odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD,
reg. ¢. 301
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava,
tel. 0903 419 636
email: polonec@ttonline.sk

Ing. arch. Matej Dudon, autorizovany architekt AA 1933
Ing. arch. Cubica Dudonova

3MP ateliér, s.r.o.

Pribinova 4

920 (1 Hlohovec

tel. 0907 410 970

email: dudon(@3mpatelier.sk

11. Zakladné idaje o strategickom dokumente.

1. Nazov: ZMENA 02/2021 Uzemného plénu obce Bojnicky

2. Charakter.

Strategicky dokument - izemnoplanovacia dokumentécia vypracovand v zmysle zakona
&. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a § 12 vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z. z. o
tizemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii v textovej a grafickej Casti.

3. Hlavné ciele.

Cielom riedenia strategick¢ho dokumentu ,.Zmena 02/2021 Uzemného planu obce
Bojnicky* je prehodnotit’ redlne moZnosti vytvorenia novych funkénych pléch byvania v
rodinnych domoch, ploch agroturistiky, rekredcie a rekreacného lesa, ploch skladového
hospodaérstva, drobnej vyroby a sluZieb. Navrhované funkéné plochy sa nachadzaji mimo
zastavaného uzemia obce.



4. Obsah.

Zmena 02/2021 riesi izemie obce Bojnic¢ky v siedmich novych lokalitdich — Lokalita ¢.
13,14, 15,16, 17, 18 a 19.

Lokalita 13 — rie$i od¢lenenie Gizemia o vymere 1,58 ha z pdvodnej lokality €. 1, ktora
je v platnom izemnom plane vo vyhl'adovej etape.

Odélenena plocha s funkénym vyuZitim byvania v rodinnych domoch a oznacena ako
Lokalita ¢. 13 sa nachadza v severozapadne] zastavenej <asti obce na plochach zahrad za
jestvujucimi RD a bude preradend z pévodnej vyhl'adovej etapy do navrhovej etapy rozvoja.
V tejto lokalite sa predpokladd vystavba 20-tich rodinnych domov.

Lokalita 14 — nachadza sa v severovychodnej ¢asti obce, kde sa navrhuje nové
Gzemie s funkénym vyuzitim byvania v rodinnych domoch, ktoré nadvizuje na jestvujicu
lokalitu byvania a rozsiruje Gzemie byvania o dotykovu plochu okolo potoka Jarcie.

V ochrannom pasme vodného toku Jaréie v Sirke 4 m od brehovej Ciary obojstranne sa
odportca ponechat’, pripadne doplnit’ existujlce brehové porasty a liniova zelen a reSpektovat’
ochranné pasmo vodného toku a jeho regiondlny biokoridor. V lokalite s vimerou 5,2 ha sa
predpoklada vystavba 60-tich rodinnych domov.

Lokalita 15 - nachadza sa mimo zastavané (izemie v severovychodnej asti obce a bude
slazit’ na byvanie v rodinnych domoch. Vytvara prirodzené rozsirenie obce smerom na vychod
za zastavané Uzemie obce. V lokalite s vymerou 5,02 ha sa predpokladd vystavba 65-tich
rodinnych domov.

Lokalita 16 — navrhovana lokalita sa nachadza v juhozépadnej Casti obce bude slazit
na byvanie v rodinnych domoch. Vytvara prirodzené uzatvorenie obce za plochami rodinnych
domov pri cintorine. V lokalite s vymerou 3,2 ha sa predpoklada vystavba 42 rodinnych domov.

Lokalita 17 — rozvojova lokalita o ploche 3,26 ha sa nachadza v severovychodnej Casti
obce, mimo zastavané izemie, na ploche s trvalo travnatym porastom.

Lokalita bude vyuzita ako agroturisticky areél s rodinnou farmou, trvalym byvanim pre
obsluhujiici personal a s moZnost'ou sezénneho ubytovania na podporu vidieckeho turizmu.
Spristupiiuje plochy ornej pddy a vinohradov a vytvara tak priestor na vidiecky turizmus
a agroturistiku.

Lokalita 18 —izemie o vymere 6,53 ha sa nachadza v juZnej Casti obce, situovana je na
opatnej strane cesty pri byvalom polnohospodérskom aredli. Lokalita mimo zastavaného
uzemia bude sluzit' na umiestnenie ploch skladového hospodarstva, umiestnenie zberného
dvora, kompostoviska, potrebnej infrastruktiry obce a na komunalnu, drobnti vyrobu a sluzby.

Navrhované plochy vyroby a skladového hospoddrstva budt doplnené o vysadbu
ochrannej zelene, aby bol z Casti eliminovany pripadny hluk, Siriaci sa z aredlu. Pri vysadbe
budt uprednostnené vel'kokorunné dreviny a listnaté kry, ¢im sa vytvori kvalitnd masa izolaénej
zelene okolo celého aredlu.

Lokalita 19 — tzemie o vymere 22,9 ha sa nachadza v severovychodnej Casti obce,
mimo zastavané Uzemie, tvoria ho jestvujice lesné pozemky Dur, ktoré si v stufasnosti
vyuzivané ako hospodarsky les. Uzemie z hl'adiska ochrany prirody tvori miestne biocentrum
(MBC) Baksajky — lesny porast, ktory je vyznamnym prvkom v intenzivne pol'nohospodarsky



vyuzivanej krajine. Riefené tizemie lesa je situované v dotyku sanavrhovanou lokalitou
agroturistického arealu (lokalita 17)

Zmenou druhu lesa z hospodarskeho na les osobitného urCenia sa navrhuje aj zmena
funkéného vyuzitia z pdvodnej funkcie hospodarskeho lesa na uzemie rekreatného lesa
s lesnymi porastami a krajinnou zelenou, sliziaceho na rekreacné, ekostabilizacné a hygienické
funkcie. Z hl'adiska ochrany prirody akrajiny je podmienkou tejto zmeny zachovanie a
reSpektovanie pdvodného miestneho biocentra (MBC) Baksajky.

Struktira izemnoplanovacej dokumentécie a obsahova naplii jednotlivych kapitol spifia
nalezitosti zdkona ¢. 50/1976 Z. z. v zneni neskor3ich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a Gizemnopldnovacej dokumentacii. Navrh rieSenia Zmeny
02/2021 pozostava z textovej a grafickej Casti.

5. UvaZované variantné rieSenia.
Zmena 02/2021 Uzemného planu obce Bojni¢ky nebude riesend variantne.
6. Vecny a ¢asovy harmonogram.

a/ Vypracovanie navrhu Zmeny 02/2021 tzemného planu — 01.- 04. 2021
b/ Zistovacie konanie SEA - 09.2021

¢/ Prerokovanie Zmeny 02/2021 Gizemného planu — 10. 2021

d/ Schvalenie Zmeny 02/2021 vzemného planu — 11. 2021

¢/ Zverejnenie a uloZenie Zmeny 02/2021 Gzemného planu — 12. 2021

7. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom:

Navrh Zmeny 02/2021 tzemného planu obce Bojni¢ky bude v stilade so schvialenym
zadanim na Uzemny plan obce Bojni¢ky, so schvdlenym Uzemnym planom obce Bojnigky
a jeho Zmenou 01/2018, a so zdvdznou Cast'ou schvileného Uzemného planu regidonu TTSK,
ktora bola vyhlasena Vieobecne zaviznym nariadenim ¢. 33/2014 zo dita 17. decembra 2014,
Uzemny plan regiénu TTSK bol schvéleny na 8. riadnom zasadnuti Zastupitel'stva TTSK dia
17. decembra 2014 uzn. €. 149/2014/08.

V zmysle §25, odst. 6 a §27 stavebného zakona musi byt’ zavizna Cast’ tejto izemnoplanovace;j
dokumentacie vy3gieho stupfia v Zmene 02/2021 Uzemného planu obce Bojniky
reSpektovana.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie.
Obecné zastupitel'stvo obce Bojnicky.
9. Druh schval’ovacieho dokumentu.

- uznesenie Obecného zastupitel'stva obce Bojnicky
- vSeobecne zavdzné nariadenie obce Bojnicky, ktorym sa vyhlasuje zavdzna Cast’

I11. Zakiladné ndaje o predpokladanvch vplvvoch strategického dokumentu na Zivoiné
prosiredie vriatane zdravia.

1. Poziadavky na vstupy:



- zamer obce Bojnicky prehodnotit’ jestvujice funkéné plochy platného Uzemného
planu obce Bojnicky a vyélenit nové funkéné plochy mimo zastavaného Gizemia obce

- v rieSenych lokalitach vytvorit' nové funkéné plochy uréené na byvanie v rodinnych
domoch, rekreaciu a agroturistiku, skladové hospodarstvo, umiestnenie zberného dvora,
kompostoviska, potrebnej infrastruktiry obce a na komunalnu, drobnti vyrobu a sluzby

- poziadavky a podklady od dotknutych organov Statnej spravy, ochrany prirody,
ochrany a tvorby Zivotného prostredia, ochrany pamiatok, dotknutych spravcov dopravnej a
technickej infrastruktiry a inych dotknutych subjektov

- vSetky dostupné informacie, daje a relevantné podklady o rieSenom Uzemi
ovplyvilujice nové usporiadanie riefeného tizemia, vratane pdvodného UPN obce Bojni¢ky

- prislusné pravne predpisy a normy z hl'adiska dopravnej a technickej infrastruktiry

- prislusné pravne predpisy v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany
Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva

- poZiadavky na celkovy zaber pol'nohospodarske]j pddy

2. Udaje o vystupoch:

Udaje o vystupoch strategického dokumentu st formulované v smernej a zavazne]j Casti
Zmeny 02/2021, resp. v zaviiznych regulativoch Gizemného rozvoja, v rozsahu podla §13
stavebného zakona a §12 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a izemnoplanovacej dokumentécii. Ich uréeniu bude predchadzat’ okrem iného aj zohl'adnenie
vsetkych pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného
prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva. Riesenie Zmeny 02/2021 tizemného planu bude
dopliiat schvaleny Gzemny plan obce Bojnicky, ktory predstavuje zakladny dokument na
usmerfiovanie izemného rozvoja obce v stlade s principmi trvalo udrZatelného rozvoja.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredia:

Priame a nepriame vplyvy na Zivotné prostredie vychddzaji z celkového rieSenia Zmeny
02/2021. Navrhom novych ploch s funkénym vyuZitim byvania, rekredcie, drobnej vyroby a
sluzieb a s nim stvisiaceho verejného dopravného a technického vybavenia musia byt
zosuladen€ so starostlivostou o Zivotné prostredie a musia vytvarat’ predpoklady pre zdravé
Zivotné prostredie obyvatel'ov v tejto lokalite. Navrhovanym rieSenim sa nepredpokladd, Ze by
mohlo prist’ k vyraznému zneéisteniu Zivotného prostredia, resp. k naruSeniu starostlivosti o
Zivotné prostredie.

- ochrana distoty ovzdusia — zneéistenie ovzdusia v navrhovanych lokalitdch Zmeny
02/2021 sa méZe podas uZivania ocakavat iba zo statickej dopravy (povrchové parkovanie)
resp. zvysenia intenzity dopravy na pristupovych komunikaciach. Vykurovanie objektov bude
rieSené s pouzitim plynu resp. elektriny. Podas vystavby je mozné ocakdvat docasny
nepriaznivy vplyv na kvalitu ovzdugia emisiami produkovanymi stavebnymi a dopravnymi
mechanizmami a zvySent prasnost’, ktorda moze byt vhodnymi stavebnymi postupmi
eliminovand — tlmend kropenim v zavislosti od pocasia, Cistenim komunikacii a kolies
automobilov vychadzajiicich na verejné komunikacie. Tieto vplyvy zatazia najmi okolité
pozemky, pri¢om péjde o vplyv dodasny, t.j. podas stavebnych prac.

Vietky zdroje znetistovania ovzdudia budd musiet spinat’ platné emisné limity
stanovené vyhlaskou &. 410/2012 Z.z., ktorou sa vykondvaji niektoré ustanovenia zak. &.
137/2010 Z.z. 0 ovzdusi a zéroveri musia byt’ dodrzané podmienky stanovené vyhl. &. 360/2010
Z.z. o kvalite ovzdusia v zneni neskor$ich predpisov. Je potrebné prihliadat’ na dostatoéna



vzdialenost’ obytnej zastavby od existujucich alebo plénovanych zdrojov znelistovania
ovzdus$ia ana miestne rozptylové podmienky, aby boli reSpektované zéasady funkéného
a priestorového usporiadania v zaujmovom Gzemi — dodrZat’ ochranné pasma.

- ochrana vod — z pohl'adu charakteru funkénych ploch rieSenych v lokalitaich Zmeny
02/2021 je mozné konstatovat, Ze neddjde k vyznamnému ovplyvneniu kvality podzemnych a
povrchovych vod. Navrhované lokality pre vystavbu rodinnych domov budi odkanalizované
v ramci planovanej verejnej kanalizacie. Odpadové vody z povrchového odtoku (dazd'ové
vody) budt rieSené povrchovym spdsobom vsakovanim do terénu.

Musi byt zachovana reten¢na schopnost’ tizemia tak, aby odtok z daného Gzemia nebol
zvySeny voci stavu pred realizéciou vystavby (nesmu byt narusené existujice odtokové pomery
v uzemi) a aby nebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazd'ovej vody a jej nasledné
vyuzitie, infiltracia dazd'ovych vdd a pod.).

V rieSenych lokalitach musia byt dodrzané ustanovenia zakona ¢. 364/2002 Z. z. o
vodach a 0 zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov
(vodny zakon) a musia byt dodrzané ustanovenia STN.

RieSené Uzemia navrhovane] Zmeny 02/2021 nezasahuju do Ziadnej vodohospodarsky
chranenej oblasti podla zédkona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zédkon) v zneni neskorsich predpisov.

- odpady — odpady z rodinnych domov pocas vystavby a pocCas prevadzky budl
minimalne a budd zneskodiované v zmysle zdkona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni
neskor$ich predpisov a v sllade s prislusnym vSeobecne zdvdznym nariadenim obce. Odpady
budd uskladiiované v domovych smetnych nadobach a odvazané organizovanym odvozom
obcou na skladku odpadu na zneskodriovanie.

Odpady vo vyrobno skladovom areali budi zne$kodiiované v zmysle zdkona ¢. 79/2015
Z.z. 0 odpadoch v zneni neskorsich predpisov.

- hluk a vibracie —po vybudovani lokalit byvania, budd RD ovplyviiované hlukom z
miestnych komunikacii. Vzhl'adom na funk¢ny charakter a intenzitu dopravy nepredpokladd sa
7e hluk a exhalaty z automobilovej dopravy z miestnych komunikécii v rieSenych lokalitach
vyrazne znizia kvalitu Zivotného prostredia obyvatelstva. Tieto vplyvy budi minimalizované
vysadbou zelene na jednotlivych pozemkoch a v dopravnych koridoroch. Legislativnu tpravu
ochrany pred hlukom a vibraciami zabezpecuje zdkon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a
rozvoji verejného zdravia.

Plochy vyroby a skladového hospodarstva budi doplnené o vysadbu ploch drevin a
krov, ¢im sa vytvori izolacna zelen okolo celého areélu, ktora bude eliminovat’ pripadny hluk.

Vo vietkych lokalitach musia byt dodrzané vsetky prislusné hodnoty stanovené pre hluk
podla Vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v Zivotnom prostredi v znen{ vyhlasky MZ SR ¢. 237/2009 Z.z..

- pol’'nohospodarska poda a lesné pozemky - ndvrthom Zmeny 02/2021 dochadza
k zaberu polnohospodarskej pddy, mimo zastavané tizemie o celkovej vymere 24,15 ha,
v nasledovnom ¢lenenti:

- plochy pre byvanie v RD 16,42 ha
- sklady, vyrobné tizemie, sluzby 6,53 ha
- rekreacia a cestovny ruch 1,2 ha.

Zmena 02/2021 navrhuje v lokalite lesnych pozemkov Dur zmenu druhu lesa



z hospodarskeho lesa na les osobitného urcenia, o bude vyzadovat’ vydanie sthlasu na zaber
lesnych pozemkov vo v¥mere 22,9 ha podl'a zdkona NR SR ¢. 326/2005 Z.z. o lesoch.

Nepriame vplyvy:

—bezné vplyvy urbanizovaného prostredia s navrhovanym funkénym vyuzZitim Gizemia vyplyna
z konkrétneho vyuZivania jednotlivych pldch, ich negativny dopad bude eliminovany
predovSetkym opatreniami upravujucimi spdsob organizacie uzemia, vysadbou funkénej
izolacnej zelene a pod.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva:

Navrhované rieSenie strategického dokumentu nepredpoklada negativny vplyv na
zdravotny stav obyvatelstva.

5. Vplyvy na chranené dzemia a navrh na ich zmiernenie:

V zaujmovom Uzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpeCuje v zmysle zdkona NR SR
¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny, na celom uzemi plati prvy stupefi ochrany v
rozsahu podmienok § 12 zakona €. 543/2002 Z.z..

V katastralnom uzemi obce Bojnicky sa nenachddza Ziadne chranené Gzemie vyhldsené
podla zdkona €. 543/2002 Z.z. 0 ochrane prirody a krajiny ani navrhované pripadne vyhlasené
uzemia eurdpskeho vyznamu (UEV), ani chranen€ vtacie tzemia (CHVU) NATURA 2000.

V lokalite lesnych pozemkov Dir sa nachadza miestne biocentrum (MBC) BakSajky —
lesny porast, ktory je vyznamnym prvkom v intenzivne poI'nohospodarsky vyuZivanej krajine.

Predmetom rieSenia Zmeny 02/2021 uzemného planu je aj Lokalita 19, ktora riesi
zmenu vyuZitia lesnych pozemkov Dur z hospodarskej funkeie na rekreaénu, ale nezasahuje do
rieSenia ochrany prirody a tvorby krajiny a prvkov USES v schvalenom Gizemnom plane obce
Bojni¢ky a v plnom rozsahu respektuje miestne biocentrum (MBC) Baksajky.

6. MoZné rizika sivisiace s uplatiiovanim strategického materialu:

MoZné zavazné rizikd sivisiace s uplatiiovanim strategického dokumentu nie s zndme.
Vzhladom na planovany rozvoj ploch byvania v rodinnych domoch, rekreécie, vyroby a sluzieb
je mozné predpokladat’ len bezné rizika vplyvu z tychto novych ploch na rieSené tzemie.

7. Vplyv na Zivotné prostredie presahujice Statne hranice:

Z navrhu strategického dokumentu nevyplyvaji Ziadne vplyvy na zivotné prostredie
presahujice Statne hranice.

IV. Dotknuté subjekty.

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni:

Obcania obce Bojnic¢ky, majitelia pozemkov a miestne ob&ianske a zaujmové zdruzenia



2. Zoznam dotknutych subjektov:

1/ Okresny trad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, Kollarova 8, 917 02 Trnava
2/ Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy
vod a vybranych zloziek ZP kraja, Kollarova 8, 917 02 Trnava
3/ Okresny trad Trnava, Odbor opravnych prostriedkov, referat pddohospodarstva,
Vajanského 2, 917 01 Trnava
4/ Krajské riaditeP'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Tmave, Vajanského 22, 917 77
Trnava
5/ Okresny urad Trnava, odbor pozemkovy a lesny, Kollarova 8, 917 02 Trnava
6/ Okresny urad Hlohovec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, §S00, Jarmoéna 3, 920
01 Hlohovec
7/ Okresny tirad Hlohovec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, SVS, Jarmotna 3, 920
01 Hlohovec
8 Okresny trad Hlohovec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, SSOH, Jarmogna 3, 920
01 Hlohovec
9 Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Kollarova 8,
917 02 Trnava
10/ Krajsky pamiatkovy urad v Trnave, Cukrova 1, 917 01 Trnava
11/ Regionalny trad verejného zdravotnictva v Trnave, Limbova 6, 917 01 Trnava
12/ Trnavsky samospravny kraj, Starohajska 10, 917 01 Trnava
13/ Ministerstvo zivotného prostredia SR, Namestie [. Stira 1, 812 35 Bratislava
14/ Mesto Hlohovec, Mestsky trad, M. R. Stefanika 1, 920 21 Hiohovec
15/ Obec Dvorniky, Obecny urad, 920 56 Dvorniky 428
16/ Obec Sasinkovo. Obecny trad, 920 64 Sasinkovo 181

17/ Obec Salgogka, Obecny tirad, 920 64 Salgogka 135
3. Dotknuté susedné Staty:

Riesenim Zmeny 02/2021 Uzemného planu obce Bojnitky nie si dotknuté Ziadne
susedné Staty.

V. Dopliujuce udaje.

1. Mapova a ina graficka dokumenticia:

) K oznédmeniu sa prikladd kompletnd tizemnopldnovacia dokumentacia Zmeny 02/2021
Uzemného planu obce Bojnicky (textova a graficka cast’).

2. Materidly pouZité pri vypracovani strategického dokumentu:

- zadanie UPN obce Bojnicky

- UPN obee Bojnigky a jeho Zmena 01/2018

- UPN VUC Trnavského kraja (AUREX Bratislava, 2014)
- katastralna mapa M 1:2880 ‘

- mapove listy tzemia v M 1:10000 a 1:25000



VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia.

Trnava, diia 10.06.2021

VIL. Potvrdenie spravnosti udajov.

1. Meno spracovatel’a oznamenia:

Ing. Miroslav Polonec

Loomonosovova 6, 917 08 Trmava,
tel. 0903 419 636

2. Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatela, peciatka:

Ing. [gor Bojnanskg
starosta obce Bojnicky
tel. 033/73 20 2345 ‘; P
i
il

/




