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A. ZAKLADNE UDAJE

Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi :
Obstaravatel : Mesto Sered’

Odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD: Ing. Anna Halabrinova, preukaz reg. ¢. 342

Spracovatel : ZARTIX, s.r.o., Martin, hlavny riesitel Ing.arch. Eleonéra Hejzlarova, autorizovany
architekt, reg. €. 1629 AA

A.1 HLAVNE CIELE RIESENIA
Na koniec kapitoly sa dopl(ria :

"Dévody obstarania Zmien a doplnkov ¢.8 Uzemného planu mesta Sered

Na zaklade navrhu vlastnikov pozemkov v troch lokalitach na Uzemi mesta a poslaneckého na-
vrhu na doplnenie regulativov na plochy parkovisk na celom Uzemi mesta, Mestské zastupitelstvo
v Seredi prerokovalo a schvalilo navrhy na obstaranie zmien a doplnkov Uzemného planu mesta
s nasledovnymi cielmi :

a) Zmenit’ ohranicenie funkcneJ plochy BI-33 odclenenim jej Casti v rozsahu Uzemia, ktoré patri
do zastavaného Uzemia kat. Uzemia Stredny Cepefl a pri¢lenenie tohto Gzemia k funkénej plo-
che BI-43 a BI-50. Mestské zastupitelstvo na svojom zasadnuti dna 22.4.2021 uznalo navrh za
opravneny a uznesenim ¢. 95/2021 suhlasilo s obstaranim Zmien a doplnkov Uzemného planu
mesta Sered’ ;

b) Zmenit’ funkciu plochy TV-5 z technickej vybavenosti na funkciu nizkopodlaznej hromadnej by-
tovej vystavby z dovodu zaniku pévodnej funkcie a zmeny vlastnickych vztahov. Mestské za-
stupitelstvo na svojom zasadnuti dna 22.4.2021 v uzneseni €. 96/2021 suhlasilo s obstaranim
Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Sered’ na uveden( zmenu platného Uzemného planu
mesta ;

c) Zmenit funkciu Casti Uzemia z polnohospodarskej krajiny (funkény kod PK-1) na funkciu zahrad-
karskeJ osady (funkcny kod RZ) v severnej Casti kat. Uzemia Sered’, medzi zast. Uzemim Horny
Cepeni a hranicou kat. Gzemia Strovce, po vychodnej strane cesty III/1320 z dovodu obmedzeni,
vyplyvajucich z ochrannych pasiem existujldcich a navrhovanych VVN a ZVN elektrickych vedeni
v Uzemi. Mestské zastupitelstvo na svojom zasadnuti dna 24.6.2021 v uzneseni ¢. 155/2021 su-
hlasilo s obstaranim Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Sered’ na uvedend zmenu plat-
ného Uzemného planu mesta ;

d) Doplnit’ regulativy na plochy dopravy - parkoviska na Uzemi mesta o potrebu riesit' na parkovis-
kach vysadbu drevin v pocte min. 1 strom na 6 parkovacich miest z dovodu opatreni na zame-
dzenie nepriaznivych vplyvov klimatickych zmien. Mestské zastupitelstvo na svojom zasadnuti
dna 17.9.2020 v uzneseni ¢. 201/2020 schvalilo poslanecky navrh v tomto zneni a suhlasilo
s jeho zapracovanim do Uzemného planu mesta ;

Navrhy zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Sered budl preverené prerokovanim s postupom
podla zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (stavebny zakon).

Hlavnym cielom rieSenia Zmien a doplnkov ¢.8/2021 uzemného planu mesta je:

a) zmena ohraniCenia funkcnych pléch byvania BI-33, BI-43 a BI-50 v Casti, ktora patri do zastava-
ného Uzemia v kat. Uzemi Stredny Cepen a s tym suvisiaca zmena regulativov na cast’ Uzemia,
preradenu z funkcénej plochy BI-33 do funkcnej plochy Bl-43 a BI-50 .

b) zmena funkcného vyuZivania a priestorového usporiadania funkcnej plochy TI-5 v kat. (zemi
Dolny Cepen z povodnej funkcie technickd vybavenost’ na navrhovanu funkciu byvania formou
nizkopodlaZnej hromadnej bytovej vystavby, s kddom novovytvorenej funkénej plochy BH-12;

c) zmena funkéného vyuzivania Casti Uzemia z polnohospodérskej krajiny (funkény kéd PK-1) na
zahradkarsku osadu (funkcny kdd RZ) v severnej Casti kat. Uzemia Sered’, po vychodnej strane
cesty 111/1320, medzi zast. Gzemim Horny Cepef a hranicou kat. Gzemia Surovce

d) doplnenie regulativov na plochy dopravy - parkoviska o potrebu riesit' na parkoviskach vysadbu
drevin v pocte min. 1 strom na 6 parkovacich miest. "

A.2 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

Na koniec kapitoly sa doplfia :
- Zmeny a doplnky ¢.7/2019, schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva v Seredi ¢.76/2020
zo dna 28.4.2020. Zavazna cast’ bola vyhlasena VZN mesta Sered’ ¢. 5/2020 . "

A.3 UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Na koniec kapitoly sa doplfia :

"Zmeny a doplnky priestorového usporiadania a funkcného vyuzivania (zemia, ktoré su pred-
metom Zmien a doplnkov ¢.8/2021 Uzemného planu mesta Sered’, su v sulade so Zadanim pre
Uzemny plan mesta, schvalenym Mestskym zastupitelstvom v Seredi uznesenim ¢. 226/2012 zo dna
06.11.2012."

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU MESTA

B.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

B.1.1 RIESENE UZEMIE
Na koniec kapitoly sa dop(Fia :

"RieSenym (zemim Zmien a doplnkov ¢.8/2021 Uzemného planu mesta Sered’ st 3 lokality :

a) v urbanistickom obvode ¢.4 - juzna Cast' funkcnej plochy BI-33, ktora je sicastou zastavaného
Uzemia v kat. Uzemi Stredny Cepen (Zmenami a doplnkami ¢.8/2021 sa meni ohranicenie funk-
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¢nych pléch BI-33, BI-43 a BI-50 prilenenim casti plochy BI-33 k funkénym plochdm Bl-43 a BI-
50) ;

b) v urbanistickom obvode ¢.4 - funkcna plocha s funkénym kédom TV-5 podla sucasne platného
uzemného planu mesta (Zmenami a doplnkami ¢.8/2021 sa meni z funkcie technickej vybave-
nosti na plochu byvania formou nizkopodlaznej HBV so zmenou kddu funkcnej plochy na BH-
12);

c) plocha navrhovanej zahradkarskej osady s funk¢nym kédom RZ-2, odclenena z plochy polnohos-
podarskeJ krajiny PK-1, mimo vyclenenych urbanistickych okrskov, umiestnena v severnej Casti
kat. Uzemia Sered, med21 zast. Uzemim Horny Cepen a hranicou kat. Uzemia Sirovce, po vy-
chodnej strane cesty I11/1320 (Zmenami a doplnkami ¢.8/2021 sa meni funkné vyuZivanie cCasti
plochy PK-1 z funkcie polnohospoddrskej krajiny na zahradkdrsku osadu),

d) doplnenie regulativov na dopravné plochy parkovisk sa vztahuje na celé Uzemie mesta Sered
(vsetky kat. Uzemia). "

B.1.2 CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA
Na koniec kapitoly sa doplfia :
"Riesené Uzemie Zmien a doplnkov ¢.8/2021 tvoria lokality s nasledovnou charakteristikou :

a) juznd &ast’ funkénej plochy BI-33 - je sGcastou zastavaného Gzemia v kat. Uzemi Stredny Cepeni
a je tvorena prevazne zahradami existujucich rodinnych domov ;

b) funkéna plocha s kddom TV-5 so zmenou kodu funkcénej plochy na BH-12 - je plochou byvalej
technickej vybavenost1 s prevadzkovym objektom v byvalom vlastnictve ZSE - je sGcastou suvis-
le zastavaného (zemia mestskej ¢asti Dolny Cepef, susedi s plochami byvania a obc&ianskej vy-
bavenosti ;

c) plocha navrhovanej zahradkarskej osady s funkénym kédom RZ-2, odclenena z plochy polnohos-
podarskej krajiny PK-1 je umiestnena v severnej Casti kat. uzemia Sered’, medzi zast. uzemim
Horny Cepef a hranicou kat. Uzemia Sirovce, po vychodnej strane cesty III/1320 - ide o polno-
hospodarsku podu, evidovan( v kulture orna péda - jej vyuzivanie je obmedzené existujucimi
a navrhovanymi trasami VVN a ZVN elektrickych vedeni a ich ochrannymi pasmami, ako aj
ochrannym pasmom cesty 111/1320.

d) charakteristika celého Uzemia mesta je uvedena v platnom Uzemnom plane mesta.”

B.15. VYHODNOTENIE PERSF"EKTiVN,EvHO VYUiITIA POL’NOHQSPODARSKEJ PODY
NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY A VYUZITIA LESNYCH POZEMKOV NA
INE UCELY

Vyhodnotenie zaberov polnohospoddrskej pody

Na koniec kapitoly sa doplfia nasledovny text:

"Zmeny a doplnky ¢.8/2021 navrhuja z hladiska vyuzitia polnohospodarskej pody novy zaber
polnohospodarskej pody v 1 lokalite, oznacenej v polnohospodarskej Casti navrhu ako lokalita
€.56. Zmenou funkcie v navrhovanej lokalite ¢.56 z polnohospodarskej krajiny na zahradkarsku

osadu s pripustnou vystavbou zahradkarskych chatiek so zastavanou plochou do 30 m2 sa predpo-
klada zaber polnohospodarskej pody, potrebnej na umiestnenie chatiek a sUvisiacich spevnenych
ploch (parkoviska, terasy, a pod.). Umiestnenie zahradkarskych chatiek je vo velkej Casti lokality
limitované ochrannymi pasmami cesty I11/1320 a tras elektrickych VVN a ZVN vedeni. Na zaber po-
(nohospodarskej pody je navrhnutych 10 % z celkovej vymery lokality. Vzhladom k navrhovanej
funkcii lokality sa zvysna vymera bude nad’alej vyuzivat’ ako polnohospodarska poda.

Polnohospodarska poda v riesenej lokalite 56 je v kat. Uzemi Sered’, mimo zastavaného Uze-
mia k 1.1.1990. V KN je evidovana v kulture orna poda, neboli tu vykonané hydromelioracné opat-
renia. Z hladiska kvality pody je juzna Cast’ zaradena do 2. skupiny s kddom BPEJ 0002002 a se-
verna do 3. skupiny s kddom 0003003. Podla Nariadenia vlady ¢.58/2013 Z.z. nepatri medzi naj-
kvalitnejsie osobitne chranené pody v k.u. Sered.

Vyhodnotenie navrhovaného vyuzitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Ucely
v lokalite ¢.56 je uvedené v nasledujucej tabulke :

Tab. P/8 PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE - dopliia
sa navrhovana lokalita zdberu ¢.56, vyplyvajlca z navrhu ZMIEN A DOPLNKOV C.8/2021

Ziadatel: Mesto SERED Kraj: Trnavsky
Spracovatel: Ing.arch. E. Hejzlarova Okres: Galanta
Datum: August 2021 Obec: Sered’

Kat. Uzemie: SERED

Predpoklgﬂzgﬁsﬁzgnsgad ;)ol'nohos- Vybudované
Cislo lo- Funkéné tgykrgﬁza ~toh Uzivatel polno- lhydrgme-_ Casova eta- In4 informa-
kality v y ono hospodarskej lorac. za pa realiza- .
vyuzitie spolu Spolu 5d riadenia cie cia
v ha v ha Kod - skupina | Vymera pody (zavlaha,
BPEJ v ha odvodnenie)
RZ 0002005 - 2 0,096
(rekredcia , Il mimo zast
. fyzick i s . '
36 | -zahrad- | 3725 0373 44035033 | g 77| PYEIcke osoby M€ | (por. 2020) | Gzemia
karska
osada)
Spolu 0,373

V Zmenach a doplnkoch €.8/2021 Uzemného planu mesta Sered sa nenavrhuje Ziadny za-
ber lesnych pozemkov.
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B.16. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA ENVIRONMENTALNYCH
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Na koniec kapitoly sa dopliia nasledovny text:

"Zmeny funk¢ného vyuzivania a priestorového usporiadania Uzemia v troch riesenych lokalitach
podla navrhu Zmien a doplnkov ¢.8/2021 nemajtl z hladiska environmentalnych, ekonomickych,
soc1alnych a uzemnotechmckych dosledkov vyznamny vplyv na prostredie mesta. Riesené plochy
v kat. Uzemi Stredny Cepefi a kat. Uzemi Dolny Cepen budil sicastou obytného (izemia, kde ne-
predpokladame negativne vplyvy na okolie. Plocha RZ-2 v kat. Uzemi Sered’, navrhnuta na zahrad-
karsku osadu bude mat funkciu rekreacno - polnohospodarsku a rovnako tu nepredpokladame ne-
gativny vplyv na prostredie. Doplnenie regulativov o potrebu riesit' na parkoviskach vysadbu dre-
vin bude mat’ pozitivny vplyv na zivotné prostredie v meste z hladiska zlepsenia klimy, ako aj
z hladiska zlepsenia estetickych hodnot prostredia.

Do Uzemi, riesenych v ramci Zmien a doplnkov €. 8/2021, nezasahuju Ziadne chranené (zemia ani
osobitne chranené casti prirody. V celom riesenom Uzemi plati prvy stupen ochrany v zmysle za-
kona o ochrane prirody a krajiny ¢.543/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. "
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C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU

Zdviznd ast’ Uzemného pldnu mesta Sered’ v zneni neskorsich zmien a doplnkov sa meni a doplfia takto :
1. V kapitole C.1.1 VSEOBECNE ZAVAZNE REGULATIVY sa odsek (5) ZASADY A REGULATIVY RIESENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA doplfia o pismeno k) v znen :
" k) na plochach statickej dopravy s kapacitou nad 6 stani je potrebné riesit vysadbu drevin v poCte min. 1 strom na 6 odstavnych a parkovacich miest ;"

2. V kapitole C.1.2 ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY, v tabulke, sa za riadok s oznacenim funkénej plochy "BH-11"
doplnia novy riadok pre funkénd plochu BH-12 s nasledovnym znenim:

Oznacenie

funkénej plochy Charakteristika Zavazne regulativy

funkcnej plochy

plocha nizkopodlaznej ¢ hlavna funkcia obytna,

BH-1 2; hromadnej bytovej vystav- |* Ppripustna doplnkova funkcia (samostatna a aj ako slicast’ objektov) - obcianska vybavenost,

by ¢ nepripustné su hluéné a nehygienické prevadzky a prevadzky narocné na dopravu,

o forma zastavby - nizkopodlazny hromadny bytovy dom,

e nepripustné je zvySovanie sicasnej vysky objektov v ulicnom domoradi, max. vyska stavieb je 9 m nad Groven nivelety prilahlej komunikacie,
e odstavné plochy pre motorové vozidla riesit’ prednostne v ramci bytovych domov (spodné podlazie) ;

3. V kapitole C.1.2 ZAVAZNE REGULATIVY PRE JEDNOTLIVE FUNKCNE PLOCHY, v tabulke, sa za riadok s oznac¢enim funkénej plochy "RZ-01"
doplria novy riadok pre funkénu plochu RZ-2 s nasledovnym znenim:

fu(?]ir(l;ce?n[;fo- Charakteristika Regulativy
chy funkcnej plochy Zaviazné
sahradkarska osada o zahradkarska osada trvalého charakteru so zahradnymi chatkami,
RZ-02 ; e vystavba zahradnych chatiek je podmienena respektovanim obmedzeni, vyplyvajlcich z platnych predpisov v ochrannom pasme cesty Ill. triedy, ako

aj v ochrannych pasmach existujucich a navrhovanych elektrickych vedeni na Uzemi funkénej plochy,
e pri vystavbe chatiek pouzivat' tvarovo pribuzné typy chatiek, zastavana plocha max. 30 m2,
o zahradkarske chatky prizemné, bez suterénu, celkova vyska stavieb v mieste najnizSieho bodu styku s terénom max. 4,2 m,
e pripustna vystavba max. 1 stavby na zahradkarskej parcele (dielci) + pristresok nad vonkajsim sedenim,
e parkoviska v zodpovedajlcej kapacite je potrebné riesit v ramci funkénej plochy RZ-2 ;

4. V kapitole C.4 VYMEDZENIE VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB sa vypusta riadok "VPS ¢.24 - Technicka vybavenost (energetika - Zsl. distribuéna, a.s.)"

5. V kapitole C.5 POZIADAVKY NA SPRACOVANIE UZEMNYCH PLANOV ZONY sa riadok pre tzemie ¢. 6 nahrddza novym znenim :
" €. 6 - obytna plocha BI-33, v lok. BEREKY v k.U. Sered’. UPN-Z je mozné nahradit’ urbanistickou $tudiou, "

august 2021



