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Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Cislo spisu Nitra
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Rozhodnutie
"Polyfunkény objekt ORBIS - rekonstrukcia a dostavba"

Popis konania / Ucastnici konania

zistovacie konanie - oznadmenie zmeny ¢innosti v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v zneni neskorsich predpisov

Vyrok

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie (d’alej len ,,spravny organ®), ako organ $tatnej spravy
prislusny podl'a ust. § 5 ods. 1 zakona ¢. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a podla § 3 pism. k) a § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani®) vydava podl'a § 29 zdkona o posudzovani a podla zékona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov k Oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti
,.Polyfunké&ny objekt ORBIS — rekonstrukcia a dostavba®, ktora predlozil navrhovatel ORBIS Nitra a.s., Stefanikova
tr. 81,949 01 Nitra, ICO: 52 043 461, v konani zastiipeny splnomocnenym zastupcom (vid’ splnomocnenie) Ing. Jozef
Boiia BONA TEAM, Vodna 7, 949 01 Nitra, ICO: 40 687 252 po ukonéeni zistovacieho konania toto rozhodnutie:
Navrhovana zmena navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény objekt ORBIS — rekonstrukcia a dostavba®, ktora bude
umiestnena v kat. izemi Nitra, na pozemkoch reg. KN ,,C*“ s par. ¢. 1190/1 — 7, 1197/7, 1191/8, 1191/19, 1191/20,
1191/21, 1191/23 v intravilane Mesta Nitra

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

Zo stanovisk dorucenych k oznameniu zmeny Cinnosti a z opatreni navrhnutych v oznameni zmeny ¢innosti
vyplynuli konkrétne poziadavky, ktoré je potrebné resSpektovat’ a dodrzat’ pri priprave dokumentacie stavby v
konaniach o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov:

* v d’alsich stupiioch PD vypracovat projekt sadovych tprav

* vSetky dopravné parametre navrhnat v stilade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi

* v pripade potreby navrhnut’ opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov dopravy

* pouzivat’ v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov

* vybudovat’ atrium, ktoré bude tvorit’ lokalny parcik

* strechy vSetkych troch objektov stavby navrhnut’ a zrealizovat’ ako extenzivne vegetacné strechy
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Odovodnenie

Navrhovatel: ORBIS Nitra a.s., Stefanikova tr. 81, 949 01 Nitra, ICO: 52 043 461, v konani zastupeny
splnomocnenym zastupcom (vid’ splnomocnenie) Ing. Jozef Béta BONA TEAM, Vodna 7, 949 01 Nitra, ICO:
40 687 252 (d’alej len navrhovatel’) predlozil Okresnému tradu Nitra, odboru starostlivosti o zivotné prostredie,
oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia (d’alej len ,,spravny organ‘) podla § 29 zakona o
posudzovani dita 13.07.2021 ozndmenie o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény objekt ORBIS — rekonstrukcia
a dostavba“.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podl’a prilohy ¢. 8 zakona, kapitoly ¢. 9 Infrastrukttra, pol. €. 16 projekty
rozvoja obci, pism. b) statickd doprava od 100 do 500 stojisk — podlieha zistovaciemu konaniu, ktoré spravny organ
vykonal podl'a § 29 zakona o posudzovani.

Spravny orgéan zacal spravne konanie podl'a § 18 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*) vo veci predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie
diiom dorucenia oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti, o ¢om upovedomil tcastnikov konania, ako aj rezortny
organ, povolujuici organ, dotknuté organy a dotknuti obec.

Podl’a ust. § 29 ods. 6 zakona o posudzovani prislusny organ oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti, ktoré je v
sulade s odsekom 1 pism. b), do troch pracovnych dni po doruceni

a) zasle povolujucemu organu, dotknutému organu a dotknutej obci,

b) zverejni na svojom webovom sidle.

Podl'a ust. § 29 ods. 8 zékona o posudzovani dotknutd obec do troch pracovnych dni po doru¢eni oznamenia o zmene
navrhovanej ¢innosti informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na turadnej tabuli obce o
tejto skutocnosti a o tom, kde a kedy mozno do oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti nahliadnut’, v akej lehote
moze verejnost’ zasielat’ pripomienky a miesto, kde sa mé6zu pripomienky podavat, pricom zabezpeci spristupnenie
oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti pre verejnost’ najmenej desat’ pracovnych dni od zverejnenia uvedenych
informacii.

Podl'a ust. § 29 ods. 9 zakona o posudzovani rezortny organ, povol'ujuci organ, dotknuty organ a dotknuta obec mézu
dorucit’ prislusnému orgénu pisomné stanoviska k oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti do desiatich pracovnych
dni od jeho dorucenia; ak sa nedoruci pisomné stanovisko v uvedenej lehote, tak sa stanovisko povazuje za suhlasné.
Verejnost’ moéze dorucit’ prislusnému organu pisomné stanovisko k ozndmeniu o zmene navrhovanej ¢innosti do
desiatich pracovnych dni od zverejnenia uvedenych informacii podl'a odseku 8; pisomné stanovisko sa povazuje za
dorucené, aj ked’ bolo v urcenej lehote doruc¢ené dotknutej obci.

OU NR, OSZP3, v sulade s § 29 ods. 6 zakona o posudzovani listom ¢. OU-NR-OSZP3-2021/028300 zo dia
13.07.2021 zaslalo predmetné oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti, ktoré je v sulade s § 29 odsekom 1 pism. b),
do troch pracovnych dni po jeho obdfzani rezortnému organu (Ministerstvo dopravy a vystavby SR); povolujucemu
organu (Mesto Nitra); dotknutym organom (Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie OSZP2,
Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie OSZP3, Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia,
Okresny urad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Regiondlnemu tradu verejného zdravotnictva
so sidlom v Nitre, Uradu Nitrianskeho samospravneho kraja, OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre); a
dotknutej obci (Mesto Nitra). Spravny organ zverejnil dita 13.07.2021 oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti a
informaciu pre verejnost podla § 24 ods. 1 k ozndmeniu o zmene navrhovanej ¢innosti podl'a zédkona o posudzovani
na webovom sidle ministerstva na adrese:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcny-objekt-orbis-rekonstrukcia-dostavba

a aj na webovom sidle Okresného uradu.

Navrhovana zmena ¢innosti sa bude realizovat’ v Nitrianskom kraji, v okrese Nitra, na pozemkoch reg. KN ,,C* s
par. ¢. 1190/1 — 7, 1197/7, 1191/8, 1191/19, 1191/20, 1191/21, 1191/23 v intravilane Mesta Nitra.

Popis navrhovanej zmeny:

Planovana zmena navrhovanej ¢innosti sa nachadza v centre mesta Nitra, v lokalite, kde sa v minulosti nachadzal
objekt byvalého Kina ORBIS a aktudlne je vo vystavbe Polyfunkény objekt ORBIS, pozostavajuci z troch
nadvézujucich objektov (prevadzky bytov, medicinskeho centra a obCianskej vybavenosti v objektoch ,,A, B a C*).
Lokalita predkladaného navrhu sa nachadza v centralnej polohe mesta Nitra, medzi ulicami Piaristické a Stefanikova
trieda v nadvéznosti na okolitu zastavbu. Pozemky rieSeného izemia su sucast’'ou intravilanu mesta. RieSené uizemie
ma tvar pismena ,,L* a jeho terén sa vyrazne zvazuje v ramci Piaristickej ulice o 2 nadzemné podlazia a medzi
Piaristickou ulicou a Stefanikovou triedou o 2 — 4 podlaZia. Pristup do podzemnych garazi bude z Piaristickej ulice.
Vchod do bytovych jadier objektu A bude z chodnika na Piaristickej ulici a do bytového jadra objektu C, priestorov
medicinskeho centra - objektu B a vybavenostnych Casti objektu C sa bude vstupovat’ z predpolia Polyfunkéného
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objektu ORBIS zo Stefanikovej triedy. S parkovanim motorovych vozidiel sa pogita len v rAmci objektu A, pricom
dimenzia gardzi zohl'adiiuje narokové poziadavky aj objektu B a C.

SO.01 Objekt ,,A*

pred zmenou : bytovy dom

po zmene : bytovy dom s doplnkovymi funkciami

Zmena spociva :

Parcely pre objekt A st nemenné

Novostavba Budovy A, je bytovy dom uZz aj s doplnkovymi funkciami (ndjomné priestory, sluzby) po zmene so
Styrmi podzemnymi podlaziami a Styrmi nadzemnymi podlaziami.

Zmenili sa pocty aj izbovosti bytov. Z velkometraznych bytov je navrhovanych viacej mensich bytov.

Pocty a typy bytov v budove A: garsonka-5ks, 1-izbovy-2ks, 2-izbovy-47ks, 3-izbovy-11ks, 4-izbovy-8ks, 5-
izbovy-4ks, 2-izbovy apartman-5ks, 3-izbovy apartman-3ks, celkovy pocet: 85 ks

Zastavana plocha budovou A je po tprave: 3055,49m2

Maximalne pddorysné rozmery sa nezmenili: 85,2m x 38,95m

Staticka doprava (parkovacie miesta) bude zabezpecena v podzemnej garazi, nachadzajtcej sa iba pod objektom A
(po novom navrhovany so Styrmi podzemnymi podlaziami 4.PP az 1.PP). Celkovy pocet parkovacich miest (PM)
je po pridani d’alsieho suterénu (4PP) v objekte ,,A“ je 292 PM a tento pocet je navrhnuty pre potreby vsetkych
prevadzok celého komplexu ORBIS. Z toho je projekcne vyclenenych 14 PM pre osoby s obmedzenou schopnost’ou
pohybu (imobilnych). V poévodne v ramci troch suterénnych podlazi (1PP az 3PP) bolo navrhnutych 237 PM.
Navysenie je po spominanej zmene pridanim 4PP 55 PM.

Vjazd do garaze je rovnako zabezpeceny z Piaristickej ulice v trovni 1.PP a prejazdy medzi jednotlivymi sekciami
podzemnych podlaZzi st prostrednictvom poloramp (ako pre automobily, tak aj pre pesich).

Vstupy pre obyvatel'ov objektu A sa taktiez nezmenili - st zabezpecené na dvoch miestach (do dvoch vertikalnych
komunikaénych jadier) na 2.PP ana 1.NP.

S0O.02 Objekt ,,B

pred zmenou : administrativny objekt

po zmene : budova pre zdravotnictvo a administrativu

Zmena spociva :

Parcely pre objekt B st nemenné

Podlaznost’ ako aj funkcia ostava zachovana

Usporiadanie priestorov sa v objekte meni na zaklade nového Gdelu vyuzitia stavby. Ugel stavby sa meni
z administrativnej budovy na budovu medicinskeho centra, Comu st prispdsobené dispozicie na jednotlivych
podlaziach

Zastavana plocha objektu B (uz novostavba) sa z désledku zamerania skutkového stavu okolitych objektov, najméa
ich podzemnych casti zmenSila na plochu : 696,33 m2

Maximalne pédorysné rozmery: 36,55m x 18,80 m + (5,31m x 1,73m)

S0O.03 Objekt ,,C*

pred zmenou : polyfunkény objekt

po zmene : budova pre zdravotnictvo, obchod a sluzby s doplnkovou funkciou - byvanie

Zmena spociva :

Parcely pre objekt C st nemenné

Podlaznost’ aj typ plochej strechy zostala zachovana,

Funkcia objektu C je bez zmeny

Plati, Ze prvé dve nadzemné podlazia st vyhradené pre najomné jednotky blizSie neur¢eného charakteru.

Byty sanachadzajtina 3 — 5.NP, apartmany sa v objekte C nenachadzaju. Nastup do komunikacného jadra patriaceho
k nim je zo severnej strany objektu, popri budove VUB.

Usporiadanie priestorov v objekte: technické zazemie (1.PP), ob¢ianska vybavenost’ (1.NP), ob¢ianska vybavenost’
(2.NP), byvanie (3.NP — 5.NP)

Pocty a typy bytov v budove C : 2-izbovy lks, 3-izbovy 13 ks, 4-izbovy 0 ks, 5-izbovy 0 ks

Maximalne pddorysné rozmery su bez zmeny.

SO.05 Trafostanica

Zmena spociva :

navrhom SO.05B - odberatel’'skej trafostanice vratane technologickej Casti odberatel’skej TS pre najomnika objektu
S0.02 (objekt ,,B*“ — zdravotnicke zariadenie a administrativa). Parcela ¢.: 1190/3, taktiez samostatny priestor pre
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osadenie technologickej Casti odberatel'skej TS s pristupom z verejnych priestorov. Ssuchy epoxidovy transformator
22/0.4kV, o vykone 1600k VA, osadenie VN 22kV rozvadzaca v kompaktnom SF6 vyhotoveni typu Siemens 8DJH v
samostatnej miestnosti rozvodne VN tieZ s pristupom z verejnych priestorov. V tejto rozvodni VN bude instalovana
univerzalna skrina merania USM pre fakturacné meranie spotreby elektrickej energie. V miestnosti susediacej s
odberatel'skou trafokobkou bude instalovany hlavny rozvadzac trafostanice, kde bude ukonceny hlavny privod NN
z transformatora.

SO.21 Plynarenské zariadenia — STL distribu¢né plynovody a pripojovacie plynovody

Zmena spociva :

spominany pdvodne navrhovany STL plynovod z PE D63 pre objekt A s uvazovanym pripojenim na existujuci
zdrojovy STL plynovod z ocele DN, PN1 na ul. Starova, sa z objektu SO.21 pre zmenu stavby vypusta. Ostava
navrhovana distribu¢na siet’ pri objekte SO.03 (objekt ,,C*) s STL pripojkou plynu D40 LPE, PN100. Dévodom,
preco sa STL plynovod pre objekt ,,A* z objektu SO.21 vypusta je zmena spdsobu vykurovania (navrhuje sa
teplovod, ktory sa riesi samostatnym stavebnym konanim — bez zaradenia do objektovej skladby).

Realizaciou navrhovanej zmeny ¢innosti neddjde k zmenam dopravného napojenia. Statickd doprava (parkovacie
miesta) bude zabezpecena v podzemnej garazi, nachadzajicej sa iba pod objektom A (po novom navrhovany so
Styrmi podzemnymi podlaziami 4.PP az 1.PP). Kapacita podzemnych podlazi je stale navrhnutd pre potreby vsetkych
prevadzok celého komplexu ORBIS. Vjazd do gardze je rovnako zabezpeceny z Piaristickej ulice v urovni 1.PP a
prejazdy medzi jednotlivymi sekciami podzemnych podlazi st prostrednictvom poloramp (ako pre automobily, tak
aj pre pesich). V pévodne v ramci troch suterénnych podlazi (1PP az 3PP) bolo navrhnutych 237 parkovacich miest.
Celkovy pocet parkovacich miest v sti¢asnosti bude 292 ¢o predstavuje navySenie o 55 parkovacich miest.

Spravny orgéan posudil vys$sie uvedeni zmenu v oznadmeni o zmene Cinnosti : ,,Polyfunkény objekt ORBIS
— rekonstrukcia a dostavba®“ z hladiska povahy a rozsahu navrhovanej zmeny cinnosti, miesta vykonavania
navrhovanej zmeny ¢innosti a vyznamu oc¢akévanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov, priCom
vzalo do uvahy sucasny stav zivotného prostredia v dotknutom tizemi.

Pri posudzovani pouzilo aj kritéria pre rozhodovanie podl'a Prilohy ¢. 10 k zakonu o posudzovani (transpozicia
prilohy &. III Smernice 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sukromnych projektov na Zivotné
prostredie).

Predlozend zmena ,,Polyfunkény objekt ORBIS — rekonstrukcia a dostavba® nemé vyznamny negativny vplyv na
zivotné prostredie cudzieho Statu, preto cudzi dotknuty orgdn nebol poziadany o vyjadrenie, ani sa nezicastnil
zistovacieho procesu.

V zakonom stanovenom termine dorucili na spravny organ pisomné stanoviska nasledovné subjekty:

1. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie OSZP3 — dotknuty organ (list ¢.: OU-NR-
0OSZP3-2021/028300-005-F21 zo dna 13. jula 2021, doruceny dna 14. jula 2021)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,Netrvame na posudzovani ¢innosti (v zmysle zdmeru) v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. bez d’alSieho
stanoviska. Usek $tatnej vodnej spravy nepozaduje posudzovat’ predlozeny zamer v zmysle § 16a vodného zakona®.
koniec cit.

Spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

2. Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie OSZP3 — tisek ochrany prirody, dotknuty organ (list
¢. OU-NR-OSZP3-2021/032370 zo dna 14. jula 2021, doruceny dna 14. jula 2021)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,, S horeuvedenym zadmerom podla predlozenych podkladov z hl'adiska zaujmov ochrany prirody a krajiny
suhlasime, zanasledovnych pripomienok:

1. Najneskor k stavebnému konaniu spracovat’ projekt sadovych uprav. Vzhl'adom na priestorové moznosti vysadby
nelesnej drevinnej vegetacie, ziadame aplikovat’ iné spdsoby zvySenia podielu zelene.

Toto zavdzné stanovisko nenahradza povolenie a nie je rozhodnutim podl'a predpisov o spravnom konani.* koniec cit.
Spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie, pripomienku premietol do podmienok rozhodnutia.

3. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja — dotknuty organ (list &. CS 09113/2021, CZ 23404/2021, zo diia 16.
jula 2021, doruc¢eny dna 20. jula 2021)
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k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,K predlozenej zmene navrhovanej ¢innosti nemdme pripomienky. Realizaciou ¢innosti v sulade s platnou
legislativou sa nepredpokladaji zavazné negativne vplyvy na lokalitu a jej obyvatel'ov a preto navrhovanu ¢innost’
nepozadujeme posudzovat’ podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.* koniec cit.

Spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

4. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre — dotknuty organ (list ¢. ORHZ-
NR-2021/000743-002 zo dia 21. jala 2021, doruceny dna 21. jula 2021)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

Zac. cit.: ,,Z hladiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na zivotné prostredie.*
koniec cit.

Spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

5. Okresny urad Nitra, odbor OSZP2 — dotknuty organ (list &. OU-NR-OSZP2-2021/028349 zo diia 21. jula 2021,
doruceny dna 21. jula 2021)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,Vzhl'adom na skutoc¢nost, ze sa jednd o realizovanu a posudenu cinnost, pricom zmena spociva v
navyseni poctu parkovacich miest po pridani d’alSieho suterénu, nepredpokladd sa vyrazny vplyv na jednotlivé zlozky
zivotného prostredia a zdravotny stav obyvatel'stva. VSetky zmeny navrhovanej ¢innosti je potrebné riesit’ zmenou
povolenia v zmysle platnych pravnych predpisov. Urad ako dotknuty organ v zmysle § 3 pism. p) zakona nema
dalSie pripomienky k predloZenému oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti a navrhuje neposudzovat’ zmenu
navrhovanej ¢innosti podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.* koniec cit.

Spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

6. Ministerstvo dopravy a vystavby SR — rezortny organ (list ¢. 37308/2021/0SD/87109 zo dia 22. jula 2021,
doruceny dna 23. jula 2021)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,MDV SR ma v d’alSom stupni pripravy ¢innosti ,,Polyfunkény objekt ORBIS — rekonstrukcia a dostavba*
nasledovné pripomienky a poziadavky:

# predmetnil zmenu ziadame prekonzultovat’ a o zavidzné stanovisko poziadat’ spravcov dotknutych komunikécii
ovplyvnenych navrhovanou ¢innost'ou a ich poziadavky respektovat’ v plnom rozsahu;

# vSetky dopravné parametre ziadame navrhnut’ v stlade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi;

# v ramci realizacie projektu odporu¢ame implementovat’ prvky elektromobility podl'a zakona ¢. 555/2005 Z. z.
o energetickej hospodérnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (vo
vzt'ahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita);

# upozoriiujeme, ze pri nadvrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné posudit
nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pAsmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi u¢inkami dopravy
podl'a vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v zivotnom prostredi v zneni
neskorsich zmien a predpisov;

# v pripade potreby je nevyhnutné navrhnit’ opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov
dopravy a zaviazat  investorov na vykonanie tychto opatreni. Voci spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné
uplatiiovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne ti€inky vplyvu dopravy su v Case realizacie
zZname.

MDYV SR sthlasi s ukonéenim procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie navrhovanej zmeny €innosti
»Polyfunkény objekt ORBIS — rekonstrukcia a dostavba“ podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, po uskutocneni
zistovacieho konania, za podmienky respektovania uvedenych poziadaviek* koniec cit..

Dna 02. augusta 2021 splnomocneny zastupca Ing. Jozef Bona BONA Team, Vodna 7, 949 01 Nitra, (vid
splnomocnenie), poziadal o nazretie do spisu z ¢oho je vyhotoveny zaznamy ¢. 2021/028300-015-F21, a boli mu
poskytnuté kopie dorucenych stanovisk k navrhovanej ¢innosti. Diia 04. augusta 2021 spravny organ obdrzal od
investora ORBIS Nitra a.s., sumarne stanovisko, v ktorom vysvetl'uje jednotlivé pripomienky ti¢astnikov konania,
ktoré boli k navrhovanej ¢innosti dorucené prislusnému organu. Na zaklade tychto dopliujucich informacii k zameru
spravny organ uvadza nasledovné.
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Odrézka ¢. 1 — predlozené oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti bolo zaslané v rdmci zistovacieho konania na
dotknuté organy, povol'ujlici organ, ktoré si pocas zistovacieho konania uplatnili svoje pripomienky a podmienky.
V zmysle odpovede investora dotknuté organy boli poziadané o stanoviskd k zmene Cinnosti. Z nich vyplyvajtice
opatrenia budu zapracované do realizacnej projektovej dokumentacie

Odrazka €. 2 — podmienka rozhodnutia

Odrazka €. 3 — pripomienka ma odporucaci charakter. V zmysle odpovede investora spolocnost’ ORBIS Nitra a.s.
pripomienku akceptuje. V priestoroch garazi sa navrhuje priprava pre nabijacie stanice pre elektromobily na kazdom
podlazi, t.j. 1PP, 2PP, 3PP, 4PP. Dokopy sa navrhuje 8 nabijacich stanic, pricom kazd4 stanica dokaze obsluzit’ 2
autd. Spolu je mozné stibezne nabijat’ 16 elektromobilov. V pripade poziadavky je mozné kapacitu nabijacich stanic
navysit’.

Odrazka ¢. 4 - V zmysle odpovede investora spolocnost ORBIS Nitra a.s. “Polyfunkény objekt ORBIS —
rekonstrukcia a dostavba® je predlozena v case po vydani pravoplatného izemného rozhodnutia a pravoplatného
stavebného povolenia. V oboch konaniach bola Cinnost' a umiestnenie stavby posudzovana orgdnom ochrany
verejného zdravia, priCom pripomienky boli zapracované do projektovej dokumentacie

Odrazka ¢. 5 — podmienka rozhodnutia, v zmysle odpovede investora uvadza, ze voc¢i sprdvcom pozemnych
komunikécii neeviduje ziadnu poziadavku na eliminaciu negativnych uc¢inkov dopravy na posudzovanu ¢innost’.

7. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre — dotknuty organ (list ¢. ZP/A/2021/02161 zo diia 23.
Jula 2021, doruceny diia 26. Jula 2021)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

Zac. cit.: ,,Zo zistenych skutocnosti vyplyva, ze predlozené oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti
»Polyfunkény objekt Orbis* — rekonstrukcia a dostavba z hl'adiska ochrany verejného zdravia nema

byt posudzované podl'a zdkona NR SR €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

a o zmene a doplneni niektorych zakonov.*“ koniec cit.

Spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

8. Zdruzenie domovych samosprav — dotknuta verejnost’ (elektronické podanie zo dna 19. Jula 2021)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

Zac. cit.: ,,Zdruzeniu domovych samosprav vyplyva v zmysle §24 ods.2 zakona EIA ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie postavenie dotknutej verejnosti pri posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a
postavenie ucastnika naslednych povolovacich konani. Stanovy Zdruzenia domovych samosprav v elektronickej
podobe su k dispozicii na prehliadanie alebo na stiahnutie tu: https://goo.gl/AVbAX] , vypis z registra ob¢ianskych
zdruzeni MV SR: https://g00.gl/V4X0pA a vypis z registra pravnickych osob SU SR tu: http://goo.gl/Ikofe7.

Pre elektronickl komunikéciu pouzivajte mail: eia@samospravydomov.org

Pre pisomny styk pouZite elektronicka schranku Zdruzenia domovych samosprav na UPVS slovensko.sk.

Podra §2 ods. zakona EIA je ucelom a zmyslom zékona najma:

zistit', opisat’ a vyhodnotit’ priame a nepriame vplyvy navrhovaného strategického dokumentu a navrhovanej ¢innosti
na zivotné prostredie,

objasnit’ a porovnat vyhody a nevyhody navrhu strategického dokumentu a navrhovanej ¢innosti vratane ich
variantov a to aj v porovnani s nulovym variantom,

ur¢it’ opatrenia, ktoré zabrania znecistovaniu zivotného prostredia, zmiernia znecistovanie zivotného prostredia
alebo zabrania poskodzovaniu Zivotného prostredia,

ziskat’ odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Ziadame, aby vydané rozhodnutie opisalo a zrozumitel'ne vysvetlilo priame a nepriame vplyvy na Zivotné prostredie,
objasnilo a porovnalo jednotlivé varianty a urcilo environmentalne opatrenia a pravne zdvidznym spdsobom ich
ukotvilo pre nasledujuice povolovacie procesy. Zaujima nas najmad hl'adisko ochrany a obnovy biodiverzity,
budovania zelenej infrastruktiry ako sticasti zdmeru a SirSieho tizemia, z hl'adiska ochrany vdd a z hl'adiska realizacie
Programu odpadového hospodarstva SR. Tymto sucasne prejavujeme zaujem na predmetnej ¢innosti v zmysle §24
ods.2 zédkona EIA.

Ziadame, aby zmierfiujlice opatrenia uréené v rozhodnuti ako zavizné podmienky podla §29 ods.13 zakona EIA
obsahovali aj:

prvky zelenej infrastruktiry a obnovy biodiverzity podl'a §2 pism. zh az zj zdkona OPK ¢.543/2002 Z. z.

opatrenia ochrany vod podla §5 az §11 Vodného zakona

opatrenia realizacie Programu odpadového hospodarstva

opatrenia realizacie obehového hospodarstva
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Pri ur€eni tychto opatreni je treba v zmysle §29 ods.3 zakona EIA vychadzat’ aj z navrhov verejnosti; na§ zoznam
opatreni a pripomienok je zverejneny tu: https://enviroportal.org/portfolio-items/vseobecne-pripomienky-zds. Na
tento zoznam v plnom rozsahu odkazujeme ako nedelitelnu sucast’ tohto vyjadrenia a ako na pomodcku pre
navrhovatel’a aj tirad. Navrhujeme urcit’ nasledovné opatrenia:

1) Pouzivat’ v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov; v rozhodnuti konkrétne uviest’ aké
recyklaty a ako sa v zdmere pouziju.

2) Parkovacie statia a spevnené vodorovné plochy realizovat’ z drenaznej dlazby , ktoré zabezpecia minimalne 80%
podiel priesakovej plochy preukazatel'ne zadrzania minimalne 8 1 vody/m2 po dobu prvych 15 min. dazd’a a znizia
tepelné napétie v danom tizemi (www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf).

3) Na vsetkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1
ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia. Parkovacie statia samotné prekryt’ popinavymi rastlinami na
nosnych konstrukcidch z ocel'ovych laniek.

4) Projektant projektova dokumenticiu pre uzemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby spliiala
metodiku Eurépskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA
RETENCNYCH OPATREN[ PRE PRIRODNE VODY V EUROPE (http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-
html/index.html#2). Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie a s
klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka Cinnost’; v zmysle §3 ods. 4 az 5 zakona OPK ¢.543/2002
Z.z. su pravnické osoby povinné zapracovavat' opatrenia v oblasti zivotného prostredia uz do projektove;j
dokumentacie. Spdsob ako sa dana problematika vyrie$i je na rozhodnuté navrhovatela, musi viak spiiiat
isté kvalitativne aj technické parametre, viac k tejto téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-
vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach. Vo vSeobecnosti pozadujeme realizaciu tzv. dazd’ovych zahrad.

5) Prisposobit’ projekt okolitej vegetdcii a environmentalnej diverzite; a to najmd vhodnymi vegetacnymi
upravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na zéklade vypoctov podl'a Vodného zakona,
realizaciou zelenej infrasturktury podla §48 zakona OPK ¢.543/2002 Z. z. Tato zelena infraStruktira by mala
mat’ formu lokalneho parcika, ktory bude vhodne zaCleneny do okolit¢ho uzemia a podla prevadzkovych
moznosti vol'ne pristupny zo vSetkych smerov; okrem environmentalnych funkcii bude plnit’ aj ucel pre oddych
zamestnancov a navstevnikov aredlu; sticastou parcika je aj liniova obvodova izolacnd zelen. Z hladiska
stavebného zakona sa jedna o stavebny objekt sadovych a parkovych uprav, ktory vhodne zacleiiuje zamer do
biodiverzity okolitého tizemia. Sadové a parkové upravy realizovat’ minimalne v rozsahu podl'a priru¢ky Standardy
minimalnej vybavenosti obci (https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-planovanie/metodicke-
usmernenia-oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-95-mb) a podla tejto
metodiky spracovat’ dokumentaciu pre izemné aj stavebné konanie.

6) Na horizontalne plochy (najmé strechy) ziadame aplikaciu zelenych stresnych krytin, ktoré plnia funkciu
extenzivnej vegetacnej strechy:.

7) Na vertikalne plochy (napr. steny) ziadame aplikaciu zelenych stien (napr. brectany vhodné na takuto aplikaciu)
za ucelom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

8) Ziadame vyriesit' a zabezpeGit separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpedit umiestnenie
zbernych nadob osobitne pre zber: komunalneho zmesového odpadu oznaceného Ciernou farbou, kovov oznaceného
cervenou farbou, papiera ozna¢ené¢ho modrou farbou, skla oznaceného zelenou farbou, plastov oznaceného Zltou
farbou a bio-odpadu oznac¢ené¢ho hnedého farbou

9) Navrhovatel’ vysadi v meste Nitra 50ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach v obyvanych ¢astiach
mesta po dohode s organom ochrany prirody v zmysle Dokumentu starostlivosti o dreviny.

10) Ziadame, aby sti¢ast'ou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe fasady,, exteriérov
a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutel'né umelecké dielo neoddeliteI'né od samotnej stavby (socha,
plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen
pre danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

11) Vyhodnotit’ umiestnenie zadmeru z hladiska tepelnej mapy spracovanej
satelitnym snimkovanim (infracervené snimkovanie volne k dispozicii 70
satelitu  LANDSAT-8: https://www.usgs.gov/centers/eros/science/usgs-eros-archive-landsat-archives-landsat-8-
oli-operational-land-imager-and?qt-science center objects=0#qt-science center objects) a porovnat s mapou
vodnych utvarov (https://www.eea.europa.eu/data-and-maps/data/wise-wfd-spatial-1), mapami sucha (http://
www.shmu.sk/sk/?page=2166) ako aj s mapami zrdzok a teploty vzduchu (http://www.shmu.sk/sk/?
page=1&id=klimat_mesacnemapy); na zaklade ich vyhodnotenia navrhnut’ vhodné adaptacné a mitiga¢né opatrenia
podl'a strategického dokumentu Slovenskej republiky "Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy" schvéleny uznesenim vlady SR ¢. 148/2014 do nasledujucich stupiiov projektovej
dokumentacie projektu.
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12) Vytvorit podmienky pre kompostovanie rozlozitel'ného odpadu a vybudovat’ domacu kompostarei sltiziacu pre
potreby zuzitkovania rozlozitelného odpadu vznikajuceho pri prevadzke zameru.

Pripomienky a odborné podklady dorucené k zdmeru (vratane nasich) ziadame vyhodnotit’ podl'a §20a zakona EIA
a to nielen v zmysle vecného postidenia ale aj v zmysle pravneho postidenia veci a na zaklade tohto vyhodnotenia
rozhodnut’ vo veci samej. Podla ¢1.2 ods.2 Ustavy SR sa rozhodnutia uradov musia realizovat’ v ramci zakonnych
kompetencii a zmocneni; podla §3 ods.1 Spravneho poriadku su tirady povinné resSpektovat’ a presadzovat’ zaujmy
Statu a spolocnosti. Environmentalne zaujmy s definované aj v osobitnych hmotnopravnych predpisoch chraniacich
Zivotné prostredie a jeho zlozky, ktorych zoznam je na stranke MZP SR na adrese https://www.minzp.sk/legislativa/.
Ziadame teda dorucené pripomienky vyhodnotit vecne aj pravne v zmysle tychto pravnych predpisov a toto
vyhodnotenie uviest’ v rozhodnut. Z vyhodnotenia pripomienok stcasne vyplynie, ktoré podmienky je potrebné
ulozit’ podla §29 ods.13 resp. §37 ods.4 zakona EIA.

Za ucelom zabezpecenia efektivity konania, odporacame uradu aj navrhovatel'ovi aktivne konzultovat’ projekt s
verejnost'ou a v nasledujucich povol'ovacich konaniach kontaktovat’ verejnost’ este pred podanim ziadosti na trad
napr. v zmysle §36 ods.5 resp. §64 ods.1 Stavebného zdkona. Pripadnt konzultaciu so ZDS je mozné rezervovat’ tu:
https://services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk.

» Toto vyjadrenie a sposob ako ho urad zohl'adnil Ziadame uviest’ v rozhodnuti. * S podkladmi rozhodnutia ziadame
byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku
vyjadrime. * Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadame dorucovat’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky nasho zdruzenia na tistrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat’. * Toto podanie pisomne potvrdime podl'a §19 ods.1 Spravneho poriadku cestou elektronickej podatel'ne
na ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk.

Informécia: Davame do pozornosti blog predsedu ZDS https://dennikn.sk/autor/marcelslavik/?ref=in, v ktorom sa
vyjadruje k aktualnym spolocenskym otdzkam a ¢innosti ZDS.“ Koniec cit.

Dna 02. augusta 2021 splnomocneny zastupca Ing. Jozef Bona BONA Team, Vodna 7, 949 01 Nitra, (vid
splnomocnenie), poziadal o nazretie do spisu z ¢oho je vyhotoveny zaznamy ¢. 2021/028300-015-F21, a boli mu
poskytnuté kopie dorucenych stanovisk k navrhovanej ¢innosti. Diia 04. augusta 2021 spravny organ obdrzal od
investora ORBIS Nitra a.s., sumarne stanovisko, v ktorom vysvetl'uje jednotlivé pripomienky ti¢astnikov konania,
ktoré boli k navrhovanej ¢innosti dorucené prislusnému organu. Na zaklade tychto dopliujucich informacii k zameru
spravny organ uvadza nasledovné.

Uvodna ¢ast’ pripomienok Zdruzenie domovych samosprav ma charakter vieobecného konstatovanie zrejmych
faktov. K jednotlivych pripomienkam na ktorych ZDS trva spravny organ uvadza nasledovné:

podmienka ¢. 1: podmienka rozhodnutia. V zmysle odpovede investora spolo¢nost ORBIS Nitra a.s. pouzitie
materialov zo zhodnocovanych odpadov bude uprednostiiované. Podrobnejsie Specifikdcie uvedeného budi riesené
v realizacnom projekte.

podmienka €. 2: parkovacie statia sa navrhuju v krytej podzemnej garazi. V exteriéri sa parkovacie statia nenavrhuju,
tym padom nie je potreba realizacie drenaznej dlazby

podmienka ¢. 3: v navrhovanom objekte sa nenachadzaji povrchové parkovacie plochy a preto spravny organ
povaZzujeme tito poziadavku za bezpredmetnu. VSetky parkovacie miesta st navrhnuté formou podzemnej garaze
v SO.01 Objekt ,,A*

podmienka €. 4: projektant projektovi dokumentaciu pre nasledné konania spracuje v zmysle platnych legislativnych
predpisov na tizemi SR a v ¢o najvi¢iej moznej miere v stlade s metodikou Eurdpskej komisie PRIRUCKA NA
PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATREN{ PRE PRIRODNE
VODY V EUROPE. Uvedeny dokument je iba priru¢ka a bola vyvinuta ako sicast Pilotného projektu NWRM.
Nakladanie s vodami je uz charakterizované v predlozenom zamere, a to pomerne podrobne. Odpadové vody buda
likvidované oddelene, t. j. vzajomne ich nemieSat’ splaskové vody a dazdové vody. V projekte je dazd'ova voda
odvedena do vsakov a splaskova voda do splaskovej kanalizacie.

podmienka ¢. 5, 6, 7: v dalSich stupnioch spracovania PD bude vypracovany projekt sadovych uprav, ktory
zabezpeci ozelenie arealu a dojde k zlepseniu mikroklimatickych pomerov v tzemi. V zmysle odpovede investora
spolo¢nost’ ORBIS Nitra a.s. sa v ramci projektu navrhuje atrium, ktoré bude tvorit’ lokalny parcik. Tento navrh
bude zaroven zahrnuty v realizacnom projekte sadovych uprav. Strechy vSetkych troch objektov stavby sa navrhuju,
ako extenzivne vegetacné strechy. Navrh zelene aredlu vychddza z prirodnych a klimatickych podmienok daného
stanovista. Vysadby v zmysle realizacného projektu sadovych uprav budu rieSené v nadvéznosti na najblizSie
okolie. Zeleii bude koncipovana tak, aby spliiala funkéné a estetické hladiska, tzn. zlepsovanie mikroklimatickych
podmienok, znizovanie prasnosti a hluku, poskytovanie tiena. Priestorové usporiadanie jednotlivych hmot zelene
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bude obmedzené respektovanim tras inzinierskych sieti a ich ochrannych pasem a zaroven bude respektovat’ vSetky
technické a bezpecnostné poziadavky.

podmienka ¢. 8: Zamer rieSi nakladanie so separovanym odpadom na tizemi mesta Nitra v silade s odpadovym
hospodarstvom mesta Nitry, nakol’ko zhromazd’'ovat' odpady vytriedené podla druhov odpadov je povinnost
vyplyvajlca z osobitného predpisu podla § 14 ods. 1 pis. b) zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov a zarovei je spolocnost’” ORBIS Nitra a.s., ako navrhovatel’ povinny riadit’ sa aktualne platnym VZN
mesta Nitra a musi sa prispdsobit’ aktudlne zavedenému systému zberu a nakladania s komundlnymi odpadmi v
rieSenom uzemi.

podmienka €. 9: tato poziadavka neméd oporu v ziadnom aktualne platnom legislativnom predpise v SR. Na zaklade
dopliujucich informacii mozno konstatovat, ze investor ma zaujem vysadit’ dreviny a kry, ¢o deklarujeme vo vyssie
uvedenom odévodneni pripomienok — bude vybudované atrium — lokalny parcik. Tieto dreviny a kry sa planuja
vysadit’ na uvazovanych verejnych priestranstvach, v ramci navrhovanej investicie, nakol’ko navrhovana ¢innost’
bude samo o sebe vytvarat’ nové verejné priestranstva verejnej zelene. Konkrétny navrh vysadby bude rieSeny v
dal$ich stupnioch PD — v projekte sadovych uprav.

podmienka ¢. 10: V zmysle odpovede investora spolo¢nost ORBIS Nitra a.s. — vhladom na lokalitu, kde sa v
predchadzajucom obdobi nachédzala fontana je uvazované s jej vytvarnym, velkoplo$nym stvarnenim v exteriérove;j
Casti objektu. V ramci navrhovanej ¢innosti je uvazované s osadenim vytvarnych interiérovych prvkov, ktoré buda
sluzit’ za acelom zhodnotenia investicie ekonomicky aj marketingovo.

podmienka ¢. 11: zakladné informadcie o stave zivotného prostredia dotknutej lokality su popisané v predlozenom
zadmere a obsahuju charakteristiku prirodného prostredia vratane geologickych pomerov, klimatickych pomerov,
hydrologickych pomerov ako aj vzt'ah dotknutého izemia vodnym utvarom a chranenym uzemiam. Pri vypracovani
Zameru bola zohladnena aj ,,Stratégia adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy".
RieSend zmena navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény objekt ORBIS — rekonstrukcia a dostavba“ je predlozena v Case
po vydani pravoplatného izemného rozhodnutia a pravoplatného stavebného povolenia, preto umiestnenie zdmeru
v tejto etape uz nie je mozné ovplyvnit’.

podmienka ¢. 12: zberné nadoby na rozloziteI'ny odpad budu sucast'ou odpadového hospodarstva umiestneného v
jednotlivych objektoch a odpad bude spracovavany kompostariiou zmluvného partnera mesta Nitra.

9. Mesto Nitra — dotknuta obec (list &. OZP/1037/2021 zo dia 28. jula 2021, doruceny dia 29. jula 2021)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

Zac. cit.: ,,Predmetny zdmer navrhovanej ¢innosti bol verejnosti spristupneny od 16.07.2021 do 06.08.2021, s
moznostou vyjadrenia sa do 30.07.2021. Mesto Nitra aj na zéklade vyjadrenia ¢. UHA/1581/2021-Ko suhlasi zo
zmenou navrhovanej ¢innosti v ramci reorganizacie vnutornych priestorov ako aj prevadzky medicinskeho centra
za dodrzania vSetkych bezpecnostnych opatreni podl'a osobitych predpisov, tak aby nedoslo k znizeniu kvality
zivotného prostredia v jej bezprostrednej blizkosti a okolia.* koniec cit.

Spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

10. Verejnost’ - do dnesného diia sa verejnost’ okrem ZDS do konania neprihlasila

Diia 02. augusta 2021 boli u¢astnici konania listom ¢. OU-NR-OSZP3-2021/028300-015 oboznameni s podkladmi
pre vydanie rozhodnutia v zmysle ust. § 33 ods. 2 spravneho poriadku a bola im poskytnuta lehota na vyjadrenie sa
k podkladom v lehote do 5 kalendarnych dni. Sicast'ou oboznamenia s podkladmi pre vydanie rozhodnutia bola aj
priloha — zaslanie vietkych dorugenych stanovisk k navrhovanej ¢innosti. Uéastnici konania prevzali oboznamenie
s podkladmi pre vydanie rozhodnutia nasledovne:

Ing. Jozef Bona BONA TEAM — 03.08.2021

Mesto Nitra — 02..08.2021

Obec Babindol — 05.05.2021

ZDS - 02.08.2021

K podkladom pre vydanie rozhodnutia sa vyjadril len jeden ucastnik konania a to ZDS dia 03.08.2021 nasledovne:
Zaciatok citacie: ,,V suvislosti s predmetnym projektom konstatujeme, Ze v rozpore s §38 ods.3 zakona EIA bolo
vydané stavebné povolenie na zmenu; v désledku ¢oho nie je zabezpecené, ze vysledok procesu EIA je premietnuty
do povol'ovacieho konania a teda aj do samotného rozhodnutia. Vo¢i tomu sme podali odvolanie. Trvame na tom, aby
sa vSetky vplyvy riadne posudili a vysledok posudzovania bol riadne premietnuty do stavebného povolenia zmeny
stavby. Osobitne nés zaujima zohl'adnenie a zapracovanie zmierfiujucich opatreni do podmienok rozhodnutia EIA
a nésledne do stavebného povolenia.
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Vzhl'adom na skutoCnost, Ze stavebné povolenie bolo vydané aj bez rozhodnutia EIA, pozadujeme dalSie
posudzovanie, kde sa jednotlivé aspekty procesu EIA nebudu podcenovat, nebude sa k nim pristupovat’ iba
formalisticky a sucasne sa zabezpeci poznanie skutocnych vplyvov.

Stanovisko OU NR, OSZP3 — odvolanie ZDS vo¢i stavebnému konaniu, kde vecne a miestne prislu§nym organom
je Mesto Nitra berie prislusny organ OU NR, OSZP3 na vedomie. Spravny organ Okresny trad Nitra, OSZP3
vydal v zmysle §140c) stavebného zédkona zamietavé stanovisko k ozndmeniu zmeny stavby pred dokoncenim a
to list ¢&. OU-NR-OSZP3-2021/028182 zo dita 13.07.2021, kde stavebny tirad upozornil na nestlad predloZene;
projektovej dokumentéacie s podmienkami EIA uvedenymi v rozhodnuti zo zistovacieho konania pod ¢. OU-
NR-OSZP3-2017/014904-014-F21 dna 09.05.2017. Na zaver zavidzného stanoviska Okresny urad Nitra, OSZP3
skonstatoval, citujem ,,Na zaklade vyssie uvedenych skutocnosti navrhovana ¢innost’ podlieha zist ovaciemu konaniu
- oznameniu zmeny ¢innosti v zmysle zakona 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie, a preto
spravny organ vyddva zamietavé (negativne) zavazné stanovisko™. To Ze napriek zamietavému — negativnemu
stanovisku, prislusny organ Mesto Nitra vydal stavebné povolenie na zmenu stavby pred dokoncenim, spravny organ
uvadza, ze doslo k poruseniu legislativy a teda k poruSeniu stavebného konania. Okresny trad Nitra, OSZP3, si
podmienky uvedené v tomto rozhodnuti skontroluje v rdmci stavebného konania, ked’ bude rozhodovat o stulade resp.
nestlade predlozenej projektovej dokumentécie na zmenu stavby pred dokoncenim v zmysle § 140c) stavebného
zakona, kde ziadatel'om bude Mesto Nitra.

Udaje o predpokladanych vplyvov navrhovanej ¢innosti na chranené tizemia

Realizaciou zdmeru nebudu dotknuté ziadne zdujmy ochrany prirody nakol'ko do rieSeného izemia nezasahuje
ziadne chranené izemie, resp. ochranné pasmo prvkov narodnej prip. europskej sistavy

chranenych uzemi. V zmysle zédkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v platnom zneni tu plati
I. stupent ochrany. Dotknuté izemie nie je sti€astou chranenych vtacich uzemi a uzemi eurdpskeho vyznamu,
lokalit zaradenych do ststavy chranenych uzemi Natura 2000. Vplyv na tieto izemia nachadzajuce sa v okoli sa
nepredpoklada. Z pohl'adu ochrany vdd uzemie nie je suicastou chranenej vodohospodarskej oblasti a nezasahuje
do pasma ochrany vyuzivanych vodnych zdrojov.

Spravny organ v ramci zistovacieho konania posudil zmenu navrhovanej Cinnosti z hladiska povahy a
rozsahu navrhovanej Cinnosti, miesta vykonavania navrhovanej Cinnosti, najmi jeho unosného zatazenia a
ochranu poskytovanu podl'a osobitnych predpisov, vyznam ocakavanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel’stva, stlad s izemno-planovacou dokumentaciou a irovne spracovania oznamenia o zmene. Okresny urad
Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie na zaklade preskiimania a zhodnotenia predlozeného oznamenia
o zmene Cinnosti, vyjadreni ucastnikov konania, z hl'adiska zhodnotenia celkovej tirovne ochrany zivotného
prostredia podl'a zdkona o posudzovani ustdil, Ze nie su ohrozené ani neprimerane obmedzené alebo ohrozené
prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania a su splnené podmienky podl'a zdkona o posudzovani a predpisov
upravujucich konania, ktoré boli sucastou oznamenia o zmene ¢innosti a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

V ramci ozndmenia o zmene navrhovanej ¢innosti boli podrobne zdokumentované vstupy a vystupy a predpokladané
vplyvy navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie podl'a zakona. Rezortny organ, dotknuté organy nepozadovali
posudzovanie zmeny navrhovanej ¢innosti podl'a zakona. Na zaklade vys$sie uvedeného spravny organ dospel k
zéveru ukonCit’ posudzovanie vplyvov zmeny navrhovanej €innosti na zivotné prostredie v $tadiu zistovacieho
konania. Zmenu navrhovanej ¢innosti je tak mozné za predpokladu plného reSpektovania vsetkych stanovenych
poziadaviek odporucit’ k realizacii.

Navrhovatel' je povinny zabezpecit sulad nim predkladaného névrhu na zacatie povolovacieho konania k
navrhovanej Cinnosti alebo jej zmene s tymto zadkonom, s rozhodnutiami vydanymi podla tohto zédkona a ich
podmienkami.

Podla § 29 ods. 16 zakona dotknutd obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje
verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na tiradnej tabuli obce.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podla § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov na Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, v
lehote do 15 dni odo diia oznamenia doru¢enim pisomného vyhotovenia rozhodnutia ti¢astnikovi konania.
Verejnost’ ma podl'a § 24 ods. 4 zakona o posudzovani pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu aj vtedy,
ak nebola ucastnikom zist'ovacieho konania.
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V pripade verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani sa za deii dorucenia rozhodnutia povazuje patnasty
deii zverejnenia tohto rozhodnutia, vydaného v zistovacom konani podl'a § 29 ods. 15 zdkona o posudzovani.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela navrhovanej ¢innosti, v stlade s § 29 ods.
12 zakona o posudzovani, podat’ navrh na zacatie povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti.

Toto rozhodnutie je podl'a § 177 a nasl. zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok preskiimatel'né sadom po
vyCerpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov a po nadobudnuti pravoplatnosti.

Doruci sa:

1. Ing. Jozef Bona BONA Team, Vodna 7, 949 01 Nitra (splnomocneny zastupca)

2. Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

3. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P.O.BOX 218, 851 02 Bratislava

Na vedomie:

4. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky

5. Regionalny urad verejného zdravotnictva Nitra, Stefanikova 58, 949 63 Nitra 1
6. Nitriansky samospravny kraj, Razusova 2915/2A, 949 01 Nitra 1

7. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre,

8. OU NR, OSZP3

9. OU NR, OSZP2

10. OU NR, OKR

Ing. Jana Lateckova

veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10223

Dorucuje sa

Ing. Jozef Béna BONiA TEAM, Vodna 7, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Mesto Nitra (OVM), Stefanikova trieda 80, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav, o0.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava, Slovenska republika

Na vedomie

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Namestie Slobody 6, 810 05 Bratislava-Staré¢ Mesto
Regionalny tirad verejného zdravotnictva Nitra, Stefanikova 58, 949 63 Nitra 1

Nitriansky samospravny kraj, Razusova 2915/2A, 949 01 Nitra 1

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska, 949 11 Nitra 11

Okresny urad Nitra, Stefanikova 69, 949 01 Nitra 1
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