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B. Graficka cast

Vykres sirsich vztahov — v mierke 1: 50 000 (vykres ¢. 1)

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia, s
vyznacenou zavaznou ¢astou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami — v mierkach
1: 10 000 (vykres ¢. 2), 1: 2880 (vykres ¢. 3)

Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia — v mierke 1: 2880 (vykres ¢. 4)
Vykres riesenia verejného technického vybavenia — v mierke 1: 2880 (vykres ¢. 5)

Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES — v mierke 1: 10 000
(vykres ¢. 6)

Vykres vyhodnotenia désledkov stavebnych zamerov a inych ndvrhov na
polnohospodéarskej pdde a lesnych pozemkoch, v mierke 1: 2880 (vykres ¢. 7)



1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Dovody obstarania tizemného planu

Doévodom pre spracovanie tizemného pldnu je potreba pravne zavdzného dokumentu
s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre stavebné aktivity a vyuzivanie prirodnych
zdrojov. Tieto st nevyhnutné pre harmonicky rozvoj obce v stlade s principmi
udrzatelného rozvoja a pre zachovanie identity obce. Je tiez nutné premietnut rozvojové
zamery z miestnej stratégie — aktualneho programu hospodéarskeho a socidlneho rozvoja
obce, ako aj z Uzemného planu regiénu Trnavského samospravneho kraja.

Obec Blahova ma vyznamny rozvojovy potencial. Nachddza sa v suburbanizacnom pasme
Bratislavy, v tazisku osidlenia celostatneho az medzinarodného vyznamu. V poslednom
obdobi tu prebieha nova vystavba a vyrazne rastie zdujem o byvanie v obci. Cielom obce je
zabezpecit komplexny rozvoj obce a predchadzat masivnej nekoordinovanej vystavbe. V
obci sa pocita s rozsirovanim obytného tizemia o viac ako 2 ha a vyrobného tizemia o viac
ako 3 ha, preto podla §11, ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani a
stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej "stavebny zdkon") je v takom
pripade povinnd obstarat izemny plan obce aj obec s menej ako 2000 obyvatelmi. Za danej
situdcie obec Blahova iniciovala obstaranie izemnoplanovacej dokumentacie.

Hlavné ciele riesenia

Cielom obstarania izemného planu obce Blahova je v zmysle ustanoveni § 1 stavebného
zakona komplexné riesenie priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia
v rozsahu katastrdlneho izemia obce, stanovenie zésad jeho organizacie a vecna a ¢asova
koordinacia ¢innosti v Gizemi.

Hlavnym cielom rozvoja izemia je navrhnut kvalifikovani a komplexni koncepciu rozvoja
obce, orientovant primarne na rozvoj obytnej funkcie. Okrem stanovenia a regulacie
funkéného vyuzivania tzemia je ciefom tiez definovanie optimélnej kompozi¢no-
priestorovej organizacie, zachovavajicej povodné zastavovacie Struktiry a identitu obce
ako vidieckeho sidla. Primdrnym zdujmom obce je pri rozvojovych aktivitdch vychadzat z
principov udrzateIného rozvoja a v maximalnej miere zohladnovat poziadavky ochrany
prirody a zivotného prostredia.

Strategicka vizia rozvoja obce, obsiahnuta v aktualnom programe hospodarskeho rozvoja a
socidlneho rozvoja obce Blahova na programovacie obdobie 2015 — 2024, je vychodiskom aj
pre izemny plan obce. Je formulované v nasledovnom zneni: ,Zabezpecit trvalo udrzatelny
rozvoj obce Blahova, po ekonomickej, socialnej, kultirnej a environmentalnej stranke.
Ekonomicky, kultirny a spolocensky rast bude zabezpeceny prostrednictvom



disponibilného potencidlu nachadzajiceho sa v Iudskych, prirodnych a ekonomickych
zdrojoch. Hlavné =zameranie ekonomickej c¢innosti bude obec smerovat do
polnohospodarstva, pre ktoré ma idedlne rozvojové predpoklady. Zabezpecit ochranu
zivotného prostredia a jeho zveladovanie hlavne v podobe rozvoja a kultivicie
oddychovych zén v obci a v jej blizkom okoli. Obec bude podporovat vyrobu, ktora
nezatazuje zivotné prostredie. Vytvori podmienky na modernizaciu existujacich
polnohospodérskych zén za tcelom zlepSenia situacie na trhu prace. Systematickymi
opatreniami pre podporu malého podnikania sa bude snazit znizovat vysoku
nezamestnanost. V oblasti cestovného ruchu vytvori podmienky pre Sirenie tradi¢nych
kultarnych hodnét - organizovanim folklérnej slavnosti, rekonstrukciou tradi¢nych
stavieb, ale aj ostatnych historickych pamiatok. Pre obyvatelov déchodkového veku vytvori
podmienky pre dostojné prezitie staroby.”

Urcenie problémov na riesenie

V rieSenom uzemi okrem potencidlov rozvoja boli identifikované aj negativne javy,
problémy a deficity, ktoré je potrebné riesit, resp. v navrhovanom rieseni zohladnit:

* liniové dopravné zavady na niektorych miestnych komunikéciach

* nedostatocné, resp. nevyhovujtce parkovacie plochy (najmé pri obecnom trade a
materskej skole)

* nevyhovujica komunikacia k Malému Dunaju a rekrea¢nému stredisku Madarész
* absencia chodnikov na prietahu cesty III. triedy zastavanym tizemim obce

» chybajtce cyklistické trasy do okolitych obci

» deficity technickej infrastruktary — chyba splaskova kanalizacia aj plynovod

» slaba ponuka obc¢ianskej vybavenosti v obci v segmente obchodu, komerénych
sluzieb a socialnych sluzieb

* nevyhovujuci stav verejnych budov (najmé obecného tradu)
* schatrana budova byvalého kultirneho domu

* nevyhovujuci stav a nizke estetické kvality verejnych priestranstiev a verejnej
zelene

» chybajtce oddychové priestory v centre obce
* nevyhovujice zberné miesto pre triedeny zber odpadu
* nizka ekologicka stabilita tzemia

» absencia atraktivnych parkovych Gprav a oddychovych ploch v centre obce a na
verejnych priestranstvach

* malo rozvinuta hospodarska zakladna obce

* nové vystavba rodinnych domov sa ¢asto uskutoénuje na malych pozemkoch a bez
riadnych spevnenych komunikécii



1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu

Obec Blahova nema platnt izemnopldnovaciu dokumentdciu. Stavebné a rekonstrukéné
aktivity v izemi sa v poslednom obdobi uskutoc¢novali bez koncepéného podkladu, len na
zaklade tizemnych rozhodnuti. Obec vsak bola podla historickych publikacii v case jej
zalozenia pred 100 rokmi budovana na zaklade komplexného zastavovacieho planu.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Zadanie na tzemny plan obce Blahova bolo prerokované v zmysle §20 ods. 2, 3 a 4
stavebného zdkona. Nésledne bolo postiidené Okresnym tradom Trnava a bolo schvalené
uznesenim obecného zastupitelstva v Blahovéa ¢. 5/2021 zo dna 25. 01. 2021.

RieSenie navrhu tizemného planu obce Blahova je v plnej miere v stlade so zadanim.
Sticasne sleduje naplnenie ciefov a poziadaviek na riesenie, ulozenych v zadani.



2. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - SMERNA CAST

2.1 Vymedzenie rieseného Uzemia a jeho geograficky opis

Hranice rieseného tizemia

Obec Blahové (okres Dunajska Streda, Trnavsky kraj) lezi v severnej asti Zitného ostrova,
na mladom agrada¢nom vale Malého Dunaja a na okraji mocaristej znizeniny, 23 km
severovychodne od Samorina, 18 km severozapadne od okresného mesta Dunajské Streda,
41 km juhovychodne od Bratislavy. Uzemie je odlesnené a intenzivne polnohospodarsky
vyuzivané. Zvysky luzného lesa st len pri Malom Dunaji. Nadmorska vyska rieseného
tzemia je od 121 do 123 m n.m., stred obce je vo vyske 122 m n.m.

Riesené tzemie pre Gzemny plan obce je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami
obce, t. j. katastralnym tizemim Blahova. Ma vymeru 1137,8 ha. Hustota osidlenia dosahuje

31,3 obyvatefov na km? ¢o je vyrazne pod troviiou celostitneho priemeru (110 obyv./
km?). Rie$ené tizemie hranic¢i s nasledujicimi katastradlnymi izemiami:

* na zapade s k.a. Bellova Ves

« na severe s k.u. Elidgovce (ast obce Novy Zivot), s k.a. Jelka, s k.a. Nové Osady
(¢ast obce Velké Ulany), s k.t. Ostrov (k.d. nalezi obci Cierny Brod)

* na zapade s k.4. Potdnske Luky

* na juhu s k.4. Horna Poton

Katastralne hranice na severnom okraji tvori tok Malého Dunaja. Inde prebiehaja bez
nédpadnych ohranicujacich prvkov ornou podou. Na severovychodnom okraji hranici
priamo so zastavanym tizemim obce Potonske Luky.

Zastavané tzemie zahfna zastavané pozemky rodinnych domov s prilahlymi zahradami,
ako aj hospodarsky dvor. Je vymedzené hranicami stanovenymi k 1.1.1990.

Geograficky opis tizemia

Reliéf
7 hladiska geomorfologického c¢lenenia patri rieSené tzemie do sustavy Alpsko-
himalajskej, podststavy Panénska panva, provincie Zapadopanoénska panva, subprovincie

Mala dunajska kotlina, oblasti Podunajskéa nizina, celku Podunajska rovina; ¢iasto¢ne sem
zasahuje cast Potonska mokrad.

Reliéf je rovinny, s minimalnym rozpatim nadmorskej vysky. Nadmorska vyska rieseného
tzemia je od 121 do 123 m n.m., stred obce je vo vyske 122 m n.m. Sklon terénu je
minimalny, v smere toku Malého Dunaja, t.j. zo severozapadu na juhovychod. Na riecne;j



nive sa uplatiiuje akumulacny reliéf s nepatrnym uplatnenim litolégie. Vyvojovo ide o
nizinny fluvialny typ reliéfu (fluvidlna rovina).

Horninové prostredie

Z geologického hladiska tizemie prinalezi do Podunajskej panvy. Podlozie tvoria mohutné
strkové naplavy Dunaja, na ktorych sa vytvorila kultirna vrstva. Komplex je zastiipeny
prevazne drobnej$imi $trkmi s primesou piescitej frakcie a v mensej miere st pritomné
i polohy hlinito-ilovitych sedimentov.

Neotektonické prejavy v pliocéne a v kvartéri sa rozhodujicou mierou podielali na
formovani stcasného reliéfu. Vyvoj kvartéru v Podunajskej nizine bol zdsadne podmieneny
klimatickymi vplyvmi a tektonickymi pomermi. Ciastotne sa uplatnil aj tvar
predkvartérneho reliéfu a jeho zlozenie. Désledkom klimatickych zmien dochadzalo k
castym litografickym zmenam kvartérnych sedimentov, menili sa hlavne podmienky pre
ich premiestniovanie a ukladanie, co podmienilo ich mimoriadnu pestrost.

Podla inzinierskogeologickej rajonizacie je rieSené tzemie sucastou regiénu neogénnych
tektonickych vkleslin, oblasti vnutrokarpatskych nizin. Kvartérne sedimenty st tu
reprezentované predovietkym komplexom $trkov, pieskov a hlin. Strky st klasifikované
ako drobnozrnné az strednozrnné, s prevladajicimi valtinmi priemeru 10-30 mm, ojedinele
az 100-150 mm. Hlavnymi horninovymi typmi vo valinoch st kremene, kremence,
rohovce, pieskovce, vapence, krystalické bridlice a granitoidy prevazne z alpskych
zdrojovych oblasti. Strky st prevazne sivohnedej aZ sivej farby. Obsah piestitej frakcie je v
strkoch znacne premenlivy, ¢o podmienuje vznik réznych prechodnych typov od strku, cez
strk s piescitou primesou az po piesok so Strkovou primesou. Holocénne hliny tvoria
suvisla pokryvku tizemia a ich hriibka sa pohybuje do 5 m. Ide prevazne o hliny pevnej az
tvrdej konzistencie, hnedej az sivohnedej farby, s premenlivym obsahom piescitej a v
mensej miere i psefitickej zlozky. Najvrchnejsi horizont hlin tvori vrstva hnedej ornice s
hojnym obsahom organickej zlozky. Dosahuje hribku 0,2-0,6 m.

Udaje o podnych typoch st v kap. 2.16.

Hydrologické pomery

Hydrologicky riesené tizemie spada do zakladného povodia rieky Dunaj. Dunaj je od obce
vzdialeny 16 km juznym smerom, Maly Dunaj 1 km severnym smerom. Dunaj je typickou
alpskou riekou s pomerne vyrovnanym rozdelenim odtoku v priebehu roka. Prietokovy
rezim je do istej miery ovplyvneny vodnymi dielami, vybudovanymi na nemeckom a
raktiskom tseku rieky. V sticasnosti je hladinovy rezim Dunaja v SR ovplyvneny vodnym
dielom Gabc¢ikovo. Vzdutie hladiny dosahuje priblizne po rkm 1860. Ako najblizsi tok tvori
priepustni okrajovi podmienku zvodnenej vrstvy zaujmového tizemia a je preto hlavnym
hydrologickym c¢initefom. Minimalne vodné stavy na Dunaji st v mesiacoch oktéber az
januar, ked v doésledku nizsich teplot vo vyssich horskych polohach sa atmosférické zrazky
akumuluja vo forme snehu. Maximéalne stavy sa vyskytuji v mesiacoch maj az jal v



dosledku topenia snehovej pokryvky vo vyssich horskych polohach, ako aj intenzivnych
dazdov.

Severnu hranicu katastralneho tizemia obce tvori Maly Dunaj. RieSenym tizemim je vedeny
zavlazovaci kanal Malinovo — Blahova. Ma charakter umelého nédhonu, ktory je napastany
len vo vegetacnom obdobi. Z tohto kandala sa v obci Bellova Ves odpéaja dalsi zavlazovaci
kanal tstiaci do Klatovského kanéla, ktory na kratkom tseku tecie aj rieSenym tizemim.

Podla prilohy ¢. 1 wvyhlasky ¢. 211/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokov a vodédrenskych vodnych tokov, je do
zoznamu vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokov zaradeny Maly Dunaj.

Hydrogeologické pomery

Podla Hydrogeologickej rajonizacie Slovenska (SHMU 1984) patri irgie okolie do
hydrogeologického rajéona Q052 - Kvartér juhozapadnej casti Podunajskej roviny.
Nositelmi podzemnych véd st hlavne fluvidlne sedimenty - strky a piesky napdjané
riekou Dunaj. Podlozny $trkopiescity fluvidlny sediment je v celom vertikdlnom profile
zvodneny. Na tzemi prevlada horizontdlny pohyb podzemnej vody s miernym odtokom
do sustavy povrchovych odvodnovacich kanélov. Priepustnost stuvrstvia drobnych
piescitych strkov je vysoka.

Zitny ostrov je charakterizovany bohatstvom kvalitnych podzemnych véd, ktoré sa v
dunajskych usadeninach neustdle obnovujd, ich objem sa odhaduje az na 10 mld m?®.
Vody Zitného ostrova sltiZzia na zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou, a to nielen
obyvatelov okresu Dunajska Streda, ale aj susednych regiénov. Z tohto doévodu bolo
tzemie Zitného ostrova v roku 1978 Nariadenim vlady ¢&. 46/1978 Zb. vyhldsené za
chranent vodohospodérsku oblast prirodzenej akumulacie vod (CHVO Zitny ostrov) so
zasobami vod stredoeurépskeho vyznamu. Celé tizemie obce Blahové je stcastou CHVO
Zitny ostrov.

Chranent vodohospodéarsku oblast tvori tizemie, ktoré je ohranicené riekou Dunaj,
kanalom Palkovitovo — Aszéd, Malym Dunajom, Suchym potokom a Ciernou vodou.
Rezim podzemnej vody v oblasti ovplyviiuje Dunaj so ststavami ramien a Malym
Dunajom. Svojou rozlohou a mnozstvom toto tzemie predstavuje najvyznamnejsiu
zasobarenn podzemnej vody na Slovensku. Nachaddzaju sa tu velkokapacitné zdroje
nadregiondlneho vyznamu, ale aj zdroje, ktoré zasobuja pitnou vodou jednotlivé obce
okresu Dunajska Streda.

V regiéne sa nachadzaji zdroje geotermalnych vod, ktoré st akumulované v pontskych
pieskoch a pieskovcoch v hibke do 2500 m. Pramene st vyuzivané na vykurovanie
sklenikov, féliovnikov a budov, ale aj na rekreacné tcely (geotermalne vrty v Dunajskej
Strede, Cilistove). UrGujicou Struktirou geotermalnej energie je centrdlna depresia
podunajskej panvy.
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Klimatické pomery

PodTla klimatickej rajonizacie Slovenska patri rieSené tizemie do teplej klimatickej oblasti s
viac ako 50 letnymi dnami v roku (maximalna teplota 25 °C a vyss$ia), okrsok T2 — teply,
suchy, s miernou zimou a s teplym letom. Teplé oblast je charakteristicka poctom letnych
dni 50 a viac s teplotou vzduchu nad 25 °C a viac. V okrsku T2 sa priemerné januarové
teploty vyssie ako — 3 °C. Ro¢né sumy teplét sa 9,2 °C, priemerny ro¢ny thrn zrazok je 593
mm. Podla klimaticko-geografickych typov (Atlas SSR, 1980) patri Sirsie okolie rieseného
tzemia do typu nizinnej klimy, s miernou inverziou teplot, so suchou az mierne suchou
klimou.

V dlhodobom priemere sa vyskytuji zrazky 133 dni v roku, z toho priemerny pocet dni s
thrnom zrazok vyssim ako 10 mm predstavuje 18 — 19 dni. V ma4ji az auguste sa v kazdom
mesiaci vyskytnu priemerne 2 dni s thrnom zrazok viac ako 10 mm, v zime 1 den. Za rok
je priemerne 30 dni, v ktorych sa vyskytuju burkové javy, najviac v méji az auguste.
Priemerny ro¢ny thrn zrazok je podla dlhodobych merani 555 mm.

Snehové zrazky st velmi premenlivé a madlo stabilné. Stabilita snehovej pokryvky v
dlhodobom priemere je asi 40 %, to znamena, Ze 60 dni z celkového zimného obdobia byva
bez snehovej pokryvky.

Oblast sa zaraduje k najteplejsim v ramci SR. Priemernéd rocna teplota dosahuje podla
dlhodobych merani 9,9 °C. Podla tdajov z rokov 1994 — 2004 bol vSak desatrocny priemer
teploty vzduchu 10,75 °C. Najchladnejsi je mesiac januar, kedy priemernd mesacna teplota
vzduchu dosahuje hodnoty - 2,1 °C. Najteplejsi je mesiac jul s priemernou mesac¢nou
teplotou 20,5 °C.

Pridenie vzduchu patri k najpremenlivej$sim klimatickym prvkom. Jeden z najddlezitejsich
orografickych c¢initelov pre klimu je Devinska brana. Tymto priestorom vchadzaju do
Podunajskej niziny vzduchové hmoty zo severozdpadu a severu, casto sprevadzané
barlivym vetrom a rychlymi zmenami podasia. Uzemie patri do jednej z najveternejsich
oblasti Slovenska.

Merania rychlosti vetra ukazuji, Ze najvacsiu priemernt rychlost aj castost ma
severozapadny vietor. Najvacsie rychlosti vetra a aj najviac veternych dni pripada na zimné
a jarné obdobie. V chladnom polroku (od oktébra do marca) je priemerné rychlost vetra 3,1
m/s, kym v teplom polroku (april az september) je 2,8 m/s.

Roc¢ny chod oblacnosti je charakterizovany maximom v decembri a minimom v juli az
septembri. Velky pocet dni s dostatocnym az silnym pradenim umoznuje rozptyl
oblacnosti, ale umoznuje casty vyvoj inverzie teploty, ktorda podmienuje vznik hmiel a
oblacnosti z hmly. Najvacsi pocet hodin slnecného svitu pripada na mesiac jal, najmensi
na december. Priemerné oblacnost dosahuje okolo 60 %, jasnych dni je v priemere 47 za
rok a zamracenych 120 dni. Priemerny ro¢ny pocet dni s hmlou je asi 35.
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Tab. Priemerné mesacné teploty vzduchu v °C - stanica Gab¢ikovo:

mesiac l. 1. 1. V. V. VI.
-2,1 -0,2 4,6 10,5 15,4 19,0
Priem rocna VII. VIII. IX. X. XI. XII.
teplota: 9,9°C 20,5 19,6 15,7 10,0 5,0 0,6
Zdroj: SHMU

Tab. Priemerné mesacné Uhrny zraZzok v mm - stanica Gabcikovo:

mesiac I Il. Il. V. V. VI.

32 33 37 43 56 62

VII. VIII. IX. X. XI. XII.

Rocny uhrn: 555 mm 60 48 42 48 50 44
Zdroj: SHMU

Tab. Priemerna castost smerov vetra — stanica Gabcikovo:

mesiac N NE E SE S SW W NW Bezvet.
Castost smerov | 17,7 24,5 8,5 6,0 6.1 4,3 8,5 9,0 8,1
vetra v %

Zdroj: SHMU
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Obr.: Veterna ruzica
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Vegetacia

Z hladiska fytogeografického clenenia patri rieSené tzemie do oblasti panénskej flory
(Pannonicum), obvodu eupanoénskej xerotermnej flory (Eupannonicum), okresu Podunajska
niZina.

Potencidlnu prirodzenti vegetaciu, ktord by sa v rieSenom tuzemi vyvinula bez
antropogénneho vplyvu, predstavuju tvrdé luzné lesy (Ulmenion) a pri Malom Dunaji
méakké luzné lesy (Sx - Salicion albae, Salicion triandrae p.p.). V tvrdych luznych lesoch sa
v stromovej vrstve uplatnuji najmé tvrdé luzné dreviny s bohatym a druhovo pestrym
bylinnym porastom brest hrabolisty (Ulmus minor), brest vazovy (Ulmus laevis), dub letny
(Quercus robur), baza cierna (Sambucus nigra), cesnak medvedi (Allium ursinum),
veternica iskernikovitd (Anemone Ranunculoides). Méakké luzné lesy st reprezentované
jespolocenstvami drevin a rastlin ako topol biely (Populus alba), topol ¢ierny (Populus
nigra), viba biela (Salix alba), viba krehka (Salix fragilis), chrastica trstovita (Phalaroides
arundinacea), ostrica ostra (Carex acutiformis).
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Redlna vegetacia, nachddzajica sa v danom tzemi, je podstatne odlisn4d od prirodzenej
vegetacie. Lesné plochy boli nahradené ornou podou, na ktorej sa vyskytuje hlavne
vegetdcia polnohospodarskych monokultar. Zvysky luzného lesa sa nachadzaju pozdiz
Malého Dunaja. Su klasifikované prevazne ako hospodarske lesy (85%), zvySok tvoria
ochranné lesy. Z hladiska drevinovej skladby ma najvéacsie zastapenie jasen (40,3%), dub
(9,3%), javor (9,1%), viba (8%), topol (7,4%), topol slachteny (7,2%), agéat (7,1%). Lesné
plochy maji vymeru 72,6 ha, t.j. 6,4 % z celkovej vymery rieseného tizemia.

Nelesnd drevinova vegetdcia liniového charakteru je rozptylena pozdlz polnych ciest a
kanala. Tvori aj niekolko mensich remizok obklopenych ornou pédou. Na
polnohospodarskej pdde st funkcie nelesnej drevinovej vegetacie nenahraditelné —
krajinotvorn4, refugidlna (migracia rastlin a zivocichov), pédoochrannd, mikroklimaticka,
pufracnd, hydrickd, atd. Druhové zlozenie je znac¢ne ovplyvnené Sirkou a zapojenostou
drevinného porastu. Stromoradia pozdiZ ciest tvoria orech kralovsky (Juglans regia), topole
(Populus sp.), agat biely (Robinia pseudoaccacia), ¢ere$na vtacia (Prunus avium). V ramci
krovinnej etdZze je Castd ruza Sipova (Rosa canina), drieni obyc¢ajny (Cornus mas), baza
¢ierna (Sambucus nigra), trnka obycajna, svib krvavy (Swida sanguinea), hloh obycajny
(Crataegus laevigata), hloh jednosemenny (Crataegus monogyna), vtaci zob obycajny
(Ligustrum vulgare). Nelesnd drevinova vegetdcia nie je vycClenena ako osobitny druh
pozemku a je zahrnutd zvacsa v ramci ornej pody, ostatnych ploch alebo zastavanych
ploch.

Mimo zastavaného tizemia obce ma na polnohospodarskej pode takmer vylucny podiel
ornd poda. Agrocen6ézy na ornej pdde vykazuji najnizsiu ekologicki hodnotu.
Kolektivizaciou boli povodne mensie pasové policka zlicené do velkoblokovych celkov.
Orna poda ma vymeru 867,3 ha, t.j. 76,2 % z celkovej vymery katastralneho tizemia.

Spolocenstva stepného typu sa v rieSenom tuzemi vyskytuji na malych plochach
dopltiajacich nelesnt drevinovi vegetaciu a popri vodnych tokoch. Trvalé travne porasty
podla druhu pozemku v KN maja vymeru len 2,7 ha.

V rieSenom tzemi je podla druhu pozemku v KN ovocny sad o vymere 45,5 ha (ktory
zasahuje aj do k.u. Bellova Ves). V skutocnosti sa scasti vyuziva ako orné poda a scasti ako
vinica. Vinice podla stavu KN st tiez na vymere 3,7 ha.

Vegetacia v zastavanom tuzemi ma kultarny charakter, vac¢sinou ide o synantropnu
vegetaciu. Tvori ju predovsetkym vegetacia tzitkovych zdhrad a okrasnych ploch pri
rodinnych domoch. Zahrady majt celkova vymeru 21,3 ha, ¢o predstavuje 1,9% z celkovej
vymery katastralneho tizemia. Verejna zelen sa nachadza pozdiz hlavnych komunikacii, v
ramci Sir§ich zelenych pédsov. Tato verejnd zelen ma nevhodné drevinové zloZzenie, na
niektorych miestach je prehustend a z kompozi¢ného hladiska nehodnotna. V drevinovej
skladbe vysadby na verejnych priestranstvach maji zasttpenie tuja, smrek, borovica,
lipa,pagastan, orech krélfovsky, topol, dub, agat. Plochy upravenej parkovej zelene sa tu
nenachadzaj.
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Tab. Prehlad dhrnnych hodnét druhov pozemkov v m? za katastralne (zemie Blahova

Druh pozemku vymera v m?
orna poda 8672810
chmelnice 0

vinice 37149
zahrady 213172
ovocné sady 454864
trvalé travne porasty 27148
lesné pozemky 725642
vodné plochy 420842
zastavané plochy a nadvoria 478970
ostatné plochy 347277
spolu - k.. 11377874

Zdroj: GKU Bratislava www.katasterportal.sk (2020)

Krajinnoekologicka charakteristika

V rdmci krajinnoekologickej syntézy boli v rieSenom tzemi definované homogénne
krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek (reliéf,
podklad, vegetacia). Pri vymedzeni krajinnoekologickych komplexov sme vychadzali z ich
ramcovej definicie v Atlase krajiny SR (2002). V ramci krajinnoekologickej syntézy boli
vymedzené nasledujtce krajinnoekologické komplexy:

* Riec¢na rovina s prevahou ornej pody — je prevladajicim komplexom v katastralnom
tuzemi. Reliéf je rovinny a komplex je takmer cely intenzivne polnohospodarsky
vyuzivany vylucne ako ornd poda. Zastipenie prvkov zabezpecujtcich ekologicka
stabilitu izemia je minimalne.

* Riecna rovina s luznymi lesmi — komplex zvysky luznych lesov v meandroch

Malého Dunaja. Reliéf je rovinny a tizemie je zalesnené a vyuzivané pre
hospodarske tcely a pre rekreacné aktivity.

2.2 Vazby vyplyvajuce z riesenia a zo zavaznych casti
uzemného planu regionu

Uzemny plan regionu Trnavského samospravneho kraja bol schvéleny uznesenim
Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja dna 17.12.2014 a jeho zavazna cast bola
vyhldsena Vseobecne zdvdznym nariadenim &. 33/2014. Zavizna ¢ast Uzemného planu
regionu Trnavského kraja je zavaznym podkladom pre riesenie Uzemného planu obce
Blahova.
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V zaviaznej casti UPN regionu Trnavského samospravneho kraja st urcené niektoré
vSeobecné podmienky pre rozvoj miest a obci, ako aj konkrétne poziadavky vztahujtce sa

na riesSené tzemie:

1. Zasady a regulativy Struktary osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady

funkéného vyuzivania izemia z hladiska rozvoja urbanizacie

1.2. v oblasti regionédlnych vztahov

1.2.1. Respektovat a rozvijat polohovy potenciél Trnavského kraja predstavujaci
rozmanité sidelné struktiry a etnografické, ekonomické a kultarno-historické
$pecifiké jednotlivych casti kraja.

1.2.2. Podporovat v sidelnom rozvoji Trnavského kraja vytvaranie polycentrického

konceptu tizemného rozvoja vo viazbe na centra a osidlenie susediacich krajov,

1.2.7. Podporovat na tzemi regionu rozvoj sidelnych rozvojovych osi druhého
stupna podla KURS:

+  1.2.7.1. Zitnoostrovno-dunajsku rozvojovi os: Bratislava — Dunajska Streda —

Komarno — Sttirovo

1.3. v oblasti struktiary osidlenia

1.3.2. Respektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pédu a

podzemné zasoby pitnych vod vysokej kvality ako najvyznamnejsie determinanty

rozvoja lizemia:

* 1.3.2.2. izemnoplanovacimi néstrojmi podporovat ochranu najkvalitnejsich a
najprodukcnejsich polnohospodarskych pod pred ich zastavbou.

1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikaciu

zastavanych tzemi, na zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.4. v oblasti navrhovanych regionalnych centier osidlenia

1.4.14. Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do
deviatej skupiny, ktoré pri vyvdzenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja
zohravaju doplnkovi tlohu ponukou $pecifickych funkcii a ku ktorym patria: ...
Blahova

1.4.15. Respektovat zdkladné funkcie centier osidlenia TTSK deviatej skupiny a
podporovat ich rozvoj ako:

* 1.4.15.1. Urbanizované centra strukttry osidlenia mensieho rozsahu urcené
predovsetkym pre byvanie vo vidieckom a ruralnom prostredi.

* 1.4.15.2. Centré pre zakladni obc¢iansku vybavenost

* 1.4.15.3. Lokalne centra hospodarskych aktivit — najméa primarneho a terciarneho

sektoru.

* 1.4.15.4. Centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania,
umoznujicimi formy ,,prace doma“, najmé v $pecifickych ¢innostiach terciéru, v
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oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania kvalifikacie a rozvoja
zdravotnickej starostlivosti.

* 1.4.15.5. Centra podporujice trvalt starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej
zelene.

* 1.4.15.6. Centré pre alokaciu rekrea¢nych, turistickych, agroturistickych a
oddychovych aktivit spolu s osobitne vymedzenymi rekrea¢nymi obcami.

* 1.4.15.7. Centré osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregiondlnych
$pecifik obci.
2. Zasady funk¢ného vyuzivania tizemia z hladiska rozvoja hospodarstva
2.1 v oblasti hospodérstva

* 2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSsenim mozny negativny dopad
priemyselnej a stavebnej produkcie na zivotné prostredie a na prirodnu krajinu.

2.2. v oblasti polnohospodarstva, lesného hospodérstva a rybného hospodarstva

* 2.2.2. Minimalizovat pri izemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskych
pozemkov a lesnych pozemkov.

* 2.2.3. Neuvazovat s novymi $portovo rekreacnymi aktivitami na izemi ochrannych
lesov a v lesnych masivoch minimalizovat nové aktivity vyzadujice zabery lesnych
pozemkov v ochrannych lesoch.

* 2.2.4. ResSpektovat v izemnom rozvoji pddu, ako rozhodujaci potencial pre rozvoj
primarneho sektora hospodarstva, ktory valorizuje ekonomicku aktivitu kraja a
zvySuje potravinovu bezpecnost a sebesta¢nost na narodnej Grovni.

* 2.2.6. Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najma nelesnej drevinovej
vegetacie, na neproduktivnych, resp. malo produktivnych polnohospodérskych
pozemkoch.

2.3. v oblasti tazby

« 2.3.6. Neotvarat v CHVO Zitny ostrov nové lokality na tazbu strkopieskov a
regulovat tazbu dunajskych strkopieskov v CHVO Zitny Ostrov v existujtcich
lokalitach v stilade s ochranou Zivotného prostredia, pédneho fondu a
vodohospodéarskymi zaujmami

2.4. v oblasti sekundarneho sektoru — priemysel a stavebnictvo

* 2.4.3. Uprednostnovat intenzifikdciu existujicich hospodarskych arealov, vratane
priemyselnych parkov.

* 2.4.5. Opdtovne umiestnovat aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a
stavebnictva a ostatnych sektorov do uz existujtcich ale nevyuzivanych aredlov.

2.5. v oblasti terciarneho sektoru
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* 2.5.3. Usmernovat lokalizaciu aktivit tercidrneho sektora do zastavanych tzemi
miest a obci.

3.4. v oblasti dusevnej a telesnej kultary

* 3.4.3. Podporovat rozvoj zariadeni $portu a rekredcie v stlade s principmi
polycentrického systému osidlenia, podporovat stabilizdciu zalozenej siete
$portovych zariadeni lokalneho vyznamu.

4.1. v oblasti rozvoja cestovného ruchu /turizmu

* 4.1.1. ReSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optimélneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujtcej miere
viaze na prirodné a krajinné prostredie a podporovat aktivity stvisiace so
starostlivostou o krajinu a s aktivnhym spésobom jej ochrany.

* 4.1.2. Vytvérat izemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako
jedného z najvacsich generatorov zamestnanosti.

* 4.1.3. Nadviazat domace turistické aktivity na medzinarodny turizmus vyuzitim
$pecifickej prihrani¢nej polohy v podunajskom a zahorskom sidelnom pase
stredoeurépskeho vyznamu a na vyhodné dopravné napojenia medzinarodného
vyznamu

* 4.1.5. Vytvarat izemné podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier
cestovného ruchu pre rozmanité prijmové skupiny a vekové kategorie obyvatelstva.

* 4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovnom ruchu Setrné k
zivotnému prostrediu, podporovat rozvoj kempingov a taborisk.

* 4.1.8. Podporovat rozvoj rekreacnej vybavenosti v rekrea¢nych tizemnych celkoch, v
zastavanych tzemiach obci a v ich v kontaktovych pasmach.

* 4.1.9. Vyuzivat prednostne zastavané tizemia existujtcej rekreacnej vybavenosti a
infrastruktary, najma v chranenych tizemiach prirody a krajiny; vyuzivat a podla
potreby intenzifikovat existujtce lokality cestovného ruchu /turizmu.

* 4.1.10. Podporovat rozvoj aktivit cestovného ruchu v sekundarnej krajinnej
struktire Trnavského kraja na tizemi podunajského regiénu cestovného ruchu,
charakteristického najma tradiciami vodackej turistiky, bohatymi archeologickymi
nélezmi, vodnym dielom Gabcikovo, vinohradmi na mierne zvlnenych terénoch
Podunajskej roviny, vodnymi mlynmi na Malom Dunaji, vodnymi nadrzami,
rybnikmi a inymi vodnymi plochami a pod.

4.2. v oblasti jednotlivych druhov a foriem cestovného ruchu / turizmu

* 4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného
ruchu Setrnych k zivotnému prostrediu.

* 4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a areélov s
vyznamom rekreacnooddychovym a poznavacim, polnohospodarsko-produkénym,
ekologickym a krajinotvornym.
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* 4.2.4. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit prostrednictvom rekonstrukcie
nevyuzivanych polnohospodarskych dvorov.

* 4.2.11. Podporovat tizemny a kvalitativny rozvoj siete ndu¢nych chodnikov, a tak
spristupniovat vyznamné kultarno-historické lokality, objekty, prirodné lokality a
objekty verejnosti.

*  4.2.13. Vytvaraf izemné a priestorové podmienky pre vodné $porty, vodnt
turistiku.

*  4.2.14. Podporovat rozvoj vodackej turistiky ako setrnej formy cestovného ruchu
/turizmu, budovanie pristavisk pre vodéacke plavidla a vodéacke taboriska, zachytné
turistické body pre vodéacku turistiku, zariadenia pre vodné $porty, pristavy pre
rekreacnt plavbu.

*  4.2.19. Podporovat nastrojmi tizemného rozvoja realizaciu spojitého, hierarchicky
usporiadaného a bezpe¢ného systému medzinarodnych, narodnych, regionélnych a
miestnych cyklotrds mimo frekventovanych ciest v nadvaznosti na cestnu a
zelezni¢nu dopravu.

* 4.2.22 Nerozs$irovat stic¢asné chatové a zahradkarske osady do okolitého prirodného
prostredia.

5. Zéasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
5.2. v oblasti vody a vodnych zdrojov a vodnej a veternej erézie
* 5.2.1. Chrénit a udrziavat sustavu vodnych tokov a vodnych pléch:

* 5.2.1.1. podporovat proces revitalizacie — obnovy prirodného stavu ekosystému
vodnych tokov, vodnych ploch a ich okoli, podporovat proces obnovy ramien
vyznamnych vodnych tokov ako vodnych alebo mokradovych ekosystémov.

* 5.2.3. V zdujme ochrany chranenych vodohospodarskych oblasti, najma CHVO
Zitny ostrov, uréit oblasti s tplnym zédkazom tazby $trkopieskov z dévodu prevencie
a predchadzania vzniku znecistenia podzemnych vod.

* 5.2.4. Zohladnovat v izemnom rozvoji princip zadrziavania vod v Gzemi —
re$pektovat a zachovat siet vodnych tokov, suchych koryt, tzfabin vodnych tokov,
vodnych ploch zabezpecujtcich retenciu vod v krajine.

* 5.2.5. Zamedzit vzniku privalovych vod v tizemi:
* 5.2.5.2. minimalizovat vystavbu spevnenych ploch v krajine.

* 5.2.5.3. udrziavat koryté a brehy vodnych tokov /vodnych pléch, podporovat
rekonstrukciu a revitalizdciu vodnych tokov /vodnych ploch v krajine, ich
pravidelné cistenie.

* 5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych
tzemiach.
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* 5.2.9. Pre ochranu pody proti ti¢cinkom veternej erézie podporovat zvySovanie
podielu vegetacného krytu v krajine — zachovat existujice, navrhovat nové liniové
alebo plosné prvky zelene ako vegetacny ochranny kryt, najmé v odkrytej
polnohospodéarskej krajine.

5.3. v oblasti ochrany pod

* 5.3.1. Navrhovat funk¢né vyuzitie izemia tak, aby ¢o najmenej narasalo
organizaciu polnohospodarskej pody a jej vyuzitie a aby navrhované riesenie bolo z
hladiska ochrany polnohospodarskej pody najvhodnejsie.

5.5. v oblasti radénového rizika a prirodnej radioaktivity

* 5.5.1. Uprednostnovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj
urbanizacie, kde nie st potrebné protiradénové opatrenia.

5.6. v oblasti odpadového hospodéarstva
* 5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania tizemia z hladiska ochrany prirody a
tvorby krajiny a v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

6.1. v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

* 6.1.2. Respektovat a zohladnovat ststavu chranenych tzemi ¢lenskych krajin
Eurépskej tnie NATURA 2000, ktorymi st vyhldsené chranené vtacie tizemia:
Dunajské luhy (SKCHVUO007), Kralova (SKCHVU010), Lehnice (SKCHVUO012), Malé
Karpaty (SKCHVUO014), Zahorské Pomoravie (SKCHVUO016), Ostrovné luky
(SKCHVU019), Ulansk4 mokrad (SKCHVUO023), Sliiava (SKCHVU026),
Velkoblahovské rybniky (SKCHVUO034) a Spacinsko-niznianske polia (SKCHVU054)
ako aj navrhované tizemia eurépskeho vyznamu (UEV).

6.2. v oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability

* 6.2.1 Respektovat a zohladnovat vSetky na tizemi Trnavského kraja vymedzené
prvky tizemného systému ekologickej stability (USES), predovéetkym biocentra
provincidlneho (PBc) a nadregiondlneho (NRBc) vyznamu a biokoridory
provincialneho (PBk) a nadregionalneho (NRBk) vyznamu (tok rieky Dunaj, Maly
Dunaj a okolie, Véh, niva rieky Moravy, svahy Malych Karpat, Bielych Karpat a
Povazského Inovca, mokradové spolocenstva).

* 6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejsie plochy krajinnej zelene, respektovat
terestrické aj hydrické biokoridory a biocentrd v izemiach navrhovanej novej
zastavby; nadviazat na systém zelene vo volnej krajine a na systém sidelnej zelene.

* 6.2.3. Podporovat zvySovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v
krajine.

* 6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych
trati, frekventovanych tsekov dialnic a ciest, pozdlZ hranic vyrobnych areélov.
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* 6.2.5 Respektovat pri vystavbe v obciach na tizemi Trnavského kraja inundacné
tzemia vodnych tokov, ktoré st ohrozené povodnami a vymedzit ich ako
nepripustné z hladiska umiestiiovania novej zastavby.

«  6.2.8. Dopliiat sprievodnt vegetaciu vysadbou pasov povodnych domécich druhov
drevin a krovin pozdlZ vodnych tokov; budovat zatiefiovacie pasy zelene pozdiz
odkrytych vodnych tokov.

* 6.2.12. Uprednostiiovat pri obnove vegetacnych porastov spésob prirodzenej
obnovy, uplatiiovat prirodzené druhové zlozenie drevin.

* 6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi
vymerami v polnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvysovat ich ekologicku stabilitu
prostrednictvom ich obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podla
stanovistnych podmienok.

* 6.2.14. Zabezpecit bezbariérovost migracného pohybu zveri a spojitost prirodnych
prvkov cez dopravné koridory vo vhodne vymedzenych lokalitach.

7. Zéasady a regulativy priestorového usporiadania tzemia z hladiska starostlivosti o
krajinu
* 7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestnovat do krajiny v zdujme ochrany
krajinného obrazu, najmé v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach
historickych krajinnych struktir.

* 7.1.5. Usmernovat a regulovat vyuzitie pozemkov v sikromnom vlastnictve v
cennych /chranenych tzemiach prirody tak, aby sa nasiel racionalny stlad s
pravami vlastnika, verejnym zaujmom a krajinou.

* 7.1.6. Pri izemnom rozvoji respektovat a chranit primarnu krajinu a jej
geomorfologické a hydrogeologické charakteristiky vo vSetkych jej typoch.

* 7.1.7. Formovat sekundarnu krajinnt $truktaru v stlade s principmi trvalo
udrzateIného rozvoja.

* 7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zdkladného ekostabiliza¢ného
systému v krajine s vyznamnym krajinotvornym efektom.

* 7.1.11. Podporovat revitalizdciu vodnych tokov a revitalizdciu skanalizovanych
tokov a prilahlych pobreznych pozemkov z dévodov vodohospodarskych,
ekostabilizacnych, krajinotvornych a estetickych funkcii.

* 7.1.19. Podporovat rozvoj ploch krajinnej zelene viazanej na iné funkcéné plochy
(napr. plochy polnohospodarskych kulttr, plochy primestskej rekreacie,
rekrea¢nych a hospodarskych arealov).

8. Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska zachovania kultarno-
historického dedicstva

* 8.1.1 Respektovat kultarno — historické dedic¢stvo, vyhlasené kultirne pamiatky
vratane ich prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové tizemia
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(pamiatkové rezervacie, pamiatkové zény) a ich ochranné pasma vratane ich
krajinného kontextu (siluety, panordmy), ako aj objekty vedené v evidenciach
pamatihodnosti miest a obci. Respektovat a zohfadnovat zdsady ochrany

pamiatkovych tizemi.

9. Zasady a regulativy rozvoja tzemia z hladiska nadradeného verejného dopravného

vybavenia

9.3. cestna doprava

* 9.3.2. ResSpektovat lokalizaciu existujicej cestnej infrastruktiary dialnic az ciest III.
triedy — definovant pasportom Slovenskej spravy ciest ,,Miestopisny priebeh

cestnych komunikéacii” — ohrani¢enu jej ochrannymi pdsmami mimo zastavaného

lzemia a cestnymi pozemkami v zastavanom tzemi kraja.
9.9. cyklistick4 doprava
* 9.9.3. Podporovat tizemno-technickymi opatreniami cyklistickti dopravu ako
alternativny dopravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekreacnej doprave.

10. Zésady a regulativy nadradeného technického vybavenia

10.2. v oblasti zasobovania vodou

* 10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujiiceho verejného vodovodu a
kanalizacie, ako aj manipulacny pas pri dialkovych vodovodoch a kanaliza¢nych

zberacoch.
10.3. v oblasti odkanalizovania tizemia

*« 10.3.1. Dobudovat ¢istiarne odpadovych véd (COV) a kanalizaénych sieti v
oblastiach s chybajtcou kanalizaciou a zvysovat celkovy pocet domov pripojenych
na kanalizac¢nu siet.

*« 10.3.2. Prednostne budovat kanalizaciu a COV v obciach okresov Dunajské Streda a
Galanta ako prevenciu znecistovania zasob vysokokvalitnych podzemnych zdrojov
pitnych vod.

* 10.3.5. Podmienit novy tizemny rozvoj obci umiestnenych v chranenej
vodohospodéarskej oblasti napojenim na existujtcu, resp. navrhovana verejna
kanalizacnu siet s naslednym precistenim komunalnych odpadovych vod v

prisluinej COV.
10.5. v oblasti zdsobovania elektrickou energiou

* 10.5.3. Respektovat vedenia existujicej elektrickej siete, arealy, uzlové oblasti,
zariadenia a ich ochranné pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC,
kogeneracné jednotky, transformacné stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a
VVN, rozvodné siete VN a NN, prevadzkové arealy a pod.).

10.9. v oblasti telekomunikacii
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* 10.9.1. Respektovat existujtice trasy a ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni a
zariadeni.

Verejnoprospesné stavby
14.3. V oblasti odkanalizovania a ¢istenia odpadovych vod

* 14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a ¢istenie odpadovych vod.

2.3 Riesenie zaujmového uzemia a Sirsie vztahy

Obec Blahova patri na zaklade tizemno-spravneho c¢lenenia do okresu Dunajska Streda a
Trnavského kraja. Okres Dunajska Streda méa rozlohu 1074,6 km?* a 121 891 obyvatelov.

Obec Blahova je stcastou taziskového priestoru osidlenia s rozvinutymi aglomeracnymi
viazbami, tzv. Bratislavsko-trnavskej aglomeracie. V stcasnosti sa hustota osidlenia tohto
uzemia dalej zvysuje vplyvom suburbaniza¢nych tendencii.

Najblizgimi mestami st Samorin (23 km) a Dunajské Streda (18 km). St spadovymi sidlami
z hladiska dochadzky za obc¢ianskou vybavenostou. V minulosti bola obec stcastou
spadového tizemia obvodu Samorin, s ktorym ma4 aj priame autobusové spojenie. Bratislava
je vzdialena 41 km, krajské mesto Trnava 51 km. Viazby na Bratislavu st pritom omnoho
vyraznej$ie nez na novozriadené sidlo kraja — mesto Trnava. Dévodom je podstatne nizsia
vzdialenost a vacsi akény radius Bratislavy.

Relativne vyhodna poloha voé&i vyznamnym ekonomickym centrdm — mestdm Zitného
Ostrova a Bratislave, je vyraznym potencidlom rozvoja obce Blahova.V budtcnosti preto
mozno ocakavat pokracovanie prilevu obyvatelov, hladajicich moznost usadenia sa vo
vidieckych obciach v blizkosti tychto miest.

Blahova patri medzi malé obce s poc¢tom obyvatelov 356 k 31. 12. 2020. Podla UPN
regionu je klasifikovana ako centrum osidlenia deviatej skupiny. Obec nemé vyprofilované
vlastné zaujmové utzemie. Do istej miery mozno za spadové tzemie obce povazovat
susedni obec Bellova Ves, ktord bola k obci Blahova administrativne priclenena v
rokoch1976 — 1990. V tzemnom pldne obce st preto naznacené viazby tykajace sa
dopravného vybavenia a technického vybavenia na Bellovu Ves.

Z hladiska lokalnych medzisidelnych vztahov st dolezité vazby aj na obec Lehnice (7 km,
2527 obyv.). V minulosti, v ¢ase uplatnovania strediskovej ststavy osidlenia, bola obec
Blahova spddovym tzemim strediska miestneho vyznamu Lehnice.
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2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové
predpoklady obce

Vyvoj poctu obyvatelov, prirodzeny a mechanicky pohyb

Vyvoj poctu obyvatelov odzrkadluje socio-kultarne, demografické a ekonomické procesy
prebiehajuice na trovni celej spolocnosti, ciastocne je aj odrazom vyznamu obce
v Struktire osidlenia a lokalnych zmien.

Pocet obyvatelov obce mé dlhodobo klesajucu tendenciu. V sledovanom obdobi mala obec
najvyssi evidovany pocet obyvatelov v roku 1970. K najvacsiemu tubytku doslo v 70.
rokoch 20. storocia, ked bola zavedena koncepcia strediskovych obci. Jej uplatiiovanie
spobsobilo odlev obyvatefov do miest a strediskovych obci. Pocet obyvatelov sa stabilizoval
az okolo roku 2000 na trovni nad 350 obyvatelmi. Aj v podrobne sledovanej poslednej
dekade sa pocet obyvatefov pohyboval v izkom rozmedzi od 356 do 368 obyvatelov.

Pocet obyvatelov v poslednych rokoch vyraznejsie neklesa len vdaka miernym migracnym
prirastkom. V sledovanom 10-ro¢nom obdobi rokov 2010 - 2019 sa pristahovalo 98
obyvatelov, odstahovalo sa len 83 obyvatefov. Obec by mohla v budtcnosti aj nadalej
profitovat z trendu stahovania obyvatefov z miest na vidiek. Tento trend je najsilnejsi
v bezprostrednej blizkosti miest, pricom jeho zdkladnym predpokladom je dobréd dopravna
dostupnost a kvalitnejsie Zivotné prostredie.

Prirodzeny pohyb sa vSak v rovnakom obdobi vyznacuje silnymi prirodzenymi tbytkami.
Pocet zomrelych viac ako dvojnasobne prevysoval pocet narodenych (v pomere 49 : 24).
Pokles miery natality je dosledkom celkovych spolo¢enskych a socidlnych zmien v SRa v
celom stredoeurépskom priestore.

Tab. Vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 1961 - 2011

Rok scitania obyv. Pocet obyv.
1970 420
1980 399
1991 385
2001 359
2011 356

Zdroj: Vlastivedny slovnik obci na Slovensku, SUSR

7 hladiska demografickych progn6z ma istd vypovedni hodnotu index vitality,
definovany ako podiel poctu obyvatelov v predproduktivnom veku k poctu obyvatefov
v poproduktivhom veku, ndsobeny cislom 100. Tento ukazovatel podfa tdajov z roku
2011 dosahuje za celd obec hodnotu 78,7, pricom oproti tidajom z roku 2001 sa este znizil
z Grovne 85,9. Treba vSak poznamenat, Ze sicasne sa v tomto obdobi zvysil vek odchodu
do déchodku. Ide teda regresivny typ populéacie.
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Najvacsi narast v obdobi rokov 2001 - 2011 zaznamenal segment obyvatelstva v
produktivnom veku. V roku 2011 predstavoval jeho podiel az 69,4%, v roku 2001 len
63,2%. Znamena to, ze humanny potencial ekonomického rozvoja v sti¢asnosti dosahuje
vrchol, ¢o sa prejavuje aj investiciami generdcie v produktivhom veku do individuélnej
bytovej vystavby.

Tab. Skladba obyvatelov podla vekovych skupin

Rok 2011
Pocet trvalo byvajucich obyvatelov 356
z toho muzi 188
z toho zeny 168
Pocet obyvatelov v predproduktivhom veku (0-14) 48
Pocet obyvatelov v produktivnhom veku 247
Pocet obyvatelov v _poproduktivhom veku (65+) 61

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab. Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zosnulych, prihlasenych a odhlasenych

Rok narodeni zomreli prihlaseni odhlaseni Pocet obyvatelov
k 31.12.
2010 2 3 5 8 367
2011 0 5 17 9 365
2012 3 5 7 4 366
2013 2 4 4 365
2014 0 6 20 14 365
2015 6 6 6 13 358
2016 2 6 14 3 365
2017 3 2 5 3 368
2018 2 8 10 14 358
2019 4 4 9 11 356
2020 2 9 21 3 367
Spolu 24 49 98 83
Zdroj: SUSR

V budtcnosti predpokladame pokracovanie trendu presunu casti obyvatelstva z miest do
okolitych vidieckych obci s vyhodnou polohou a dobrou dostupnostou. Tieto
predpoklady obec Blahova splia. Preto do roku 2035 prognézujeme mierny nérast poctu
obyvatefov k turovni okolo 500 obyvatefov. Na tento predpokladany ciefovy stav je
dimenzovana aj navrhova kapacita rozsirenia obytného tzemia.

Skutocny potencidl obce ziskavat novych obyvatelov migraciou bude zavisiet
predovsetkym od globadlnych vyvojovych tendencii a lokaliza¢nych faktorov, investi¢nej
aktivity sikromného sektora, ale tiez od samotnej obce, jej rozvojovej politiky, udrzania a
zlepSenia kvality Zivota v obci, ponuky sluzieb v obci, odstranenia deficitov
infrastruktary.
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Skladba obyvatelov podla narodnosti a vierovyznania

Obyvatelstvo je 2z hladiska narodnostnej skladby heterogénne, pricom prevazuja
obyvatelia slovenskej ndrodnosti. Oproti roku 2001 sa znizil podiel obyvatefov madarskej
néarodnosti.

Vacsina obyvatelstva sa v stucasnosti hlasi k rimskokatolickej cirkvi. Za posledné dve
desatrocia vrastol podiel obyvatelov deklarujicich rimskokatolicke vyznanie na tukor
ostatnych cirkvi (prevazne evanjelického vyznania). S¢itanie z roku 2011 ukazuje vysoky
podiel obyvatelov bez vyznania a s nezistenym vyznanim.

Tab. Narodnostné zloZenie obyvatelstva

Narodnost slovenska madarska ina nezistena

189 126 11 31

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab. Skladba obyvatelov podla vierovyznania

Vierovyznanie |rimskokatolicka |evanjelicka |iné bez vyznania | nezistené
cirkev cirkev a.v.
250 13 13 44 36

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Navrhovany rozvoj obce nebude mat vplyv na narodnostné a naboZenské zlozenie
obyvatelstva.

Ekonomicka aktivita obyvatelov

7. vekovej skladby a tdajov o pocte ekonomicky aktivnych vyplyva, Zze obyvatelstvo ma
v sucasnosti priemerny az podpriemerny potencidl ekonomickej produktivity. Miera
ekonomickej aktivity obyvatelov dosahuje hodnotu 46,9%.

Zakladom hospodarskej aktivity a zdrojom obzivy tunajsieho obyvatelstva bolo v minulosti
polnohospodarstvo. Po roku 1990 sa vyrazne zmenila Struktira ekonomickej aktivity
obyvatelov. Pomerne vysoky pocet pracovnych miest poskytovali polnohospodarske
podniky, ktoré vyrazne zredukovali svoje vyrobné kapacity a najma naroky na pracovnu
silu. Stcasne doslo k zvyseniu podielu zamestnanych v sekundarnom a tercidrnom
sektore. Podla tidajov z posledného scitania z roku 2011 vacsina obyvatelov pracovala
v tercidirnom sektore (sluzby) — 90 obyvatelov, v sekunddrnom sektore (priemysel)
pracovalo 65 obyvatelov a 22 v primarnom sektore (polnohospodéarstvo).

Pracovné miesta poskytuje je miestny polnohospodarsky podnik. Za ekonomickymi
aktivitami mimo obec odchédzalo 94 obyvatefov, ¢o z poctu ekonomicky aktivnych
v roku 2011 predstavovalo az 87%. Ciefovymi miestami odchadzky za pracou je najmé
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Bratislava, v mensej miere aj Dunajska Streda, Samorin, Lehnice. Moznost ziskania
zamestnania je teda podmienena ochotou cestovat za pracou.

Tab. Ekonomicka aktivita obyvatelov

Pocet ekonomicky aktivnych oséb 167
Podiel ekonomicky aktivnych na celku (%) 46,9
pracujuci (okrem déchodcov) 141
pracujuci déchodcovia 2
osoby na materskej a rodi¢ovskej dovolenke 8
nezamestnani 23
Studenti 18
osoby v domacnosti 3
dochodcovia 89
prijemcovia kapital. prijmov 0
ind a nezistena 20
deti do 16 rokov 52

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011
Navrhované rieSenie pocita s rozsirenim vyrobného tizemia, ¢o bude mat pozitivny dopad
na zamestnanost. PredbeZne sa odhaduje vytvorenie 30 novych pracovnych miest. Dalsie
pracovné miesta vzniknt v sektore sluzieb pre obyvatelstvo. Zvysenim poc¢tu pracovnych
prilezitosti v obci by sa tiez znizila odchadzka za pracou.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla

Obec ma S$pecificki kompoziént osnovu, vzhladom k skuto¢nosti, Ze vznikla ako
kolonizaéné osada az v 20. storo&i v ramci I. pozemkovej reformy za I. CSR. Uli¢na siet
bola zalozenad na ortogonalnej osnove navzajom kolmych a prepojenych ulic, na zaklade
zastavovacieho planu. Na tejto osnove bolo v roku 1924 postavenych 17 typizovanych
domov, z ktorych sa 15 zachovalo do stic¢asnosti.

Jednotlivé wulice nie st vyraznejsie funkcne diferencované na hlavné a vedlajsie
kompoziéné osi. Povodné ulice st rovnako Siroké, velkoryso dimenzované, so
$irkouuli¢ného priestoru viac ako 20 m. Ulohu hlavnej prevadzkovej osi postupne prevzala
cesta III. triedy, ktora sa viackrat zalamuje v pravych uhloch. V kompoziénom tazisku sa
pri tejto osi rozmiestnené zariadenia obcianskej vybavenosti a hlavna dominanta obce -
kostol. Ortogonalna kompozi¢na osnova je narusend len miernym zalomenim hlavnej ulice
pri kostole.
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V navrhovanom rozvoji obce respektujeme hlavni kompozi¢no-prevadzkovi os dant
cestou III/1431. Rozvojové plochy pre nové vystavbu st navrhované tak, Ze podporia
kompaktnost podorysu obce — scelia ho do este kompaktnejsieho tvaru. Navrhovana uliéna
siet je prepojend a zokruhovand s existujicou ulicnou sietou, pricom je respektovana
zalozené ortogonédlna kompozic¢né osnova. V dalSom rozvoji obce je potrebné vyhybat sa
vytvaraniu slepych ulic a neverejnych ulic¢iek.

KedZe obec nepatrila k podporovanym strediskovym obciam, dobre sa zachovali
urbanisticko-architektonické charakteristiky kolonizacnej osady. V urbanisticko-
architektonickej struktare obce sa okrem kostola, jedného bytového domu a hospodarskych
budov polnohospodarskeho subjektu nenachadzaji stavby s dominantnym priestorovym
posobenim. Vacsinu zastavby tvoria jedno- az dvojpodlazné rodinné domy.

Za ucelom zachovania vidieckeho charakteru zastavby a jej konzistentnosti je regulovana
vyskova hladina zastavby. Regulacia sa vztahuje na existujicu i navrhovani zastavbu,
maximélna vyskova hladina je stanovena $pecificky pre kazdy priestorovy celok. Povolené
je jedno nadzemné podlazie, len vo vyrobnom tzemi a tzemi obc¢ianskeho vybavenia st
pripustné dve nadzemné podlazia.

Na prekrytie domov sa odporicaja sedlové strechy, pripadne valbové, polvalbové a stanové
strechy, so sklonom od 35° do 50°. Neodportcaji sa ploché, pultové a manzardové strechy.
Pouzité by mali byt tradi¢né materidly striech. Taktiez by sa v obytnej zdstavbe malo
vylacit budovanie suvislych nepriehfadnych oploteni. Konstrukcie oploteni pozemkov
rodinnych domov a rekrea¢nych chat z uli¢nej strany a vsetky oplotenia v priestorovom
celku O1 vyssie ako 1,2 m moézu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo
zelene. V pripade rodinnych domov by stvisla zastavana plocha jedného objektu nemala
prekrocit 200 m*. Samostatne stojace rodinné domy by sa mali budovat na pozemkoch s
minimélnou velkostou 800 m? Skupinové formy zastavby, ako napr. dvojdomy, radovi
zastavbu nie je v obci vhodné realizovat.

Pri néavrhu novych pléch na =zastavbu boli respektované liniové prvky ako
tzemnotechnické limity rozvoja obce — melioracny kanal, cesta III. triedy, liniovi zelen,
elektrické vedenia VN a ostatné siete technickej infrastruktary.

2.5.2 Koncepcia kompozicného formovania krajinného
prostredia

Za najvyznamnejsie faktory, ktoré podmienuja esteticky raz kultarnej krajiny, sa povazuje
druh a hustota osidlenia, sposob polnohospodarskeho ¢i lesohospodarskeho vyuzitia,
trasovanie nadradenej cestnej siete, nadzemnych energetickych vedeni a hlavne priemysel
a tazba surovin. Ide o antropomorfné zasahy a Struktary, ktoré so zvySujlcou sa
intenzitou ich vyskytu v krajine znizuju estetické posobenie krajiny na ¢loveka.
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Krajinnt $truktiru Zitného ostrova tvori intenzivne obhospodarovana polnohospodarska
krajina s rovinatym reliéfom a nizkym zastipenim atraktivnych krajinno-estetickych
prvkov. Typicky obraz krajiny tvoria polia, ohranicené panoramami vidieckych sidiel
s vyskovymi dominantami kostolov. Polnohospodéarska poéda velkoblokovych podnych
celkov predstavuje monoténny prvok s nizkou estetickou hodnotou, taktiez jeho
krajinnostabilizacnd hodnota je nizka. K pestrosti krajiny prispieva fragment poévodne
rozsiahleho ovocného sadu a vinohradu. Vyznamnym pozitivhym prvkom krajiny je tok
Malého Dunaja s lemom lesnych porastov a v meandroch aj kompaktnejsimi plochami
luznych lesov.

Z hladiska interpretacie vnimania krajiny podfa pritomnosti jednotlivych krajinnych
prvkov sticasnej krajinnej $truktiry mozno vacsinu tizemia zaradit do kategérie neutralne
posobiacich prvkov (ornd poda bez vegetacie, vidiecka zastavba). Rusivé prvky scenérie
krajiny nie sti vyznamnej$ou mierou zastipené.

V odlesnenej krajine je potrebné posilnit a revitalizovat existujicu liniova zelen.
Navrhujeme rozclenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou liniovej zelene —
stromoradi a aleji. Liniov zelenn navrhujeme nielen na zabezpecenie pddoochrannych
funkcii, ale aj ako kompozi¢ny prvok, na ohranic¢enie podnych celkov a ich rozdelenie do
mensich ploch, lepsie vystihujtucich tradi¢né krajinné struktiry. Liniova zelen by mala byt
dostatoc¢ne strukturalne clenitd a druhovo bohaté. Prvok liniovej zelene je tiez pouzity za
ucelom oddelenia vyrobnej funkcie a obytnej funkcie. Tato zelen bude mat primarne
hygienické funkcie. Kompozi¢né i hygienické dévody ma navrh vysadby liniovej zelene na
rozhrani zastavby a ornej pody.

V navrhovanom rieseni sa pozornost venuje aj sidelnej zeleni. Odportca sa revitalizacia
verejnej zelene v centre obce a nova plocha verejnej parkovej zelene (rozvojova plocha ¢.
7). V navrhovanych obytnych uliciach vys$sieho vyznamu sa pocita s vysadbou liniovej
(alejovej) zelene. Podiel ozelenenia by mal v zastavanom tizemi dosiahnut aspon 40%.

2.5.3 Ochrana pamiatkového fondu

Obec vznikla ako kolénia v ramci I. pozemkovej reformy v 20. rokoch 20. storocia. V roku
1924 bolo na mieste byvalého majera, nazyvaného Sarrét puszta, stavebnym druzstvom
postavenych prvych 17 typizovanych domov, z ktorych véacsina si zachovala svoj povodny
tvar dodnes. Novovzniknutd obec bola pomenovand na pocest vyznamného politika a
lekara. MUDr. Pavla Blahu - Blahova Dedina. V roku 1928 bola na mieste byvalej sypky
vybudované skola. V rokoch 1934 - 1935 bol postaveny kostol, neskér fara. v roku 1935 sa
zacala vystavba Narodného domu (neskor vyuzivaného ako kultirny dom), ukoncena v
roku 1937. V 1938 obec pripadla Madarsku. JRD bolo zaloZené v roku 1950. V roku 1951
obec sa osamostatnila od nedalekej obce Lehnice.
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Na tuzemi obce Blahovd sa nenachddzaji nehnutelné néarodné kultarne pamiatky

evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF). Kultirne a historické

hodnoty maja viaceré architektonické pamiatky a solitéry, ktoré je potrebné zachovat a

chranit:

r.k. kostol sv. Cyrila a Metoda (vysviteny v r. 1935). Jednolodovy priestor s
polkruhovym ukonc¢enim presbytéria, s ¢iastocne predstavanou vezou, krytou
ihlanovou strechou. Pred hlavnym vstupom sa nachadza portikus s kvddrovanim, s
polkruhovym vstupnym otvorom a valbovou strieskou. Fasady kostola st ¢lenené
korunnou rimsou a polkruhovo ukonéenymi oknami, plochu medzi oknami na
boc¢nych fasaddach clenia pristenné piliere so Stvorcovym prierezom, zdobené
kvadrovanim.

kaplnka Panny Marie Lurdskej (z r. 1934); pri kostole. Mala kaplnka z
neopracovanych kamenov s polkruhovym pédorysom, v hornej ¢asti v tvare malej
jaskyne s otvorenym, polkruhovo ukonc¢enym priecelim, vo vnttornom priestore so
sochou lurdskej Panny Marie. V strede plnej, spodnej ¢asti priecelia z
neopracovanych kamenov sa nachddza népisové tabula s letopoctami 1858 - 1958 a
Stylizovanym trojviskom s krizom (osadena pri stom vyroci zjavenia Panny Marie
sv. Bernadete). Ku kaplnke st z bo¢nych stran pristavané stvorboké piliere v
diagonalnej polohe; priestor pred kaplnkou v tvare segmentu vymedzuje nizka
ozdobna kovova mreza.

budova r.k. fary (vedla kostola; postavena r. 1938). Jednopodlazna blokova stavba s
obdlznikovym poédorysom, zastre$ena vysokou valbovou strechou s vikierom na
kazdej stresnej rovine. Vikiere s valbovymi strieskami st na bo¢nych fasddach 1-
osové, vikier na celnej fasdde je 4-osovy, na zadnej fasdde 2-osovy, 5 oknami
¢lenenymi v tvare kriza. Hlavna fasada 3-osovéd, v krajnych osiach so zachovanymi
drevenymi oknami ¢lenenymi v tvare ,,T". Pozemok je ohraniceny dobovym
oplotenim s 2 kovovymi brankami a dvojkridlovou branou medzi stvorbokymi
piliermi. Vo dvore sa nachadza jednopodlaznéa hospodarska budova s obdlZnikovym
podorysom, zastresena sedlovou strechou s keramickou stresnou krytinou, na
pozdiznej dvorovej fasade so zachovanymi pévodnymi drevenymi vypliami
otvorov.

astredny kriz cintorina - novodoby, v areali miestneho cintorina. Jednoduchy
vysoky dreveny kriz s kovovym korpusom Ukrizovaného Krista, s titulom v hornej
Casti vertikdlneho ramena kriza.

dobové nahrobné kamene v aredli cintorina - z 1. polovice 20. storocia; kamenné
ndhrobniky a ojedinele zachované drevené a kovové krize

zvonica - v blizkosti obecného tradu; vysoka zvonica kovovej konstrukcie s
plechovou ihlanovou strieskou, vo vrchole s kovovym krizom, s jednym zvonom s
néapisom a plastickou vyzdobou na zvonovom plasti.
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* budova skoly (tzv. Jubilejna skola), obnoven4; jednopodlazna stavba s pédorysom
tvaru ,, T kryta valbovymi strechami. Na pozdlZnej hlavnej fasadda datovanie - 1928.

* budova kultarneho domu - hlavna c¢ast' tzv. Narodného domu (séla s javiskom) s
bo¢nou pristavbou bola postavena v r. 1935-1937; zakladné hmota stavby je
dvojpodlazna s obdlznikovym podorysom, zastresena sedlovou strechou s
nametkami pri odkvape; s nov§imi pristavbami

* pricestny kriz - v extravilédne, pri ceste smerom na Bellovu Ves; jednoduchy vysoky
kovovy kriz s kovovym korpusom Ukrizovaného Krista, v hornej ¢asti vertikalneho
ramena kriza kovovy zvitok; nad krizom plechov4 strieska v tvare obltka.

* objekty zo zachovanej starsej zastavby - domy kolonistov z 20. rokov 20. storocia a
dalsie domy z 1. polovice 20. storoc¢ia. Typickymi prvkami tychto objektov je
dvorova fasada s otvorenou stipovou chodbou, podorys tvaru ,L“ alebo obd{znikovy
podorys, profilovana korunna rimsa, valbova strecha, resp. $ikmé strechy, murovany
stit s vyzornikom a podlomenicou

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe je potrebné zohladnit mierku povodnej struktary
zastavby, jej vidiecky charakter a siluetu, zachovat $pecificky charakter historického
podorysu obce ako pévodnej kolonizacnej osady.

Z dovodu moznej existencie archeologickych nalezov na celom riesenom tizemi musi byt v
jednotlivych etapach realizacie a wuplatiiovania tzemného pldnu v praxi splnend
nasledovna podmienka v zmysle stavebného zdkona a zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej ,,pamiatkovy zdkon“):

* investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné prace, si od Krajského
pamiatkového tiradu Trnava v jednotlivych stupnoch tizemného a stavebného
konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba atd.) z dovodu, ze stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami moze dojst
k naruseniu archeologickych nélezisk, ako aj k poruseniu dosial neevidovanych
archeologickych nalezov a nalezisk

* o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy trad
Trnava v stilade s pamiatkovym zakonom

2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na Gzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
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plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujiice regulativy:

*  Maximalna vyska zastavby
* Maximalny podiel zastavanych pléch
* Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Regulativ maximélnej vysky zastavby urcéuje maximalny pocet nadzemnych podlazi.
Maximalna vyska zastavby sa moze zvysit len o 1 ustipené podlazie, o vysku Sikmej
strechy s podkrovim. Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestiiované mimo zastavaného tizemia. Pozndmka: Nevztahuje sa na existujtce
stavby, ktoré stanovenu vysku presahuji; vysku tychto stavieb vsak nemozno zvySovat
dalsimi stavebnymi tpravami.

Maximalny podiel zastavanych ploch je urceny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do
zastavanych ploch sa nezapocitavaji spevnené manipulacné a dopravné plochy, plochy
$portovisk. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky
plochy s predpokladom lokalizacie zéastavby. Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia
ploch nie je stanoveny.

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Tab. Prehlad regulativov priestorového usporiadania

Oznacenie prevladajuceho | Maximalna vyska zastavby Maximalny podiel zastavanych
funkéného Gzemia ploch
Obytné uzemie B1 1 NP 25%

30%- len v rdamci navrhovanych
rozvojovych ploch

Obytné Uzemie B2 1 NP 25%
Rekreacné uzemie R1 1 NP 10%
Rekreacné uzemie R2 1 NP 20%
Vyrobné Gzemie V1 2 NP 20%
Vyrobné Gzemie V2 1 NP 30%
Vyrobné Gzemie V3 2 NP 30%
Uzemie Uzemie 2 NP 30%

obdianskeho vybavenia O1

Uzemie Gzemie 2 NP 30%
obdianskeho vybavenia 02
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2.6 Navrh funkcného vyuzitia tzemia obce

Zikladné rozvrhnutie funkcii, prevadzkovych a komunikac¢nych véazieb
v rieSenom tizemi

Obec Blahové plni primarne obytnd funkciu a obytné Gizemie ma dominantny podiel na
celkovej vymere zastavaného tzemia obce. Pritomna je aj vyrobna funkcia. Stcasné
funk¢éné zénovanie obce v plnej miere reSpektujeme a dalej rozvijame.

V réamci zastavaného tzemia je pripustnd intenzifikdcia vyuzitia v rdmci vymedzenych
casti zdhrad rodinnych domov, dostavbami a nadstavbami existujucich objektov.
Predpokladd sa tiez postupnd restrukturalizacia zastavby v centrdlnej zoéne obce
doplnenim novych zariadeni obcianskej vybavenosti, vratane komerc¢nych prevadzok
obchodu a sluzieb. Spektrum zariadeni by sa malo rozsirit o zariadenie socialnych sluzieb.

Navrhované rieSenie uvazuje predovsetkym s rozvojom obytnej funkcie. Vymedzenim
novych rozvojovych ploch pre vystavbu vytvarame podmienky pre naplnenie rozvojového
potencialu obce. Na byvanie sa vyuziju predovsetkym priestorové rezervy v zastavanom
uzemi obce.

Vyrobné tzemie obce pozostava z dvoch aredlov. V nadvaznosti na hlavny hospodarsky
dvor sa pocita s rozsirenim vyrobného izemia priméarne ur¢eného pre nepolnohospodarsku
vyrobu a podnikatelské aktivity.

Rekreacné uzemie reprezentuje rekreacné stredisko Madardsz a chatova oblast pri Malom
Dunaji. Z dévodu zdujmov ochrany prirody a krajiny sa nepocita s jeho dal$im
rozSirovanim. Do rekrea¢ného tizemia sa zaraduje aj obecny Sportovy areédl s futbalovym
ihriskom.

Nové rozvojové plochy priamo nadvazuji na existujicu zastavbu a komunikacny systém.
Navrhovana uli¢nd siet sa prepoji sa s existujicou ulicnou siefou. Podmienujicim
predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych rozvojovych plochéch je dopravné
napojenie prostrednictvom vybudovanych spevnenych komunikacii (asfaltovych alebo
beténovych), ako aj napojenie na inzinierske siete.

Urcenie prevladajiacich funkénych tzemi

Uzemny plan stanovuje stbor regulativov funkéného vyuZivania tzemia. V ramci
definovaného pripustného funkéného vyuzivania je urcené prevladajice funkéné
vyuzivanie, ktoré je rozhodujtce pre zaradenie tizemia do nasledujiacich prevladajtcich
funk¢énych tzemi:

* obytné tizemie

* vyrobné tzemie
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* rekreacné tizemie
* TUzemie obcianskeho vybavenia

Obytné tzemie st plochy, ktoré st uréené pre obytné domy a k nim prisltchajice
nevyhnutné zariadenia, napr. gardze, stavby obc¢ianskeho vybavenia, verejné dopravné a
technické vybavenie, zelen a detské ihriskd. Obytné tzemie obsahuje aj plochy na
obc¢ianske vybavenie.

Vyrobné iizemie su:

* plochy urcené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zaklade charakteru
prevadzky st nepripustné v obytnych, rekreacnych a zmiesanych tizemiach,

* plochy pre priemyselnt vyrobu

* plochy pre polnohospodarsku vyrobu; vo vidieckych sidlach sa na tejto ploche
umiestnujui vsetky stavby a zariadenia rastlinnej a Zivoc¢isnej pofnohospodéarske;j
vyroby, ak ich prevddzka nema negativny vplyv na zZivotné prostredie.

Rekreac¢né tizemie obsahuje ¢asti izemia obce, ktoré zabezpecuju poziadavky kazdodennej
rekreacie byvajiceho obyvatelstva a turistov. Podstatna cast rekreacnych zén musi tvorit
zelen, najma lesy a sady, ovocné sady, zdhrady a zahradkarske osady, travne plochy a
pripadne aj vodné toky a iné vodné plochy. Do rekreacnej plochy sa mo6zu umiestnit
$portové zariadenia, ihriskd, kuapaliska, zariadenia verejného stravovania a niektorych
sluzieb, centrd volného ¢asu a zariadenia so $pecifickou funkciou.

ZmieSané tuzemie s prevahou pléch pre obytné budovy st plochy umoznujtce
umiestnovanie stavieb a zariadeni patriacich k vybaveniu obytnych budov a iné stavby,
ktoré sltzia prevazne na ekonomické, socidlne a kultirne potreby obyvatelstva a nemaja
negativny vplyv na zivotné prostredie, ani vyrazne nerusia svoje okolie.

Uvedené definicie prevladajicich funkénych tizemi vychadzaji z ustanoveni § 12, ods. 10
— 14 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnopldnovacej
dokumentécii.

Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkcné vyuzitie

ciselné oznacenie rozvoj. vymera v ha prevladajice funkéné Guzemie
plochy

1 1,3634 obytné uzemie

2 1,1258 obytné Uzemie

3 0,7456 obytné Uzemie

4 4,5076 obytné uzemie

5 1,5942 obytné uzemie

6 0,9034 obytné uzemie

7 0,2312 obytné uzemie (verejna zelen)
8 1,1825 Uzemie obcianskeho vybavenia
9 8,7229 vyrobné Uzemie
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Prevazné cast zastavaného tizemia, ako aj vac¢sina rozvojovych pléch pre jeho rozsirenie, sa
zaraduje do obytného tizemia. Do vyrobného tizemia sa zaraduje rozvojova plocha ¢. 11.

Regulativy funkéného vyuzitia tizemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky &. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tizemia:

» priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / vyrobné / rekreacné
lzemie / izemie obc¢ianskeho vybavenia).

* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevlddajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 75% funkénych ploch
prislusného priestorového celku.

* obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujtce funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximaélne
25% funkénych ploch prislusného priestorového celku.

» zakazujace funkcéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného p6sobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuju na priestorové (regulacné) celky, ktoré st v komplexnom vykrese
vymedzené grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov a sticasne kédom
priestorového celku. Néazvy plosnych javov koresponduji s nazvami prislusnych
priestorovych celkov. Niektoré plosné javy definuji dva pribuzné priestorové celky,
pricom v grafickej casti st rozlisené kédom priestorového celku. Stcastou obytného
lUzemia sU aj vyznacené mensie plochy doplnkovych funkcii obmedzujiceho funkéného
vyuzivania (obc¢ianske vybavenie), ktoré nie si samostatne oznacené k6édom priestorového
celku. V pripade tzemia bez predpokladu lokalizicie zastavby vyplyva prislusnost k
priestorovému celku z odseku ,,vymedzenie“.

Regulécia funkéného vyuzitia pre obytné tizemie B1, B2

V priestorovom celku B1 sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou rodinnych
domov s moznostou zasttipenia mensich prevadzok zakladného obcianskeho vybavenia
a drobnych remeselnych prevddzok v rodinnych domoch, pripadne aj v samostatnych
objektoch pri dodrzani plosného limitu maximélnej zastavanej plochy. Vystavbu v
zahradach existujicich pléch byvania (tj. mimo navrhovanych rozvojovych ploch a
prieluk) je mozné realizovat len formou viacgeneracného byvania s max. tromi rodinnymi
domami v zdhrade za existujicimi rodinnymi domami pévodnej zastavby (pri dodrzani
regulativu minimélnej velkosti pozemku).

V priestorovom celku B2 sa poc¢ita so zachovanim rodinnych domov vidieckeho
charakteru nizsej intenzity zastavby bez predpokladu rozsirovania.
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Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné Gzemie

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné Zakazujuce funkéné vyuzivanie
vyuzivanie vyuzivanie (pripustné (nepripustné)

s obmedzenim)

B1 byvanie v rodinnych prislusné verejné technické polnohospodarska vyroba

domoch vybavenie a verejné dopravné | (vratane zivocisnej vyroby) —

vybavenie (vratane okrem drobnochovu
odstavnych a parkovacich | ey selng vyroba (vratane
ploch, gara12|) - len vybavenie stavebnej vyroby)
nevyhnutné pre obsluhu ) o
Gzemia skladovanie a logistika
zakladné obéianske vybavenie | obcianske vybavenie vyssieho
typu maloobchod, sluzby pre | V¥yZnamu s negativnymi vplyvmi na
obyvatelstvo, socialne sluzby | kvalitu prostredia a/alebos
(vratane zdravotnickych a vysokymi narokmi na dopravnu
vzdelavacich zariadeni), obsluhu
verejné stravovanie, technické vybavenie a dopravné
administrativa, kultdrne vybavenie vyssieho vyznamu
zz?rladenla - len miestneho vsetky ostatné druhy cinnosti,
Vyznamu ktoré by svojimi negativnymi
nepolnohospodarska vyroba | vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
bez negativnych a rusivych zvy$enym vyskytom hlodavcov a
vplyvov - len vyrobné sluzby a | pod.) priamo alebo nepriamo
remeselné prevadzky so obmedzili vyuzitie susednych
zastavanou plochou do 150 pozemkov
m2a len mimo centralnej zony
obce
ihriska a oddychové plochy -
len miestneho vyznamu pre
potreby prislusného obytného
uzemia
byvanie v bytovych domoch -
len existujuce alebo len na
pozemkoch vo vlastnictve
obce

B2 |byvanie v rodinnych prislusné verejné technické byvanie v bytovych domoch

domoch

vybavenie a verejné dopravné
vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich
ploch, garazi) - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

nepolnohospodarska vyroba
bez negativnych a rusivych
vplyvov - len vyrobné sluzby a
remeselné prevadzky

polnohospodarska vyroba
(vratane zivocisnej vyroby) -
okrem drobnochovu

priemyselna vyroba (vratane
stavebnej vyroby)

skladovanie a logistika

technické vybavenie a dopravné
vybavenie vyssieho vyznamu

vietky ostatné druhy cinnosti,
ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvysenym vyskytom hlodavcov a
pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuZzitie susednych
pozemkov
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Regulacia funkcéného vyuzitia pre rekreacné izemie R1, R2

Existujici $portovy areédl (R1) s futbalovym ihriskom sa zachova, dobuduje a doplni sa jeho

vybavenie.

Existujuce rekreacné stredisko (R2) s prilahlou chatovou zédstavbou pri Malom Dunaji sa
zachovd v stcasnom rozsahu, bez predpokladu dalsieho rozsirovania a s vylacenim

trvalého byvania.

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné uzemie

ubytovanie

rekredcia individualna
- v zahradnych a
rekreacnych chatkach
so zastavanou
plochou do 80 m2

verejné dopravné vybavenie - len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

Sportové ihriska a zariadenia Sportu

obcianske vybavenie - len zariadenia
suvisiace s pripustnym funkénym
vyuzivanim

byvanie — max. 25% funkénych pléch

verejna a vyhradena zelen - na
podporu oddychovych a rekreacnych
funkcii

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie Zakazujuce funkcné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie (nepripustné)
R1 Sport a rekreacia - prislusné verejné technické vybavenie a | byvanie
§portc_>vé ih'riské verejné (_10pravné vybfavenie - len vyroba akéhokolvek druhu
a zariadenia pre vybavenie nevyhnutné pre obsluhu . .
rekreaciu a $port dzemia skladovanie a logistika
obéianske vybavenie - len zariadenia | OPCianske vybavenie
svisiace s pripustnym funkcénym nesuvisiace s pripustnym
vyuzivanim funkénym vyuzivanim
verejna a vyhradena zeleri - na technické: vybavenie a
podporu oddychovych a rekreaénych | dopravné vybavenie
funkecii vyssieho vyznamu
R2 |rekreacia — prechodné | prislusné verejné technické vybavenie a | vyroba akéhokolvek druhu

skladovanie a logistika

obcianske vybavenie
nesuvisiace s pripustnym
funkénym vyuZzivanim
technické vybavenie a

dopravné vybavenie
vyssieho vyznamu

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie obcianskeho vybavenia 01, 02

Priestorovy celok O1 je ur¢eny pre zariadenia obc¢ianskeho vybavenia v centre obce.

Priestorovy celok O2 je urceny pre zariadenie socidlnych sluzieb (pre seniorov).

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre uzemie obcianskeho vybavenia

vybavenie typu
maloobchod, sluzby
pre obyvatelstvo,
socialne sluzby
(vratane

technické vybavenie nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia, vratane
parkovisk a garazi

zariadenia Sportu, ihriska

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné Zakazujuce funkéné vyuzivanie
vyuzivanie vyuzivanie (pripustné (nepripustné)
s obmedzenim)
O1 |zakladné obcianske prislusné verejné dopravné a polnohospodarska vyroba

(vratane zivocisnej vyroby)
priemyselna vyroba (vratane
stavebnej vyroby)
skladovanie a logistika
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vybavenie typu
maloobchod, sluzby
pre obyvatelstvo,
socialne sluzby

technické vybavenie nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia, vratane
parkovisk a garazi

zariadenia Sportu, ihriska

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné Zakazujuce funkéné vyuzivanie
vyuzivanie vyuzivanie (pripustné (nepripustné)
s obmedzenim)
zdravotnickych a byvanie - len v sihrnnej technické vybavenie a dopravné
vzdelavacich zastavane] ploche 600 m2 v vybavenie vyssieho vyznamu
zariadeni)_, verejné celom priestorovom celku vietky ostatné druhy ¢innosti,
stravovanie, ktoré by svojimi negativnymi
administrativa, vplyvmi (napr. zapachom,
kultdrne zariadenia hlukom, zvyéenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov
02 |zakladné obcianske prislusné verejné dopravné a byvanie (okrem ubytovania

klientov socialneho zariadenia,
zamestnancov a spravcov)

polnohospodarska vyroba
(vratane zivocisnej vyroby)
priemyselna vyroba (vratane
stavebnej vyroby)

skladovanie a logistika

technické vybavenie a dopravné
vybavenie vyssieho vyznamu

vsetky ostatné druhy cinnosti,
ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvysenym vyskytom
hlodavcov a pod.) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V1, V2, V3

Existujici hospodarsky dvor (V1) sa zachova, s moznostou intenzifikacie v medziach

stanovenych limitov a vyuzitia aj pre nepolnohospodarsku vyrobu.

Existujice mechanizacné stredisko (V2) sa zachova, bez predpokladu intenzifikdcie a

rozsirovania.

Priestorovy celok V3 je urCeny pre vytvorenie aredlov nezdvadnej vyroby, skladov a

podnikatelskych aktivit typu vyrobnych sluzieb, sklenikového hospodarstva.

Tab. Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie

vybavenie - len vybavenie

dobytcich jednotiek

vybavenie a verejné dopravné

nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
zivodisna vyroba - len do 50 velkych

nepolnohospodarska vyroba

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie |Zakazujuce funkcné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie
(nepripustné)
V1 polnohospodarska vyroba prislusné verejné technické byvanie — okrem

existujuceho
priemyselna vyroba

s negativnymi vplyvmi
na zivotné prostredie

skladovanie a logistika
vyssieho vyznamu
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Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie |Zakazujuce funkéné
vyuzivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzivanie
(nepripustné)
(vratane stavebnej vyroby), vyrobné | Sport a rekreacia
sluzby (vratane opravarenskych, (okrem agroturistiky)
servisnych, komunalnych prevadzok)
- bez negativnych a rusivych vplyvov
skladovanie a distribucia -
miestneho vyznamu
odpadové hospodarstvo (zberny
dvor, kompostovisko) - len
miestneho vyznamu a bez
negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie
plochy ochrannej a areélovej zelene
V2 | polhohospodarska vyroba prislusné verejné technické zivociSna vyroba
vybaven!e a verejné dop_ravné priemyselna vyroba
vybavenie - len vybavenie )
nevyhnutné pre obsluhu Gzemia skladovanie a
, . distribucia vyssieho
sk_Iadovanle a distribucia - vyznamu
miestneho vyznamu L
" o s byvanie
komercéna administrativa - suvisiaca | .
s pripustnym funkénym vyuzivanim | V3etky ostatné druhy
. i . cinnosti, ktoré by
plochy ochrannej a areélovej zelene svojimi negativnymi
vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom,
zvysenym vyskytom
hlodavcov a pod.)
priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov
(obytného Uzemia)
V3 | remeselno-vyrobné prislusné verejné dopravné a byvanie
pre_védzk_y, vyrobné sluzby, technické, vyba_venig nevyhnutné, Pre | sivociina vyroba
zariadenia stavebnictva obsluhu Uzemia, vratane parkovisk . Ind Wrob
polnohospodarska vyroba |2 9arazl _ S E r:]een;gi?\,:;r:ﬁ/ :/OpI;vmi
sk_Iadovanle a distribucia - na ivotné prostredia,
miestneho vyznamu zdravie a kvalitu Zivota
administrativne budovy vyuzivané obyvatelov
vyrob.nymllpqdr!lkml.a inymi skladovanie a
podnikatelskymi subjektmi distribucia vy&ieho
plochy ochrannej a arealovej zelene | vyznamu
Sport a rekreacia

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K1, K2, K3

Uzemie K1 tvoria zvygky luzného lesa pri Malom Dunaji, ktoré st pilierom ekologickej

stability pre Siroké okolie. Socioekonomické aktivity st pripustné len v miniméalnom

rozsahu.

Uzemie K2 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivané prevazne ako ornéd poda, v castiach

ako trvalé kultary. Je vhodné na polnohospodérske vyuzitie, bez lokalizdcie novej
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zastavby. Pre zvysenie ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné opatrenia
a dobudovanie prvkov USES.

Sidelna zelen K3 nadvazuje na obytné tizemie. Tvori ju verejna zelen a $pecidlna zelen
(vratane cintorina), ako aj stkromna zelen vyznacenych zahrad v zastavbe obce. Je
nevyhnutnd pre zabezpecenie kvality Zivotného prostredia, ako aj ekologickej stability
Gzemia.

Tab.: Regulacia funkéného vyuzitia pre volnua krajinu

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkéné vyuzivanie | Zakazujuce funkcné
vyuzZivanie (pripustné s obmedzenim) vyuzZivanie (nepripustné)
K1 lesné porasty prislusné verejné technické vystavba akychkolvek
vybavenie a verejné dopravné inych trvalych stavieb
vybavenie - len nevyhnutne taZba nerastnych surovin
vybavenie
zariadenia a stavby pre ucely
lesného hospodarstva - senniky,
horaren, posedy a pod.
doplnkové vybavenie cyklistickych
tras a pesich turistickych tras —
pristresky, odpocivadla, rozhladne
atd.
trvalé tradvne porasty, vodné plochy
K2 | polnohospodarska péda | prislusné verejné technické vystavba akychkolvek
(orna pbda, trvalé kultury, | vybavenie a verejné dopravné inych trvalych stavieb
trvalé travne porasty) vykk;aven!e - len nevyhnutné tazba nerastnych surovin
nelesna drevinova Vybavenie
vegetacia, lesné porasty, |zariadenia a stavby pre
vodné plochy polnohospodarsku vyrobu - polné
hnojiska, kompostoviska, skleniky,
pristresky a pod.
doplnkové vybavenie cyklistickych
tras a pesich turistickych tras —
pristresky, odpocivadla, rozhladne
atd.
K3 |verejna zelen ihriskd a oddychové plochy - len v | vSetky ostatné druhy
{pecialna zeler (cintorin), ramci ploch verejnej zelene vyuzivania
vratane objektov prislusné verejné technické
pohrebnych a suvisiacich | vybavenie a verejné dopravné
sluzieb - len existujuci vybavenie - len vybavenie
areal cintorina nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
zahrady, vratane
hospodarskych objektov v
nevyhnutnom rozsahu
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2.7 Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktarou, vyroby a rekreacie

2.7.1 Navrh riesenia byvania

Byvanie je hlavnou funkciou v rieSsenom tzemi. Bytovy fond tvori z vécsej casti tradicna
zastavba rodinnych domov, zvicsa jednopodlaznych. V obci je jeden bytovy dom.

Priemerna obloznost bytu (pocet obyvatefov na 1 byt) dosahuje hodnotu 2,94, ¢o
koresponduje s priemerom za SR aj okres Dunajska Streda (2,98). Z hladiska poctu
obytnych miestnosti st v obci najviac zastpené byty s 3 a 4 izbami.

Podiel neobyvanych bytov predstavuje 18,2% z celkového poctu bytov, ale za poslednych
10 rokov sa znizil z tGrovne 23,7%. Najviac bytov bolo trvalo neobyvanych z dévodu
vyuzitia pre rekreacné ucely (18) a z dovodu nespdsobilosti na byvanie (4).

Tab. Pocet domov a bytov

domy spolu 142
trvale obyvané domy 115
z toho rodinné domy 109
z toho bytové domy 1

z toho iné 3
neobyvané domy 27
byty spolu 148
trvale obyvané byty spolu 121
z toho v rodinnych domoch 95
z toho v _bytovych domoch 10
z toho iné 5
neobyvané byty spolu 27

Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab. Domy podla obdobia vystavby

do roku 1945 1946 - 1990 1991 - 2000 2001 - 2011

44 37 1 12
Zdroj: Sc¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2011

Tab.: Byty podla poctu obytnych miestnosti

1 2 3 4 5+

0 4 56 37 23
Zdroj: Scitanie obyvatelov, domov a bytov 2011

a1



Vzhladom k vyssej obloznosti a pozitivnej migracnej bilancii obce mozno aj v buddcnosti
ocakavat vysoky ziujem o nova bytova vystavbu v obci zo strany individualnych
stavebnikov. Bolo preto nutné vymedzit nové plochy pre vystavbu a stanovit podmienky
pre intenzifikaciu existujtcej zastavby.

V sacasnosti je uz vo vystavbe rozvojova plocha ¢. 4, ktord m4 najvacsiu kapacitu az 36
bytov v rodinnych domoch. V nadvéznosti na tito lokalitu sa vymedzuju pre vystavbu
rozvojové plochy ¢. 5, 6. Priestorové rezervy pre vystavbu st aj v centre obce, na
navrhovanej rozvojovej ploche ¢. 3. Rozvojové plochy ¢. 3, 5, 6 st navrhnuté na
pozemkoch vo vlastnictve obce. S cielom efektivneho vyuzitia existujacej infrastruktary,
ako aj s kompozi¢cnym zamerom, sa navrhuja rozvojové plochy ¢. 1 a 6 - na zaciatku a
konci obce. Zaradeny bol aj uz odsthlaseny pozemok pre vystavbu 1 rodinného domu za
ihriskom.

Rozvojové plochy boli indikativne rozdelené do dvoch etap vystavby, na =zéaklade
predpokladu r6znej naro¢nosti investi¢nej pripravy. V 1. etape (do r. 2030) sa predpoklada
vystavba na rozvojovych plochach ¢. 1, 3, 4, 5. Rozvojové plochy ¢. 2 a 6 st urcené pre II.
etapu.

Navrhované rozvojové plochy ¢. 1 - 6 maja celkovi kapacitu 70 bytovych jednotiek.
Predpoklada sa, ze bude pokracovat trend znizovania obloZznosti bytového fondu az na
droven 2,5 - 2,7. Navrhovy pocet obyvatelov je vypocitany ako sticet sticasného poctu
trvale obyvanych bytov a navrhovaného poctu bytov nasobeny predpokladanou
obloznostou: (121 + 71) x 2,6 = 499.

Prirastok bytového fondu na zdklade rozvojovych zdmerov a predpokladanej intenzifikacie
zastavby v ramci zastavaného tizemia obce je sumarizovany v nasledujtcej tabulke:

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu

Lokalita / cislo rozvojove;j Kapacita - pocet bytovych Etapa
plochy jednotiek

7 l.
6 Il.
6 I
36 I
10 I
6 Il.
Spolu 71

o (U [bh W N (=

Okrem kompaktnych rozvojovych pléch sa pocita aj s intenzifikdciou zastavby vo vacsich
zahradach v rdmci zastavaného tzemia, za podmienky splnenia regulativov intenzity
zastavby a regulativov funkéného vyuzivania pre obytné iizemie B1.
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2.7.2 Navrh riesenia ob¢ianskeho vybavenia so socialnou
infrastruktarou

Obcianska vybavenost je vybudovand v minimdlnom rozsahu niektorych zariadeni
zakladnej obcianskej vybavenosti.

Nekomeréné (socidlne) vybavenie v obci reprezentuje len obecny trad, kostol
(rimskokatolicky), cintorin s domom smutku, materska skola, $portovy areal. Pre kultarne
podujatia sa vyuziva obecny dom (v spolo¢nej budove s materskou skolou). Spominané
zariadenia kapacitne vyhovuji svojmu tucelu. Odporticame uskutocnit rekonstrukciu a
modernizaciu zariadeni obc¢ianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktiry, hlavne obecného
aradu.

Ziaci navitevujui najbliz§iu zakladnt $kolu v Lehniciach. Stredogkolské vzdelanie
poskytuja viaceré vseobecnovzdeldvacie i S$pecializované stredné a ucnovské skoly v
Dunajskej Strede a Samorine. Zdravotnt starostlivost poskytuje zdravotné stredisko v
Lehniciach, ako aj zariadenia vyssieho vyznamu - nemocnica s poliklinikou v Dunajskej
Strede s celookresnou posobnostou a poliklinika v Samorine.

Socialnu infrastruktiru navrhujeme rozsirit o zariadenie socidlnych sluzieb pre seniorov.
Pre tento ucel bude slazit navrhované rozvojova plocha ¢. 8.

Komer¢nt vybavenost reprezentuje jedna predajna potravin a zmieSaného tovaru
a pohostinské zariadenie. Posta je umiestnena v budove obecného tiradu. Sirsie spektrum
zariadeni maloobchodu a sluzieb je dostupné v Bratislave a Dunajskej Strede. V pripade
zvysenia poctu obyvatelov obce by sa v budicnosti mohol rozsirit trhovy priestor pre vznik
dalsich sluzieb a zariadeni maloobchodu. Predpokladame, ze rast poctu obyvatelov obce
bude generovat dopyt po sluzbach a =zariadeniach maloobchodu. Nové =zariadenia
obcianskej vybavenosti celoobecného vyznamu je vhodné lokalizovat predovsetkym do
centralnej zény obce. Toto tizemie mé najvacsi potencial transformacie na polyfunkéné
lUzemie a stcCasne je dobre dostupné pre vacsinu obyvatelov obce. Centrdlnu zénu obce
vymedzujeme v rozsahu podla v grafickej casti.

Ziaduce je podporit vznik drobnych prevadzok obchodu a sluzieb aj v navrhovanej
zastavbe. Presnt polohu pripadnych novych zariadeni obcianskeho vybavenia nie je
ucelné zaviazne stanovit. Relativne flexibilné regulacné podmienky, stanovené v zavaznej
¢asti, umoznia vystavbu istych druhov zariadeni ob¢ianskeho vybavenia pri reSpektovani
stanoveného limitu zastavanej plochy v obytnom tzemi, vratane jeho navrhovaného

rozsirenia.
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2.7.3 Navrh riesenia vyroby

V réamci produkénych aktivit v rieSenom tzemi prevldda polnohospodéarska vyroba,
predovsetkym rastlinnd vyroba. V minulosti komplexnd polnohospodarsku vyrobu
v katastralnych tizemiach obci Blahova, Bellova Ves a Potonske Luky realizovalo JRD
Budtcnost so sidlom v Blahovej. V stcasnosti polnohospodarsku pdédu obhospodaruje
DAN-FARM, s.r.o. a samostatne hospodariaci rolnici (SHR). Na juhozapadnom okraji je
mechanizacné stredisko, na severovychodnom okraji obce je rozsiahly hospodérsky dvor.
Zivotina vyroba tu v stcasnosti nie je a areal a objekty hospodarskeho dvora st len
extenzivne vyuzivané. V minulosti tu bol chov hovadzieho dobytka, oviec, koni.

Podniky priemyselnej vyroby v obci nie si. Vyrobno-remeselné aktivity v . malom rozsahu
prevadzkuji aj zivnostnici, ktori sa orientuja zvédcsa na stavebné profesie (drevovyroba
Szalay).

v

Vyrobné uzemie navrhujeme roz$irit o rozvojova plochu ¢. 9, situovant v priame;j
nadvéznosti na existujici hospodarsky dvor. Na vychodnom okraji uvedenej rozvojovej
plochy sa uz pripravuje zadmer polnohospodarskej vyroby so sklenikovym hospodérstvom.
Pri oziveni hospodarskej zdkladne je dalej vhodné orientovat sa na vyuzitie existujiceho
vyrobného t1zemia, uskutocnit rekonstrukciu hospodarskeho dvora s rozSirovanim
zastipenia prevadzok podnikatelskych aktivit nepolnohospodarskeho charakteru. V
zastavanom tzemi obce by sa nemali umiestiiovat prevadzky priemyselnej vyroby a
logistiky nadmiestneho vyznamu, s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu.

Regula¢né podmienky, ktoré tzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové
plochy a existujicu zéastavbu, umoznuju lokalizdciu drobnych remeselno-vyrobnych
prevadzok bez negativnych a rusivych vplyvov aj v ramci obytného tizemia, avSsak mimo
vymedzenej centralnej zény obce. Podmienkou je maximalna zastavanéd plocha objektu 150

m>.

Vo vidieckych obciach mé tradi¢ne velky vyznam drobnochov hospodarskych zvierat
v pridomovych hospodérstvach. Regulacné podmienky v obytnom tzemi drobnochov
povolujui v limitovanom rozsahu - len v stiCasnom rozsahu, resp. v rozsahu pre osobnu
potrebu pri dodrzani minimélnej vzdialenosti stavby pre drobnochov od obytnej budovy 15
m.

2.7.4 Navrh riesenia rekreacie

Uzemie pri Malom Dunaji je podla nadradenej tzemnoplanovacej dokumenticie
definované ako rekrea¢ny krajinny celok. Je tu vybudované rekreacné stredisko Park
Madaréasz. Poskytuje ubytovanie v penziéne s kapacitou 12 16zok a v ubytovni s kapacitou
25 l6zok. Je tu tiez bazén, konferenéna miestnost a moznosti obcerstvenia. V areali sa
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viaceré Sportoviska (pre tenis, futbal, pldzovy volejbal), tdborisko a pozicovna lodi. V
lokalite Madarasz je tiez zastavba niekolkych chatiek pre individualnu rekreaciu. Z dévodu
zaujmov ochrany prirody a krajiny sa nepocita s dalsim rozsirovanim, vhodna je len
intenzifikacia vyuzitia existujacich pléch a rekreacnych arealov.

Potencial rozvoja ma aj cykloturistika. V rieSenom tzemi je po existujucej polnej ceste
cykloturistickym znacenim vyznacend cyklotrasa Galantského cyklookruhu. Navrhuje sa
napojenie obce Blahové na tato cyklotrasu dvomi vetvami cyklistickych tras, ktoré buda
zaroven zabezpecovat spojenie obce s rekreacnym priestorom pri Malom Dunaji. Napojenie
sirSej oblasti bude zabezpecené pokracovanim cyklotrasy smerom do obci Bellova Ves a
Lehnice. Potencial agroturistiky je mozné realizovat v existujiacich hospodarskych
dvoroch, pripadne v hospodarskej usadlosti Fejestov.

Rekreac¢no-$portovi vybavenost pre obyvatelov reprezentuje $portovy aredl s futbalovym
ihriskom, situovany na juhovychodnom okraji obce. Pri materskej skole st detské ihriska.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané tizemie obce je vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce stanovenou k 1.
1. 1990.

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje tizemny plan obce Blahova zastavané
uzemie obce tak, Ze bude zahfnat:

» existujlce zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
obce, vratane novych rozvojovych ploch ¢. 2, 3, 4, 5, 6, 7

* nové rozvojové plochy ¢. 1, 8, 9

Hranica zastavaného tizemia obce k 1.1.1990 a navrhovand hranica zastavaného tzemia
obce st vyznacené v grafickej casti tzemného pldnu obce Blahova.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi reSpektovat:
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cestné ochranné padsma mimo sidelného tatvaru obce ohrani¢eného dopravnou
znackou oznacujacou zaciatok a koniec obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikdcidch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonévacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.): ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi
vozovky)

Ochranné pasma technického vybavenia

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovne;j
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

* 22 kV-10 m (pre vodice bez izolacie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

* vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vniatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm — 4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti
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plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* pri plynovodoch s tlakom niz$im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom

priestranstve a na nezastavanom tzemi —10 m

ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidach v zneni neskorsich predpisov):

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia

horizontalne na obe strany

Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, lesa,

hygienické)

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo vodnych tokov (pobrezny pozemok) - 10 m od brehovej ¢iary resp.
vzdus$nej a ndvodnej paty hradze obojstranne pri vodohospodarsky vyznamnom
vodnom toku Maly Dunaj a pri drobnych vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary
obojstranne, v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a vykonavacej
normy STN 75 2102. V tomto Gizemi nie je mozné umiestnovat vedenia a zariadenia
technickej infrastruktiry, stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a
suvisla vzrastla zelen. Pobrezny pozemok sa stanovuje z dovodu zabezpecenia
pristupu mechanizicie spravcu k idrzbe koryta toku a z dévodu povodnovej
prevencie. Brehova ciara je priesecnica plochy tvoriacej breh s plochou prilahlého
Uzemia, resp. ¢iara urcena hladinou vody, ktora staci pretekat korytom toku bez
vylievania do prilahlého tizemia.

ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

Chranené tzemia

V rieSenom tizemi je potrebné respektovat izemie eurépskeho vyznamu SKUEV0822 Maly

Dunaj.
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2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany,
ochrany pred povodnami

Navrh riesenia zaujmov obrany statu

Vojenské objekty a podzemné inzinierske siete vojenskej spravy nie st v zdujmovom
priestore evidované a vojenska sprava tu nema ziadne tiizemné poziadavky.

Navrh riesenia zaujmov poziarnej ochrany

V obci Blahova sa nenachddza poziarna zbrojnica. V stcasnosti tu nie je organizovany ani
dobrovolny hasi¢sky zbor. Ulice v zastavanom tizemi st pokryté verejnym vodovodom. V
pripade poziaru slizi profesiondlna zasahové jednotka v Dunajskej Strede (v spolupraci s
DHZ Lehnice).

Nové odberné miesta na vodovodnej sieti sa navrhuji zriadit aj v navrhovanych
rozvojovych plochach a pri rekonstrukcii existujicich vodovodov, v zmysle poziadaviek
vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZziarov a STN 92
0400 Poziarna bezpecnost stavieb. Zasobovanie vodou na hasenie poziarov. Verejny
vodovod nie je primarnym zdrojom poziarnej vody, pitné voda vSak byt moze pouzita aj v
pripade poziaru, pokial bude vo verejnom vodovode dostato¢ny tlak a mnozstvo vody.

Pre zabezpecenie pozadovanej dostupnosti z hladiska vykonu poziarnych zéasahov s
navrhované komunikacie v novych rozvojovych plochéach riesené zvacsa ako priebezné.

v

RieSenie zdujmov poziarnej ochrany musi byt v stilade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov a s vyhlaskou ¢. 94/2004 Z. z.,
ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu bezpecnost pri vystavbe a pri
uzivani stavieb.

Navrh riesenia zaujmov ochrany pred povodnami

Uzemie obce nie je ohrozené povodnami a vzhladom k rovinnému reliéfu ani svahovymi
vodami. Podfa map povodnového ohrozenia sa v rieSenom tizemi nenachadzaji inundacné
tUzemia a Maly Dunaj tu nema stanovené zaplavové ciary.

Podla prilohy ¢. 1 wvyhlasky ¢. 211/2005 Z.z., ktorou sa ustanovuje zoznam
vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokov a vodarenskych vodnych tokov, nalezi Maly
Dunaj do zoznamu vodohospodérsky vyznamnych vodnych tokov.

Potrebné je dalej implementovat opatrenia na zadrziavanie vody v krajine (podrobnejsie
v kapitolach 2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie a 2.12.2 Vodné
hospodarstvo — odvadzanie dazdovych vod).
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Revitalizacia, tpravy vodnych tokov musia byt v stlade s STN 75 2102 ,Upravy riek
a potokov“. V zaujme zabezpecenia ochrany tzemia pred povodnami je nevyhnutné
dodrziavat zédkon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami.

Vsetky krizovania miestnych komunikacif a inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt
technicky riesené v zmysle s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikacii
s vodnymi tokmi“ a odsihlasené spravcom vodnych tokov. Nové miestne komunikacie,
krizujice vodné toky, nenavrhujeme.

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability
a ekostabilizacnych opatreni

Chranené tizemia

Maly Dunaj so zvyskami luznych lesov je sucastou tzemia eurépskeho vyznamu
SKUEV0822 Maly Dunaj. Celkovd vymera chraneného tzemia je 1738,440 ha. Bolo
vyhlasené Opatrenim Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky zo 7.
decembra 2017 ¢. 1/2017, ktorym sa meni a dopliia vynos MZP SR zo 14. jala 2004 &.
3/2004-5.1, ktorym sa vydava narodny zoznam tizemi eur6pskeho vyznamu.

Predmetom ochrany st nasledovné biotopy:
* 91F0 Luzné dubovo-brestovo-jasenové lesy okolo nizinnych riek

* 3150 Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajacich
a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo Hydrocharition

* 3270 Rieky s bahnitymi az piesocnatymi brehmi s vegetaciou zvazov
Chenopodionrubri p.p. a Bidentition p.p.

* 6210 Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi
(*dolezité stanovistia Orchideaceae)

* 91E0 Luzné vifbovo-topolové a jelsové lesy

Dalej st predmetom ochrany zivoéisne druhy: Gymnocephalus schraetzer, Romanogobio
albipinnatus, bobor vodny (Castor fiber), bolen dravy (Aspius aspius), ¢ik eurépsky
(Misgurnus fossilis), hrebenacka vysokéa (Gymnocephalus baloni), kolok velky (Zingel
zingel), kunka ¢ervenobrucha (Bombina bombina), lopatka dihové (Rhodeus sericeus
amarus), pizmovec hnedy (Osmoderma eremita), plochac¢ ¢erveny (Cucujus cinnaberinus),
plotica leskla (Rutilus pigus), plz podunajsky (Cobitis taenia), plz zlatisty (Sabanejewia
aurata), sabla krivociara (Pelecus cultratus), vydra rie¢na (Lutra Iutra).
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Na tizemi eur6pskeho vyznamu sa za ticelom zabezpecenia ochrany odportcaja
nasledovné manazmentové opatrenia:

* Uplatnovanie povodnych druhov drevin pri obnove brehovych porastov
* Potlacanie nepdévodnych druhov drevin pri tidrzbe brehovych porastov
* Odstranovanie invdznych druhov rastlin

* Zabezpecenie vhodnych pobytovych podmienok bioty po dohode s
obhospodarovatelom

* Jemnej$ie sposoby hospodarenia a ich formy

* Revitalizacia tokov, obnova privodnych kanélov, mftvych ramien za icelom
zavodnenia mokradovych biotopov po dohode s obhospodarovatelom

* Simulécia inundac¢nych procesov

* Ponechévanie stromov a drevnej hmoty v porastoch (ojedinelo stojacich stromov,
skupiny stromov a lezaniny) mimo hlavny tok riek

Celé rieené tizemie je stc¢astou Chranenej vodohospodarskej oblasti (CHVO) Zitny ostrov.

Ziadne nové tzemia sa nenavrhuju na vyhldsenie za chranené tizemia ani z tizemného
planu regionu nevyplyvaju pre riesené tzemie ziadne nové navrhy ochrany prirody a
krajiny.

Uzemny systém ekologickej stability

Oblast Zitného ostrova a vsSeobecne Podunajskej roviny patri k najviac zmenenym
Uzemiam s vyraznou prevahou ornych poéd. Vacsinu poévodnych ekosystémov nahradila
orna poda.

Riesené tizemie sa vyznacuje nizkou ekologickou stabilitou. Vac¢sina rieseného tzemia
predstavuje podla tdajov na www.beiss.sk priestor ekologicky nestabilny (80,4%), zvysok
pripadd na priestor ekologicky stredne stabilny (9,5%) a priestor ekologicky stabilny

V ramci krajinnoekologického plédnu obce bol spracovany navrh prvkov tizemného
systému ekologickej stability a ekostabiliza¢nych opatreni (USES), z ktorého boli prevzaté
nizsie uvedené tdaje a navrhy.

Strukturdlnymi prvkami USES st biocentra, biokoridory a interakéné prvky. Prvky
nadregionalneho USES boli charakterizované v Genereli nadregionalneho USES SR.
Zéavaznym podkladom pre navrh prvkov USES bol Uzemny plan regiénu Trnavského
samospravneho kraja. Podkladom pre navrh prvkov USES bol tiez Regionalny tzemny
systém ekologickej stability (RUSES) okresu Dunajska Streda z roku 1994 a novy RUSES z
roku 2019.

Z&kladnym prvkom USES je biocentrum. Ide o kompaktné a ekologicky stvislé tizemie,
ktoré je hostitelom prirodzenych alebo prirode blizkych spolocenstiev volne zijicich
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druhov rastlin a divozijicich druhov zivocichov. Podmienkou je, aby dané tuzemie
poskytovalo trvalé podmienky pre vyzivu, tkryt a rozmnoZovanie zivych organizmov a
udrziavanie primeraného genetického zdravia svojich populécii.

Do rieseného tizemia okrajovo zasahuje biocentrum regionélneho vyznamu:

* RBc25 Potonska mokrad (MBc Pastviska) — biocentrum tvori podmacané tzemie,
odvodnované Klatovskym kanadlom a Starym Klatovskym kanalom. V ich blizkosti a
medzi nimi sa nachadzaju bazinaté spojky, lesné pasy. TaZisko biocentra lezi od
rieSeného izemia juznym smerom; v samotnom rieSenom tzemi je tvorené vylucne
ornou pddou. Potrebné je tu zvysit podiel krovinnej a drevinovej vegetacie na
poInohospodarskej péde. V novom RUSES okresu Dunajskéa Streda toto biocentrum
nie je zahrnuté. V ramci MUSES preto jeho ¢ast v riesenom tizemi navrhujeme ako
biocentrum miestneho vyznamu (MBc Pastviska). Odportca sa tiez uskutocnit
konverziu casti ornej pody na trvalé travne porasty a doplnit drevinovi vegetéciu.

S rieSenym tuzemim dalej susedi dalsie biocentrum regionalneho vyznamu, ktoré
predstavuji kompaktné lesné porasty na favom (opac¢nom) brehu Malého Dunaja - RBc02
Biskupsky les, Orchideova ltka.

Pri ndvrhu biocentier miestneho vyznamu sa prihliada na minimalnu plochu biocentra,
nevyhnutni pre plnenie vSetkych funkcii. Pre biocentrum lesného typu je minimélna
plocha 3 ha a v pripade biocentra stepného alebo mokradového charakteru nema plocha
klesntut pod 0,5 ha.

Pre vytvorenie funkcénej kostry tzemného systému ekologickej stability sa navrhuje
nasledovné potencialne biocentrum miestneho vyznamu:

*  MBc Lesik — jediné funkéné biocentrum v katastralnom tizemi tvori lesna remizka
pri kanéli Malinovo - Blahova. Vzhladom k tejto polohe mé potenciél plnit funkciu
biocentra, za predpokladu rozsirenia jeho plochy vysadbou drevinovej vegetacie.
Potrebné je vytvorit na rozhrani biocentra (lesného porastu) a ornej pody
naraznikovy pés trvalych trdvnych porastov.

Biokoridor predstavuje ekologicky hodnotny krajinny segment, ktory na rozdiel od
biocentra nemusi mat kompaktny tvar. Zakladnou funkciou biokoridoru je umoznovat
migraciu zivych organizmov medzi biocentrami, resp. ich S$irenie z biocentier s ich
nadpocetnym vyskytom do inych biocentier, kde je ich pritomnost ziaduca.

Podla UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja predstavuje tok Malého Dunaja
biokoridor nadregiondlneho vyznamu:

* NBc07 Klatovské rameno, Maly Dunaj (NBcO1a Maly Dunaj) — biokoridor tvoria
toky Malého Dunaja a Klatovského ramena, v rieSenom tizemi ide len o tok Maléh
Dunaja s prifahlymi porastmi luznych lesov. Biocentrum je plne funkéné, potrebné
je vsak regulovat / vyznamne nerozsirovat rekreacné aktivity na tizemi biokoridoru.
V novom RUSES okresu Dunajské Streda je oznacené ako NBk1a Maly Dunaj.
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V novom RUSES okresu Dunajské Streda je okrem toho definovany biokoridor
regionalneho vyznamu:

* RBk13 kanal Malinovo - Blahova - kanél predstavuje umely ndhon s beténovym
korytom, ktory je napastany len pocas vegetacného obdobia. Z uvedenych dévodov
je jeho moznost plnit funkcie biokoridoru obmedzena. Uplatnuje sa vsak aj tak ako
migracny koridor ryb. Navrhujeme doplnenie / posilnenie sprievodnej vegetécie -
najmé naraznikovych péasov trvalych travnych porastov tak, aby mohol plnit aj
funkcie terestrického biokoridoru.

Biokoridor miestneho vyznamu musi mat Sirku najmenej 15 m a dlzku najviac 2000 m,
pricom po uvedenom tuseku musi byt biokoridor preruseny biocentrom najmenej
miestneho vyznamu, inak nemoze plnit funkciu biokoridoru.

Pre vytvorenie funkcnej kostry tzemného systému ekologickej stability sa navrhuje
nasledujuci biokoridor miestneho vyznamu:

* MBk Blahova - Maly Dunaj — terestricky biokoridor bude prepéjat biokoridor kanal
Malinovo - Blahova a prifahlé potencialne biocentrum miestneho vyznamu s
biokoridorom Malého Dunaja. Biokoridor je potrebné vybudovat na plochach, ktoré
st v stéasnosti vyuZivané ako orna péda. PozdlZ polnej cesty je potrebné vysadit
liniu stromovej vegetacie a naraznikové pasy trvalych travnych porastov.

Interak¢ny prvok maé nizsiu ekologickit hodnotu ako biocentrum alebo biokoridor. Jeho
tcelom v kultarnej krajine je tlmit negativne poOsobenie devastacnych c¢initefov na
ekologicky hodnotnejsie krajinné segmenty a na druhej strane prenasat ekologicka kvalitu
z biocentier do okolitej krajiny s nizSou ekologickou stabilitou, resp. narusenej
antropogénnou ¢innostou. Pre plnenie uvedenych funkcii st navrhované prvky plosného a
liniového charakteru:

* plochy polnohospodarskej pédy medzi sidlami Blahovéa a Poténske Luky (boli
definované ako interakény prvok v ramci RUSES)

* zachované casti ovocného sadu

» sprievodna vegetacia ciest, liniova zelen na polnohospodarskej pode (ktora nie je
klasifikované ako biokoridor)

* mensSie remizky a ostrovéeky zelene na polnohospodarskej pode (ktoré nie st
klasifikované ako biocentra)

* verejna zelen v zastavanom tizemi obce

» zelen rozsiahlejsich zahrad v zastavanom tizemi obce

Vsetky prvky tzemného systému ekologickej stability st vymedzené zakreslenim vo
,vykrese ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES*.
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Ekostabiliza¢né opatrenia

Ekologicku stabilitu v polnohospodarskej krajine mozno podporit predovsetkym systémom
opatreni na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity. Hlavne na
polnohospodarskej pode zabezpetuju celoploiné posobenie USES. Ak by neboli
implementované, moze dojst k ohrozeniu prirodnych zdrojov a nasledne az k situécii, ze
navrhované prvky kostry USES (biocentra, biokoridory, interakéné prvky) nebudi v
dostato¢nej miere plnit im prisudzované ekologické funkcie.

Opatrenia s danym tcelom st uvedené v navrhu jednotlivych prvkov MUSES. Na
zabezpecenie biodiverzity ekosystémov je potrebné:

* optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat povodné dreviny, v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

» zvysit druhova diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabrénit jej dalsej monokulturalizacii

» zachovat a vytvorit naraznikové pasy brehovych porastov pozdlz vodnych tokov,
sirokych minimalne 10 - 15 m, za Gi¢elom retencie vody a zivin, eliminacie
znecistovania vody

» zabranit $ireniu a zabezpecit odstranovanie nepovodnych druhov (najma agatu
bieleho, nepdvodnych variet topolov) a invaznych druhov rastlin ohrozujicich
biologickt diverzitu v stilade s platnou legislativou

* zachovat a revitalizovat meandre vodnych tokov, za G¢elom zvysenia inundacnej a
retencnej kapacity tokov a tradi¢nych krajinarskych struktir

» zachovat rozsah existujicich mokradi a zabranit ich degradacii a zmene na ornt
podu
« doplnit a posilnit sprievodnt zeleti pozdlZ odvodnovacich kanalov

* obmedzit holorubny spdsob tazby v biokoridoroch, biocentrach a plochach
interak¢nych prvkov

Na zabezpecenie ekologickej stability je potrebné:
* dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentrd)

* obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitdch tvoriacich prvky tzemného
systému ekologickej stability

« funkénost prvkov USES zabezpetif respektovanim ich ochrany pred zastavbou —
nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, stavbami

* dodrzat minimélnu $irku regiondlneho biokoridoru 40 m a minimalnu Sirku
miestneho biokoridoru 20 m

» vysadit nové lesné plochy, resp. plochy nelesnej drevinovej vegetacie v stlade
s navrhmi MUSES
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* doplnit stromovi a krovinovu vegetdciu, pripadne trvalé trdvne porasty v trase
navrhovanych biokoridorov

* obmedzit pouzivanie chemickych prostriedkov v rastlinnej vyrobe v blizkosti
obydli i prvkov USES

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

2.12.1 Verejné dopravné vybavenie

Sirsie dopravné vztahy a nadradena dopravna infrastruktira

Z hladiska dopravnej dostupnosti ma obec Blahovd pomerne odlahld polohu na ceste
I1I/1431 Blahové - Lehnice. V Lehniciach sa napaja na cestu 11/572, spajajicu Bratislavu s
Dunajskou Stredou. Cesta 1I/572 predstavuje sekundarnu dopravnt os Zitného ostrova,
paralelnt s hlavnou dopravnou osou — cestou 1/63. Cesta 1II/1431 sa za obcou Blahova
napaja na cestu I1I/1436 Horna Poton - Potonske Liky.

Cesta I1I/1431 je v rieSenom tGzemi upravend v kategoérii C 7,5/70. Cesta v rieSenom tzemi
(od krizovatky s cestou I11/1429) nebola zaradena do sc¢itania dopravy.

Na zaklade TP070 pre prognézovanie vyhladovych intenzit na cestnej sieti do roku 2040 sa
v Trnavskom kraji predpokladd do konca navrhového obdobia izemného planu obce (t.j.
do roku 2035) zvySenie intenzit dopravy oproti roku 2010 podla nasledovnych
koeficientov:

* na cestdch III. triedy pre fahké vozidla: koeficient 1,39
* na cestach IIL. triedy pre tazké vozidla: koeficient 1,19

Potrebné je respektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom
tuzemi v kategérii MZ 8,5(8,0)/50 a vo funkcnej triede B3 a v kategérii C 7,5/70 mimo
zastavaného tizemia

Zariadenia a liniové stavby inych druhov dopravy sa v tzemi nenachadzaji. Najblizsia
zeleznicné zastdvka vo Velkom Légu je vzdialena 11 km (na trati ¢. 124 Bratislava —
Komarno). Najblizsie dopravné letisko sa nachddza v Bratislave.

Navrhované riesenie je v stilade s nasledujiicimi koncepénymi dokumentmi a stratégiami
celostatneho vyznamu v oblasti dopravy, ktoré je potrebné respektovat aj v naslednej faze
projektovej pripravy a vystavby (Néarodna stratégia rozvoja cyklistickej dopravy a
cykloturistiky v Slovenskej republike, Strategicky plén rozvoja dopravy SR do roku 2030,
Rozvojovy program priorit verejnych prac a i.).
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Miestne komunikacie

Kostru dopravnej siete ¢asti Blahova tvori prietah cesty 11I/1431 zastavanym tzemim obce.
V zastavanom tzemi ma funkciu zbernej komunikacie funkénej triedy B3. Tu trikrat meni
smerové vedenie v pravouhlych zakrutiach. Miestne komunikécie vytvaraju pravidelnt
ortogonalnu siet. Spristupnuja vsetky casti zastavby. Mozno ich zaradit do funkénych tried
C3 a D1. Nevyhovujua niektoré nové komunikacie s provizérnou strkovou vozovkou.

Néarokom na dopravnt obsluhu zastavaného tuzemia vyhovuju, niektoré miestne
komunikacie vSsak maji nevyhovujice technické parametre — naruseny povrchovy kryt
alebo nevhodné sirkové usporiadanie.

Spojenie obce s rekrea¢nym strediskom Madardsz je po beténovej a asfaltovej tcelovej
komunikacii. Je v nevyhovujicom stave a v nedostatocnej $irke s vyhybnami. Navrhujeme
jej rekonstrukciu a rozsirenie.

Existujice miestne komunikacie funkénej triedy C3 sa dobudujd, resp. upravia
v kategoriach MOK 6,5/30, pripadne MOK 6(7)/30. To predpoklada rekonstrukciu a sirkové
Upravy nevyhovujticich tsekov miestnych komunikacii. Ostatné komunikacie funkcénej
triedy D1 predstavuja len kratSie tiseky, ktoré buda prebudované tak, ako to umoznuja
priestorové pomery.

Pre dopravnu obsluhu novych rozvojovych ploch ¢. 4, 5, 6, 8, 9 je potrebné vybudovat
nové miestne a upokojené komunikacie. Navrhujeme doplnenie siete miestnych
komunikacii funkcénej triedy C3, kategérie MO 6,5/30 o dva tseky, v trase existujacich
poInych ciest. Ide o predizenie komunikéacie od ihriska po hospodarsky dvor a dalej
pokradujicej v kolmom smere popri hospodarskom dvore s dizkou 282 m + 413 m.
Miestne komunikécie a ich napojenia budu riesené v zmysle STN 73 6110 a STN 73 6102.

Pravouhla siet upokojenych komunikécii funkénej triedy D1 navrhujeme dobudovat v
ramci rozvojovych ploch ¢. 4 a 5. Aj uz vybudované komunikacie v ramci rozvojovej
plochy ¢. 4 je potrebné dobudovat do podoby spevnenych asfaltovych, resp. beténovych
komunikacii. Ostatné rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3 st dostupné z existujicich komunikacii —
priamo z cesty III. triedy, resp. z miestnej komunikacie.

Existujice i navrhované miestne komunikacie st rieSené primarne ako dopravné okruhy, s
preferenciou priebeznych komunikéacii. Na ukonceni slepych komunikacii s dlzkou nad
100 m, ktoré nie je mozné zokruhovat, je potrebné vybudovat obratiska.

Polnohospodéarske pozemky v katastralnom tizemi st spristupnené polnymi cestami.
Hlavné polné cesty navrhujeme rekonstruovat v parametroch P(6)4,5/30 (podla ON
736118) s vyhybniami, ostatné v parametroch P3,5(3,0)/30.
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Staticka doprava

Verejné plochy statickej dopravy sa nachadzaja len pri zariadeniach obcianskej
vybavenosti (pri predajni, administrativnej budove polnohospodarskeho podniku). Maja
charakter neorganizovanych ploch bez vyznacenych stojisk. Pre odstavovanie motorovych
vozidiel sa dalej vyuzivaja pridruzené priestory komunikacii — rozsirenia asfaltovej plochy
vozovky, pripadne zatrdvnené krajnice. Navrhujeme dobudovat parkoviskd pri materske;j
skole, obecnom turade, predajni, cintorine, ihrisku.

Odstavné plochy pre rodinné domy st zabezpecované na pozemkoch rodinnych domov a
bytového domu — v gardzach alebo na spevnenych plochach. S tymto riesenim sa pocita aj
v navrhovanej obytnej zastavbe. Na pozemku kazdého rodinného domu musi byt
zabezpecena moznost odstavenia minimalne dvoch osobnych vozidiel v zmysle
ustanoveni STN 73 6110/Z2.

Parkoviska bude dalej potrebné budovat pre potreby novych zariadeni obcianskej
vybavenosti a vyrobnych a podnikatelskych prevddzok. S odstavnymi plochami je
potrebné pocitat v rdmci budtcich aredlov v rozvojovych plochach ¢. 8 a 9. Takto
vzniknuté naroky na staticki dopravu je potrebné riesit v zmysle poziadaviek STN 73
6110/Z2 pre vyhladovy stupen automobilizacie 1:2,5.

Nemotorova doprava

Pesie chodniky v obci nie st vybudované. Odporica sa vybudovanie chodnikov pre
chodcov na prietahu cesty 1II/1431 =zastavanym tzemim obce. Na miestnych
komunikaciach nie je vzhladom k nizkej intenzite dopravy segregéacia jednotlivych druhov
dopravy nevyhnutna.

V novych rozvojovych plochéch sa vybuduji aspon jednostranné chodniky so sirkou min.
1,5 m pozdlz navrhovanych komunikacii funkénej triedy C3. Chodniky sa vybuduja
v stlade s STN 73 6110. V uliciach s navrhovanymi upokojenymi komunikaciami
(zjazdnymi chodnikmi) sa potreba vystavby chodnikov nepredpoklada.

V rieSenom tUzemi je po existujicej polnej ceste cykloturistickym znacenim vyznacena
cyklotrasa, ktora je sticastou tzv. Galantského cyklookruhu. Samotna obec na nu nie je
priamo napojena. Pocita sa s napojenim na cyklookruh po existujticej polnej ceste priamo z
obce Blahova (v zmysle Uzemného planu regiénu Trnavského samospravneho kraja). Dalej
navrhujeme na ceste III. triedy vyznacit cyklisticki trasu v smere do susednej obce Bellova
Ves a v smere do Lehnic — po krizovatku s cestou III/1429, kde sa mé pripojit na
navrhovani samostatnt cyklotrasu. Cyklistické trasy budu slizit na dochadzku za pracou,
obcianskou vybavenostou, ale i pre rozvoj cykloturistiky. Riesené buda v zmysle STN 73
6110.
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Osobna hromadna doprava

Verejnti dopravu zabezpecuje primestska autobusové linka Samorin - Lehnice - Potonske
Luky. Zabezpecuje ju SAD Dunajskd Streda, a.s. Celkovo moZno spojenie verejnou
dopravou hodnotit ako nevyhovujtice pre nizky pocet spojov a ich tplna absenciu v diioch
pracovného volna. V pracovnych dnoch na nej premava 6 parov spojov, v dnoch
pracovného volna spoje nepreméavaju vobec. Prestup na spoje do Dunajskej Stredy a
Bratislavy je mozny v Lehniciach.

V obci st dve autobusové zastavky. Odportiicame dobudovat na nich zastavkové pruhy.
Pokrytie zastavaného tzemia a jeho navrhovaného rozsirenia zastdvkami hromadnej
dopravy je s vynimkou vychodného okraja obce dostato¢né. Nové zastavky nenavrhujeme.

Dopady dopravy a ich eliminacia

Interakcia dopravy so zastavanym tzemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych
ovplyvnovani, ktoré predstavuju najma hygienické dopady (hluk, imisie), bezpecnost
verejného dopravného priestoru a jeho esteticky obraz.

v

Zastavanym tzemim obce Blahova prechadza cesta III. triedy. Zakon ¢. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikacidch (cestny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov definuje
ochranné pasmo cesty v Sirke 20 m pre cesty III. triedy od osi vozovky mimo sidelného
utvaru obce ohraniceného dopravnou znackou oznacCujacou zaciatok a koniec obce.
V cestnom ochrannom pasme platia zdkazy alebo obmedzenia ¢innosti; vynimky moze
povolit prislusny cestny spravny organ.

Pripustné hodnoty urcujtcich veli¢in hluku uréuje vyhlaska ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov. Vzhladom k minimalnym intenzitdm dopravy na ceste III. triedy nie
je zastavané tUzemie obce ani jeho navrhované rozsirenie nadmerne zatazované
negativnymi vplyvmi dopravy.

2.12.2 Vodné hospodarstvo

Zasobovanie pitnou vodou

Stav zasobovania pitnou vodou

V obci Blahové je vybudovany verejny vodovod pre zisobovanie obyvatelov obce pitnou
vodou. Vodovod bol vybudovany z rar HDPE DN 100. Potrubie je trasované prevazne na
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sV v,

hydranty. Verejny vodovod je prepojeny s verejnym vodovodom susednej obce Bellova
Ves. V k.a. Bellova Ves je vodny zdroj, kde je aj Gipravna vody, ¢erpacia stanica a vodojem.

V sticasnosti je na verejny vodovod napojend vacsina domécnosti.

Vypocet potreby vody

Vo vypocte potreby vody sa uvazuje s potrebou vody pre bytovy fond a obc¢iansku
vybavenost. Vypocet je prevedeny v zmysle vyhldsky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o technickych poziadavkach na navrh, projektovia dokumentéciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizcii.

Sticasny pocet obyvatelov: 356
Vypocet priemernej dennej potreby vody Q,
* Byvanie: 356 x 135 l/osoba/den = 48 060 l/den = 0,556 1/s
» Zakladné obc¢ianska vybavenost: 356 x 15 l/osoba/den = 5 340 1/den = 0,062 I/s
* Vyroba: 30 x (5+25+120) l/zam./den = 4 500 l/deni = 0,052 /s
* Priemerna potreba vody spolu: 57 900 l/den = 0,670 1/s
Vypocet maximalnej dennej potreby vody Q.
* Q= Q,xkd(kq= 2,0 - stcinitel dennej nerovnomernosti)
* Qun=57 900x 2,0 =115 800 l/den = 1,340 I/s
Vypocet maximéalnej hodinovej potreby vody Qx
*  Qu = Qux kq (ka= 1,8 — sticinitel hodinovej nerovnomernosti)
* Qu=115 800x 1,8 = 208 440 l/den = 2,413 /s
Vypocet rocnej potreby vody Q.
* Q=0Qy,x365
e Q=57 900x 365 =21 133 5001 =21 134 m’®

Predpokladany pocet obyvatelov na konci ndvrhového obdobia: 499
Vypocet priemernej ndvrhovej dennej potreby vody Qpn
* Byvanie: 499 x 135 l/osoba/den = 67 365 1/den = 0,8 1/s
» Zakladné obc¢ianska vybavenost: 499 x 15 l/osoba/den = 7 485 l/den = 0,087 I/s
* Vyroba: 60 x (5+25+120) l/zam./den = 9 000 l/den = 0,104 1/s
* Priemerna potreba vody spolu: 83 850 l/den = 0,970 1/s
Vypocet maximalnej ndvrhovej dennej potreby vody Quma

* Qun= Qun x kq (ka= 2,0 - sti¢initel dennej nerovnomernosti)
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* Qm= 83 850x2,0=167 700 l/den = 1,941 1/s

Vypocet maximalnej navrhovej hodinovej potreby vody Qun
*  Qumn = Qu x kq (ka= 1,8 — sti¢initel hodinovej nerovnomernosti)
* Qum =167 700x 1,8 = 301 860 l/den = 3,494 l/s

Vypocet rocnej navrhovej potreby vody Qs

© Qu=Qux365
« Qum =283 850x365=30 605 2501 = 30 605 m®

Tab.: Rekapitulacia potreby vody

Sucasna potreba vody Navrh. potreba vody
Roc¢na potreba vody (m?/r) |21 134 30 605
Priemerna potreba vody Q, |0,670 0,970
(I/s)
Max. denna potreba vody 1,340 1,941
Qn (I/5)
Max. hodinova potreba vody | 2,413 3,494
Qn (I/s)

Navrh zasobovania pitnou vodou

Zasobovanie navrhovanych obytnych ulic pitnou vodou sa riesi napojenim na existujtce
rozvody pitnej vody v obci, predizenim existujicej rozvodnej siete. Vodovodna siet je
navrhnutd tak, Ze je v maximalnej miere zokruhovana. Cielom je zabezpecenie
spolahlivosti dodavok pitnej vody.

Potrubie sa navrhuje z polyetylénovych rar DN 100 mm. Ulozi sa v nespevnenych
zelenych plochach pozdlz komunikécie alebo v krajnici komunikécie. Priblizné trasovanie
rozvodov vody je zndzornené v grafickej casti, vo ,vykrese riesenia verejného technického
vybavenia“.

Na rozvodnom potrubi budt osadené armatirne Sachty pre uzatvaracie a rozdelovacie
armatury. Jednotlivé stavby budd na rozvodnu siet pripojené vodovodnymi pripojkami z
polyetylénovych rar DN 80 mm - DN 25 mm. Meranie spotreby vody bude vo
vodomerovych Sachtach osadenych na verejne pristupnom priestranstve.

Podrobné riesenie zasobovania pitnou vodou bude predmetom samostatnej projektovej
dokumentécie. Vodovod sa navrhne v zmysle platnych noriem STN. Pri pripojeni
navrhovanych rozvojovych ploch musi vodovodna siet tlakovo a kapacitne vyhovovat, ¢o
bude preukazované hydrotechnickymi vypoctami v etape projektovej pripravy rozsirenia
vodovodu.
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Hydromelioracie

V rieSenom tzemi sa nachadzaji hydromeliora¢né zariadenia v sprave Hydromelioracie,
$.p.:
+  Zavlaha pozemkov Horného Zitného ostrova (ZP HZO) I. (evid. &. 5202 132), ktora

bola dana do uzivania v roku 1966 s celkovou vymerou 2433 ha

» zavlahovy nahon otvoreny (evid.¢. 5202 132 003), ktory bol dany do uzivania v
roku 1966 o celkovej dizke 21,294 km

* kanal Sarrét (evid. ¢. 5202 031 001), ktory bol vybudovany v roku 1926 o celkovej
dizke 1,206 km v ramci stavby OP Horna Poton — Sarrét

* odvodnovaci kanal Paprét (evid.¢. 5202 034 001), ktory bol vybudovany v roku
1908 o celkovej dlzke 0,456 km v ramci stavby OP Horna Pot6ii — paprét

Zavlahova stavba pozostava zo zaujmového tzemia zéavlahy, podzemnych rozvodov
zavlahovej vody, ktoré st réznych profilov a z réznych materidlov (PVC, AZC. ocel). Na
povrch st vyvedené hydranty, vzdus$niky, kalniky, ktoré st chrédnené beténovymi
skruzami.

Uvedené hydromeliora¢né zariadenia navrhované riesenie respektuje a ziadnym spésobom

neobmedzuje ich funkcénost.

Odvadzanie a likvidacia odpadovych vod

Stav odvadzania a likvidacie splaskovych odpadovych vod

Splaskova kanalizacia v obci nie je vybudovana. V stcasnosti st splaskové vody
akumulované v izolovanych Zumpach a likvidované vlastnikmi jednotlivych
nehnutelnosti.

Vypocet mnozstva splaskovych odpadovych vad
Mnozstvo splaskovych odpadovych vod je odvodené z vypoctu potreby pitnej vody a je

rekapitulované v nasledujice;j tabulke.

Tab.: Rekapitulacia odtokového mnozstva splaskovych odpadovych vod

Navrh. mnozstvo splaskovych vod

Ro¢né mnozstvo splaskovych vod Q. (m3/r) 30 605
Priemerné denné mnozstvo splask. vod Q, (I/s) 0,970
Max. denné mnozstvo splaskovych vod Qm (I/s) 1,941
Max. hodinové mnozstvo splaskovych vod Qn (I/s) 3,494

Navrh odvadzania a likvidacie splaskovych vad

Poziadavka na vybudovanie splaskovej kanalizacie vyplyva z polohy obce v Chranenej
vodohospodarskej oblasti Zitny Ostrov v zmysle § 3, odseku (2) zakona ¢. 305/2018 Z.z. o
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chranenych oblastiach prirodzenej akumulédcie vod a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. V obci Blahova sa navrhuje vybudovanie splaskovej kanalizacie pre
odkanalizovanie objektov v existujicej zastavbe i navrhovanych uliciach. Kanaliza¢ny
systém sa navrhuje ako gravitacnd kanalizdcia, doplnena tusekmi vytlaénych potrubi.
Gravitacné stoky budi vybudované z riar PVC DN 300. St riesené ako vetvovy systém. Na
stokovej sieti sa navrhuja cerpacie stanice, z ktorych budua splaskové vody precerpavané
prostrednictvom kratsich tsekov vytlaénych potrubi. Tlakové potrubie bude z rar HDPE
DN 90.

Potrubie splaskovej kanalizacie bude v existujtcich a navrhovanych uliciach umiestnené
pod vozovkou; na uliciach s vdc¢sou Sirkou je mozné umiestnenie do zeleného pasu.
Kanaliza¢né pripojky k jednotlivgym producentom budt z potrubia PVC DN 150 mm.
Pripojenie nehnutelnosti bude cez reviznu Sachtu umiestnent na verejnom priestranstve.
Gravitacnd kanalizdcia bude navrhnutd na minimélne a maximélne prietoky splaskovych
odpadovych véd z pripojenych nehnutelnosti.

V prvej etape vystavby kanalizacie sa pocita s vybudovanim ¢istiarne odpadovych vod pre
1000 EO. Bude situovand na vyclenenom pozemku severovychodne od obce Blahova,
Vycistené odpadové vody z pldnovanej cistiarne odpadovych véd buda odvadzané
vytlacnym potrubim do recipienta - rieky Maly Dunaj. V druhej etape sa pocita s
budovanim samotnej kanaliza¢nej siete.

RieSenie odvadzania a cistenia odpadovych véd z rozvojovych pléoch musi zohladnovat
poziadavky na c¢istenie vod v zmysle § 36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov a Nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorym sa ustanovuja
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod. Vypustané vody musia byt zabezpecené
voci nadmernym koncentraciam chemickych prvkov, pred odvedenim do recipientu musia
byt dostatocne chladené, dostatocnej kvality, zbavené neziaducich chemickych prvkov z
geotermélnych véd. Do vybudovania splaskovej kanalizacie je potrebné v obytnom tzemi
ako docasné riesenie vybudovat Zumpy a zdrzané odpadové vody vyvazat na zneskodnenie
do cistiarne odpadovych vod.

Splaskova kanalizdcia sa navrhne v zmysle platnych noriem STN. Technické rieSenie
odkanalizovania bude predmetom podrobnej projektovej dokumentacie. Priblizné
trasovanie jednotlivych stok je zndzornené v grafickej casti, vo ,vykrese rieSenia verejného
technického vybavenia“.

Ochranné pasmo kanalizacie je podla zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizdciach 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia horizontalne na obe strany.
V ochrannom pasme je moznd stavebnd cinnost len so sthlasom prevadzkovatela
kanalizacie.
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Odvadzanie dazdovych vod

Dazdové vody st odvadzané povrchovo, prirodzenym vsakom cez priepustné vrstvy,
rigolmi a priekopami.

Vacsina dazdovych vod by sa mala zachytdvat na sikromnych pozemkoch akumuléciou do
zbernych néadrzi a nasledne vyuzivat na zavlahu pozemkov, resp. kontrolovane vypustat do
recipientu. Voda zadrzana v tizemi prispeje k zachovaniu retenc¢nej schopnosti tizemia a
tym aj k potrebnej vlhkosti, nevyhnutnej pre rast sidelnej vegetacie. V rozvojovych
plochéch v rdmci odvéddzania dazdovych vod a véd z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v tzemi tak, aby odtok z daného
Uuzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou stavebnych zamerov (retencia dazdove;j
vody a jej vyuzitie, retencné nadrze, infiltrdcia dazdovych véd a pod.).

Odvod dazdovej vody z komunikécii sa navrhuje riesit vybudovanim sistavy otvorenych,
pripadne uzavretych rigolov na odvod dazdovej vody, s riesenim vsakovania do podlozia.
V pripade potreby zriadovania vac¢sich spevnenych ploch by sa mali preferovat priepustné
povrchy vytvorené zo zatrdviiovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby. V pripade
zriadovania parkoviska pre 5 a viac motorovych vozidiel musia byt dazdové vody zatstené
do odlucovaca ropnych latok, ktory musi mat podfa nariadenia vlady SR ¢. 269/2010 Z. z.
vystupni hodnotu v ukazovateli NEL mensiu ako 0,1 mg/l.

Technické rieSenie dazdovych rigolov, ako aj vypocet dimenzie a mnozstva dazdovych
vod, bude predmetom rieSenia v podrobnejsej dokumentacii.

2.12.3 Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

Nadradené elektroenergetické siistavy a rozvody vysokého napitia

Obec Blahova je zasobovana elektrickou energiou odbockami z vonkajsieho vedenia VN 22
kV z elektrizac¢nej siete Zapadoslovenskej distribucnej, a. s. Z vonkajsieho kmenového
vedenia VN 22 kV, trasovaného po severnom okraj obce, odbocuju vonkajsie pripojky k 5
transforma¢nym staniciam, z toho 3 sltZia pre obec a 2 pre hospodarsky dvor. Dalsie
transformacné stanice st pri Malom Dunaji.

Celkovy vykon a priestorové rozmiestnenie transformacnych stanic postacuje stcasnym
potrebam obytného izemia a obcianskej vybavenosti.
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Vypocet energetickej bilancie

Pri vypocte energetickej bilancie sa uvazovalo s pozadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytova jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente sticasnosti §§ 0,28-0,38. Spotreba
elektrickej energie pre rozsirenie vyrobného tizemia je stanovena len na zaklade odhadu.
Pri maximdlnom vyuziti kapacit navrhovanych rozvojovych ploch bude celkovy
maximalny prirastok spotreby elektrickej energie 371 kW. Je bilancovany v nasledujicej
tabulke.

Tab.: Energeticka bilancia navrhovanych rozvojovych pléch

Cislo rozvojovej plochy | Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
1 7 bj. 22

2 6b.j. 19

3 6 b.j. 19

4 35 b.j. 110

5 10 b.j. 32

6 6 b.j. 19

8 - 30

9 - 120

Spolu 371

Z hladiska pldnovaného rozvoja a z neho vyplyvajuceho predpokladu néarastu spotreby
elektrickej energie, nebudu existujuce transformacné stanice pri ich stcasnom vykone
postacovat. Rozmiestnenie existujicich transformac¢nych stanic vSak vyhovuje aj z
hfadiska zasobovania vac¢siny novych rozvojovych ploch.

Pre rozvojové plochy s ¢. 8 a 9 (pripadne aj rozvojovych pléch ¢. 5 a 6) bude potrebné
vybudovat jednu novu transformacnu stanicu. Na elektrickt siet VN 22 kV bude napojena
podzemnym kablovym vedenim. Predpokladéa sa, ze bude postacovat vykon transformétora
400 kVA. V pripade umiestnenia prevadzok s vy$simi narokmi na spotrebu elektrickej
energie bude nutné uvazovat s vy$sim vykonom transformétora.

Pre zabezpecenie zasobovania rozvojovej plochy ¢. 4 bude potrebné zvysenie vykonu
transformacnej stanice TS 705-002 na 630 kVA. Potreby ostatnych navrhovanych
rozvojovych pléch je mozné pokryt z kapacitnych rezerv existujicich transformacnych
stanic.

Pri vystavbe je nutné reSpektovat ochranné pasma elektrickych zariadeni v zmysle zdkona
o energetike ¢. 251/2012 Z. z. a prislusnych noriem STN. Prelozky existujicich vedeni VN
22 kV nenavrhujeme.

Rozvody nizkeho napitia

Navrhované rozvody nizkeho napéatia (NN) budt vedené v zemnych kablovych ryhéach. Pri
krizovani podzemného vedenia s komunikaciami alebo inymi inzinierskymi sietami sa
kable ulozia do chréaniciek. Kéble budi dimenzované s ohladom na maximalne pridové
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zatazovanie a dovoleny ubytok napatia. V jednotlivych rozvojovych plochach buda
vedenia NN vyvedené v pripojkovych istiacich a rozpojovacich skriniach, ktoré buda v
pilierovom vyhotoveni a buda z nich vedené jednotlivé pripojky NN pre navrhovanu
zastavbu.

Verejné osvetlenie

Vsetky ulice st pokryté rozvodmi verejného osvetlenia s osvetfovacimi telesami. Pre
osvetlenie ulic v navrhovanych rozvojovych plochach sa pocita s vybudovanim verejného
osvetlenia. Kablovy rozvod medzi svietidlami bude uloZeny v zemi vo vykope, stibezne s
vedeniami NN. Pri krizovani vedenia s komunikdciami alebo inymi podzemnymi
inzinierskymi sietami sa kédble ulozia do chraniciek. Na vonkaj$ich rozvodoch buda
umiestnené kuzelové stoziare verejného osvetlenia, s pouzitim modernych energeticky
uspornych zdrojov svetla. Osvetlenie sa bude ovladat automaticky pomocou fotobunky
alebo istiacimi hodinami.

Zasobovanie plynom

Stav zasobovania plynom

Obec Blahové nie je plynofikovana.

Navrh zasobovania plynom

V II. etape, resp. vyhladovo sa pocita s plynofikaciou existujtcej zastavby obce, ako aj
navrhovanych rozvojovych ploch. Spolu s obcou Blahové sa predpokladéd aj plynofikacia
susednej obce Bellova Ves. Najblizsia regulacna stanica, z ktorej je mozné realizovat
zasobovanie obce zemnym plynom, sa nachadza v obci Lehnice. Z tejto regulacnej stanice
bude pozdlZ cesty III. triedy vedeny prepojovaci strednotlakovy plynovod D 110.
Navrhovany prepojovaci plynovod bude z obce Bellova Ves pokracovat dalej do obce
Blahova. Podmienujicim predpokladom realizacie plynofikacie je primerané zvysenie
prepravného vykonu regulacnej stanice Lehnice. Stidia plynofikicie povodne
predpokladala plynofikdciu troch obci, vrdtane obce Potdonske Luky, pricom pocitala s
predizenim vysokotlakovej az do obce Bellova Ves, kde mala byt regula¢na stanica.

S vyuZivanim plynu pre vykurovanie, pripravu TUV a varenie sa uvaZuje aj
v navrhovanych rozvojovych plochdch s obytnou funkciou. V obci budd vybudované
strednotlakové rozvody plynu D 63, resp. D 90.Potrubia navrhovaného plynovodu budd
vedené v zelenych plochéch pri komunikécidch, pripadne pod komunikéaciami, v sibehu
s ostatnymi inzinierskymi sietami. Priblizné trasovanie navrhovanych STL plynovodov je
znazornené v grafickej casti, vo ,vykrese riesenia verejného technického vybavenia“.

Jednotlivé stavby sa pripoja na verejny plynovod samostatnymi pripojkami, ktorych
dimenzie sa navrhnt v podrobnejsej projektovej dokumentacii, v stlade s platnymi
normami STN. Skrinky s merac¢mi spotreby plynu budd osadené v oploteni kazdého
odberatela.

64



Pri realizacii vystavby sa vyzaduje dodrziavanie ochrannych a bezpec¢nostnych pasiem
plynérenskych zariadeni, v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. Ochranné pasmo plynovodu je
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na
hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia.

Vypocet spotreby plynu

Spotreba plynu je pre rozvojové plochy s obytnou funkciou (kategéria domacnost)
vypocitana nasledovne:

* hodinova spotreba zemného plynu Qu = (Nipvx HQmv)
* roc¢na spotreba zemného plynu Qr= (Npvx RQumv)

(Nv =pocet odberatefov v kategorii domacnost — IBV, HQpy = max. hodinovy odber pre
IBV, RQpyv= max. ro¢ny odber pre IBV).

Spotreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok prevadzkovatela
distribu¢nej siete. Pre odberatela v kategérii domacnost (IBV) sa uvazuje s vyuzitim
zemného plynu na varenie, vykurovanie a na pripravu teplej tzitkovej vody (TUV). Uzemie
podfa STN 73 0540-3 patri do teplotnej oblasti 1. HQpv= 1,4 m’/hod, RQmy= 2425 m?®/rok.
Spotreba plynu sa predpoklada pre existujicu obytnt zastavbu a navrhované plochy
s obytnou funkciou. Pre rozvojovti plochu obc¢ianskej vybavenosti (¢. 8) a navrhované
rozSirenie vyrobného tizemia (¢. 9) je spotreba plynu len odhadovana. Ro¢né spotreba
zemného plynu bude 548 425 m%hod., z toho na navrhované plochy pripada 293 425
m’/hod.

Uskutocnenie investicnych opatreni na zniZenie energetickej spotreby pri vyrobe tepla,
spolu so zastipenim alternativnych paliv znizi prirastok spotreby zemného plynu oproti
vypoctu na zaklade kapacit rozvojovych pléch. Predpokladany prirastok spotreby zemného
plynu preto bude predstavovat len 60 — 80% z vypocitaného maximalnemu prirastku.
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Tab.: Rekapitulacia prirastku spotreby zemného plynu

Cislo rozvoj. plochy | Kapacita Max. hodinovy odber Rocna spotreba

zemného plynu Q4 (m?/hod) | zemného plynu Qg
(m?/rok)

e,xistu_juce obytné 121 b.j. 169,4 293425

uzemie

1 7 b.j. 9,8 16975

2 6 b.j. 8,4 14550

3 6 b.j. 8,4 14550

4 35 b.j. 49 84875

5 10 b.j. 14 24250

6 6b.j. 8,4 14550

8 - 14 24250

9 - 56 97000

Spolu 337.4 584425

Zasobovanie teplom

Objekty obytnych budov, podnikatelskych aktivit a obcianskej vybavenosti v stcasnosti
vyuzivaji ako zdroj tepla potrebného pre tcely kurenia, varenia a pripravu teplej tzitkovej
vody prevazne pevné palivd (najmé drevo, pripadne uhlie a biomasu), v mensej miere
priamo elektrickii energiu. Nakolko sa s plynofikaciou obce pocita len vo vzdialenejsom
casovom horizonte, je potrebné, aby sa na vyrobe tepla vyraznejSou mierou podielali
alternativne a obnovitelné zdroje energie. V stilade s principmi udrzatelného rozvoja je
pasivne i aktivne vyuzitie slnecnej energie kolektormi na budovidch a energetické
zhodnotenie obnovitelnych zdrojov energie, najméa biomasy.

2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

Miestna telekomunikacna siet je realizovand podzemnym i vzdusnym vedenim. Bude
rozSirend na zdklade navrhu rozsirenia zastavaného tizemia o nové rozvojové plochy.
UvaZzuje sa so 100 % telefonizaciou obytného tizemia, t.j. s 1 telefénnou stanicou (TS) na 1
bytova jednotku.

Telekomunika¢né kable buda uloZené pozdlZ cestnych komunikécii, spolu s dalgimi
inzinierskymi sietami. Nap4jaci bod pre nové telefénne stanice bude urceny pri zacati
tzemného konania pre vystavbu danej rozvojovej plochy. Kablové rozvody sa zrealizuja
podla aktudlnych zamerov jednotlivich poskytovatelov telekomunika¢nych sluzieb.
Vzhladom k rychlemu technologickému pokroku v tejto oblasti, najmd bezdrotovej
technologie, nie je Gcelné technické riesenie podrobne $pecifikovat. Vyhodné je komplexné
rieSenie, v rdmci ktorého sa pre kazdy dom zabezpeci telefénna linka, fax, kablova
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televizia, rychly internet, pripadne aj bezpec¢nostné sluzby, kamerové systémy a dalsie
inteligentné systémy.

Uzemie je vyhovujico pokryté signalom mobilnych operatorov. Pokrytie internetom je
zabezpecované prostrednictvom telekomunika¢nych operatorov - pevnej telefénnej siete a
bezdroétovej technolégie mikrovlnnych vysielacov. Pripadné vysielacie telekomunikacné
zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) by sa nemali umiestiiovat v centralnej zéne obce,
v obytnom tizemi ani v jeho navrhovanom rozsireni.

V obci st vybudované vedenia miestneho rozhlasu, s vysielacou ustrediiou v budove
obecného turadu. Vonkajsi (vzdu$ny) rozvod je rieSeny samonosnym vedenim,
umiestnenym na podpernych bodoch rozvodu energetiky. Na rozvod je napojena vacsina
domacnosti. Rozvody miestneho rozhlasu sa vybuduja aj v navrhovanych rozvojovych
plochéch.

Pri vystavbe je nutné zohladnit a reSpektovat existujice telekomunikacné vedenia,
zariadenia a objekty verejnej telekomunikacnej siete s ohladom na ich ochranné pasma v

zmysle zdkona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikacidch v zneni neskorsich
predpisov.

2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany

V obci v sGc¢asnosti nie st vybudované ziadne vacsie zariadenia civilnej ochrany. Ukrytie
obyvatelov je rie$ené formou jednoduchych tkrytov budovanych svojpomocne. Cast
objektov v obci je podpivnicenad, pivni¢né priestory mozu slazit pre ukrytie obyvatelstva.

v

V zmysle § 4 vyhlasky ¢. 532/2006 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov nie je v
tzemnoplanovacej dokumentacii potrebné navrhovat ziadne ochranné stavby. V
existujacej zastavbe, ako aj v novych rozvojovych plochach, sa predpoklada vystavba
jednoduchych ukrytov budovanych svojpomocne v pivni¢nych priestoroch rodinnych
domov. Ukrytie obyvatelov sa bude zabezpecovat podla planu ukrytia obce na zéaklade
osobného a vecného plnenia podla urcovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej
situécie alebo v Case vojny a vojnového stavu.

RieSenie zdujmov civilnej ochrany musi byt v stilade s dalsimi vyhlaskami, vyplyvajicimi
zo zékona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov:

» Vyhléaska ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

» Vyhléaska ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnostiach o ochrane obyvatelstva pred t¢inkami
nebezpec¢nych latok v zneni neskorsich predpisov
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» Vyhlaska ¢. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a
prevadzkovych podmienok informacéného systému civilnej ochrany v zneni
neskorsich predpisov

» Vyhléaska ¢. 314/1998 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecovanie hospodarenia
s materidlom civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Stav zivotného prostredia a environmentalne problémy

Znecistenie ovzdusia

Z hladiska kvality ovzdus$ia nepatri okres Dunajskd Streda medzi zatazené oblasti. Vo
vacsine ukazovatelov produkcie znecistujucich latok doslo v 90. rokoch k poklesu v
dosledku ukoncenia vyroby prevadzok s najvd¢sou produkciou znecistujtcich latok
aplynofikdciou energetickych staciondrnych zdrojov. V poslednych rokoch produkcia
znecistujucich latok rastie. Hlavnou pric¢inou znecistenia ovzdusia v rieSenom tzemi je
vsak dialkovy prenos plynnych exhalatov a prachovych c¢asti zo zdrojov mimo
katastrdlneho tzemia obce, z priemyselnych podnikov Bratislavy (Slovnaft). V obci
Blahova je evidovany stredny zdroj — ZS Blahova — kotoliia na tuhé palivo.

V stvislosti s navrhovanym rieSenim sa vznik novych zdrojov znecistovania ovzdusia
nepredpoklada.

Tab. Mnozstvo vyprodukovanych emisii v okrese Dunajska Streda podla znedistujucich latok

v t/rok
Rok TZL SO; NO co TOC
2013 36,999 15,394 104,579 53,224 97,358
2014 40,503 17,811 104,743 48,261 108,399
2015 26,131 22,005 107,640 47,251 121,337
2016 31,193 18,226 111,015 47,459 119,216
2017 20,637 19,078 120,980 70,381 160,748
2018 18,815 18,138 114,531 67,803 170,374
2019 21,288 8,886 113,882 91,638 166,864
Zdroj: NEIS
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Znecistenie povrchovych a podzemnych vod

Rieka Maly Dunaj patri medzi silne znecistené toky. Najhorsiu kvalitu vody dosahuje v
skupine mikrobiologickych ukazovatelov a mikropolutantov (IV. trieda kvality).
V skupine nutrientov a biologickych ukazovatelfov je zaradend do III. triedy kvality,
v ostatnych skupinach do II. triedy kvality. Kvalita vody v zavlazovacich kanaloch nie je
monitorovanad. V pripade podzemnych voéd st vo vrchnych vrstvach v zaujmovom
priestore najcastejSie namerané nadlimitné koncentracie Fe, Mn, NO;, NH,, fenolov, zo
$pecifickych organickych latok je ¢asto prekrocena koncentracia benzopyrénu. Podzemné
vody sa zaraduju do 3. triedy kvality (www.beiss.sk).

V zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 617/2004 Z.z. boli poInohospodérsky vyuzivané pozemky
v rieSenom Uzemi ustanovené zranitelnou oblastou podla §34 Zikona ¢. 364/2004 Z.z.
(vodny zékon) v zneni neskorsich predpisov.

V znecisteni podzemnych vdéd sa odrdza znecistenie povrchovych vod a pody
predovsetkym v doésledku intenzivnej polnohospodarskej vyroby.

Erézia pody

Veternt eréziu podporuje absencia vegetacného a antropického krytu na rozsiahlych
celkoch ornej pody. Jej posobenie vSsak naopak tlmi skutoc¢nost, Zze v tizemi prevladaja
tazké pody. Negativne Gcinky veternej erézie pozostavaju z premiestiiovania castic pody a
poskodzovania rastlin vetrom alebo samotnou premiestiiovanou podou. Tieto negativne
javy st pozorovatelné najméa v jarnych mesiacoch, ked je poda nedostato¢ne krytéa a fahko
podlieha pésobeniu vzdusného priidenia. Vodna erézia sa vzhladom na rovinny reliéf
rieSeného tizemia nevyskytuje.

Radiacné zatazenie
Miera prirodzenej radioaktivity je minimalna — v&cSina rieSeného Uzemia, vratane

zastavaného tzemia, spadd do oblasti so strednym radénovym rizikom; nizke radénové
riziko je juzne od obce.

Seizmicita

Podla prilohy A.2 STN 73 0036 Seizmické zatazenia stavebnych konstrukcii je riesené
tzemie zaradené do 6° MSK-64. NajbliZsie epicentrum sa nachddza v Komarne, ktoré patri
medzi seizmicky najaktivnejsie oblasti SR.

Environmentalne zataze a riesenie odpadového hospodarstva

Zber a likvidacia netriedeného komunalneho odpadu sa zabezpecuje na regionalnu
sklddku odpadu. Obec méa vypracovany program odpadového hospodarstva a schvalené
VZN o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi v obci.
V obci je zavedeny triedeny zber druhotnych surovin. Vo vyrobnom areali je zriadené
zberné miesto. Odportcame jeho prebudovanie na riadny zberny dvora a kompostovisko.
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V navrhovanych uliciach je potrebné rozmiestnit zberné nddoby na zber triedeného
odpadu. Nakladanie s odpadmi na tizemi obce musi byt v stilade s § 81 zédkona ¢. 79/2015
Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
Dalej v oblasti odpadového hospodérstva odporigame:

* roz$irovat triedeny zber odpadu a odpad v maximalnej miere recyklovat

» zvySovat podiel zhodnocovaného odpadu a sortiment komodit v zmysle cielov
programov odpadového hospodarstva obce a kraja

» uskutocnovat staly monitoring stavu zivotného prostredia a dplné odstranovanie
pripadnych nelegalnych sklddok a smetisk

SGU DS eviduje v rieSenom tizemi jednu upravenu skladku (vychodne od obce). Nie st tu
evidované Ziadne environmentalne zataze.

Navrhované opatrenia starostlivosti o Zivotné prostredie

V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie sa navrhuja $pecifické opatrenia, rozdelené do
viacerych kategérii. Spolu s navrhovanymi opatreniami na zabezpecenie ekologickej
stability a biodiverzity viaceré z nich vychadzaji z odportcanych opatreni Stratégie
adaptéacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy.

Opatrenia na ochranu prirodnych zdrojov

* udrziavat existujicu a zaloZit novi liniovia zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegeta¢nych pasov

* optimalizovat agrotechnické postupy pri obrdbani ornej pédy, zvysit podiel
bezorbového obrabania pddy, upravit sposob ¢lenenia pédy na podne celky

* zostavovat osevné plany v stlade s danou potrebou ochrany pddy tak, aby sa zvysil
podiel viacrocnych krmovin a znizil podiel tzv. silaznych plodin na ornej pode

» zabezpecit odizolovanie polnych hnojisk

* rozclenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizaciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji

* obmedzit pouzivanie chemickych prostriedkov pouzivanych v rastlinnej vyrobe
v blizkosti obydli, ako i prvkov USES

« redpektovat Chranent vodohospodarsku oblast Zitny ostrov a zakézané ¢innosti
podla Nariadenia vlady SSR 46/1978 Zb. a zakona ¢. 305/2018 Z.z. o chranenych
oblastiach prirodzenej akumulécie véd a o zmene a doplneni niektorych zakonov

» reSpektovat a chranit ochranné a hospodarske lesy a dodrziavat ochranné pasmo
lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z. z.
o lesoch v zneni neskorsich predpisov)
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Opatrenia na zlepsenie kvality Zivotného prostredia, ochranu zdravia obyvatelstva

vysadit pasy alebo linie izolac¢nej zelene v ramci vyrobnych areédlov, resp. po ich
obvode, najma v kontakte s obytnym tizemim

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene na rozhrani polnohospodéarskej pédy a
zastavaného tizemia

revitalizovat existujicu liniova zelen a vysadit novi liniovi zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz tcelovych komunikacii a polnych ciest

netolerovat v izemi zaburinené plochy, ani v lokalitdch vzdialenejsich od
zastavaného tizemia; ladom leziace plochy alebo niekolkokrat ro¢ne a vcas skosit,
alebo zalesnit drevinovou a krovinnou vegetaciou a ponechat sukcesii

posilnit ekologickti osvetu medzi obyvatelmi a najmé detmi, s aktivhym zapojenim
obyvatelov na ochrane a zveladovani Zivotného prostredia

dobudovat systém dazdovych rigolov v zastavanom tizemi obce, so vsakovanim
dazdovej vody

vybudovat v obci splaskovi kanalizaciu s ¢istenim odpadovych vod

v obytnom tizemi nepovolovat prevadzky, ktoré st zdrojom hluku, vibracii,
prasnosti a znecistenia ovzdusia

pred vystavbou obytnych budov v tizemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia, ako aj respektovat legislativu v oblasti radia¢nej ochrany -
zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, zdkon ¢. 87/2018 Z.z. o radiac¢nej ochrane a o
zmene a doplneni niektorych zédkonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z
prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia

Opatrenia na zachovanie, udrziavanie a tvorbu sidelnej vegetacie a prirodnych

prvkov, s ohladom na odvratenie nepriaznivych désledkov zmeny klimy

dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
tzemia a do prilahlej krajiny

pri vysadbe prisposobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
zvy$ovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tGzemi obce

revitalizovat plochy verejnej zelene v centre obce a dotvorit ich parkovymi
(sadovnickymi) ipravami

upravit zelené pasy a predzdhradky pozdlZz komunikéacii v zastavanom tizemi obce

postupne nahradit alergénne dreviny, ako aj kompozi¢ne a krajinarsky nevhodné
dreviny vhodnej$imi druhmi v zastavanom tizemi obce
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* vysadit asponn jednostrannt liniova (alejovi) zelen na hlavnych obsluznych
komunikaciach v navrhovanych obytnych uliciach

» ako sucast projektovej dokumentécie na rozsirenie vyrobného tizemia o rozsiahlejsie
plochy spracovat aj projekt sadovnickych tprav

» vyuzivat vegetdciu, svetlé a odrazové povrchy na budoviach a v dopravnej
infrastruktare

* vysadzat vetrolamy, zivé ploty v sidle a na jeho okrajoch

» zvySovat podiel vegetacie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v rdmci navrhovanych rozvojovych
pléch

» preferovat renaturdciu a ochranu tokov, opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej
vody a zabezpecit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

Hodnotenie z hladiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

Hodnotenie z hfadiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie podfa zdkona c.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov je podrobne spracované v sprave o
hodnoteni tizemnoplanovacej dokumentacie.

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi,
chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

V SirSom okoli sa nachéddzaju zéasoby Strkopieskov, ktoré st sucastou rozsiahleho
komplexu fluvidlnych kvartérnych, prevazne pleistocénnych sedimentov Podunajskej
niziny.

V samotnom rieSenom uzemi nie s vymedzené ziadne vyhradné loziskda, dobyvacie
priestory, loziska nevyhradenych nerastov ani prieskumné tizemia.

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysenu ochranu

V rieSenom tzemi si zvy$ent ochranu vyzaduja tieto plochy:

* plochy navrhované na biocentra a biokoridory
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* chranené tizemie - izemie eur6pskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych
navrhov na polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Charakteristika podnych pomerov
Navrhuji sa len =zabery polnohospodarskej pody. Zabery lesnych pozemkov sa
nepredpokladaja.

Polnohospodéarska péda ma na celkovej vymere katastralneho tizemia dominantny podiel.
Z hladiska pdédnych typov st v rieSenom tzemi vyvinuté tri typy pod. Prevazuja
¢ernozeme, v blizkosti Malého Dunaja sa vyvinuli fluvizeme a v terénnych znizeninach sa
lokélne vyskytuja raselinové pody.

Komplexna informéaciu o poédnych typoch, pédnych druhoch, poédotvornom substrite a
sklonitosti reliéfu poskytuji bonitované pdédnoekologické jednotky (BPEJ]). V riesenom
uzemi sa podla hlavnych podnych jednotiek vyskytuja (s uvedenim kédu hlavnej pddnej
jednotky v ramci BPEJ):

* 01 - fluvizeme typické karbonatové, lahké v celom profile, vysychavé
* 02 - fluvizeme typické karbonatové, stredne tazké

* 03 - fluvizeme typické karbonatové, tazké

* 14 — fluvizeme (typ), stredne tazké az fahké, plytké

* 17 — Cernozeme c¢iernicové, prevazne karbonétové, stredne tazké (prevladajaca
BPE))

* 18 — Cernozeme ciernicové, prevazne karbonétové, tazké

* 32 - cernozeme plytké na aluvidlnych sedimentoch, stredne tazké, vacsinou
karbonatové

* 95— organozeme (raselinové pody)

Kvalita polnohospodérskej pédy v rieSenom tizemi je velmi vysokd. Najkvalitnejsiu podu v
katastralnom tizemi Blahové podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. predstavuje poda s
kédom BPE] 0017002. Tato poInohospodérska poda je zaradena podfa BPE] do 1. skupiny
kvality z celkovo 9 skupin kvality podla zdkona ¢. 220/2004 Z.z.
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Zhodnotenie a zdovodnenie stavebnych a inych zamerov na
poInohospodarskej pode

V snahe chranit pddne celky pred nadmernym rozdrobenim boli uprednostnené
kompaktné plochy, priamo nadvéazujlice na zastavané tizemie obce, najmé vsak zvyskové
plochy a priestorové rezervy v zastavanom tzemi obce.

Vacsina navrhovanych rozvojovych ploch (lokalit) je situované v zastavanom tizemi obce.
Mimo zastavaného izemia obce spadajui len rozvojové plochy ¢. 1, 8, 9. Rozvojova plocha
¢. 1 predstavuje doplnenie druhej strany zastavby v sdcasnosti len jednostranne
obostavanej cesty, ¢im sa efektivnejsie vyuZzije existujuca infrastruktira. Rozvojové plochy
¢. 8 a 9 taktiez priamo nadvédzuji na zastavané tzemie. Takto sa dosiahne zvySenie
kompaktnosti pédorysu obce.

Vacsina rozvojovych pléch je urcend pre rozvoj byvania. Pocita sa aj s vytvorenim
verejného parku ako verejnoprospesnej stavby v centralnej ¢asti obce, v rdmci rozvojovej
plochy ¢. 7. Pre zamer zariadenia socialnych sluzieb je vycleneny rozvojova plocha ¢. 8. V
nadvéznosti na existujice vyrobné tzemie sa pocita s rovnakym funkénym vyuzitim v
ramci rozvojovej plochy ¢. 8. Rozvojova plocha ¢. 8 siaha az po parc. ¢. 372/35, 372/10,
ktoré boli pre nové funkéné vyuzitie vynaté z polnohospodarskej pody ako ostatné plochy.

Najkvalitnejsia péda v danom katastralnom tizemi sa ststreduje v zastavanom tizemi a jeho
okoli, ktoré obklopuje zo vSetkych stran. Vzhladom k tejto skuto¢nosti nebolo mozné
vyhnat sa navrhu zaberov najkvalitnejsej polnohospodarskej pody. Dojde preto len k
zaberom pody s BPEJ 0017002, ktora je zaradena do 1. skupiny kvality podla zakona c¢.
220/2004 Z.z.

Podla druhu pozemku predstavuja uvazované zébery polnohospodarskej pédy ornt podu,
v niektorych castiach zastavaného tizemia zahrady. Znacna cast rozvojovej plochy ¢. 4 je
podla druhu pozemku v KN definovand ako ostatné plochy a zastavané plochy,
predpokladana vymera zdberov polnohospodarskej pody je preto nizsia ako celkova vymera
lokality. Aktualne dochaddza k zmendm druhu pozemku (na zdklade individudlneho
sthlasu) aj v pripade dalsich c¢asti rozvojovej plochy ¢. 4 a v ¢asti rozvojovej plochy ¢. 9.

Rozvojové plochy st rozdelené do dvoch etap vystavby (I. etapa, II. etapa) podla
predpokladanej postupnosti vystavby. Celkovy zaber polnohospodarskej pody je 17,8245
ha, z toho na zastavané tizemie pripada 7,5637 ha.

Skuto¢ny zaber polnohospodéarskej pédy v navrhovanych rozvojovych plochédch pre
byvanie bude oproti uvddzanym bilancidm nizsi, a to asi o 50%. Predpoklada sa, ze
zabery polnohospodérskej pody budd len na zastavané plochy objektov a pozemky pod
komunikéciami. Na zastavana plochu 1 rodinného domu bude pripadat max. 200 m?.

Lokality pre vystavbu s predpokladom ziberov polnohospodarskej pody st zakreslené
v grafickej casti vo ,,vykrese vyhodnotenia désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov
na polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch®.
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Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pddy je spracované v zmysle zakona Cc.

220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodérskej p6dy v zneni neskorsich

predpisov a v zmysle jeho vykonavacej vyhlasky ¢. 508/2004 Z. z. Tabulka je spracovana

v stlade so vzorom tabulky v prilohe ¢. 4 uvedenej vyhlasky.

Tab. Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske tucely

Cislo |[K.a. Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu |Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina | vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v zUO
1 Blahova |byvanie |1,3634 |1,3634 |0017002 (1,3634 |0 FO zavlahy | 1. -
/1.
2 Blahova |byvanie |1,1258 |1,1258 |0017002 |1,1258 |1,1258 |FO, SR |- 1. v zUO
/1.
3 Blahova |byvanie |0,7456 |0,7456 |0017002 |0,7456 |0,7456 |obec |- I v ZUO
/1.
4 Blahova |byvanie |4,5076 |2,9635 |0017002 |2,9635 |2,9635 |FO, - l. v ZUO
/1. PO
5 Blahova |byvanie |1,5942 |1,5942 |0017002 |1,5942 |1,5942 |obec, |- I v zUO
/1. FO
6 Blahova | byvanie |0,9034 |0,9034 |0017002 |0,9034 |0,9034 |obec |- I. vZUO
/1.
7 Blahova |verejna |0,2312 |0,2312 |0017002 |0,2312 |0,2312 |obec |- I v ZUO,
zelen /1. VPS
8 Blahova | obc. 1,1825 [1,1825 |0017002 |1,1825 |0 PO - 1. VPS
vybav. /1.
9 Blahova |vyroba, |8,7229 |7,7149 |0017002 |7,7149 |0 FO, - I -
pod. /1. PO
akt.
Spolu 17,8245

Vysvetlivky: VPS - verejnoprospesna stavba, ZUO = zastavané Uzemie obce
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska
environmentalnych, ekonomickych, socidlnych a uzemno-
technickych dosledkov

Environmentalne dosledky navrhovaného riesenia

Navrhované riesenie neprindsa ziadne zamery, ktoré by zhorSovali Zivotné prostredie, c¢i
poskodzovali prirodu a krajinu. Pre zlepSenie kvality zivotného prostredia, ako aj
elimindciu a prevenciu environmentalnych problémov, definujeme v zévéznej casti tejto
uzemnoplanovacej dokumentacie sibor opatreni, ktoré vytvoria predpoklady pre
udrzatelny rozvoj izemia.

V oblasti investicii do technickej infrastruktiry jednoznacne prispeje navrh vybudovania
splaskovej kanalizacie s cistenim odpadovych vod v celej obci k zlepSeniu kvality
zivotného prostredia, ako aj k udrzaniu a zlepseniu kvality vod. Navrhované riesenie
pocita s plynofikdciou celej obce, ako aj vsetkych novych rozvojovych ploch pre obytnt
funkciu. Tym sa eliminuje znecistenie ovzdusia v désledku vykurovania tuhymi palivami.

Navrhované rieSenie pocita so stabilizdciou, pripadne len miernym nérastom poctu
obyvatelov obce. Zo stavebnych cinnosti preto nebude vyplyvat vyznamnejsi tlak na
zivotné prostredie. Stanovenim podrobnych regulativov pre umiestnovanie pripadnych
drobnych remeselnych prevadzok a pre drobnochov v obytnom tzemi sa preventivne
zabezpec¢i ochrana pred hlukovou zataZzou, znecistenim ovzdusia emisiami a zdpachom.
Navrhované riesenie nepocita so vznikom zdrojov znecistovania ovzdusia.

Z hladiska vplyvov na krajinu je v navrhovanom rieseni posilnené zasttipenie harmonicky
posobiacich krajinnych prvkov. Liniov4 zelen sa vyuZziva na zabezpecenie hygienickych
a podoochrannych funkcii a ako kompoziény prvok. Za tcelom zachovania zelene
a nespevnenych ploch v rdmci zastavaného tzemia sa formou zavazného regulativu
uréuje maximéalna intenzita zastavby. Dalsie pozitivne environmentalne désledky
navrhovaného riesenia vyplyvaji z priemetu konkrétnych opatreni krajinnoekologického
planu a navrhu prvkov USES.

Pozitivny vplyv na vodné pomery budi mat navrhované vodozadrzné opatrenia, ako aj
Specifické opatrenia na zvysenie retencnej schopnosti krajiny. Viaceré z tychto opatreni
predstavuji sticasne odporicané opatrenia Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy. Ide hlavne o opatrenia ako zvySovanie podielu vegetacie v sidle (vratane
liniovej zelene), ochrana a doplnenie funkénych brehovych porastov a sprievodnej
vegetacie tokov, opatrenia na zvySenie retencnej a inundacnej schopnosti krajiny —
zalozenie vsakovacich vegetacnych pasov, budovanie zelenej infrastruktiry (biokoridorov),
agrotechnické opatrenia, renaturalizdcia mokradi, ndvrh vysadby liniovej zelene,
rozélenenie velkych honov polnohospodérskej pédy. Dalsie opatrenia v zmysle uvedenej
stratégie st navrhované v sidelnom prostredi, v raimci opatreni na zachovanie, udrziavanie
a tvorbu sidelnej vegetacie a prirodnych prvkov, s ohfadom na odvratenie nepriaznivych
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dosledkov zmeny klimy. Ide o vyber relevantnych adapta¢nych opatreni stratégie, z
kategorii opatreni voCi castejSim a intenzivnejsim vinam hortcav, opatreni voci
castejsiemu vyskytu silnych vetrov a vichric, opatreni voci cCastejsiemu vyskytu sucha,
opatreni voci Castejsiemu vyskytu zrazok.

Ekonomické a socidlne dosledky navrhovaného riesenia

V pripade naplnenia predpokladov mierneho prirastku obyvatelov obce dojde
k postupnému zlepSeniu socidlnej a demografickej Struktiry obyvatelstva — zvyseniu
podielu obyvatelov vekovej skupiny do 40 rokov. Zvysenie poctu obyvatelov tiez rozsiri
trhovy potenciél pre etablovanie novych prevadzok sluzieb a obchodu. Tieto zmeny budu
mat vyrazne pozitivhy dopad na celkovi vitalitu obce. Néarast miestnej populacie vsak
bude mierny a postupny a neohrozi tradi¢nt vidiecku komunitu.

Predpokladaji sa pozitivne socidlne dopady navrhov sformovania verejnych a
oddychovych priestranstiev. Kultivované a prijemné prostredie by malo motivovat
obyvatelov k zodpovednejsiemu pristupu k verejnému priestoru.

Uzemno-technické dosledky navrhovaného riesenia

Navrhovana vystavba v novych rozvojovych plochach si vyziada naroky na vybudovanie
prislusnej technickej infrastruktiry — vodovodu pre zasobovanie pitnou vodou, splaskovej
kanalizacie v celej obci, strednotlakovych rozvodov plynu, sekundarnych elektrickych
rozvodov, telekomunikac¢nych rozvodov. V oblasti dopravnej infrastruktiry je nevyhnutné
roz$irit a rekonstruovat miestne komunikacie, vybudovat chodniky pre chodcov,
cyklistické trasy. Pre zabezpecenie dopravného pristupu do novych rozvojovych ploch je
potrebné vybudovanie miestnych obsluznych komunikacii a upokojenych komunikacii.

Pri projektovani stavieb je nutné zohladniovat vseobecné technické poziadavky na stavby
uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie v zmysle § 56 — 58
vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
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3. RIESENIE UZEMNEHO PLANU - ZAVAZNA CAST

Zavazna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

» zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

» zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
* zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia izemia
* zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

» zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

* vymedzenie zastavaného tizemia obce
* vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asaniciu a na chranené
casti krajiny

* urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

* schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stcastou zavaznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzivania uGzemia, s vyznacenou zavdznou Castou rieSenia a
verejnoprospes$nymi stavbami®, t.j. vykresy ¢. 2 a 3.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkéného vyuzivania Uzemia, urcenie pripustnych,
obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie tizemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdazné nasledovné zasady:
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* novou vystavbou zachovat a podporit kompaktny pédorys obce

» reSpektovat zalozenti ortogondlnu kompozicnt osnovu navzajom kolmych a
prepojenych ulic

* v rozvoji obce respektovat hlavni kompozi¢no-prevadzkovia os danti cestou I11/1431

* navrhovanu uli¢nt siet prepojit a zokruhovat s existujacou uli¢nou sietou, vyhybat
sa vytvaraniu slepych ulic a neverejnych uliciek

» reSpektovat liniové prvky ako izemnotechnické limity rozvoja obce — melioracny
kanal, cestu III. triedy, liniovi zelen, elektrické vedenia VN, siete technickej
infrastruktary

» uskutoc¢nit komplexnt revitalizaciu a dobudovanie centralnej zény obce, vratane
Upravy a dotvorenia verejnych priestranstiev, doplnenia verejnej zelene a
oddychovych ploch

» reSpektovat ako nezastavateIné plochy existujuce plochy verejnej zelene

* vytvorit kontinudlny uli¢ny priestor zastavbou na voInych prielukach, resp. po
asanovanych stavbach

* pri zastavbe prieluk a rozvojovych ploch dodrzat zalozent uli¢nt a stavebnu ciaru,
zladit architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami

* nepovolovat v obci skupinové formy zastavby (radovt zastavbu)

* samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou
800 m?*

» konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov a rekrea¢nych chéat z ulicnej
strany a vSetky oplotenia v priestorovom celku O1 vys$sie ako 1,2 m mo6zu byt len
priehfadné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

* dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tzemia
pre jednotlivé funkéné tizemia

* rozsirit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

» rezervovat koridory pre liniové stavby komunikécii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie izemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funkéného vyuzivania st zdvdazné nasledovné zasady:
* rozvoj Gizemia orientovat hlavne na obytné funkcie

» pre vystavbu obytnych ulic uprednostnit primarne rezervy v zastavanom tizemi —
vyuzitim rozsiahlejsich zahrad
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* dosledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

* uskutocnit revitalizaciu a rekonstrukciu vyrobného arealu na vychodnom okraji
obce s rozsirovanim zastapenia prevadzok podnikatelskych aktivit
nepolnohospodarskeho charakteru

* vo vyrobnom aredli, resp, v jeho casti v bezprostrednom kontakte s obytnym
Uzemim, sa pripustné len prevadzky bez zivocisnej vyroby a bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie a prilahlé obytné izemie

* nové aredly pre nepolnohospodarsku vyrobu a sklady budovat vo védzbe na
existujice vyrobné aredly

* nepovolovat v zastavanom tizemi obce prevadzky priemyselnej vyroby a logistiky
nadmiestneho vyznamu

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centrdlnej zény obce

* v obytnom tizemi je drobnochov hospodérskych zvierat pripustny len v stiGasnom
rozsahu, resp. v rozsahu pre osobni potrebu pri dodrzani minimélnej vzdialenosti
stavby pre drobnochov od obytnej budovy 15 m

» pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni
technickej a dopravnej infrastruktiry, ako aj hygienické ochranné pasma

* vramci navrhovanych obytnych stuborov vybudovat plochy verejnej zelene s
parkovou tpravou a pre oddychové aktivity obyvatelov, pripadne aj s detskymi
ihriskami

» v lokalite Madarasz rozvijat primestska rekredciu a pririe¢nu rekredciu v
atraktivnom prostredi pri Malom Dunaji, s ohladom na zdujmy ochrany prirody a
krajiny

» rekreacné aktivity dalej orientovat na cykloturistiku a agroturistiku

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtce regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ maximélnej vysky zastavby urcéuje maximalny pocet nadzemnych podlazi.
Maximalna vyska zastavby sa moze zvysit len o 1 ustipené podlazie, o vysku Sikmej
strechy s podkrovim. Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestiiované mimo zastavaného tizemia.
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* 1 nadzemné podlazie* — v obytnom tzemi B1, B2, v rekrea¢nom tizemi R1, R2, vo
vyrobnom tizemi V2

* 2 nadzemné podlazia — vo vyrobnom tizemi V1, V3, v tizemi obc¢ianskeho vybavenia
01, 02

Poznamka: * Nevztahuje sa na existujice stavby, ktoré stanovent vysku presahuji; vysku
tychto stavieb vSak nemozno zvysovat dalsimi stavebnymi tipravami.

Maximalny podiel zastavanych ploch

Maximalny podiel zastavanych ploch je urceny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do
zastavanych ploch sa nezapocitavaji spevnené manipulacné a dopravné plochy, plochy
$portovisk. Zavazny regulativ maximélneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky
plochy s predpokladom lokalizacie zéastavby. Regulativ minimadlnej intenzity vyuzitia
ploch nie je stanoveny.

* maximélne 30% — v obytnom tizemi B1 — len v rdmci navrhovanych rozvojovych
ploch, vo vyrobnom tizemi V2, V3, v tizemi obc¢ianskeho vybavenia O1, O2

* maximélne 25% — v obytnom tizemi B2, v obytnom tizemi B1 — len mimo
navrhovanych rozvojovych pléch

* maximélne 20% — vo vyrobnom tizemi V1, v rekreacnom tizemi R2

*  maximalne 10% — v rekrea¢nom tzemi R1

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestniovani stavieb je potrebné riadit sa vyhldskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia Gtizemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢ 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funkéného vyuzivania tzemia:

» priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / vyrobné / rekreacné
Uzemie / izemie obcianskeho vybavenia).

* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajuceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 75% funkénych ploch
prislusného priestorového celku.
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* obmedzujtice funkéné vyuzivanie - je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujtce funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximélne
25% funkénych ploch prislusného priestorového celku.

» zakazujace funkcéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové (regulacné) celky, ktoré st v komplexnom vykrese
vymedzené grafickou znackou prislusného plo$ného javu alebo javov a sticasne kédom
priestorového celku. Nazvy plosnych javov koresponduji s ndazvami prislusnych
priestorovych celkov. Niektoré plosné javy definuji dva pribuzné priestorové celky,
pricom v grafickej casti st rozlisené kédom priestorového celku. Stcastou obytného
lUzemia sU aj vyznacené mensie plochy doplnkovych funkcii obmedzujiceho funkéného
vyuzivania (obc¢ianske vybavenie), ktoré nie si samostatne oznacené kédom priestorového
celku. V pripade tzemia bez predpokladu lokalizacie zastavby vyplyva prislusnost k
priestorovému celku z odseku ,,vymedzenie“.

Regulacia funkcéného vyuzitia pre obytné tizemie B1

Charakteristika:

* V priestorovom celku B1 sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou
rodinnych domov s moznostou zastipenia mensich prevadzok zakladného
obc¢ianskeho vybavenia a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch,
pripadne aj v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu maximalnej
zastavanej plochy. Vystavbu v zahradach existujicich pléch byvania (t.j. mimo
navrhovanych rozvojovych pléch a prieluk) je mozné realizovat len formou
viacgeneracného byvania s max. tromi rodinnymi domami v zdhrade za
existujacimi rodinnymi domami pévodnej zastavby (pri dodrzani regulativu
minimalnej velkosti pozemku).

Vymedzenie:
* existujica obytnd zdstavba v zastavanom tzemi obce, volné prieluky
* navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3,4, 5, 6
Prevladajice funkcéné tizemie:
* obytné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich ploch, gardzi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Gzemia
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» zakladné obc¢ianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu

» nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky so zastavanou plochou do 150 m*a len mimo
centralnej zony obce

» ihriskd a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

* byvanie v bytovych domoch - len existujace alebo len na pozemkoch vo vlastnictve
obce

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby) — okrem drobnochovu
* priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby)
» skladovanie a logistika

» obcianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu
prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu

» technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

» vsetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkcéného vyuzitia pre obytné tizemie B2

Charakteristika:

* V priestorovom celku B2 sa pocita so zachovanim rodinnych domov vidieckeho
charakteru nizsej intenzity zastavby bez predpokladu rozsirovania.

Vymedzenie:
* existujice rozptylené osidlenie v lokalite Fejestov
Prevladajace funkéné tizemie:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu

tzemia
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* nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie v bytovych domoch
* polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby) - okrem drobnochovu
* priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby)
» skladovanie a logistika
* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné izemie R1

Charakteristika:

» Existujici Sportovy areél s futbalovym ihriskom sa zachova, dobuduje a doplni sa
jeho vybavenie.

Vymedzenie:
» existujici Sportovy areal
Prevladajiace funkcéné tizemie:
* rekreacné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
» Sport a rekredcia — Sportové ihriska a zariadenia pre rekredciu a Sport
Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tzemia

* obcianske vybavenie — len zariadenia stuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelenl — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika

» obcianske vybavenie nestvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu
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Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné izemie R2

Charakteristika:

» Existujace rekreacné stredisko s prilahlou chatovou zastavbou pri Malom Dunaji sa
zachova v sticasnom rozsahu, bez predpokladu dal$ieho rozsirovania a s vylic¢enim
trvalého byvania.

Vymedzenie:

* rekreacné stredisko Madarasz, s prilahlou chatovou zastavbou
Druh funkéného izemia:

* rekreacné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» rekreacia — prechodné ubytovanie

* rekredcia individualna — v zdhradnych a rekreacnych chatkach so zastavanou
plochou do 80 m?

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* Sportové ihriska a zariadenia Sportu

* obcianske vybavenie — len zariadenia stvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* byvanie — max. 25% funkénych ploch

* verejna a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcit
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika

* obcianske vybavenie nesuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

Regulacia funkéného vyuzitia pre tzemie obc¢ianskeho vybavenia O1

Charakteristika:
* Priestorovy celok O1 je urceny pre zariadenia obc¢ianskeho vybavenia v centre obce.

Vymedzenie:

+ obcianske vybavenie v centralnej zéne obce (kostol, OcU, MS, predajia)
Druh funkéného tizemia:

* tuzemie ob¢ianskeho vybavenia
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Pripustné funk¢né vyuzivanie:

» zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,
vratane parkovisk a garazi

» zariadenia $portu, ihriska

* byvanie - len v sihrnnej zastavanej ploche 600 m* v celom priestorovom celku
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* polnohospodérska vyroba (vratane zivocisnej vyroby)

* priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby)

+ skladovanie a logistika

» technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

* vSetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie obc¢ianskeho vybavenia 02

Charakteristika:
* Priestorovy celok O2 je urceny pre zariadenie socidlnych sluzieb (pre seniorov).
Vymedzenie:
* navrhovana rozvojova plocha ¢. 8
Druh funkéného tizemia:
* tzemie obcianskeho vybavenia
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,
vratane parkovisk a garazi

* zariadenia $portu, ihriska

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
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* byvanie (okrem ubytovania klientov socidlneho zariadenia, zamestnancov a
spravcov)

* polnohospodérska vyroba (vratane zivocisnej vyroby)

* priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby)

» skladovanie a logistika

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

* vsetky ostatné druhy c¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V1

Charakteristika:

+ Existujici hospodarsky dvor sa zachova, s moznostou intenzifikdcie v medziach
stanovenych limitov a vyuzitia aj pre nepolnohospodarsku vyrobu.

Vymedzenie:
* hospodarsky dvor na severovychodnom okraji obce
Prevladajace funkéné tizemie:
* vyrobné tizemie
Pripustné funk¢éné vyuzivanie:
* polnohospodarska vyroba
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zivocisna vyroba — len do 50 velkych dobytcich jednotiek

* nepolnohospodarska vyroba (vratane stavebnej vyroby), vyrobné sluzby (vratane
opravarenskych, servisnych, komunalnych prevadzok) - bez negativnych a rusivych
vplyvov

+ skladovanie a distribticia - miestneho vyznamu

* odpadové hospodarstvo (zberny dvor, kompostovisko) — len miestneho vyznamu a
bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie

* plochy ochrannej a arealovej zelene
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie — okrem existujiceho

* priemyselna vyroba s negativnhymi vplyvmi na Zivotné prostredie
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+ skladovanie a logistika vyssieho vyznamu

» Sport a rekredcia (okrem agroturistiky)
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V2

Charakteristika:

» Existujice mechanizacné stredisko sa zachova, bez predpokladu intenzifikacie a

rozSirovania.

Vymedzenie:

* mechanizaéné stredisko na juhozdpadnom okraji obce
Prevladajice funkcéné tizemie:

* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* polnohospodarska vyroba
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» skladovanie a distribticia — miestneho vyznamu
* komercna administrativa — stivisiaca s pripustnym funkénym vyuzivanim
* plochy ochrannej a aredlovej zelene
Zakazujuce funkc¢né vyuzivanie (nepripustné):
* zivocisna vyroba
» priemyselna vyroba
» skladovanie a distribtcia vyssieho vyznamu
* byvanie

» vSetky ostatné druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov (obytného tizemia)

Regulécia funkéného vyuzitia pre vyrobné tizemie V3

Charakteristika:

* Priestorovy celok je ur¢eny pre vytvorenie aredlov nezavadnej vyroby, skladov a
podnikatelskych aktivit typu vyrobnych sluzieb, sklenikového hospodarstva.

Vymedzenie:

» navrhovana rozvojova plocha ¢. 9
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Prevladajace funkéné tizemie:
* vyrobné Gzemie

Pripustné funk¢éné vyuzivanie:
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, zariadenia stavebnictva
* polnohospodarska vyroba

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,

vratane parkovisk a gardzi
+ skladovanie a distribticia — miestneho vyznamu

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

* plochy ochrannej a aredlovej zelene
Zakazujuce funkc¢né vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie

* zivoc¢i$na vyroba

* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredia, zdravie a kvalitu

Zivota obyvatelov
+ skladovanie a distribtcia vyssieho vyznamu

* Sport a rekreacia

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K1

Charakteristika:

+  Uzemie K1 tvoria zvysky luzného lesa pri Malom Dunaji, ktoré st pilierom
ekologickej stability pre Siroké okolie. Socioekonomické aktivity st pripustné len
v minimalnom rozsahu.

Vymedzenie:

* Celok predstavuje maly Dunaj so zvySkami luzného lesa
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* lesné porasty
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

» zariadenia a stavby pre tcely lesného hospodarstva — senniky, horaren, posedy
a pod.
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* doplnkové vybavenie cyklistickych trds a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

* trvalé travne porasty, vodné plochy
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

» tazba nerastnych surovin

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K2

Charakteristika:

«  Uzemie K2 je intenzivne polnohospodarsky vyuzivané prevazne ako orna poda, v
castiach ako trvalé kultiry. Je vhodné na polnohospodérske vyuzitie, bez lokalizacie
novej zastavby. Pre zvysenie ekologickej stability st potrebné ekostabiliza¢né
opatrenia a dobudovanie prvkov USES.

Vymedzenie:

* Ide o rie¢nu rovinu s polnohospodarskou pédou, ktora predstavuje celé katastralne
tzemie s vynimkou existujicej zastavby so sidelnou zelenou a jej navrhovaného
rozsirenia.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* polnohospodarska poda (orna poda, trvalé kultary, trvalé travne porasty)
* nelesné drevinova vegetacia, lesné porasty, vodné plochy

Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

» zariadenia a stavby pre polnohospodarsku vyrobu — poIné hnojiska, kompostoviska,
skleniky, pristresky a pod.

» doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

+ tazba nerastnych surovin

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K3

Charakteristika:

* Sidelné zelen nadvézuje na obytné tizemie. Tvori ju verejna zelen a $pecidlna zelen
(vratane cintorina), ako aj sikromné zelen vyznacenych zahrad v zastavbe obce. Je
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nevyhnutna pre zabezpecenie kvality zivotného prostredia, ako aj ekologickej
stability Gzemia.

Vymedzenie:
* existujica $pecialna zelen (cintorin)
* navrhovana rozvojova plocha ¢. 7 (rezervovana pre verejnu zelen)

» stukromna zelen zédhrad v zastavbe obce bez predpokladu zastavby (podla
vyznacenia v grafickej casti)

Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* verejna zelen

* Speciadlna zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a stuvisiacich sluzieb — len
existujuci areal cintorina

» zahrady, vratane hospodérskych objektov v nevyhnutnom rozsahu
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» ihriskd a oddychové plochy — len v ramci ploch verejnej zelene

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* vSetky ostatné druhy vyuzivania

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia
uzemia
Stanovujua sa zavazné zésady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

» zariadenia dennej potreby umiestiiovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvarania podmienok pre zakladnt obsluhu vsetkych obyvatelov

* nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primarne v ramci vymedzenej centradlnej zény obce

* usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia

* vybudovat v obci zariadenie socidlnych sluzieb pre seniorov

* uskutoc¢nit rekonstrukciu a modernizéaciu zariadeni obc¢ianskej vybavenosti a
socidlnej infrastruktary (hlavne obecného tradu)
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3.3

vytvorit v centralnej zéne obce verejny park s oddychovymi priestranstvami a
ihriskami

Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat existujici koridor nadradenej dopravnej infrastruktiary — cestu III. triedy
a jej vyhladové sirkové usporiadanie

rekonstruovat a rozsirit miestnu, resp. icelovi komunikaciu do rekreacného
strediska Madarasz.

doplnit komunika¢ny systém obce o miestne a upokojené komunikacie pre
dopravnu obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch

podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochéach je dopravné napojenie prostrednictvom vybudovanych
spevnenych komunikacii - asfaltovych alebo beténovych

dopravnu obsluhu obytného tizemia zabezpecit vylucne verejne pristupnymi
komunikaciami

pre nové komunikécie rezervovat koridor s minimalnou $irkou 5 m

na slepych komunikaciach s dizkou nad 100 m, ktoré nie je mozné zokruhovat,
vybudovat obratiska

vybudovat chodniky pozdlz prietahu cesty III. triedy zastavanym tizemim obce

vybudovat chodniky pozdlZ navrhovanych miestnych komunikacii vysgieho
vyznamu

vybudovat cyklistickt trasu pozdlZ cesty III. triedy s prepojenim do obce Bellova
Ves

vyznacit cyklisticku trasu do rekrea¢ného strediska Madardsz, s napojenim na
Galantsky cyklookruh

ku kazdej obytnej a rekreacnej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory
ziadnym sposobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok

dobudovat parkoviska pri materskej $kole, obecnom trade, predajni, cintorine,
ihrisku
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3.4

parkovacie plochy pre rodinné domy zabezpecovat na pozemkoch rodinnych
domov - v garazach alebo na spevnenych plochach pre min. 2 osobné vozidla
v zmysle STN 73 6110/Z2

vylucit odstavovanie nadkladnych vozidiel na miestnych komunikéciach a na
verejnych priestranstvach

zachovat, resp. zabezpecit pesiu dostupnost zastavok do vzdialenosti 500 m

Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

podmienujicim predpokladom vystavby novych budov v navrhovanych
rozvojovych plochach je vybudované technické vybavenie

reSpektovat existujice potrubia a zariadenia verejného vodovodu

zabezpecit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s
urbanistickou koncepciou - rozsirit vodovodni siet o rozvody v navrhovanych
uliciach a rozvojovych plochach

nové vodovodné potrubia v maximéalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat ¢istiaren odpadovych vod a splaskovia kanalizaciu
trasy kanalizécii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych priestranstiev

do vybudovania splaskovej kanalizacie ako docasné riesenie vybudovat Zumpy a
zdrzané odpadové vody vyvazat na zneskodnenie do ¢istiarne odpadovych vod

re$pektovat zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zékon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesené v stlade
s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi*

reSpektovat existujice hydromeliora¢né zariadenia
zachytavat dazdové vody v zastavanom tizemi na pozemkoch prislusnych budov
reSpektovat koridory existujicich vedeni elektrickej energie VN

v zastavanom tzemdi realizovat rozvodné elektrické siete kdblovymi vedeniami v

zemi
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3.5

transformacné stanice v zastavanom tizemi budovat s vnitornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

re$pektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

vysielacie telekomunikac¢né zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v centralnej zéne obce, v obytnom tizemi ani v jeho navrhovanom rozsireni

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete
realizovat zemnym vedenim

dobudovat zberny dvor s kompostoviskom

v existujucej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochach vytvorit
jednoduché tkryty budované svojpomocne v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.

o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek

a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

ukrytie zabezpecit podla planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného plnenia
podla urc¢ovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej situdcie alebo v ¢ase vojny a
vojnového stavu

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych
hodnét

Z hladiska zachovania kultarnohistorickych hodnét je potrebné dodrziavat nasledovné

zasady:

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit mierku povodnej struktary
zastavby, jej vidiecky charakter a siluetu

zachovat $pecificky charakter historického podorysu obce ako pévodne;j
kolonizacnej osady

zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a kultirnymi
hodnotami:

* r.k. kostol sv. Cyrila a Metoda

* kaplnka Panny Marie Lurdskej

* budovar.k. fary

* ustredny kriz cintorina

* dobové nahrobné kamene v aredli cintorina

e zvonica
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* budova skoly
* pricestny kriz
* objekty zo zachovanej starsej zastavby - domy kolonistov z 20. rokov 20. storocia
a dalsie domy z 1. polovice 20. storocia
» z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk dodrziavat nasledovné
poziadavky:

* investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné préce, si od
Krajského pamiatkového tradu Trnava v jednotlivych stupnoch tizemného
a stavebného konania vyZziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej ¢innosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikaécii, bytova vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp.
zemnymi pracami mo6ze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k
poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk

* o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
trad Trnava v stlade s pamiatkovym zakonom

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Zasady ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov

Z hladiska ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov je potrebné respektovat Chranent
vodohospodarsku oblast Zitny ostrov a zakdzané &innosti podla Nariadenia vlady SSR
46/1978 Zb. a zdkona ¢. 305/2018 Z.z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulécie vod
a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Zasady ochrany prirody a krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné respektovat Gizemie eurépskeho vyznamu SKUEV0822 Maly

Dunaj.
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Zasady vytvarania tizemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat

navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo

interakéného prvku:

biocentra regiondlneho vyznamu a miestneho vyznamu

biokoridor nadregiondlneho vyznamu NBc07 Klatovské rameno, Maly Dunaj
(NBc01a Maly Dunaj)

biokoridory regionalneho vyznamu a miestneho vyznamu

interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: plochy polnohospodarskej pody
medzi sidlami Blahova a Potonske Liky, zachované c¢asti ovocného sadu,
sprievodna vegetacia ciest, liniova zelen na polnohospodarskej pode, mensie
remizky a ostrovéeky zelene na polnohospodarskej pode, verejna zelen

v zastavanom tizemi obce, zelen rozsiahlej$ich zahrad v zastavanom tizemi obce

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych

opatreni

Z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej

stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat pévodné dreviny, v stlade s
potencialnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a zabranit jej dalSej monokulturalizacii

zachovat a vytvorit naraznikové pasy brehovych porastov pozdlZ vodnych tokov

zabrénit sireniu a zabezpecit odstranovanie nepévodnych druhov (najmé agatu
bieleho, nepovodnych variet topolov) a invaznych druhov rastlin ohrozujacich
biologickt diverzitu v stilade s platnou legislativou

zachovat a revitalizovat meandre vodnych tokov, za ticelom zvy$enia inundacnej a
retenc¢nej kapacity tokov a tradi¢nych krajinarskych struktir

zachovat rozsah existujicich mokradi a zabranit ich degradécii a zmene na orna
podu
dobudovat prvky izemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentra)

obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky tzemného
systému ekologickej stability

udrziavat existujicu a zalozit novi liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegeta¢nych pasov
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rozc¢lenit velké hony polnohospodarskej pody vysadbou a revitalizdciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji

re$pektovat a chranit ochranné a hospodarske lesy a dodrziavat ochranné pasmo
lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢. 326/2005 Z. z.
o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

vysadit pasy alebo linie izola¢nej zelene v rdmci vyrobnych arealov, resp. po ich
obvode, najma v kontakte s obytnym tizemim

vysadit pasy alebo linie izola¢nej zelene na rozhrani pofnohospodérskej pody a
zastavaného tizemia

revitalizovat existujicu liniova zelen a vysadit novi liniovi zelen (stromoradia a
aleje) pozdlz tcelovych komunikécii a polnych ciest

dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
tzemia a do prifahlej krajiny

pri vysadbe prispdsobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
zvysSovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tizemi obce

revitalizovat plochy verejnej zelene v centre obce a dotvorit ich parkovymi
(sadovnickymi) Gpravami

vysadit asporni jednostrannt liniovi (alejovid) zelen na hlavnych obsluznych
komunikaciach v navrhovanych obytnych uliciach

ako sucast projektovej dokumentécie na rozsirenie vyrobného tizemia spracovat aj
projekt sadovnickych tprav

zvySovat podiel vegetdcie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v rdmci navrhovanych rozvojovych
ploch

uplna rekultivacia drobnych skladok odpadu a environmentélnej zataze

pred vystavbou obytnych budov v izemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia, ako aj respektovat legislativu v oblasti radia¢nej ochrany -
zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, zdkon ¢. 87/2018 Z.z. o radiac¢nej ochrane a o
zmene a doplneni niektorych zadkonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z
prirodnych zdrojov ionizujaceho ziarenia
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3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané tzemie obce je vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce stanovenou k 1.
1. 1990.

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch vymedzuje tzemny plan obce Blahova zastavané
uzemie obce tak, ze bude zahfnat:

* existujlce zastavané tizemie vymedzené sti¢asnou hranicou zastavaného tizemia
obce, vratane novych rozvojovych ploch ¢. 2, 3, 4, 5, 6, 7

* nové rozvojové plochy ¢. 1, 8,9

Hranica zastavaného tzemia obce k 1.1.1990 a navrhovand hranica zastavaného tzemia
obce st vyznacené v grafickej casti tzemného pldnu obce Blahova.

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tuzemi respektovat:

* cestné ochranné pasma mimo sidelného utvaru obce ohraniceného dopravnou
znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce (v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikdcidch v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykondavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.): ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi
vozovky)

Ochranné pasma technického vybavenia
Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tGzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:
* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych

zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

s 22 kV-10m (pre vodice bez izolécie)

* ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov)
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vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

» ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zadkonov):

* vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektricke;j
stanice na vymenu technologickych zariadeni

* ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologicke;j
casti plynarenského zariadenia:

* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm — 4 m

» pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

* bezpecCnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi -10 m

* ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych
komunikacidch v zneni neskorsich predpisov)

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov):

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,5 m od vonkajsieho okraja potrubia
horizontalne na obe strany
Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, lesa,
hygienické)

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:
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* ochranné pasmo vodnych tokov (pobrezny pozemok) - 10 m od brehovej ciary resp.
vzdus$nej a ndvodnej paty hradze obojstranne pri vodohospodarsky vyznamnom
vodnom toku Maly Dunaj a pri drobnych vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary
obojstranne, v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a vykonavacej
normy STN 75 2102. V tomto Gizemi nie je mozné umiestnovat vedenia a zariadenia
technickej infrastruktiry, stavby trvalého charakteru vratane pevného oplotenia a
suvisla vzrastla zelen. Pobrezny pozemok sa stanovuje z dovodu zabezpecenia
pristupu mechanizicie spravcu k idrzbe koryta toku a z dévodu povodnovej
prevencie. Brehova ciara je priesecnica plochy tvoriacej breh s plochou prilahlého
Uzemia, resp. ¢iara urcena hladinou vody, ktora staci pretekat korytom toku bez
vylievania do prilahlého tizemia.

* ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)

* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zédkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

Chranené tzemia

V rieSenom tizemi je potrebné respektovat izemie eurépskeho vyznamu SKUEV0822 Maly
Dunaj.

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

V zmysle § 108 stavebného zakona a nalezu Ustavného stdu SR ¢. 217/2002 Z.z. tizemny
plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a
stavby za ucCelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejného technického
vybavenia tizemia podporujiceho rozvoj izemia a ochranu zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuji stavby ur¢ené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujaci organ v zavaznej casti
tuzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Blahova vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podfa kap. 3.10 tejto dokumentécie.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st
zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
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Uzemia, s vyznacenou zavaznou castou rieSenia a verejnoprospe$nymi stavbami“. Ako
verejnoprospesné stavby st definované plochy a koridory pre dopravné stavby, plochy
a koridory pre energetické a vodohospodarske zariadenia, plochy pre umiestnenie
zariadeni socialnej vybavenosti.

Predpokladd sa, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov dojde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko tizemny plan obce Blahové nie je rieSeny s
podrobnostou tizemného planu zény, nie st definované parcely, ktorych sa proces delenia
a scelovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Blahova nevymedzuje plochy a objekty na asanacie. Ich vymedzenie je
potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami na
zaklade podrobnejsej dokumentécie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Blahova urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznaceniami:

* 1 rekonstrukcia cesty I1I/1431*

» 2 rekonstrukcia a rozsirenie tcelovej komunikacie na Madarasz

* 3 miestne a upokojené komunikacie *

* 4 rekonstrukcia a rozsirenie miestnych a upokojenych komunikécii *
* 5 dobudovanie parkovisk (odstavnych ploch)

* 6 vybudovanie chodnikov pre chodcov pri ceste 11I/1431 v zastavanom tzemi obce
» 7 cyklistické trasy

* 8 nové transformacné stanice, vratane privodnych vedeni

* 9 ¢istiaren odpadovych vod

* 10 vytlacné potrubie kanalizacie

* 11 plynovod, vratane prepojovacieho plynovodu

* 12 verejné oddychové a parkové priestranstva

* 13 dobudovanie a rekonstrukcia $portového arealu

* 14 zariadenie socidlnych sluzieb

* vratane inzinierskych sieti (splaskova kanalizacia, rozvody vody, plynu,
elektrickej energie NN, telekomunikacifi)
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3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v
uzemnom plane zény

V zmysle § 11 stavebného zdkona moze tizemny plan obce vymedzit plochy, pre ktoré

bude nutné obstarat dokumentéciu nizsieho stupna (Gzemny plan zény).

Uzemny plan obce Blahova nevymedzuje ziadnu c¢ast obce pre podrobnejsie rieSenie v

Uzemnom plane zény.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je sticastou ,komplexného vykresu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia izemia, s vyznacenou zavdznou castou
rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami®.

Vsetky polozky predstavuja zédvaznu cast rieSenia. Verejnoprospesné stavby st vyznacené
v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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4. DOPLNUJUCE UDAIJE

4.1 Zoznam vychodiskovych podkladov

» Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo zivotného prostredia
SR, 2002

* Koncepcia izemného rozvoja Slovenska 2011 v platnom zneni
» Krajinnoekologicky plan obce Blahova, 2020

* Oficiédlna stranka obce Blahova www.blahova.dcom.sk

* Prieskumy a rozbory na tizemny plan obce Blahova, 2020

* Program hospodérskeho rozvoja a socidlneho rozvoja obce Blahova na
programovacie obdobie 2015 — 2024.

* Program hospodarskeho rozvoja a socialneho rozvoja Trnavského samospravneho
kraja na roky 2016 — 2020

* Regiondlna integrovana tizemn4 stratégia Trnavského samospravneho kraja na roky
2014 - 2020

* Regionalny izemny systém ekologickej stability okresu Dunajska Streda, Esprit,
2019

* Regionalny tzemny systém ekologickej stability okresu Dunajska Streda, Bratislava:
UKE SAV, 1994

» Stratégia adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny klimy - aktualizacia, 2018

« Stadia plynofikécie lokality — Plynofikécia obci Bellova Ves, Blahova, Potonske
Luky, 2006

« Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, 2014
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