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uvob

V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, ktory bol schvaleny uznesenim MsZ &. 123/2007
zo diia 31. 5. 2007 s Gcinnostou od 1. 9. 2007, v zneni zmien a doplnkov (dalej aj Uzemny plan Bratislavy
alebo Uzemny plan mesta), je Gzemie zény Horny Kramer 2020 zaradené medzi Uzemia, ktoré su uréené pre
obstaranie a schvdlenie podrobnejsej Uzemnoplanovacej dokumentdcie zény. V roku 1997 bol spracovany
Uzemny plén zény Horny Kramer a v r. 1999 jeho Zmeny a doplnky €.1 na zdklade UHZ z r.1997.

Novy Uzemny plan zény Horny Kramer 2020 obstarava Mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto v stlade s § 16
a 17 zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor-
Sich predpisov.

Navrh Zadania pre vypracovanie tzemného planu zény Horny Kramer 2020 (UPN-Z) je vypracovany v zmysle
§ 20 zadkona €. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (sta-
vebny zdkon) a v zmysle § 8 ods. 4 vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z. z. o Gzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentacii.

1  DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU ZONY

Podla § 30 ods. 1 a4 zdkona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov organ Uzemného planovania preskimal platni Gzemnoplanovaciu do-
kumentaciu.

Predmetny Gzemny plan zény bol schvaleny v stlade s Uzemnymi a hospodarskymi zasadami pre vy-
pracovanie Uzemného planu zény Horny Kramer z roku 1997. Od €asovej verzie stavebného zakona ugin-
ného od 01.08.2000 sa pojem ,Uzemné a hospodarske zasady” nahradil pojmom ,,zadanie”, pricom toto
nebola jedind zmena tykajuca sa Uzemného planovania. Vzhfadom na zmeny v legislative a metodike spra-
covania Uzemno-planovacej dokumentacie, zmeny vo vlastnickych vztahoch, ktoré st jednym z vyznamnych
determinantov moZného rozvoja Uzemia, orgdn izemného planovania konstatoval, Ze z legislativneho hla-
diska a suladu dokumentacie so skutkovym stavom v uzemi, Uzemnopldnovacia dokumentdcia zény Horny
Kramer z r. 1997 v zneni Zmien a doplnkov ¢.1 nezodpoveda aktualnym podmienkam v tizemi a potrebam
jeho rozvoja. Uvedena situacia je ddvodom na obstaranie novej zemnoplanovacej dokumentacie Uzem-
ného planu zény Horny Kramer 2020 (dalej len ako UPN-Z Horny Kramer 2020) v zmysle Uznesenia MZ
¢islo 17/21 z dia 30.6.2020.

Vypracovaniu Zadania pre UPN-Z Horny Kramer 2020 predchdadzali nasledujice etapy spracovania
uzemnoplanovacej dokumentacie:

- Pripravné prace, podla § 19b zak. ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich zmien boli zahdjené Ozndmenim

o zacati obstaravania Uzemnoplanovacej dokumentacie z dfiia 15.7.2020.
- Prieskumy a rozbory, podla § 19c v zneni neskorsich zmien boli vyhotovené 12/2020 (spracovatel
APROX-SK, s.r.0.).

V kontexte uvedeného, hlavnym dévodom obstarania je potreba prehibenia izemného planu mesta,
za Géelom usmerfiovania vlastnikov nehnutelnosti a potencidlnej investi¢nej ¢innosti v silade s UPN hlav-
ného mesta SR Bratislavy, schvaleného v roku 2007 v zneni neskorsich zmien a doplinkov.
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2 URCENIE VSTUPNYCH CIELOV RIESENIA ROZVOJA UZEMIA

Cielom spracovania Uzemného planu zény Horny Kramer 2020 je ziskat rie$enie najvhodnej$ieho moz-
ného priestorového usporiadania vsetkych zloZiek a funkcii, ktoré v danom priestore pdsobia. V navrhu pre-
verit Unosnost zataZzenia Uzemia a urcit optimalnu mieru intenzity dotvorenia jestvujlicej zastavby s déra-
zom na zachovanie architektonickej a kultdrno-spolocenskej hodnoty zony. Zaroveri dosiahnut konsenzus
priestorovych danosti v Uzemi a navrhu tak, aby bolo mozné povolit a koordinovat investiénd ¢innosti
v Uzemi pri zohladneni SirSich vazieb na bezprostredné i SirSie okolie a ich danosti. Cielom je zaroven kom-
plexné rieSenie dopravy, vratane statickej dopravy, cyklistickej a peSej dopravy s vdzbami na Sirsie vztahy.

Na podklade vysledkov prieskumov a rozborov zény a nasledného komplexného zhodnotenia Uzemnotech-
nickych, hospodarskych a socialnych predpokladov a limitov vyuZitia Uzemia a z nich vyplyvajucich zaverov
su hlavné ulohy riesenia zadefinované nasledovne:

e Zosuladenie individualnych a verejnych zaujmov v kontexte vymedzenych vlastnickych vztahov k po-
zemkom;

e Formovat Uzemie zony pre zvysenie kvality Zivotného prostredia s resSpektovanim mierky existujtcich
Struktur a autenticity Uzemia;

e Zachovat historicky vyvinuty raz RU a eliminovat moznosti vytvorenia optickej bariéry v priehladoch na
okrajové Casti Bratislavského lesoparku;

e Pri rieseni Sirsich vztahov je potrebné respektovat stanovené poziadavky z Uzemnoplanovacej doku-
mentdacie mesta (najma funkcné a priestorové regulativy a urbanistickd kompoziciu);

e Stanovit komplexné zasady v jednotlivych regulacnych jednotkach (urbanistickych blokoch), vratane
zabezpecenia primeraného zastlpenia/zachovania ploch zelene;

e Stanovit potrebné rekonstrukéné zasady do Uzemia, resp. zdsady ¢lenenia a zluovania pozemkov do
regulacnych jednotiek;

e Dosiahnut konsenzus priestorovych danosti v Uzemi a navrhu tak, aby bolo mozné koordinovat inves-
tiénd cinnost v Uzemi pri zohladneni vazieb na bezprostredné i sirsie okolie.

e Respektovat prirodzene vyvinuté ¢lenenie Uzemia vychadzajice z izemnotechnickej charakteristiky
a morfoldgie terénu;

e Stanovit koncepciu urbanistického riesenia, funkéného vyuZitia a hmotovo-priestorového usporiada-
nia Uzemia, vratane rieSenia moznosti optimalneho dopravného a technického vybavenia izemia;

e Riesit dopravnu obsluhu Gzemia a stcasne vytvorit podmienky pre znizenie intenzity hluku z dopravy,
vratane hladania moznosti pre zlepSenie statickej, cyklistickej dopravy a pesej dopravy s vazbami na
Sirsie vztahy;

e Riesit dopravné napojenie Gzemia na jestvujlce a navrhované nadradené verejné dopravné vybavenie;
za zakladné kompozi¢né osi povazovat linie ul. Vlarskej a Magurskej;

e Stanovit zasady skvalitnenia technickej infrastruktury; Riesit technické vybavenie Uzemia napdjanim
jednotlivych systémov na nadradené technické vybavenie Uzemia;

e Respektovat limity vyuzitia Uzemia (ochranné pasma dopravného a technického vybavenia ako aj hlu-
kové pomery);

e Zapracovat podmienky ochrany Uzemia pred privalovymi dazdami a redukovat negativne vplyvy
a opatrenia pre zlepSenie kvality Zivota a Zivotného prostredia;

e Zabezpedit priestupnost Uzemia pre bezkolizny vstup navstevnikov bratislavského lesoparku s dobu-
dovanim nastupnych miest; Brat do Gvahy vyznamny rekreacny priestor CHKO Malé Karpaty;
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3 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riedené Uzemie (RU) sa nachadzaju v okrese Bratislava Ill, v Mestskej asti Bratislava - Nové Mesto,
v katastralnom tzemi ¢. 804690 Nové Mesto. Celkova vymera rieSeného tizemia je 42 ha.

RU UPN-Z Horny Kramer 2020 sa nachadza v kontakte s dal$imi zénami, na ktoré sa spracovavaju
UPN-Z, resp. mali by byt spracované: Vlarska, Na Revine, Kamenné sady, Krahul¢ia a Koliba-Straze. Vazby
s tymito zdnami by mali byt zohladnené v navrhu v ramci SirSich vztahov.

RU UPN-Z Horny Kramer 2020 sa rozprestiera na juhozapade Mestskej ¢asti Bratislava Nové Mesto v k..
Vinohrady. Riesené Gzemie je stéastou urbanistickych obvodov UO 030 - Koliba, UO 036 — Horny Kramer, UO
037 — Dolny Kramer. RU je v zdpadnej ¢iastoéne severnej strane v priamom v kontakte s lesnymi plochami

CHKO Malé Karpaty.

Hranice rieSeného tzemia:
- SV a SZ hranicu tvori Bratislavsky lesopark
- JZ hranica je tvorena komunikaciami: Stara Klenova po Vlarsku, Vlarska po Magursku, Na Revine po Am-

brovu,
- juzna hranica prechadza hornou ¢astou ulice Ambrova
- vychodnu hranicu tvori rozhranie urbanistickych obvodov UO 034 s UO 037 - Cesta na Kamzik

- severna hranica vedie ul. Jeséniovou a BardoSovou popri filmovych ateliéroch

Schéma 1 Vymedzenie hranice rieSeného uzemia
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RieSené Uzemie zény je rozdelené do troch urbanistickych obvodov (UO) a spodrobnené do urba-
nistickych blokov (UB) a ¢ast komunikacie resp. uliény priestor, ktory oddelujice jednotlivé bloky.
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Tabulka 1 CLENENIE RIESENEHO UZEMIA ZONY HORNY KRAMER 2020, MC NOVE MESTO na urbanistické bloky:

BANISTICKY .
URBANISTICKY BLOK
OBVOD
oo . oo . VYMERA | V navrhu UP hl. m. SR BA ma uvedeny blok funk-
CisLo NAzov CisLo NAzov . 'a uU S uvedeny 4
(m2) €né vyuzitie
i . Uzemia prirodnej zelene — les, ostatné lesné po-
030 Koliba 030/1 LES MESTSKA HORA . 16 901 prifocnej zelene — les, ostale 'esne p
zemky, kod 1001 - stabilizované tzemie.
030/2 LES MESTSKA HORA II. 624 detto
030/3 LES MESTSKA HORA III. 13128 detto
036 Horny 036 /1 BYVANIE STARA KLENOVA - SNEZIENKOVA. 31578 Obytné uzemie — Malopodlazna zastavba, kod S102
Kramer - rozvojové Uzemie.
036 /2 BYVANIE STARA KLENOVA — BELIANSKA I. 20 965 detto
036/3 BYVANIE STARA KLENOVA — BELIANSKA 1. 28 495 detto
036 /4 BYVANIE STARA KLENOVA — K(ZAVA 28 160 detto
036 /5 BYVANIE VLARSKA - KLZAVA 18 993 detto
036 /6 BYVANIE KLZAVA - MAGURSKA 17 224 detto
) ) Uzemia polnohospodarskej zelene a pddy — zahrady,
036 /7 ZAHRADKARSKA OSADA 10425 zéahradkarske a chatové osady a lokality, kod 1203-
stabilizované zemie.
Uzemia mestskej zelene — ostatna ochranna
036 /8 OCHRANNA ZELER 12576 a izolagna zelen, Uzemia mestskej zelene - ostatna
ochranna a izolaéna zelen, kad 1130 - stabilizované
(izemie.
036 /9 REZERVA ZARIADEN TI 5090 Uzemia technicke] vybavenosti - rezerva zariadeni
technickej infrastruktary, kéd 603, rozvojové Uzemie
036/10 | VODNE HOSPODARSTVO 3312 Uzemia technicke] vybavenosti —vodné
hospodarstvo kod 601 - stabilizované Gizemie.
037 | Horny 037 /1 BYVANIE NA REVINE - VLARSKA 2384 Obytné Uzemie Viacpodlazna zéstavba obytného
Kramer lzemia, kod 101 - stabilizované uzemie,
037 /2a Obytné tzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 -
BYVNIE BARDOSOVA 4900 stabilizované izemie
037 /2b Obytné uzemie — Malopodlazna zastavba, kod S102 -
BYVNIE BARDOSOVA 4613 rozvojové lzemie.
037 /3 Obytné tzemie — Malopodlazna zastavba, kod 102 -
BYVANIE VLARSKA - BARDOSOVA I. 12 500 stabilizované Uzemie.
7/4 , . .
037/ BYVANIE BARDOSOVA - NA REVINE 11675 detto
037 /5a BYVANIE VLARSKA - BARDOSOVA 1. 9076 detto
037 /5b . . .
/ BYVANIE VLARSKA - BARDOSOVA III. 7630 detto
037 /6 . . ,
/63 BYVANIE VLARSKA - JULOVA 25590 detto
7 , . .
037 /6b BYVANIE JULOVA - JUNOVA 27982 detto
7 , .
037 /6 BYVANIE JUNOVA - AMBROVA 33748 detto
037 /6d . .
/ BYVANIE CESTA NA KAMZIK 14 713 detto
037/7 .
/ MATERSKA SKOLKA KOLIBA 5684 detto
037/8 .,
/ SLAMENA BUDA 3336 detto
i Uzemia prirodnej zelene — parky, sadovnicke
037 /9a PARK NA REVINE 1263 a lesoparkové Upravy, kod 1110 - stabilizované
(zemie
. Uzemia technickej vybavenosti — vodné hospodar-
037 /9b VODOJEM NA REVINE 8355 \ I . P
stvo, kod 601 - stabilizované Gzemie.
Obcianska vybavenost celomestského a nadmest-
037 /9c SPOJENA NEMECKO -SLOVENSKA SKOLA 6595 ského vyznamu, stabilizované Gizemia, kod 201 — sta-
bilizované Gzemie.
BLOKY SPOLU (m2) 386 609
KOMUNIKACIE (m2) 31523
RIESENE UZEMIE (m2) 418132
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4  POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z UZEMNOPLANOVACICH DO-
KUMENTACI A OSTATNYCH PODKLADOV NA RIESENE UZE-
MIE

4.1 Poziadavky vyplyvajluce zo zavaznej &asti Uzemného planu
regionu Bratislavského samospravneho kraja

Zavaznou nadradenou UPD je Uzemny plan regiénu Bratislavského samospravneho kraja (UPN R), ktorého
zdvazna Cast bola vyhlasena vSeobecne zavaznym nariadenim Bratislavského samospriavneho kraja €.
1/2013 zo dria 20. 9. 2013.

V navrhu UPN-Z Horny Kramer 2020 re$pektovat regulativy GUzemného rozvoja Bratislavského samosprav-
neho kraja, vyplyvajlce zo zavaznej ¢asti UPN R.

4.2 PoZiadavky vyplyvajuce zo zavaznej ¢asti Uzemného planu hl.
mesta SR Bratislavy

Zavaznou UPD vyssieho stupiia je pre riesené tzemie je Uzemny pldn hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, ktory bol schvaleny 31. 5. 2007 uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Brati-
slavy ¢. 123/2007 a jeho zavazna Cast bola vyhlasend VSeobecne zdvaznym nariadenim hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 4/2007 v platnom zneni jeho Zmien a doplnkov. V pripade aktualizicie nadradenej dokumen-
tacie Zmeny a doplnky UPN-Z Horny Kramer 2020 budu spracované v ich platnom zneni.

Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy: Uzemny pldn hl. m. SR Bratislavy navrhuje v rie$enej zéne nasledovné
funkcéné vyuzitie:
€ast C — Zavazna Cast : Textova Cast
V zmysle platnej UPN hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni zmien a doplnkov je riesené Uzemie
charakterizované tymito funkénymi kédmi :
101 - viacpodlaZzna zastavba obytného Uzemia, stabilizované Gzemia,
102 - malopodlazna zastavba obytného Gzemia, stabilizované Gzemia,
B102 - malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, rozvojové Uzemia,
$102 - malopodlazna zadstavba obytného Gzemia, rozvojové Gzemia,
E102 - malopodlazna zdstavba obytného Uzemia, rozvojové Uzemia,
201- obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, stabilizované Gzemia,
202 - obdianska vybavenost lokalneho vyznamu, stabilizované Gzemia,
501 - zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti
601 - Uzemia technickej vybavenosti — vodné hospodarstvo
603 - Uzemia technickej vybavenosti — rezerva zariadeni technickej infrastruktiry
1001 - dzemia prirodnej zelene — les, ostatné lesné pozembky, stabilizované uzemie
1110 - dzemia prirodnej zelene — parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, stabilizované uzemie
1130 - uzemia mestskej zelene — ostatna ochranna a izolac¢na zelen
1203 - izemia polnohospodarskej zelene a pody — zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality

¢ast C — Zavazna &ast : Graficka ¢ast
V navrhu UPN-Z Horny Kramer 2020 repektovat Viykres €. 2.2 Regulaény vykres
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https://bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumenty/Str%C3%A1nky/Chcem%20vediet/VZN/VZN%204-2007%20-ktor%C3%BDm%20sa%20vyhlasuje%20z%C3%A1v%C3%A4zn%C3%A1%20%C4%8Das%C5%A5%20%C3%BAzemn%C3%A9ho%20pl%C3%A1nu%20hlavn%C3%A9ho%20mesta%20Slovenskej%20republiky%20Bratislavy.rtf

Schéma 2 Vlyrez z vykresu Requldcia Uzemného pldnu hl. m. SR Bratislavy v zneni zmien a doplnkov:

Schéma 3 Vymedzenie rieseného tizemia a jeho ¢lenenia na UO/UB v podklade mapy ZBGIS®, Urad geodézie,

kartografie a katastra Slovenskej republiky:
7 : 2
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4.3 Uzemnopldnovacie a ostatné podklady

Pri rieSeni Gzemného planu zény zohladnit nasledovné Gzemnoplanovacie a ostatné podklady:

Uzemny generel $kolstva hlavného mesta SR Bratislavy (odd. UG a GIS, 2014)

Uzemny generel zdravotnictva hlavného mesta SR Bratislavy (2014)

Uzemny generel socidlnej starostlivosti hl. m. SR Bratislavy (Magistrat hl. m. SR BA,2014)

Uzemny generel $portu a rekredcie hlavného mesta SR Bratislavy (Form-Projekt 2009)

Uzemny generel cestovného ruchu hlavného mesta SR Bratislavy (Jela s.r.0., 2009)

Uzemny generel byvania hlavného mesta SR Bratislavy (2005)

Aktualizicia Uzemného generelu zasobovania vodou hl. m. SR Bratislavy (2009)

Aktualizidcia Uzemného generelu odkanalizovania hl. m. SR Bratislavy (2009)

Zhodnotenie a navrh riedenia prvkov tvorby krajiny pre navrh UPN (Petrakovi¢ 2003)

Uzemny generel zelene mesta Bratislavy (H. Cechova a kol. 1999)

Uzemny generel automobilovej dopravy a komunikaénej siete hl. m. SR Bratislavy (DIC, 1997,1998),
Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015)

Uzemny generel MHD v hl. m. SR Bratislavy (Dopravoprojekt, 1999),

Aktualizacia Uzemného generelu zasobovania plynom mesta Bratislavy (2001)

Aktualizacia Uzemného generelu zasobovania elektrickou energiou hl. m. SR Bratislavy (2001)
Aktualizacia Uzemného generelu telekomunikacii mesta Bratislavy (PROTEL,1999)

Koncepcia rozvoja hl. m. SR Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky. TEBODIN SLOVAKIA, 2007
Energetickd koncepcia Bratislavy. Katalog opatreni. ALLPLAN Viedeni, 1996

Aktualizacia Uzemného generelu kolektorizacie hl. mesta Bratislavy (DANKO ,1997)

Aktualizacia uzemného generelu vodnych tokov a vodnych pléch mesta Bratislavy (HYDROMEDIA, 1997)
Ochrana hl. mesta Bratislavy pred velkymi vodami. Stidia. HYDROCONSULT, 2001

Krajinnoekologické podmienky rozvoja Bratislavy, T. Hrnciarova a kol. — Veda, 2006

Stratégia rozvoja hl. mesta SR Bratislavy, rok 1999

Program hospodarskeho a socialneho rozvoja hl. mesta SR Bratislavy na roky 2010 - 2020, (Academia
Istropolitana Nova, rok 2010).

Metodika dopravno - kapacitného posudenia velkych investi¢nych projektov (Magistrat hl. mesta SR Bra-
tislavy, Odd. dopravného planovania a riadenia dopravy, r. 2009

Metodika dopravno - kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nych projektov (maj 2014)

Akény plan adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na Uzemi hl. mesta SR Bratislavy na roky
2017-2020,

Program rozvoja mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto na roky 2016-2020,

Komunitny plan socidlnych sluzieb mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto 2018-2021,

Koncepcia mestského rozvoja SR 2030, Rozvoj cyklistickej dopravy 10/2016

vydané Uzemné rozhodnutia a stavebné povolenia
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5  POZIADAVKY VYPLYVAJUCE ZO ZAKLADNYCH DEMOGRAFIC-
KYCH, SOCIALNYCH A EKONOMICKYCH UDAJOV A PROGNOZ

V ndvrhu rie$enia UPN Z je potrebné v stlade s intenzitou vystavby a jej funkénym vyuZitim stanovit nasle-

dovné demografické ukazovatele:

e  pocet trvalo byvajucich obyvatelov zény,

e pocet prechodne byvajucich obyvatelov,

e  pribliznd odhadovanu vekovu Strukturu obyvatelstva zény - podiel predproduktivneho, produktivneho
a poproduktivneho veku,

e  pocet pracovnych prileZitosti podla navrhovanych funkcii,
V ndvrhu riedenia UPN Z je potrebné v stlade s navrhovanym poctom obyvatelov a jeho odhadovanou
Strukturou stanovit potrebu:

e nekomercnej zakladnej obcianskej vybavenosti pre obsluhu zény — Skolstvo, zdravotnictvo, socidlna
starostlivost, verejna sprava a administrativa,

e minimalneho Standardu komerénej zdkladnej obcianskej vybavenosti pre obsluhu zény — obchod,
sluzby,

e predpokladaného rozvoja pracovnych prileZitosti, s dérazom na obciansku vybavenost lokalneho cha-
rakteru.

6 POZIADAVKY NA TVORBU URBANISTICKEJ KOMPOZICIE

6.1 Funkcna a prevadzkova Struktira zony

RieSenu lokalitu zény Horny-Kramer o vymere 42 ha, méZeme charakterizovat ako Uzemie funkéne stabili-
zované, ktorého prevaznu Cast tvoria pozemky pre malopodlaznd bytovu zéstavbu, hlavne pozemky uréené
pre zastavbu RD. Nachddza sa na okraji zastavaného tizemia MC Nové Mesto — ¢ast Kramare, zo severu je
v priamom kontakte s lesnymi plochami CHKO Malé Karpaty a z juznej strany je lokalita napojena na komu-
nikacnu siet zastavaného Gzemia komunikaciami Vlarska, Bardosova — Na Revine. Pokracovanim Bardosove;j
prepéja rieSend lokalitu s lokalitou Koliba. Nové prepojenie spolu s trolejbusovou tratou sa dlhodobo pred-
pokladd medzi Vlarskou a Jeséniovou vo funkénej triede C1, v kategdrii MO 8/40 ako verejno-prospesna
stavba.

V Gzemnom plane zdny je potrebné navrhnut kostru urbanistickej kompozicie v nadvaznosti na verejné ko-
munikacie a stavby pre dopravu:

e vystavba prediZenia Vlarskej ulice od cestného premostenia nad Magurskou ul. po zaUstenie na Jesé-
niovu ul.,

e rekonstrukcia Klenovej ul. V tseku od NOU po hranicu lesoparku,

e rekonstrukcia Magurskej ul. A vystavba obratiska na jej ukonceni pri hranici lesoparku,

e vystavba obsluznych (ukfudnenych) komunikacii A 1-16,

e vystavba pesich komunikacii (terénnych schodov) prepojujucich po spadnici obsluzné komunikacie,

e vystavba predizenia Julovej ul.,

e rekonstrukcia BardoSovej ul. V Useku medzi ul. Na Revine a Jeséniovou ul.,

e vystavba predizenia Ambrovej a Dérerovej ul.,

e vystavba obsluznych (ukludnenych) komunikacii B 1-5,

e  vystavba pesich komunikacii, prepajajucich obsluzné komunikacie B 1-5,

e rekonstrukcia a dobudovanie Cesty na Kamzik,

e vystavba hromadnych gardzi na ul. Rozvodne;j.
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6.2

Hmotova Struktira zény

Hmotova Struktura zény je vyskovo stabilizovana, predpokladd len dobudovanie obsluznych komunikacii

a tym aj dostavbu volnych parciel:

je potrebné dobudovat a zachovat jestvujici charakter zastavby do 2 nadzemnych podlazZi v lokali-
tach jestvujucich rodinnych domov, pripadne do 4+1 nadzemnych podlazi v hlavnych rozvojovych
lokalitach

dominanty je vhodné situovat len v priestoroch kompozié¢nych uzlov pri zachovani vsetkych dialko-
vych priehladov a kompozi¢nych principov

pre intenzitu vyuzitia zony by mal byt limitujdci charakter okolitej zastavby, vyskové zénovanie,
situovanie statickej dopravy na rieSenom pozemku a vhodné a kapacitné dopravné napojenie
svetlotechnické a hygienické poZiadavky su tiez limitujice pre intenzitu

svahovity charakter terénu, majetkoprdvny stav a Sirkové parametre pristupovych komunikacii za-
stavby

Vzhladom na nesurodost stresnej krajiny, ktora sa vyznacuje radenim odlisnych typov striech budov v rdmci

zastavby v jednotlivych blokoch je potrebné:

6.3

aplikovat rovnakeé alebo tvarovo pribuzné typy a vysky striech, vzhfadom na prevladajuci typ a vysku
striech v rdmci zastavby bloku

overit moznosti vyuZitia ploch striech pre ziskavanie solarnej energie,

overit moznosti aplikacie zelenych striech so zatravnenym povrchom, najméa na verejnych budo-
vach.

Spo6sob zastavby, ulicna a stavebna Ciara

Vzhladom na réznorody spdsob zastavby v naro€nom svahovitom teréne a identifikované problémy v urba-

nistickej Strukture sa pozaduje:

v stabilizovanych Uzemiach reSpektovat prevazujici spésob zastavby urbanistického bloku (identi-
fikovany pri analyze) a zamedzit jeho narusaniu,
v pripade zmieSanych spdsobov zastavby v stabilizovanych Gdzemiach a vo vSeobecnosti pri stabili-
zovanych a rozvojovych Uzemiach:

o preferovat mestotvorné formy zastavby v podobe uli¢nej alebo blokovej zastavby (idealne

kompaktnej),

o vylucit formy monoblokovej zastavby s nadmernym plosnym zaberom zastavanej plochy,
v stabilizovanych Gzemiach overit mozZnost vyuzitia volnych priestorovych rezerv v prielukach, na-
roziach ainych nezastavanych Castiach blokov (chybajuca zastavba), ktoré su priamo dostupné
z ulicného priestoru, s ciefom scelenia a vyvaZenia zastavby blokov a formovania uli¢nych priesto-
rov,

Formovat uli¢né priestory a usporiadat zastavbu vodi ulicnému priestoru nasledovne:

overit moznosti rozsirenia verejnych uliénych priestorov, najma priestorov s GUzkymi az stiesnenymi
pomermi pre plnohodnotné zabezpecenie potrebnych dopravnych funkcii (najma z hladiska bez-
pecnosti chodcov) a pobytovych funkcii,

reSpektovat budovy, ktoré svojim umiestnenim a orientaciou do uli¢ného priestoru tvoria ulicnd
diaru,

zabezpedit aby zmeny stavieb a novostavby nepresiahli a ani neustupovali od stanovenej stavebnej
Ciary bloku a zédroven nepresiahli stanovenu uli¢nu ¢iaru, s cielom zamedzenia negativnych zasahov
do uli¢ného priestoru,
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7

riesit problematiku budov, ktoré presahuju alebo vyrazne ustupuji od stavebnej ¢iary alebo nega-
tivne zasahuju do ulicného priestoru presiahnutim uli¢nej Ciary,

pri ndvrhu je potrebné posudzovat vztahy medzi konfigurdciou pozemkov a ich dopravnou obslu-
hou tak, aby neprislo k rozsiahlejSim zdberom sukromného vlastnictva a zaroven neboli prekrocené
limitné hodnoty mozného spadu komunikacii.

POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIE

Vychodiskom pre stanovenie poZiadaviek na obnovu, prestavbu a asandcie su najma funkéné a priestorové

regulativy Uzemného planu mesta (v kontexte siéasného vyuZivania Gzemia) a identifikované urbanistické

problémy zény v rdmci prieskumov a rozborov. V ndvrhu UPN-Z je potrebné prehodnotit a definovat po-

trebu obnovy, prestavby a asanacie (Uzemi, stavieb a pozemkov) pre:

stabilizované Uzemia, ktorych sicasna funkéné vyuZivanie a priestorové usporiadanie nie su v su-
lade so zavaznymi regulativmi Uzemného plénu mesta,

rozvojové Uzemia podla zdvaznych regulativov Uzemného planu mesta,

problematické uzemia z hladiska funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania,
problematické priestory.

Problematické priestory

Vzhladom na nizky podiel verejnych a poloverejnych priestorov vyhovujlcej kvality je potrebné:

revitalizovat a prehodnotit usporiadanie verejnych a poloverejnych priestorov najma vo vizbe na
urbanisticki kompoziciu rieSeného Uzemia, vratane ploch verejnej zelene,

prehodnotit a sformulovat miestny systém ekologickej stability a jeho vazby na lesopark
usporiadat verejné a poloverejné verejné priestory zahltené statickou dopravou

skvalitnit predpriestory a nastupné priestory do Bratislavského lesoparku s preferenciou pesej
a cyklistickej dopravy,

overit moznosti prehodnotenia potencidlne nefunkénych priestorov,

reSpektovat a zabezpedit vSeobecnu dostupnost a bezbariérovost verejnych priestorov,

zohladnit problematiku verejnych priestranstiev, komunikacii a verejnej zelene a vlastnickych prav
k dotknutym pozemkom.

POZADOVANE REGULACNE PRVKY PLOSNEHO A PRIESTORO-
VEHO USPORIADANIA A MIERY VYUZIVANIA POZEMKOV

Zakladné poziadavky

re$pektovat Uzemnym pldnom mesta definované zavizné regulativy funkéného vyufzitia a priesto-
rového usporiadania, s prevazujucim zastUpenim obytnych Uzemi, Uzemi obcianskej vybavenosti
a zmieSanych Uzemi obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb,

pre potreby reguldcie rieSeného Gzemia roz€lenit rieSené Uzemie najma na urbanistické bloky
a uli¢né priestory, ktorych hranice si vymedzené na zaklade uli¢nych ciar,

rieSit priestorové usporiadanie funkéného vyuzitia daného Gzemia v spdsobe a forme zodpoveda-
jucej charakteru zény, zaclenenie stavieb do urbanizovaného Uzemia,

vymedzit pozemky na verejnoprospesné stavby,

navrhnutd reguldciu definovat v zavdznej ¢asti Uzemného planu zény s pouZitim nasledujucej ter-
minolégie:
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Regulativy - ukazovatele intenzity vyuzitia funkénych pléch:

Index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k
celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia,
Index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi k celkovej
vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na
sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zdastavby, ;

Koe!icient stavebného objemu (KSO) udava, kolko m™ stavby vratane suterénu je pripustné umiestnit na

1 m zastavanej plochy uréenej indexom zastavanej plochy,

Koeficient zelene (KZ) uddva pomer pléch pokrytych zeleriou k celkovej ploche stavebného pozemku,

zohladnuje zapocitatelné plochy zelene:

o prirodna plocha - upravena alebo neupravena ¢ast terénu, pricom na fiom, pod nim ani nad nim nie je
umiestnena Ziadna stavba, preto umoZiiuje vysadbu trojetazovej zelene (t. j. stromy, kriky a byliny) —
stanovit minimalny rozsah

o zeler na podzemnych konstrukciach — koeficienty zapo¢tu podla hribky substratu — podfa UPN hl.
mesta

o zelen na nadzemnych konstrukciach — stanovit koeficienty

o spevnené travnaté vodopriepustné plochy (zatraviiovacia dlazba) — koeficient zapoctu 0,5 (t. j. 50 %
plochy sa zapocita do spevnenych ploch, 50 % do zelene).

Stavebny pozemok (stanovit podla okolnosti v konkrétnych regulovanych uzemiach)

o minimalna vymera,

o maximalna vymera pre vypocet I1ZP,

o minimalna Sirka pozemku.

Parcelacia

e ponechana parcelacia

e (prava parcely z dovodu verejného zaujmu (kanalizacna vetva, komunikacia, pesi chodnik..)
e reparceldcia z hladiska ziskania optimalneho stavebného pozemku

Definicie zakladnych pojmov

Zastavana plocha pozemku je suctom vsetkych zastavanych pléch jednotlivych stavieb na pozemku.
Zastavanou plochou stavby je plocha ohrani¢ena pravouhlymi priemetmi vonkajsSieho lica obvodovych
konstrukcii vSetkych nadzemnych i podzemnych podlaZi do vodorovnej roviny. Otvorené balkény, ktoré
vystupuju od steny menej ako 1,5 m a presahy striech sa do zastavanej plochy nezapocitavaju. Zapocita-
vaju sa plochy lodzii, arkierov a uzatvorenych balkdnov. Zapocitavaju sa aj plochy balkénov s vylozenim od
steny 1,5 m a viac.

Ak objekt nema suvislé obvodové konstrukcie, zastavana plocha je vymedzend pravouhlym priemetom
obalovych ¢iar vedenych vonkajsim licom zvislych konstrukcii do vodorovnej roviny alebo, ak je presah
zastreSenia viac nez 1,5 m za tieto obalové Ciary, pravouhlym priemetom zastreSenia do vodorovnej ro-
viny. V pripade, Ze zastreSena stavba nema zvislé obvodové konstrukcie, jej zastavana plocha je urcena
pravouhlym priemetom stresnej konstrukcie do vodorovnej roviny.

Podlazie je Cast budovy vymedzend dvoma najblizsie nad sebou nasledujicimi horizontalnymi deliacimi
konstrukciami.

stavby, ktoré nie je podzemnym podlazim. Spravidla je to referen¢nd vyska objektu, ozna¢ovana +0,000
a definovana nadmorskou vyskou. Tato Grovern moze byt v regulativoch obmedzena vo vztahu k nivelete
prifahlej komunikacie. (zdleZi na konkrétnych podmienkach — svahovity terén)

Nadzemné podlazie je kazdé podlazie, ktoré nie je podzemnym podlazim.

Podzemné podlazie - kazdé podlaZie, ktorého obsypand plocha fasady pévodnym terénom je viac ako 50%
z celkovej plochy fasady. Referencna plocha fasady uvazovaného podlaZia je vymedzenad jeho konstruk¢-
nou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy.

Najvyssie nadzemné podlazie moze byt na zaklade svojho tvaru a velkosti charakterizované menovite ako
ustupujuce podlazie alebo podkrovie. Takéto podlazie moze byt v objekte len jedno, umiestnené nad inym
nadzemnym podlazim. Pri uré¢ovani maximalneho poctu nadzemnych podlazi v regulativoch je uvedené
osobitne.
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Podkrovie je vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny konstruk-
ciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami; uréeny je na Gcelové vyuZitie; za podkrovie sa pritom po-
vazuje také podlazZie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého
zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu stresnu, resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica
vysky beZzného nadzemného podlazia domu
Ustupujuce podlazie je najvyssie nadzemné podlaZie budovy, ktoré ma zastavanu plochu mensiu nez 50%
zastavanej plochy najblizsieho nizsieho podlazia.
Odstupy stavieb musia splfiat poZiadavky Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. § 6.
Stavebna &innost na pozemku musi spifiat poZiadavky Vyhlasky ¢ 532/2002 Z. z. § 6 a § 54-58, 139b
Stavebného zdkona
o stavebna uprava - zmena technickych alebo priestorovych parametrov objektu pri zachovani jeho
zastavanej plochy a obostavaného priestoru
o zmena stavby - zmena technickych alebo priestorovych parametrov objektu pri zmene jeho zastava-
nej plochy alebo obostavaného priestoru (nadstavba, pristavba, prestavba)
o novostavba — novy objekt vybudovany na pévodne nezastavanej parcele alebo na mieste pévodného
objektu

Priestorové usporiadanie

Zastavovacie podmienky na jednotlivych pozemkoch su uréené regulaénymi prvkami priestorového
usporiadania, ktorymi st uli¢nd a stavebna ciara.

Uli¢na ciara je hranica verejného komunikacného priestoru a prilahlych verejnych pléch

Stavebna ciara je Uzemny priemet zvislej roviny, ktora je rozhranim zastavitelnej a nezastavitelnej

Casti pozemku.

o Stavebna ¢&iara predna uréuje minimalnu vzdialenost objektu od komunikacie.

o Stavebna ciara zadna vymedzuje rozhranie medzi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢astou pozemku,
pricom je neprekrocitelna smerom do nezastavitelného Uzemia.

Plocha vymedzend prednou a zadnou stavebnou ¢iarou predstavuje zastavitelnu ¢ast pozemku (pri sucas-
nom dodrzZani odstupovych vzdialenosti v zmysle § 6 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z.). Ak stavebna Ciara precha-
dza cez existujucu stavbu, pri vystavbe nového objektu na danej parcele alebo prestavbe a dostavbe, ktora
zdsadne meni objemové rieSenie povodného objektu, je potrebné polohu tejto stavebnej Ciary reSpektovat.

Charakteristika funkénych pléch

Funkcie
prevladajuce,
pripustné,
pripustné v obmedzenom rozsahu,
nepripustné.

Funkcie prevladajuce:

zakladné funkcie Uzemia, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom v Uzemi prevazuju, uréujui jeho charak-
teristiky a zakladné vazby a vztahy.

Funkcie pripustné:

mozu byt v Gzemi povolované a umiestriované volne, ak nenarusia zakladnd (dominantnd) funkciu dzemia.
Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu:

su funkcie, ktoré nie st v rozpore s dominantnym funkénym vyuzitim. Ich umiestfiovanie vSak musi byt po-
sudzované jednotlivo pre konkrétne Gzemie na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie
i vlastnosti, potrieb a podmienok konkrétneho Uzemia.

Funkcie nepripustné:

su funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajlicou funkciou, alebo su to funkcie zariadeni, ktoré svojim poctom,
rozsahom, ucelom, ¢i polohou odporuju charakteristike konkrétneho Gizemia
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Funkéné plochy

B byvanie: BD bytové domy/ RD rodinné domy

OV obcianska vybavenost

R rekredcia a cestovny ruch

S $port

V vyroba a sklady

P polnohospodarska vyroba

TV technicka vybavenost

Z zelen

Funkéne zmieSané plochy — plati pre vsetky funkcie

Stavby byvania

( v zmysle revidovanej STN 73 4301)

BYTOVY DOM

BD bytovy dom — obytna budova uréend na byvanie, so 4 a viac bytovymi jednotkami, so spolo¢nym hlav-

nym vstupom z verejnej komunikacie max. so 4NP - malopodlazny viac ako 4 NP — viacpodlazny
BD-M madlopodlazna bytova zastavba, do 4 NP
BD-V viacpodlazna bytova zastavba, viac ako 4 NP

RODINNY DOM

RD rodinny dom

RD-S rodinny dom samostatne stojaci

RD-D rodinny dvojdom

RD-R dom radovy

RD-T rodinny dom terasovy

RD-RZ rodinny dom rezidencia

Stavby obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktury

OV-Z zdravotnictvo

OV-SS socidlna starostlivost
oV-$ ikolstvo

OV-K kultdra

OV-0S obchod, sluzby
OV-VS verejné stravovanie
OV-U ubytovanie €R
OV-A administrativa
OV-VV veda, vyskum

Stavby individualnej rekreacie

IR rekreacné domy a chaty

Zelen

ZVE zelen verejna (verejné parky...)
ZVY zelen vyhradenad (Specificka zelen: cintoriny, botanic. zahrady, arealy..)
20 ochranna zelen: ochranné pasma...)

Dopliujuce regulativy podla charakteru rieSeného GUzemia
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Stavebna ciara

e predna — vynimka - MGzZe byt prekrocena len budovou garaze alebo pristreskom na parkovanie pri
dodrzani limitov vyplyvajucich z ostatnych regulacnych opatreni (1ZP, KSO a pod.). Podla Vyhlasky ¢.
532/2002 Z. z. ,vzdialenost prieceli budov, v ktorych st oknda obytnych miestnosti, musi byt najme-
nej 3 m od okraja pozemnej komunikacie. Tato poziadavka neplati pre budovy umiestfiované v sta-
vebnych medzerach radovej zastavby. Vystupujlca ¢ast stavby sa zohladnuje, ak vystupuje viac ako
1,50 m od steny.” V Uzemi vymedzenom uli¢nou a prednou stavebnou ¢iarou musi plocha zelene
tvorit viac ako polovicu.

e zadna - vynimka - byt prekro¢ena drobnymi a doplnkovymi stavbami

Regulativy pre umiestiiovanie informacnych, reklamnych a propagacnych zariadeni (Vyhlaska 532/2002
§55)

Umiestfiovanie reklamnych a propagacnych zariadeni v zéne nie je pripustné, je mozné umiestiovat iba
zariadenia a reklamné stavby, slizZiace pre orientdciu obyvatelov a ndvstevnikov zdny.
Pri umiestriovani predmetnych stavieb postupovat v stlade s UPN hl. m. BA v zneni zmien a doplnkov.

Oplotenie

riesit ako priehladné (s maximalnou vyskou nepriehlfadného sokla 1 m), ktoré mézu byt doplnené zeleriou.
Navrh oplotenia je nutné riesit a odsuhlasovat sticasne s projektom hlavnej stavby. Hranica oplotenia ne-
smie zasahovat za uli¢nu Ciaru.

Uliény pohlad
V dalSej projektovej priprave stanovit podmienku vypracovania UP pri navrhovanej zastavbe v prielukach

Technické vybavenie
vsetky bytové budovy musia byt napojené na inZinierske siete (Vyhlaska 532/2002 §35-41)
a splnat poZiadavky poZiarnej bezpecnosti podla osobitného predpisu

Technické siete

v ramci procesov pldnovania a povolovania inZinierskych sieti a ich rekonstrukcii podporovat ukladanie
sieti do kolektorov, do ryh, v ktorych budu uloZené protikorenové félie, ¢im sa pre vysadbu drevin ziska
dalsi priestor.

Pokryvnost korunami stromov

na pozemkoch rodinnych domov je potrebné chranit a vysadzat aj vysoku zelen, pokial to dovoluju stavby
technickej infrastruktury a svetlotechnické pomery v Uzemi vzhladom na mozné tienenie okolitym do-
mom. Plochy zelene vratane verejnych parkov komponovat tak, aby priemet kordn stromov bol na drovni
minimalne 40 % plochy, siet chodnikov riesit s vodopriepustnymi povrchmi.

Dazd'ova voda

e odvod dazdovych vod riesit bez napojenia na verejnu kanalizaciu zachytdvanim a vsakovanim na vlast-
nom pozemku, s odporucanym vyuzitim na zavlazovanie zelene,

e  privacsich investi¢nych zameroch riesit okrem podzemnych nadrzi na zachytévanie dazdovej na plo-
chach zelene aj terénnu depresiu na zachytdvanie prebyto¢nej dazd'ovej vody zo striech a spevnenych
pléch pri privalovych dazdoch tak, aby tvorila zaroven esteticky prvok v Uzemi,

e parkovacie miesta riesit s vodopriepustnym povrchom, pri parkovacich plochéach s viac ako piatimi
parkovacimi miestami vysadit na kazdé styri parkovacie miesta strom.
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9

10

POZIADAVKY NA RIESENIE OBCIANSKEJ A REKREACNEJ VYBA-
VENOSTI

V ndvrhu UPN Z je potrebné v stlade s navrhovanou koncepciou rieenia stanovit nasledovné demogra-
fické ukazovatele:

celkovy pocet obyvatelov zény so zretefom na optimalne vyuzitie existujuceho potencidlu tzemia;
vyjadrit zakladné demografické ukazovatele a socioekonomické Udaje z hladiska zatazitelnosti Gzemia
vo vizbe na existujucu vybavenost, s vyuzitim vysledkov odvodenych z analyzy vyvoja vekovej $truk-
tury zistovanej v ramci prieskumov a rozborov rieseného Gzemia;

vyjadrit ekonomické zhodnotenie navrhovaného riesenia na podmieriujlce investicie;

overit potrebu a moznosti doplnenia nekomerénej vybavenosti a ostatnej obcéianskej vybavenosti.

POZIADAVKY NA RIESENIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

10.1 VSeobecné poziadavky

Regpektovat Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a nasledovné podklady:

Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy (2015),

Zasady rozvoja cyklistickej a peSej dopravy (2014),

Rozvoj cyklistickej dopravy v mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto, strategicky dokument, Cistopis
(12/2016, DIC Bratislava s.r.o0.),

Vyhladavaciu a overovaciu Studiu: ,Cyklotrasa ZatiSie-Tomasikova-Slovnaftska (STARZ Bratislava,
2013)

Stadiu ,ZSR, dopravny uzol Bratislava — $tudia realizovatelhosti,

Stavbu ,Projekt TEN-T, Prepojenie Zelezni¢ného koridoru TEN-T s letiskom a Zelezni¢nou sietou v Bra-
tislave, Stavba ZSR, Bratislava Predmestie-Bratislava Flidlka-Bratislava Petrzalka“, s vydanym rozhod-
nutim o umiestneni liniovej stavby (30. 12. 2009),

Stavbu ,PrediZenie Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorska-Racianska” (obstaravatel GIB, zhotovitel
CEMOS, 10/2010) s vydanym Gzemnym rozhodnutim o umiestneni liniovej stavby (21. 3. 2017),
dopravnu obsluhu rieSseného Uzemia — komunikacie, parkoviska, parkovacie garaze, chodniky pre pe-
Sich, cesticky pre cyklistov navrhnut v zmysle platnych STN,

navrhovanému poctu funkcii plnenych v rieSenom Uzemi je Umerny narast zdrojovej a cielovej dopravy
a tomuto narastu musia zodpovedat opatrenia a stavebné zmeny na prilahlej komunikacnej sieti,

STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii zmena 2 (STN 73 6110/Z2, STN 73 6102) a ostatné
sUvisiace predpisy,

reSpektovat zakon €. 135/1961 zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.
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10.2 V systéme automobilovej dopravy

Respektovat zaloZzenu dopravno-komunikacnu siet a vychdadzat zo systému dopravno-prevadzkovej organi-

zacie Uzemia, pricom je potrebné sa v ndvrhu zamerat na elimindciu resp. zlepsenie:

dopravno-technickych zavad liniového a bodového charakteru — nedostatocna Sirka miestnych komu-
nikacii, ktoré nespliiaju poziadavky normy STN 736110 Projektovanie miestnych komunikacii,
dopravno-inZinierske zavady, viazané na usporiadanie komunikaéného priestoru v predkriZovatkovych
priestoroch, rozhladovych pomerov v jednotlivych krizovatkdach, ktory je v prevaznej ¢asti Uzemia ne-
dostatocny, obmedzeny hlavne vystavbou oploteni, pripadne jednotlivych budov tesne na hranicu ko-
munikacie,

v Casti zony s prevazujucou funkciou rodinnych domov bola v minulosti rieSena dopravna situdcia sp6-
sobom zavedenia jednosmernych komunikacii, ktora v sic¢asnosti vytvara siet neprehladnych jednos-
mernych komunikacii, ¢o komplikuje dopravné pomery v Uzemi a nezabezpecuje potrebu bezpecnej
a plynulej premavky,

je potrebné riesit dopravné prepojenie:

- medzi Kramarmi, (VIarska ul.) a Kolibou, ktoré je dlhodobo pldnované, ale je nezrealizované. Toto
prepojenie sa dlhodobo predpoklada medzi Vlarskou a Jeséniovou vo funkénej triede C1, v kate-
gbrii MO 8/40 spolu s trolejbusovou tratou.

- nepristupnost vnutornych parciel v ¢asti Horny Kramer — zépad.

- prerusené pristupové chodniky a prijazdové komunikacie k jednotlivym parceldm v casti Horny
Kramer — zdpad.

- prerusenia pristupovych chodnikov.

- chybajuca obvodova komunikacia okolo ¢asti Horny Kramer — zapad, ktora by zjednodusila pristup
k jednotlivym parceldm v tejto Casti.

V systéme statickej dopravy

- riesit deficit miest statickej dopravy a nizkeho stupna gardzovania (integrované HG) v intenzivne
zastavanom uzemi,

- je potrebné preverit a objektivizovat mieru vyuZitia radovych garazi a prehodnotit ich velky pocet
vzhladom na ich nizke vyuZitie pre odstavovanie motorovych vozidiel,

- vyhodnotit suc¢asné kapacity a pokrytie vyhladovych bilan¢nych potrieb na statickd dopravu v exis-
tujdcich zariadeniach situovanych v zemi zény v zmysle STN 736110/Z2,

- zbilancovat naroky na staticki dopravu vyplyvajice z ndvrhu novych urbanistickych Struktur
v zmysle STN 736110/Z2 zodpovedajlce navrhovanému funkénému vyuZzitiu,

- pre kazdy navrhovany objekt zabezpecit dostatocny pocet odstavnych a parkovacich stojisk
v zmysle STN 73 6110/72, ktoré budd umiestnené v ramci vlastného pozemku — objektu, s pouZi-
tim nasledovnych koeficientov vo vypocte celkového poctu stojisk ,N“ v rieSenom uzemi: kmp =
1; kd = 1,4 v zmysle platnej STN 73 6110/72.

10.3 V systéme cyklistickej dopravy

riesit zdsady vychadzajlce z dopravno-urbanistickych kritérii hodnotiacich miestny komunikacny sys-
tém z pohladu miery segregacie dopravy,

riesit deficit dopravnej infrastruktdry upokojenej dopravy (hlavné, vedlajsie a doplnkové cyklistické
trasy a cyklochodniky) vo vztahu na rozlozenie zakladnych urbanistickych prvkov, s definovanim
miery segregacie motorovej a nemotorovej dopravy,

pri rieSeni vychadzat z Koncepcie Uzemného rozvoja cyklotras BSK vo vztahu k IDS.
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10.4 V systéme peSej dopravy

potrebné prehodnotit sirku chodnikov vzhladom na to, Ze vdésina chodnikov nedosahuje normou
STN 736110 predpisani minimalnu Sirku,

zohladnit existujice pesie prepojenia a posilnit vazby na kontaktné Uzemia zény; zdrojové miesta
pesej dopravy koreSpondujice najma s priestormi stvisiacimi s uzlovymi miestami hromadne] do-
pravy (Racianska ulica, Vajnorska) ako aj zo zariadeniami vyssej obcianskej vybavenosti, kde je pred-
poklad vacésej koncentracie osob,

preverit moznosti rozvoja vnutrozonalnych pesich prepojeni v stabilizovanom Gzemi a prepojenina
navrhované verejné priestory novych rozvojovych tUzemi,

riesit bezpeénu organizaciu pesej dopravy a jej pristup k najblizs$im zastavkam MHD.

10.5 V systéme hromadnej dopravy

potreba rieSenia dopravnej obsluznosti rieSeného Uzemia integrovanou verejnou hromadnou do-
pravou a prehodnotenie umiestnenia zastdvok autobusovej MHD.

10.6 VSeobecné poziadavky

reSpektovat stanovené poZiadavky z Uzemnoplanovacej dokumentacie mesta a v Uzemnych gene-
reloch jednotlivych systémov technickej infrastruktury s doplnenim aktualnych rozvojovych zame-
rov,

technicku infrastruktiru dzemia riesit vo vsetkych jej funkénych systémoch, a to zasobovanie vo-
dou, odkanalizovanie, zasobovanie plynom, elektricka energia, rozvod tepla a telekomunikicie,

v ramci rieSenia technickej vybavenosti Uzemia dokumentovat stucasny stav jednotlivych systémov
spolu s ich ochrannymi pasmami a zhodnotit moznostiich vyuZitia v kontexte navrhovaného rozvoja
a buduceho vyuzitia Uzemia,

reSpektovat zariadenia a vedenia koridorov technickej infrastruktiry s ochrannymi pasmami, ktoré
zabezpecuju priamu technicko-infrastrukturalnu obsluhu Gzemia,

reSpektovat zariadenia a vedenia koridorov technickej infrastruktdry s ochrannymi pasmami, ktoré
Uzemim tranzituju, pricom nezabezpecuju priamu technicko-infrastrukturalnu obsluhu Uzemia,

10.7 V systéme vodného hospodarstva

Z hladiska vodného hospoddrstva je pre rieSené Uzemie potrebné:

10.7.1Z4asobovanie vodou

v navrhu rieSenia zadsobovania vodou je potrebné zohladnit sicasné kapacity a skutkovy stav jes-
tvujucich verejnych vodohospodarskych zariadeni,

vo vodohospodarskej bilancii Specifikovat naroky na pitna a poZiarnu vodu, vysku zastavby, mnoz-
stva splaskovej a dazdovej vody,

reSpektovat verejné vodohospodarske zariadenia BVS, vratane ich pasma ochrany

pri ndvrhu umiestnenia novych zamerov v danom Uzemi, je nutné respektovat jestvujice VH siete
vratane ich pasiem ochrany v sulade so z .¢.442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych
kanalizaciach,

neprehladna situacia v trasovani sieti vodohospodarskej infrastruktiry — v pripade zmien funk-
¢ného vyuzitia ¢asti rieSeného Gzemia bude potrebné vykonat podrobnu pasportizaciu jestvujucich
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vodohospodarskych zariadeni a v prisluSnom stupni projektovej pripravy riesit navrh zdsobovania
vodou a odvadzania odpadovych véd podla konkrétnych podmienok,

pri jednotlivych investiénych zameroch zdokumentovat, akym sp6sobom boli pévodné nehnutel-
nosti zdsobované pitnou vodou a odkanalizované,

nové verejné vodohospodarske siete umiestfiovat do verejnych komunikacii s priestorovym uspo-
riadanim a s inosnostou povrchu umoziujicou vjazd servisnych vozidiel prevadzky,

z hladiska bezpeénosti prevadzky nové verejné vodovody zokruhovat,

majetko-pravny a prevadzkovy rezim verejnych vodohospodarskych sieti zosuladit s ustanoveniami
zakona C. 442/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov,

verejné vodohospodarske siete navrhovat v stlade s STN 736005, STN 755401, OTN 755411, STN
756101 a sUvisiacimi normami,

potrebnd je ¢asova a vecnd koordinacia s investicnymi zdmermi v rieSenom a SirSom Uzemi najma
so stavbou, predfienie Tomasikovej ulice,

bilancie potreby vody vyplyvajice z navrhovaného rieSenia spracovat podla prilohy ¢. 1 Vyhlasky
MZP SR ¢. 684/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuju poziadavky na kvalitu surovej vody a na sledovanie
kvality vody vo verejnych vodovodoch.

10.7.2 Odkanalizovanie

respektovat ochranné pasma existujlcich aj novonavrhovanych sieti kanalizacie,

reSpektovat existujlci systém odvadzania odpadovych vod z rieSeného Uzemia,

v navrhu riesenia odkanalizovania je potrebné zohladnit sicasné kapacity a skutkovy stav jestvuju-
cich verejnych vodohospodarskych zariadeni,

odvadzanie odpadovych vod riesit ako delend kanalizaciu. Vody z povrchového odtoku vyriesit
mimo verejnu kanalizaciu, nenavy3Sovat sti¢asné odtokové mnozstva odvadzané do verejnej kanali-
zéacie. Koeficient zastavanosti zvolit s ohladom na potreby retencie nekontaminovanych dazdovych
vod v Uzemi,

vody z povrchového odtoku vyriesit mimo verejnd kanalizaciu spdsobom zohladrujdcim konkrétne
hydrogeologické podmienky,

koeficient zastavanosti zvolit s ohfadom na potreby retencie nekontaminovanych dazdovych vod
v Uzemi,

vhodnost vsakovania nekontaminovanych zrazkovych vod preukazat hydrogeologickym prie-
skumom,

nové kanalizaéné pripojenie navrhnut v sulade s prisluSnymi STN 73 6005, STN 75 5401, STN 75
5402, STN 756101, OTN 755411 a suvisiacimi normami,

10.8 V systéme zasobovanie teplom

Z hladiska zasobovania teplom je pre rieSené Uzemie (vratane Sirsich vztahov) potrebné:

vychadzat z podmienok a bilancii stanovenych v UPN hl. mesta SR Bratislavy (2007) v zneni zmien
a doplnkov,

prehodnotit systém zasobovania teplom v ¢astiach nenapojenych na CZT najma z hladiska energe-
tickej efektivnosti a prechodu na nizkouhlikové hospodarstvo v zmysle smernic EU na zdsobovanie
teplom z centralneho zdroja.
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10.9 V systéme zasobovania plynom

Z hladiska zasobovania plynom je pre rieSené Gzemie (vratane SirSich vztahov) potrebné:

e vychdadzat z podmienok a bilancii stanovenych v UPN hl. mesta SR Bratislavy (2007) v zneni zmien
a doplnkov,

e respektovat existujlice vedenia a zariadenia plynu, trasované rieSenym Gzemim, ktoré zasobuju rie-
sené Uzemie, resp. tranzituju cez rieSené Uzemie,

e SPP-distribucia, a.s. nema v rieSenom Uzemi vlastné rozvojové zamery.

10.10  V systéme zasobovania elektrickou energiou

Z hladiska zasobovania elektrickou energiou je pre riesené Gzemie (vratane Sirsich vztahov) potrebné:

e vychdadzat z podmienok a bilancii stanovenych v UPN hl. mesta SR Bratislavy (2007) v zneni zmien
a doplnkov,

e redpektovat existujlce elektrické vedenia a zariadenia, trasované rieSenym tUzemim, ktoré zasobuju
rieSené Uzemie, resp. tranzituju cez rieSené Uzemie,

e pripojky z kmerovych vedeni je potrebné v maximalnej miere kabelizovat a v maximalnej miere
trasovat pozdiz miestnych komunikacii.

10.11  V systéme elektronickych komunikacii

Respektovat existujucu infrastruktiru elektronickych komunikacii:

e respektovat zemny opticky telekomunikaény kabel,

e redpektovat miestne telefénne kable v sprave Slovak Telekom, a.s.

e rozvody MTS trasovat v zmysle predmetnych STN mimo komunikacii v ozelenenych péasoch, pri-
padne v chodnikoch.

10.12  V systéme odpadového hospodarstva

e dodrZiavat ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov a ostatné
sUvisiace predpisy na Useku odpadového hospodarstva,

e prehodnotit moZnosti rieSenia zberu komunélneho odpadu systémom podzemnych alebo polo pod-
zemnych velkokapacitnych ulozisk odpadov,

e overit rieSenia pre biologicky rozloZitelny komunalny odpad (najméa bytové domy),

e dodrZiavat ustanovenia VZN hl. mesta SR Bratislavy ¢. 3/2018 z 22.06.2018, ktorym sa meni a do-
pltia VZN hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na Uzemi hl. mesta SR Bratislavy a 0 zmene a doplneni vSeobecne zavazného
nariadenia hl. mesta SR Bratislavy ¢. 13/2012 o miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné
stavebné odpady a o0 zmene a doplneni vSeobecne zavdazného nariadenia hl. mesta SR Bratislavy C.
12/2001 o nakladani s komunélnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hl, mesta
SR Bratislavy v zneni neskorsich predpisov.
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11 POZIADAVKY NA OCHRANU A STAROSTLIVOST O ZIVOTNE
PROSTREDIE, NA OCHRANU A TVORBU PRIRODY A KRAJINY
V URBANIZOVANOM PROSTREDI, POZIADAVKY NA ZACHO-
VANIE A ROZVOJ PRIRODNEHO A UMELEHO PROSTREDIA

11.1 Zivotné prostredie

Z hladiska ochrany a starostlivosti o Zivotné prostredie reSpektovat viazuce sa zdkony a predpisy v platnom
zneni:

e zdkon ¢.17/2002 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov,

e zdkon ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov,

e VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen,

e z3kon 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov,

e z3dkon ¢.478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia v zneni neskorsich predpisov,

e zdkon ¢.79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

e zdkon ¢.137/2010 Z. z. o ovzdusi a vyhlaska ¢. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykondvaju ustanovenia
citovaného zakona,

e zadkon ¢.355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni nie-
ktorych zakonov,

e vyhlaska ¢.549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotéach hluku, infra-
zvuku a vibrécii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi
v zneni neskorsich predpisov,

e zdkon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni nie-
ktorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

e vyhlaska MZ SR ¢. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie
oziarenia z prirodného Ziarenia,

e vyhlaska Ministerstva pddohospoddrstva, Zivotného prostredia aregionalneho rozvoja SR ¢.
360/2010 Z. z. o kvalite ovzdusia,

e hlukova mapa a akény plan ochrany pred hlukom aglomeracie Bratislavy, rok 2007 prip. rok 2012)
vypracovanav zmysle zakona ¢. 2/2005 Z. z. o posudzovani a kontrole hluku vo vonkajsom prostredi,

e reSpektovat poziadavky svetlotechnickych noriem (STN 73 0580 Denné osvetlenie budov a STN 73
4301 Budovy na byvanie)

e vzmysle zdkona 364/2004 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zabezpedit ucinni ochranu podzem-
nych voéd pred degradaciou a ich trvalo udrzatelné vyuzivanie,

e redpektovat ustanovenia zdkona 137/2010 Z. z. o ovzdusi a suvisiacej legislativy,

e pri nakladani s odpadmi je potrebné postupovat v zmysle zdkona NR SR ¢. 223/2001 Z. z. o odpa-
doch a jeho vykondvacich predpisov a Programu odpadového hospodarstva,

e brat do Uvahy environmentélne zataze v ramci Sirsich vztahov,

e riedit likvidaciu nelegédlnych skladok odpadu a rozptyleného odpadu v Gzemi.

Hygiena, kvalita Zivota a bezpecnost

e redpektovat ustanovenia vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pri-
pustnych hodnotdach hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov,
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e podla mapy prirodnej radioaktivity lezZi rieSené Uzemie v oblasti so strednym radénovym rizikom,
pricom jeho juhovychodna hranica leZi na izemi s nizkym radénovym rizikom.

¢ V hodnotenom Uzemi nie su evidované vyznamnejSie zdroje environmentalnych zatazi. Na zaklade

tychto skutocnosti je mozné konstatovat, ze nehrozi nebezpedenstvo znecistenia horninového prostre-

dia cez podzemné vody. Kazdopadne bude potrebné monitorovat vykopovi zeminu na pritomnost ne-

bezpecnych latok.

11.2 Ochrana prirody a rieSenie zelene

RieSené Uzemie sa nachadza v zastavanom UGzemi a v nezastavanom uUzemi mestskej ¢asti Nové Mesto, ka-
tastrdlne Uzemie Vinohrady. V zastavanej Casti sa Ziadne chranené Gzemia nenachadzaju. V ¢asti mimo za-
stavané Uzemie sa nachadzaju lesné porasty, ktoré s sucastou velkoplo$ného chraneného Gzemia CHKO
Malé Karpaty. Tato Cast je aj sucastou Bratislavského lesoparku (BLP) a ¢ast lesnych porastov patri do lesov
osobitného uréenia. Hranica BLP je v rie$enom Gzemi totoznd s hranicou CHKO. Ziadny chraneny strom sa
v rie§enom Uzemi nenachadza podla zoznamu SOP SR.

Z hladiska ochrany a tvorby prirody a krajiny ochranovat existujldce krajinotvorné prvky v dzemi a reSpek-
tovat zakon €. 543/2002 z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov

Uviest poZiadavku pre naslednu pripravu Gzemia a stavieb na uplatrfiovanie postupov v zmysle zakona
¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

Redpektovat RUSES mesta Bratislava premietnuty v UPN hl. mesta SR Bratislava v zneni zmien a doplnkov.

Z dévodu ochrany prirody, ako aj podmienok vyplyvajucich z ochrany druhov a Gzemi, ochrany prvkov USES
a ostatnych ekologicky pozitivnych prvkov, je v rieSenom Uzemi potrebné na zdklade vyhodnotenia stavu
existujlcej zelene v rieSenom Uzemi spracovat navrh zelene v stlade s urbanistickym rieSenim pri zohlad-
neni kvality jestvujucej zelene. Ochrana zelene bude zahrnutd do regulativov funkéného a priestorového
usporiadania Gzemia. Koeficient zelene vyhodnocovat v zmysle metodiky UPN mesta a tohto Zadania.

V navrhu UPN Z zapracovat podmienky ochrany prirody, ako napr.:

e zlep3enie starostlivosti o existujlce dreviny, osobitne povysadbova starostlivost, oSetrovanie a udr-
Ziavanie vsetkych drevin v sulade s platnymi STN 83 7010 OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stro-
movej vegetdacie,

e zvySenie vode priepustnych povrchov, odvddzanie zrazkovej vody do vsaku, vytvdrania vodnych
prvkov a dazdovych zahrad, ktoré rovnako priaznivo ovplyviiuja mikroklimu,

e regulovat urbanizany proces s ciefom zamedzit dalSieho zhorSovania kvality Zivotného prostredia
(znedistenie prostredia, ovzdusia ako aj vod),

e podporovat humanizaciu sidliskovych a verejnych priestorov.
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12

POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY POINOHOSPODARSKE)
PODY, PRIRODNYCH ZDROJOV, KULTURNYCH PAMIATOK,
PAMIATKOVO CHRANENYCH UZEMI A ICH OCHRANNYCH PA-
SIEM, UZEMI POSTIHOVANYMI POVODNAMI V ZAUJME CI-
VILNEJ A POZIARNEJ OCHRANY A V ZAUJME OBRANY STATU

12.1 Ochrana polnohospodarskej pody

Pady osobitne chranené v zmysle zékona ¢&. 83/2000 Zb., ktorym sa meni a doplifia zakon SNR ¢.

307/1992 Zb. o ochrane PPF a o0 zmene zdkona NR SR ¢. 222/1996 Z.z. o organizacii miestnej statnej samo-
spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, sa nenachadzaju na riese-
nom Uzemi. Uzemie, v ktorom sa nachddza zastavba sa nachadza v intravildne mestskej ¢asti.

12.2 Ochrana kulturnych pamiatok, pamiatkovo chranené uzemia

a ich ochranné pasma

pri urbanistickom rozvoji Uzemia definovat ako limitujice faktory rozvoja nehnutelné kultirne pa-
miatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu (v zmysle ustanoveni pamiatkového
zakona, ako aj objekty zapisané v zozname pamatihodnosti mestskej ¢asti Bratislava-Nové Mesto,
ktoré sa nachddzaju v rieSenej zéne a taktiez v jej blizkom okoli, v zmysle ustanoveni "Zavaznych
regulativov Uzemného rozvoja Bratislavského samospravneho kraja" obsiahnutych vo VZN BSK ¢.
I/2013 zo dria 20. 9. 2013 a pamiatkového zdkona,

je potrebné chranit a respektovat archeologické naleziska v predmetnom Gzemi a zabezpedit ich
primeranu prezentaciu, pricom Investor/stavebnik si v kazdom stupni Gzemného a stavebného ko-
nania vyZziada stanovisko Krajského pamiatkového uradu Bratislave ku kazdej pripravovanej staveb-
nej ¢innosti (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytovej vystavby apod.). Investor predlozi KPU
na posudenie PD pre Uzemné a stavebné konanie za ucelom definovania podmienok archeologic-
kého vyskumu potencialnych archeologickych nalezov na miestach dotknutych pripravovanou in-
vesti¢nou vystavbou podla § 30 ods. 4 a § 41 ods. 4 pamiatkového zakona,

v rieSenom Uzemi sa v zmysle zakona o ochrane pamiatkového fondu nenachadzaju pamiatky, evi-
dované v UZPF SR, ktoré je potrebné chranit v zmysle prisluinych ustanoveni pamiatkového za-
kona,

pamatihodnosti v ramci Sirsich vztahov: Krammerov dom, VIl. mlyn — Kuhmayerova tovaren por.cC.
BA-N/814, Cesta na Cerveny most ¢.4, fragment piliera pévodného Cerveného mostu por.¢. BA-
N/826, Cesta na Cerveny most, VI. mlyn — Rothova patrénova tovaren, Zelezniéna stanica Zeleznd
studienka — Cerveny most

12.3 Ochrana pred povodnami

Z hladiska zrazkovo-odtokového procesu ide o Uzemie znacne problematické, svahovité so stupnujlcou sa

urbanizaciou Uzemia. Dochadza k zvysenému povrchovému odtoku, preto je nutné v tomto Uzemi riesit

problematiku nakladania so zrazkovymi privalovymi vodami koncepéne, povrchové vody z novourbanizova-

nych Uzemi eliminovat na mieste ich vzniku a zvazit regulaciu intenzity vystavby.
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Z hladiska ochrany vodnych tokov a Uzemi postihovanymi povodriami respektovat zakon ¢. 7/2010 Z. z. o
ochrane pred povodiniami, zakon ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

12.4 Civilna ochrana

V ziujme civilnej ochrany obyvatelstva respektovat zdkon ¢. 42/1994 Z. z o civilnej ochrane obyvatelstva
v zneni neskorsich predpisov a prislusné pravne predpisy a spracovat doloZzku civilnej ochrany (zavazna ¢ast
Uzemného planu zény) ako Ucinného nastroja ochrany Zivota, zdravia a majetku obyvatelstva ako aj zniZzenia
rizika jeho ohrozenia.

12.5 Poziarna ochrana

Z hladiska protipoZiarneho zabezpecenia pri spracovani Gzemného planu zény zohladnit v aktudlnom plat-
nom zneni:
e z3dkon ¢.314/2001 Z .z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,
e vyhlasku MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,
e vyhlasku MV SR €. 94/2004 Z. z., ktorou sa ustanovuju technické poZiadavky na protipoziarnu bez-
pecnost pri vystavbe a uZivani stavieb v zneni neskorsich predpisov,
e vyhlasku MV SR ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

12.6 Obrana statu

Z hladiska obrany Statu nie su v rieSenom Uzemi Ziadne poZiadavky.

13 POZIADAVKY Z HIADISKA TRAS NADRADENYCH SYSTEMOV
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Zasady zabezpecenia technickej infrastruktiry pre vymedzenu zénu je potrebné riesit komplexne v zmysle
platnych zakonov, vyhlasok a STN v nadvéznosti na jestvujlce zariadenia technickej infrastruktary (TI) v Sir-
Sich suvislostiach pri reSpektovani jestvujlicich nadradenych tras vedenych izemim alebo v ich bezprostred-
nom kontakte. V UPN Z je potrebné spracovat samostatné kapitoly s rie$enim jednotlivych systémov tech-
nického vybavenia Uzemia: zdsobovanie vodou, elektrickou energiou, plynom, teplom, odkanalizovanie,
vodné toky a plochy, telekomunikacie,...

Poziadavky z hladiska jednotlivych systémov technického vybavenia izemia riesit vo vietkych funkénych
systémoch s vypoétom kapacitného pokrytia vo vztahu k jestvujlcej a navrhovanej organizacii Uzemia.

Zdokumentovat v rieSenom Uzemi existujuce trasy v nadradenych dokumentaciach navrhované linie TI
a ich ochranné, bezpecnostné a hygienické pasma a respektovat ich ako limity

V névrhu technickej vybavenosti vychadzat z celomestskych koncepcii podia UPN hl. mesta SR Bratislava
v aktualnom zneni a ostatnych izemnoplanovacich podkladov.

Vypracovat samostatné kapitoly textovej Casti pre jednotlivé systémy Tl, vratane ich zobrazenia v grafickej
Casti.

Trasy novych vedeni Tl umiestfiovat do verejného priestranstva so zohladnenim existujucich koridorov
a zariadeni technického vybavenia vratane ochrannych pasiem.
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14 ZHODNOTENIE LIMITOV VYUZITIA POZEMKOV A STAVIEB

V navrhu UPN zény zohladnit hlavné limity a obmedzenia rozvoja a vyuZitia Gzemia:

Limity a obmedzenia vyplyvajlce z poZiadavky zabezpecenia funkénosti a autoregulaénych schopnosti
systému ekostabiliza¢nych ploch

a/ limitujucim faktorom z hladiska stavebnej ¢innosti je plosna ochrana ekostabilizaénych jadier systému a
liniovych biokoridorov ako zakladnych prvkov konektivity systému krajinno-ekologickej vyznamnosti vege-
tacie,

b/ maximalna ochrana vegetacie a jej priestorového potencialu pri realizovani stavebnej ¢innosti za nasle-
dovnych odporucanych podmienok:

- zastavanost mestskych blokov v sektoroch limitovat podla charakteru bloku

- ochrana jestvujucej drevinnej a krovinnej vegetacie pre buduice sadové Upravy

¢/ terénne Upravy a odkryvy pody robit len v miestach, kde bude stat stavba a pristupové komunikacie.

Limity a obmedzenia v SirSom tzemi vyplyvajuce z ukazovatelov abiotického charakteru

- obmedzenim stavebnej Cinnosti je celkovy charakter reliéfu (Udolie a vyvySenina), ako aj mikro a mezo-
formy reliéfu (terénne hrany, ddolné polohy, atd"), ktory je nositefom a diferenciaénym faktorom ostatnych
charakteristickych vlastnosti Uzemia (vegetacia, pody, mikroklima a mezoklima, krajinno-percepcné kvality
Uzemia atd’),

- limitujucim a determinujdcim faktorom vyuzitia izemia su aj dominantné polohy Uzemia vytvarajuce pa-
noramu horizontu a dominantné pohladové hrany a smery, ktoré urcuju polohy lokalit v Uzemi s vysokym
narokom na posudzovanie uc¢inku novej zdstavby v Uzemi,

- limitujucim faktorom je tiez si¢asny majetkopravny stav v izemi, ktory je ur€ujici pri etapizdcii vystavby
- InZiniersko-geologické a hydrogeologické pomery v lokalite.

Limity a obmedzenia vyplyvajtice z poziadavky hygieny Zivotného prostredia

- hlukova zataz Uzemia v blizkosti komunikacie Limbova resp. Brnianska limituje zastavbu. Je vhodné dispo-
ziciu bytovych casti objektov orientovat smerom od komunikacie, reSpektovat potrebnu sirku hygienického
ochranného pasma. V administrativnych priestoroch je potrebné riesit nadmernu hlukovu zataz stavebnymi
opatreniami,

- hlukova zata? pozdiz zelezni¢nej trate detto.

Limity a obmedzenia vyplyvajtice z krajinno-percepcnych hodnét izemia

Pri realizovanej stavebnej ¢innosti odporuc¢ame zachovat nasledovné:

- stavbu v Uzemi umiestnit tak, aby nenarusovala kvalitu vyhladov a dominantnych poloh,
- zachovat maximalnu podlaznost stavieb v dominantnych polohach.

Limity a obmedzenia vyplyvajtice limitov dopravy a inZinierskych sieti
- liniové a bodové dopravné zdvady — vzhladom na svahovity charakter terénu, majetkopravny stav v loka-
lite najma v urbanistickom obvode 036 je potrebné prehodnotit trasovanie a Sirkové parametre pristupo-
vych komunikacii zastavby RD,
- rieSenym Uzemim prechdadzaju inZinierske siete vyssieho radu, ktoré svojimi ochrannymi pasmami limituju
moznU navrhovanu zastavbu — vzdusné vedenie VN,
- limity viaZlce sa na inZinierske siete a objekty:
Zasobovanie vodou
o vystavba ATS s pruznou reguldciou otacok v areali vodojemu Kramdre Il
o vystavba zasobnej siete z ATS v profiloch DN150 a DN100 v sektore A
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o rozsirenie vodojemu Koliba | a vybudovanie ¢erpacej stanice pri vodojeme Vtacnik
o rozSirenie a zokruhovanie zasobnej vodovodnej siete profiloch DN150 a DN100 v sektore B
Odkanalizovanie
o vystavba sustavy novych uliénych stok jednotnej sistavy DN300 v povodi zberaca A
o rekonstrukcia horného Useku zberaca A pozdi? arealu filmov. ateliérov z priemeru DN300 na DN500
o vystavba zberaca B II-1 v profile Cesty na Kamzik v dimenzii DN300-600
o vystavba pritokového zberata DN300-400 od Jeséniovej ul. Cez predizenie Vlarskej ul. Po  krizo-
vatku s Bardo3ovou ul. A Dalej cez Junovu a julovu ul. K zberadu B 11-1
nova ulicnd stokova siet v povodi zberaca A Il v traséch obsluznych komunikacii
vystavba zbernej stoky DN300-600 v trase Klenovej ul. po jestvujuce stoky v trase VlIarskej ul.
rekonstrukcia stoky vo VIarskej ul. na profil DN400-600 aZ po Stromovu ul.
vystavba prediZenia zberaca A Il v profile DN40O po horné ukon&enie Magurskej ul.
o biotechnickd regeneracia koryta potoka pri Magurskej ul. a pri Ceste na Kamzik
Zasobovanie elektrickou energiou
o vystavba dvoch trafostanic TS1, TS2
Zasobovanie plynom
o rekonstrukcia a dobudovanie STL plynovodnej siete v telesach komunikacii
Telekomunikacie
o vybudovanie pripojnych kéblov z jestvujicej ATU 37, dekady

O O O O

Limity a obmedzenia vyplyvajtice zo schvaleného UPN hl. m. Bratislavy 2007

V zmysle platnej UPN hl. mesta SR Bratislavy z r. 2007 v zneni zmien a doplnkov v rie$enom tzemi zény
Horny Kramer boli stanovené tieto VPS :

e D19 - Vlarska ul. - predizenie po Kolibu

e D56 - vystavba trolejbusovych trati - Vlarska

e D59 - 7elezni¢na trat pre nakladnu dopravu (tunel) v Gseku ZST Bratislava Lamac - odbocka Vino-
hrady

e K1 - dobudovanie a rekonstrukcia kanalizaéného systému zberaéa a; prediZenie All.

e VT 2- dobudovanie systému zdchytnych priekop na ochranu zastavby pred privalovymi vodami zo
svahov

e E15 - transformovia TR 110/22 kV Kramare a vedenia 2x110 kV na pripojenie do ststavy VVN

e D72 - technicka zakladna doplnkového systému MHD - meniaren Koliba

15 POZIADAVKY NA STAVBY UZIVANE OSOBAMI S OBMEDZE-
NOU SCHOPNOSTOU POHYBU A ORIENTACIE

Re$pektovat vyhlasku MZP SR €. 532/2002 Z. .z, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o véeobecnych technic-
kych poziadavkach na vystavbu a vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s ob-
medzenou schopnostou pohybu a orientacie.

16 POZIADAVKY NA VYMEDZENIE POZEMKOV NA VEREJNO-
PROSPESNE STAVBY

V navrhu riesenia definovat stavby a vymedzit pozemky pre verejnoprospesné stavby v zmysle zdkona
¢.50/1976 zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov.
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17 POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY ROZVOJA UZE-
MIA, KTORE SA MAJU RIESIT

Vysledné riesenie navrhu Gzemného planu si nevyzaduje variantné riesenie. Variantnost rieSenia sa pripusta
na prezentacii rozpracovanosti.

18 POZIADAVKY NA ROZSAH A SPOSOB SPRACOVANIA DOKU-
MENTACIE NAVRHU UZEMNEHO PLANU ZONY

Uzemny plan zény bude spracovany v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Z.z. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a v zmysle vykonavacej vyhlasky MTP SR €. 55/2001
Z.z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentacii a bude vypracovany v sulade so
schvdlenym Zadanim.

Dokumentacia Uzemného planu zény sa bude ¢lenit na textovu ¢ast a graficku ¢ast; bude obsahovat smernd
Cast a zavaznu Cast.

Graficka cast:

1. Navrh Sirsich izemnych vztahov m 1:5 000
2 Komplexny urbanisticky navrh m 1:2 000
3. Navrh verejnej dopravnej vybavenosti m 1:2 000
4 Navrh technickej infrastruktdry
- zasobovania vodou a odkanalizovanie m 1:2 000
- zasobovania plynom a teplom m 1:2 000
- zasobovania el. energiou a telekomunikacie m 1:2 000
5. Navrh zelene a prvkov ekologickej stability m 1:2 000
6. Dolozka civilnej ochrany mierka podla potreby

Hlavné vykresy- zavazna graficka éast UPN Z:
Navrh regulacie uzemia m1:1000
Schéma Verejnoprospesnych stavieb m 1:2000
Graficka ¢ast bude odovzdana aj na CD vo formate pdf.

Textova a tabulkova €ast v €leneni:

A. zakladné udaje,

B. rieSenie Uzemného planu,

C. dopliujuce udaje,

D. dokladov ¢ast, ktora sa po skonceni prerokovania navrhu prilozi k dokumentacii o prerokuvani.

V zadkladnych Udajoch Uzemného planu zény budd uvedené:
a) hlavné ciele a ulohy, ktoré plan riesi,
b) udaje o sulade riesenia Uzemia so zadanim

Riesenie Uzemného planu zény bude obsahovat:

a) vymedzenie hranice rieSeného Uzemia s uvedenim parcelnych cisel vsetkych regulovanych pozemkov,
b) opis rieSeného Uzemia,

c) vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych Casti Uzemného planu mesta,

d) vyhodnotenie limitov vyuZitia Uzemia, napr. limity vyuZitia potencialu Uzemia, ochranné pasma, stavebné
uzavery a iné rozhodnutia Statnych orgdnov a mesta, kapacity a umiestnenie verejného technického vyba-
venia Uzemia, obmedzenia vyplyvajuce z ochrany prirody,
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e) urbanistickd koncepciu priestorového a funkéného usporiadania Uzemia a funkéného vyuzitia pozemkov
a urbannych priestorov a stavieb, najma rieSenie obcianskej vybavenosti, byvania, verejnej dopravnej a
technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizacie Uzemia,

f) zacClenenie stavieb do okolitej zastavby,

g) uréenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky,

h) zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim mozného zastavania a Unosnosti
vyuzivania Uzemia,

i) etapizaciu a vecnu a ¢asovu koordinaciu uskutoénovania prestavby, vystavby, asandcii, vyhlasenia ochran-
nych pasem, zmeny vyuzitia Uzemia a inych cielov a uloh,

j) pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asandcie,

k) ndvrh zavaznej Casti,

[) Dolozka civilnej ochrany.

V doplfiujucich udajoch tzemného planu zény budud uvedené Ciselné Gdaje, tabulky, prehlady, grafy
a iné Udaje, ktoré nie je vhodné z dévodu prehladnosti uvadzat v rieSeni Gzemného planu zény. Tieto Udaje
musia mat uvedeny zdroj.

Zavazna Cast izemného planu zény bude obsahovat presne formulovany navrh regulativov na funk-
¢ne a priestorovo homogénne jednotky a jednotlivé pozemky vychadzajuce zo zastavovacich podmienok na
umiestfiovanie stavieb, ktoré urcuju sp6sob vyuzitia Uzemia a obmedzujd, vylucuju alebo podmienuju
umiestfiovanie stavieb na pozemku.

Zavizna Cast Uzemného planu zény bude obsahovat:

a) regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb,
b) regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia,

c) regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s uréenim zastavova-
cich podmienok,

d) uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb,

e) regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby,

f) uréenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby,

g) poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov,

h) pozemky na verejnoprospesné stavby,

i) zoznam verejnoprospesnych stavieb,

j) schému zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb.
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