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Udaje o katastralnej ploche.

Celkova vymera katastralneho uzemia je 15 357 019 m2. Tuto plochu delime na :
- nepolnohospodarsku pddu (6 177 833 m2) —t.j. 40,2%.
- polnohospodarsku pédu ( 9.179.186 m2) —t.j. 59,8%

Nepol'nohospodarsky pédny fond tvoria :

Lesné pozemky 4.871.178 31,72%
Vodna plocha 327.296 2,13%
Zastavana plocha a nadvoria 714.079 4,65%
Ostatna plocha 265.280 1,73%
celkom 6.177.833 40,23%

Pol'nohospodarsky pédny fond je zastupeny nasledovne :

Orna pbda 2.632.624 31,46%
Chmelnica 0
Vinica 0
Zahrada 185.664 2,07%
Ovocny sad 0
Trvaly travnaty porast 6.360.898 30,36%
celkom 9.179.186 59,77%

Z tabuliek vyplyva, Ze v katastri prevazuje pofnohospodarska poda a Ze lesné pozemky spolu s
ornou p6dou a trvalymi travnymi porastami tvoria viac ako 95,6 % vymery katastra.
V Strukture PPF ma najvacsie zastupenie orna poda (31,46%)

Zaradenie p6dy do bonitnych skupin

Pri rieSeni uzemného rozvoja obce KluSov je predpoklad zmeny funkéného vyuZitia Uzemia
a dotknutych pozemkov. V pripade, Ze sa dotknuté pozemky nachadzaju mimo zastavaného
Uzemia obce, je potrebné uvazovat s trvalym vyuzitim polnohospodarskeho pédneho fondu na
nepofnohospodarske Ucely. Tu je treba postupovat v sulade so zakonom ¢&. 220/2004 Z.z. o
ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pédy.

Bonitované pbédno-ekologické jednotky su v zmysle prilohy €. 3 uvedeného zakona
zaradené do 9 skupin kvality, pri¢om sa na prvé $tyri vztahuje zvySena ochrana. V katastri obce
KluSov nie je ani jedna bonitovana pédno-ekologicka jednotka zaradena do niektorej z prvych
Styroch skupin kvality.

0763445 6 0;32-ha 0769242 6 0;48-ha
0772342 7 0;28-ha 0769312 - 2;19-ha
0782672 9 2;67-ha 0769415 7 3;59-ha
0769212 - 5;38-ha 0782685 9 6;22-ha
0757205 6 0;83-ha 0778265 8 0;14-ha
0769342 6 0;56-ha
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0769212 - 2,89 ha 0782685 |9 1,16 ha
0769415 7 0,19 ha 0778265 |8 0,99 ha
0769242 6 5,83 ha
0782672 9 9,45 ha
0757205 6 0,83 ha
0769312 - 2,39 ha

V tabulke su uvedené bonitované pddno-ekologické jednotky nachadzajuce sa v katastri
obce s vymerou, ktora je navrhovana na zahrnutie do intravilanu obce. Vyhodnotenie désledkov
stavebnych zamerov na pofnohospodarskej poéde je uvedené nizsie.

V tychto vymerach je zahrnuté aj to Uzemie, ktoré nie je v navrhu sucastou Ziadnej
navrhovanej rozvojovej plochy, je zastavané, ale v su¢asnosti sa nachadza mimo hranic
zastavaného Uzemia (kostol a cintorin na KluSovskej Zabave, priestor za obchodom).

Taktiez je v tychto plochach zahrnuty nevyhnutny zaber PPLF v navaznosti na realizaciu
obchvatu obce na ceste 11/545.

Rozsirenie zastavaného tuzemia obce
NA i & H 1

Navrh obsahuje pétndst’ lokalit s ndvrhom na vyuZzitie pol'nohospodarskej pody na
nepol'nohospodérske dcely, pricom v piatich lokalitich dochddza k rozsireniu zastavaného tdzemia a
Styri lokality sa nachddzaju mimo zastavaného tuzemia. Lokalita ¢. 15 sa sklada z viacerych parciel,
v sticasnosti ur¢enych ako zelen sikromnych zahrad, ktoré sa nachddzaju v zastavanom tzemi.
Prioritou ndvrhu je vyuZzitie predovSetkym ploch v zastavanom tzemi obce, nasledne je predpoklad
na zaberanie ploch na menej kvalitnych pddach. Uzemny plan uvaZuje o etapovitom zaberani
jednotlivych lokalit, ale v tabul’kovej a textovej Casti je uvedeny sumarny pocet vzhl'adom na to, Ze
nie je mozné jednoznacne predpokladat’ vyvoj.

Lokalita A (Cislo lokality vy¢lenenej na zaber - ,1%)

Cela lokalita pri¢leriovana k zastavanému Uzemiu ma vymeru 4,2 ha. Navrhovany zaber
PPLF v tomto Uzemi suvisi s vybudovanim obsluznej komunikécie a parkovacich pléch pri ihrisku
- 0,51 ha, vy&lenenim stavebnych pozemkov pre rodinné domy 1,62 ha a s rozSirenim zariadeni
pre Sport a rekreaciu v celkovej vymere cca 0,5 ha.

Ostatna plocha tejto lokality sa z PPLF nevynima (zahrady - sukromna zelen, brehovy
porast vodného toku, vodny tok)

Lokalita B (Cislo lokality vy¢lenenej na zaber - ,2°)

Zaber PPLF na zaclenenie existujucich objektov bytovych domov do hranic zastavaného
uzemia je 0,52 ha. Plocha pre vystavbu rodinnych domov je 1,16. Na trvalé odnatie pody z PPLF je
v tejto lokalite vy vy&lenenych 1,68 ha.

Lokalita C (¢islo lokality vy¢lenenej na zaber - ,3)

V lokalite C je na vybudovanie miestnej komunikacie paralelnej so Statnou cestou 11/545
vy&lenenych 0,47 ha, na prediZenie obsluznej komunikacie vratane obratiska v juznej ¢asti je
potrebnych cca 0,06 ha. Na budovanie rodinnych domov je vy¢lenenych 1,30 ha vychodne aj
zapadne od cesty 11/545. Plochy sukromnej zelene zahrad budd na 1,56 ha. Pre izolaénu zelen




oddelujucu plochy remesiel a drobného priemyslu od obytnych pl6ch je vy€lenenych 3,6 ha.
Existujuca prevadzka skladu a distriblcie mésovych vyrobkov je na ploche cca 0,39 ha. Dalsich
2,45 ha je v tejto lokalite vy€lenenych pre umiestiovanie remeselnych prevadzok a drobnej
priemyselnej vyroby, resp. skladového hospodarstva. Na zaber polnohospodarskej pody v tejto
lokalite je vy€lenenych 5,03 ha.

Lokalita D (Eislo lokality vy¢lenenej na zaber - ,4")

Lokalita sa nachadza v zapadnej Casti KluSovskej Zabavy. Je v nej vy¢lenenych 0,6 ha pre
vystavby rodinnych domov a 0,86 ha pre sukromné zahrady. Obsluzné komunikacia bude
zrealizovana v trase terajSej polnej cesty, ktora sa nachadza v su¢asnych hraniciach zastavaného
Uzemia. Na zaber polnohospodarskej pédy je vy¢lenenych 0,6 ha.

Obchvat obce - preloZka 11/545 (Cislo lokality vyElenenej na zaber - ,5%)

Obchvat obce je do navrhu izemného planu obce KluSov prevzaty z nadradenej
uzemnoplanovacej dokumentéacie. Obchvat je situovany zapadne od zastavaného Uzemia,
prechadza medzi aredlom hospodarskeho druzstva a intravilAinom. Obchvat je situovany do
koridoru, v ktorom je sustredenych viacero vedeni technického vybavenia Uzemia a tak je mozné
minimalizovat obmedzenia vyplyvajdce zo stanovenych technickych a hygienickych ochrannych
pasem. V navrhu je cestné teleso uvazované v dizke cca 2.750m. Presné tvarové a priestorové
rieSenie navrhovaného telesa bude stanovené v podrobnejSej dokumentacii.

Potrebny zaber PPLF na vybudovanie tejto stavby je cca 5,80 ha v réznych bonitovanych
pddno-ekologickych jednotkach, réznych skupin kvality. PresnejSie je tento zaber vycisleny v
tabulke "Viyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na polnohospodarskej
pbde navrhovanych vramci uzemnoplanovacej dokumentacie”.

Rozsirenie cintorina (Cislo lokality vyélenenej na zaber - ,6°)

V severovychodnej ¢asti obce je navrhované rozsSirenie obecného cintorina s vy€lenenym
priestorom pre vybudovanie odstavnych pl6ch pre motorové vozidla. Plocha pre rozSirenie
cintorina je cca 0,65 ha, pre vybudovanie spevnenych pléch parkoviska je vy¢lenenych 0,27 ha.

Lokalita ., 7% — rozSirenie lokality ,,2*

Lokalita je rozSirenim rozvojovej lokality €. 2. Je pricleniovana k zastavanému tizemiu a ma
vymeru cca 0,8 ha. Navrhovany zédber PPLF v tomto uzemi stvisi s vybudovanim obsluZnej
komunikécie 0,12 ha a s vyClenenim stavebnych pozemkov pre rodinné domy cca 0,28 ha.

Ostatna plocha tejto lokality — cca 0,4ha - sa z PPLF nevynima (zahrady - sukromna zelen)

Lokalita ,,8* - rozsirenie lokality ,,3
Lokalita ,,8* navédzuje na lokalitu ,,3*. Celkova vymera lokality je cca 10,7 ha. Zaber PPLF
je navrhovany:
- Na vybudovanie siete miestnych komunikécii vyclenenych cca 1,88 ha.
- Pre plochy skladov a priemyslu je v juZnej Casti tejto lokality vyc€lenenych cca 1,32 ha.
- Pre plochy pre vystavbu rodinnych domov — cca 1,91 ha.
Ostatna plocha cca 5,52 ha sa nevynima (zdhrady, verejna zelen)
Vodojem sa nachddza v tejto lokalite na pozemku cca 0,07ha. Rozsirenie kapacity tohto
vodojemu sa uvazuje v ploche tohto pozemku.

Lokalita ,,9*

Lokalita sa nachddza juzne od zastavaného tizemia obce je uréend pre umiestnenie objektov
obcianskej vybavenosti navizujucej na cestné odpocivadlo. Jej vymera je cca 0,66 ha. Pri
zastavanosti cca 25% bude na trvalé vynatie z PPLF potrebné vyclenit’ cca 0,17 ha. Vymery je
moZzné upresnit’ az po spracovani urbanistického navrhu vyuZzitia lokality.

Lokalita ,, 10




Lokalita sa nachddza vychodne od zastavaného tizemia. Jej celkova vymera je cca 0,87 ha
Pre vybudovanie miestnej komunikacie je potrebnych cca 0,08 ha, pre vystavbu rodinnych domov
cca 0,25 ha. Cca 0,54 ha bude vyclenenych pre stikromnu zelen a zdhrady.

Lokalita , 11*

Nachdadza sa zdpadne od zastavaného tizemia a jej vymera je cca 0,22 ha. Z tejto vymery
bude cca 0,12 ha zastavanych spevnenymi plochami a prevddzkovymi objektami kompostoviska a
0,1 ha bude zelen.

Lokalita ,, 12

Lokalita sa nachddza medzi zastavanym tdzemim Kl'uSov a Kl'uSovska Zabava. Celkova
vymera lokality je cca 0,79 ha. Z tejto plochy je na pristupovi komunikéaciu vyc¢lenenych cca 0,07
ha a na zéstavbu rodinnymi domami cca 0,15 ha. Zvysnd plocha cca 0,57 ha bude vyuZzivana ako
sukromné zdhrady a z PPLF sa nevynima.

Lokalita ,, 13

Lokalita sa nachddza na Kl'uSovskej Zdbave. Celkova vymera lokality je cca 0,86 ha. Z tejto
plochy je na zastavbu rodinnymi domami vyclenenych cca 0,29 ha. Zvysna plocha 0,57 ha bude
vyuzivand ako sikromné zahrady a z PPLF sa nevynima.

Lokalita ,, 14*

Lokalita sa nachddza na Kl'uSovskej Zabave. Celkova vymera lokality je cca 0,3 ha. Z tejto
plochy je na zastavbu rodinnymi domami vy€lenenych cca 0,09 ha. ZvySnd plocha 0,21 ha bude
vyuzivand ako sikromné zdhrady a z PPLF sa nevynima.

Lokalita ,, 15

Lokalita zahfia 50 parciel v zastavanom tzemi obce, ktoré su v sicasnosti vyuzivané ako
zelen sukromnych zdhrad. Celkova vymera je cca 4,7 ha. Navrhovany zaber PPLF pre vystavbu
rodinnych domov je pri koeficiente zastavanosti 25% cca 1,12 ha.

Ostatnd plocha tejto lokality — 3,58 ha - sa z PPLF nevynima (zdhrady - sikromna zelen).

V Bardejove, oktéber 2010

V Zborove, jul 2021



