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Predmetom ndvrhu ,,UPN obce Rybky —Zmeny a doplinky é. 2“ st vyznaéené zmeny v zdviiznej textovej asti:
dopliiany text: aaaaaaaaaaaaaaa

vypustany text: aaaaaaaaaaaaaaa

Vysvetlivky k textu a k pouZitym pojmom:

aaaaaaaaaaaaaaa = text platného UPN (zdviznd Cast vyhldsend VZN & 4/2012 zo dria 29.06.2012)

aaaaaaaaaaaaaaa = text ,Zmien a doplnkov ¢. 1 (zdvdznd Cast vyhlasend VZN ¢. 3/2014 zo dna 13.06.2014)

UPN = tzemny pldn

UPD = tizemno-pldnovacia dokumentdcia

UPP = tizemno-plénovaci podklad

PD = projektovd dokumentdcia

UP a SP = uzemné pldnovanie a stavebny poriadok
USES = tizemny systém ekologickej stability.

RUSES = regiondiny tuzemny systém ekologickej stability.
MUSES = miestny uzemny systém ekologickej stability

NP = nadzemné podlaZie.

B. ZAVAZNA TEXTOVA CAST

B.1 ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA (NAPR. URBANISTICKE, PRIESTOROVE, KOMPOZICNE,
KULTURNOHISTORICKE, KUPELNE, KRAJINNOEKOLOGICKE, DOPRAVNE,
TECHNICKE) NA FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY

UPN obce stanovuje stibor zavaznych regulativov. Regulativy sa vztahuju na Gzemie s predpokladom lokalizacie
zastavby, na Uzemie existujlcej zastavby a na nezastavané uzemie:

. uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby predstavuje nové rozvojové plochy

- vzastavanom Uzemi obce, kde je navrhovana transformdcia zastavaného Uzemia spojena s novou
vystavbou, resp. rozsiahlou rekonstrukciou = zadsadna zmena sucasného funkéného vyuzitia

- mimo zastavaného Uzemia obce, kde je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach

Vtomto Uzemi sa jednda onovl vystavbu alebo rozsiahlu rekonstrukciu — regulativy priestorového
usporiadania (miera mozného stavebného vyuZitia tohto Uzemia) afunkéného vyuZivania Gzemia su
definované v subore zavaznych regulativov.

. Uzemie existujlcej zastavby predstavuje stabilizované tzemie obce, kde UPN nepredpoklada vyraznui
zmenu funkéného vyuZzitia ani vyrazni zmenu priestorového usporiadania

Aj vtomto Uzemi sU mozné stavebné zasahy — regulativy priestorového usporiadania (miera moznych
stavebnych zasahov do tohto Uzemia) a funkéného vyuzivania Uzemia su definované v subore zavaznych
regulativov. Jedna sa v zasade o vyuzitie podkrovi, nadstavby, dostavby a pristavby objektov, Upravy a
dovybavenie vnutroblokovych priestorov, vystavbu vo volnych prielukach, vystavbu v nadmernych
zdhradach a pod.

. nezastavané Uzemie predstavuje neurbanizované uzemie obce uréené pre polnohospodarsku a lesnu
vyrobu
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Toto Uzemie sa nembze suvisle zastavovat, jeho usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody
a krajiny uréenymi zdkonom — subor zdvaznych regulativov definuje pre toto Uzemie len regulativy
funkéného vyuzivania.

Regulativy su spracované pre funkcné a priestorovo homogénne jednotky — regulacné bloky. Regulacné bloky
su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykresy €. 3.1, 3.2) a su oznacené nasledovne (oznacenie vyplyva
z hlavného funkéného vyuzitia daného regula¢ného bloku):

Uzemie s predpokladom lokalizicie zastavby - nové rozvojové plochy (.../R - toto oznaéenie ,novej rozvojovej
plochy” sa pridava k oznaceniu vyplyvajliicemu z hlavného funkéného vyuzitia)

. R/R: Plochy rodinnych domov

° B/R: Plochy bytovych domov

. O/R: Plochy obdianskej vybavenosti a socialnej infrastruktary
e  5/R:Plochy $portu

° V/R: Plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby, zariadeni technickej vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni:

V1/R: Plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna vyroba a sklady
V3/R: Plochy zberného dvora
V4/R: Plochy kompostarne

e  ZP/R: Funkéne zmie$ané plochy:

. ZP2/R: Plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby — farmy so Zivo¢isnou vyrobou a Plochy
nepolnohospoddrskej vyroby — priemyselna vyroba a sklady

Uzemie existujiicej zastavby - stabilizované tizemie obce

. R: Plochy rodinnych domov
. O: Plochy obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktury
e  S:Plochy $portu

. V: Plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby, zariadeni technickej vybavenosti, sklddok odpadov,
spalovni:

V2: Plochy zariadeni technickej vybavenosti
. Z: Plochy zelene:

Z1: Plochy parkovej a izola¢nej zelene

Z2: Plochy Specidlnej zelene — cintorin
. ZP: Funkéne zmieSané plochy:

ZP1: Plochy byvania, obcianskej vybavenosti a nerusivej vyroby.

Nezastavané tizemie - neurbanizované Uzemie obce

° K: Pofnohospodarska krajina — Orna pdoda, Trvalé travne porasty.
. E: Prvky ekologickej stability — Vodné plochy, toky a odvodnovacie kanaly, Nelesna drevinna vegetdcia.
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia charakteru kvantitativnych limitnych

hodn6t a parametrov su pre jednotlivé regulacné bloky Specifikované v kapitole B.14. Prehlad zavaznych
regulativov, ostatné vSeobecné regulativy su spracované v kapitolach ¢. B.2.-B.12.
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Vysvetlivky k uplatriovaniu reguldcie:

Pre etapu vyhladu je oznacenie rozvojovej plochy resp. regulacného bloku (vykresy ¢. 2.1, 2.2, 3.1, 3.2)
uvedené v zatvorke — tieto plochy su vyznacené z dovodu vytvorenia Gzemnej rezervy a podmienkou ich
realizacie je aktualizdcia UPN obce. Do doby schvélenia aktualizdcie UPN obce mézu byt vyuZivané len
v zmysle reguldcie regulacného bloku K: Polnohospodarska krajina (podrobnejsie pozri kapitolu ¢. B.13)

Zakreslenie navrhovanych komunikdcii v UPN obce méa koncepény/schematicky charakter a zobrazuje len
navrhované hlavné miestne komunikacie. Dalsie vedlajie miestne komunikacie mézu byt budované nad
ramec zakreslenych komunikacii, ato na zaklade podrobnejsich stupnov PD. Korekcia trasovania
komunikacii v podrobnejsich stuprioch PD, zahffajica aj ich pripadné ,zakrivenie/zalomenie”, sa
nepovazuje za rozpor s UPN obce.

Zakreslenie  navrhovanych  trds  azariadeni  technickej infrastruktiry vUPN obce ma
koncepény/schematicky charakter azobrazuje len predpokladané trasy a zariadenia. Dalsie trasy a
zariadenia mo6zu byt budované nad ramec zakreslenych tras a zariadeni, a to na zaklade podrobnejsich
stupriov PD (podla poziadaviek prislusnych spravcov). Korekcia trasovania/umiestnenia v podrobnejsich
stuprioch PD, zahfnajuca aj ich pripadnu ind polohu podla poZiadavky spravcu, sa nepovaZzuje za rozpor
s UPN obce.

Na ploche, ktora vznikne dodatocnym odclenenim od stavebného pozemku, ktory by znizenim vymery
nespliial podmienky regulécie platného UPN, dal$ia vystavba nie je mozna.

Pre stavby/pozemky, ktorych umiestnenie/parceldcia je v ,povolovacom procese” pred ucinnostou VZN
o vyhlaseni zavaznych casti UPN obce, sa reguldcia uplatfiuje vstlade s UPN obce, platnym v ¢ase
»povolovacieho procesu”.

,Povolovacim procesom” sa rozumie prebiehajice konanie o vydanie UR alebo SP na pozemné stavby
alebo inzZinierske stavby, zabezpecujluce napojenie tychto pozemnych stavieb.

B.2 URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH
PODMIENOK NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA,
URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH VYJADRENYCH VO
VSEOBECNE ZROZUMITELNEJ LEGENDE (ZAKAZY, PRIPUSTNE SPOSOBY A
KOEFICIENTY VYUZITIA)

B.2.1 Urcenie regulécie priestorového usporiadania

Pre usmernenie priestorového usporiadania Uzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

reSpektovat historické dominanty a panoramatické pohlady na Gzemi obce
v centralnej zéne respektovat pévodnu urbanistickld Struktiru a parcelaciu

nepovolovat také vyuZitie Gzemia, ktoré by svojim vplyvom zasiahlo do krajinného obrazu obce (napr.
rozsiahla tazobna ¢innost)

sulad architektonického stvarnenia v jednotlivych urbanistickych obvodoch ako aj architektonicky sulad
pri rieSeni fasad (farebnost, material a pod.) s dérazom v Gzemi R, B, O, S, pri umiestfiovani reklamnych
a propagacnych zariadeni na celom tUzemi obce, zabezpecovat prostrednictvom obce

neurbanizované prostredie je uréené pre polnohospodarsku vyrobu — nemdze sa suvisle zastavovat, jeho
usporiadanie sa bude riadit podmienkami ochrany prirody a krajiny uréenymi zdkonom

reSpektovat poZiadavky na stavby uZzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu

- stavby musia spifiat vietky poZiadavky vyplyvajice z vyhlasky MZP SR & 532/2002, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych
technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie
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v rieseni jednotlivych objektov je potrebné navrhnit bezbariérovi pesiu dopravu a vstupy do vSetkych
objektov

zdroven musi byt zabezpedeny bezbariérovy pristup na kazdy pozemok rodinného domu, miestna
komunikdcia a verejnd plocha podla § 57 a 58 Vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z.

. pre jednotlivé regula¢né bloky reSpektovat konkrétnejsie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade
(,,Priloha €. 1: Prehlad zavaznych regulativov”), kde su stanovené:

koeficient zastavanosti

Regulativ urcuje pripustna intenzitu vyuzitia ploch vregulatnom bloku. Je uréeny ako pomer medzi
plochou zastavanou stavbami a plochou vymedzeného regutaénéhe-bloku stavebného pozemku. Do
zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie.

Pri vypocte koeficientu zastavanosti na zondlnej Urovni (urbanisticka studia, dokumentacia pre tzemné
rozhodnutie) je max. vymera pozemku pre vypocet koeficientu zastavanosti 1000 m?.

Definicie pojmov:

Plochou zastavanou stavbami sa rozumie plocha zastavana budovou (t. j. pozemnou stavbou, ktora je
priestorovo uzavretd a zastreSend aje pevne spojenda so zemou — bod 3.1 STN 73 4301) =
ortogondlneho priemetu vonkajsieho obvodu zvislych konstrukcii (bez izolacnych primuroviek)
najrozsiahlejsej Casti stavby vnimatelnej nad terénom do vodorovnej roviny (t j. napr. stavby bazénov
ani podzemnych objektov sa do zastavanej plochy nepocitaju, su pocitané ako spevnené plochy prip.
plochy zelene ak je nad nimi rastly terén — definiciu pozri v Casti ,koeficient zelene”). Do zastavanej
plochy sa nepocita pédorysny priemet previsajucich atik, striech, balkénov, arkierov a podobne
s presahom do 1,5 m, pristresky nad spevnenymi plochami sa pocitaju.

Stavebnym pozemkom sa rozumie riesené Uzemie PD na Uzemné rozhodnutie (t. j.
pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestriuje stavba/stavby.

koeficient zelene

Regulativ urcuje minimdlny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer medzi plochou zelene na
rastlom teréne a teréne nad podzemnymi konstrukciami a celkovou vymerou regulaénéhe—bloku
stavebného pozemku. Zapocitava sa verejna i sukromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych
pléch a polnohospodarsky vyuzivanej pédy (okrem zastavanych a spevnenych pléch).

Definicie pojmov:
Rastlym terénom sa rozumie plocha s pévodnymi vrstvami pddotvorného substratu, pripadne s

kvalitativne vylepSenymi vrstvami substratu, pod ktorou nie sU umiestnené Ziadne podzemné
konstrukcie.

Terénom nad podzemnymi konStrukciami sa rozumie plocha s novymi vrstvami podotvorného
substratu nad podzemnym konstrukciami, ktora dosahuje hribku min. 1,0 m.

Stavebnym pozemkom sa rozumie rieSené Uzemie PD na Uzemné rozhodnutie (t. j.
pozemok/pozemky), na ktorom sa umiestriuje stavba/stavby.

maximalna podlaznost

Regulativ uréuje maximalnu vySku objektov v regulaénom bloku danu poétom nadzemnych podlazi
(nazvoslovie podlazi bytovych budov vyplyva z bodu 5.1.9 STN 73 4301), pricom ,podkrovie”, resp.
,ustupené podlazie®, sa ako samostatné podlaZie nepocita. V pripade niektorych regulacnych blokov,
kde sa predpoklada aj vystavba objektov halového typu s nedefinovanou max. konstrukénou vyskou
(sklady, vyrobné haly, sypky, Sportové haly a pod.), je okrem poctu podlazi dand aj maximalna vyska
objektov uréend v metroch a merana od urovne prilahlej komunikacie.

Nadradenym regulativom podlaznosti su nadmorské vysky urcené ochrannymi pasmami Letiska Senica
— ochranné pasmo kuzelovej prekazkovej plochy (sklon 4 % - 1:20) s vyskovym obmedzenim 246 - 304
mn. m. B.p.v..

Definicie pojmov:
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Podzemnym podlazim sa rozumie kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady povodnym
terénom je viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referencna plocha fasady uvazovaného podlazia je
vymedzend jeho konstrukénou vyskou aobvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlazZia su
nadzemné. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konstrukciou
krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, urceny je na Ucelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom
povazuje také podlazZie, ktoré ma asporn nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu
a ktorého zvislé obvodové steny nadvazujuce na Sikmu stresnu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie
ako polovica odportcéanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové
budovy)

Ustipenym podlaZzim sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konstrukciou stropu a dalSimi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na Ucelové vyuZitie. Za ustupené
podlaZie sa povazuje také podlazZie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

Vyskové obmedzenia neplatia pre bodové stavby technického vybavenia (napr. vysielacie zariadenia)
a taktiez neplatia pre existujuce stavby s vacsou vyskou.

druh zastavby

Povolenym druhom novej zastavby rodinnych domov je izolovany rodinny dom v zmysle bodu 7.1 a)
STN 73 4301, nova zastavba dvojdomov a radovych rodinnych domov v zmysle bodu 7.1 b), c) STN 73
4301 je na uzemi obce pripustna len v novych rozvojovych plochach, a to v rozsahu max. 10 % vymery
danej rozvojovej plochy.

odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestriovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne
odstupové vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky. Hustota, ¢lenenie a
vyska stavieb na byvanie musia umoZriovat najma dodrZanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na
oslnenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na poziarnu ochranu a civilnt obranu a
na vytvaranie ploch zelene.

podmienky umiestnenia stavieb

Podmienky umiestnenia stavieb najma s ohladom na ochranu a tvorbu Zivotného prostredia, vyskové
a polohové umiestnenie stavieb vratane odstupov od hranic pozemkov, susednych stavieb, stavebnych
Ciar urci prislusny stavebny urad v sulade s platnou legislativou v rozhodnuti o umiestneni stavby na
zaklade platnej UPD, UPP alebo inych podkladov, ktoré obstara v rozsahu nevyhnutnom na vydanie
UR.

V pripade absencie podkladov je potrebné dodrZiavat jednotni stavebnu €iaru stavieb vo vzdialenosti
min. 5,5 m od uliénej &iary, v stavebnych medzerach existujlcej zastavby je potrebné dodrziavat
stavebnu ciaru jednej zo susediacich budov.

Stavebna ciara urcuje “pevnu” polohu stavby, resp. jej Casti, vzhladom k uli¢nej ciare (t. j. k hranici
stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného pristupu na pozemok).

Uli¢na ciara vymedzuje obrys celého ulicného priestoru (t .j. priestoru cestnych komunikacii, vratane
komunikacii pre chodcov, cyklistickych komunikacii prip. aj technickej zelene) az po hranicu
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stavebnych pozemkov (je zaroven hranicou stavebného pozemku zo strany hlavného dopravného
pristupu na pozemok).

- oplotenie pozemkov

Pri oploteni pozemkov dodrzat podmienku max. vysky oplotenia 1,8 m, oplotenie pozemkov zo strany
od ulice v rozsahu min. 50% riesit priehladné, okrem pozemkov situovanych pri cestach lll. tr. (kde
oplotenie plni aj izolaénu funkciu), zabezpedit rozhladové pomery v krizovatkach.

- Specifické regulativy

Regulativ uréuje roézne obmedzenia — urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultdrnohistorické,
krajinnoekologické, dopravné, technické a iné, ktoré platia Specificky pre niektoré regulacné bloky a
nebolo mozné ich vyjadrit v ramci spracovania vseobecnych regulativov.

Vysvetlivky k uplatiiovaniu regulacie priestorového usporiadania:

Obmedzenia priestorového usporiadania (max. podlaznosti, koeficientu zastavanosti, koeficientu zelene,
druhu zastavby prip. iné) sa netykaju existujucich stavieb, ktorych parametre presahuju stanovené
obmedzenia (v pripade rekonstrukcie moézu byt tieto stavby rekonStruované len do sucasnych
parametrov).

B.2.2 Urcenie regulacie funkéného vyuzivania Uzemia

Pre usmernenie funkéného vyuzivania Gzemia je definovany subor nasledujucich regulativov:

hlavné (dominantné) funkcné vyuzitie = zavazna funkcia s min. podielom 75 % funkéného vyuzitia celého
regulaéného bloku, v pripade zmie$anych funkénych ploch podiel jednotlivych hlavnych funkcii uréi UPD
a UPP na zonélnej trovni

doplnkové (pripustné) funkéné vyuZzitie — upresnuje subor funkcii, ktoré su pripustné v ramci regulacného
bloku ako doplnkové funkcie k hlavnej funkcii v max. rozsahu 25 % funkéného vyuzitia celého regulacného
bloku

nepripustné (zakdzané) funkéné vyuZitie — taxativne vymenovava subor funkcii, ktoré su zakazané v ramci
regula¢ného bloku.

Vysvetlivky k uplatriovaniu reguldcie funkéného vyuZivania:

Doplnkové funkéné vyuZitie (tvoriace doplnkovi funkciu k hlavnému funkénému vyuzitiu), moze byt
povolované/realizované aZ nasledne resp. subeZne s povolovanim/realizovanim hlavného funkéného
vyuZzitia.

B.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

zachovat a postupne modernizovat existujice zariadenia obdéianskej vybavenosti, ktoré wvyhovuju
prevadzkovym, priestorovym a hygienickym narokom (najmad obecné budovy a priestory sluziace pre
administrativu, kultlru, Sport a telovychovu, volnocasové aktivity ainé zariadenia), rozvijat chybajlce
sluzby pre obyvatelov

nové zariadenia obdianskej vybavenosti lokalneho vyznamu (najma obchod a sluzby) lokalizovat najma
v ramci vymedzenych regulacnych blokov R, B, resp. tam, kde to pripustaju regula¢né podmienky, ktoré
UPN obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujicu zastavbu — zariadenia je potrebné
umiestriovat v primeranej pesej dostupnosti obyvatelov v samostatnych objektoch alebo ako sucast
rodinnych a bytovych domov (najma na prizemi bytovych domov)

nové zariadenia obcianskej vybavenosti celoobecného vyznamu lokalizovat najma v ramci vymedzenych
regulaénych blokov O, ZP1, resp. tam, kde to pripustaju regulaéné podmienky, ktoré UPN obce stanovuje
pre navrhované rozvojové plochy a existujicu zastavbu — zariadenia je potrebné situovat umiestfiovat
v taziskovych polohéch obce (vyznamné uzly vybavenosti — najma centrum obce, Sportovy Stadidn) alebo
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na hlavnych kompoziénych osiach (vyznamné osi vybavenosti — cesty lll. triedy) tak, aby dotvarali
kompozi¢nu kostru obce

e v centre obce obmedzovat, resp. usmertniovat stankovy predaj a vylucit zariadenia obcianskej vybavenosti s
¢innostami v rozpore s kultdrno-historickymi tradiciami obce

. pri projektovani stavieb obcianskej vybavenosti dodrzZiavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v
Case realizacie stavieb

. pri umiestiiovani zariadeni obcianskej vybavenosti navrhnut podla druhu a velkosti zariadenia
zodpovedajuci rozsah pléch statickej dopravy — kapacitu parkovisk pri vybavenosti riesit v zmysle platnej
STN.

B.4 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

B.4.1 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

. reSpektovat existujlce trasy ciest Ill. triedy v rieSenom Uzemi a vyhladové Sirkové usporiadanie uréené
spravcom:

v

° pri povolovani novych stavebnych zamerov pozdiz ciest Ill. triedy zachovat priestorovl rezervu na
vybudovanie chodnikov so zachovanim a obnovenim pévodnych cestnych priekop

. reSpektovat rozhladové pomery na krizovatkach miestnych komunikacii s cestami lll. triedy

. zabezpecit realizdciu dopravnej infrastruktiry v novonavrhovanych rozvojovych lokalitdch pred
kolaudaciou samotnych objektov

. pri ndvrhu obytnych zén v podrobnejsich stuprioch PD riesit aj siet miestnych komunikacii a chodnikov pre
chodcov a sucasne navrhovat ich dopravné napojenie v stulade s platnou STN

° pri budovani zastavok HD uvaZovat s dostupnostou 300 m

° krizovanie pesich trds acestnych komunikacii vybavit bezbariérovymi Upravami vzmysle vyhlasky
532/2002

. vsetky priechody pre chodcov vyznacit zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim kolmo na os
komunikacie, zabezpedit intenzivne osvetlenie priechodov a podla potreby aj znizenim dovolenej jazdnej
rychlosti, svetelny zdroj musi byt umiestneny 1,5m pred priechodom

° vybudovat cyklistické trasy pozdi ciest Ill. triedy, v smere na mesto Senica a obec Rovensko (vykresy &.
2.1,2.2,3.1,3.2)

. na malo zatazenych komunikaciach nie je potrebné vyznacovat cyklistické pruhy ale vyznadit orientacnymi
cyklistickymi znackami

. irkové usporiadanie planovanych komunikacii, pesich a cyklistickych tras navrhnut v dalsich stuprioch PD
v zmysle platnej STN

. parkovacie plochy kombinovat s vysokou zelefiou

. navrh statickej dopravy riesit v dalsich stuprfioch PD na zonalnej Grovni v zmysle platnej STN — parkovacie
a odstavné plochy je potrebné navrhovat u vietkych existujlcich a potencialnych zdrojov a cielov dopravy,
t. j. pri vyrobnych a administrativnych objektoch a objektoch obcianskej vybavenosti a tym zamedzit
parkovaniu vozidiel na MK a cestach
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pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poziadavky na ochranu ZP a postupovat
v zmysle platnych STN

pri ndvrhu statickej dopravy bytovych stavieb zabezpedit min. 2 parkovacie miesta na 1 bytovu jednotku

reSpektovat ochranné pasma dopravnych stavieb podla kapitoly ¢. B.8. (ochranné pasma ciest IIl. triedy,
letiska Senica)

realizovat rekonstrukcie miestnych komunikacii a chodnikov, obnovit zastavky, upravit pristresky, opravit
povrch a doplnit informacné tabule

realizovat novu konstrukciu premostenia Paseckého potoka v juZnej Casti obce (zdmer €. C)

realizovat Upravy obecnych verejnych priestranstiev a vybudovat nové tzv. zelené zény.

B.4.2 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

Zasady a regulativy vSeobecné

reSpektovat ochranné a bezpecnostné pasma vodnych tokov, vodnych ploch, odvodriovacich kanélov,
technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri kapitolu B.8.

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla prislusnych noriem
a predpisov

uz pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inZinierskych sieti

zabezpecdit realizaciu technickej infrastruktiry v novonavrhovanych rozvojovych plochachv predstihu
alebo subezne s navrhovanym rieSenim

podmienkou kolaudacie stavieb v novych rozvojovych plochach je vybudovanie vsetkych inZinierskych sieti
(vodovod, kanalizacia, NN vedenia, verejny rozhlas), pricom sprevadzkovanie vodovodnej a kanalizacnej
siete nie je podmienkou

v rozvojovych plochdach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania inZinierskych sieti

podrobny navrh v ramci rozvojovych ploch (uliéné rozvody) v rieSenom Gzemi spracovat v podrobnejsich
stuprfioch dokumentdcie.

Zasady a regulativy v oblasti vodného hospodarstva

v pobreinych pozemkoch vodnych tokov nie je moZné uvaZovat sbudovanim pozemnych stavieb
a oploteni, stazbou anavazanim zeminy, strasovanim inZinierskych sieti, svytvaranim skladok a s
polnohospodarskym vyuzZitim, ako aj nie je mozné manipulovat s latkami skodiacimi vodam
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je nutné zachovat pristup mechanizécie spravcu vodného toku k pobreinym pozemkom z hladiska
realizacie oprav, udrzby a povodniovej aktivity

pripadné kriZzovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt technicky rieSené v sulade s STN 73
6822 ,Krizovanie a subehy vedeni s vodnymi tokmi®, revitalizdcia, Upravy vodnych tokov v sulade s STN 75
2102 ,,Upravy riek a potokov”

akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v dotyku s tokmi je potrebné odsuhlasit so SVP s. p.

v zdujme zabezpedenia Uzemia pred povodriami rozvojové aktivity riesit v stilade so zdkonom ¢. 666/2004
7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami

z hladiska ochrany pred povodfiami realizovat Cistenie existujucich priekop v kritickych miestach,
realizovat subor melioraénych opatreni, zabezpecit pravidelnd udrzbu problémového uUseku Paseckého
potoka (cca v strede obce) a vybudovat v najnizéom mieste Udolia (zdpadna ¢ast obce mimo planovanych
zamerov) dazdovu zdrz (polder), do ktorej by sa zvadzali povrchové vody teclce po svahu pomocou
zachytnych priekop

v dalsom stupni PD posudit vahu rizika ohrozenia svahovymi vodami a vodnou erdziou pri rozvojovej
ploche €. 11 a navrhnut prislusné agrotechnické opatrenia, resp. zachytné priekopy

v ramci obce vybudovat a do jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit rozvodnd siet pitnej vody

rozvodna siet verejného vodovodu a zasobovacieho potrubia musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovu
potrebu + poZiarnu potrebu, v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

zasobovanie poZiarnou vodou riesit z poZiarnych hydrantov z verejnej vodovodnej siete, do vybudovania
verejného vodovodu zabezpecit potrebu vody inym spésobom

v ramci obce vybudovat a do jednotlivych rozvojovych ploch rozsirit kanalizacnu siet

odvadzanie a Cistenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladriovat poZiadavky na Cistenie vod
v zmysle zdkona €. 364/2004 Z. z. a NV SR ¢. 296420085 269/2010, ktorym sa ustanovuju kvalitativaeciele

rozvojové plochy napojit na verejnu kanalizacnu siet s naslednym odvadzanim splaskovych odpadovych
vdd do COV, ktord zabezpeéi vypustanie odpadovych vad v stlade s Nariadenim vlady SR ¢. 296/2005
269/2010Z. z.

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych zvyrobnych ¢innosti pred zaustenim do
verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich preddistenia vzmysle prislusnych predpisov
uréenych prevadzkovym poriadkom

v novych rozvojovych plochach budovat delend kanalizaciu

stokové siete riesit vsulade sSTN 75 6101, STN EN 476:1999 Vseobecné poziadavky na sucasti
gravitacnych systémov kanalizacnych potrubi a sték (73 6735)

vramci odvadzania dazdovych vdéd avdd z povrchového odtoku realizovat opatrenia na zadrzanie
pridaného odtoku v Uzemi tak, aby zrazkové vody z pldnovanych rozvojovych pléch boli odvadzané
maximalne do vsaku av nevyhnutnych pripadoch do vodného toku so zabezpecenim regulovaného
odtoku — pod regulovanym odtokom do vodného toku sa rozumie zaustenie len takého mnozstva vod, aké
by prirodzene odtieklo z rozvojovej plochy pred jej zastavbou

vody z povrchového odtoku musia byt pred odvedenim do recipientu zbavené ropnych latok, ako aj
plavajucich a unasanych vacsich castic

rieSenie povrchovych dazdovych vod do vsaku zosuladit so zakonom €. 364/2004 Z. z. — vodny zédkon

priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v silade s STN 73 6005.
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Zasady a regulativy v oblasti energetiky

Zasady a regulativy v oblasti telekomunikacii

vypracovat generel plynofikacie obce na ziklade zaujmu o odber ZP v nadvaznosti na navrhované plochy a
existujuci distribu¢ny plynovod

v buducnosti uvaZovat so zvysenim vykonu existujlcej RS, resp. uvaZzovat s vystavbou novej RS
vo vyssich stuprioch PD vietky spotreby ZP pri rozvoji obce konzultovat s SPP - Distribucia a. s.
realizovat plynofikaciu navrhovanych rozvojovych pléch

podporovat vyuZivanie netradi¢nych — obnovitelnych zdrojov energie

uvazovat s vytvorenim rezervy pre planované prelozky 22 kV vedeni a trafostanice

el. vedenia situované vo verejne pristupnych miestach v zastavanych uzemiach navrhovat kablové uloZené
v zemi v stlade s Vyhl. MZP SR ¢&. 523 z 19. 9. 2002

nové a rekonstruované transf. stanice uprednostiiovat prefabrikované resp. murované

pri ndvrhu jednotlivych etdp zohladnit dalsi vyvoj realizacie zdmerov (vplyv na dalsSie technické rieSenie
zasobovania el. energiou moze mat Casovy sled realizacie zamerov)

véas narokovat poZiadavky na el. energiu, ato celkovo pre vyhlad — zabezpecenie prenosu atiez pre
jednotlivé lokality — v spolupraci zo ZSE posudit volné vykony v existujucich TS a sietach a potom navrhnut
podla potrieb nové zdroje

posudit potrebu preloZiek, resp. rekonstrukcie el. sieti

v priebehu pripravnych prac v urbanistickych Studiach az po dokumentaciu pre Uzemné rozhodnutie
uvazovat s vhodnym Uzemim pre transformacéné stanice tak, aby mohli byt prevedené do vlastnictva ZSE
spolus TS

pri situovani TS s olejovymi transformatormi pamaétat na ochranu véd pred ich moznym znecistenim.

.r

pred realizdciou vystavby v rozvojovych plochach vytycit presné trasovanie telekomunikaénych kablov

pri zabezpeleni najnovsich telekomunikacnych sluZieb rieSené rozvojové plochy pripojit na VTS
prostrednictvom optickej pristupovej siete

z hladiska mobilnych operatorov nové rozvojové plochy zapracovat do GSM infrastruktdry v sulade
s pokrytim obce Rybky

v pripade kriZzovania a subehu tel. vedeni so silovym vedenim dodrziavat normu STN 33 40 50 ods. 3.3.1.
o podzemnych telekomunikaénych vedeniach.

Zasady a regulativy v oblasti Specidlnej vybavenosti

Zariadenia obrany Statu

Nie su definované, nakolko takéto zariadenia sa v obci nenachadzaju ani nie su navrhované.

Zariadenia poZiarnej ochrany

zabezpedit zdroje vody a zriadit odberné miesta na verejnom vodovode podla § 8 ods. 1 vo vzdialenosti
podla prilohy ¢. 4 vyhlasky ¢. 699/2004 Z. z. MV SR o zabezpedovani stavieb vodou na hasenie poZiarov

do doby vystavby verejného vodovodu zabezpedit potrebu vody inym spdsobom (zabezpedi obec,
pravnicka alebo podnikajuca fyzickd osoba podla § 4 uvedenej vyhldsky — zdroje a odberné miesta je
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potrebné obci, pravnickej alebo podnikajucej fyzickej osobe zriadit podla § 16 ods. 3 a 4 uvedenej vyhlasky
najneskor do 31.12.2009).

pri zmene funkéného vyuzivania Uzemia riesit poziadavky vyplyvajlice zo zaujmov poZziarnej ochrany
v stlade so zdkonom ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorsich predpisov a stvisiacimi
predpismi.

problematiku poziarnej ochrany pre jednotlivé objekty rieSit vzmysle platnych STN v naslednych
podrobnejsich stuprioch PD stavieb

navrh pristupovych komunikacii a nastupnych ploch pre protipoziarne zasahy v navrhovanych zmiesanych,
vyrobnych a rekreacénych Gzemiach riesit v podrobnejsich stuprioch UPD a PD stavieb — aZ po upresneni
konkrétnej funkénej naplne

pre nasledné podrobnejsie stupne UPD dodrzat vyhlasku MV SR €. 94/2004 Z. z., vyhl. MV SR €. 669/2004
Z.z.,STN 92 0400, STN 92 0201 1-4 a dalSie dotknuté a platné STN z oblasti ochrany pred poziarmi, najma
tieto regulativy:

- pristupové komunikacie musia spliiat poziadavky § 82 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z., t. j. musia mat
trvale volnu $irku najmenej 3,0 m, nachadzat sa vo vzdialenosti max. 50 m od kazdého navrhovaného
rodinného domu a dimenzované na tiaz min. 80 kN, reprezentujiucu pdsobenie zatazenej napravy
poziarneho vozidla - do Sirky pristupovej komunikacie (min. 3,0 m) sa nesmie zapoditat parkovaci pruh

- kazda neprejazdna jednopruhova pristupova komunikacia dlhsia ako 50 m musi mat na konci sluckovy
objazd alebo plochu umozZnujicu otacanie vozidla — v zmysle § 82 ods. 5) vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

- vnutorné a vonkajsie zdsahové cesty sa nepozaduji v zmysle § 84 a § 86 vyhl. MV SR ¢. 94/2004 Z. z.

Zariadenia protipovodriovej ochrany

realizovat Cistenie existujucich priekop v kritickych miestach
realizovat subor melioraénych opatreni
zabezpedit pravidelnt Gdrzibu problémového Useku Paseckého potoka (cca v strede obce)

vybudovat v najniz8om mieste Udolia (zdpadna cast obce mimo pldnovanych zamerov) dazdovl zdrz
(polder), do ktorej by sa zvadzali povrchové vody teclce po svahu pomocou zachytnych priekop

vzhladom na kapacitni vycerpanost Paseckého potoka pri spadnuti privalovej vody vjeho povodi
reSpektovat poZiadavku (podla ust. §4 ods. 2 pism. a) zdkona ¢&. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami,
ktory pojednava o preventivnych protipovodiiovych opatreniach), aby zrdzkové vody z planovanych
rozvojovych ploch boli odvddzané maximdlne do vsaku a v nevyhnutnych pripadoch do vodného toku so
zabezpecenim regulovaného odtoku — pod regulovanym odtokom do vodného toku sa rozumie zaustenie
len takého mnoZstva véd, aké by prirodzene odtieklo z rozvojovej plochy pred jej zastavbou

Zaustenie dazd'ovych vod do Paseckého potoka je mozné len v nevyhnutnych pripadoch, so zabezpecenim
regulovaného odtoku. Teda do potoka sa méZe zaustit len také mnoZstvo vod, aké by prirodzene odtieklo
z ploch pred ich zastavbou (10 - 15 % z celkového odtoku). Nadlimitny odtok je nutné zadrzat formou
retenénych nadrzi, dimenzovanych na navrhovu zrazku s periodicitou p=0,05 (20 ro¢na zrazka).

z dovodu neupraveného koryta, naplnenej odtokovej kapacity a zmeny vyuZitia z polnohospodarskeho
pddneho fondu pozdi? Paseckého potoka na obytné Uzemie, je potrebné v daléom stupni PD v zmysle ust.
§ 20 zakona ¢, 7/2010 Z,z. o ochrane pred povodnami vykonat kapacitné postdenie dotknutého dseku
koryta na prevedenie Quoo s ur¢enim zaplavového Uzemia

dodrziavat preventivne protierézne opatrenia v ramci povodia, t. j. reSpektovat spravne agrotechnické
postupy, udrziavat a vytvarat ochranné vegetacné pasy v blizkosti polnohospodarskych pléch, zriadovat
vsakovacie plochy.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

pri navrhovani zariadeni civilnej ochrany (ochrannych stavieb pre obyvatelstvo) v dalSich stuprioch
dokumentacie (UPN zdny, PD stavieb) postupovat v zmysle Zdkona ¢. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na
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zabezpeclenie stavebnotechnickych poziadaviek atechnickych podmienok zariadeni civilnej ochrany,
najma § 4 ods. 2, 3, 4, 5 citovaného zakona — jedna sa o urcenie druhov, poctov a kapacit ochrannych
stavieb ako aj o ich umiestnenie v stavbach

. budovat ochranné stavby formou Ukrytov budovanych svojpomocne v obytnych stavbach (dvojuéelové
stavby) — na uréenie vhodnych ochrannych stavieb pouzitelnych na jednoduché ukryty vymenuje obec
komisiu, ktora urci ako vhodnu stavbu zapusteny, polozapusteny suterén, technické prizemie v rodinnych
domoch alebo bytovych domoch, alebo iné vhodné nadzemné priestory stavieb, ktoré po vykonani
$pecifickych Uprav musia zabezpedit ¢iastoénu ochranu oséb pred Ucinkami mimoriadnych udalosti

° reSpektovat zakon €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov.

Zariadenia odpadového hospodarstva

. zabezpedit vybudovanie zberného dvora komunalneho odpadu (rozvojova plocha €. 6) a kompostovacieho
zariadenia k zhodnocovaniu biologicky rozloZitelného odpadu obce — kompostarne (rozvojovéa plocha ¢.
13)

e  odstranit a rekultivovat nelegalne skladky odpadov

. v dalsich stuprioch PD vyclenit dostato¢né plochy pre umiestnenie zbernych nadob akontajnerov na
odpady a v ramci celej obce riesit separaciu jednotlivych druhov a zloZiek odpadov.

B.5 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

B.5.1 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

. zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie st zapisané do Ustredného zoznamu
pamiatkového fondu ako nehnutelné narodné kultdrne pamiatky, ale maju nesporné historické a kulttirne
hodnoty, realizovat ich rekonstrukciu a obnovu:

- Rim. kat. kostol Panny Marie

- Kamenny kriz.

- Pricestny kamenny kriz

- Pricestny kamenny kriz

- Kriz z umelého kamena

- Pomnik padlym I. svetovej vojny 1914 - 1918
- Budova prvej Skoly

- PotZiarna zbrojnica
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- Zidovsky cintorin

- Kriz - hlavny cintorinsky kriz a historické kamenné nahrobniky a ndhrobné kriZe na cintorine, pripadne
ostatné krize v obci

- Murované a drevené stodoly
- Historicka vzrastla zelen (park v obci, na cintorine, pri krizoch)

- Obecné studne na Uzemi obce

v jednotlivych etapach realizicie UPN dodrziavat konkrétne podmienky a poZiadavky predpisané
v rozhodnutiach a odbornych stanoviskach Krajského pamiatkového Uradu Trnava

v zastavanom Uzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter historického pédorysu

pri obnove, dostavbe anovej vystavbe zohladnit mierku poévodnej historickej Struktary zdastavby
a dochované dialkové pohlady na dominantu obce — rimskokatolicky kostol

zachovat, pripadne rekonstruovat so zachovanim pévodného vyrazu objekty z historickej zastavby obce vo
vyhovujicom technickom stave, k odstraneniu objektov pristipit len v pripade zdvainého statického
narusenia konstrukcie

v pripade likvidacie hrobov podla posudenia kultirnej ahistorickej hodnoty zvazit moznost prezentacie
nahrobnikov a krizov, ktoré su svedkom histdrie obce napr. formou stalej expozicie - umiestnenie aj v inej
polohe

pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko povodnej Struktlry zéstavby, zachovat typicku
siluetu zdstavby obce.

reSpektovat kultdrno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a arealy v SirSom zabere nez
pozaduje ochrana pamiatok, tzv. podchytenim aj dalSich hodnét prostredia s ciefom zabezpelit pre ne
potrebnu ochranu

reSpektovat potencidl kultdrnych, historickych, spoloéenskych, technickych, hospodarskych a dalsich
hodndt charakterizujdcich prostredie, ato v polohe hmotnej aj nehmotnej a vytvérat pre ne vhodné
prostredie

podporovat kultdrnu identitu obce
chranit archeologické naleziska, prip. dalsie kultdrne a prirodné hodnoty Uzemia

z dévodu existencie archeologickych nalezov, musi byt v jednotlivych etapach realizicie a uplatriovania
UPN v praxi splnenad nasledovna podmienka v zmysle zakona &. 50/1976 Z. z. o UP a SP (Uplné znenie
109/1998 Z. z.) a zdkona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu: ,Investor/stavebnik kazdej
stavby vyZadujucej si zemné prace si od Krajského pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stuprioch
uzemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti
suvisiacej so zemnymi pracami (podzemné stavby, liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba, atd.) zdovodu, Ze stavebnou cinnostou resp. zemnymi pracami modze dojst k naruseniu
archeologickych nalezov a nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatek nalezov a nalezisk.“

Podla §35 ods.7 zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov
o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum na zabezpelenie zachrany a dokumentacie archeologickych
nalezov a situacii rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava.

B.5.2 Zasady a regulativy ochrany a vyuzZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a

tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane ploch zelene

chranit prirodné zdroje:
- pamiatkovy fond
reSpektovat prieskumné Uzemie P17/02 Gbely — ropa a horlavy zemny plyn, uréené pre Naftu a.s.

Bratislava, s platnostou do 21.05.2020 a skladky odpadov podla evidencie Statneho geologického Ustavu
Dionyza Stura
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chranit ekologicky vyznamné segmenty:
- vodné toky
- plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi

- vsetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti intenzivne vyuzivanej na polnohospodarske ucely

chranit genofondové lokality:

- Pasecky potok

Preteka celym rieSenym Gzemim, v okoli potoka sa nachadzaju plochy brehovych porastov s porastmi
topola, jelse, viby. Vyznamné su hlavne vsetky mokradné biotopy.

- Plochy nelesnej drevinovej vegetacie v Casti Podhajne

Jediny vacsi celok nelesnej drevinovej vegetacie, prevlada tu agat (Robinia pseudoacacia) s primesou
javora polného (Acer campestre) a brehové porasty topolovo — jelSové okolo Rybcianskeho potoka.

V rieenom tzemi nie st z pohladu RUSES priamo lokalizované Ziadne vyznamné genofondové lokality,
preto uvadzame len plochy vyznamné v miestnom meradle.
zabezpedit ochranu prirody v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny ¢. 543/2002.
v zmysle navrhu systému ekologickej stability re$pektovat navrhované prvky MUSES a realizovat opatrenia
zabezpecujuce ich primeranu funkciu:

- mBC1 Podhdjne — biocentrum miestneho vyznamu - navrhujeme doplnit plochy nelesnej drevinovej
vegetdcie a plochy TTP

- mBK1 Pasecky — biokoridor miestneho vyznamu - navrhujeme doplnit brehové porasty hlavne v
intravilane, vytvorit mensie plochy NDV pri prechode cez ornt pédu

- mBK2 Rybéiansky - navrhujeme rozsirit pasy NDV
- Interakéné prvky plosné — navrhujeme ich na ploche cintorina

- _Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunikaciach a ako pasy izola¢nej zelene okolo
Sportovych arealov, priemyselnych aredlov a hospodarskych dvorov

- Liniova zelen podoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej p6dy nad 100ha a na plochach
ornej pody poskodenou vodnou erdziou

- Plochy nelesnej drevinovej vegetacie (NDV) - pri navrhu vysadby tejto zelene je potrebné drevinovu
skladbu konzultovat s oddeleniami Statnej ochrany prirody, navrhovana drevinova skladba by sa mala
pridrziavat drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie daného Gzemia.

Potencidlna prirodzend vegetacia a jej hlavné jednotky v rieSenom Uzemi su:
- dubovo — hrabové lesy karpatské
- dubovo — cerové lesy
Tieto lesné rastlinné spolocenstva by sa v danych podmienkach v rieSenom Uzemi vyvinuli ako stabilny
autoregulacny systém bez zasahu ¢loveka.
zachovat a revitalizovat plochy zelene:
- plochy parkovej a izolacnej zelene v centralnej zéne obce

- plochy $pecialnej zelene - cintorin

realizovat tieto ekostabilizaéné opatrenia:

- zvysit ekologicku stabilitu Uzemia na ploche polnohospodarskeho aredlu, navrhujeme vytvorit plochy
na ozelenenie a vysadbu izolaénych pdsov zelene okolo aredlov

- zrealizovat opatrenia na plochach ornej pddy, ktoré su uz erodované alebo ohrozené erdziou, na
tychto plochach navrhujeme pestovat viacrocné kultury alebo trvalé kultlry a vytvorit pasy zelene
s protieréznymi uc¢inkami

- zabranit erézii a ohrozeniu kvality podzemnych véd intenzivhym pouZivanim agrochemikalii:
- vyberom vhodnych plodin s ohladom na naroénost na vlahu a zrnitost pod
- budovanim vetrolamov a zabezpecenim dostato¢ného prevlhéenia p6d

- zvy$enim podielu nelesnej drevinovej vegetacie, najma pozdi? vodnych tokov a ciest
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. v daldich stuprioch PD minimalizovat dopady negativnych prvkov na ekologickd stabilitu Uzemia
pozadovanim zohladnenia nasledovnych podmienok v adekvatnom rozsahu:

- re$pektovat dostato¢né vzdialenosti umiestfiovania rozvojovych lokalit od prvkov USES

- funkénost biokoridorov a biocentier zabezpedit reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestriovat
budovy astavebné zamery - Metodika pre vypracovavanie USES stanovuje minimalnu $irku
regionalneho biokoridoru pre mokrad'ové biotopy 40 m a lokdlneho biokoridoru 20 m

- rozpracovat a uzakonit (Statut obce) zdsady uplatfiované pri obnove, revitalizacii alebo
rekonstrukcii krajinnej zelene

- Uzemne vymedzit priestor Ulelovej izolacnej zelene, ktord by mala byt navrhnutad pri vSetkych
lokalitach, ktoré su zcharakteru funkcie z hladiska priestorovej blizkosti nezlucitelné (vyrobna
alebo dopravna funkcia v protiklade s obytnou, resp. rekreacnou funkciou, protiklad IBV a bytovych
domov — neziaduce vizualne prepojenie)

- obmedzit pouZitie chemickych prostriedkov pouzivanych pri rastlinnej vyrobe (herbicidy, desikanty,
fungicidy, morforegulatory) v blizkosti obydli, verejnych studni, biotopov eurépskeho a narodného
vyznamu ako i prvkov USES

- navrh novych obytnych siborov podmiefiovat s tizemnou rezervou pre funkénd uliénd stromovu a
krikovu zelenl bez kolizie s podzemnymi, alebo vzdusnymi koridormi inZinierskych sieti

- zmapovat vsetky porasty drevin rasttcich mimo les a navrhnat Ucinné opatrenia, ktoré by zamedzili
ich nahlemu a nenavratnému odstraneniu z krajiny

- neumiestiovat také aktivity do prvkov ekologickej stability, ktoré by svojim charakterom mohli
narusit ich funkénost (rozsah nepripustnych aktivit urci prislusny organ ochrany prirody)

- Uzemne vymedzit priestor na ozelenenie polnych ciest

- Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej zelene (dobudovanie ostatnych
prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene polnych ciest a ostatnych cestnych komunikécii)

- ak je vramci rozvojovych zamerov nutné odstrafovanie drevin rasticich mimo les, je nutné
uskutocnit kvalitni ndhradnu vysadbu alebo finanéni nahradu minimalne vo vyske spoloc¢enskej
hodnoty vyribanych porastov uréent na rozvoj a starostlivost o verejnu zeler.

- pri realizacii cyklotras nenarusat a nelikvidovat vysoku zelen v krajine, resp. brehové porasty popri
vodnych tokoch.

B.6 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

. vcelom procese obstarania UPN obce Rybky postupovat vstlade so zakonom ¢&. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

. zabezpecit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:

urbanizované Uzemie v plnej miere pokryt technickou infrastruktirou, najmé verejnym vodovodom
a verejnou kanalizaciou

rozvojové zamery obce zosuladit s poZiadavkami na reSpektovanie existujucich a navrhovanych
ochrannych hygienickych pdsiem

vhodnost zastavby s chranenou funkciou v planovanych lokalitdch (byvanie, obcdianska vybavenost
a otvorené telovychovné zariadenia) overit v dalSom stupni PD vysledkami hlukovej a rozptylovej
Studie ako aj hodnotenim radénového rizika, resp. v sulade s poziadavkami dotknutého organu statnej
spravy

urbanizaciu Uzemia usmerfiovat s ohladom na maximalnu ochranu existujlcej zelene a podzemnych
vod

obmedzit podiel zastavanych a spevnenych ploch vhodnou reguldciou

riesit ochranu Gzemi pred nadmernym hlukom z prevadzky frekventovanych dopravnych tahov (najméa

ciest Ill. trledy) -V zmysle p02|adaV|ek narladenla vlady SR c. 339%2—996—Z—Z—ktepym—sa—u5%aﬁew¢u

hJ-uku—m#a-z—vu-k—u—a—w-bFaeH 237/2009 Z. z., ktorou sa meni a doplna vthaska MZ SR ¢. 549/2007 Z z.,
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ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibracii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi

- regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo moZné neZiaduce ovplyviiovanie chranenych funkcii
(byvanie, zdravotnictvo, Skolstvo, socialna starostlivost, Sport, rekredcia,) prevadzkami nadmerne
zatazujucimi Zivotné prostredie hlukom a emisiami chemickych Skodlivin a pachov (priemyselna a
polnohospodarska vyroba, autoservis, sklenikové hospodarstvo, niektoré skladové kapacity a sluzby
a pod.),

V pripade realizdcie funkénych ploch priemyslu v dotyku s funkciou byvania realizované len také
vyrobné c¢innosti, ktoré nebudd nadmernym zapachom alebo prachom znehodnocovat troven kvality
byvania v tejto oblasti (betonarne drevovyroba kovovyroba, Iakovne) Vo vzdlalenostl kratsej ako 300
m od obytneJ zony

- usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnut tak, aby sa vyliéilo ich vzajomné tienenie
a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi vyhovujlce svetlotechnické

podmlenky podla NV SR ¢ 353%2—996 355/2007 Z z. e—pez-&adaﬂeaeh—na—mu-teme—p#estmme—budev

ia o ochrane,

podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a dopInenl nlektorych zakonov

- stavebno-technické riesenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s poZiadavkami STN 73 4301

Budew—na—bwame Bytove budovy

zabezpedit poziadavky na ochranu zdravia ludi a taktiez ochrany zvierat podla § 44 zdkona €. 39/2007 Z. z.
o veterindrnej starostlivosti

riesit a regulovat urbanisticki koncepciu Gzemného rozvoja obce v stlade s ustanoveniami § 31 zakona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach a zabezpelovat ochranu véd na zaklade environmentalnych cielov ustanovenych
§ 5 vodného zakona

pri priprave a realizacii vystavby dodrZiavat ustanovenia zakona ¢. 223/280% 79/2015 Z. z. o odpadoch
v-zneni-neskersich-predpisov—zakena€-—529/2002 Z—z—e-ebalech a s ostatné suvisiace predpisy na Useku

odpadového hospodarstva
vytvorit hygienicky a technicky vhodné podmienky na separaciu tuhych odpadov

reSpektovat zdmery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Rybky a Vieobecne zavazného
nariadenia obce Rybky o nakladani s komunalnym a drobnym stavebnym odpadom na Uzemi obce

zabezpecit vybudovanie zberného dvora komunalneho odpadu (rozvojova plocha €. 6) a kompostovacieho
zariadenia k zhodnocovaniu biologicky rozloZitelného odpadu obce — kompostarne (rozvojova plocha ¢.
13)

odstranit a rekultivovat nelegélne skladky odpadov

zabezpecit dodrziavanie povinnosti chovatelov zvierat vo vztahu k spoluobéanom a Zivotnému prostrediu
a zdkladné podmienky chovu a drZania zvierat na Gzemi obce — vyhlasit VZN obce

zabezpecit zlepSenie vyuZitia polnohospodarskeho pédneho fondu ndvrhom protieréznych opatreni

optimalizovat priestorovd Struktdru a vyuZivanie krajiny (ludskd mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych ¢innosti ...)

riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktirou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)
pri lokalizacii vystavby respektovat ochranné pasma sieti dopravnej a technickej infrastruktary

v dalsich stuprioch PD postupovat v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie

pri realizacii vystavby dosledne uplatiiovat poZiadavky vyplyvajlce pravnych predpisov z oblasti Zivotného
prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a
tvorbe krajiny, Zakon €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody, Zakon ¢. 326/2005
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Z.z.0 Iesoch Zakon c. 5¥8%2993—Z—z—e—eeh+ane—zd+awa—tud+355/2007 Z. 2. oochrane podpore a rozvoji

v

318/2012 Z z. a nadvazujuce predpisy, tykajuce sa ochrany ovzdusia ainé

o ovzdusi v zneni zakona ¢
predpisy v aktualnom zneni.

realizovat adaptacné opatrenia, vyplyvajlce zo Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé désledky zmeny
klimy (kapitola ¢. 8.3 Sidelné prostredie, tabulka 15), najma:

Opatrenia voci ¢astejsSim a intenzivnejSim vinam horucav:

- Koncipovat urbanistickud Struktiru mesta tak, aby umoznovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

- Zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach, osobitne v zastavanych centrach
miest,

- Zabezpeéit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnu izolaciu, tienenim transparentnych vyplni otvorov,

- Podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture,

- Zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materidly a infrastruktira
prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam,

- Vytvarat a podporovat vhodnt mikroklimu pre chodcov, cyklistov v meste,

- Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v intravildne aj extravilane sidiel,

- Zabezpedit prispdsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam,

- Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny,

Opatrenia voci ¢astejsiemu vyskytu silnych vetrov a vichric

- Zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloéenstiev drevin v extravilanoch miest a obci,

- Zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie,

- Zabezpecit dostato¢nu odstupnu vzdialenost v blizkosti elektrického vedenia,

- Zabezpedit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erdzii, napriklad vysadbu vetrolamov,
zivych plotov, aplikaciu prenosnych zabran,

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu sucha

- Podporovat a zabezpedit opatovné vyuZzivanie dazdovej a odpadovej vody,

- Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach,

-V mensich obciach podporovat vystavbu domovych ¢istiarni odpadovych véd,

- Samospravy by mali podporovat a pokial mozno zabezpecit zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych
ploch a dostupnost zéloznych vodnych zdrojov,

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok

- Zabezpedit a podporovat zvysenie retenénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu, ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostacuju,

- Zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvdrania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych podach v
intravilane obci,

- Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod v
sidlach, osobitne v zastavanych centrach miest,

- Zabezpedit a podporovat renaturdciu a ochranu tokov a mokradi,
- Usmernenie odtoku pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni,
- Zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erozii, zosuvom pédy.

pri ndvrhu novych rozvojovych ploch pre byvanie v dalSich stuprioch PD uplatriovat poZiadavky zékona ¢.
87/2018 Z. z. o radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zakonov v izemnom planovani obce
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%

avyhlasky ¢. 98/2018 Z. z. oobmedzeni ozZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia,
e v dalSom procese zohladnit:

- dve opustené skladky bez prekrytia

- Uzemie so strednym radénovym rizikom, ktoré mo6ze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia
Uzemia
Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je
potrebné posudit podla zékona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o

zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.
z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pozZiadavkach na obmedzenie oziarenia z prirodného Ziarenia.

- Prieskumné Gzemie ,P6/19 Viedenska panva - sever, ropa a horlavy zemny plyn“ — vaésia cast
katastralneho Gzemia.

B.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch vymedzuje UPN obce Rybky zastavané Gzemie tak, Ze obsahuje:
. Uzemie vymedzené hranicou zastavaného Uzemia, evidovanou na katastralnom urade

. Uzemie, ktoré je navrhnuté na zastavanie rozvojovymi plochami mimo zastavaného Uzemia obce podla
Navrhu.

Navrhovand hranica zastavaného Uzemia je definovana vo vykresoch €. 3.1, 3.2.

B.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat tieto ochranné pasma, ovplyvriujice rieSené Gzemie:
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e  cestné ochranné pasma v zmysle § 11 Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny zédkon) v zneni neskorsich predpisov
a § 15 vykondvacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.

e  ochranné pasma Letiska Senica, uréené rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 354/73 zo dfa
27.04.1973, z ktorych vyplyvaju nasledovné obmedzenia:

- ochranné pasmo kuZelovej prekazkovej plochy (sklon 4 % - 1:20) s vyskovym obmedzenim 246 - 304 m
n. m. B. p. v.

e  pobreiné pozemky vodného toku v zmysle § 49 zdkona ¢. 364/2004 o vodach
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pasma ochrany verejnych vodovodov averejnych kanalizacii v zmysle §19 zadkona ¢. 442/2002 Z. z.
v zneni neskorsich predpisov

pasma ochrany vodnych stavieb (ak nejde o verejny vodovod a verejnu kanalizaciu) v zmysle § 55 zakona
¢. 364/2004 o vodach

ochranné pasmo plynovodu v zmysle § 79 zakona ¢. 251/2012 Z. z.

bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle § 80 zdkona ¢. 251/2012 Z. z.

v

ochranné pasma potrubia na prepravu pohonnych latok a prepravu ropy v zmysle § 86 zakona c.
251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (ropovod DN500, DN700, opticky
kabel a KAO kabel, prevadzkovatel: TRANSPETROL a. s. a produktovod DN300, prevadzkovatel: SLOVNAFT
a.s.)

ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zakonov

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacnej siete v
zmysle § 68 Zakona o elektronickych komunikaciach ¢. 351/2011 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia.

ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) 15 m od hranice pozemku pohrebiska v zmysle § 15 Zakona ¢.
131/2010 Z. z. o pohrebnictve

v ochrannom pasme sa nesmu povolovat/umiestiiovat budovy, okrem budov, ktoré poskytuju sluzby
slvisiace s pohrebnictvom a pocas pohrebu sa so zretelom na pietny charakter pohrebiska nesmu
vykonavat ¢innosti, ktoré narusuju pietu hlukom, prachom alebo inym obtaZujicim sposobom (napr.
kosenie, pilenie, rozne stavebné cinnosti, hlu¢né oslavy a akcie, akakolvek reprodukcia hudby a
hovoreného slova, kladenie otvoreného ohna, hnojenie a iné),

ochranné pasmo lesa v zmysle § 10 zdkona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch

ochranné pasmo Il. stupiia prirodnych liecivych zdrojov v Smrdakoch (vyhlaska MZ SR ¢. 482/2001 Z. z.).

Na ochranné pasmo Il. stupfia prirodnych lie¢ivych zdrojov v Smrdakoch sa vztahuji obmedzenia a zakazy
podla § 28 ods. 3 a § 50 ods. 17 pism. b) zdkona ¢.538/2005 Z. z.

Poznamka: Ochranné pasmo pohrebiska 50 m, zakreslené v platnom UPN, sa rusi.

V zmysle § 30 zdkona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) v zneni neskorsich predpisov, je
potrebny suhlas Leteekéhe Dopravného Uradu Slovenskej republiky na stavby:

ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouZitim stavebnych mechanizmov mohli narusit ochranné
pasma Letiska Senica

stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

stavby a zariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

zariadenia, ktoré mozZu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni,
najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie
stanice (§ 30 ods. 1 pism. c)

zariadenia, ktoré moziu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetl3 a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1, pismeno d).

V rieSenom Uzemi aie je potrebné vymedzit ziadne-chranenétzemia: :

Prieskumné tzemie (PU) ,P6/19 Viedenska panva - sever, ropa a horlavy zemny plyn“.
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B.9 VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI
KRAJINY

B.9.1 Vymedzenie ploch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutoénenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, (podla
zoznamu uvedeného v Zakone ¢&. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiovacom konani. Za
stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospeiné stavby podla schvalenej UPD) sa povaZuju stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
7ivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ v zavaznej &asti UPD.

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby podla rasledevaéhe zoznamu,
uvedeného aj v kapitole ¢. B.12.z.
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Pozndmka: Medzi VP stavby su zaradené aj existujuce stavby z dovodu mozinej potreby ich rekonstrukcie,
vyzadujucej rozsirenie ploch.

B.9.2 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov

Nakolko UPN obce Rybky nie je rie§eny so zonalnou podrobnostou, nie je mozné blizie uréit parcely, ktorych sa
proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto parcely urcia podrobnejsie stupne PD.

Delenie a scelovanie pozemkov je nutné vykonat vo vsetkych novonavrhovanych rozvojovych plochéch, ato
edte pred zacatim vystavby dopravnej a technickej infrastruktury na zaklade podrobnej$ej UPD, resp. UPP.

B.9.3 Vymedzenie ploch na asandcie

UPN obce Rybky nevymedzuje iadne plochy pre asanacie.

B.9.4 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat plochy na tieto chranené €asti krajiny:
interakéné prvky liniové

liniova zelen pédoochranna

vodné plochy, toky a odvodnovacie kanaly

plochy nelesnej drevinovej vegetacie

plochy parkove;j a izola¢nej zelene

o v r W N

plochy $pecidlnej zelene — cintorin.

V priestoroch chranenych ¢asi krajiny uvedenych v bodoch 1.- 6. je nutné pri vyuZivani Uzemia riadit sa
ustanoveniami platnych vSeobecne zavaznych predpisov. V sulade so zakonom ¢&. 330/1991 Zb. je potrebné
vypracovat presné vymedzenie uvedenych prvkov s cielom vyznacenia ich pléch.

Plochy parkovej a izolacnej zelene je potrebné povaZovat aj za zdroj estetickych hodnét aidentity obce.
Revitalizaciu a vysadbu pléch zelene, ako aj realizaciu doplnkového funkéného vyuZitia, umoznit len na zaklade
komplexnej PD vratane sadovych Uprav, ktoré spracuju osoby s prislusnou spésobilostou. Nepripustit zmeny
funkéného vyuZitia ploch oznaéenych v UPN ako parkova a izolaéna zelefi na funkciu s inym hlavnym funkénym
vyuzitim. Chapat realizaciu novych vysadieb, ich nasledni Gdrzbu a ochranu u vSetkych kategoérii ako sucast
starostlivosti obce o Zivotné prostredie, ktoré ma funkciu biologicku, esteticku, rekreacénu aj kulturnu,
podporuje identitu obce a vytvarat prostredie prijemné pre turistov a rekreantov.

B.10 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UPN zZONY

UPN obce Rybky vymedzuje potrebu obstarat UPN zény v stlade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. v znenf
neskorsich predpisov (§ 12):
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. pre rozvojovl plochu & 9 (regulatny blok R/R), pre ktort je potrebné obstarat aschvalit UPN zdény
s dérazom na kompozi¢no-priestorové riesenie

. v pripade, ak je nutné vymedzit pozemok alebo stavbu na verejnoprospesné ucely.

B.11 URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
URBANISTICKU STUDIU

UPN obce Rybky vymedzuje potrebu obstarat UPP — urbanistick( $tudiu v stlade s ustanoveniami zakona ¢&.
50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 4):

. pre nové rozvojové plochy €. 1, 2, 9, (9), 10, 11 (resp. pre logicky suvisiace Casti tychto rozvojovych ploch)
° pre neoznacené rozvojové plochy v zastavanom Uzemi obce, ktoré moézu vzniknat v nadmernych

zahradach rodinnych domov a ktoré si vyZzaduju vybudovanie novej obsluznej komunikacie.

Vymedzenie rozsahu rieSeného Uzemia urbanistickej Studie urci jej zadanie, na ktoré da suhlas Obecné
zastupitelstvo.
Pri spracovani urbanistickej Studie je potrebné dbat najma na tieto poziadavky:

. v navrhu uliénych priestorov zohladnit potrebu zabezpelenia parkovacich miest pre verejnost podla
poziadaviek obce a prisl. dopravného inSpektoratu

. v ndvrhu hmotovo-priestorového rieSenia v lokalitdch s potencidlnym rizikom ohrozenia zrazkovymi
vodami (zéplavy) — najma v rozvojovych plochach €. 1, 2, 9, 10, 11 — zadefinovat zasady a regulativy na
zmiernenie tohto rizika (osadenie objektov, nepodpivnicenie ...)

. v rozvojovych plochach ¢. 1, (9), 10, navrhnut rozsah zastavby tak, aby nesiahal aZ tesne po brehovy
porast, respektive v Usekoch tokov prechadzajucich popri tychto plochach navrhnat rozsirenie pribreznych
drevinovych pdsov, aby boli budtce stavby viac odizolované od potencialnej hrozby povodni

. v navrhu rieSenia technickej vybavenosti uvaZzovat aj s umiestnenim verejného rozhlasu.

B.12 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom Uzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby a verejnoprospesné opatrenia
podla nasledovného zoznamu:

. Plochy obcianskej vybavenosti a socialnej infrastruktury (rozvojova plocha €. 7)
. Plochy zberného dvora (rozvojova plocha €. 6)
. Plochy kompostarne (rozvojova plocha ¢. 13)

. Nadradené komunikacie - cesty Ill. triedy (s moznostou zmeny vo vyhladovom 3irkovom usporiadani,
spoloc¢né koridory cesty lll. triedy a sieti technickej infrastruktury, vratane cestnych priekop, suvisiacich
zariadeni a moznosti rozsirenia)

. Miestne komunikacie (spoloc¢né koridory miestnych komunikacii a sieti technickej infrastruktury, vratane
cestnych priekop, suvisiacich zariadeni a mozZnosti rozsirenia)

° Zastavky HD

° Cyklisticka trasa

. Vodné plochy, toky a odvodnovacie kandly (vratane Gprav toku - zamer B)
. Dazdova zdrz (polder)

. Zberna odvodnovacia priekopa na zachytdvanie povrchovych vod

. Ropovod

26 | DMTeam s.r.o.



Uzemny plan obce Rybky — Zavizna ¢ast | © 2021

o Produktovod

° VTL plynovod

. Regulacna stanica plynu

o 110 kV vzdu$né vedenie

. 22 kV vedenie vzdusné / kablové
e  Trafostanica

. Ostatné miestne komunikacie,, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (miestne, cyklistické a peSie komunikacie a prislusné dopravné
zariadenia podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej Casti

. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prisldchajiuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a UZitkovou vodou (vodovodné rozvody a prislusné
zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentdcie) — neoznacené v grafickej Casti

° Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju odvadzanie a
Cistenie odpadovych vod (kmenové stoky, hlavné zberaCe a ostatnd kanaliza¢nd sustava s prislusSnymi
zariadeniami kanalizac¢nej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznacené v grafickej casti.

. Siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju zasobovanie
obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity energiami (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia
elektrickej a plynovodnej siete podla prislusnej technickej dokumentacie) — neoznadené v grafickej Casti

Verejnoprospesné stavby su zakreslené vo vykrese ¢. 3.1, 3.2. Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb
v grafickej Casti je len orientacné, presné vymedzenie pozemkov pre ich lokalizaciu bude predmetom riesenia
podrobnejsej dokumentacie.

Charakteristika VP stavieb:

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskutocnenie stavieb alebo opatreni vo verejnom zaujme, (podla

zoznamu uvedeného v Zakone €. 50/1976 Zb., §108, odsek 2), mozno vyvlastnit alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam mozno obmedzit rozhodnutim stavebného dradu (dalej len "vyvlastnit").

Verejny zaujem na vyvlastneni na ucely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom konani. Za
stavby podla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla schvalenej UPD) sa povaZuju stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujici organ v zavaznej ¢asti UPD.

Pozndmka:

Medzi VP stavby su zaradené aj existujuce stavby z dovodu moznej potreby ich rekonstrukcie, vyzadujucej
rozsirenie ploch (napr. zmeny vo vyhladovom Sirkovom usporiadani komunikacii).

B.13 PREHIAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

Pozndmka: Pre etapu vyhladu je oznacenie regulacného bloku uvedené v zatvorke = tento regulacny blok je vymedzené
z dévodu vytvorenia tizemnej rezervy a podmienkou jeho realizdcie je dalsia aktualizdcia UPN obce.

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE S PREDPOKLADOM LOKALIZACIE ZASTAVBY — NOVE ROZVOJOVE PLOCHY

e R/R, (R)/R: Plochy rodinnych domov
. B/R: Plochy bytovych domov
. 0O/R: Plochy ob¢ianskej vybavenosti a socialnej infrastruktury

e  §/R:Plochy $portu
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V/R: Plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby, zariadeni technickej vybavenosti, skladok
odpadov, spalovni:

V1/R: Plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna vyroba a sklady
V3/R: Plochy zberného dvora

V4/R: Plochy kompostarne

ZP/R: Funkéne zmiesané plochy:

ZP2/R: Plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby — farmy so Zivoéisnou vyrobou a Plochy
nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna vyroba a sklady

28 | DMTeam s.r.o.



Uzemny plan obce Rybky — Zaviazna éast | © 2021

REGULACNY BLOK ,,R/R“ - PLOCHY RODINNYCH DOMOV

Regulacia funkéného vyuZivania Gzemia

Hlavné funkéné vyuZitie Doplnkové funkéné vyuZitie

Nepripustné funkcné vyuZitie

e plochy rodinnych domov (plochy sltZiace pre .
vystavbu rodinnych domov)

plochy bytovych domov s max. podielom 10% vymery
regula¢ného bloku a za podmienky odsuhlasenia
zameru obcou

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktiry — zariadenia obchodu, verejného
stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatelov obytného
prostredia na okolitych parcelach, malé ubytovacie
zariadenia svojim objemom a rozsahom
nepresahujlce stavebnym zakonom a prislusnou
vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné
domy, najma v polyfunkcii s byvanim — okrem
obcianskej vybavenosti s vysokymi narokmi na
zasobovanie a staticku dopravu

plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

plochy Sportu, rekreacie a cestovného ruchu —
kazdodenna rekreacia byvajucich obyvatelov (volne
pristupné oddychové plochy, detské ihriskd a malé
Sportové ihriska)

plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna
vyroba a sklady - drobné remeselno-vyrobné
prevadzky a sklady okrem zamocnickych, lakirnickych
a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevadzok, ktoré
sU zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2
zakona NR SR ¢. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia,
ktorym sa doplfia zakon ¢. 401/1998 Z. z.

o poplatkoch za zneéistovanie ovzdusia v zneni
neskorsich predpisov a prilohe €. 2 vyhl. MZP SR ¢.
706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, okrem
zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto
objektov

plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby — chov

plochy bytovych domov - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyu?ziti

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury vsetkych druhov - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy dopravnych zariadeni - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy $portu, rekredcie a cestovného ruchu - okrem
ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni vsetkych druhov - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov - okrem pléch uvedenych v dopinkovom
funkénom vyuziti

plochy Specialnej zelene — cintorin
¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi
tradiciami obce
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drobnych zvierat pri rodinnych domoch za podmienky
odsuhlasenia poctu zvierat obcou resp. v sulade s VZN
obce

e plochy parkovej zelene

e plochy izolacnej zelene

Reguldcia priestorového usporiadania Gzemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (poéet NP / vy$ka v m)

0,40 0,40 2 NP — pre objekty RD
3 NP — pre ostatné objekty

Specifické regulativy

e vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezluitelnymi funkciami (vyroba, doprava — cesty Ill. triedy) povolit len za podmienky vytvorenia pasu izolaénej zelene

o re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,B/R“ - PLOCHY BYTOVYCH DOMOV

Regulacia funkéného vyuZivania Gzemia

Hlavné funkéné vyuZitie Doplnkové funkéné vyuZitie

Nepripustné funkcné vyuZitie

e plochy bytovych domov (plochy sliZiace pre °
vystavbu malopodlaznych bytovych domov) N

plochy rodinnych domov

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury — zariadenia obchodu, verejného
stravovania a sluZieb nerusiacich obyvatelov obytného
prostredia na okolitych parcelach, malé ubytovacie
zariadenia svojim objemom a rozsahom
nepresahujice stavebnym zakonom a prislusnou
vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné
domy, najma v polyfunkcii s byvanim — okrem
obcianskej vybavenosti s vysokymi narokmi na
zasobovanie a staticku dopravu

plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

plochy $portu, rekreacie a cestovného ruchu —
kazdodenna rekreacia byvajucich obyvatelov (volne
pristupné oddychové plochy, detské ihriska a malé
Sportové ihriska)

plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna
vyroba a sklady - drobné remeselno-vyrobné
prevadzky a sklady okrem zamocnickych, lakirnickych
a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevadzok, ktoré
sU zdrojmi znedistovania ovzdu$ia v zmysle § 3 ods. 2
zakona NR SR ¢. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia,
ktorym sa doplfia zakon ¢. 401/1998 Z. z.

o poplatkoch za znec¢istovanie ovzdusia v zneni
neskorsich predpisov a prilohe €. 2 vyhl. MZP SR ¢.
706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, okrem
zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto
objektov

plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby — chov
drobnych zvierat pri rodinnych domoch za podmienky
odsuhlasenia poctu zvierat obcou resp. v sulade s VZN

s

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury vsetkych druhov - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy dopravnych zariadeni - okrem pléch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy Sportu, rekreacie a cestovného ruchu - okrem
ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni vsetkych druhov - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyu?Ziti

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov - okrem pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

plochy $pecidlnej zelene — cintorin

¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi
tradiciami obce
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obce
plochy parkovej zelene

plochy izolacnej zelene

Reguldcia priestorového usporiadania Gzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost (pocet NP / vyska v m)

0,40

0,20

3 NP

Specifické regulativy

re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,0/R“ - PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

Regulacia funkéného vyuZivania Gzemia

Hlavné funkéné vyuZitie

Doplnkové funkéné vyuZitie

Nepripustné funkcné vyuZitie

e plochy obcianskej vybavenosti a socialnej
infrastruktary suvisiacej s prevadzkou cintorina
(plochy sluziace vyluéne pre vystavbu zariadeni
sluzZieb suvisiacich s prevadzkou cintorina —
administrativa, dom smutku, kamenarstvo,
kvetinarstvo, prip. iné)

plochy Sportu, rekreacie a cestovného ruchu —
oddychové plochy

plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna
vyroba a sklady - drobné remeselno-vyrobné
prevadzky a sklady stvisiace s prevadzkou cintorina
(kamenarstvo ...) okrem prevadzok, ktoré su zdrojmi
znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2 zdkona NR
SR ¢.478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia, ktorym sa
dopliia zakon ¢&.401/1998 Z. z. o poplatkoch za
znecistovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov
a prilohe &. 2 vyhl. MZP SR &. 706/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré
zabezpecuju vykurovanie tychto objektov

plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

plochy parkovej zelene

plochy izola¢nej zelene

plochy rodinnych domov
plochy bytovych domov
plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej

infrastruktury - okrem pléch uvedenych v hlavhom
funkénom vyuziti

plochy dopravnych zariadeni - okrem pléch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy $portu, rekredcie a cestovného ruchu - okrem
ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni vSetkych druhov - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyu?Ziti

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov

plochy Specialnej zelene — cintorin

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi
tradiciami obce

Reguldcia priestorového usporiadania Gzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaznost (pocet NP / vyska v m)

0,40 0,15

3 NP

Specifické regulativy

o re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,S/R“ - PLOCHY SPORTU

Regulacia funkéného vyuZivania Gzemia

Hlavné funkéné vyuZitie

Doplnkové funkéné vyuZitie

Nepripustné funkcné vyuZitie

e plochy Sportu a telovychovy (plochy prevazne
arealového charakteru sluzZiace pre Sport, tvorené
krytymi a otvorenymi $portovymi zariadeniami —
ihriska, stadiény ....)

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim

plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

plochy rekredcie a cestovného ruchu

plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

plochy parkovej zelene

plochy izolacnej zelene

plochy rodinnych domov
plochy bytovych domov

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - okrem ploch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy dopravnych zariadeni - okrem pléch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni vSetkych druhov

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov

plochy Specialnej zelene — cintorin

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi
tradiciami obce

Regulacia priestorového usporiadania Gzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost (poéet NP / vy$ka v m)

0,60 0,15

3NP/15m

Specifické regulativy

o re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,V1/R“ - PLOCHY NEPOLNOHOSPODARSKEJ VYROBY — PRIEMYSELNA VYROBA A SKLADY

Regulacia funkéného vyuZivania Gzemia

Hlavné funkéné vyuZitie

Doplnkové funkéné vyuZitie

Nepripustné funkcné vyuZitie

e plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna
vyroba a sklady (plochy sliziace pre arealy
priemyselnej vyroby, skladové aredly, distribu¢né
centrd a stavebné dvory s pripadnym rizikom
rusivych vplyvov na okolie)

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim

plochy dopravnych zariadeni

plochy rekreacie a cestovného ruchu — oddychové
plochy pre zamestnancov

plochy Sportu a telovychovy — zariadenia pre
zamestnancov

plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna
vyroba a sklady vsetkych druhov okrem
nepripustnych

plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

plochy parkovej zelene

plochy izolacnej zelene

plochy rodinnych domov
plochy bytovych domov

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - okrem ploch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy Sportu, rekreacie a cestovného ruchu - okrem
ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni — vyrobné zariadenia, ktoré su velkym
zdrojom znecistenia ovzdusia, taZobné zariadenia,
skladky odpadu, spafovne odpadu

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov

plochy $pecidlnej zelene — cintorin

¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi
tradiciami obce

Reguldcia priestorového usporiadania Gzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaznost (pocet NP / vyska v m)

0,50 0,15

3NP/20m

Specifické regulativy

e redpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitoly B.1 aZ B.12
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REGULACNY BLOK ,,V3/R“ - PLOCHY ZBERNEHO DVORA

Regulacia funkéného vyuZivania tzemia

Hlavné funkcné vyuzitie

Doplinkové funkcéné vyuzitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

e plochy zberného dvora (plochy slizZiace na zber e
a naslednu prepravu odpadov na Ucely ich
zhodnotenia alebo zneskodnenia)

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim

plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

plochy izolacnej zelene

plochy rodinnych domov
plochy bytovych domov

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyu?ziti

plochy dopravnych zariadeni - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy Sportu, rekredcie a cestovného ruchu

plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni vsetkych druhov - okrem pléch uvedenych
v hlavnom a doplnkovom funkénom vyuziti

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov

plochy parkovej zelene

plochy $pecidlnej zelene — cintorin

¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi
tradiciami obce

Reguldcia priestorového usporiadania izemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost (poéet NP / vy$ka v m)

0,05 0,05

2NP/15m

Specifické regulativy

e redpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitoly B.1 a7 B.12
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REGULACNY BLOK ,,V4/R“ - PLOCHY KOMPOSTARNE

Regulacia funkéného vyuzivania uzemia

Hlavné funkéné vyuZitie

Doplnkové funkéné vyuZitie

Nepripustné funkcné vyuZitie

e plochy kompostarne (plochy sluziace na
ekologicku likvidaciu a spracovanie
organického odpadu)

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim

plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

plochy izolacnej zelene

plochy rodinnych domov
plochy bytovych domov

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - okrem ploch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy dopravnych zariadeni - okrem pléch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni vSetkych druhov - okrem pléch uvedenych
v hlavhom a doplnkovom funkénom vyuziti

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov

plochy parkovej zelene

plochy $pecidlnej zelene — cintorin

¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi
tradiciami obce

Regulacia priestorového usporiadania uzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaznost (pocet NP / vyska v m)

0,05 0,05

2NP/15m

Specifické regulativy

o re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,ZP2/R“ - PLOCHY NEPOLNOHOSPODARSKEJ VYROBY — PRIEMYSELNA VYROBA A SKLADY

Regulacia funkéného vyuZivania Gzemia

Hlavné funkéné vyuZitie

Doplnkové funkéné vyuZitie

Nepripustné funkcné vyuZitie

e plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby —
farmy so ZivociSnou vyrobou (plochy sluziace
na chov hospoddrskych zvierat, sklady, dielne
a prevadzky polhohospodarskej vyroby a poln.
sluzieb, Specializované farmy Zivocisnej
vyroby) a plochy nepolhohospodarskej vyroby —
priemyselna vyroba a sklady (plochy sliZiace pre
arealy priemyselnej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a stavebné dvory s pripadnym
rizikom rusivych vplyvov na okolie)

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim

plochy dopravnych zariadeni

plochy rekreacie a cestovného ruchu — oddychové
plochy pre zamestnancov

plochy Sportu, rekreacie a cestovného ruchu —
oddychové plochy pre zamestnancov , agroturistika

plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna
vyroba a sklady vsetkych druhov okrem
nepripustnych

plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

plochy parkovej zelene

plochy izolacnej zelene

e plochy rodinnych domov
e plochy bytovych domov

e plochy obcianskej vybavenosti a socialnej
infrastruktury - okrem ploch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

e plochy Sportu, rekreacie a cestovného ruchu - okrem
ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

e plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni — vyrobné zariadenia, ktoré su velkym
zdrojom znecistenia ovzdusia, taZobné zariadenia,
skladky odpadu, spafovne odpadu

e plochy Specidlnej zelene — cintorin
e Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi
tradiciami obce

Regulacia priestorového usporiadania Gzemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost (poéet NP / vy$ka v m)

0,50 0,10

3NP/20m

Poznamka: Uvedené regulativy neobmedzuju umiestnenie bodovych zariadeni — napr. sypka, tykaju sa len pripadne umiestrfiovanych suvisiacich stavieb.

Specifické regulativy

e redpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitoly B.1 aZ B.12
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ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE EXISTUJUCEJ ZASTAVBY - STABILIZOVANE UZEMIE OBCE

. R: Plochy rodinnych domov
. O: Plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktury
e  §:Plochy portu

e  V:Plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby, zariadeni technickej vybavenosti, sklddok odpadov,
spalovni:

V2: Plochy zariadeni technickej vybavenosti
. Z: Plochy zelene:

Z1: Plochy parkovej a izolacnej zelene

Z2: Plochy Specidlnej zelene - cintorin
. ZP: Funkéne zmieSané plochy:

ZP1: Plochy byvania, obcianskej vybavenosti a nerusivej vyroby.
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REGULACNY BLOK ,,R“ - PLOCHY RODINNYCH DOMOV

Regulacia funkéného vyuZivania Gzemia

Hlavné funkéné vyuZitie Doplnkové funkéné vyuZitie

Nepripustné funkcné vyuZitie

e plochy rodinnych domov (plochy sltZiace pre .
vystavbu rodinnych domov)

plochy bytovych domov s max. podielom 10% vymery
regula¢ného bloku a za podmienky odsuhlasenia
zameru obcou

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktiry — zariadenia obchodu, verejného
stravovania a sluzieb nerusiacich obyvatelov obytného
prostredia na okolitych parcelach, malé ubytovacie
zariadenia svojim objemom a rozsahom
nepresahujlce stavebnym zakonom a prislusnou
vyhlaskou stanoveny rozsah zastavby pre rodinné
domy, najma v polyfunkcii s byvanim — okrem
obcianskej vybavenosti s vysokymi narokmi na
zasobovanie a staticku dopravu

plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

plochy Sportu, rekreacie a cestovného ruchu —
kazdodenna rekreacia byvajucich obyvatelov (volne
pristupné oddychové plochy, detské ihriskd a malé
Sportové ihriska)

plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna
vyroba a sklady - drobné remeselno-vyrobné
prevadzky a sklady okrem zamocnickych, lakirnickych
a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevadzok, ktoré
sU zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2
zakona NR SR ¢. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia,
ktorym sa doplfia zakon ¢. 401/1998 Z. z.

o poplatkoch za zneéistovanie ovzdusia v zneni
neskorsich predpisov a prilohe €. 2 vyhl. MZP SR ¢.
706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, okrem
zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto
objektov

plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby — chov

plochy bytovych domov - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyu?ziti

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury vsetkych druhov - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy dopravnych zariadeni - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy $portu, rekredcie a cestovného ruchu - okrem
ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti
plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni vsetkych druhov - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov - okrem pléch uvedenych v dopinkovom
funkénom vyuziti

plochy Specialnej zelene — cintorin
¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi
tradiciami obce
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drobnych zvierat pri rodinnych domoch za podmienky
odsuhlasenia poctu zvierat obcou resp. v sulade s VZN
obce

e plochy parkovej zelene

e plochy izolacnej zelene

Reguldcia priestorového usporiadania Gzemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (poéet NP / vyska v m)

0,40 0,40 2 NP — pre objekty RD
3 NP — pre ostatné objekty

Specifické regulativy

e vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezluitelnymi funkciami (vyroba, doprava — cesty Ill. triedy) povolit len za podmienky vytvorenia pasu izolaénej zelene

e nie je pripustna zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,v zahradach”), obsluzenych z rovnakej miestnej komunikdcie a nie je pripustné delenie pozemkov

vo vnutornom priestore lokality bez komplexného riesenia, vratane navrhu novej pristupovej komunikacie

o re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,0“ - PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

Regulacia funkéného vyuZivania Gzemia

Hlavné funkéné vyuZitie

Doplnkové funkéné vyuZitie

Nepripustné funkcné vyuZitie

e plochy obcianskej vybavenosti a socialnej
infrastruktary (plochy sliZiace pre vystavbu
zariadeni administrativy, verejnej spravy, skolstva,
kultury, zdravotnictva, cirkvi, socidlnej starostlivosti,
verejného stravovania, obchodu a sluzieb)

plochy bytovych domov v polyfunkcii s obc¢ianskou
vybavenostou s max. podielom 30% z celkove;j
podlaznej plochy v regulacnom bloku a za podmienky
odsuhlasenia zdmeru obcou

plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

plochy $portu, rekredcie a cestovného ruchu suvisiace
s hlavnym funkénym vyuzitim (telocvicne,
fitnescentra, oddychové plochy ...)

plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna
vyroba a sklady - drobné remeselno-vyrobné
prevadzky a sklady okrem zamocnickych, lakirnickych
a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevadzok, ktoré
sU zdrojmi znecistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2
zakona NR SR ¢. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia,
ktorym sa doplfia zakon ¢. 401/1998 Z. z.

o poplatkoch za zneéistovanie ovzdusia v zneni
neskorsich predpisov a prilohe €. 2 vyhl. MZP SR ¢.
706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, okrem
zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto
objektov

plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

plochy parkovej zelene

plochy izolacnej zelene

e plochy rodinnych domov

e plochy bytovych domov - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

e plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - velkokapacitné zariadenia
maloobchodu (nad 2000 m2 predajnej plochy)

e plochy dopravnych zariadeni - okrem pléch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

e plochy Sportu, rekreacie a cestovného ruchu - okrem
ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

e plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni vsetkych druhov - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyu?Ziti

e plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov

e plochy Specialnej zelene — cintorin

e Cinnosti v rozpore s kulturno-historickymi
tradiciami obce

Regulacia priestorového usporiadania Gzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost (poéet NP / vy$ka v m)

0,40 0,15

3 NP

Specifické regulativy

o re$pektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,S“ - PLOCHY SPORTU

Regulacia funkéného vyuZivania Gzemia

Hlavné funkéné vyuZitie

Doplnkové funkéné vyuZitie

Nepripustné funkcné vyuZitie

e plochy Sportu a telovychovy (plochy prevazne
arealového charakteru sluzZiace pre Sport, tvorené
krytymi a otvorenymi $portovymi zariadeniami —
ihriska, stadiény ....)

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim

plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

plochy rekredcie a cestovného ruchu

plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

plochy parkovej zelene

plochy izolacnej zelene

plochy rodinnych domov
plochy bytovych domov

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - okrem ploch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy dopravnych zariadeni - okrem pléch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni vSetkych druhov

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov

plochy Specialnej zelene — cintorin

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi
tradiciami obce

Regulacia priestorového usporiadania Gzemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost (poéet NP / vy$ka v m)

0,60 0,15

3NP/15m

Specifické regulativy

o re$pektovat vsetky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,V2“ - PLOCHY ZARIADENi TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

Regulacia funkéného vyuZivania Gzemia

Hlavné funkéné vyuZitie

Doplnkové funkéné vyuZitie

Nepripustné funkcné vyuZitie

e plochy zariadeni technickej vybavenosti (plochy

sliziace na prevadzku vodohospodarskych
a energetickych systémov a suvisiace
zariadenia)

e plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuzitim

e plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

e plochy izola¢nej zelene

plochy rodinnych domov
plochy bytovych domov

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - okrem ploch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy dopravnych zariadeni - okrem pléch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy Sportu, rekredcie a cestovného ruchu

plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni vSetkych druhov - okrem pléch uvedenych
v hlavnom funkénom vyuziti

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov

plochy parkovej zelene

plochy $pecidlnej zelene — cintorin

¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi
tradiciami obce

Regulacia priestorového usporiadania Gizemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost (poéet NP / vy$ka v m)

0,05 0,05

1NP

Poznamka: Uvedené regulativy neobmedzuju umiestnenie vezZovych zariadeni, tykaju sa len pripadne umiestiiovanych suvisiacich stavieb.

Specifické regulativy

e redpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitoly B.1 aZ B.12
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REGULACNY BLOK ,,Z1“ - PLOCHY PARKOVEJ A 1ZOLACNEJ ZELENE

Regulacia funkéného vyuZivania tzemia

Hlavné funkcné vyuzitie

Doplinkové funkcéné vyuzitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

e plochy parkovej zelene (plochy sadovnicky .
upravenej zelene uréené verejnosti)

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury — existujuce zariadenia (kastiel

s prislichajucimi objektmi, zariadenia suvisiace

s hlavnym funkénym vyuzitim (nekryté alebo polokryté
reprezentacné priestory, priestory pre verejné
vystupenia, kaviarne, verejné WC a pod.)

plochy Sportu a telovychovy — prirodné a spevnené
malé Sportové ihriska

plochy rekredcie a cestovného ruchu —volne
pristupné oddychové plochy

plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

plochy Sportu a telovychovy

plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

plochy izolacnej zelene

plochy rodinnych domov
plochy bytovych domov

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyu?Ziti

plochy dopravnych zariadeni - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy $portu a telovychovy - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy rekreacie a cestovného ruchu - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni vsetkych druhov - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov

plochy $peciélnej zelene — cintorin

¢innosti v rozpore s kultdrno-historickymi
tradiciami obce

Regulacia priestorového usporiadania tzemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene

Maximalna podlaZnost (poéet NP / vy$ka v m)

0,10 0,80

2 NP

Specifické regulativy

e nové stavebné objekty do pléch parkovej zelene je mozné umiestovat len na zaklade spracovania podrobnejsej dokumentécie s dérazom na krajinérske rieSenie a za

podmienky odsuhlasenia zdmeru obcou

o reSpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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REGULACNY BLOK ,,Z2“ - PLOCHY SPECIALNEJ ZELENE - CINTORIN

Regulacia funkéného vyuzivania uzemia

Hlavné funkéné vyuZitie

Doplnkové funkéné vyuZitie

Nepripustné funkcné vyuZitie

e plochy Specialnej zelene — cintorin (plochy
sliZiace pre pohrebiska)

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - zariadenia suvisiace s hlavnym
funkénym vyuZitim (nekryté alebo polokryté
reprezentacné priestory, priestory pre verejné
zhromazdovanie, prevadzky sluzieb a obchodu a pod.)

plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

plochy rekreacie a cestovného ruchu — volne
pristupné oddychové plochy

plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna
vyroba a sklady - drobné remeselno-vyrobné
prevadzky a sklady suvisiace s prevadzkou cintorina
(kamenarstvo, vyroba vencov ...)

plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

plochy parkovej zelene

plochy izolacnej zelene

plochy rodinnych domov
plochy bytovych domov

plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury - okrem ploch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy dopravnych zariadeni - okrem pléch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy Sportu a telovychovy

plochy rekreacie a cestovného ruchu - okrem ploch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni vSetkych druhov - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov

¢innosti v rozpore s kulturno-historickymi
tradiciami obce

Regulacia priestorového usporiadania izemia

Koeficient zastavanosti

Koeficient zelene

Maximalna podlaznost (pocet NP / vyska v m)

0,10 0,80

1NP

Specifické regulativy

e nové stavebné objekty do pléch $pecidlnej zelene je mozné umiestovat len na zdklade spracovania podrobnej$ej dokumentdcie s dérazom na krajinarske rieSenie

e redpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitoly B.1 aZ B.12
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REGULACNY BLOK ,,ZP1“ - PLOCHY BYVANIA, OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A NERUSIVEJ VYROBY

Regulacia funkéného vyuZivania tzemia

Hlavné funkcné vyuzitie

Doplinkové funkcéné vyuzitie

Nepripustné funkcné vyuzitie

e plochy byvania, ob¢ianskej vybavenosti a .
nerusivej vyroby (plochy sliziace pre
samostatné resp. polyfunkcéné objekty
byvania, obcianskej vybavenosti a nerusivej .
vyroby v centralnej zéne obce a na rozvojovych
osiach s dérazom na vytvaranie prostredia pre .
verejné funkcie - plochy obcianskej vybavenosti
a nerusivej vyroby s min. podielom 25% vymery
regulaéného bloku)

plochy bytovych domov s max. podielom 10% vymery
regulacného bloku a za podmienky odsuhlasenia
zameru obcou

plochy dopravnych zariadeni - nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

plochy Sportu, rekredcie a cestovného ruchu —
kazdodenna rekreacia byvajucich obyvatelov (volne
pristupné oddychové plochy, detské ihriskd, Sportové
ihriska)

plochy nepolnohospodarskej vyroby — priemyselna
vyroba a sklady - drobné remeselno-vyrobné
prevadzky a sklady okrem zamocnickych, lakirnickych
a kovoobrabacich prevadzok a okrem prevadzok, ktoré
sU zdrojmi znedistovania ovzdu$ia v zmysle § 3 ods. 2
zakona NR SR ¢. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia,
ktorym sa doplfia zakon ¢. 401/1998 Z. z.

o poplatkoch za zneéistovanie ovzdusia v zneni
neskorsich predpisov a prilohe €. 2 vyhl. MZP SR ¢&.
706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, okrem
zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie tychto
objektov

plochy zariadeni technickej vybavenosti - nevyhnutné
pre obsluhu Uzemia

plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby — chov
drobnych zvierat pri rodinnych domoch za podmienky
odsuhlasenia poctu zvierat obcou resp. v sulade s VZN
obce

plochy parkovej zelene

plochy izolacnej zelene

e plochy bytovych domov - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyuziti

e plochy obcianskej vybavenosti a socidlnej
infrastruktury s vysokymi narokmi na zasobovanie
a staticku dopravu ak zdmer nebol odsuhlaseny
obcou

e plochy dopravnych zariadeni - okrem pléch
uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

e plochy Sportu, rekreacie a cestovného ruchu - okrem
ploch uvedenych v doplnkovom funkénom vyuziti

e plochy nepolnohospodarskej vyroby, skladov, tazby,
zariadeni technickej vybavenosti, skladok odpadov,
spalovni vsetkych druhov - okrem pléch uvedenych
v doplnkovom funkénom vyu?Ziti

e plochy zariadeni polnohospodarskej vyroby vsetkych
druhov - okrem pléch uvedenych v doplnkovom
funkénom vyuziti

e plochy Specidlnej zelene — cintorin
e Cinnostiv rozpore s kultirno-historickymi
tradiciami obce

Regulacia priestorového usporiadania tzemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene

Maximalna podlaznost (pocet NP / vyska v m)

0,40 0,40

2 NP — pre objekty RD
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3 NP — pre ostatné objekty

Specifické regulativy

e prizastavbe v prielukdch alebo nahradeni pévodnych objektov zéstavby sa poZaduje nadviazat na susediace objekty suvislou stavebnou Ciarou

e prizastavbe zachovavat prevazujici architektonicky raz objektov, podmienkou realizacie vystavby v centralnej zéne obce je odsuhlasenie architektonického
rieSenia stavieb obcou

e vystavbu bytovych objektov v lokalitach v dotyku s nezlucitelnymi funkciami (vyroba, doprava — cesty Ill. triedy) povolit len za podmienky vytvorenia pasu izolacnej zelene

e nie je pripustna zastavba obytnych objektov v zadnych traktoch pozemkov (,,v zahradach”), obsluzenych z rovnakej miestnej komunikdcie a nie je pripustné delenie pozemkov
vo vnutornom priestore lokality bez komplexného rieSenia, vratane navrhu novej pristupovej komunikacie

e dodrzat poziadavku, Ze plochy obcianskej vybavenosti a nerusivej vyroby musia mat min. podiel 25% vymery regula¢ného bloku

e redpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitoly B.1 aZ B.12
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ZAVAZNE REGULATIVY PRE NEZASTAVANE UZEMIE - NEURBANIZOVANE UZEMIE OBCE

. K: Polnohospodarska krajina — Plochy ornej pody, Plochy trvalych travnych porastov.

. E: Prvky ekologickej stability — Vodné plochy, toky a odvodnovacie kanaly, Plochy nelesnej drevinnej
vegetacie.
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REGULACNY BLOK ,,K“ - POLNOHOSPODARSKA KRAJINA — PLOCHY ORNEJ PODY, PLOCHY TRVALYCH TRAVNYCH PORASTOV

Regulacia funkéného vyuzivania uzemia

Hlavné funkcné vyuzitie Doplnkové funkcéné vyuzitie Nepripustné funkcné vyuzitie

e polnohospodarska krajina — Plochy ornej pody, e vodné plochy a toky (len existujice), nelesna drevinna e  vSetky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a
Plochy trvalych travnych porastov a iné druhy vegetacia, lesy doplnkové funkZné vyuZitie
polnohospodarskej pody (plochy sluZiace pre e plochy dopravnych zariadeni - prechadzajlice Uzemim
polnohospodarsku rastlinnd vyrobu — e plochy zariadeni technickej vybavenosti -
pestovanie pofnohospodarskych plodin prechadzajice dzemim

a travne porasty)

Regulacia priestorového usporiadania izemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (poéet NP / vy$ka v m)

0,00 0,00 ONP/Om

Vystavba v regulacnom bloku nie je pripustna a ani zelen nie je poZadovana.

Specifické regulativy

e redpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajice z kapitoly B.1 aZ B.12
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REGULACNY BLOK ,,E“ - PRVKY EKOLOGICKEJ STABILITY - VODNE PLOCHY A TOKY, PLOCHY NELESNEJ DREVINNEJ VEGETACIE

Regulacia funkéného vyuzivania uzemia

Hlavné funkéné vyuZitie Doplnkové funkéné vyuZitie Nepripustné funkcné vyuZitie

e prvky ekologickej stability — Vodné plochy, toky e plochy dopravnych zariadeni - prechédzajice Gzemim e vietky ostatné funkcie neuvedené ako hlavné a
a odvodfiovacie kanaly, Plochy nelesne;j e plochy zariadeni technickej vybavenosti - doplnkové funkéné vyuzitie
drevinnej vegetacie (vodné plochy a plochy prechadzajlce Gzemim
prirodnej zelene sliziace na hospodarske, e polnohospodarska a lesna krajina

rekreacné, vodohospodarske, ekostabilizacné,
hygienické a iné funkcie)

Regulacia priestorového usporiadania izemia

Koeficient zastavanosti Koeficient zelene Maximalna podlaZnost (pocet NP / vyska v m)

0,00 0,00 ONP/Om

Vystavba v regulacnom bloku nie je pripustna a zelen je priamo uréena funkénym vyuZzitim.

Specifické regulativy

e v ramcivodnych ploch sa povoluje osobitny druh rekrea¢ného vyuZitia (vodné Sporty, Sportovy rybolov), pokial nebude v kolizii so zaujmami ochrany prirody a inymi funkciami
vodnych ploch

e osobitny druh rekreacného vyuzitia v obmedzenom rozsahu sa dalej povoluje v lokalitach lesov (nau¢né chodniky, cyklistické a pesie trasy), pokial nebude v kolizii so zaujmami
ochrany prirody a inymi funkciami lesa

o reSpektovat vietky zodpovedajlce zasady a regulativy vyplyvajlce z kapitoly B.1 az B.12
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B.14 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti nasledovne:

B. Zavazna textova €ast — kapitoly ¢. B.1.-B.13.

D. Zavazna graficka ¢ast:

2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia M 1:10000
2.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia M 1:5000

3.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — zavazna Cast rieSenia
a verejnoprospesné stavby M 1:10000

3.2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — zavazna Cast rieSenia
a verejnoprospesné stavby M 1:5000

Pri povolovacich procesoch je potrebné riadit sa aktudlne platnymi normami a predpismi, ktoré zmenili,
doplnili, resp. nahradili normy a predpisy uvedené v dokumentacii UPN obce Rybky.
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