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UDAJE O DOKUMENTACII

Nazov dokumentacie

UPN obce Zohor - Zmeny a doplnky ¢&. 8 (dalej len ,Zmeny a doplnky ¢&. 8“).

Obstaravatel dokumentacie

Obec Zohor, Obecny uUrad Zohor, Nam. 1. maja 1, 900 51 Zohor

prostrednictvom odborne spdsobilej osoby podla § 2 a/ Zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov: Ing. arch. Jana ZIamalova, Novackého 6, 841 04 Bratislava (registracné Cislo: 396).

Spracovatel dokumentacie

UPn s.r.o., Drotarska cesta 37, 811 02 Bratislava

Zodpovedny riesitel:

Ing. arch. M. Dudasova, autorizovany architekt SKA, registracné Cislo 0734 AA 0230.

Riesitel'sky kolektiv:

Ing. arch. M. Dudasova

Ing. arch. P. Berova.

Forma spracovania ,,Zmien a doplnkov ¢. 8“

Textova ¢ast obsahuje v smernej ¢asti v kapitole 1. prehladné zhrnutie spracovania ZaD UPN obce. Smerna ¢ast
je spracovana formou uprav dotknutych kapitol (kapitoly, ktoré nie si Upravami dotknuté, nie su v textovej
¢asti uvadzané). Zavazna Cast je spracovana formou ZaD véetkych kapitol zavaznej ¢asti platného UPN. Graficka

¢ast je spracovana formou priesvitiek na vyrezy vietkych vykresov platného UPN.

Predmetom pripomienkového konania su vyznacené zmeny v texte a zmeny grafickej ¢asti uvedené na
priesvitkach.

Pouzité skratky a terminy

UPN  =Uzemny plan
UpPD = Uzemno-pldnovacia dokumentdacia, Uzemno-pldnovaci dokument
PD = projektova dokumentacia

UP a SP = Gizemné planovanie a stavebny poriadok
ZaD =zmeny a doplnky

Platny UPN/platnd UPD/ schvalend dokumentacia = UPN obce Zohor v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
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I. SMERNA CAST
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1. UVOD - HLAVNE CIELE RIESENIA UPN

1.1 VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UPN OBCE

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

Doteraz platna UPD na urovni UPN obce — ,,UPN obce Zohor“, bol schvaleny uznesenim OZ ¢&. 28 zo dria
29.11.2002. Pévodny UPN bol 7 krat aktualizovany (,Zmenami a doplnkami ¢&. 1, 2, 3A, 4, 5, 6, 7, pricom
,2Zmeny a doplnky ¢. 6“ boli po prerokovani ukoncené bez schvalovacieho procesu z dovodu poziadaviek
dotknutého orgadnu ochrany polnohospodarskej pody na vytvorenie nahrady za odnimanu pdodu, ¢o si vyZiadalo

spracovanie nowych ,Zmien adoplnkov & 7“). ,Zmeny a doplnky & 8“ menia a dopifiaji schvélenu
dokumentaciu v rozsahu podla hlavnych cielov, definovanych v kapitole ¢. 1.3.6.

Navrhovym obdobim ,UPN obce Zohor“ a jeho zmien a doplnkov je rok 2030.

1.2 POSTUP SPRACOVANIA UPN OBCE, UDAJE O SULADE RIESENIA SO
ZADANIM

1.2.1 Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim
>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

,Zmeny a doplnky ¢&. 8 UPN obce Zohor st v stlade so stanovenymi cielmi a zdsadami dokumentu ,Zadanie pre
UPN obce Zohor* schvéleného uznesenim OZ v Zohore &. 17 zo dfia 29.6.2001.

1.3 ZAKLADNE UDAJE O ZMENACH A DOPLNKOCH UPN OBCE

>> V zdvere sa vkladd novad kapitola s textom, ktory vratane ndzvu kapitoly znie: >>

1.3.6 D6vody aktualizacie UPN a postup spracovania ,,Zmien a doplnkov €. 8“

Obec Zohor je podla § 18 ods. 4 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o UP a SP v zneni neskorich predpisov (dalej stavebny
zakon) obstaravatelom UPD obce. V zmysle § 30 stavebného zdkona mé organ Gzemného planovania sledovat,
¢i sa nezmenili Uzemno-technické, hospodarske a socidlne predpoklady v Uzemi, resp. najmenej raz za Styri roky
preskimat UPN, ¢i nie st potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢&i netreba obstarat novy UPN.

Na zaklade podnetu, prezentujuceho poziadavku na doplnenie novej ,plochy Sportu atelovychovy” ana
zaklade potreby obce na zmeny v reguldcii nepripustnych funkcii v schvdlenej lokalite OH3, obec pristupila k
spracovaniu zmien a doplnkov platnej UPD.

Cielom rieSenia ,,Zmien a doplnkov ¢. 8“ je najma:
. Umiestnenie novej rozvojovej plochy ¢. §3
. Zmeny v reguldcii funkéného vyuzitia schvdlenej rozvojovej plochy ¢. OH3

. Zmeny a doplnky zasad a regulativov v zavaznej textovej Casti.

Riesenie ,,Zmien a doplnkov ¢. 8“ je podrobnejsie definované v nasledujucich tabulkach:
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Tabulka €. 1: Navrhované ZaD s ploSnym priemetom

Ozn. Ozn. Funkéné
(platny | (ZaD €. | Vymera | Funkcné vyuzitie | vyuzitie
UPN) |8) v ha (platny UPN) (zaD&. 8) Popis ZaD €. 8 | Poznamka
plochy Sportu
a telovychovy lokalita $3 vytvéra $portové
polnohospodarska | (ustajnenie nova rozvojova | zazemie pre obyvatelov
-- $3 1,6202 | krajina a vycvik koni) | plocha obce

Tabulka €. 2: Navrhované ZaD ostatné

Porad. ¢. Ucel navrhovanych ZaD ¢&. 8 a podrobny popis

navrhovanych

ZaD

a. zmeny a doplnky zasad a regulativov v zavaznej textovej Casti — zmeny v regulacii
funkéného vyuzitia schvélenej lokality OH3, iné zmeny, najma zmeny vyplyvajlce zo
zmien predpisov a noriem

Po spracovani ,,Zmien a doplnkov ¢. 8“ budu tieto prerokované podla § 22 v suvislosti s § 31 stavebného zdkona
s verejnostou a dotknutymi organmi. Po prerokovani budi predlozené na posudenie dodrzania postupu
obstardvania Okresnému Uradu Bratislava, odboru vystavby a bytovej politiky a ndsledne predlozené na
schvalenie Obecnému zastupitelstvu v Zohore.

2. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

>> V zdvere sa vkladad nova kapitola s textom, ktory vratane ndzvu kapitoly znie: >>

2.4 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ,,ZMIEN A DOPLNKOV C. 8“

Riedenym Uzemim ,Zmien a doplnkov ¢. 8“ je lokalita $3, nachadzajlca sa severozdpadne od zastavaného
Uzemia — Tabulka €. 1, ako aj dalSie ZaD podla Tabulky ¢. 2 v kapitole ¢. 1.3.5.

3. VZTAHY VYPLYVAJUCE 2O ZAVAZNYCH UPD VYSSICH STUPNOV A
VYPRACOVANYCH ROZVOJOVYCH PODKLADOV

3.1 VZTAHY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU — BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY
KRAJ

>> V zdvere sa vklada text, ktory znie: >>

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre ,UPN obce Zohor“ ajeho zmeny a doplnky je
schvéleny “UPN regiénu BSK”, schvéleny uznesenim ¢&. 60/2013 zo diia 20.09.2013 a uznesenim &. 94/2017 zo
dfia 29.09.2017, zavaznu €ast vymedzuje Vseobecne zavazné nariadenie BSK ¢. 1/2013 zo dria 20.09.2013 a VZN
BSK €. 3/2017 zo dna 29.09.2017.

Regulativy “UPN regiénu BSK” a ,UPN regiénu BSK — Zmeny a doplnky ¢&. 1%, vztahujlce sa na obec Zohor, boli
vyhodnotené apremietnuté do riedenia platného UPN v zneni neskoriich zmien adoplnkov, preto ich
opakovane neuvadzame.

UPns.ro. |7
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3.2 OSTATNE PODKLADY A MATERIALY

>> V zdvere sa vkladad text, ktory znie: >>

Pri spracovani ,,Zmien a doplnkov €. 8“ boli pouzité tieto podklady:
° ,UPN obce Zohor*, schvéaleny uznesenim OZ &. 28 zo dria 29.11.2002 v zneni neskorsich zmien a dopInkov

. Pokyny obce, upresniujuce rozsah ZabD.

9. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

>> V zavere 3. odseku sa vklada nova odrdzka s textom, ktory znie: >>

. po vonkajsej hranici navrhovanej zastavby v lokalite $3.

11. NAVRH RIESENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

11.3 Telovychova a Sport

Ndvrh rozvoja
>> V zdvere sa vklada novad odrdzka s textom, ktory znie: >>

. Areal pre ustajnenie a vycvik koni v lokalite $3.

14. NAVRH RIESENIA DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

14.1 CESTNA DOPRAVA

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 8 nedochadza k zmenam v rieSeni cestnej dopravy. Navrhovana lokalita
$3 sa napoji na existujucu cestu lll. triedy &. 111/1106 (pozri vykres &. 4).

Podrobny ndvrh pripojenia a rie$enia vnutroaredlovej dopravy v navrhovanej lokalite $3 bude spracovany
v dalsich stuprioch PD po dohode s prislusnym spravcom.

UPns.ro. | 8
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15. NAVRH RIESENIA TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

15.1 VODNE HOSPODARSTVO A VODOHOSPODARSKE ZARIADENIA

15.1.1 Zasobovanie pitnou vodou

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 8“ nedochddza k zmenam vrieSeni zadsobovania pitnou vodou.
Navrhovana lokalita $3 sa nebude napajat na verejnt vodovodnu siet (pozri vykres ¢. 5), zasobovanie pitnou
vodou bude riesené z vlastnej studne.

Podrobny ndvrh rie$enia zasobovania pitnou vodou navrhovanej lokality $3 a presné bilancie lokality budi
spracované v dalsich stuprioch PD.

15.1.2 Odvadzanie a zneskodinovanie odpadovych vod

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

V dokumentacii ,Zmien a doplnkov ¢. 8“ nedochddza k zmenam v rieSeni odvadzania azneskodrovania
odpadovych vod. Navrhovand lokalita 83 sa nebude napdjat na verejnd kanalizaénu siet (pozri vykres €. 5),
odkanalizovanie bude rieSené vlastnou nepriepustnou Zumpou.

Podrobny navrh rie$enia odkanalizovania navrhovanej lokality $3 a presné bilancie lokality budu spracované
v dalsich stuprioch PD.

15.2 ENERGETIKA

15.2.1 Zasobovanie elektrickou energiou

>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 8“ nedochadza k zasadnym zmenam v rieSeni zasobovania elektrickou
energiou. Navrhovana lokalita $3 sa nebude napajat na VN siet (pozri vykres &. 6), napojenie bude rie$ené
prostrednictvom nn siete (pravdepodobné napojenie bude z aredlu pri sklddke odpadov).

Podrobny navrh riedenia zdsobovania elektrickou energiou navrhovanej lokality a presné bilancie lokality $3,

budu spracované v dalSich stuprioch PD po dohode s prislusnym spravcom, v sulade s aktudlnymi pripojovacimi
podmienkami.

15.2.2 Zasobovanie plynom
>> V zdvere sa vkladd text, ktory znie: >>

V dokumentacii ,,Zmien a doplnkov ¢. 8“ nedochddza k zmenam v rieSeni zdsobovania plynom. Navrhovana
lokalita $3 sa nebude napajat na verejnu plynovodnu siet (pozri vykres €. 6), zasobovanie teplom bude rie$ené
elektrickou energiou resp. z inych alternativnych zdrojov.

UPns.ro. |9
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15.3 ELEKTRONICKA KOMUNIKACNA SIET A ZARIADENIA

15.3.1 Telekomunikacie a radiokomunikacie
>> V zdvere sa vkladad text, ktory znie: >>

V dokumentdcii ,,Zmien a doplnkov €. 8“ nedochadza k zmenam v rieseni telekomunikdcii. Navrhovana lokalita
$3 sa nebude napdjat na verejnl telekomunikaént siet (pozri vykres ¢. 6), bude vyuzivat sluzby mobilnych
operatorov.

15.4 SPECIALNA VYBAVENOST

Zariadenia obrany Statu

>> V zdvere sa vklada text, ktory znie: >>

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 8“ nie su navrhované Ziadne zariadenia obrany Statu.

Zariadenia civilnej ochrany obyvatelstva

>> V zdvere sa vkladad text, ktory znie: >>

V rieSenom Uzemi ,,Zmien a doplnkov ¢. 8 navrhujeme postupovat podla zésad civilnej ochrany obyvatelstva,
stanovenych v platnom UPN.

Zariadenia poZiarnej ochrany

>> V zdvere sa vkladad text, ktory znie: >>

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov €. 8“ navrhujeme postupovat podla zasad poZiarnej ochrany, stanovenych
v platnom UPN.

Zariadenia protipovodriovej ochrany

>> V zdvere sa vklada text, ktory znie: >>

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 8“ navrhujeme postupovat podla zasad protipovodriovej ochrany,
stanovenych v platnom UPN.

Zariadenia odpadového hospodarstva

>> V zdvere sa vklada text, ktory znie: >>

VrieSenom Uzemi ,Zmien a doplnkov ¢. 8“ navrhujeme postupovat podla zdsad v rieSeni odpadového
hospodarstva, stanovenych v platnom UPN.
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18. VYHODNOTENIE POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ
PODY NA INE UCELY

18.1 ODNATIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY

>> V zdvere sa vkladd novad kapitola s textom, ktory vratane ndzvu kapitoly znie: >>

18.E Vyhodnotenie nepolnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pody v ramci
navrhovanych zamerov ,,Zmien a doplinkov ¢. 8“

Riesené Uzemie ,Zmien a doplnkov ¢. 8“ sa nachadza na ploche polhohospodarskej pody mimo zastavaného
uzemia obce.

Podla vyhlasky ¢ 59/2013 Z. z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska ¢ 508/2004 Z. z. — priloha €. 9, ktord na
zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza kategorizaciu polnohospodarskej pody do 9 skupin kvality, patri
polnohospodarska pbéda, na ktorej sa navrhuje novd vystavba, do 7. skupiny kvality (BPEJ 0159211).
NajkvalitnejSou pbédou v k. U. Zohor su kédy 0119002, 0121001, 0122002, 0122012, 0123003, 0126002,
0126012, 0126032.

Porovnanie alternativneho umiestnenia stavby na polnohospodarskej pode

Nulovy variant

,Zmeny a doplnky ¢ 8“ sa nemdziu spracovavat variantne (pri rie$eni zmien a doplnkov UPD sa vychadza zo
stavebného zakona, kde sa pri obstaravani zmien a doplnkov postupuje podla § 22 - §28 stavebného zdkona —v
zmysle uvedenych ustanoveni nie je mozné predloZit alternativne rie$enie a tak sa zmeny a doplnky UPD
z hladiska alternativneho rie$enia posudzuju podla vo vztahu k nulovému rie$eniu).

Nulovy variant preto v pripade ,,Zmien a doplnkov ¢. 8“ predstavuje sucasny stav — t. j. stav, ktory by nastal, ak
by sa navrhovana ¢innost neuskutodnila:

. nova rozvojova plocha ¢. $3 by bola polnohospodarsky resp. inak obhospodarovana.

Variant ,rozvojovy“ predlozeny v ,,Zmenach a dopinkoch ¢. 8“

Koncepcia rieSenia ,Zmien a doplnkov ¢ 8“ — ako variantu ,rozvojového” — uvazuje s lokalitami na
polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pode s nasledovnym poradovym cislom, oznacenim funkcnej
charakteristiky a uvedenim popisu (ucelu):

Ozn. Funkéné
(platny | Ozn. Vymera | vyuzitie Funkéné vyuzitie
UPN) |(zaD¢.8) |vha (platny UPN) | (zaD¢. 8) Popis ZaD €. 8 | Poznamka
plochy Sportu
a telovychovy lokalita $3 vytvéra
polnohospodar | (ustajnenie nova rozvojova | Sportové zdzemie pre
-- $3 1,6202 | ska krajina a vycvik koni) plocha obyvatelov obce

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody

Vyhodnotenie zdberov polnohospodarskej pddy je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004 Z. z. v zneni zdkona
¢. 57/2013 Z. z. a podla vyhlasky Ministerstva péddohospodérstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky ¢.
59/2013 Z. z. Odvody za odfatie polnohospodarskej pddy upravuje Nariadenie vlady ¢. 58/2013 Z. z. Pre
vypracovanie polnohospodarskej Casti boli pouzité tieto podklady — bonitované podno-ekologické jednotky
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poskytol UPN obce Zohor v zneni neskorsich zmien a doplnkov a podklady z podnej sluzby Vyskumného ustavu
podoznalectva a ochrany p6dy.

Hranice lokalit a plochy na vynatie z PP resp. vratenie PP su zakreslené vo vykrese ¢. 8. Ndvrh odnatia
polnohospodarskej a lesnej pody, M 1:5000.

Sumarizacia vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pody:

Nova poziadavka na zaber poln. pody podla §13 zakona o ochrane poln. pédy: 1,6202 ha
Zdovodnenie

Pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske Gcely pre lokalitu $3 odévodriujeme jednak tym, ze
lokalita je rieSena na polnohospodarskej pdde, ktora nepatri medzi najkvalitnejsie pody v katastralnom Gzemi

Zohor a zaroven tym, Ze obci Zohor velmi zaleZi na podporovani aktivit, zabezpecujucich Sportové zazemie pre
obyvatelov obce.

UPns.r.o. | 12



jun 2021 | Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a doplnky &. 8

Vyhodnotenie ddsledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na polnohospodarskej péde navrhovanych v ramci ,,Zmien a doplinkov ¢. 8“ — nové zamery s poziadavkou
na budtce udelenie stuhlasu

Ziadatel: Obec Zohor, Spracovatel: UPn s.r.o.

Kraj: Bratislavsky, Obvod: Malacky

Lokalita Katastralne | Funkcné Vymera Predpokladana vymera UZivatel' | Vybud. Casova Druh pozemku / ind informacia
. uzemie vyuZitie lokality polnohosp. pody polno- hydro- etapa
v ha celkom Z toho hosp. melior. realizacie
v ha pody zariadenia
Skupina vymera
BPEJ v ha
$3 k. . Zohor plochy Sportu 1,6202 1,6202 | 0159211/7 | 1,6202 | sukr. odvodnenia, | navrh orna pbda / nova rozvojova
a telovychovy zavlahy (bez plocha
(ustajnenie rarovej
a vycvik koni) siete)
Spolu 1,6202 1,6202 1,6202
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19. CASOVA POSTUPNOST ODNIMANIA POLNOHOSPODARSKE)
PODY A ZABEROV LESNEJ PODY PRE ROZVOJOVE FUNKCIE OBCE

>> V zdvere odseku ,,Casovy horizont 2016-2030“ sa vkladd novd odrdzka s textom, ktory znie: >>

. Funkcia Sportu a telovychovy (ustajnenie a vycvik koni) - lokalita $3
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Il. ZAVAZNA CAST
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A. URBANISTICKA KONCEPCIA UPN OBCE

>> Text sa nemeni. >>

B. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

>> Text sa nemeni. >>

C. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA, URCENIE PRIPUSTNYCH,
PRIPUSTNYCH V OBMEDZENOM ROZSAHU A NEPRIPUSTNYCH
PODMIENOK PRE VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH

>> V9. odrézke odseku ,Uzemie s predpokladom lokalizdcie zdstavby - nové rozvojové plochy” sa za text
+(52)“ vkladd text, ktory znie: >>

,S3

C.1 URCENIE REGULACIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Vseobecna reguldcia

>>V odrazke ,,Druh zdstavby pre rodinné domy” sa text 1. odseku ,,Definicii pojmov* nahrddza textom, ktory
znie: >>

Izolovanad zastavba je zastavba izolovanych rodinnych domov (RD):

- lzolovanym RD sa rozumie bytova budova, samostatne stojaca na vlastnom pozemku (rodinny dom v
zmysle §43b ods. 3 Stavebného zakona a suvisiacich predpisov), pricom pri umiestneni domu na
pozemok musia byt dodrZzané min. odstupy od vSetkych hranic pozemku. (¢iastoCne prevzaté z STN 73
4301 Bytové budovy)

>>V odrazke ,,Druh zdstavby pre rodinné domy” sa text 2. odseku ,,Definicii pojmov* nahrddza textom, ktory
znie: >>

ZdruZena zastavba je zastavba dvojdomov a radovych rodinnych domov (RD):

- Dvojdomom sa rozumie bytova budova, ktord vznikd zdruzenim dvoch rodinnych domov (rodinné
domy v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zadkona a suvisiacich predpisov). Rodinné domy maju jednu
spolo¢nu deliacu stenu umiestnend na spolocnej hranici pozemku a kazdy z nich ma samostatny
pristup do domu a na vlastny pozemok. (CiastoCne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

- Radovym RD sa rozumie bytova budova, ktora vznikd radenim najmenej troch a viac rodinnych domov
(rodinné domy v zmysle §43b ods. 3 Stavebného zédkona a suvisiacich predpisov) bezprostredne vedla
seba so spolo¢nymi stenami umiestnenymi na spoloc¢nej hranici dvoch susednych pozemkov.
Zastavana plocha kazdého jednotlivého RD zabera celt Sirku pozemku, pri€om toto sa nemusi tykat RD
v koncovych polohach rodinnej zastavby. (CiastoCne prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)
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>>V odrdzke ,,Vyska zdstavby“ sa text ,, posledné ustupujuce” nahrddza textom, ktory znie: >>
ustipené
>>V odrdzke ,Vyska zdastavby“ sa text 1., 2. a 3. odseku ,,Definicii pojmov* nahrddza textom, ktory znie: >>

Za podzemné podlazie sa povaZzuje kazdé podlazie, ktorého obsypana plocha fasady pévodnym terénom je
viac ako 50% z celkovej plochy fasady. Referen¢na plocha fasady uvazovaného podlaZia je vymedzena jeho
konstrukénou vyskou a obvodom jeho zastavanej plochy. Ostatné podlaZia si nadzemné. (prevzaté z STN
73 4301 Bytové budovy)

,Podkrovim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny z posledného NP vymedzeny konStrukciou
krovu a dalS$imi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na uUcelové vyuZitie, za podkrovie sa pritom povazuje
také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmua konstrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvazujuce na Sikmu stre$nu resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica
odporucanej vysky obytnej miestnosti bytovej budovy. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

,2Ustupenym podlazim“ sa rozumie vnutorny priestor domu pristupny s posledného NP vymedzeny
konStrukciou stropu a dalS$imi stavebnymi konstrukciami, uréeny je na ucelové vyuzitie.. Za ustupené
podlazie sa povazuje také podlazie, ktorého zastavana plocha je mensia ako polovica zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia. (prevzaté z STN 73 4301 Bytové budovy)

C.2 URCENIE REGULACIE FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Regulativy pre funkény rozvoj katastralneho tizemia obce

>> Text sa nemeni. >>

Regulativy pre funkény rozvoj izemia obce

>> Text sa nemeni. >>

C.3 ZACHOVANIE KULTURNO-HISTORICKYCH A VYTVARNYCH HODNOT
UZEMIA

>> Text sa nemeni. >>

C.4 REGULATIVY PRE TVORBU KRAJINY A EKOLOGICKU HODNOTU UZEMIA

>> Text sa nemeni. >>

C.5 REGULATIVY PRE ROZVOJ BYVANIA

>> Text sa nemeni. >>
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C.6 REGULATIVY PRE ROZVOJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Skolstvo a vychova

>> Text sa nemeni. >>

Kultara

>> Text sa nemeni. >>

Telesna vychova a Sport
>>V zdvere sa vkladd novd odrdzka s textom, ktory znie: >>

o Riesit plochy Sportu atelovychovy v juznej polohe katastradlneho Uzemia pre ustajnenie a vycvik koni —
lokalita $3.

Zdravotnictvo

>> Text sa nemeni. >>

Maloobchodn3 siet

>> Text sa nemeni. >>

Verejné stravovanie

>> Text sa nemeni. >>

Sluzby

>> Text sa nemeni. >>

Sprdva a administrativa

>> Text sa nemeni. >>

C.7 REGULATIVY PRE ROZVOJ VYBAVENOSTI REKREACIE A CESTOVNEHO
RUCHU

>> Text sa nemeni. >>
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C.8 REGULATIVY PRE ROZVOJ VYROBY

Komunalna remeselna vyroba

>> Text sa nemeni. >>

Priemyselna vyroba a skladové hospodarstvo

>> Text sa nemeni. >>

Polnohospodarska vyroba

>> Text sa nemeni. >>

Lesné hospodarstvo

>> Text sa nemeni. >>

C.9 REGULATIVY PRE ROZVOJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI

V prevadzke cesty lll. triedy ¢. 1105 s funkciou B3 — zbernou

>> Text sa nemeni. >>

V prevadzke cesty lll. triedy ¢. 1107 s funkciou B3 — zbernou

>> Text sa nemeni. >>

V prevadzke miestnych ciest v obci

>> Text sa nemeni. >>

Dalsi rozvoj ciest v katastri obce

>> Text sa nemeni. >>

Staticka doprava

>>V 4. odrdzke sa text ,,STN 73 6110-Z2“ nahrddza textom, ktory znie: >>
73 6110/21/01/22

>>V 5. odrdzke sa text ,,STN 73 6110-Z2“ nahrddza textom, ktory znie: >>

73 6110/21/01/22
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Verejna hromadna autobusova doprava

>> Text sa nemeni. >>

Zelezniéna doprava

>> Text sa nemeni. >>

Pesia a cyklisticka doprava

>> Text sa nemeni. >>

Vseobecné podmienky pre dalsSie stupne PD

>> Text sa nemeni. >>

C.10 REGULATIVY PRE ROZVOJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI

Zasady a regulativy vSeobecné

>> Text sa nemeni. >>

Vodné hospodarstvo

Vodné toky hydromelioracné opatrenia

>> Text sa nemeni. >>

Zasobovanie pitnou vodou

>> Text sa nemeni. >>

Odkanalizovanie

>> Text sa nemeni. >>

Energetika

Zasobovanie elektrickou energiou

>> Text sa nemeni. >>

Zasobovanie plynom

>> Text sa nemeni. >>

UPns.r.o. | 20



jun 2021 | Uzemny plan obce Zohor — Zmeny a doplnky &. 8

Zasobovanie teplom

>> Text sa nemeni. >>

Elektronicka komunikaéna siet

>> Text sa nemeni. >>

Specidlna vybavenost

Zariadenia obrany statu

>> Text sa nemeni. >>

Zariadenia poziarnej ochrany

>> Text sa nemeni. >>

Zariadenia protipovodiiovej ochrany

>> Text sa nemeni. >>

Zariadenia civilnej ochrany obyvatel'stva

>> Text sa nemeni. >>

Zariadenia odpadového hospodarstva

>> Text sa nemeni. >>

C.11 REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Ochrana Cistoty ovzdusia a ochrana proti hluku

>> Text sa nemeni. >>

Ochrana vod

>> Text sa nemeni. >>

Ochrana prirody

>> Text sa nemeni. >>
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Ochrana proti Ziareniu

>> Text sa nemeni. >>

Odpadové hospodarstvo

>> Text sa nemeni. >>

Ochrana zdravia

>> Text sa nemeni. >>

Vseobecné poziadavky

>> Cely text 4. odrdzky sa vypusta. >>

Hodnotenie z hl'adiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie

>> Text sa nemeni. >>

Ochrana pred zmenou klimy

>> Text sa nemeni. >>

C.12 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Ochranné pasma
>> Text za odrdzkou ,,Pohrebisko (cintorin)” sa nahrdadza textom, ktory znie: >>

Obec neustanovila ochranné pasmo pohrebiska (cintorina) vzmysle Zikona ¢. 131/2010 Z. z.
o pohrebnictve v zneni neskorsich predpisov, najma zakona ¢. 398/2019 Z. z. (§15 ods. 7). Ochranné
pasmo pohrebiska 50 m, zakreslené v platnom UPN, sa rusi.

Chranené uzemia

>> Text sa nemeni. >>

Iné obmedzenia podla osobitnych predpisov

>> Text sa nemeni. >>
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C.13 PREHLAD ZAVAZNYCH REGULATIVOV

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE S PREDPOKLADOM LOKALIZACIE ZASTAVBY — NOVE
ROZVOJOVE PLOCHY

>>V 9. odrdzke sa za text ,(52)“ vkladd text, ktory znie: >>

,S3

>> V tabulke ,,Regulativy pre regulacny blok ¢. OH1, OH2, OH3: Plochy odpadového hospoddrstva“ sa v
zdvere 2. stlpca riadku ,,previddajiice” vkladd text, ktory znie: >>

- v regulacnych blokoch OH1, OH2

zariadenia odpadového hospodarstva (centrdlne zberné dvory akompostarne biologickych odpadov,
technolégie na spracovanie, Upravu, zhodnocovanie, dotriedovanie vsetkych druhov odpadov) v rozsahu
dalSieho zhodnocovania TKO ainého odpadu podla zoznamu odpadov vydaného rozhodnutia prislusného
$tatneho Uradu Zivotného prostredia, na pozemkoch KN-C parc. ¢. 24125/28, 24125/30, 24145/2 zaloZena
stavba skladky - v regulacnom bloku OH3

>> V tabulke ,,Regulativy pre regulacny blok ¢. OH1, OH2, OH3: Plochy odpadového hospoddrstva“ sa v
zdvere 2. stlpca riadku ,nepripustné” vkladd text, ktory znie: >>

uskladriovanie vsetkych druhov odpadov, okrem uZ zaloZenej stavby sklddky na pozemkoch KN-C parc. ¢.
24125/28, 24125/30, 24145/2, autovrakovisko a autosSrotovisko - v regulacnom bloku OH3

>>V nadpise tabulky ,,Regulativy pre regulaény blok é. $1, (52): Plochy $portu a telovychovy” sa za text ,,)$2)
vklada text, ktory znie: >>

,S3

>>V tabulke ,,Regulativy pre requlaény blok ¢ $1, ($2), $3: Plochy Sportu a telovychovy” sa v zdvere 2. stlpca
riadku ,,Charakteristika funkcnej plochy“ vklada text, ktory znie: >>

a pre ustajnenie a vycvik koni (kryté a otvorené zariadenia)

>>V tabulke ,,Regulativy pre requlacny blok ¢. $1, ($2), $3: Plochy $portu a telovychovy“ sa v zdvere 2. stipca
riadku ,,previadajuce” vklada text, ktory znie: >>

- v regulaénych blokoch 51, (52)

gport a telovychova (ustajnenie a vycvik koni) - v regulaé¢nom bloku 53

>> V tabulke ,Regulativy pre regulacny blok ¢é. $1, ($2), $3: Plochy $portu a telovychovy” sa pred riadok
»Koeficient zastavanosti“ vkladd novy riadok s textom, ktory znie: >>

Koeficient zastavanosti pre max. 0,30
regulaény blok $3:

>> V tabulke ,,Regulativy pre regulacny blok é. $1, (52), $3: Plochy $portu a telovychovy” sa pred dvojbodku v
zdvere 1. stipca riadku ,,Koeficient zastavanosti“ vkladd text, ktory znie: >>

pre regulaéné bloky 51, (52)
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>> Vtabulke ,Regulativy pre regulacny blok é. $1, ($2), $3: Plochy $portu a telovychovy” sa pred riadok
,Koeficient zelene” vkladda novy riadok s textom, ktory znie: >>

Koeficient zelene pre regulacny | max. 0,40 (do zelene sa zapocitavaju aj nespevnené plochy zo sypanych
blok 33: materidlov, napr. piesku)

>>V tabulke ,,Regulativy pre regulacny blok ¢. $1, ($2), $3: Plochy Sportu a telovychovy” sa pred dvojbodku v
zdvere 1. stipca riadku ,,Koeficient zelene” vkladd text, ktory znie: >>

pre regulaéné bloky 51, (52)

>> Vtabulke ,Regulativy pre regulacny blok é. $1, ($2), $3: Plochy $portu a telovychovy” sa pred riadok
»,Vyska zdastavby“ vkladd novy riadok s textom, ktory znie: >>

Vyska zastavby pre regulacny max. 1 NP + podkrovie, resp. ustipené podlazie /12 m
blok 53:

>>V tabulke ,,Regulativy pre regulacny blok é. $1, ($2), $3: Plochy Sportu a telovychovy“ sa pred dvojbodku v
zdvere 1. stpca riadku ,,Vyska zdstavby” vkladd text, ktory znie: >>

pre regulaéné bloky 31, (52)

>> Vo vsetkych tabulkdch regulativov pre regulacné bloky sa rusi text ,ubytovacie zariadenia kategorie
turistickd ubytovria a chatovd osada (podla Vyhlasky ¢ 277/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuju kvalifikaéné
znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zaradovani do kategorii a tried),” (z dévodu zrusenia vyhlasky ¢.
277/2008). >>

>> Vo vsetkych tabulkdch regulativov pre regulacné bloky sa text ,,posledné ustupujiuce” nahradza textom,
ktory znie: >>

ustlpené

>> Vo vietkych tabulkdch regulativov pre regulaéné bloky sa text ,, 73 6110/Z1, Z2“ nahrddza textom, ktory
znie: >>

73 6110/21/01/22

ZAVAZNE REGULATIVY PRE UZEMIE EXISTUJUCEJ ZASTAVBY - STABILIZOVANE UZEMIE
OBCE:

>> Vo vsetkych tabulkdch regulativov pre regulacné bloky sa text ,,posledné ustupujiuce” nahradza textom,
ktory znie: >>

ustlpené

>> Vo vietkych tabulkdch regulativov pre regulaéné bloky sa text ,,73 6110/Z1, Z2“ nahrddza textom, ktory
znie: >>

73 6110/21/01/22
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ZAVAZNE REGULATIVY PRE NEZASTAVANE UZEMIE - NEURBANIZOVANE UZEMIE OBCE:

>> Text sa nemeni. >>

D. VYMEDZENIE PLOCH NA VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

D.1 Vymedzenie ploch na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov

>> Text sa nemeni. >>

D.2 Vymedzenie ploch na asanaciu

>> Text sa nemeni. >>

D.3 Vymedzenie ploch na chranené casti krajiny

>> Text sa nemeni. >>

E. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

>> Text sa nemeni. >>

E.1 VEREJNOPROSPESNE STAVBY PREVZATE ZO SCHVALENYCH UPD

>> Text sa nemeni. >>

E.2 VEREJNOPROSPESNE STAVBY NAVRHNUTE UPN OBCE

>> Text sa nemeni. >>

F. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UPN ZONY

>> Text sa nemeni. >>
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G. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB.

>> Text sa nemeni. >>
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