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ROZSAH HODNOTENIA

2

uréeny podla § 30 zadkona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zdkon*) pre
hodnotenie vplyvov navrhovanej ¢innosti ,,PARK CITY LIVING - Reziden¢na zéna VILA s
technickou a ob¢ianskou vybavenost'ou.

Navrhovatel, ALIZE PROPERTY, a. s., Grosslingova 45, 811 09 Bratislava,
ICO 51 303 132 v zastapeni EKOJET, s. r. 0., Tehelna 19, 831 03 Bratislava, ICO 35 734 990
(dalej len ,navrhovatel*) predlozil dna 24.02.2021 Ministerstvu zivotného prostredia
Slovenskej republiky, sekcii ochrany prirody, biodiverzity a odpadového hospodarstva, odboru
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie (v sucasnosti Ministerstvo Zivotného prostredia
Slovenskej republiky, sekcia posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, odbor posudzovania
vplyvov na Zivotné prostredie - d’alej len ,,MZP SR*), podl'a § 22 zakona zamer navrhovanej
¢innosti ,,PARK CITY LIVING - Reziden¢na zona VIL.A s technickou a obc¢ianskou
vybavenost’ou* (d’alej len ,,navrhovana ¢innost*‘) na postdenie podl'a zakona.

Navrhovana cinnost’ predstavuje vybudovanie novej rezidencnej zény s objektmi
byvania a oblianskej vybavenosti s vlastnym zazemim v sulade s funkénou a priestorovou
regulaciou daného Gizemia.

Navrhovana ¢innost’ je podla prilohy €. 8 k zdkonu zaradena nasledovne:

9. Infrastruktara

Prahové hodnoty
Polozka Cinnost’, objekty a zariadenia Cast A Cast' B
¢islo povinné zistovacie
hodnotenie konanie
16. Projekty rozvoja obci vratane v zastavanom uzemi
od 10 000 m?

a) pozemnych stavieb alebo ich
suborov (komplexov), ak nie st
uvedené v inych prilohéch tejto
prilohy

podlahovej plochy
mimo zastavaného
tizemie od 1000 m?
podlahovej plochy

b) statickej dopravy od 500 stojisk od 100 do 500
stojisk
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MZP SR predlozilo zamer navrhovanej ¢innosti na zaujatie stanoviska podl'a § 23 ods.
1 zadkona dotknutej obci, povolujicemu organu, rezortnému organu, dotknutému organu a
zarovenn ho zverejnilo na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky, na adrese:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/park-city-living-rezidencna-zona-vll-s-technickou-
obcianskou-vybavenos

Prerokovanie v zmysle § 30 ods. 1 zédkona vo veci navrhovanej ¢innosti sa vykonalo v
sulade s § 65g ods. 1 zdkona v listinnej a elektronickej podobe v sulade so zdkonom
¢. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov (zdkon o e-Governmente).

Na zaklade odborného posudenia predlozeného zameru navrhovanej cinnosti,
zhodnotenia stavu zivotného prostredia v zdujmovom tzemi, dorucenych stanovisk orgadnov
verejnej spravy, dotknutej obce a dotknutej verejnosti, MZP SR uréuje nasledujuci rozsah
hodnotenia navrhovanej cinnosti (d’alej len ,rozsah hodnotenia®), ktorého navrh bol
prerokovany v zmysle predchadzajuceho odseku:

1. VARIANTY PRE DALSIE HODNOTENIE

Pre d’alSie, podrobnejSie hodnotenie vplyvu navrhovanej ¢innosti sa urcuje dokladné
zhodnotenie nulového variantu (stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana c¢innost
neuskutoc¢nila) a modifikovaného variantu €. 2 uvedeného v zamere navrhovanej ¢innosti na
zaklade pripomienok dorucenych k zameru navrhovanej ¢innosti a navrhu rozsahu hodnotenia
navrhovanej ¢innosti.

2. ROZSAH HODNOTENIA URCENYCH VARIANTOV

2.1. Vieobecné podmienky

2.1.1. Navrhovatel' zabezpeci vypracovanie spravy o hodnoteni cinnosti. Vzhladom na
povahu arozsah navrhovanej ¢innosti a jej lokalizaciu je potrebné, aby sprava
0 hodnoteni ¢innosti obsahovala rozpracovanie vSetkych bodov uvedenych v prilohe
¢. 11 zakona, primerane charakteru navrhovanej ¢innosti.

2.1.2. Na vypracovanie spravy o hodnoteni ¢innosti sa vyzaduje vysokoSkolské vzdelanie
druhého stupna v Studijnom odbore zodpovedajucom odboru ¢innosti alebo oblasti
¢innosti uvedenej vo vyhlaske ¢. 113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
0 odbornej spdsobilosti na ticely posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie.

2.1.3. Pre hodnotenie zmeny navrhovanej ¢innosti sa nestanovuje ¢asovy harmonogram, ani
ziadne Specifické poziadavky limitujuce ¢asovy rozsah hodnotenia zmeny navrhovanej
¢innosti. Platnost’ rozsahu hodnotenia je 3 roky od jeho urcenia.

2.1.4. Navrhovatel’ doru¢i na MZP SR kompletné vyhotovenie spravy o hodnoteni ¢innosti
Vv pocte 2 ks v papierovom vyhotoveni, samostatné v§eobecne zrozumitel'né zaverecné
zhrnutie v listinnej podobe v pocte 5 kusov al x spravu o hodnoteni Cinnosti na
elektronickom nosici dat.
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2.2. Specifické poziadavky

Zo stanovisk doruc¢enych k predmetnej navrhovanej ¢innosti a po prestudovani zdmeru
navrhovanej ¢innosti vyplynula potreba v sprave o hodnoteni ¢innosti podrobnejsie rozpracovat’
nasledovné okruhy otazok stvisiacich s navrhovanou ¢innost'ou:

2.2.1. Doplnit’ a vypracovat’ akusticka (hlukovu) Stidiu a predpokladané hlukové zataZenie
na prilahlé lokality daného uzemia (Javorova Alej, Spisovatel'ské a d’alSie) a tiez
hlukové posudenie navrhovanej zelezni¢nej trate K20 Bratislava - Vajnory -
Chorvatsky Grob — Pezinok vo vztahu k navrhovanej ¢innosti.

2.2.2. Doplnit’ a vypracovat’” dopravno-kapacitné postdenie s ohladom na uz jestvujucu
cestnu Siet’ v obci Chorvatsky Grob, aj na kapacitu rieSeného tzemia a tieZ posudenie
krizovatiek Rybni¢na - Pri starom letisku. Posudit’ vplyv navrhovanej Cinnosti na
komunikaciu &. 11/502 hlavne v Gseku Puchovskéa — Zitna - Raéianska, komunikéciu ¢.
1082 v tiseku Chorvatsky Grob — Bratislava - Vajnory a tiez komunikaciu €. 61 v tiseku
Zlaté piesky — Vajnorské jazera az po Bernolakovo - kruhova krizovatka 1/61 s
111/1083. Uviest, ktoré vyjazdy z D4/R7 smer Bratislava budi danou navrhovanou
¢innostou najviac ovplyvnené a tiez posudit’ ich priepustnost’ v rannej dopravnej
Spicke.

2.2.3. Doplnit’ dopravno-kapacitné postdenie aj o vyhl'adové posudenie spolu s intenzitou
dopravy z okolitych vznikajucich logistickych parkov, ktoré su uz povolené a vo
vystavbe alebo tesne pred zaciatkom vystavby a v Case plného naplnenia navrhovanej
¢innosti bude relevantne ovplyviiovat’ intenzitu dopravy.

2.2.4. Na zaklade vysledkov z dopravno-kapacitného postidenia navrhntt’ vhodné opatrenia.

2.2.5. Vramci spravy o hodnoteni Ccinnosti blizSie vyhodnotit potrebnii obciansku
vybavenost' pre obyvatelov objektov navrhovanej cinnosti (obchody, Skoly,
zdravotnicke zariadenie, socidlne sluzby, Sportové zariadenia, plochy verejnej zelene
a iné kulturne a spolocenské vyZitie.

2.2.6.  Vyhodnotit’ sulad navrhovanej ¢innosti so zavidznymi regulativmi izemnoplanovacej
dokumentacie.

2.2.7. Navrhnit' konkrétne poziadavky na monitoring zaujmov ochrany prirody a krajiny:
prvky, €as a trvanie monitorovania, adresata i spdsob odovzdavania vystupov.

2.2.8. Na zaklade aktualnych udajov, mapovani a prieskumov vyhodnotit’ vplyvy na faunu a
floru, biotopy, chranené uzemia, USES a krajinu.

2.2.9. Pre vsetky identifikované negativne vplyvy navrhnut' konkrétne opatrenia na ich
zmiernenie, ktorych vykonanie mozno vyhodnocovat’.

2.2.10. Vyhodnotit’ vplyvy vSetkych prvkov navrhovanej ¢innosti na Gizemia sustavy Natura
2000, (tzv. primerané hodnotenie) podl'a Metodiky hodnotenia vyznamnosti vplyvov
planov a projektov na tizemia ststavy Natura 2000 v Slovenskej republike (SOP SR,
2014, 2016).

2.2.11. V ramci spravy o hodnoteni ¢innosti doplnit’ informaciu a vplyv navrhovanej ¢innosti
na koridor navrhovanej Zelezni¢nej trate K20 Bratislava — Vajnory - Chorvatsky Grob
- Pezinok.

2.2.12. Vramci spravy o hodnoteni cinnosti doplnit’ a vycislit predpokladany pocet
obyvatel'ov danej lokality, na ktorej sa ma navrhovana ¢innost’ realizovat'.

2.2.13. Doplnit’ a vypracovat podrobny hydrogeologicky prieskum a vyhodnotit dopad
zakladania podzemnych garazi na kvalitu a kvantitu prudenia podzemnych vod na
hladinu vod v lokalite Sur.

2.2.14. Doplnit’ a vypracovat’" hydrogeologicky posudok, v ktorom budu zapracované a
prepocitané kapacity na odvadzanie extrémnych privalovych zrdzok, zadrziavanie
vody v planovanych vodnych, resp. dazd’ovych zahradach.
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2.2.15.

2.2.16.

2.2.17.

2.2.18.

2.2.19.

2.2.20.

2.2.21.

2.2.22.

2.2.23.

2.2.24.

2.2.25.

2.2.26.

2.2.27.

Doplnit’ a vyhodnotit’ vplyv zmeny vodnych a mikroklimatickych pomerov na pril'ahlé
uzemia (odvadzanie dazd’ovej vody z dotknutého uzemia, travnatych porastov a
pol'nohospodarsky vyuzivanej pddy, znizenie evapotranspiracie, prehrievanie a
vysusovanie prostredia).

Doplnit’ navrh cyklotrds a ich napojenie na existujuce cyklotrasy v okoli. Uvedené
vyznaCit' v situdcii vratane napojenia, resp. d’alSiecho smerovania cyklotras.
Vypracovat’ §tadiu hodnotenia vplyvu navrhovanej ¢innosti na verejné zdravie (HIA)
vo vztahu k predpokladanému nérastu dopravy, hluku a emisii znecist'ujicich latok.
Vyhodnotit' kumulativne vplyvy pocas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti.
Zohladnit’ pritom planované aj existujice Cinnosti lokalizované V SirSom okoli
navrhovanej ¢innosti.

Vypracovat’" posudenie nakladania s odpadmi v spojitosti so siCasnym stavom
Vv dotknutom regidne, v spojitosti s planovanym uzavretim vSetkych dostupnych
relevantnych sklddok, obmedzeni sklddkovania vyplyvajiceho z medzinarodnych
zavazkov Slovenskej republiky s nadviznostou na cely spadovy region aj s
vyhladovym rastom dotknutych sidiel v ¢ase pIného naplnenia navrhovanej ¢innosti.
Zaroven vypracovat’ posudenie vplyvu prepravy zbieranych odpadov do miesta ich
likvidacie, zhodnotenia, ¢i skladkovania na dotknuti dopravnu siet’ v case plného
naplnenia navrhovanej ¢innosti.

Vypracovat’ postdenie celkovej zat'azitelnosti krajiny, v lokdlnom ale aj regionadlnom
meradle z hladiska priestorového rozvoja a funkéného vyuzivania prirodnych
a socialno-ekonomickych zdrojov v case plného naplnenia navrhovanej ¢innosti aj
s ohl'adom na vyhl'adovy rast dotknutych okolitych regiondlnych sidiel.

V ramci spravy o hodnoteni ¢innosti bliz§ie vyhodnotit’ kumulativne a synergické
vplyvy navrhovanej ¢innosti S okolitym prostredim.

Vyhodnotit' adaptidciu navrhovanej Cinnosti na zmenu klimy ana extrémne javy
stvisiace s budiicimi moznymi klimatickymi zmenami. Vyhodnotit’ a preukéazat’ sulad
so strategickymi dokumentami zameranymi na stratégiu adaptacie Slovenska na zmenu
klimy.

Vypracovat” koncepciu zelenych, resp. priepustnych ploch v stvislosti s potrebou
zadrziavania vody v uzemi ako opatrenia na rieSenie dosledkov sucha a adaptaciu na
zmenu klimy. Doplnit’ koncepciu nakladania s vodou aj 0 spitné vyuzitie dazd’ovej
vody.

Vykonat’ posudenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na stav utvarov povrchovej vody, na
stav utvarov podzemnej vody, ako aj vplyv na vodné ekosystémy dotknutého Gizemia,
pri¢om do hodnotenia zahrnut’ utvary podzemnych vod a povrchovych vod z pohl'adu
ich vymedzenia podl'a Vodného planu Slovenska, Planu manaZmentu spravneho
uzemia povodia Dunaja (aktualizicia 2015), kde st stanovené environmentalne ciele aj
pre chranené uzemia - mokrade medzinarodného vyznamu.

Vyhodnotit’ vplyv tepelnych €erpadiel navrhnutych pre vykurovanie a pripravu teplej
vody na stav utvarov podzemnej vody.

Pri priprave spravy o hodnoteni ¢innosti brat’ do Givahy vSetky pripomienky, ktoré¢ boli
zaslané k zdmeru navrhovanej €innosti, pripadne budu zaslané k ur¢enému rozsahu
hodnotenia a casovému harmonogramu.

Pisomne vyhodnotit’ vSetky poziadavky, pripomienky a odporuania zo stanovisk
doruc¢enych k zameru navrhovanej ¢innosti a k rozsahu hodnotenia v zmysle § 30 ods.
8 zakona, zhodnotit’ splnenie, resp. zdovodnit’ nesplnenie jednotlivych bodov tohto
rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢innosti.
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3. UPOZORNENIE

Podl'a § 30 ods. 6 zakona a Vv sulade s bodom 2.1.3. tohto rozsahu je platnost’ rozsahu
hodnotenia 3 roky od jeho urcenia.

Podl'a § 30 ods. 7 zdkona je navrhovatel povinny v spolupraci s dotknutou obcou
bezodkladne informovat’ verejnost spdsobom v mieste obvyklym o ur€enom rozsahu
hodnotenia.

Podl'a § 30 ods. 8 zakona moze verejnost’, dotknuta obec, dotknuty samospravny kraj,
dotknuty organ a d’alSie osoby predlozit’ pripomienky k rozsahu hodnotenia do 10 pracovnych
dni od jeho zverejnenia podl'a § 30 0ds. 7 zakona prislusnému organu, ktory ich po vyhodnoteni
doruci navrhovatel'ovi.

S pozdravom

Mgr. Barbora Donevova
poverena vykonavanim funkcie riaditel'a odboru
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Rozdelovnik
Dorucuje sa: (elektronicky)

1.
2.
3.

&

10.

11.
12.
13.
14.
15.
16.

17.
18.

19.
20.
21.
22.
23.

EKOJET, s. r. 0., Tehelna 19, 831 03 Bratislava, ICO 35 734 990

Obec Chorvatsky Grob, Namestie Josipa Andrica 17, 900 25 Chorvatsky Grob

Urad Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16, P. O. BOX 106, 820 05
Bratislava 25

Okresny urad Senec, odbor krizového riadenia, Hurbanova 636, 903 01 Senec

Okresny urad Senec, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Hurbanova 636, 903 01
Senec

Okresny urad Senec, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdacii, Hurbanova 636,
903 01 Senec

Okresny urad Senec, pozemkovy a lesny odbor, Hurbanova 636, 903 01 Senec

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Pezinku, Hasi¢ska 4, 902 01
Pezinok

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZinovska 8§, P.O. BOX 26, 820 09
Bratislava

Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava

Mestska ¢ast’ Bratislava — Rac¢a, Kubacova 21, 831 06 Bratislava

Mestska Cast’ Bratislava — Vajnory, Rol'nicka 109, 831 07 Bratislava

OZ Triblavina, Zahradnicka 3, 900 28 Ivanka pri Dunaji

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Namestie slobody ¢. 6, P. O. BOX
100, 810 05 Bratislava

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia vod, TU

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia ochrany prirody a
biodiverzity, TU

(postou)
Ing. Michal Peles, Orechova 20, 900 27 Bernolakovo
Ing. Jozef Selep, PhD., Severna 1560/1, 900 25 Chorvatsky Grob
PhDr. Mgr. Matej Krémar, Papavova 73, 900 25 Chorvatsky Grob
Mgr. Michal Drotovan, Malokrasianska 8, 831 54 Bratislava
Ing. Rébert Kaffan, Skolska 24, 900 25 Chorvatsky Grob



