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Uvod

Predmetom tejto Spravy o hodnoteni vplyvov &innosti na zivotné prostredie je posudenie vplyvu
vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti: ,Hotel Ceresne (Ceresne 3)“, ,Parkovisko
Polianky“ a ,,Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)“.

Navrhovana ¢innost bude umiestnena na ploche rieSeného Gzemia s rozlohou 40 892,0 m?, ako
sugast lokality Polianky. Na ploche rie$eného tzemia bude umiestneny objekt - Hotel Cere$ne
(Ceresne 3), Parkovisko Polianky a Polyfunkény komplex Ceresne living (Cere$ne 4)
s prisluchajucim zazemim s prvkami dopravnej, technickej infrastruktury a plochami zelene.

Sprava o hodnoteni je vypracovana podla rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom Zivotného
prostredia Slovenskej republiky, Sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového
hospodarstva, Odbor posudzovania vplyvov na zivotné prostredie (€. 7848/2021-6.6, 32886/2021,
32888/2021, 32912/2021-int., zo dria 17.06.2021). Pre dalSie, podrobnejSie hodnotenie vplyvov
navrhovanej ¢innosti sa na zaklade rozsahu hodnotenia urcuje:

o Nulovy variant - stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana €innost’ neuskutocCnila.
o Variant ¢.2 uvedeny v zamere.

Podrobnejsie informacie k predlozenej sprave o hodnoteni je mozné ziskat v pripade zaujmu aj u
spracovatela Spravy o hodnoteni, fy. EKOJET, s.r.0., Mgr. Toma$ Sembera, tel.: 02 / 45 69 05 68,
e - mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.
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Sprava o hodnoteni

CAST A
ZAKLADNE UDAJE

l. Zakladné udaje o navrhovatelovi
1. Nazov:

2. Identifikaéné ¢islo:

3. Sidlo:

4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
Cislo a iné kontaktné udaje opravneného
zastupcu navrhovatela:

New Vital spol. s r.o.
36 707 333
Sumbalova 1A, 841 01 Bratislava

Mgr. Dagmar BorSoSova
a-live s.r.o., Panenska 7, 811 03 Bratislava

tel.: +421-903258876

e-mail: enviro@a-live.sk
5. Meno, priezvisko, adresa, telefénne
Cislo a iné kontaktné udaje kontaktnej
osoby, od ktorej mozno dostat’
relevantné informacie o navrhovanej
¢innosti a miesto na konzultacie:

Mgr. Tomas Sembera,

EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
tel.: 02 / 45 69 05 68,

e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.

Il. Zakladné udaje o navrhovanej €innosti

1. Nazov

,Hotel Ceresne (Ceresne 3)“, ,Parkovisko Polianky“ a ,Polyfunkény komplex Ceresne
living (Cere$ne 4)“

Navrhovana c&innost pozostava z &innosti, ktora spada do povinného hodnotenia, podla zakona

€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov. Ide o nasledovné €innosti:

A. Objekty byvania s prvkami ob¢€ianskej vybavenosti s prislichajucim zazemim

Pre bod 9. Infrastruktura, polozku 16a): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb
alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy, platia
nasledovné prahové hodnoty:

- v zastavanom Uzemi od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného Uzemia od
1 000 m? podlahovej plochy zistovacie konanie — ¢ast’ B

Navrhované &innosti s prisltichajucim zazemim budu obsahovat celkovu vymeru podlahovej
plochy na Urovni 23 119,13 m2.

B. Staticka doprava

Pre bod 9. Infradtruktura, poloZzku 16b): Projekty rozvoja obci vratane — statickej doprvy platia
nasledovné prahové hodnoty:

e 0d 100 — 500 stojisk, zistovacie konanie — ¢ast' B

e 0od 500 stojisk, povinné hodnotenie — ¢ast’ A

Navrhované ¢innosti spolu budu obsahovat’ celkovo 544 parkovacich miest, z toho 370 PM
bude umiestnenych v podzemnej garazi a 174 PM bude situovanych na teréne.

Z uvedeného vyplyva, ze predlozeny zamer spada do povinného hodnotenia podla
citovaného zakona.

2


mailto:info@ekojet.sk

EKOJET, s.r.o.
priemyselna a krajinna ekoldgia

,Hotel Ceresne (Ceresne 3)* ,Parkovisko Polianky“ a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)*

Sprava o hodnoteni

Obr.: Priestorové rozloZenie jednotlivych faz vystavby v ramci polyfunkéného komplexu Cere$ne 1,2,3,4

--_: Polyf. komplex Ceresne 1,2,3,4

B Polyf. komplex Ceresne living (Ceredne 4) I Parkovisko Polianky

B Polyf. komplex Polianky (Ceresne 1) [l Polyf. komplex Ceresne 2 I Hotel Ceresne (Ceresne 3)

RozSirenie Uzemia o juzné parkoviska

Tab.: Porovnanie rozhodujucich ukazovatelov navrhovanej ¢innosti a suvisiacich ¢&innosti v rdmci
Polyfunkéného komplexu Ceresne 1, 2, 3, 4 v lokalite Polianky
Navrhovana
ginnost Navrhovana Polyf.
Polyf. Polyf. Hotel Parkovisko éinnost’ kvomplex
komplex komplex X Polianky * Polvf CereSne
. .. Ceresne yr.
Polianky Ceresne 2 L komplex 1,2,3,4 -
. L .. (Ceresne 3) o spol
(Ceresne 1) | (Ceresne 2) . Ceresne polu
+ Parkovisko living
prestavba (Geresne 4)

Celkova plocha

rieSeného Uzemia 11 679,00 13 906,00 3 257,00 2 995,00 9 055,00 40 892 ,00

(existujuci areal) (m?)

Celkova zastavana 3553,90 | 3274,00 927,90 - 2 329,60 10 085,40

plocha objektami (m?)

Celkova podlazna plocha 23 227,70 32 427,00 8 306,10 - 32 832,00 96 792,80
Nadzemna 19081,30 | 2405200 | 645880 . 2278000 | 7237210
podlazna plocha
Podzevmlzla 4 146,40 8 375,00 1847,30 - 10 052,00 24 420,70

Z toho | podlazna plocha

Spevnené plochy (m?) 5 083,77 5 783,16 914,60 1678,00 3541,23 17 000,76

Zapocitatelna plocha 271315 | 374850 | 141450 | 1317,00 | 259748 11 790,63

zelene (m?)

Celkovy poéet o

parkovacich stojisk (ks) 287 324 83 63 398 1155
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Parkovacie 163 85 20 63 o1 422
stojiska na teréne
Ztoho | parkovacie
stojiska 124 239 63 0 307 733
v podzemnych
garazach
Celkova podlahova
(4zitkova) plocha stavieb | 14 040,67 19 170,02 4 785,05 - 18 334,08 56 329,82
(m?)
Podlahova
(uzitkova) plocha 13 584,84 18 261,3 4726,39 - 17 378,56 53 951,09
nadzemna (m?)
Z toho -
Podlahova
(uzitkova) plocha 455,83 908,72 58,66 - 955,82 2 379,03
podzemna (m?)
Pozn.:

* rieSené v samostatnom uzemnom konani
** 48 PM ako néhrada zrusenych miest pre polyfunkény komplexu Polianky (Ceresne 1), a 15 PM pre Hotel Cere$ne
(Ceresne 3)

2. Ucel

Ugelom navrhovanej ginnosti je na dotknutom pozemku situovanom v mestskej ¢asti Bratislava —
Dubravka, k. 4. Dubravka, v lokalite Polianky vybudovat Hotel Ceresne, polyfunkény komplex
a Parkovisko Polianky s cielom vyuzit funkény potencial dotknutého pozemku v zmysle uzemného
planu dotknutého sidla. Navrhovana &innost predstavuje 3. a 4. fazu budovania polyfunkéného
komplexu Vv lokalite Polianky a zahffia uzemia Polyf. komplexu Polianky (Cere$ne 1), Polyf.
komplexu Ceresne 2, Hotel Ceredne (Ceresne 3), Polyf. komplexu Ceredne living (Ceredne 4),
prisluchajuce parkoviska a Parkovisko Polianky.

3. Uzivatel

New Vital spol. s r.0., Sumbalova 1A, Bratislava 841 04 pre Polyfunkény komplex Cere$ne living
(Cereéne 4) a Hotel Ceresne, s.r.o., Mickiewiczova 9, 811 07 Bratislava pre objekt Hotel Ceresne
(Ceresne 3), Parkovisko prestavba a parkovisko Polianky.

4. Charakter navrhovanej ¢innosti (nova ¢innost, zmena ¢innosti, ukoncenie
¢innosti a podobne)

V zmysle zakona NR SR €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, &innost: ,Hotel Cere$ne (Cereéne 3)“, ,Parkovisko Polianky“ a ,Polyfunkény komplex
Ceresne living (Ceresne 4)“ predstavuje rozsirenie pdévodne posudzovanych g&innosti o hotel,
polyfunkény komplex (bytové domy s doplnkovou funkciou obdianskej vybavenosti) a doplnenie a
prerieSenie statickej dopravy.

Predmetom posudzovania je kumulativne posudenie vSetkych faz vystavby a prevadzky
polyfunk&ného komplexu Ceresne 1, 2, 3, 4 v lokalite Polianky.

4.1. Pévodny zamer EIA / Proces posudzovania

4.1.1 Posudzovany stav

Zamer EIA ,Polyfunkény komplex Polianky” (Ceresne 1) (2014)

Pévodny zamer ,Polyfunkény komplex Polianky* (Cere$ne 1) pozostaval z vybudovania
polyfunkéného komplexu rozdeleného do 8 blokov (A,B,C,D,E,F,G,H), ktoré boli prepojené
v suteréne podzemnou garazou. Podzemna cast (1.NP) bola tvorena gardzou, technickymi
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miestnostami a pivniénymi kobkami, nadzemnu c¢ast tvorili obchody, byty, penzién, predzahradky,
dvor a terénne parkovisko. Celkova Uzitkova plocha komplexu predstavovala 22 825 m?2. Bilancia
bytov v polyfunkénom komplexe predstavovala 131 b.j., v penzibne malo vzniknut 42 jednotiek
prechodného ubytovania. Navrhovanych bolo 268 parkovacich stojisk, z toho 121 PM v podzemnej
garazi a 147 PM na povrchu. Polyfunkény komplex mal byt dopravne napojeny na existujucu
komunikaciu Polianky, ktora usti do krizovatky Harmincova- Polianky.

(Pozn.: V tab. na str. 3 su udavané redlne postavené kapacity, v tomto odstavci je citované
rozhodnutie s prisluSnymi hodnotami.)

Parcely dotknuté navrhovanou c&innostou predstavuju parcely registra C €. 2436/44,2436/57,
2436/2,2436/82,2436/83, dotknuté parc. €. 2435/104, 2435/76, 2522/18, 2522/7, 2522/9, 2522/14,
2436/67, 2436/78, 2433/16, 2433/156, k.u. Dubravka.

Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie bolo ukonené Rozhodnutim o daldom
neposudzovani OU BA, & OU-BA-OSZP3-2014/059509/FIL/IV-EIA zo dfia 14.11.2014. Pre stavbu
bolo nasledne vydané: uzemné rozhodnutie (OU BA, & SU-4621/22/2015/U/3/VL zo dia
23.03.2015, pravoplatnost dfia 28.04.2015), stavebné povolenie (MC Bratislava — Dubravka, &.
SU-17569/7043/2015/G/31/VL zo dia 10.11.2015, pravoplatnost dna 14.12.2015), stavebné
povolenie pre zmenu stavby pred dokonéenim (€. SU-7249/2748/2018/G-8/VL zo dia 16.05.2018,
pravoplatnost dha 19.06.2018) a kolaudaéné rozhodnutie (MC Bratislava-Dubravka, &. SU-
12363/3793/2018/H/28/VL, zo dna 15.08.2018, pravoplatnost dna 30.08.2018; ¢&. SU-
11903/3756/1/2018/Ma, zo dnha 15.08.2018, pravoplatnost dna 30.08.2018; ¢&. SU-
19810/4606/2018/H/52/VL, zo dnha 20.12.2018, pravoplatnost dna 05.01.2019; ¢&. SU-
2805/136/2019/H/5/VL, zo dna 13.02.2019; ¢. SU-12010/3319/2019/H/15/VL, zo dfia 15.07.2019).

Oznamenie o zmene navrhovanej €innosti ,Polyfunkény komplex Polianky* (2015)

Ugelom zmeny navrhovanej ¢&innosti ,Polyfunkény komplex Polianky“ bolo zniZenie kapacity
statickej dopravy z 268 parkovacich stojisk na 250 PM, zmena Struktiry bytov pri nezmenenom
pocte bytov, vznik novej obchodnej prevadzky a jedno podlazie v bloku bolo predefinované ako
medzipodlaZie. V dosledku zmeny sa zvySila zastavana plocha komplexu o 13,9 m? a plocha
zelene + 430,1 m?, suc¢asne sa zvySila podlazna plocha nadzemnych podlazi o 379 m? a znizila
plocha podzemnych podlazi o 172 m?. Dopravné napojenie stavby ostalo bez zmeny.

(Pozn.: V tab. na str. 3 su udavané realne postavené kapacity, vtomto odstavci je citované
rozhodnutie s prislusnymi hodnotami.)

K oznameniu o zmene navrhovanej cCinnosti bolo v zistovacom konani vydané Rozhodnutie
o0 dalsom neposudzovani OU BA. ¢&. OU-BA-OSZP3-2015/049235-r/LAZ/II-EIA zo driia 18.06.2015,
pravoplatnost dna 14.07.2015.

Zamer EIA ,Polyfunkény komplex Cere$ne 2* (03/2017)

Povodny zamer ,Polyfunkény komplex Cere$ne 2“ pozostaval z vybudovania bytového komplexu
s obchodnymi prevadzkami a penziénom na ploche rieSeného Uzemia o rozlohe 13 906 m?
a zastavanou plochou 3 274,0 m?. Navrhované boli 2 obytné subory s podzemnymi garazami,
rozdelené na 6 blokov (I,J,K,L,M,N) rézneho pédorysu a vysky s prisluchajucou dopravnou
a technickou infrastrukturou. Bilancia bytov v polyfunkénom komplexe predstavovala 111 b.j.,
v penzidne malo vzniknat 103 jednotiek prechodného ubytovania. V polyfunkénom objekte bolo
navrhnutych 335 parkovacich miest, z toho 239 PM bolo navrhovanych v podzemnej garazi a 96
PM na teréne. Dopravne bolo uzemie navrhované napojit' z ul. Polianky smerom k Harmincovej ul.
cez vjazd vybudovany v projekte ,Polyfunkény komplex Polianky*.

(Pozn.: V tab. na str. 3 su udavané realne postavené kapacity, v tomto odstavci je citované
rozhodnutie s prislusnymi hodnotami.)
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Parcely dotknuté navrhovanou c&innostou predstavuju parcely registra C &. 2436/2, 2436/6,
2436/44, 2436/47, 2436/47, 2436/48, 2436/57, 2436/67, 2436/68, 2436/69, 2436/78, 2436/104
a registra E €. 1341/2, , k.U Dubravka.

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie bolo ukonené Rozhodnutim o dalSom
neposudzovani OU BA, & OU-BA-OSZP3-2017/038413/DUM/II-EIA-r, zo dfia 22.08.2017,
pravoplatnost dfia 21.09.2017. Nasledne bolo pre predmetnu stavbu vydané: uzemné rozhodnutie
(MC Bratislava —Dubravka, &. SU-16674/3266//2017/U/7/VL zo diia 21.11.2017, pravoplatnost dna
27.12.2017) a stavebné povolenie (MC Bratislava — Dubravka, . SU-13094/175/K-5/2019/VL zo
dna 07.08.2019 a ¢€.SU-13398/1543/G-13/2019/VL zo dria 12.08.2019). Stavba polyfunkéného
komplexu Ceresne 2 je aktualne vo vystavbe.

5. Umiestnenie

Hodnotena c&innost je umiestnena v Bratislavskom kraji, v zastavanej Casti hlavného mesta
Slovenskej republiky, Bratislavy, v okrese Bratislava IV, v mestskej Casti Bratislava — Dubravka,
v k.u. Dubravka, v lokalite Polianky.

Navrhovana d&innost je lokalizovanad do rieSeného Uzemia s rozlohou 40 892,0 m?, ztoho
zastavana plocha navrhovanych objektov vramci faz Ceres$ne 3 a Cere$ne 4 predstavuje
3257,5m?

Parcely dotknuté realizaciou navrhovanej €innosti a suvisiacich €innosti v ramci Polyfunkéného
komplexu CereSne 1,2,3,4 je uvedeny v nasledujucom prehlade:
a suvisiacich investicii v ramci

Tab.: Prehlad umiestnenia navrhovanej Ccinnosti

komplexu Cere$ne 1,2,3,4

Polyfunkéného

Polyfunkény komplex Ceresne 1,2,3,4

k.a Dubravka "
€. parcely

Polyf. komplex Polianky

2436/82-83, 2436/96-103, 2436/108-110, 2436/119, 2436/147-157,

(Ceresne 1)

2436/158-173, 2436/174-285, 2436/256, 2436/286-288

Polyf. komplex Ceresne 2
(Ceresne 2)

2436/2, 2436/44, 2436/48, 2436/57, 2436/67, 2436/78, 2436/104,
2435/153, 2436/111-126

Parkovisko- prestavba a rozsirenie

2436/66, 2436/68, 2436/69, 2436/268, 2436/269, 2438/1-9, 2438/16-21,
2442/6, 2442/21

Navrh A & *  Parkovisk
avrhovana  Cinnost arkovISKO | 5500166, 2559/72, 2590/5

Polianky

Navrhovana cinnost’ 2436/108, 2436/109, 2436/66, 2436/67, 2436/68, 2436/69, 2436/268,
Hotel Ceresne (Ceresne 3) 2436/269, 2436/241, 2436/248, 2436/257, 2436/2, 2438/1, 2438/2,
(Geresne 3) 2438/16, 2438/17, 2438/18, 2438/19, 2438/20, 2440

Navrhovana &innost’ 2436/1 (E2-1254), 2436/5, 2436/9, 2436/10, 2436/11, 2436/13, 2436/14,
Polyf. komplex Ceresne living | 2436/15, 2436/21, 2436/22, 2436/24, 2436/48, 2436/61, 2436/65,

(Ceresne 4)

2436/67, 2442/14

Plocha rieSeného uzemia je ohrani¢ena zo severnej strany ulicou Pod &ereSfiami a objektami
sluzieb (OD Kaufland s prifahlym parkoviskom, Business centrum Polianky a.s., Autosluzby JZ
ai.). Zapadnu hranicu rieSeného Uzemia tvori Stadién SKP Dubravka s plochami ihrisk, z juznej
strany sa nachadzaju plochy zahradkarskej oblasti. Vychodne od rieSeného Uzemia je situovana
komunikacia na ul. Polianky s prifahlymi plochami zahrad.

V su€asnosti sa na ploche rieSeného pozemku nachadzaju stavebné objekty Polyfunkéného
komplexu Polianky (Ceresne 1) a Polyfunkény komplex Cere$ne 2 je vo vystavbe. Vystavbou

6



EKOJET, s.r.0. ,Hotel Ceresne (Ceresne 3)*, ,Parkovisko Polianky“ a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Cere$ne 4)*
priemyselna a krajinna ekoldgia Spréva o hodnoteni

navrhovanej ¢innosti budu do priestoru za¢lenené objekty, ktoré nadvazuju na okolitu urbanisticku
zastavbu pri€om budu zabezpec€ovat vysoku komplexicitu prostredia.

6. Prehl'adna situacia umiestnenia navrhovanej €¢innosti (mierka 1 : 50 000)
Prehladna situacia sa nachadza v Prilohach - pozri mapa €.1.

7. D6vod umiestnenia v danej lokalite

Zamerom navrhovatela je v lokalite Polianky vybudovat Hotel Ceresne, polyfunkény komplex
a Parkovisko Polianky za ucelom urbanisticko-architektonického zhodnotenia a reprofilacie danej
lokality v sulade s regulativmi uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Navrhovana €innost bude situovana na ploche, v ramci ktorej plati 1. stuper ochrany prirody a
krajiny, v zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
zmien a doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zékona nie je v danom uzemi zakazana.

8. Termin zac€atia a skonéenia vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti
.Hotel Ceredne (Ceresne 3)"

Predpokladana doba zac€atia vystavbhy..........cccocuiiiiiiiiiiie e 06/2022
Predpokladana doba ukoncenia vystavby..........ccccoooiiiiiiiiiiiiines e 06/2024
Predpokladana doba ukonéenia prevadzKy ........ccccccceevvvvviiivieiieiiiieeiieeeeeeee, (nie je stanovena)

,Parkovisko Polianky*

Predpokladana doba zac€atia vystavbhy.........ccccoiuiiiiiiiiiiie e 03/2022
Predpokladana doba ukon€enia vystavby..........ccccoi 06/2022
Predpokladana doba ukoncenia prevadzky ...........ccccceeviiiiieiiiiiiiiiiieeeee s (nie je stanovena)

Polyfunkény komplex Ceredne living (Cere$ne 4)

Predpokladana doba zac€atia vystavbhy..........ccceiiiiiiiiiiii 06/2022
Predpokladana doba ukoncenia vystavbhy............cccuuviiiiiiiiiiiiiis e, 06/2026
Predpokladana doba ukonc€enia prevadzKy .........ccccccveveiiiiiiiiiiiiiiii (nie je stanovena)

9. Popis technického a technologického rieSenia

Tato kapitola bola spracovana podla projektovych dokumentacii: Projekt pre uzemné rozhodnutie
,Hotel Ceredne* (Architekti Sebo Lichy s. r. o., Bratislava, 12/2020) a Projekt pre Uuzemné
rozhodnutie ,Polyfunkény komplex Ceresne living* (Architekti Sebo Lichy s. r. o., Bratislava,
12/2020).

9.1. Urbanizmus a hmotovo-dispoziéné rieSenie navrhovanej ¢innosti

9.1.1. Hotel Ceresne (Ceresne 3)

Dispozi¢no-priestorové a funkéné rieSenie navrhovaného objektu

Koncept urbanistického-architektonického rieSenia vychadza z uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy v zneni neskorSich zmien a doplnkov, existujucej urbanistickej situacie
a z poziadaviek investora na vytvorenie objektu obCianskej vybavenosti.

Objekt hotela je navrhovany ako 9 podlazna budova s 2 podzemnymi podlaziami a 7 nadzemnymi
podlaZiami. Podzemné podlaZia pozostavaju z garaze a technickych miestnosti, nadzemné
podlazia tvori externé parkovisko, ranajkaren, recepcia a hotelové jednotky. Pédorys objektu je
obdiZnikového tvaru s vonkaj$imi rozmermi nosnej konstrukcie 57,31 x 19,41 m. Podzemné
podlazia maju obdiZnikovy tvar s rozmermi 53,65 x 17,2 m. Maximalna vyska budovy (atika
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strechy) predstavuje + 25, 34 m.

Pre objekt hotela je navrhovanych 98 parkovacich stojisk, ztoho 63 PM je situovanych
v podzemnej garazi (1.PP a 2.PP), 35 PM je umiestnenych na teréne stavby (20 PM v ramci
uzemia Parkovisko — prestavba a rozSirenie a 15 PM na Parkovisku Polianky).

Vstup do objektu je rieSeny z ul. Polianky medzi 1.PP a 1.NP. Do suterénu vedie samostatné
schodisko a rampy pre vozidla, priCom kazdé z podzemnych podlazi je pristupné samostatnou
rampou.

Z priestorovo-funk&ného rieSenia je stavba rozdelena nasledovne:

2.PP- podzemna garaz - 31 parkovacich miest, sklady,

1.PP- podzemna garaz — 32 PM, OST, poziarna a elektro rozvodna,

1.NP- recepcia, ranajkaren, hotelové izby -13 izbovych apartmanov,

2.NP-7.NP — hotelové izby — 90 izbovych apartmanov (na kazdom poschodi 15 izbovych
apartmanov).

PrerieSenie statickej dopravy

Umiestnenie 20 PM na teréne stavby je stuéastou DUR ,Parkovisko-prestavba a rozsirenie*
(Architekti Sebo Lichy s. r. 0., Bratislava, 06/2020), kde déjde okrem vybudovania novych 20 PM aj
k prerieSeniu existujicich 13 PM polyfunkéného komplexu Polianky (Cere$ne 1). V suvislosti
s vystavbou navrhovaného objektu Hotel Ceredne (Ceredne 3) dbjde na ploche rieSeného Gzemia
k zrudeniu existujucich 41 PM polyfunkéného komplexu Ceredne 1 a7 PM bude zrusenych
zmenou cesty Cere$ne 2. ZruSené parkovacie stojiska v celkovom poéte 48 PM budu nahradené
v ramci navrhovaného parkoviska Polianky. Projekt ,Parkovisko Polianky” je rieSeny v samostatnej
projektovej dokumentéacii (DUR ,Parkovisko Polianky*, Architekti Sebo Lichy s. r. o., Bratislava,
05/2020) a je rieSeny v samostatnom uzemnom konani.

9.1.2. Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)

Umiestnenie objektov polyf. komplexu nadvazuje na existujucu Struktaru bytovych domov
predchadzajucich etap vystavby, plynule prepaja rieSenie bytovych domov a vytvara rézne stupne
mestského prostredia (verejny priestor s namestim, parkovo upravené plochy, pobytové dvory so
Sportovymi plochami a ihriskami a pod.).

Polyfunk&ény komplex tvoria 2 obytné subory rozdelené do 3 blokov:
SO 05 Obytny subor s podzemnou garazou — blok O
SO 06 Obytny subor s podzemnou garazou — bloky P a R

e SO 05 Obytny subor s podzemnou garazou — blok O je situovany vo vychodnom okraji
navrhovaného polyfunkéného komplexu. Objekt je navrhovany s 9 nadzemnymi podlaZiami a 2
podzemnymi podlaziami, maximalna vySka atiky predstavuje +27,81 m. Objekt je
obdiznikového pédorysu s rozmermi 29,45 x 19,4 m. Na 2. PP sa nachadzaju pivniéné
priestory a odovzdavacia stanica tepla (OST). Na 1.PP sa nachadza podzemné parkovanie s
max. 14 PM, pivni¢né priestory a 2 byty. Na urovni 1. NP-9.NP je navrhovanych 56 bytovych
jednotiek (1-izbové byty — 5-izbové byty) a 3 prevadzky obclianskej vybavenosti/administrativa
(1.NP). 7-9.NP postupne ustupuje a nachadza sa len na Casti pédorysu nizSich podlazi. Na
8.NP a 9. NP sa nachadzaju dvojopodlazné mezonetové byty s pristupom z 8. NP. V objekte
je celkovo navrhovanych 58 bytovych jednotiek. Vstup do objektu je navrhovany z vychodnej
strany a zo severnej strany objektu na 1.PP aj 1.NP na medzipodlazi.
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SO 06 Obytny subor s podzemnou garazou — bloky P a R sa sklada z troch samostatnych
stavebnych objektov — SO 06.1 Podzemna garaz pod blokmi P a R, SO 06.2 Bytovy dom blok
P a SO 06.3 Bytovy dom — blok R.

Bytovy dom blok P je obdiznikového pédorysu o rozmeroch 36,8 x 19,8 m. Objekt je
navrhovany s 10 nadzemnymi podlaZiami a 2 podzemnymi podlaZiami, maximalna vySka atiky
predstavuje +33,33 m. Na 1.PP a 2. PP sa nachadza podzemné parkovanie, pivni¢né a
skladové priestory. Pristup do podzemnej garaze je zabezpefeny dvoma schodiskami, prip.
prechodom do objektu R. V objekte je na udrovni 1.NP-10.NP navrhovanych celkovo 62
bytovych jednotiek (1-izbové byty az 5-izbové byty) a 4 prevadzky obcianskej vybavenosti
(obchodné priestory) (1.PP). 8.NP-10.NP postupne ustupuje a nachadza sa len na Casti
podorysu nizSich podlazi. Na 9.NP a 10. NP sa nachadzaju dvojopodlazné mezonetové byty
s pristupom z 9. NP. Vstup do objektu sa nachadza z vychodnej strany na 1.NP na
medzipodlazi.

Bytovy dom blok R je objekt obdiznikového pddorysu s rozmermi 52,5 x 19,6 m (pddorys
1.NP). Objekt je navrhovany so 16 nadzemnymi podlaziami a 2 podzemnymi podlaziami,
maximalna vyska atiky je na urovni 48,97 m. Na 2.PP a 1.PP sa nachadza podzemné
parkovanie, skladové priestory, pivnicné priestory a technické priestory. Pristup do garaze je
zabezpeCeny dvoma schodiskami, pripadne prechodom do objektu P. Na 1. NP sa
nachadzaju nebytové priestory- oblianska vybavenost. Na 2.NP-16.NP sa nachadzaju byty,
pricom 4.NP-16.NP postupne ustupuje a nachadza sa len na Casti podorysu nizSich podlazi.
V objekte je na urovni 1.NP-16.NP navrhovanych celkovo 121 bytovych jednotiek (1-izbové
byty — 5-izbové byty) a 6 prevadzok obé&ianskej vybavenosti (obchodné priestory) (1.NP).

Bloky P a R sa nachadzaju na spolo¢nych podzemnych priestoroch (SO 06.1 Podzemna
garaz pod blokmi P a R) s atypickym podorysom.

9.2. Plo$na a priestorova bilancia navrhovanej éinnosti: ,,Hotel Ceresne (Ceresne 3)“ a

»Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)“

Zakladné kapacitné udaje navrhovanej Cinnosti su uvedené v nasledujucej tabulke:

5 Hotel I?olyf. komplex
Ukazovatel CereSne Cere$ne living Spolu
(Ceresne 3) (Ceresne 4)
Celkova plocha rieéenélvw uzemia (existujuci areal 40 892
polyfunkéného komplexu Ceres$ne 1,2,3,4) (m?)
Plocha rieSeného Uzemia jednotlivych faz vystavby 3 257,00 9 055,00 12 312,00
Celkova zastavana plocha objektami (m?) 927,90 2 329,60 3 257,50
Spevnené plochy (m?) 914,60 3541,23 4 455,83
Celkova podlahova (uzitkova) plocha stavby (m?) 4 785,05 18 334,08 23 119,13
Celkovy pocet parkovacich miest (ks) 98 398 496
2 toho Parkovacie stojiska na teréne 35* 91 126
Parkovacie stojiska v podzemnych garazach 63 307 370
Plocha zelene (m?) 1414,50 318417 ‘ ?Zispm
(zap. 2 597,48) 4011,98)
Zelen na rastlom teréne (zap. 100%) 1414,50 2 086,05 3 500,55
Ztoho | Zelei nad podzemnymi konstrukciami (zap. i 1098,12 1 098,12
v zavislosti od hrubky substratu) (zap. 511,43) (zap. 511,43)

Pozn.: * zahfria parkovacie stojiska na lokalite Parkovisko —prestavba a rozSirenie (20 PM) a na parkovisku

Polianky (15 PM)
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V suvislosti s realizaciou navrhovaného objektu Hotel Ceresne (Ceresne 3) dbéjde na ploche
rieSeného uzemia k zruseniu 41 povrchovych PM a 7 PM bude zruSenych zmenou cesty komplexu
Ceresne 2., &im vznikla podmienena investicia vo forme realizacie povrchového parkoviska
Polianky. Bilancie stavby Parkovisko Polianky su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Plo§na a funkéna bilancia ,Parkovisko Polianky®

Ukazovatel Parkovisko Polianky
Celkova plocha rie$eného parkoviska (m?) 2995,0
Zapocitatelna plocha zelene (m?) 1317,0
Spevnené plochy (m?) 1678,0
Celkovy pocet parkovacich miest (ks) 63
Parkovacie stojiska na teréne 63
z toho - -
Parkovacie stojiska v podzemnych garazach 0

9.3. Zakladanie a nosny konstrukény systém navrhovanej €innosti a jej technologické
rieSenie

Zakladanie stavby, konStrukény systém

Nosna konstrukcia navrhovaného objektu Hotel Cere$ne (Cere$ne 3) je koncipovana ako
monoliticka Zelezo-beténova konstrukcia, stipovo-doskovo-stenovy nosny systém a konstrukcia
bezprievlakovych Zelezobetonovych stropov. Vertikalne nosné konstrukcie podzemnych podlazi
tvori stipovy systém, obvodové steny budi konstrukcie z vodostavebného beténu. V nadzemnych
podlaZiach bude tvorit nosny systém stenovy systém monolitickych stien. Horizontalne nosné
konStrukcie pozostavaju zo Zelezobetonovych monolitickych stropnych dosiek, v podzemnych
podlaziach prevazne bezprievlakovych. Zakladanie navrhovaného objektu bude rieSené pomocou
vodostavebnej zakladovej dosky. Hriubka zakladovej dosky a hlbinné zaklady budu spresnené na
zaklade podrobného inziniersko-geologického prieskumu (IGP) v dalSich stupfioch PD.

Materialom nosnych konstrukcii objektov Polyf. komplexu Ceresne living (Ceresne 4) je monoliticky
Zelezobetén, resp. prefabrikovany pri vybranych prvkoch. Vodorovné konstrukcie tvoria stropné
dosky podopreté liniovo stenami a bodovo stipmi. Vertikalnymi nosnymi konstrukciami su v hornej
stavbe obvodové a vnutorné steny. V spodnej stavbe je nosna konstrukcia tvorena stipmi spolu
s obvodovymi stenami. Nosny systém podzemnych priestorov blokov P a R je monoliticky
Zelezobeténovy, podzemné steny su rozdelené do troch dilatanych celkov — dva celky priamo
napojené na horné stavby blokov P a R a stredny celok bez hornej stavby.

Technologické rieSenie (vykurovanie, vzduchotechnika)

Vykurovanie

Navrhovana ¢innost je nevyrobnej povahy — neobsahuje Ziadne vyrobné technoldgie a predstavuje
funkciu obgianskej vybavenosti s prechodnym ubytovanim (Hotel Ceredne), resp. funkciu byvania
s doplnkovou funkciou obgianskej vybavenosti (Polyf. komplex Ceresne living).

Navrhovany objekt hotela bude zasobovany teplom zo sustavy centralizovaného zasobovania
teplom (SCZT). Hlavny potrubny rozvod vykurovacej vody bude z miestnosti OST vedenej pod
stropom 1.PP. Vramci objektu je navrhovana pripojka horucovodu, ktora bude napojena na
prekladany horucovodny rozvod 2x DN 150. Koncepcia vzduchotechniky bude podriadena
Standardu a funkcii navrhovanej Ccinnosti, jej stavebnému rieSeniu a v sulade s platnymi
hygienickymi poziadavkami.
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Objekty navrhovaného Polyf. komplexu Ceredne living budi zasobované teplom zo sustavy
centralizovaného zasobovania teplom (SCZT). Hlavny potrubny rozvod vykurovacej vody bude
z miestnosti odovzdavacej stanice tepla OST PS 50.3. — blok R vedenej spolu s potrubiami
horucovodnej pripojky pod stropom 1.PP do bytového bloku O (SO 05), bytového bloku P (SO
06.2) a do bytového bloku R (SO 06.3). OST PS 50.3. bude umiestnena v samostatnej miestnosti
na 1.PP v bloku R. Ohrev TUV budlu zabezpe&ovat odovzdavacie stanice tepla umiestnené
v podzemnych podlaziach navrhovanych objektov: OST 50.01 na 2.PP v objekte SO 05 (blok O),
OST 50.02 na 1.PP v objekte SO 06.1 Podzemna garadz (pod blokmi P, R) a OST PS 50.3.
V miestnostiach OST budu napojené potrubia horucovodnej pripojky o dimenzii 2x DN50, 2x DN50
a 2x DN100.

Vzduchotechnika

Koncepcia vzduchotechniky bude podriadena S$tandardu a funkcii navrhovanej cinnosti, jej
stavebnému rieSeniu a v sulade s platnymi hygienickymi poziadavkami. Odvetravanie podzemnych
garazi bude podtlakovym odvodom vzduchu, podzemné kobky budu zasobované vzduchom
pretlakovym privodom vzduchu. V priestoroch, ktoré su v kontakte s exteriérom (byty) je
navrhované prirodzené vetranie (okna). VZT zariadenia budu umiestnené v strojovniach VZT, na
streche alebo pod stropom vetranych resp. podruznych priestorov. Chladiaci vykon sa bude
realizovat na vymennikoch vo VZT jednotkach a na vnutornych FC osadenych pod oknami resp.
pod stropom.

9.4. Dopravné rieSenie navrhovanej €innosti a staticka doprava

Navrhovana &innost ,Hotel Ceredne (Ceredne 3)‘ bude dopravne napojena z ulice Polianky.
Dopravné napojenie garazového parkoviska na 1.PP je navrhované prostrednictvom obojsmernej
rampy z vjazdom do garaze cez jednosmernu branu s organizaciou prednosti vjazdu dopravnym
znacenim. Napojenie do garazového parkoviska na 2.PP je navrhnuté dvojpruhovou obojsmernou
rampou cez parkovisko juzne od objektu Hotel Cere$ne. Vjazd a vyjazd vozidiel je rieSeny
prostrednictvom komunikacie komplexu Polianky (Ceresne 1) a CereS$ne 2 na ul. Polianky.
Dopravné napojenie parkoviska na teréne stavby bude cez existujuce parkovisko Polyfunkéného
komplexu Ceresne 1. Parkovisko Polianky bude dopravne napojené na ul. Polianky samostatnym
vjazdom a vyjazdom.

Dopravné napojenie navrhovanej &innosti ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4) je
navrhované na existujucu komunikaciu Polianky — Harmincova a T. Sch. Trnavského novou
komunikaciou, ktora prechadza celym tuzemim polyf. komplexu Ceresne 1,2,3,4. Projekt navrhuje
dopravné pripojenie na existujucu komunikaciu v 2 bodoch — zo zépadnej strany (ul. Harmincova)
a vychodnej strany (ul. Polianky).

Pre posudenie navrhovanej €innosti v kumulacii s okolitymi suvisiacimi ¢innostami ((Polyf. komplex
Polianky (Cere$ne 1), Polyf. komplex Cere$ne 2, Hotel Cere$ne (Cere$ne 3), Rezidencia
Harmincova a Polyfunkéné centrum Sklenik)) bolo vypracované dopravno-kapacitné posudenie
,Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)‘, DI Consult s.r.o., Bratislava, 06/2020, vid.
prilohy. Z vysledkov uvedenej dopravnej Studie vyplyva, ze navrhované dopravné rieSenie za
predpokladu realizacie prislusnych opatreni bude vyhovovat dopravnym narokom.

DetailnejSie udaje o organizacii a intenzite dopravy z navrhovanej Cinnosti vo vazbe na okolité
pristupové komunikacie su uvedené v kap. 1V./1.4. Naroky sa dopravnu a inu infrastruktaru.

Staticka doprava
Pre potreby funkénej prevadzky navrhovanej stavby je navrhnutych celkovo 544 parkovacich
stojisk. Pre potreby objektu Hotel Ceresne (Cere$ne 3) je navrhovanych 98 PM, z toho 35 PM
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bude situovanych na teréne a 63 PM v podzemnej garazi (1.NP a 2.NP). Polyf. komplex Ceresne
living (Cere$ne 4) bude obsahovat celkovo 398 PM, z toho 91 PM je navrhovanych na teréne
a 307 v podzemnej garazi (1.PP bloku O, resp. 1.PP a 2.PP bloku P a R). Na Parkovisku Polianky
je navrhnutych 63 PM ako nahrada za zrusenie existujucich 48 PM a pre potreby Hotela Ceresne.
Naroky statickej dopravy pre navrhovanu ¢innost boli stanovené podfa STN 73 6101/Z2.

Parkovisko Polianky

RieSené Uzemie na realizaciu Hotela Cere$ne je v siasnosti tvorené parkoviskom polyfunkéného
komplexu Polianky (Cere$ne 1), pri¢om v suvislosti s vystavbou objektu hotela bude zrugenych 41
PM a 7 PM bude zrusenych zmenou cesty komplexu Cere$ne 2. Zruené parkovacie miesta budu
nahradené na parkovisku umiestnenom severne od objektu hotela - parkovisko Polianky
s rozlohou 2 995 m2. Dopravne bude parkovisko Polianky napojené na ul. Polianky samostatnym
vjazdom a vyjazdom. Organizacia dopravy parkoviska bude jednosmerna, zaokruhovana. Sirka
komunikéacie bude 3,5 m. Celkovo je navrhovanych 63 parkovacich stojisk (62 x 02, 1x O1). Sikmé
parkovacie stojiska budu v rozmeroch 2,4 x 5,5 m, kolmé parkovacie stojiska su navrhované
v rozmeroch 2,4 x 5,3 m. Vramci parkoviska sa pocita s vysadbou zelenych pléch o rozlohe
1317 m?,

Parkovisko — prestavba a rozSirenie

RieSené parkovisko sa nachadza juzne od objektu Hotel Cere$ne a bude sluzit pre uspokojenie
potrieb statickej dopravy pre Hotel Cere$ne. Dopravne bude parkovisko napojené na existujice
parkovisko. Parkovisko bude spolu obsahovat 33 parkovacich stojisk, priCom sa navrhuje
vybudovanie 20 novych PM a prebudovanie existujucich 13 PM. Kolmé parkovacie stojiska budu
rozmerov 2,4 x 5,3 m (17 PM) a 2,4 x 4,8 m (16 PM). Parkovisko — prestavba a rozSirenie je
rieSené v samostatnom uzemnom konani, ale posudzovanie vplyvov sa realizuje v tomto zamere,
resp. konani o posudzovani vplyvov.

Navrh rieSenia peSich

Pohyb pesich bude zabezpeleny pomocou vnutroarealovej sustavy chodnikov a chodnikov popri
komunikaciach, ktoré budu realizované v bezbariérovom prevedeni a v miestach prechodov pre
chodcov s povrchovou upravou pre slabozrakych a nevidiacich. Chodniky budu prepojené na
existujucu siet chodnikov v okoli navrhovanej €innosti s pristupom k zastdvkam MHD situovanym
na Harmincovej ul. a ul. Polianky (vid mapa €. 5).

10. Varianty navrhovanej ¢innosti

Sprava o hodnoteni je vypracovana podla rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom zivotného
prostredia Slovenskej republiky, Sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového
hospodarstva, Odbor posudzovania vplyvov na zivotné prostredie (€. 7848/2021-6.6, 32886/2021,
32888/2021, 32912/2021-int., zo dfa 17.06.2021). Pre dalSie, podrobnejSie hodnotenie vplyvov
navrhovanej €innosti sa na zaklade rozsahu hodnotenia urcuje:

o Nulovy variant - stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana €innost neuskutocnila.

o Variant ¢.2 uvedeny v zamere. (uvedeny variant pocita s umiestnenim zelene nad
podzemnymi konStrukciami. Tiez boli v iom optimalizované teplotechnické vlastnosti
obvodovych murov a striech stavby a spdsob odvadzania, resp. zadrziavania dazdovych
véd na ploche dotknutého pozemku.)

Na zaklade doSlych pripomienok k zameru EIA (02/2021) doS$lo v ramci vypracovania spravy
0 hodnoteni k doplneniu informacii o navrhovanej cinnosti so zapracovanim relevantnych
pripomienok k navrhovanej &innosti / navrhovanému variantu.
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11. Celkové naklady
,Hotel Ceresne (Cere$ne 3)"

Celkové predpokladané naklady stavby ..........coooooeiiiiiiiiiin i cca 10 mil. EUR.
wParkovisko Polianky*

Celkoveé predpokladané naklady stavby ...........ccccoiiii cca 230 000 EUR.
Polyfunké&ny komplex Ceresne living (Ceresne 4)

Celkoveé predpokladané naklady stavby ..........cccccoiiii cca 27 mil. EUR.

12. Dotknuta obec
¢ Hlavné mesto SR Bratislava,
e Mestska ¢ast Bratislava — Dubravka.

13. Dotknuty samospravny kraj
e DBratislavsky samospravny kraj.

14. Dotknuté organy
e Magistrat hl. mesta SR Bratislavy,
¢ Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktury,
e Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie,
e Okresny urad Bratislava, Odbor krizového riadenia,
o Okresny urad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
e Okresny urad Bratislava, Pozemkovy a lesny odbor,
e Miestny urad mestskej Casti Bratislava - Dubravka, oddelenie uzemného rozvoja
a zivotného prostredia,
e Regionalny urad verejného zdravotnictva, Bratislava,
o Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave,
o Dopravny urad, divizia civilného letectva, Letisko M. R. Stefanika, Bratislava.

15. Povolujuci organ
e Stavebny urad Mestskej Casti Bratislava — Dubravka,
e Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

16. Rezortny organ
e Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky.

17. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej cinnosti podla osobitnych
predpisov

Zamer Cinnosti sa pripravuje s cielom vydania uzemného rozhodnutia a naslednych povoleni pre
navrhovanu ¢innost' v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorSich predpisov a zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej
narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov v plathom zneni.

18. Vyjadrenie o vplyvoch navrhovanej ¢innosti presahujucich statne hranice
Vzhladom na polohu umiestnenia navrhovanej €innosti v okrese Bratislava 1V, v k.u. Dubravka, sa
vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaju.
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CAST B
UDAJE O PRIAMYCH VPLYVOCH NAVRHOVANEJ CINNOSTI
NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

l. Poziadavky na vstupy
1. Péda

1.1. Zaber pody celkom, naroky na zastavané uzemie

Navrhovana ¢&innost bude situovana v urbanizovanom prostredi MC-Dubravka, k.u. Dubravka,
v lokalite Polianky. Navrhovana c&innost je situovana do plochy rieSeného Uzemia o vymere
40 892,00 m?2. Vystavbou navrhovaného Hotela Ceresne (Cere$ne 3) su dotknuté parcely registra
C ¢.: 2436/109, 2436/268, 2436/248, 2436/257, 2438/1, 2438/16, 2438/17, 2438/18, 2438/19,
2438/20 (zastavana plocha a nadvorie), 2436/68, 2436/69, 2436/269, 2436/2, 2438/2, 2440
(zahrada), 2436/108, 2436/66, 2436/67, 2436/241 (ostatna plocha).

Vystavbou navrhovaného Polyf. komplexu Ceresne living (Ceredne 4) st dotknuté parcely registra
C C.: 2436/1 (E2-1254), 2436/9, 2436/10-11, 2436/13-15, 2436/21-22, 2436/24, 2436/61, 2436/65
(zahrada), 2436/5 (orna pbda), 2436/48 (trvaly travny porast), 2436/67 a 2442/14 (ostatna plocha).

Parcely dotknuté vyvolanou investiciou — Upravou spevnenych pléch parkoviska predstavuje
parcelu registra C ¢. 2438/1-9 a 2438/16-21. Parkovisko Polianky s rozlohou 2 995,0 m? je
situované na parcelach registra C & 2559/72 (zahrada), 2590/5 (ostatna plocha) a 2522/66
(zastavana plocha a nadvorie).

Plocha rieSeného uzemia z Casti zasahuje do pofnohospodarskej pddy (parcely registrované ako
zahrady, orna pbda atrvalé travne porasty), plocha rieSeného Uzemia nie je v su€asnosti na
polnohospodarske Ucéely vyuzivana. Navrhovanou d¢innostou dojde k zaberu cca 12 267 m?
(vratane Parkoviska Polianky) polnohospodarskej p6dy. Povolenie na zaber polnohospodarske;j
pddy na nepolnohospodarske ucely bude rieSeny vyfiatim nevyhnutnej ¢asti PPF v zmysle platnej
legislativy. Plocha nezasahuje do lesnej pédy.

1.1.1. Naroky na zastavané uzemie
PloSna bilancia navrhovanej Cinnosti je zobrazena v nasledujucej tabulke:

Tab.: Plodna bilancia navrhovanej €innosti

; Parkovisko Hotel Ceresne Polyf. komplex Ceresne
Ukazovatel . o . X
Polianky (Ceres$ne 3) living (Ceresne 4)
Plocha rie$eného Uzemia (m?) 2 995,00 3 257,00 9 055,00
Celkova zastavana plocha objektami (m?) - 927,90 2 329,60
Spevnené plochy (m?) 1 678,00 914,60 3 541,23
3184,17
Plocha zelene (m?) 1317,00 1 414,50
(zap. 2 597,48)
Zelen na rastlom teréne (zap. 100%) 1317,00 1414,50 2 086,05
Z toho Zelen nad podzemnymi konStrukciami 1098,12
(zap. v zavislosti od hrabky substratu) (zap. 511,43)

Navrhovana vystavba Hotela Ceresne si vyziada demolaciu/zrusenie parkovacich stojisk
v celkovom podte 48 PM (41 PM z exist. parkoviska polyf. komplexu Cere$ne 1 a 7 PM zrugenych
zmenou cesty komplexu Ceresne 2). Zru$ené parkovacie stojiska budi nahradené vybudovanim
63 novych PM na parkovisku Polianky.
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Areal navrhovaného parkoviska Polianky je v sucasnosti dlhodobo nevyuzivany, porasteny
antropogénnou vegetaciou.

Navrhovana &innost' si nevyZiada demolaciu obytnych objektov / objektov rekreacie.

1.2. Chranené Uzemia, chranené vytvory a pamiatky

Hodnotena Cinnost nezasahuje do Ziadneho chraneného uzemia ani jeho ochranného pasma v
zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.
Na rieSenom uUzemi plati 1. stupefn Uzemnej ochrany prirody a krajiny. RieSené uUzemie
navrhovanej €innosti nie je v prekryve so ziadnym chranenym uzemim tvoriacich sustavu Natura
2000. Stavba nezasahuje do lokalit zaradenych do Ramsarského zoznamu podla medzinarodného
dohovoru o mokradiach.

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych véd (v zmysle zadkona NR SR
€. 364/2004 Z. z. o0 vodach v zneni neskorsich predpisov).

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni neskor$ich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa ha samotnej
ploche rieSeného Uzemia nenachadzaju prirodzené biotopy, ani biotopy europskeho/narodného
vyznamu.

Realizaciou hodnotenej €innosti v uzemi nebudu dotknuté chranené vytvory a pamiatky.

1.3. Ochranné pasma
Pri vystavbe navrhovanej Cinnosti bude potrebné dodrzat ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom.

2. Voda

2.1. Odber vody celkom, maximalny a priemerny odber

V suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti vzniknu poziadavky pre odber vody pre pitné,
hygienické ucCely a potreba poziarnej vody pre protipoziarne zabezpec€enie arealu navrhovanej
cinnosti.

Predpokladana spotreba vody pre funkénl prevadzku objektu Hotel Ceresne (CereSne 3)

predstavuje:
o priemerna denna spotreba (QP)........cvveeeeeeeiiiiiiiiiiee e 36 825 I/den,
o maximalna denna spotreba (QM)..........cooeiiiiiiiiiiiiieiee e, 47 504 I/den,
o maximalna hodinova spotreba (Qh).........ccccvvvviiiiiiiiiiiiiiee 4 552,5 I/h,
o ro€nd spotreba vody (QI).......cccoeiiiiiiiiiiiiiie e 13 441 m3/rok,
o potreba poziarnej VOAY............cceeiiiiiiiiimiieiieee e 12 I/s.

Predpokladana spotreba vody pre funkénu prevadzku Polyf. komplexu Ceredne living (Ceresne 4)
predstavuje:

o priemerna denna spotreba (Qd)........cccceeeeeiiiiiiiiieiiiee 97.672 1.d%,

o maximalna denna spotreba (QmM)..........cccceevveeevieeinnennne. 126.973 1.d1= 1,47 1.s%,

o maximalna hodinova spotreba (Qh)...........ccccceevveeeveennnn. 228,551 |.d1=9.523 |.h"’= 2,64 |.s?,
o roc¢na spotreba vody (Qrok)........ccceeueereeiieeereesieeieennns 35.650 m3.rok ™.

Zdroj vody / pripojka pitnej vody
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Pre navrhovanu stavbu Hotel Ceresne (Cere$ne 3) je navrhovana nova vodovodna pripojka
o dimenzii DN 150, ktora sa napoji na existujuci verejny vodovod DN 200 vedeny na pozemku
investora, popri navrhovanom objekte hotela. Napojenie vodovodnej pripojky sa zrealizuje
vsadenim odboc¢ky DN 200/150, za odboc¢kou bude osadeny uzaver DN 150 so zemnou supravou.
Od napojenia bude vodovodna pripojka vedena k navrhovanej vodomernej Sachte, ktora bude
vybavena vodomernou zostavou podla poziadaviek BVS a.s. Dalej je vodovodna pripojka vedena
od vodomernej Sachty navrhovanymi arealovymi komunikaciami (parkovisko). Na konci trasy sa
vodovodna pripojka napoji na vnutorny rozvod v suteréne objektu hotela. Vodovodna pripojka
bude privadzat’ studenu a poZiarnu vodu do suterénu navrhovaného objektu.

Navrhovany Polyf. komplex Ceresne living (Ceredne 4) riesi pripojky pitnej vody zvlast pre
jednotlivé stavebné objekty. Pre objekt ,O“ je navrhnuta nova pripojky vody o dimenzii DN 80,
ktora bude napojena na prekladku verejného vodovodu DN 200. Tato prekladka bude vedena
medzi objektami ,P“ a ,0“ a spolu s jej realizaciou bude zrealizovana aj odbocka pre navrhovanu
pripojku. Na parcele investora je nasledne navrhnuta vodomerna Sachta s novou vodomernou
zostavou. Pre objekty ,P* a ,R* je navrhnuta pripojka vody o dimenzii DN 100, ktora bude napojena
na verejny vodovod DN 200, ktory je vedeny pred pozemkom investora (v sucasnosti
v navrhovanej ceste, ktord sa bude realizovat v suvislosti s polyf. komplexom Ceresne 2).
Odbocka k pripojke bude zrealizovana pri projekte novej cesty, ktora je v priamom kontakte
s navrhovanou stavbou. Za pripojkou je na pozemku investora navrhnuta nova vodomerna sachta
S vodomernou zostavou.

Na zavlaZovanie zelene sa bude prioritne pouzivat dazdova voda, ktora sa bude akumulovat v
navrhnutych zbernych nadrziach. Okrem dazdovej vody zadrZiavanej v zbernych nadrziach bude
na zavlazovanie sluzit aj Cerpacia vitana studna, ktora zabezpeci pri optimalnych podmienkach
min.1,5 I/s. (pozadovanych je 0,7 I/s). Predpokladana hibka éerpacej studne je 17 m.

K spbsobu zasobovania navrhovanej cCinnosti vodou sa vyjadrila Bratislavska vodarenska
spolognost, a.s. (list €. 5096/2021/40201/Ing.Mev, zo dha 22.02.2021 a list €. 13904/2021/KT, zo
dna 04.05.2021; vid prilohy) s podmienkami, ktoré budu v plnej miere reSpektované v dalSich
stupfioch projektovej pripravy.

Vnatorny poZiarny vodovod

Navrhovana stavba bude vybavena vnutornym poziarnym vodovodom. Zasobovanie poziarnou
vodou a prisludné poziarne Useky na stavbe budu zabezpe€ené v sulade s prislusnou legislativou
a STN.

3. Suroviny

3.1. Druh a spotreba surovin

Elektricka energia

V suvislosti s prevadzkovanim navrhovaného polyf. objektu a polyf. komplexu vzniknu pre
navrhovanu cCinnost naroky na odber elektrickej energie, ako aj vonkajSieho osvetlenia. Spotreba
elektrickej energie pre potreby navrhovanej ¢innosti je uvedena v nasledujucej tabulke:

Tab.: Spotreba elektrickej energie navrhovanej &innosti — Hotel Ceresne (Ceresne 3)

Energeticka bilancia Hotel Ceresne (Ceresne 3)
Priemerny su€asny prikon (Ps) — kW 367

Celkovy instalovany vykon (Pi) - kW 1223

Celkova spotreba el. energie za rok — MWh/rok 697,884
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Tab.: Spotreba elektrickej energie navrhovanej innosti — Polyf. komplex Cere$ne living (Cere$ne 4)

Polyf. komplex Ceresne living
(Ceresne 4)

Energeticka bilancia

Priemerny su€asny prikon (Ps) — kW 658
Realny zmluvny prikon (Ps real) -kW 461
Celkovy indtalovany vykon (Pi) - kW 1741

4. Energetické zdroje

4.1. Zdroj elektrickej energie

Navrhovany objekt Hotel Cere$ne (Cere$ne 3) bude napojeny na existujucu distribuéni siet
pomocou novych kablovych NN rozvodov. Bod napojenia novych NN kablovych rozvodov bude
existujuca distribuéna trafostanica TS1950-000. Kable sa navrhuju zaustit do novonavrhovanej
skrine SR7 umiestnenej pri trafostanici. Z TS sa navrhuju zaustit' kable typu 1xNAVY-J 4x 240
mm2 do skrine SR7. Zo skrine SR7 sa navrhuju 2 nové NN kable typu 1xNAVY-J 4x 240 mm do
skrine SR5 umiestnenej pri objekte. Pre objekt je navrhovana nova NN pripojka, ktora bude viest
so skrine SR5 kablami 2xNAVY-J 4x 240 mm2 trasou v kablovom zlabe v garazi na 1.PP, smerom
k stupacke elektro az do RE na 2.PP. Rozvod bude nasledne rozvetveny do dalSich
elektromerovych rozvadzaCov na jednotlivych poschodiach objektu pomocou stupackového
vedenia a svorkovnic.

V suvislosti s realizaciou polyf. komplexu Ceresne living (Cere$ne 4) sa navrhuje osadenie novej
transformacnej stanice EH5 2x630 kVA s max. zatazenim Psmax = 504 kW (osadeny jeden
transformator), ktora bude situovana v severnej Casti polyf. komplexu, medzi objektami O a P.
Silové napojenie rozvodov sa navrhuje realizovat z navrhovanych elektromerovych rozvadzacov
jednotlivych vchodov. RE rozvadzac je samostatne napojeny z TS (rieSi projekt NN pripojky)
navrhovany kablom 1-NAYY-J 4x240 mm?. Vyvody su navrhnuté pre silové napojenie podruznych
rozvadzacov bytov, spolocnej spotreby. Navrhované kable su z dévodu uloZenia v trase unikovej
chodby bezhalogénové typu: N2XH-J 5x6 mm?, N2XH-J 5x10 mm?, ktoré zaustia do navrhovanych
rozvadzacov RB-X.Y, RS-X. Kable pre silové napojenie bytovych rozvadzacov RB-X.Y po vyusteni
z hlavného rozvadzaca RE prisluchajuceho vchodu budu vedené v trase cez stupacku elektro a
zaustia do navrhovanych bytovych rozvadzacov vchodu.

4.2. Zdroj tepla

Zdroj tepla

Navrhovany polyf. objekt Polianky bude zasobovany teplom zo sustavy centralizovaného
zasobovania teplom (SCZT). Pre objekt je navrhovana odovzdavacia stanica tepla (OST), ktora
bude sluZit pre potreby vykurovania a pripravy TUV a bude umiestnena v samostatnej miestnosti
na 1.PP (miestnost PS 70). Navrhovana OST bude automaticka, riadena centralnym
technologickym pocitacom, s ob&asnou obsluhou.

Objekty navrhovaného polyf. komplexu Cere$ne living budi zasobované teplom zo sustavy
centralizovaného zasobovania teplom (SCZT). Hlavny potrubny rozvod vykurovacej vody bude
Z miestnosti odovzdavacej stanice tepla OST PS 50.3.— blok R vedenej spolu s potrubiami
horucovodnej pripojky pod stropom 1.PP do bytového bloku O (SO 05), bytového bloku P (SO
06.2) a do bytového bloku R (SO 06.3). OST PS 50.3. bude umiestnena v samostatnej miestnosti
na 1.PP v bloku R. Ohrev TUV budl zabezpedovat odovzdavacie stanice tepla umiestnené
v podzemnych podlaziach navrhovanych objektov: OST 50.01 na 2.PP v objekte SO 05 (blok O),
OST 50.02 na 1.PP v objekte SO 06.1 Podzemna garaz (pod blokmi P, R) a OST PS 50.3.
V miestnostiach OST budu napojené potrubia horicovodnej pripojky o dimenzii 2x DN50, 2x DN50
a 2x DN100.
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Parametre vykurovacej vody v primarnom rozvode navrhovanych OST budu nasledovné:
e Teplotny spad vo vykurovacom obdobi: 115/55°C,
o Teplotny spad mimo vykurovacieho obdobia: 75/50°C.

Zasobovanie horucovodom

Pre polyf. objekt Polianky (Ceresne 3) je navrhovana pripojka horGicovodu, ktora bude napojena na
existujuci horucovodny rozvod trasovany v blizkosti navrhovaného objektu. Bod napojenia
horGcovodnej pripojky je navrhovany cca 7 m za existujicou odbodovacou $achtou OS2a.
V mieste napojenia po odkryti existujucich horucovodnych potrubi budu do nich vsadené
predizolované T odbocky DN150/DN65. Na tieto odbocky budu napojené predizolované potrubia
DNG5, ktoré budu vedené do 2.PP navrhovaného objektu. Potrubia horucovodnej pripojky budu
ukon€ené v miestnosti OST PS 70. Na pripojku horacovodu budu napojené ocefové potrubia DN
65, ktoré budu napojené na hlavné uzatvaracie armatary OST. Horucovodna pripojka vedena
mimo podzemnych priestorov riedeného objektu bude zhotovena bezkanalovym potrubnym
systémom z predizolovanych ocelovych potrubi.

Pre navrhovany polyf. komplex Ceresne living (Cere$ne 4) je navrhovana pripojka hortcovodu,
ktora bude napojena na existujuci horucovodny rozvod a bude zabezpecovat zasobovanie teplom
jednotlivé odovzdavacie stanice tepla v ramci polyfunkéného komplexu. V suéasnosti je pozdiz
hranice pozemku rieSeného polyfunkéného komplexu vedeny nadzemny horucovodny rozvod
2xDN600, ktory prevadzkuje Bratislavska teplarenska, a.s. Bod napojenia horucovodnej pripojky
na existujuci nadzemny horucovodny rozvod je uvaZovany cca 2,0 m za existujucim pevnym
bodom smerom ku kompenzacnému utvaru. Na existujuce potrubia bude vyhotovena odbocka
2xDN100. Pre zosilnenie miest napojenia odbociek budu pouzité vystuzovacie manzety.

Vykurovanie
Navrh rieSenia vykurovania vchadza zo zakladnych poZiadaviek buduceho vyuZitia priestorov

a moznosti napojenia jednotlivych objektov na verejny zdroj tepla. Systém vykurovania a pripravy
teplej vody budu zabezpelovat odovzdavacie stanice tepla (OST), ktoré su navrhované pre kazdy
navrhovany objekt (hotel, objekt O,P,R). Predpokladana ro&na spotreba tepla na vykurovanie
budovy hotela predstavuje 1 250 GJ/rok, pre vykurovanie objektov polyf. komplexu predstavuje 6
727 GJ/rok.

Vzduchotechnika

Pre Hotel Cere$ne s navrhované vzduchotechnické zariadenia v stlade s projektom poZiarne;
ochrany. VZT zariadenia okruhov 1.-7. budu umiestnené na streche objektu. Zdroje chladu budu
umiestnené v exteriéri na streche, na balkdénoch alebo na fasade budovy. Priestory podzemnych
garazi sa budu vetrat nutenym odvodom posuvnymi ventilatormi osadenymi pod stropom vetrane;j
miestnosti a odvodnym ventilatorom umiestnenym na streche zaustenym do vertikalneho potrubia.
Privod vzduchu bude zabezpeleny podtlakovym nasavanim cez prijazdovu branu. Vetranie
chodieb, recepcie a rafajkarne bude pomocou VZT jednotky umiestnenej na streche s nutenym
privodom a odvodom vzduchu. Priestory socialnych miestnosti sa budu vetrat natenym odvodom
jednotkovymi ventilatormi osadenymi pod stropom vetranej miestnosti, zaustenim do vertikalneho
zberného potrubia. Chladenie jednotiek na 1.NP-7.NP bude prirodzenym sp6sobom.

Pre objekty polyfunkéného komplexu su navrhované vzduchotechnické zariadenia v sulade
s projektom poZiarnej ochrany. V priestoroch, ktoré maju priamy kontakt s exteriérom je
navrhované prirodzené vetranie. Vo vytypovanych priestoroch celkovym vetranim s tepelne
upravenym vzduchom a dochladzovanim resp. dokurovanim pomocou FC, v socialnych
priestoroch, v bezokennych technologickych priestoroch a v bytovych kuchyniach podtlakovym
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odvodom vzduchu. Podzemné garaze budu odvetravané podtlakovym odvodom vzduchu. VZT
zariadenia budud umiestnené v strojovniach VZT, na streche alebo pod stropom vetranych resp.
podruznych priestorov. Chladiaci vykon sa bude realizovat na vymennikoch vo VZT jednotkach
a na vnutornych FC osadenych pod oknami resp. pod stropom.

5. Naroky na dopravu a inu infrastruktuaru

5.1. Napojenie navrhovanej ¢innosti na prifahlt dopravnu infraStrukturu

Navrhovana éinnost Hotel Ceresne (Ceresne 3) bude dopravne napojena z ulice Polianky smerom
k Harmincovej ul. z oboch smerov. Dopravné napojenie garaZzového parkoviska pod objektom
(1.PP) je navrhované prostrednictvom obojsmernej rampy z vjazdom do garaze cez jednosmernu
branu s organizaciou prednosti vjazdu dopravnym znacenim. Napojenie do garazového parkoviska
na 2.PP je navrhnuté dvojpruhovou obojsmernou rampou cez parkovisko juzne od objektu Hotel
Ceredne. Vjazd avyjazd vozidiel je rieSeny prostrednictvom komunikacie komplexu Polianky
(Ceresne 1) a komunikacie komplexu Ceresne 2 na ul. Polianky. Dopravné napojenie parkoviska
na teréne stavby bude cez existujuce parkovisko Polyfunkéného komplexu Ceresne 1. Parkovisko
Polianky bude dopravne napojené na ul. Polianky samostatnym vjazdom a vyjazdom. Podrobné
rieSenie dopravnych tras je zavislé od aktualnej situacie v ¢ase vystavby realizacie objektu hotela,
definitivne schvalenie vSetkych Uprav dopravného systému lokality bude rieSené v dalSom stupni
PD.

Dopravné napojenie navrhovanej &innosti ,Polyf. komplex Cere$ne living (Cere$ne 4) je
navrhované na existujucu komunikaciu Polianky — Harmincova a T. Sch. Trnavského novou
komunikaciou, ktora prechadza celym uzemim polyf. komplexu Ceresne 1,2,3,4. Projekt navrhuje
dopravné pripojenie na existujucu komunikaciu v 2 bodoch — zo zapadnej strany (ul. Harmincova)
avychodnej strany (ul. Polianky). Pristup k povrchovym parkoviskam bude pomocou
novovybudovanej komunikacie, vstup do podzemnej garaze pod objektami P a R bude zo severnej
strany, z novovybudovanej pristupovej komunikacie. Vstup do podzemnej garaze objektu O je
navrhovany z vychodnej strany objektu.

Projekt pocCita s opatreniami na eliminaciu negativnych ucinkov dopravy. V ramci navrhovanej
¢innosti pdjde o ukfudnenu komunikaciu so spomalovaémi rychlosti a s obmedzenim max.
rychlosti na 30 km/hod. Priestor pozdiz komunikacii bude doplneny vhodnou drevinovou zelefiou,
ktora bude plnit’ aj funkciu izolanej zelene.

5.2. Naroky na staticku dopravu

Naroky na staticki dopravu su rieSené dostatoCnym poctom parkovacich miest v zmysle vypoctu
podla STN 73 6110/Z2. Staticka doprava je rieSena v celkovom pocte 544 parkovacich stojisk,
z toho 98 parkovacich stojisk je navrhovanych pre Hotel Cerene (35 PM na teréne a 63 PM
v podzemnej garazi) a 398 parkovacich stojisk pre Polyf. komplex Ceresdne living (91 PM na teréne
a 307 v podzemnej garazi). V suvislosti s realizaciou navrhovanej C&innosti dbjde k zruSeniu
existujucich 48 PM, ktoré budu nahradené vytvorenim 63 novych PM na ploche navrhovaného
parkoviska Polianky.

Konstrukcia parkovacich stojisk:

Beténova dlazba DL STN 73 6131-1 80 mm
Dlazbové 16zko fr. 0-4 STN 73 6126 40 mm
Cementom stmelena zrnita zmes CBGM C 16/20 STN 73 61241 150 mm
Nestmelena vrstva zo strkodrvy UM 8D, 0/45,Gc STN 73 6126 230 mm
Konstrukcia spolu min. 500 mm
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1.4.2.1 Vypocet statickej dopravy

Naroky na staticki dopravu su rieSené dostatoénym poctom parkovacich miest v zmysle vypoctu
podla STN 73 6110/Z2. VypocCet statickej dopravy je uvedeny pre cely Polyfunkény komplex
Ceresne 1,2,3,4.

Celkovy pocet stojisk sa vypocita podla vzorca:

N = 1,1.0o+l,l.Po.kmp.kd
kde:
- N = celkovy pocet stojisk
- Oo = zakladny pocet odstavnych stojisk
- Po = zakladny pocet parkovacich stojisk
- kq = sucinitel vplyvu delby prepravnej prace, IAD: ostatna doprava = 40:60- 1,0
- kmp = regulaény koeficient mestskej polohy, ostatné uzemie v meste — 1,0
Polyfunk&ny komplex Polianky — Cere$ne 1
Zakladné ukazovatele pre riedené objekty su podla tab. 20 z STN 73 6110/Z2 nasledovné:

BYTY
o byty do 60 m? 51 bytov x 1,0 =51,0
e byty do 90 m? 87 bytovx 1,5=131,0
¢ byty nad 90 m? 39 bytov x 2,0 =78,0
00 i 260,0

Celkova potreba N = 1,1 x Oo = 1,1 x 260 = 286
Spolu: 286 p. m.

APARTMANY

1 stojisko/apartman
1,1x1=1

Spolu: 1 p. m.

OBCHOD, SLUZBY

- zamestnanci - 2p.m.

- navstevnici do 1hod — 1p.m.
1,1x3,0=33 4p.m.

- zastupitelnost’ medzi vybavenostou 4 p.m.
Spolu: 0 p.m.

Celkovy pocet odstavnych stojisk pre navrhované objekty pre Polyfunkény komplex Polianky
(Ceredne 1) v zmysle STN 73 6110/Z2 predstavuje 287 PM, pri¢om celkovy po&et PM je na urovni
287 PM.

Polyfunkény komplex Ceresne 2 (Cereéne 2)

BYTY
o byty do 60 m? 41 bytovx 1,0 =41,0
o byty do 90 m? 11 bytovx 1,5=16,5
¢ byty nad 90 m? 63 bytov x 2,0 = 126,0
o 183,5
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Celkova potreba N = 1,1 x Oo = 1,1 x 183,5 =201,85
Spolu: 202 p. m.

APARTMANY

1 stojisko/apartman
1,1 x (103 x1)=113,3
Spolu: 114 p. m.

OBCHOD, SLUZBY

- zamestnanci cca 4

4 zamestnanci/l stojisko

1,1x(4:4) xkmpxkd=1,1x10x10x1,0=1,1
Spolu: 1 p. m.

- navstevnici 224,8 m?, Cista (uzitkova) predajna plocha 70 % = 157,36 m?
1 stojisko/25 m?

1,1 x (157,36 :25) xkmpx kd=1,1x6,30x 1,0x 1,0 =6,93

Spolu: 7 p. m.

Celkovy podet odstavnych stojisk pre navrhované objekty pre Polyfunkény komplex Cere$ne 2
(Ceredne 2) v zmysle STN 73 6110/Z2 predstavuje 324 PM, pri¢om celkovy poéet PM je na trovni
324 PM.

Hotel Cere$ne — Cere$ne 3

HOTELOVE JEDNOTKY
0,5 stojiska/1 hotelovu izbu
1,1 x(110/2)=60,5 61 PM

PERSONAL HOTELA
Zamestnanci 5

5 zamestnancov/1 stojisko 1PM

Celkovy poé&et odstavnych stojisk pre navrhovany objekt Hotel Ceresne (Ceresne 3) v zmysle STN
73 6110/Z2 predstavuje 62 PM, pri¢om celkovy navrhovany pocet PM je na urovni 98 PM.

Polyfunkény komplex Ceresne living (Cereéne 4)

Kapacita objektu O je nasledovna :

e byty do 60 m? 25 x 1,0 = 5.0 stojisk
e byty do 90 m? 23 x1,5 = 34.5 stojisk
e byty nad 90 m? 9x2,0 =18.0stojisk
e apartman O 07.05 1 = 1.0 stojiska
- spolu = 78.5 stojisk
- obchodné priestory 3 prevadzky (249.22 m?), 6 zamestnancov, 30 navstevnikov do 1 h
6: 4 =150
30:10=3.00
- spolu =4.50
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Celkovy pocet odstavnych a parkovacich stojisk pre objekt O je nasledovny:
N=11XO+211XPXKnpXke=11x785+11x450x1.0x1.0=86.35+4.95=91.3=92
stojisk.

Kapacita objektu P je nasledovna :

e Dbyty do 60 m? 22 x1,0 = 22.0 stojisk
e Dbyty do 90 m? 20x1,5 = 30.0 stojisk
e byty nad 90 m? 19x 2,0 = 38.0 stojisk
e apartman P 02.07 1 = 1.0 stojiska
- spolu = 91.0 stojisk
- obchodné priestory 4 prevadzky (580.21 m?), 8 zamestnancov, 60 navstevnikov do 1 h
8: 4 =2.00
60 : 10 =6.00
- spolu =8.00

Celkovy pocet odstavnych a parkovacich stojisk pre objekt P je nasledovny:
N=11XO+211XPXKnpXxks=211x91.0+1.1x8.0x1.0x1.0=100.10 +8.80 = 109 stojisk.

Kapacita objektu R je nasledovna :

e byty do 60 m? 48x1,0 =48.0 stojisk
e byty do 90 m? 48x 1,5 = 72.0 stojisk
e Dbyty nad 90 m? 20 x 2,0 = 40.0 stojisk
e apartmany 5 ks = 5.0 stojiska
- spolu 165.0 stojisk
- obchodné priestory 6 prevadzok (593.93 m?), 12 zamestnancov, 80 navstevnikov do 1 h
12: 4=3.00
80:10=8.00
- spolu =11.00

Celkovy pocet odstavnych a parkovacich stojisk pre bytové domy je nasledovny:
N=11xXx0+211XPXxKnpxks=11x1650+1.1x11.0x21.0x1.0=181.50+ 12.10=193.60 =
194 stojisk.

Celkovy poget odstavnych stojisk pre navrhované objekty pre Polyfunkény komplex Cere$ne living
(Ceresne 4) v zmysle STN 73 6110/Z2 predstavuje 395 PM, pritom celkovy navrhovany poget PM
je na urovni 398 PM.

Celkovy pocet odstavnych stojisk pre Polyfunkény komplex Ceres$ne 1,2,3,4 v zmysle STN 73
6110/Z2 predstavuje 1 068 PM.

5.3. Intenzita dopravy z navrhovanej &innosti

Pre potreby navrhovanej Cinnosti bolo spracované Dopravno-kapacitné posudenie ,Polyfunkény
komplex Ceresne living (Ceresne 4)‘, DI Consult s.r.o., Bratislava, 06/2020, vid. prilohy. U&elom
posudenia je vyhodnotenie vplyvov navrhovanej €innosti na kvalitu dopravnej situacie na dotknutej
komunikacnej sieti. Hlavnym ciefom posudenia je overenie funk&nosti navrhovaného rieSenia,
pripadne zistenie moznych nedostatkov v navrhovanom rieSeni organizacie a riadenia dopravy
vratane navrhu opatreni.
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Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované kumulativhe v kontexte okolitych rozvojovych
zamerov: Polyfunkény komplex Polianky (Cere$ne 1), Polyfunkény komplex Cere$ne 2, Hotel
Ceresne (Ceresne 3), Rezidencia Harmincova a Polyfunkéné centrum Sklenik. Dopravna prognéza
bola spracovana pre rok 2025, ¢o je obdobie predpokladanej pinej rutinnej prevadzky vsetkych
projektovanych zariadeni a kapacit. Doplnkovo je spracovana prognéza dopravy pre vyhladové
obdobie — r. 2045 a na zaklade jej vysledkov je spracované kapacitné posudenie vybranych
krizovatiek v zmysle STN.

Na zaklade vysledkov kumulativneho dopravno-kapacitného posudenia Polyfunkény komplex
Ceresne living (Ceres$ne 4) v priamej kumulacii so suvisiacimi investiénymi zamermi mozno
konstatovat, Ze:

e Dopravna prognéza pre r. 2025 preukazala dostatoCnost opatreni viazanych na
predchadzajuce zamery, na zlepSenie celkovej dopravnej situacie na Harmincovej ul., aj
na pokrytie potencialu v8etkych zamerov zahrnutych do tohto posudenia.

e Vsuvislosti s navrhovanou Cc&innostou bude potrebna Uprava riadenia krizovatky
Harmincova-Polianky v popoludnajSej SpiCke posilnenim smeru Harmincova (od
Lamacskej) — Polianky.

e Riadena krizovatka Harmincova-Polianky vyhovuje v prognéznom obdobi (r. 2045) vo
vSetkych smeroch v oboch Spickovych hodinach.

o Riadena krizovatka Sch. Trnavského — Harmincova vyhovuje v prognéznom obdobi
(r.2045) vo vSetkych smeroch okrem lavého odbocenie Harmincova - Sch. Trnavského
v rannej Spickovej hodine.

o Dopravné zatazenie posudzovanej komunikacnej sieti v prognéznom obdobi predstavuje
narast dopravy vplyvom buducich potencialnych investicii v dotknutom sidle. Ak tento stav
skuto€ne nastane, opatrenia na eliminaciu pripadnych prekro€eni kapacit vybranych
krizovatiek budu viazané na tieto zamery.

Zaver

Na zaklade vysledkov kumulativneho dopravno-kapacitného posudenia v suvislosti s navrhovanou
investiciou autor posudenia konstatuje, Ze existujuca cestna infrastruktura je z pohfadu dynamicke;j
dopravy navrhovaného polyfunkéného komplexu kapacitne vyhovujuca.

Pesia doprava, cyklistickéd doprava a MHD

Pohyb pesich bude zabezpeleny pomocou vnutroarealovej sustavy chodnikov a chodnikov popri
komunikaciach, ktoré vedu jednotlivym navrhovanym objektom. Chodniky budu prepojené na
existujucu siet’ chodnikov v okoli navrhovanej Cinnosti s pristupom k zastavkam MHD situovanym
na Harmincovej ul. a ul. Polianky (vid mapa €.5).

Navrhovana Cinnost’ reSpektuje existujucu cyklisticku trasu vedenu po ul. Polianky, resp. cyklotrasy
vedené v jej SirSom okoli. Zaroveri sa v ramci navrhovanej €innosti poCita s dobudovanim cca 2 km
cyklotrasy v kontakte s arealom Cere$ni (vid mapa ¢&. 5), pre ktord uZ bolo vydané Gzemné
rozhodnutie (&. SU-13139/516/2017/U/4/VL, zo dna 31.08.2017; prediienie platnosti do
16.10.2023, ¢. SU-13665/4220/2020/U-13/VL, zo dna 30.07.2020). V rieSenom Uzemi navrhovanej
¢innosti budu na Styroch miestach umiestnené cyklostojany na povrchu (jeden pre kazdy bytovy
dom ajeden pre hotel) atiez sa pocita s umiestnenim priestorov na odkladanie bicyklov
v podzemnych garazach objektov tak aby bol zabezpefeny dostatocny poéet miest na odkladanie
bicyklov.
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Naroky na dopravu pocas vystavby navrhovanej ¢innosti

V etape vystavby navrhovanej ¢innosti budu v hodnotenom uUzemi kladené dopravné naroky na
miestne existujuce komunikacie v suvislosti so zasobovanim stavby surovinami, presunom
stavebnych materialov a pod.

V ramci stavby budu pouzité vSetky potrebné bezpelnostné prvky a dopravné znacenie v sulade
s predpismi tak, aby bola maximalne zabezpeéena plynulost suvisiacej dopravy, bezpe&nost
chodcov a dalSich u€astnikov dopravnej prevadzky.

Poclas realizacie zemnych a stavebnych prac nesmie byt na pristupovej komunikacii skladovany
ziadny stavebny material ani zemina z vykopov a ryh. Pripadné znecCistenie a poSkodenie ciest
bude odstranené.

6. Naroky na pracovné sily

Pocas vystavby

Hlavnymi pracovnymi silami budu kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodavatelskych
stavebnych organizacii.

Po&as prevadzky
V priestoroch navrhovanej €innosti bude vytvorenych celkom 31 pracovnych miest v priestoroch
pre ob&iansku vybavenost (hotel a obchodné priestory objektov polyf. komplexu).
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Il. Udaje o vystupoch
1.0vzdusie

1.1. Zdroje znedistenia ovzdusia

Najvacsi vplyv na kvalitu ovzduSia v hodnotenom uUzemi ma v suCasnej dobe automobilova
doprava v trasach prifahlej dopravnej infradtruktury (dialnica D2, ul. Polianky, Harmincova ul.)
a nakladna doprava z vystavby komplexu Cere$ne 2. Zdrojom zneé&istujucich latok posudzovaného
arealu bude staticka doprava (parkoviska pre osobné vozidld) a zvySena intenzita dopravy na
prijazdovej komunikacii k navrhovanej €innosti.

Navrhovana €innost bude obsahovat celkovo 544 parkovacich stojisk, pricom 98 parkovacich
stojisk je navrhovanych pre Hotel Cere$ne (35 PM na teréne a 63 PM v podzemnej garazi) a 398
parkovacich stojisk pre Polyfunkény komplex Ceresne living (91 PM na teréne a 307 v podzemnej
garazi). V suvislosti s navrhovanou ¢innostou bude vybudovanych 63 PM na ploche parkoviska
Polianky.

V suvislosti s havrhovanym zdrojom tepla pre navrhované objekty sa nepocita s plynofikaciou,
resp. napojenim stavby na plynovodné potrubia. Systém vykurovania a pripravy teplej vody bude
zabezpedeny pomocou odovzdavacich stanic tepla (OST).

Na zaklade charakteru/funkéného riedenia navrhovanej cinnosti, kapacity statickej dopravy
a navrhované zdroja tepla mézeme predpokladat, Ze uvedenie navrhovanej €innosti do prevadzky
vyznamne neovplyvni znecistenie ovzduSia jej prilahlého okolia, resp. neddjde k prekroceniu
najvyssich pripustnych imisnych hodnét v zmysle platnej legislativy.

Zdrojom znecistenia ovzdusSia po€as vystavby méze byt zvySena prasSnost. Tento jav bude
docasny a je ho mozné minimalizovat/eliminovat vhodnymi stavebnymi a organizanymi postupmi
na stavenisku.

Tato kapitola bola spracovana na zaklade imisno-prenosového posudenia (VALERON Enviro
Consulting s.r.o., 07/2021), ktoré sa nachadza v prilohach spravy o hodnoteni. Imisno-prenosové
posudenie bolo spracované pre ucely zistenia predpokladaného vplyvu zdrojov znedistenia
ovzduS$ia navrhovanej ¢innosti.

Pre potreby funkénej prevadzky navrhovanej €innosti bude vytvorenych spolu 544 parkovacich
stojisk, ztoho 370 bude situovanych v podzemnej parkovacej garazi al1l74 p.m. bude
realizovanych na povrchu terénu.

Zdroj tepla pre potreby funk&nej prevadzky navrhovanej Cinnosti bude zabezpeleny zo sustavy
centralizovaného zasobovania teplom (SCZT).

Distribucia najvySSich kratkodobych, resp. priemernych ro€nych hodnét koncentracie CO, NO.,
benzénu, PM10 a PM2,5 v okoli navrhovanej Cinnosti je uvedena v prilohach rozptylovej Studie.
Imisno-prenosové posudenie je sucastou priloh spravy o hodnoteni.

Maximalne hodnoty koncentracie znedistujucich latok v okoli navrhovanych objektov
polyfunkéného komplexu su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Maximalne hodnoty koncentracie znecistujucich latok na vypoctovej ploche v okoli navrhovanych
objektov polyfunkéného komplexu
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Znedéist'ujica latka / posudzovana Imisny limit v zmysle Celkova imisna situacia v
hodnota Vyhl.244/2016 Z. z. [pgl m®] | predmetnom tzemi [pg/ m3

CO - maximalny 8 hod. priemer 10 000 1 000

CO - maximalny 1-hod. priemer - 1 000

NO:2 - max. kratkodoba (1hod) koncentracia 200 4

NO: - priemerna ro¢na koncentracia 40 0,2

benzén - priemerna ro¢na koncentracia 5 0,2

PM10 - maximalna 1-hodinova koncentracia - 50

PM10 - max. 24-hodinova koncentracia 50 30

PM10 - priemerna ro¢na koncentracia 40

PM2,5 - priemerna ro¢na koncentracia 20

(Zdroj: VALERON Enviro Consulting s.r.o., 2021)

Zaver:

e Koncentracia CO - maximalny 8hod. priemer — limitha hodnota koncentracie tejto
znecistujucej latky nie je v predmetnom uzemi prekroCena.

o Koncentracia NO2 - maximalna kratkodoba (1hod) koncentracia— limithd hodnota
koncentracie tejto znecistujucej latky nie je v predmetnom uzemi prekrofena.

o Koncentracia NO2 — priemerna ro¢na koncentracia — limitna hodnota koncentracie tejto

znecistujucej latky nie je v predmetnom uzemi prekroCena.

o Koncentracia benzénu — priemerna roCna koncentracia — limitha hodnota koncentracie tejto
znecCistujucej latky nie je v predmetnom uzemi prekrocena.

e Koncentracia PM10 — maximalna 24-hodinova koncentracia — limitnd hodnota koncentracie
tejto znedistujucej latky nie je v predmetnom uzemi prekroena.

e Koncentracia PM10 — priemerna rocna koncentracia — limitha hodnota koncentracie tejto
znecistujucej latky nie je v predmetnom uzemi prekro¢ena.

o Koncentracia PM2,5 — priemerna roCna koncentracia — limitha hodnota koncentracie tejto
znecCistujucej latky nie je v predmetnom uzemi prekrocena.

Vysledky kumulativheho imisno-prenosového postdenia (Ceresne 1, 2, 3 a 4) preukazali, ze
najvysSie hodnoty koncentracii zneéistujucich latok na vypodétovej ploche pri
najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu nizSie ako su
legislativou stanovené limitné hodnoty.

2. Odpadové vody

2.1. Celkové mnoZstvo vypustanych odpadovych véd

Bilancia splaskovych odpadovych vod z aredlu navrhovanej &innosti - Hotel Cere$ne (Ceresne 3)
je uvedena v nasledujucom prehlade:

e spladkové odpadové vody — denné mnozstvo (QSP)......coevrurveeernireeenniunnen. 36,825 I/den,
e splaskové odpadové vody - max. hod. mnozstvo) (Qsh) .......ccccceveeeviiineecneee, 1,26 I/s,
o celkové ro¢né mnozstvo odpadovych splaskovych véd (Qrs) .........cc.eee... 13 441 m3/rok,

Bilancia splagkovych odpadovych véd z aredlu navrhovanej &innosti — Polyf. komplex Cere$ne
living (Ceresne 4) je uvedena v nasledujicom prehlade:

e celkové ro¢né mnozstvo odpadovych splaskovych vod (QS) ..................... 35 658 m3/rok.
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2.2. Technologicky proces, pri ktorom odpadové vody vznikaju
Z prevadzky navrhovanej €innosti budu vznikat odpadové vody, ktoré budu odvadzané delenou
kanalizaCnou sustavou (splaskova + dazdova kanalizacia):

Splaskové odpadové vody

Splaskové odpadové vody z navrhovanej ginnosti Hotel Ceres$ne budi odvadzané do splaskovej
kanalizacie o dimenzii DN300, ktora sa nachadza na pozemku investora. Trasa kanalizacie zacina
v navrhovanej reviznej $achte S4 a kon&i pri objekte hotela reviznou $achtou S1. Do reviznej
Sachty S1 bude zaUstena navrhovana kanalizaéna pripojka o dimenzii DN200 PVC-U- SN12, dizky
14 m.

Pre rieSeny areal Polyf. komplexu Ceresne living je pre kazdy objekt navrhnutd pripojka
kanalizacie. Objekt ,O“ bude napojeny pripojkou DN 200 na prelozku kanalizacie DN 500, ktora
bude vedenad medzi objektami ,P“ a ,0 Na trase je navrhnutd revizna Sachta. Pripojka
kanalizacie z objektu ,R* bude napojena na verejnu kanalizaciu vybudovand v ramci komplexu
Cere$ne 2 odimenzii DN 300. Do tejto pripojky budi zalstené splaskové vody z objektu
a dazdova kanalizacia z odpadovych véd z povrchového odtoku. Pripojka je navrhnuta o dimenzii
DN300, ktora bude napojena do kanalizacie DN 500, ktora sa v su€asnosti projektuje pod cestnou
komunikaciou v ramci vystavby komplexu Ceredne 2. Kanalizaéna pripojka z objektu ,P* v DN200
bude napojena na prelozenu kanalizaciu DN 500, ktora bude vedena rieSenym uUzemim. Na
trasach pripojok su navrhnuté revizne Sachty.

K spbsobu odvadzania splaskovych odpadovych véd 2z navrhovanej cinnosti sa vyjadrila
Bratislavska vodarenska spoloCnost, a.s. (list ¢. 5096/2021/40201/Ing.Mev, zo dnha 22.02.2021
a list €. 13904/2021/KT, zo dha 04.05.2021; vid prilohy) s podmienkami, ktoré budu v plnej miere
reSpektované v dalSich stupfioch projektovej pripravy.

Vody z povrchového odtoku

Hotel Cere$ne

Dazdové vody zo strechy navrhovaného objektu budu odvadzané navrhovanou dazdovou
kanalizaciu DN 250 PVC-U dizky 35,7 m. Trasa dazdovej kanalizacie zadina zalstenim do
navrhovanej kanalizaénej $achty odvodnenia parkoviska a kon&i v $achte S4, do ktorej sa zaustuje
domova pripojka dazdovej vody. Dazdové vody z podzemnej garaze navrhovaného objektu budu
odvadzané do kanalizacie juzného parkoviska (SO 72.4). Vody budu odvadzané cez kanalizaciu
parkoviska a ORL do navrhovanej dazdovej (retencnej) nadrze s objemom 50 m? a nasledne
vyvedené do jednotnej dazdovej kanalizacie vybudovanej v ramci vystavby Polyfunkéného
komplexu Ceresne 2.

Vystavba navrhovaného objektu hotela zasiahne zaolejovanu kanalizaciu vybudovanu v rdmci
vystavby parkovisk pre Polyfunkény komplex Polianky (Ceresne 1). Trasa vybudovanej
zaolejovanej kanalizacie sa skrati a na konci sa vybuduje nova revizna Sachta DN 1000.
Zaolejovana kanalizacia je navrhnuta z kanalizagného potrubia DN 200 dizky 14,7 m.

Navrhovana kanalizaCna sustava bude naprojektovana arealizovana v dostatoCnej
kapacite/retencii aj pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky v danom uzemi.

Parkovisko Polianky
Dazdové vody z povrchového odtoku budu odvadzané navrhovanou zaolejovanou dazdovou
kanalizaciou o dimenzii DN 300 do odlucovaca ropnych latok ORL a nasledne budu odvadzané do

27



EKOJET, s.r.0. ,Hotel Ceresne (Ceresne 3)*, ,Parkovisko Polianky“ a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Cere$ne 4)*
priemyselna a krajinna ekoldgia Spréva o hodnoteni

vsakovacieho zariadenia na pozemku investora. Navrhovany odluCova¢ ropnych latok bude
dimenzovany s vystupnou koncentraciou do 0,1 mg/l NEL.

ORL bude pozostavat z podzemnych nadrzi pozostavajucich z kalovej Casti a priestoru pre
odluCovanie ropnych latok (NEL), ktory je vybaveny sorpénym filtrom. ORL su vybavené na
odtokovej €asti automatickym uzaverom, ktory zabezpecCi uzavretie odtoku z ORL v pripade vacsej
vrstvy ropnych latok, ako povoluje prevadzkovy predpis zariadenia. Navrhované ORL sa navrhuje
ako plno-prietokové, s dvojitym sorp&nym filtrom a s kalovou nadrzou pre plochy s koncentraciou
ropnych latok na vstupe do 1000 mg/l. Kapacita navrhovanych odlu¢ovaéov ropnych latok je pre
jednotlivé stokové systémy stanovena hydrotechnickym vypoétom. V ramci objektu odvodnenie
parkoviska Polianky je navrhnuty ORL pre prietok 40 I/s. ORL bude upravené tak, aby bol mozny
odber vzoriek precistenej vody v odtokovom potrubi z ORL, pripadne v odtokovej komore za
filtrami.

Vsakovacie zariadenia budu vybudované z plastovych vsakovacich blokov obalenych separa¢nou
textiliou. Konstrukcia zo vsakovacich blokov (blok 0,6 x 0,6 x 0,6 m) je navrhnuta ako vyskladana v
jednej vrstve. Celkova plocha vsakovacieho zariadenia je 381,6m? (1060 ks vsakovacich blokov).
Doba vsiaknutia navrhového dazda je 55,6 hod.

Hydrotechnické udaje pre dimenzovanie vsakovacieho zariadenia

. Plocha parkoviska: 3000 m? (1800 m? spevnena a 1200 m? zeler)
. Zrazkomerna stanica: Bratislava

. Periodicita dazda: 50-roény (n=0,02)

. Doba dazda: 120min

. Intenzita dazda: 51,3 (I/s.ha)

. Odtokovy sucinitel: 0,8 (spevnena plocha) 0,1 (zelen)

Polyf. komplex Ceresne living

V pripade navrhovaného variantu €. 2 su pre kazdy objekt navrhované zberné nadrze s celkovym
objemom 54,5 m3, ktoré budu sluzit pre zavlahu zelene. Zberné nadrze budl zalstené do
aredlovej dazdovej kanalizacie, ktora je vedena cez pozemok investora a nasledne zaustené do
retenénej nadrze, odtok z retennej nadrze bude zausteny do verejnej kanalizacie s regulatorom
prietoku (s prietokom 3 I/s). Podla hydrogeologického prieskumu daného uzemia, pre vsakovanie
nie su vhodné podmienky (EKOGEQOS-SK spol. sr. 0., 04/2020).

Navrhovana kanalizaCna sustava bude naprojektovana a realizovana v dostatoCnej kapacite
/ retencii aj pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky v danom uzemi.

Dazdova voda z navrhovanych ciest a parkoviska bude odvadzana do cestnych vpusti. Dazdova
voda z podzemnej garaze pod objektom ,O“ bude zaustena do zaolejovanej kanalizacie pri danom
objekte a nasledne pokraCuje do odluCovaca ropnych latok s prietokom 10 I/s. Odtok z
navrhovaného odluCovaca ropnych latok bude zausteny do areadlovej dazdovej kanalizacie.
Dazdova voda z podzemnej garaze pod objektami P a R bude zaustena do zaolejovanej
kanalizacie pri objekte ,R* a nasledne pokracuje do odlu¢ovacéa ropnych latok s prietokom 20 I/s.
Tento bude zachytavat ropné latky v parkoviskach a navrhovanych cestach. Vycistena voda bude
pokracovat do navrhovanej retenénej nadrze. Do oboch zaolejovanych kanalizacii sa dopoji
dazdova voda z podzemnych garazi. Jednotlivé vetvy dazdovej zaolejovanej kanalizacie budu
ustit do ORL. Precistena voda z ORL bude nasledne odvedena do vetvy dazdovej kanalizacie,
ktora bude zaustena do retenénej nadrze s objemom 100 m?3, z ktorej bude regulovany odtok 3 I/s
do jednotnej verejnej kanalizacie. OdluCovace ropnych latok su navrhnuté ako sorpéné, priCom
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parametre navrhovaného sorp&ného filtra zabezpecia, ze koncentracia NEL vo vycCistenej dazdove;j
vode bude menej ako 0,1 mg NEL.

Konstrukcia a funkcia vSetkych navrhovanych ORL bude v sulade s STN EN 858-1, 858-2.
K spbsobu odvadzania, resp. zadrziavania véd z povrchového odtoku z navrhovanej €innosti sa
vyjadrila Bratislavska vodarenska spoloCnost, a.s. (list ¢. 5096/2021/40201/Ing.Mev, zo dna
22.02.2021 alist &. 13904/2021/KT, zo dna 04.05.2021; vid prilohy) s podmienkami, ktoré budu
v plnej miere reSpektované v dalSich stupfioch projektovej pripravy.

2.3. Typ, projektova kapacita a uc¢innost’ ¢istiarne odpadovych véd
Splaskové vody budu pregistené v mestskej mechanicko-biologickej &istiarni odpadovych véd COV
BVS a.s., Vrakunia.

2.4. Charakter recipientu
Odpadové vody z COV BVS a.s., Vrakutia budi vyvedené do recipientu Maly Dunaj.

2.5. Vypustané znecistenia

Vypustané budu splaskové odpadové vody, odpadové vody z povrchového odtoku zo spevnenych
pléch a odpadové vody z povrchového odtoku zo striech objektov. Navrhovana €innost svojim
funkénym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym rieSenim minimalizuje moznost
kontaminacie podlozia a podzemnych vod.

2.6. Iné charakteristické senzorické a organické ukazovatele akosti vody
Iné charakteristické senzorické a organické ukazovatele akosti vody znecistenych odpadovych vod
nepredpokladame.

2.7. Ovplyvnenie prudenia a rezimu povrchovych a podzemnych véd

Z pohladu celkového mnoZstva odpadovych véd a vzhladom k navrhovanym opatreniam je mozné
konStatovat, Ze realizaciou navrhovanej &innosti nedéjde k vyznamnému ovplyvneniu prudenia,
rezimu a kvality podzemnych a povrchovych vod v rieSenom uzemi.

Realizaciou a prevadzkou navrhovanej stavby v navrhovanom funkénom a stavebno-technickom
rieSeni (zakladanie stavby — 2.PP) nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stapnutie hladiny
podzemnej vody v rieSenom uzemi.

3. Odpady

3.1. Druh a kategoria odpadu

Pocas vystavby a poCas prevadzky navrhovanej Cinnosti predpokladame, ze budu vznikat odpady
uvedené v nasledujucich tabulkach (podla Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR
&. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR &. 320/2017 Z.z.).
Odpady, ktoré budu vznikat pri vystavbe a prevadzke hodnotenej Cinnosti su v nasledujucich
tabulkach zaradené do kategérii odpadov: ostatny odpad — O, nebezpeény odpad — N.

V zmysle zékona o odpadoch &. 79/2015 Z. z. a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z. ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR ¢&. 320/2017 Z.z., mdézu vzniknit pocas
vystavby a poc€as prevadzky navrhovanej ¢innosti odpady uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Odpady poéas vystavby podla katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 365/2015 Z. z.

. | Kat. €. . Kategéria | Mnozstvo
Por. €. odpadu Nazov odpadu adpadu ®)
1. 15 01 01 | Obaly z papiera a lepenky @) -
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2. 15 01 02 | Obaly z plastov (@) -
3. 15 01 03 | Obaly z dreva (0] -
4 1501 10 Obaly obvsa'hu'ju’ce zvyéky nebezpéenych latok alebo kontaminované N -
nebezpelnymi latkami
Absorbenty, filtrané materialy vratane olejovych filtrov inak -
5. 15 02 02 | neSpecifikovanych, nahdry na Cistenie, ochranné odevy N
kontaminované nebezpenymi latkami
6. 17 01 01 | Betdn 0] 124,00
7. 17 01 02 | Tehly 0] 0,20
8 17 01 07 5T;a%ilbg’éénu, tehal, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné ako uvedené 0 0,20
9. 17 02 01 | Drevo 0] 1,00
10. |17 0202 | Sklo 0] 0,02
11. |17 02 03| Plasty o 0,20
12. 17 03 02 | Bitumenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 @) 1,10
13. |17 0405 | Zelezo a ocel o 0,20
14. |17 04 11 | Kable iné jako uvedené v 17 04 10 o 0,20
15. |17 0504 | Zemina a kamenivo iné ako uvedené v 17 05 03 o -
16. |17 05 06 | Vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05 @) -
17. |17 06 04 | Izolacné materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 @) -
18. | 17 08 02 | Stavebné materialy na baze sadry iné ako uvedené v 17 08 01 @) 0,60
ZmieSané odpady zo stavieb a demolacii iné jako uvedné v 17 09 01,
19. 170904 | 17500 a17%9 Vs ) o 50,00
20. | 2001 03| Zmesovy komunalny odpad @) -

Pozn.: bilancie odpadov poéas vystavby budu spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby

PoCas realizécie stavby navrhovanej Ccinnosti vznikne stavebny odpad s predpokladanou
hmotnostou cca 177,02 t a prebyto€na vykopova zemina s predpokladanym objemom cca
44 773,9 m3. Stavebné sute a vykopova zemina budu odvezené (priebezne odvazané) na riadenu
povolenu skladku s nekontaminovanym odpadom, ktorej plocha bude uréena v ramci projektu
organizacie vystavby v dalSom stupni projektovej dokumentacie. Miesto skladky uréi prislusny
stavebny urad, resp. dodavatel stavby so suhlasom investora.

Vykopova zemina bude kontrolovana na pritomnost nebezpecCnych latok. V pripade
predpokladaného vyskytu nebezpeénych odpadov pocCas vystavby si stavebnik v predstihu
zmluvne zabezpec€i opravneny subjekt, ktory ich zneSkodni v sulade so zak. €. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a zarover poZiada prislusny Okresny urad
v Bratislave, odbor starostlivosti o zivotné prostredie o vydanie suhlasu na nakladanie s
nebezpecnymi odpadmi.

Zhotovitel stavby uzatvori zmluvu pred zahajenim prac s opravnenou osobou na zber a prepravu,
pripadne zhodnocovanie alebo zneSkodhovanie odpadov. Po€as prevadzky navrhovanej ¢innosti
predpokladame vznik nasledujucich odpadov:

Tab.: Odpady poéas prevadzky podia Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z.z.

0| s | wazov o e
1. 13 0502 | Kaly z odlu¢ovacov oleja z vody N
2. 13 05 06 | Olej z odlu€¢ovacov oleja z vody N
3. 1501 01 | Obaly z papiera a lepenky @)
4. 15 01 02 | Obaly z plastov @)

30



EKOJET, s.r.0. ,Hotel Ceresne (Ceresne 3)*, ,Parkovisko Polianky“ a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Cere$ne 4)*

priemyselna a krajinna ekoldgia Spréva o hodnoteni
5. 15 01 06 | ZmieSané obaly (0]
6. 1501 07 | Obaly zo skla (@)
7 1502 02 Absorbent)i,. fiItrgéné mate’riély, vratane glejovyt’:h filtrov vine’lk . n’eépec‘jifikovanych, N
handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpecnymi latkami

20 01 03 | Viacvrstvové kombinované materialy na baze lepenky (kompozity na baze lepenky) (0]

. 20 01 04 | Obaly z kovu @)
10. | 2001 01 | Papier a lepenka @)
11. | 200102 | Sklo 0]
12. | 20 01 08 | Biologicky rozlozitelny kuchynsky a reStauraény odpad @)
13. | 2001 11 | Textilie 0]
14. | 200121 | Ziarivky a iny odpad obsahujuci ortut N
15. | 2001 25 | Jedlé oleje a tuky o
16. 2001 36 \Z/élrgf?sé elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21, 20 01 23 a o
17. | 2001 39 | Plasty o
18. | 200140 | Kovy o
19. | 2002 01 | Biologicky rozlozitelny odpad o
20. | 200301 | Zmesovy komunalny odpad o
21. | 200303 | Odpad z Cistenia ulic o

UZivanim, resp. prevadzkou navrhovanej ¢innosti bude produkovany najma zmesovy komunalny
odpad a separované zbierané zlozky komunalnych odpadov: papier a lepenka, sklo, plasty teda
bude vznikat najma bezny zmesovy komunalny odpad v kategérii 20 03 01, ktory sa bude
umiestiiovat do typizovanych kontajnerov na komunalny odpad. Stavba bude mat vytvorené
podmienky pre separovanie odpadov pre plasty, sklo, papier a zmesovy komunalny odpad.

Predpokladané mnozstva odpadov vznikajucich z prevadzky navrhovanej ¢innosti budu upresnené
v dalSom stupni projektovej dokuemntacie.

3.2. Technologicky postup, pri ktorom odpad vznika
Pri prevadzke navrhovanej €innosti budu vznikat nasledovné druhy odpadov:
e Odpad €. 1 a 2 — vznika pri prevadzke odluCovaca ropnych latok pre odpadové vody
z povrchového odtoku z parkovacich stojisk.
e Odpad €. 3-11, 13, 17-18 a 20 — vznika pri ¢innostiach, ktoré priamo suvisia s prevadzkou
navrhovanej €innosti, resp. s udrzbou navrhovanych objektov.
e Odpad €. 12 a 15 — vznika pri prevadzke technoldgie stravovacich zariadeni, resp.
prevadzky restauraénych zariadeni.
e Odpad €.16 - vznika pri vymene nefunkénych svetelnych zdrojov sluZiacich na vnutorné
a vonkajSie osvetlenie, vyradenych elektrickych a elektronickych zariadeni. Odpad bude
skladovany do doby jeho odvozu na zne$8kodnenie vo vhodnych obaloch (pdvodné
papieroveé obaly) tak, aby nedoSlo k ich poSkodeniu.
e Odpad €. 19 a 21 — vznika pri udrzbe okolia navrhovanej €innosti.

3.3. Spdésob nakladania s odpadmi

Bdracie prace

V ramci pripravy uzemia sa vyburaju spevnené plochy existujuceho parkoviska. Vyburana sutina
sa odvezie na riadenu skladku odpadov, ktoru si vyberie dodavatel po dohode s investorom. V
pripade beténov a asfaltov sa po podrveni mdzu pouZit na podsypné vrstvy spevnenej plochy.
Vykopy v ochrannych pasmach podzemnych vedeni budu realizované ru¢nym vykopom.
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Nakladanie s odpadmi poéas vystavby navrhovanej ¢innosti

RieSenie nakladania s odpadmi pocdas vystavby navrhovanej Cinnosti bude rieSené v zmysle
zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZP SR
€. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov.

Stavebné sutiny budu priebezne odvazané na riadenu skladku s nekontaminovanym (O-ostatnym)
odpadom a to napr. do lokality, ktorej polohu upresni dal$i stupen projektovej pripravy. Vykopova
zemina vznikajuca pri realizacii predmetného zakladania a spodnej stavby bude priebezne
odvazana zo staveniska na zemnik, ktorého polohu uréi realizator prac, do zahajenia stavby. So
zeminou bude nakladané aj poc&as realizacie spevnenych pléch, pri pokladke novonavrhovanych
inzinierskych sieti, suvisiacej dopravnej infrastruktury a pri terénnych upravach. PocCas realizacie
stavby bude prebytocna vykopova zemina a stavebny odpad odvezené na skladku, ktoru
prevadzkuje organizacia s opravnenim na skladovanie tohto druhu odpadu.

K Ziadosti o kolaudacné rozhodnutie stavebnik dolozi prislusnému okresnému uradu, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, potvrdenie o prevzati stavebného odpadu na povolenu skladku,

resp. na vyuzitie ako druhotnej suroviny, resp. potvrdenie o nezavadnosti dekontaminovaného
materialu pre jeho dalSie vyuZitie.

Nakladanie s odpadmi po¢as prevadzky navrhovanej ¢innosti

Starostlivost o produkované odpady, ktorych vznik suvisi bezprostredne s prevadzkou navrhovanej
¢innosti, bude zabezpecfovat prevadzkovatel stavby.

Odpad zatriedi podla katalégu odpadov, zabezpeci umiestnenie vhodnych nadob na zber odpadu
a nasledne zabezpedi prostrednictvom opravnenej osoby jeho zhodnotenie, alebo zneSkodnenie.
Zberné nadoby budu umiestnené na spevnenych plochach, ktoré budu oznaené. Nadoby na zber
nebezpecného odpadu budu az do Casu ich odvozu vhodne zabezpeCené pred stratou,
odcudzenim alebo inym neZiaducim unikom budud oznacené vyplinenym tlagivom ,ldentifikacny list
nebezpecného odpadu® a bude zamedzené uniku Skodlivin mimo skladovacie obaly.

Zber odpadov bude rieSeny v zmysle vSeobecne zavazného nariadenia Hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/2020, umiestnenie zbernych nadob je zrejmé z nasledujucich
vyrezov z koordinaénej situacie stavby.

Obr.: Vyrez z koordinacnej situacie navrhovanej €innosti so znazornenym objektov odpadového
hospodarstva (Cervené Sipky)
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Z prevadzky odlu€ovaca ropnych latok budu akumulované zachytené latky pravidelne odvazané a
zneskodnované firmou, ktora ma opravnenie na likvidaciu tohto druhu odpadu. Pévodca odpadov
bude dodrzZiavat’ ustanovenia zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov. Evidencia mnoZstiev a druhov vyprodukovanych odpadov bude vykonavana v zmysle
platnej legislativy.

4. Hluk a vibracie
Pre hodnotenu €innost bolo spracovany akusticky posudok (STASYS, spol. s r.0., 07/2021, pozri aj
prilohy spravy o hodnoteni).

Hyagienické poZiadavky na hluk vo vonkajSom prostredi

Pripustné hodnoty urcujucich veli€¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podfa Vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Pripustné hodnoty uréujucich veli¢in hluku vo vonkajSom prostredi, podla Vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007
Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi

Pripustné hodnoty &
(dB)
Hluk z dopravy
Kat. . , - . Ref.¢as. Pozemna N Hluk
Uzemia Opis chraneného lzemia interval . Zelez. Letecka doprava |  invch
avodna drahy Y
doprava - zdrojov
b) C) L ) LAeq, p LASmax, p LAeq, p
Aeq, p
LAeq, p
Uzemie s osobitnou ochranou pred den 45 45 50 - 45
l. hlukom (napriklad kipelné miesta®?, vecer 45 45 50 - 45
kupelné a lietebné arealy) noc 40 40 40 60 40
Priestor pred oknami obytnych miestnosti
bytovych a rodinnych domov, priestor pred den 50 50 55 - 50
Il. oknami chranenych miestnosti Skolskych vecer 50 50 55 - 50
budov, zdravotnickych zariadeni a inych noc 45 45 45 65 45
chranenych objektov, 9)rekreaéné uzemie
Uzemie ako v kategdrii Il v okoli dialnic, .
ciest I. a Il. triedy, miestnych komunikacii d%n 60 60 60 ) 50
i s hromadnou dopravou, zelezni€nych drah vecer 60 60 60 ) 50
L 9)11) , , noc 50 55 50 75 45
a letisk, mestskeé centra
Uzemie bez obytnej funkcie a bez .
chranenych vor):kajél’ch priestorov, d%n 7o 70 70 ) 70
V. vyrobné zoény, priemyselné parky vecer 70 70 70 § 70
o ' ’ noc 70 70 70 95 70
arealy zavodov

Poznamky k tabulke:

) Pripustné hodnoty platia pre suchy povrch vozovky a nezasnezeny terén.

b) Pozemna doprava je doprava na pozemnych komunikaciach vratane elekirickovej dopravy. 1V

©) Zastavky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, zelezni¢nej, vodnej dopravy a stanovistia taxisluzieb uréené iba na nastupovanie
a vystupovanie os6b sa hodnotia ako sucast pozemnej a vodnej dopravy.

9 Pripustné hodnoty pred fasadou nebytovych objektov sa uplatfiuju v Ease ich pouZzivania, napr. koly po¢as vyucovania a pod.

9 Notifikacia sukcesie Slovenskej republiky do Dohovoru o medzinarodnom letectve (oznamenie €. 196/1995 Z. z.)

10) § 35 zakona ¢&. 538/ 2005 Z.z. o prirodnych lieCivych vodach, prirodnych lie€ebnych kupeloch, kupelnych miestach a prirodnych
mineralnych vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

1) 7akon & 135/ 1961 Z. z. 0 pozemnych komunkaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov.
Zakon Narodnej rady SR €. 164/ 1996 Z. z. o drahach a o zmene zakona €. 455/ 1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (Zivnostensky
zakon) v zneni neskorsich predpisov.
Zakon €. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.
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Kateqorizacia tzemia

Z hladiska kategorizacie Uzemia je vonkajSie prostredie posudzovanej ¢innosti zaradené do Il
kategorie chranenych uzemi, s pripustnou hodnotou hluku z pozemnej dopravy 50 dB cez den
a veCer a 45 dB v noci. Pripustna hodnota hluku z prevadzkovych zdrojov hluku (t.j. inych ako
z dopravy), ktora kumulativne posudila prevadzku &innosti Ceredne 1, 2, 3 a 4, je stanovena na
50 dB cez den a vecer a na 45 dB v noci.

Sudasna hladina hluku a situacia pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Na zaklade vysledkov akustickej Studie pre projekt ,Polyfunkény komplex Ceredne living* (vid.
prilohy) mézeme konstatovat’ nasledovné zavery:

Navrhované objekty Cere$ne 3 a Cere$ne 4 nezvysia hluk z dopravy v rie§enom Gzemi nad
mieru_pripustnd. Doprava generovana stavbou Cere$ne 3 a Cere$sne 4 bude mat
minimalny vplyv na hluk z dopravy pre existujuce resp. rozostavané budovy polyfunkénych
komplexov Cere$ne 1 a Ceredne 2.

Na pozemkoch prifahlych k bytovym domom tvoriacich oddychovu zénu posudzovana
hodnota hluku z dopravy neprekro€i pripustné hodnoty uvedené v tabulke €. 1 pre
kategériu Uzemia lll, ¢im su splnené poziadavky vyhlasky MZ SR €. 549/2007 tykajuce sa
prilahlej asti vonkajsieho prostredia.

RieSena lokalita je viac zatazena existujucim hlukom z dopravy z okolitych dopravnych
tepien (dialniény obchvat D2, ulica Polianky, Harmincova ulica, ulica M. Sch. Trnavského)
ako zo samotnej navrhovanej statickej dopravy prislichajucej k polyfunkénym komplexom
Ceresne 1 az 4.

V predchadzajucich fazach projektovej dokumentacie boli uréené fasady na jednotlivych
komplexoch budov, ktoré je potrebné chranit a zabezpecdit vetranie obytnych miestnosti
nutenym spdsobom. Na zabezpecenie vetrania pocas kfudového rezimu vecer a pocas
spanku v noci v chranenych priestoroch, kde je hodnota Laeg2myveter > 50 dB @ Laeg,2m.noc >
45 dB, musi byt navrhnuty spbsob vetrania bez otvarania okien. Podla normy STN EN
16798-1: 2019 je potrebné zabezpedit' pre pritomnu osobu nutenu vymenu vzduchu 25
m3/hod bez otvarania okien.

Na zaklade priebehu vypocitanych hladin hluku z komplexného zatazenia uzemia dopravou
je mozné konstatovat, Ze ekvivalentna hladina hluku na prifahlom odpo&inkovom uzemi
Polyfunkénych komplexov Ceredne 1, Ceresne 2, Ceresne 4 a hotelu Ceresne 3 vo vyske
1,5 m nad terénom vo vnutrobloku bude cez:

o den Laegi2n < 55 dB; vecer Laegan < 50 dB; noC Laeqsh < 45 dB,
€o je menej ako hodnoty uvedené v tabulke €. 1 pre kategoriu uzemia llI:
o den Laeg12n < 60 dB; vecer Laegan < 60 dB; NOC Laegsh < 50 dB,

Uroveni hluku z prevadzky vykurovacich a vzduchotechnickych zariadeni nesmie prekrogit
hygienickymi predpismi stanovené hranice. Hlu¢né zariadenia v miestnostiach a v exteriéri
budu pruzne uloZené, spojenie zdrojov vibracii (napr. klimatizacné jednotky, Cerpadld) a
nadvazujucich potrubi bude pruznymi spojkami. VSetky stacionarne zdroje hluku, ktoré
budu umiestnené vo vnutornom prostredi stavby budu navrhnuté tak, aby v najblizSich
miestnostiach neboli prekrocené najvyssej pripustné maximalne hladiny hluku v zmysle NV
SR 339/2006 Z.z. Tiez vSetky stacionarne zdroje hluku, ktoré budu umiestnené vo
vonkajSom prostredi stavby budu navrhnuté tak, aby pred oknami najblizSich obytnych
miestnosti neboli prekroCené najvysSie pripustné hladiny hluku podfa uvedeného
nariadenia viady.
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Hluk poéas vystavby navrhovanej éinnosti

Polas vystavby mozno predpokladat zvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite,
ktoré méze byt spbsobené najma prejazdmi tazkych nakladnych automobilov a stavebnej
techniky. Tento vplyv v8ak bude obmedzeny na priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu
vystavby, predovSetkym v Case terénnych Uprav azemnych prac, priCcom pouzitim vhodnej
technoldégie a stavebnych postupov je ho mozné minimalizovat. Hlu¢né stavebné cinnosti sa
odporuca vykonavat len poCas pracovného tyzdna, max. do 18.00 hod. Zaroven sa odporuca
vhodnym spésobom vopred obyvatelom v okolitych obytnych objektoch oznamit amysel vykonavat
extrémne hluéné prace. Tymito opatreniami a dodrzanim ¢asového nasadenia stavebnych strojov
a mechanizmov nepredpokladame ohrozenie zdravotného stavu okolitého obyvatelstva.

Vibracie

Pravdepodobny vznik vibracii nastane stavebnymi Cinnostami ako asanaciou existujuceho
parkoviska alebo hibenim zakladov pre navrhovanu &innost. Vibracie su su¢astou stavebnych prac
a je ich mozné eliminovat volbou vhodnych technoldgii. Vibracie budu kratkodobého charakteru
a nebudl predstavovat vyrazny vplyv na okolité objekty. Sirenie vibracii z navrhovanej &innosti
pocas jej prevadzky nepredpokladame.

5. Ziarenie a iné fyzikalne polia
Posudzovana &innost nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie
a iné fyzikalne polia sa v suvislosti s prevadzkou navrhovanej €innosti nevyskytuju.

Nepredpokladame Sirenie Ziarenia ani inych fyzikalnych poli z hodnotenej €innosti v takej miere, Ze
by dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody uzivatelov okolia hodnoteného uzemia.

6. Zapach a iné vystupy
Nepredpokladame Sirenie tepla a zapachu z funkénej prevadzky navrhovanej €innosti.

7. Dopliiujuce udaje (napr. vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny a horninového
prostredia)
7.1. Oc¢akavané vyvolané investicie
K podmienujucim investiciam pri vystavbe navrhovanej ¢innosti mozno zaradit’.
e nahrada za zruSené parkovacie stojiska (48 PM) vo forme vybudovania nového parkoviska
Polianky (kapacita 63 PM),
e vybudovanie novych parkovacich stojisk a prebudovanie existujucich parkovacich stojisk
na parkovisku pod Hotelom Cerene (Parkovisko-prestavba a rozsirenie)
e napojenie arealu na prilahli dopravnu infrastrukturu,
e zrealizovanie (inStalacia) 1 novej transformacnej stanice,
o prekladka existujucich inzinierskych sieti,
e napojenie navrhovanej c¢innosti na existujuce inZinierske siete v uzemi (vodovod,
kanalizacia, horucovod, vedenia VN, NN, atd’.),
e vybudovanie stavebného dvora, zariadenia staveniska,
o oplotenie staveniska (poCas vystavby),
e terénne a sadoveé Upravy.

7.2. Svetlotechnika navrhovanej €innosti
Pre potreby navrhovanej €innosti boli vypracované studie:
e Svetelnotechnicky posudok ,Hotel Ceresne* (Ing. Irena Kreutzova, Ing. Radovan Kreutz,
Bratislava, 04/2020), ktory je suc€astou dokumentacie Projekt pre Uzemné rozhodnutie
,Hotel Ceresne” (Architekti Sebo Lichy s. r. 0., Bratislava, 12/2020),
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e Svetelnotechnicky posudok ,Polyfunkény komplex Ceredne living* (Ing. Zsolt Stranak,
Boldog, 11/2020, vid. prilohy), ktory je su€astou priloh dokumentécie Projekt pre uzemné
rozhodnutie ,Polyfunk&ny komplex Ceresne living* (Architekti Sebo Lichy s. r. o., Bratislava,
12/2020).

Hotel Ceresne (Ceresne 3)
a) Denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti
Objemové rieSenie navrhovanej stavby je v sulade s poziadavkami STN 73 0580 na
presinenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom oséb.
Planovana vystavba svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni vyhovujuce denné
osvetlenie okolitych miestnosti.
b) Presinenie navrhovanych bytov
Navrhovana budova Hotel Cere$ne nebude sluzit na dlhodoby pobyt fudi, z tohto dévodu
nie je v svetelnotechnickom posudku objekt posudeny z hladiska presinenia a denného
osvetlenia.

Polyfunk&ny komplex Ceresne living (Cere$ne 4)
a) Denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti
Vplyv planovanej vystavby Polyf. komplexu Cere$ne living vyhovuje poziadavkam STN 73
0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti.
b) Preslnenie navrhovanych bytov
Vplyv planovanej vystavby Polyf. komplexu Cere$ne living vyhovuje poziadavkam STN 73
4301 na preslnenie okolitych bytov.

7.3. Vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny a horninového prostredia
Medzi terénne upravy a zasahy do krajiny mézu byt zaradené buracie prace, vykopové prace,
realizacia dopravnej / technickej infrastruktury, terénne a sadovnicke upravy, atd.

V suvislosti s navrhovanou &innostou Hotel Ceresne (Cere$ne 3) déjde k odstraneniu existujucich
41 PM polyf. komplexu Cere$ne 1 a 7 PM komplexu Cere$ne 2, ktoré budi nahradené na
parkovisku Polianky. Projekt navrhuje realizaciu drobnych sadovnickych uprav najma v okoli
objektu hotela a na prifahlych parkoviskach vo forme zatravnenia.

V suvislosti s realizaciou navrhovanej ginnosti — Polyf. komplex Ceredne living (Cere$ne 4) dojde
k realizacii sadovnickych uprav, ktoré budu realizované s cielom sprijemnenia priestoru pre
obyvatelov a zamestnancov navrhovanych bytovych domov, ako aj pre jeho navstevnikov.
Celkova plocha zelene je na urovni 3 184,17 m?, z toho zeleri nad podzemnymi konstrukciami
(objekt podzemnej garaze medzi blokom P a R) je navrhovana o rozlohe 1 098,12 m2.

Realizacia navrhovanej &innosti — Hotel Ceresne (Cere$ne 3) si vyZiada vyrub 6 ks drevin
v spoloCenskej hodnote 2 196,11 €. V suvislosti s realizaciou navrhovanej cinnosti — Polyf.
komplex Ceresne living (Ceresne 4) déjde k vyrubu drevin v rozsahu 57 ks stromov a 654 m? krov
v spoloCenskej hodnote 47 756,94 €. V suvislosti s realizaciou Parkoviska Polianky dbjde k vyrubu
drevin v rozsahu 16 ks v spoloCenskej hodnote 14 173,69 € (rieSené v samostatnom Uzemnom
konani). Pre navrhovanu &innost boli v suvislosti s vyrubom drevin spracované posudky:

e Dendrologicky posudok ,Hotel Ceresne®, Ing. Andrej Biel&ik, 02/2021,

e Dendrologicky posudok, ktory je sucastou projektovej dokumentacie Projekt pre uzemné
rozhodnutie ,Polyfunkény komplex Ceredne living“ (Architekti Sebo Lichy s. r. o., Bratislava,
12/2020).

¢ Dendrologicky prieskum ,Pozemok za cestou Polianky“ (Envilution s.r.o., 02/2020).
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Vyrub drevin sa uskutocni v sulade so zakonom €. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov podla § 47 zakona. V ramci nahradnej vysadby je navrhovana vysadba
113 ks stromov a vysadba krov o vymere cca 967,02 m?.

Navrhovana je vysadba nasledujicich druhov:

o Stromy: 3 ks lipa velkolista (Tilia platyphyllos), 3 ks dub &erveny (Quercus rubra), 3 ks dub letny
(Quercus robur), 7 ks lipa malolista Greenspire (Tilia cordata 'Greenspire'), 10 ks ¢remcha
oby€ajna (Prunus padus), 17 ks slivka CereSnoploda Nigra (Prunus cerasifera 'Nigra’), 27 ks
CereSna pilkata (Prunus serrulata), 5 ks Prunus x schmittii, 18 ks topol ¢ierny (Populus nigra), 5
ks javor mlie€ny Crimson King (Acer platanoides 'Crimson King'), 7 ks javor mliecny Princeton
Gold (Acer platanoides 'Princeton Gold') a 8 ks javor polny (Acer campestre).

o Kry: skalnik Dammerov Skogholm (Cotoneaster dammeri 'Skogholm"), Brslen Fortuneov
Emerald'n'Gold (Euonymus fortunei 'Emerald'n'Gold'), hlohyfia Sarlatova Golden Chamer
(Pyracantha coccinea 'Golden Charmer'), vavrinovec lekarsky Rotundifolia (Prunus
laurocerasus 'Rotundifolia’), vavrinovec lekarsky Etna (Prunus laurocerasus 'Etna’) a kalina
Davidova (Viburnum davidii).

Na dreviny, ktoré budu dotknuté realizaciou stavby sa vztahuje ochrana v sulade s STN 83 70 10
Osetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. Vysadba drevin na ploche rieSeného
uzemia bude re$pektovat existujuce a navrhované inZinierske siete a ich ochranné pasma.

7.3.1. Poziadavky na nahradnu vysadbu a odbornu starostlivost’ drevin

Vysadba drevin

Dreviny sa vysadzaju do vopred vyhibenych jam alebo ryh. V pripade, Ze hibka jamy je vaésia ako
vySka balu, je potrebné vyplnit dno jamy resp. ryhy do potrebnej vySky zeminou. Vysadbu je treba
realizovat vo vhodnom agrotechnickom termine v obdobi vegetatného pokoja. Dreviny v tzv.
kontajneroch mozno vysadzat v priebehu celého roka (okrem letného obdobia s vysokou intenzitou
slne¢ného Ziarenia a mrazovych obdobi so zamrznutou pédou).

Rastlinny material / vysadba drevin / mul€ovanie

Na vegetacné upravy sa pouzivaju Skélkarské vypestky I. triedy akosti, t.j. musia byt zdrave, bez
chordb a Skodcov, ich habitus musi zodpovedat znakom daného druhu a kultivaru, musi byt bez
deformacii a znakov po$kodenia teplom, suchom, zimou, vetrom, zlym zaobchadzanim pri
vyzdvihovani a preprave, bez mechanického poskodenia, so sudrznym balom alebo nadobou. Je
zakazané pouzit material z lokalit zamorenych chorobami a Skodcami.

Vysadba drevin musi byt realizovana v sulade s STN 83 7010 Ochrana prirody, oSetrovanie,
udrZiavanie a ochrana stromovej vegetécie). Pri vysadbe bude reSpektované VZN hl. mesta SR
Bratislavy €. 5/2018, o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su suc¢astou verejnej
zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. Su€astou dodavky musi byt
starostlivost o dreviny po dobu 3 rokov (pravidelna zalievka, rez, hnojenie). Mul€ovanie sa moze
vykonat kérovym mul€ovacim substratom a mulovacou plachtou.

Spdsob udrzby

Vysadené stromy a kriky je potrebné udrziavat v odburinenom stave, aj ked su mulCované, je
potrebné, aby boli odstranené agresivne buriny, ktoré sa rozSiruju naletom. Intenzivne travniky je
potrebné udrziavat kosenim s odvozom pokosenej travy. V Case po vysadbe je potrebné
zabezpedit zalievanie vysadenych drevin.

Podrobny plan vysadby, navrh a pocet jednotlivych druhov drevin/krovitych skupin urcia
vysSSie stupne projektového rieSenia stavby (blizSie Specifikované v ramci Projektu
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sadovych uprav v stupni DSP), po prerokovani s kompetentnymi zlozkami miestnej
samospravy a Statnej spravy. Vysadba bude tvorena drevinami, ktoré su odolné voéi
posypovym soliam a exhalatom a zaroven su dostatoéne adaptabilné k prebiehajiucim

klimatickym zmenam. Nové plochy zelene budu pinit’ hygienicka, mikroklimaticku, esteticku
a ekologicku funkciu.
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CAST C
KOMPLEXNA CHARAKTERISTIKA A HODNOTENIE VPLYVOV
NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

I. Vymedzenie hranic dotknutého Uzemia

Z hladiska administrativneho ¢&lenenia SR patri navrhovana c&innost do Bratislavského kraja,
hlavného mesta SR Bratislavy, okresu Bratislava IV, Mestkej €asti Bratislava — Dubravka, k. .
Dubravka.

Za bezprostredne rieSené Gzemie povaZzujeme plochu celého Polyfunknéého komplexu Cere$ne
1,2,3,4 (vid. Mapa €.2 — Ortofotomapa). Vplyvy navrhovanej Cinnosti boli hodnotené na ploche
SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného UGzemia (vid priloha Mapa &. 1 SirSie vztahy —
umiestnenie navrhovanej ¢innosti).

Hranica hodnoteného uzemia bola stanovena na zaklade nasledujucich kritérii:
e dosahu moznych vplyvov ¢innosti navrhovaného zameru,

e suUCasného a buduceho vyuZitia Uzemia,

e situovania prvkov ochrany prirody a USES,

e hlukovej zataze uzemia a rozptylu imisii, zdravotné rizika,

e situovania obytnych celkov.

Vplyvy navrhovanej ¢innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného
Uzemia, vid. Mapa &.1: Sirie vztahy — umiestnenie navrhovanej &innosti v prilohe spravy o
hodnoteni.

[Il. Charakteristika su¢asného stavu zivotného prostredia dotknutého
uzemia

1. Geomorfologické pomery (energia, sklonitost’, ¢lenitost’)

Hodnotené uzemie navrhovanej €innosti patri podla geomorfologického ¢lenenia (In: Atlas krajiny
SR, 2002) do Alpsko — himalajskej sustavy, podsustava — Karpaty, do provincie Zapadné Karpaty,

subprovincie Vnutorné Zapadné Karpaty, do Fatransko-tatranskej oblasti, celku Malé Karpaty,
podcelku Devinske Karpaty a ¢asti Lamacéska brana.

Z hladiska typologického Clenenia reliéfu predstavuje hodnotené uzemie reliéf sedimentarnych
Struktur s nepatrnym uplatnenim litolégie. Konkrétne ide o eolicko-fluvialnu zvinenu rovinu.

Hodnotené Uzemie je charakteristické mierne Clenitym pahorkatinnym morfologickym
a morfometrickym typom reliéfu, antropogénne roz€lenenym, s nadmorskou vySkou v rozmedzi
cca 190-205 m. n. m.

2. Geologické pomery

Hodnotené uzemie lezi z hfadiska geologickej stavby na styku Malych Karpat a juhovychodnych
okrajov viedenskej panvy. Z pohladu inziniersko-geologickej klasifikacie (IG Mapa SSR, GS SR,
1988) patri hodnotené uzemie do regionu jadrovych pohori, do oblasti jadrovych stredohori, do
Lamacskej priekopovej prepadliny — oblasti 6 — Malé Karpaty, rajon Mk — rajon metamorfovanych
hornin.
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Na geologickej stavbe hodnoteného uzemia sa podielaju horniny neogénu a kvartéru.

Neogén

Neogénne sedimenty hodnoteného uUzemia su reprezentované vrstvami sivych vapenitych
prachovcov, pieskov, zlepencov evaporitov (jakubovské, Spacinské, vranovské a zbudzké
suvrstvie); stredny baden.

Kvartér

Kvartérne sedimenty su na povrchu terénu tvorené antropogénnymi sedimentami (ulomky tehal,
Strku, il, hlina), vich podlozi deluvialnymi sedimentami. Jedna sa hlinité, hlinito-piescCité, hlinito-
kamenité, piescCito-kamenité az balvanovité svahoviny a sutiny.

Radén

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2021) a na zaklade radénového prieskumu
vyhotoveného v ramci realizacie Polyfunkéného komplexu Polianky (Cere$ne 1) previada
v hodnotenom uzemi navrhovanej €innosti stredné a vysoké radonové riziko.

V ramci podrobnejSieho inZiniersko-geologického prieskumu, resp. pred zacCatim vystavby bude
realizovany radoénovy prieskum a nasledne budu navrhnuté podfa potreby protiradénové opatrenia.

2.2. Geodynamické javy

V hodnotenom uzemi mozZno identifikovat z geodynamickych javov predovSetkym seizmicitu
predmetného Uzemia. Z hladiska seizmicity je hodnotené Uzemie navrhovanej &innosti sucastou
seizmicky aktivheho zapadoslovenského bloku. RieSené uUzemie leZi v pasme so seizmickou
intenzitou 6-7° MSK a seizmickym ohrozenim v hodnotach $pi¢kového zrychlenia na sklanom
podlazi 1,00-1,29 (m.s) (In:Geoenviroportal, 2021).

2.3. Loziska nerastnych surovin
V rieSenom uUzemi navrhovanej Cinnosti sa nevyskytuju Ziadne taZzené ani vyhfadové loZiska
nerastnych surovin ani chranené loZiska nerastnych surovin.

2.4. Environmentalne zat'aze

V hodnotenom uzemi nie su evidované Ziadne environmentalne zataze. NajblizSia
environmentalna zataz sa nachadza cca 450 m vo vychodnom smere od hranice rieSeného
Uzemia (SK/EZ/B4/1177, B4 (004) / Bratislava - Lamag - zrusena CS PHM, druh &innosti: &erpacia
stanica PHM, registrovana ako kategéria C — sanovana/rekultivovana lokalita.

3. Pédne pomery

3.1. Pédne typy, druhy a ich bonita

V hodnotenom uzemi zmeny sa nachadzaju antropické poédy. Antropické pody su skupinou pdd s
prevladajucim pddotvornym procesom antropickym (kultivaénym, &i degradacnym), ktory znamena
zasah Cloveka do prirodnych pédotvornych procesov. Prirodzena pdda je naru$ena antropickymi
vplyvmi natolko, Zze vznikla antropogénna.

Pévodny pddny kryt v hodnotenom uzemi tvoria prevazne kambizeme modalne a kultizemné
nasytené az kyslé, sprievodné rankre a kambizeme pseudoglejové so stredne tazkych, az lahSich
skeletnatych zvetralin nekarbonatovych hornin. Podla zrnitostnych kategérii su pédy definované
ako hlinito — pieso€naté, stredne skeletnaté (Strkovité) (In: Geoenviroportal, 2021).
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Navrhovana ¢innost zasahuje do pofnohospodarskej pody s ploSnym zaberom cca 12 267 m?
(vratane Parkoviska Polianky). Plocha rieSeného Uzemia v su€asnosti nie _je vyuzivana na
polnohospodarske ucéely (opustené zahrady), na ploche su pritomné naletové dreviny a ruderalna
vegetacia. Zaber polnohospodarskej pédy bude rieSeny vyhatim nevyhnutnej Casti pody z PPF
v zmysle platnej legislativy.

Plocha rieSeného Uzemia nezasahuje do lesnej pody.

3.2. Stupen nachylnosti na mechanicku a chemicku degradaciu

Proces pddnej erdzie sa prejavuje najma v oblastiach s va¢Sim sklonom uUzemia na plochach
nepokrytych vegetaCnym krytom a na zrnitostne lahSich pédach. Vzhlfadom na sucasny charakter
a pokryv uzemia ma rieSené Uzemie nepatrnu nachylnost na vodnu a veternu eroziu.

Z hladiska odolnosti péd proti kompakcii su pddy rieSeného Uzemia silne odolné. Proti intoxikacii
kyslou skupinou rizikovych kovov su tieto pody slabo odolné, proti intoxikacii alkalickou skupinou
rizikovych kovov vykazuju silna odolnost.

3.3. Kvalita a stupen znecistenia pod

V hodnotenom Uzemi zmeny sa nachadzaju antropické pody. Antropické pddy su skupinou péd s
prevladajucim pddotvornym procesom antropickym (kultivaénym, &i degradaénym), ktory znamena
zasah Cloveka do prirodnych pédotvornych procesov. Prirodzena pdda je naruSena antropickymi
vplyvmi natolko, ze vznikla antropogénna.

Pévodny pddny kryt v hodnotenom Uzemi tvoria prevazne kambizeme modalne a kultizemné
nasytené az kyslé, sprievodné rankre a kambizeme pseudoglejové so stredne tazkych, az lahSich
skeletnatych zvetralin nekarbonatovych hornin. Podla zrnitostnych kategérii su pddy definované
ako hlinito — pieso¢naté, stredne skeletnaté (Strkovité) (In: Geoenviroportal, 2021).

Navrhovana cinnost' zasahuje do polnohospodarskej pody s ploSnym zaberom cca 12 267 m?
(vratane Parkoviska Polianky). Plocha rieSeného uzemia v su€asnosti nie je vyuzivana na
polnohospodarske ucely (opustené zahrady), na ploche su pritomné naletové dreviny a ruderalna
vegetacia. Zaber polnohospodarskej pédy bude riedeny vynatim nevyhnutnej Casti pody z PPF
v zmysle platnej legislativy. Plocha rieSeného uzemia nezasahuje do lesnej pody.

Podla mapy kontaminacie pdd (Geoenviroportal, 2021) su pbddy rieSeného Uzemia
nekontaminované, kde geogénne podmieneny obsah niektorych rizikovych prvkov (Ba, Cr, Mo, Ni,
V) dosahuje limitné hodnoty A.

4. Klimatické pomery

Podla klimatického ¢lenenia Slovenska (In: Geoenviroportal, 2021), patri hodnotené uUzemie do
teplej klimatickej oblasti, okrsok T6 - teply, mierne vlhky, s miernou zimou (januar > - 3 °C, Iz = 60-
120, 1z — Konéekov index zavlazZenia, rocny uhrn zrazok: 600 — 800 mm).

Zrazky
Priemer mesacnych (roénych) ahrnov zraZok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je
uvedeny v nasledujucej tabulke:
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Tab.: Priemerné mesacné (ro¢né) uhrny zrazok z meteorologickej stanice Bratislava — letisko v mm (r. 2016

—2020)

Bratislava - letisko I 1. . V. V. VI. VII. VIIIL. IX. X. XI. Xll. | ROK

2016 41 62 9 40 67 52 106 28 25 49 61 12 |46.0
2017 14 23 18 20 17 20 62 23 57 45 51 51 |334
2018 29 24 33 25 86 89 71 30 95 15 32 80 |50.8
2019 60 18 27 21 118 18 41 32 45 20 68 57 |43.8
2020 16 37 47 1 54 92 34 66 57 118 19 53 49,5

(Zdroj: Agrometeorologické a fenologické informacie, SHMU 2016 — 2020)

Teploty
Priemer mesacnych (roénych) teplét vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je

uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (rocné) teploty vzduchu z meteorologickej stanice Bratislava — Letisko v °C (2016

— 2020)
Bratislava - letisko l. 1. I, V. V. VI. VII. VIII. IX. X. XI. XIl. ROK
2016 04 | 61 | 6,7 | 11,5 | 16,2 | 20,0 | 22,6 | 20,3 | 18,7 | 98 | 47 | 06 |115
2017 -4,4 3,1 9,5 105 | 17,3 | 22,7 | 22,8 | 23,3 | 15,7 | 12,0 6,1 30 |11,8
2018 34 | 04 | 37 | 158 | 19,2 | 21,6 | 23,0 | 238 | 17,6 | 13,3 | 6,6 | 2,3 |12,5
2019 03 | 46 | 87 | 126 | 135 | 23,8 | 23,0 |23.2 | 168 | 11,9 | 82 | 3,7 |125
2020 0,8 6,2 7,2 12,4 | 14,6 | 19,8 | 22,1 | 22,7 17,3 | 11,5 5,6 35 |12,0

(Zdroj: Agrometeorologické a fenologické informacie, SHMU 2016 — 2020)

1.6.1.1.Veternost
Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik za rok 2018 z meteorologickej stanice
Bratislava - letisko (Statistické ro¢enka hl. mesta SR Bratislavy, SU SR Bratislava, 2019):

— pocet dni v roku so silnym vetrom (> ako 10,8 m.s™)................ 17 dni,

— pocetnost prevladajuceho smeru vetra (SZ)........ccccevvveeiiinnnen. 22,4 %,

— relativna viIhkost vZAUChU ..........ccoviiiiiiiiii e, 69 %,

— priemerny roCny pocet jasnych / zamracenych dni v roku.......... 28 /119 dni.

5. Ovzdusie - stav zne€istenia ovzduSia

Na znedistenie ovzdus$ia vyraznou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje znedistenia. Udaje
o mnozstve vyprodukovanych emisii zneistujucich latok za roky 2015 az 2019 v okrese
Bratislava IV su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: MnoZstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislava IV za roky 2015 - 2019

Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo

Nazov znedistujucej latky ZL(t) zarok | ZL(t) za rok [ ZL(t) za rok [ ZL(t) za rok [ ZL(t) za rok
2015 2016 2017 2018 2019

Tuhé znedistujuce latky 33,551 31,977 29,934 29,629 24,849
Oxidy siry (SO2) 7,466 1,780 1,377 1,386 1,186
Oxidy dusika (NO2) 215,067 211,894 209,369 205,211 174,953
Oxid uholnaty (CO) 58,923 58,443 57,759 56,126 46,008
Organickeé latky — celkovy organicky uhlik (TOC) 29,009 34,225 31,588 31,615 34,207

(Zdroj: SHMU, 2021)

Tab.: Emisie zakladnych znedistujucich latok ovzduSia vtonach podla prevadzkovatelov v okrese
Bratislava IV za rok 2019

Néazov prevadzkovatela TZL SOz NO2 CO Organickeé latky
VOLKSWAGEN SLOVAKIA, a.s., BU Martin 18,469 0,249 73,987 23,285 7,869
Bratislavska teplarenska, a. s. 1,927 0,231 41,584 1,497 1,812

(Zdroj: SHMU, 2021)
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6. Hydrologické pomery

6.1. Vodné toky

Hodnotené uzemie hydrologicky patri do povodia Dunaja. Z hladiska typu reZimu odtoku patri
hodnotené uzemie a jeho SirSie okolie do vrchovinovo-nizinnej oblasti s dazdovo-snehovym typom
rezimu odtoku (Simo, E., Zatko, M., In Atlas krajiny SR, 2002).

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju ziadne povrchové toky. NajblizSim vodnym tokom
k navrhovanej Cinnosti je vodny tok Vydrica vzdialeny cca 1,35 km vychodne od hranice rieSeného
uzemia.

Najbliz§im vodnym uatvarom k navrhovanej Cinnosti, na ktorom su sledované hydrologickeé
charakteristiky a kvalita povrchovej vody predstavuje vodny tok Vydrica — stanica Cerveny most.
Prehlad hydrologickych Gdajov vodného toku Vydrica z vodomernej stanice Cerveny most v roku
2016 je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Tab.: Prietoky vodného toku Vydrica — stanica Cerveny most a jej priemerné mesaéné a extrémne
hodnoty z roku 2016

Stanica: Cerveny most Tok: Vydrica Stanicenie: 3,30 km Plocha: 22,60 km?

Mesiac | Il 1] \ \% \ Vil VIl IX X Xl Xl Rok

Qm 0,102 | 0,266 | 0,167 | 0,116 | 0,093 | 0,048 | 0,030 | 0,022 | 0,021 | 0,024 | 0,034 | 0,031 | 0,079

Q max 2016 0,433 15.02.2004 Q min 2016 0,020 12.08
Q max 1965-2015 8,812 09.06.2007-2011 | Q min 1965-2015 0,001 11.08-1992 viackrat

(Zdroj: Hydrologicka rodenka povrchové vody 2016, SHMU, 2017)

6.2. Vodné plochy

Z vodnych pléch sa v rieSenom uzemi a jeho susedstve nenachadzaju prirodzené ani umelé vodné
plochy (vodné nadrze, rybniky, Strkoviska). Najbliz&ia vodna plocha (Stvrty rybnik v lokalite
Zelezna studienka) sa nachadza cca 1,4 km vychodne od aredlu navrhovanej ginnosti

RieSené uzemie sa nenachadza v zaplavovom uzemi ani v zéne povodriového rizika (podla: Mapy
povodnového ohrozenia a mapy povodriového rizika vodnych tokov SR, SVP, §.p., 2021).

6.3. Podzemné vody

Hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti patri do hydrogeologického regionu kryStalinikum
a mezozoikum juhovychodnej Casti Pezinskych Karpat s puklinovou priepustnostou. Z hladiska
hydrogeologickej rajonizacie patri Uzemie do rajona QN 007 - Kvartér a neogén juznej a
juhovychodnej Casti Borskej niziny. Z vodohospodarskeho hladiska je rajon menej vyznamny
vzhlfadom na slabé zvodnenie neogénnych sedimentov (vyuZitelné mnozstvo podzemnych véd
predstavuje cca 0,2 — 0,49 |.s*.km). Kvantitativna charakteristika prieto¢nosti a hydrogeologicke;
produktivity je nizka T < 1x10* m2.s (In: Geoenviroportal, 2021; SHMU, 2021).

6.4. Pramene a pramenné oblasti
V hodnotenom Uzemi navrhovanej Cinnosti sa nenachadzaju pramene a pramenné oblasti
vyuzivané pre zasobovanie obyvatelstva.

6.5. Termalne a mineralne pramene
V hodnotenom uzemi navrhovanej €innosti sa nenachadzaju prirodné zdroje stolovych, lie€ivych a
mineralnych vod. Taktiez neboli dokladované zdroje geotermalnych véod.
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6.6. Vodohospodarsky chranené uzemia

Hodnotené Uzemie navrhovanej Cinnosti nezasahuje do Zziadnej vodohospodarsky chranenej
oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle zdkona NR SR
€. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov).

6.7. Stupen znecistenia podzemnych a povrchovych véd

6.7.1. Znedistenie povrchovych véd

V rieSenom uUzemi sa znecistenie povrchovych véd nemonitoruje. Cez hodnotené uzemie
neprechadza ziaden vodny tok.

6.7.2. Znedlistenie podzemnych véd

Kvalita podzemnych vod na Uzemi Bratislava IV. je ovplyviiovana antropogénnym znecistenim a
charakterom vyuZitia povrchu. Znecistenie podzemnych vod je odrazom zvySenia koncentracii
zakladnych zloZiek chemizmu vdd vplyvom antropogénneho zatazenia uzemia, ale aj chemizmu
zrazok z povrchového odtoku. Medzi najCastejSie prekracované ukazovatele v porovnani s
limitnymi hodnotami STN 757111 patria Mn, Fe, CHSKMn, sirany a dusi¢nany.

RieSené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle zakona NR SR ¢&. 364/2004 Z.z. o
vodach v zneni neskorSich predpisov) a nenachadzaju sa na filom ziadne vyznamné zachytené
prirodzené vyvery a zdroje mineralnych a termalnych véd. V rieSenom uzemi zne istenie
podzemnych vod nebolo identifikované. Podzemna voda v rieSenom uUzemi nie je v suasnosti
vyuzivana na pitné ucely.

7. Fauna, fléra a vegetacia

7.1. Kvantitativna a kvalitativna charakteristika

7.1.1. Fytogeografické Elenenie

Podla ¢lenenia Slovenska na fytogeograficko-vegetacné oblasti (Geoenviroportal, 2021) patri
hodnotené uzemie navrhovanej Cinnosti do dubovej horskej zény, krystalicko-druhohornej oblasti,
okresu Malé Karpaty a podokresu Pezinské Karpaty.

Potencialna prirodzena vegetacia v hodnotenom uzemi ajeho blizkom okoli bola tvorena
dubovymi a zmieSanymi dubovymi lesmi (podfa Michalko, J., Geobotanicka mapa, 1985): C —
dubovo-hrabové lesy karpatské (zvaz Carpinion betuli Issler 1931 em., Mayer 1937). Pbvodna
vegetacia je v su€asnosti v hodnotenom Uuzemi zmenena, ovplyvnena antropogénnou €innostou.

7.1.2. Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)
V su€asnosti sa na ploche rieSeného Uzemia nachadzaju stavebné objekty Polyfunkéného
komplexu Polianky (Cere$ne 1) s plochami parkovisk, stavenisko Polyfunkéného komplexu

%

Ceredne 2, spevnené plochy a plochy antropogénnej zelene.

Plocha Uzemia, na ktorej ddjde k vystavbe objektu Hotel Ceresne (Ceresne 3) je z prevaznej miery
tvorena spevnenymi plochami existujiceho parkoviska Polyf. komplexu Polianky (Ceresne 1)
a drevinami antropogénneho charakteru, pritomna je napr. ruza Sipova (Rosa canina), orgovan
oby€ajny (Syringa vulgaris) a borovica €ierna (Pinus nigra). Na ploche, ktora je uréena na vystavbu
polyf. komplexu Ceresne living (Ceresne 4) sa nachadza antropogénna vegetacia zahrad, tvorena
najma starymi ovocnymi drevinami, pritomné su druhy ako napr. jablori domaca (Malus
domestica), hruska oby&ajna (Pyrus comunnis), CereSna vtacia (Cerasus avium) a i. Plocha uréena
na vystavbu parkovacich stojisk (Parkovisko-prestavba a rozSirenie) je tvorena zelenymi
neudrziavanymi plochami, pritomné su nalety topola bieleho (Populus alba) a kry ako napr. ruza
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Sipova (Rosa canina) a ostruzina Cernicova (Rubus fruticosus). Z bylin su pritomné bezné druhy
ako napr. bodliak tfnity (Carduus acanthoides), palina oby€ajna (Artemisia vulgaris), rebricek
obycajny (Achillea millefolium), mrkva oby€ajna (Daucus carota), fubovnik bodkovany (Hypericum
perforatum) a rézne druhy datelin (Trifolium sp.). Na ploche navrhovaného parkoviska Polianky sa
nachadzaju plochy zarastenych nevyuzivanych zahrad, pritomné su dreviny a kry napr. CereSna
vtacia (Prunus avium), agat biely (Robinia pseudoacacia), ruza Sipova (Rosa canina) a ostruzina
Cernicova (Rubus fruticosus), z bylin sa na ploche vyskytuju napr. repik lekarsky (Agrimonia
eupatoria), rebriCek obycajny (Achillea millefolium) a margaréta biela (Leucanthemum vulgare).

Pre navrhovanu &innost boli spracované posudky:

e Dendrologicky posudok ,Hotel Cere$ne®, Ing. Andrej Biel&ik, 02/2021,

e Dendrologicky posudok, ktory je sufastou projektovej dokumentacie Projekt pre uzemné
rozhodnutie ,Polyfunkény komplex Ceredne living* (Architekti Sebo Lichy s. r. o., Bratislava,
12/2020).

e Dendrologicky prieskum ,Pozemok za cestou Polianky® (Envilution s.r.o., 02/2020).

V suvislosti s realizaciou navrhovanej ginnosti — Polyf. komplex Ceredne living (Cere$ne 4) dbjde
k vyrubu drevin v rozsahu 57 ks stromov a 654 m? krov v spolo¢enskej hodnote 47 756,94 €.
V suvislosti s realizaciou Parkoviska Polianky dojde k vyrubu drevin vrozsahu 16 ks
v spolocenskej hodnote 14 173,69 € (rieSené v samostatnom uzemnom konani). Vyrub drevin sa
uskutoCni v sulade so zakonom ¢&. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov podfa § 47 zakona. V ramci ndhradnej vysadby je navrhovana vysadba 113 ks stromov

a vysadba krov o vymere cca 967,02 m2.

Na ploche rieSeného Uzemia sa nevyskytuju chranené, ani inak vzacne druhy drevin. Taktiez
v rieSenom uUzemi nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. ohrozenych rastlinnych taxénov
alebo vzacnych a ohrozenych druhov drevin.

7.1.4. Zoogeografické ¢lenenie

Zoogeograficky z hladiska limnického biocyklu patri ZivoCiSstvo hodnoteného uUzemia do
pontokaspickej provincie, podunajskeho okresu a zapadoslovenskej Casti. Z hladiska terestrického
biocyklu patri Zivo€iSstvo hodnoteného uUzemia do provincie stepi a pandnskeho Useku
(Geoenviroportal, 2021).

7.1.5. Plocha rieSeného uzemia (areal umiestnenia navrhovanej stavby)

RieSené uzemie sa nachadza v urbanizovanom uzemi dotknutého sidla, v susedstve obytnej
zastavby, objektov sluzieb, administrativy a prvkov dopravnej mestskej infrastruktury a pod. Ide
0 urbanizované uzemie so silnym antropickym tlakom, kde vyskyt Zivo€ichov je limitovany stavom
a kvalitou rieSeného Uzemia. V su€asnosti sa v areali stavby nachadzaju dreviny antropogénneho
pévodu a ruderalna naletova vegetacia.

Samotné rieSené uzemie predstavuje lokalitu kde v su€asnosti prebieha sukcesia naletovymi
drevinami a niektorymi beznymi druhmi fléry, v urbanizovanej krajine, v blizkosti zastavanych
obytnych ploch. Na ploche takéhoto charakteru je typicky vyskyt beznych mobilnych druhov
zivocichov s vyS8ou tendenciou k synantropii. Zo Zzivo€ichov tu médzeme nachadzat druhovo
pocetnejSie rady bezstavovcov, ako napr.: mnohon6zky (Diplopoda), stonozky (Chilopoda), pavuky
(Araneida), chrobaky (Coleoptera), bzdochy (Heteroptera), roztoCe (Acarina), cikady
(Auchenorrhyncha), vosky (Aphidinea), blanokridlovce (Hymenoptera), dvojkridlovce (Diptera),
motyle (Lepidoptera) a slizniaky (Limacidae). Na zelefi rieSeného Uzemia sa viaZze vyskyt napr.
tychto druhov vtakov: drozd &ierny (Turdus merula), straka oby€ajna (Pica pica), vrabec domovy
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(Passer domesticus), havran polny (Corvus frugilegus) a pod. Z cicavcov napr.: jez
zapadoeurépsky (Erinaceus europeus), potkan obyc€ajny (Rattus norvegicus), mys domova (Mus
musculus) a iné.

Vyskyt vzacnejSich druhov nie je v rieSenom Uzemi evidovany.

7.2. Charakteristika biotopov a ich vyznamnost’
Na ploche rieSeného Uzemia sa nachadzaju nasledovné antropogénne biotopy:

e A200000 Porasty drevin antropogénneho pbvodu — v pripade rieSeného Uzemia ide
0 porasty naletovej drevinovej vegetacie na uUzemi planovaného parkoviska Polianky
v severnej Casti rieSeného Uzemia.

o A400000 Biotopy na opustenych a nevyuZivanych plochach - ide o biotopy na miestach,
ktoré Clovek pévodne vyuzival na rézne ucely a ktoré sa dnes uz nevyuZzivaju. Typickym
Cinitefom, ktory sa tu prejavuje je postupna sukcesia ruderalnymi rastlinnymi
spolocenstvami. Biotopy sa nachadzaju na plochach opustenych zahrad, v juznej Casti
rieSeného uzemia.

o A520000 Cestné komunikacie - pozemné komunikacie s vozovkou, krajnicami, priekopami
a pod. Ide o antropogénny biotop, prispdsobené na mechanické poskodzovanie
a zrafovanie (zoslap). Vegetacia je zastupena predovSetkym burinovymi druhmi, ako napr.:
bodliak tfnity (Carduus acanthoides), palina oby&ajna (Artemisia vulgaris) a iné.

Na ploche rieSeného Uzemia sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

7.3. Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu

Podla vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni neskor$ich predpisov, ktorou sa vykonava
zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche
rieSeného uzemia nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

Chranené druhy

V rieSenom uzemi méze byt evidovany vyskyt a hniezdenie niektorych chranenych druhov
avifauny, bezne vyskytujucich sa v antropogénne ovplyviiovanom urbanizovanom prostredi,
v zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov. Z tohto dévodu bude vyrub drevin potrebny uskutoCnit vylu¢ne
v mimohniezdnom obdobi.

Vyskyt chranenych, vzacnych a ohrozenych druhov ZivocCichov sa viaze v SirSom okoli rieSeného
Uzemia zmeny na lokality Natura 2000, lesné komplexy, sprievodnu vegetaciu vodnych tokov,
maloplo$né a velkoplo$né chranené tGzemia, prvky RUSES a pod.

Vyskyt chranenych druhov fléry na ploche rieSeného Uzemia nie je identifikovany.

Chranené stromy
Chranené stromy sa v dotknutom Gzemi ani na Uzemi mestskej asti nenachadzaju.
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8. Krajina, stabilita, ochrana a scenéria
8.1. Struktara krajiny

Struktara krajiny blizSieho okolia hodnoteného Uzemia sa sklada z 15 prvkov, ktoré je mozné
zoskupit podla prevliadajucich aktivit do 4 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Obytné plochy 3. Vegetacia v kulturnej krajine
e viacpodlazna a malopodlazna bytova zastavba. e verejna zelen,
e zelen opustenych zdhrad,
2. Dopravné plochy a vedenia e travnaté ruderalne porasty,
e cestné komunikacie (Harmincova ul., ul. e naletova burinova vegetacia.
Polianky, Pod CeresSnami),
e chodniky pre pesSich a spevnené plochy, 4. Plochy ob¢ianskej vybavenosti
e  povrchové parkoviska, e objekty prevadzok, administrativy a sluzieb,
e trvalé dopravné znacenie, reStauracné zariadenia,
e verejné osvetlenie, e objekty obchodov (OD Kaufland, MiMi Bijou,
e prvky technickej infraStruktiry (jednotna Vas dom farieb & hobby centrum),
kanalizacia, vedenie VN, vedenie NN, e Skolské zariadenia a Sportoviska (zimny
plynovod a i.). $tadion, $tadion SKP IMET Squash centrum),

e letné kupalisko Rosnicka.

8.2. Krajinny obraz, scenéria, stabilita a ochrana

Krajina hodnoteného Uzemia je charakteristickd pre mestsku urbanizovanu krajinu. RieSené
Uzemie je lokalizované v zastavanom UGzemi MC — Dubravka v lokalite Polianky. Na ploche
rieSeného Uzemia sa nachadzaju stavebné objekty Polyfunkéného komplexu Polianky (Cere$ne 1),
stavenisko Polyfunk&ného komplexu Cere$ne 2, prvky technickej a dopravnej infradtruktary a prvky
zelene, Cast rieSeného Uzemia je tvorena neudrziavanymi zelenymi plochami opustenych zahrad.
RieSené uzemie je ohrani¢ené zo severnej strany ulicou Pod ere$fiami a objektami sluzieb (OD
Kaufland s prifahlym parkoviskom, Business centrum Polianky a.s., Autosluzby JZ ai.), zo
zapadnej strany sa nachadza Stadion SKP Dubravka s plochami ihrisk, juzne od rie§eného tizemia
su lokalizované pozemky zahrad. Zapadne od rieSeného Uzemia je situovana komunikacia na ul.
Polianky s prifahlymi zahradami.

V &irSom vnimani scenérie krajiny z vizualneho hfadiska predstavuje dominantu masiv Malych
Karpat.

Obr.: Panoramaticky pohlad na lokalitu umiestnenia navrhovanej €innosti. Vpravo sa nachadza
Polyfunkény komplex Polianky (Cere$ne 1) arozostavany Polyfunkény komplex Ceresne 2.
V strede je parkovisko, kde bude umiestneny Hotel Cere$ne a viavo sa nachadza objekt teplarne.

e
I S

Zdroj: EKOJET, s.r.o.
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9. Chranené uzemia podla osobitnych predpisov a ich ochranné pasma

9.1. Narodna siet chranenych uzemi

Areal navrhovanej cCinnosti nie_je v prekryve so ziadnym maloploSnym ani velkoploSnym
chranenym Uzemim, v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich zmien a doplnkov. Na ploche rieS§eného Uzemia navrhovanej innosti plati 1. stupen
uzemnej ochrany prirody a krajiny.

V blizSom / SirSom okoli hodnoteného Uzemia sa nachadzaju nasledovné chranené Uzemia (v
zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov):

Velkoplodné chranené uzemia

o CHKO Malé Karpaty — chranena krajinna oblast s rozlohou 65 504 ha bola zriadena
Vyhlaskou MK SSR ¢&. 64/1976 Zb. zo dha 5. maja 1976 v zneni Zakona NR SR ¢.
287/1994 Z.z., novelizované Vyhlaskou MzP SR ¢&. 138/2001 Z.z. zo dria 30.marca 2001.
Na uzemi plati druhy stupen ochrany. Malé Karpaty predstavuju najzapadnejSie pohorie
karpatského obluka. Podla fytogeografického Clenenia Uzemie Malych Karpat patri do
obvodu predkarpatskej flory, ktora nadvazuje z juhu na oblast panénskej fléry. Vo vegetacii
sa tato suvislost Casto prejavuje spoloénym vyskytom teplomilnych prvkov s rastlinnymi
druhmi vysokych karpatskych poloh. CHKO je vzdialena cca 645 m vzduSnou dciarou
v zapadnom smere od hranice rieSeného uzemia.

Maloplo$né chranené uzemia

o CHA Lesné diely — chraneny areal s rozlohou 0,52 ha bol zriadeny V8eobecne zavaznou
vyhlaskou Krajského uradu v Bratislave €. 2/2001 z 8.6.2001. CHA je vyhlaseny z dévodu
zabezpeCenia ochrany lokality vyskytu chranenych druhov rastlin, najma kriticky
ohrozeného listnatca jazykovitého (Ruscus hypoglossum). V areali plati 4. stupefi Uzemnej
ochrany prirody a krajiny. Lokalita je situovana cca 1,6 km vJV smere od arealu
navrhovanej €innosti.

e CHA Horsky park — chraneny areal s rozlohou 22,96 ha bol vyhlaseny Upravou Ministerstva
kultury SSR ¢&. 481/ 1986-32 zo dna 31.1.1986. Lokalita predstavuje starSi typ lesného
parku, ktorého zakladom je dubovo-hrabovy porast. Z historického hfadiska patri medzi
najhodnotnejSie upravy Bratislavského okraslovacieho spolku. Cenné su zachovalé
architektonické doplnky a kompozicia, ktora je Zzivym dokladom parkovej tvorby u nas v
minulosti. V chranenom areali plati 4. stupen Uzemnej ochrany prirody a krajiny. Areal je
vzdialeny cca 2,75 km v JV smere od hranice rieSeného uzemia.

RieSené uzemie nezasahuje do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany vod a zaroven nelezi
v chranenej vodohospodarskej oblasti (v zmysle zakona NR SR &. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni
neskorSich predpisov).

9.2. Eurdpska siet chranenych uzemi (lokality sustavy Natura 2000)

RieSené ani hodnotené uzemie navrhovanej €innosti nezasahuje / nepretina Ziadne vyhlasené ani
navrhované lokality tvoriace sustavu chranenych uzemi Natura 2000 (Chranené vtacie uzemia
a Uzemia eurépskeho vyznamu).

v v

o SKUEV0388 Vydrica — uzemie europskeho vyznamu s rozlohou 7,29 ha bolo vyhlasené
vynosom Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 3/2004-5.1 zo dna 14.
jula 2004. Predmetom ochrany su biotopy: kyslomilné bukové lesy (9110), bukové a jedlové
kvetnaté lesy (9130) a luzné vibovo-topolové a jelSové lesy (91E0). Uzemie sa nachadza
cca 1,35 km vychodne od arealu navrhovanej €innosti.
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SKUEV0280 Devinska Kobyla — Uzemie eurépskeho vyznamu s rozlohou 643,03 ha bolo
vyhlasené vynosom Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky €. 3/2004-5.1 zo
diia 14. jula 2004. Predmetom ochrany su biotopy: nizinné a podhorské kosné luky (6510),
subpanonske travinnobylinné porasty (6240), xerotermné kroviny (40A0), suchomilné
travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi (*dblezité stanovistia
Orchideaceae) (6210), teplomilné panonske dubové lesy (91HO0), lipovo-javorové sutinové
lesy (9180), pionierske porasty na plytkych karbonatovych a bazickych substratoch zvazu
Alysso-Sedion albi (6110), nespristupnené jaskynné atvary (8310), dealpinske
travinnobylinné porasty (6190), bukové a jedlové kvetnaté lesy (9130), karpatské a
panonske dubovo-hrabové lesy (91G0). Lokalita je situovana vo vzdialenosti cca 2, 7 km
zapadne od arealu navrhovanej €innosti.

SKUEV0064 Bratislavské luhy — Uzemie eurépskeho vyznamu s rozlohou 656 ha bolo
vyhlasené vyhlaskou Krajského uUradu zivotného prostredia v Bratislave ¢. 1/2012 zo dna
13. januara 2012, ktorou sa vyhlasuje chraneny areal PeCniansky les. Predmetom ochrany
su biotopy eurdépskeho vyznamu: prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s
vegetaciou plavajucich a/alebo ponorenych cievnatych rastlin typu Magnopotamion alebo
Hydrocharition (3150), luzné dubovo-brestovo-jasefiové lesy okolo nizinnych riek (91F0) a
luzné vibovo-topolové a jelSové lesy (91EQ0). Lokalita sa nachadza cca 3,2 km juzne od
hranice rieSeného uzemia.

9.3. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov - Lokality RAMSAR

Samotna plocha rieSeného uzemia ani hodnotené uzemie stavby nie je v prekryve s lokalitami
zaradenymi do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.

10. Uzemny systém ekologickej stability

Plocha rie$eného Gzemia navrhovanej &innosti nezasahuje priamo do prvkov R-USES, podla
aktualizacie Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy, v ramci
schvalenia Uzemného planu hl. mesta SR Bratislava, 2007. NajblizSie k arealu navrhovanej
ginnosti sa nachadzaju nasledujuce prvky USES:

Biocentra:

16. RBc Sitina — Stary Grunt — lokalita biocentra je tvorena lesnymi spoloenstvami,
teplomilnou biotou na sekundarnych stanovistiach, zachovalymi historickymi Struktarami
krajiny — sadmi, zahradami, vinohradmi — so Specifickou faunou. Biocentrum ma osobitny
vyznam ako jediné kontaktné biocentrum medzi tromi ekoregionmi Malé Karpaty, Borska
nizina a Devinske Karpaty. Sudasny stav biocentra je nevyhovujuci najma z hladiska
populacii vSetkych druhov obojzivelnikov, ktoré sa tu vyskytuju. V su€asnosti nie su v ramci
celého biocentra vhodné lokality na ich reprodukciu (vodné plochy). Biocentrum sa
nachadza cca 73 m v juznom smere od arealu rieSeného Uzemia.

Biokoridory:

VIIl. Vydrica s pritokmi — regionalny biokoridor je tvoreny vodnym tokom Vydrica, ktory
prameni v Malych Karpatoch a jeho pritokmi. Vodny tok Vydrica napaja 4 rybniky, ktoré su
suéastou samostatnych biocentier: RBc 12. — Zelezna studnicka I. a Il. rybnik a RBc 13.-
Zelezna studnicka lll. a IV. rybnik. Vodny tok je vyznamny vyskytom viacerych chranenych
zivocichov (viac ako 40 druhov vtakov, plazy, obojzZivelniky, bezstavovce). Biokoridor je
lokalizovany cca 1,2 km vychodne od hranice rieSeného uzemia.

VIl. SZ svahy Malych Karpat — biokoridor nadregionalneho vyznamu so Specifickou
teplomilnou faunou a flérou. Biokoridor je lokalizovany cca 630 m v SV smere od hranice
rieSeného uzemia.
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Genofondové plochy
V rieSenom Uzemi ani blizSom urbanizovanom okoli arealu navrhovanej ¢innosti sa genofondoveé

plochy nenachadzaju.

V rieSenom Uzemi ani v jeho blizkom/SirSom okoli sa ziadne biocentrum nenachadza. Na ploche
rieSeného Uzemia nie su navrhované Ziadne nové prvky RUSES.

Zaroven navrhovana &innost respektuje vSetky prvky RUSES nachadzajuce sa v blizkom okoli
arealu stavby vy&lenené v ramci RUSES mesta Bratislavy z roku 1994 (SAZP, Bratislava, 1994).

11. Obyvatel'stvo

11.1. Demografické udaje
Hodnotena &innost patri do Bratislavského kraja, hlavného mesta SR Bratislavy, okresu Bratislava
IV, mestskej Casti Bratislava — Dubravka, k.u. Dubravka.

V mestskej ¢asti Bratislava — Dubravka boli v rokoch 2018, 2019 a 2020 podla udajov Statistického
uradu SR, nasledujuce stavy obyvatelov:

Tab.: Stav poétu obyvatelstva MC Bratislava — Dubravka (stav k 31.12.2018, k 31.12.2019 a k 31.12.2020)

MC Bratislava - Dubravka
Ukazovatel
2018 2019 2020
Trvalo byvajuce obyvatelstvo (spolu) 33448 33 665 33740
Podiel muzov (%) 46,42 46,52 46,61

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2021)

Plocha rieSeného uzemia v sucasnosti je obyvana, v SV Casti rieSeného Uzemia sa nachadzaju
bytové domy Polyfunkéného komplexu Polianky (Ceresne 1).

11.2. Zdravotny stav obyvatel'stva
Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Bratislava - Dubravka vr. 2018 — 2020 je

uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Bratislava - Dubravka (r. 2018, r. 2019 a r. 2020)

. Y . Prirodzeny prirastok
Uzemie Rok Stredny‘stav Zivonarodeni Zomreti yp
obyvatelstva obyvatel'stva
2018 33383 377 376 +1
MC Bratislava — Dubravka 2019 33522 400 356 +44
2020 33759 404 377 +27

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2021)

V okrese Bratislava IV patria medzi najCastejSie priCiny umrtia choroby obehovej
sustavy, nadorové ochorenia, choroby traviacej sustavy, dychacej sustavy a vonkajSie pri€iny
chorobnosti a umrtnosti.

11.3. Sidla

Plocha navrhovanej €innosti sa nachadza v okrese Bratislava IV, ktory zahifia 6 mestskych Casti
(Devin, Devinska Nova Ves, Dubravka, Karlova Ves, Lama¢, Zahorska Bystrica). Navrhovana
ginnost lezi na tzemi MC Bratislava — Dubravka, v k.U. Dubravka.
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Zakladné uzemné charakteristiky MC Bratislava — Dubravka, okresu Bratislava IV si uvedené
v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné izemné charakteristiky MC Bratislava — Dubravka a okresu Bratislava IV (r.2020)

. . Hustota obyvatefov
Sidelna jednotka Rozloha / (km?)
na 1 km?
okres Bratislava IV 96,67 1 008,91
MC Bratislava — Dubravka 8,65 3879,89

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2021)

11.4. Polnohospodarska vyroba a lesné hospodarstvo

Polnohospodarstvo

V okrese Bratislava IV bola pofnohospodarska pdéda v roku 2019 (stav k 1.1.2020) zastupena
celkovo na 3 352 ha, z ktorych orna péda tvorila 2 033 ha, vinice 110 ha, zahrady 585 ha, ovocné
sady 82 ha atrvalé travne porasty 542 ha (Statisticka ro¢enka o pédnom fonde v SR, Bratislava
2020, UGKK SR).

Navrhovana zmena zasahuje do pofnohospodarskej pody (zahrady, orna péda, TTP) s ploSnym
zaberom cca 12 267 m? (vratane Parkoviska Polianky). Plocha rieSeného Uzemia v si¢asnosti nie
je vyuZivana na polhohospodarske ucely, na ploche su pritomné dreviny antropogénneho pdvodu
(naletoveé dreviny, dreviny opustenych zahrad) a ruderalna vegetacia. Zaber pofnohospodarske;j
pddy na nepolnohospodarske ucely bude rieSeny vynatim nevyhnutnej Casti pddy z PPF v zmysle
platnej legislativy.

Lesné hospodarstvo

Lesy v okrese Bratislava |V zaberaju pomerne velku rozlohu. Celkova plocha lesnych pozemkov
v roku 2019 v dotknutom okrese predstavovala 3 208 ha, ¢o predstavuje cca 33,19 % z celkovej
vymery dotknutého okresu (Statisticka roéenka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2020, UGKK SR).

Zmena navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lesnej pddy ani lesnych pozemkov.

11.5. Priemyselna vyroba

V roku 2019 bolo na uzemi okresu Bratislava IV evidovanych 37 priemyselnych podnikov a 18 536
zamestnancov pracujucich v priemysle. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu
v dotknutom okrese hodnotu 12 155 636 756 € (Rogenka priemyslu SR 2020, SU SR, 2020).

Okres Bratislava IV je v polte priemyselnych podnikov na 4. mieste v ramci Bratislavského kraja.
NajvyznamnejSim priemyselnym podnikom v okrese Bratislava IV je tovaren na automobily
Volkswagen Slovakia, a.s. Vyznamnym podnikom je Technické sklo, a.s., kde sa vyraba technické,
laboratérne a sanitarne sklo. Medzi dalSie podniky nachadzajuce sa v dotknutom okrese patria:
BV-STAV s.r.o., CNC frézovanie, s.r.o., Klima LG, s.r.o. a iné.

Navrhovana cinnosti nie je v kolizii s existujucimi priemyselnymi arealmi, plochami logistiky,
arealmi vyrobnych a nevyrobnych sluzieb a pod.

11.6. Sluzby
Mestska Cast Bratislava — Dubravka patri do severozapadného smeru rozvoja mesta a predstavuje
Siroku Skalu zariadeni rézneho vyznamu (lokalneho, mestského, regionalneho) v oblastiach
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8kolstva, zdravotnictva, kultury, telovychovy a Sportu, obchodnych, vyrobnych, socialnych sluZieb,
ako aj nemalé moznosti rozvijania podnikatelskych aktivit.

Zo sluzieb celomestského a lokalneho vyznamu sa nachadzaju v MC Bratislava — Dabravka, rézne
vzdelavacie zariadenia (SPS, SOU, Sukromné muzikalové gymnazium, Sukromna veterinarna
Skola, Akademia Istropolitana, British International School a dalSie). Zo Sportovych stredisk sa tu
nachadza napr. zimny Stadion a spomedzi kulturnych zariadeni — Dom kultiry Dubravka. Mestska
Cast’ Bratislava — Dubravka je taktiez vybavena obchodnym centrom — Dubrawa, obchodnym
centrom Saratov a predajfiami obchodnych retazcov ako Lidl, Billa a Tesco.

V su€asnosti sa na ploche dotknutého pozemku nenachadzaju Zziadne prvky verejnej ani
komercnej ob&ianskej vybavenosti.

11.7. Reakreacia a cestovny ruch

Plocha rieSeného Uzemia nie je v suc€asnosti vyuzivana pre ucely rekreacie alebo cestovného
ruchu. Navrhovana &innost nezasahuje do Ziadnych prvkov rekreacie a zaroven cez riedené
uzemie neprechadzaju Ziadne turistické trasy.

V SirSom okoli plochy navrhovanej €innosti sa vyskytuju rekreacné oblasti ako Devinska Kobyla
a Malé Karpaty, ktoré su z hladiska letnych Sportovych aktivit (turistika, cyklistika) alebo oddychu
a relaxu €astymi turistickymi cielmi.

11.8. Infrastruktara

11.8.1. Doprava a dopravné plochy

Cestna siet’

V dotknutom okrese Bratislava IV sa nachadzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregionalneho
a medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Bratislava IV (stav
k 1.1.2019, podla SSC, 2021) je nasledovny:

o diZka dialniC.....ceeoeeee e 15,800 km,
o dizka ciest |. triedy........cccooeevieieeeeeeeee e 11,674 km,
o dizka ciest Il triedy .......cccooeeeeeeeeeeeeeee e 7,340 km,
o dizka ciest Hl. triedy........cccoovviveeiecieeeeeeeeeeeen 4,591km.

Navrhovana ¢&innost Hotel Cere$ne (Cere$ne 3) bude dopravne napojena na komunikaciu
Polianky, priCom je navrhované pripojenie cez parkovisko pri Polyfunkénom komplexe Polianky
(Ceresne 1), alebo cez povrchové parkoviska rieSené na juznej strane objektu navrhovaného
hotela napojenim na komunikaciu polyfunkéného komplexu Cere$ne 2. Dopravné napojenie
Polyfunk&ného komplexu Cereéne living (Ceres$ne 4) je navrhované z dvoch stran z ul. Polianky
ako aj z ul. Harmincova. Projekt navrhuje vybudovanie novej komunikacie Polianky-Harmincova,
ktora bude prechadzat celym uzemim komplexu.

Mestska hromadna doprava

V blizkom okoli rieSeného Uzemia prechadzaju autobusové linky MHD trasované po Harmincovej
ul. (linky €. 20, 83 a 84) a na ul. Polianky (linka ¢. 35). Zastavky MHD (Lipského, Huscavova,
Polianky) sa nachadzaju v max. 5-minutovej peSej dostupnosti. Navrhovana cinnost’ reSpektuje
existujuce trasy MHD a nie je s nimi v kolizii.

V ramci navrhovanej €innosti budu chodniky pre peSich prepojené na existujuce peSie trasy v okoli
navrhovanej €innosti s dostupnostou na MHD.
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Cyklisticka doprava

Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju ziadne cyklotrasy. V bezprostrednom okoli arealu
navrhovanej ¢innosti, na ul. Polianky vedie cyklotrasa Patronka-Dubravka, cyklotrasa 6. okruh -
zapadna €ast’ na ul. Harmincova a cyklotrasa Kréace-Lamac, ktora sa dalej napaja na cyklotrasu
Dubravska radiala. Navrhovana cinnost reSpektuje existujuce cyklotrasy nachadzajice sa v jej
blizZSom ¢i SirSom okoli.

11.8.2. Technicka infrastruktira
Vybavenost plochy hodnoteného uzemia a SirSieho okolia technickou infrastrukturou, hodnotime
ako Standardnu (vodovod, kanalizacia, elektricka energia, horucovod, telekomunikacie).

Pre trasy vedeni technickej infrastruktury hodnoteného zameru su vymedzené koridory ochrannych
pasiem pri nadzemnom a podzemnom vedeni, vymedzenych STN a zakonom, ktoré bude nutné
dodrzat.

12. Kulturne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
Z hladiska pamiatkovej starostlivosti sa na ploche rieSeného Uzemia navrhovanej cinnosti
nenachadzaju kulturne a historické pamiatky.

13. Archeologické naleziska
Na ploche navrhovanej &innosti ani v jej bezprostrednom okoli nie su v su€asnosti zname
a evidované ziadne archeologické a paleontologické naleziska.

14. Paleontologické naleziska a vyznamné geologické lokality
V rieSenom Uzemi a jeho susedstve sa nenachadzaju Ziadne paleontologické naleziska ani
vyznamné geologicke lokality.

V pripade, Zze poCas prac bude najdené archeologické nalezisko je podla platného zakona o
ochrane pamiatok navrhovatel a prevadzkovatel navrhovanej cinnosti povinny zabezpecit
realizaciu archeologického vyskumu.

15. Charakteristika existujucich zdrojov znecistenia zivotného prostredia a ich vplyv
na zivotné prostredie

15.1. Zat'azenie Uzemia hlukom
Zdrojom hluku v hodnotenom Uzemi je najma automobilova doprava na prifahlych dopravnych
komunikaciach (dialnica D2, ul. Polianky, Harmincova ul., ul. M. Sch. Trnavského).

15.2. Skladky, smetiska a devastované plochy
Vyprodukované mnoZzstva komunalneho a stavebného odpadu v okrese Bratislava IV v rokoch
2018 a 2019 su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Vyprodukované mnoZstva v8etkych druhov odpadov v okrese Bratislava IV v rokoch 2018 a 2019 (t)

Zhodnoc. | Zhodnoc. | Zhodnoc. | ZneSkod. aneskod’. Znedkod. | Iny spdsob
- . . . spalovanim X
Okres spolu material. | energetic. | ostatné skladkov. ostatné naklad.
1 1 1 Mo | ey 1
vyuzitia [t]

Brafi] " 1135178,79 | 43740,82 | 377,89 929,31 7577,55 44,63 4956,90 | 77551,70
ratislava

1156559,11 | 46375,36 271,12 363,30 8752,51 71,31 4337,82 | 1096387,68

Pozn.:* rok 2018, ** rok 2019 (Zdroj: cms.enviroportal.sk, 2021)
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Pocas stavebnych prac budu v aredli navrhovanej ¢innosti zabezpeené podmienky na zber
a separaciu odpadu, pravidelny odvoz a nasledné zneSkodnenie, resp. jeho zhodnotenie. Z
prevadzky navrhovanej €innosti budu vznikat najma komunalne odpady a separovane zbierané
ZloZky odpadov. Navrhovana c¢innost bude obsahovat odpadové hospodarstvo situované na
vyhradenych plochach v areali polyfunkéného komplexu.

Na rieSenom Uzemi nie su v suCasnosti evidované Ziadne neriadené alebo riadené skladky
odpadu. V pripade realizacie navrhovanej Cinnosti budu zabezpeené podmienky pre zber,
separaciu a odvoz odpadu.

V hodnotenom Uzemi nie su evidované ziadne environmentalne zataze. NajblizSia
environmentalna zataZz sa nachadza cca 450 m vo vychodnom smere od hranice rieSeného
Uzemia (SK/EZ/B4/1177, B4 (004) / Bratislava - Lamagé - zrusena CS PHM, druh &innosti: Gerpacia
stanica PHM, registrovana ako kategéria C — sanovana/rekultivovana lokalita.

15.3. Iné zdroje znedistenia — radénové riziko

Raddnové znedistenie

Na zaklade mapy prirodnej radioaktivity (SGUDS, 2021) a na zaklade radénového prieskumu
vyhotoveného v ramci realizacie Polyfunkéného komplexu Polianky (Cere$ne 1) previada
v hodnotenom Uzemi navrhovanej Cinnosti vysoké radénové riziko. V ramci podrobnejSieho
inZiniersko-geologického prieskumu, resp. pred zacCatim vystavby bude realizovany radénovy
prieskum a nasledne budu navrhnuté podfla potreby protiradonové opatrenia.

15.4. Ohrozené biotopy zivocichov
Priamo vrieSenom Uzemi sa ohrozené biotopy nevyskytuju, taktiez sa na jeho ploche
nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurépskeho a narodného vyznamu.

V rieSenom ani hodnotenom uzemi neddjde vplyvom prevadzky navrhovanej Cinnosti k naruseniu
ohrozenych biotopov Zivo&ichov.

16. Komplexné zhodnotenie suc¢asnych environmentalnych problémov

Kvalita zZivotného prostredia, resp. uroven ekologickej stability rieSeného Uzemia je v suCasnosti
nizka, €o je spbsobené sufasnym vyuzivanim pozemku, reps. dlhodobou absenciou udrzby
jednotlivych Casti rieSeného uzemia. V areali navrhovanej Cinnosti sa nevyskytuju prirodzené
biotopy, biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu alebo vzacne ekosystémy, ktoré by boli
ohrozené antropickymi vplyvmi z okolia a znec€istenim.

Realizaciou navrhovanej €innosti sa dotknuta lokalita sa funkéne zhodnoti a skultarni.

Problémom sucasnosti a blizkej buducnosti su klimatické zmeny, ¢o prinaSa so sebou &oraz
CastejSie extrémy prejavoch pocasia (napr. extrémne vykyvy tepldt - viny horucav, privalové dazde
— nahle povodne, nedostatok snehu / velké mnozstvo snehu, rychle topenie snehu, silny mraz,
atd.). Pre eliminaciu extrémnej zrazky v danom uzemi je v ramci stavby navrhovana dostato¢na
kapacita zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky (na zaklade prisluSnych
hydrotechnickych vypoctov je naprojektovana delena kanalizana sustava, vsakovacie systémy a
retenéné prvky dimenzované na najnepriaznivejSiu zrazku v danom uzemi).
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17. Celkova kvalita zivotného prostredia — syntéza pozitivhych a negativhych
faktorov (zranitelnost’)

V podmienkach hodnotenia stavby a Cinnosti navrhovaného zameru chapeme problematiku
environmentalnej unosnosti v procese EIA ako kritérium priestorovej lokalizacie potencionalnych
nepriaznivych environmentalnych vplyvov ¢innosti na tzemie.

V klasifikacii zranitelnosti sme pouZzili pat’ stupriov zranitelnosti:

1. kriticky zranitelné prostredie,

2. velmi zranitelné prostredie,

3. stredne zranitelné prostredie,

4. mierne zranitelné prostredie,

5. nepatrne zranitelné prostredie.

Postup hodnotenia prvkov prostredia sme zvolili v tychto krokoch:
o identifikacia a ucinky, ktoré vyvolava pésobenie faktora zranitefnosti v sledovanom prvku,
o Kklasifikacia zranitelnosti prvku.

17.1. Zranitelnost’ horninového prostredia

Zranitelnost horninového prostredia chapeme ako odolnost horninového prostredia na aktivity
vyvolané vystavbou a prevadzkou ¢innosti v danom uzemi. Zranitelnost horninového prostredia je
dana inziniersko-geologickymi vlastnostami horninového prostredia, hibkou hladiny podzemnej
vody, pritomnostou agresivneho oxidu uhli¢itého a litologickou heterogenitou prostredia.

Nepredpokladame, ze pbsobenie faktorov zranitelnosti vyvola zasahy, ktoré by boli z hfadiska
zranitelnosti neunosné. Stavba svojim funkénym a stavebno-technickym rieSenim nevyvola

v uzemi zhor8enie existujuceho stavu horninového prostredia.

Zranitelnost horninového prostredia hodnotime ako mierne zranitelné prostredie — 4.

17.2. Zranitelnost’ reliéfu

Zranitelnost’ reliéfu je funkciou tvaru povrchu, jeho horizontalnej €lenitosti, energiou reliéfu,
geologickou stavbou a pdsobiacimi reliéfovymi procesmi. Navrhovana €innost’ bude v ¢o najvacsej
miere vyuzivat a zohfadfiovat prirodzené vlastnosti su€asného reliéfu. Navrhovana cinnost
nevyvola v uzemi zhorSenie existujuceho stavu (napr. zosuvy a svahové deformacie, atd.).

Zranitelnot reliéfu hodnotime ako nepatrne zranitelné prostredie — 5.

17.3. Zranitelnost’ povrchovych a podzemnych véd
17.3.1. Zranitel'nost’ podzemnych véd
Zranitefnost’ podzemnych vod zavisi najma od 3 faktorov:

o Kkoeficientu priepustnosti jednotlivych hydrogeologickych celkov,
e hibky hladiny podzemnej vody,
e druhu a hrabky pokryvnej vrstvy.

Realizovanymi vrtmi v mieste projektovanych stavebnych objektov, bola zistena podpovrchova,
gravitacne zostupujuca podzemna voda vo forme slabych pritokov do vrtov. Vzhladom na vysku
ustalenej hladiny podzemnej vody a vyskyt neogénnych zemin s nizkou priepustnostou na urovni
zakladovej Skary (piesky ilovité), bude nutné pri zakladani stavebnych objektov realizovat
opatrenia ako napr. realizacia drenazneho systému na odvadzanie presakujucich podzemnych
vod, odCerpavanie zrazkovych voéd z vykopov stavebnej jamy v obdobiach s vy3Simi zrazkovymi
uhrnmi, realizacia betonarskych prac ihned po =zalisteni zakladovej Skary a pod.
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Nepredpokladame trvaly pokles, vyznamné stupnutie hladiny a zmeny prudenia podzemnej vody
v okoli stavby.

Polas stavebnych prac budu dodrZiavané organizacno-bezpeénostné opatrenia na stavenisku
(zahrnuté v projekte organizacie vystavby) za ucelom minimalizovania / eliminacie prip. Uniku
nebezpecCnych latok zo stavebnych mechanizmov do podloZia.

Z pohladu faktorov ovplyviiujucich zranitelnost podzemnych véd, zakladanie stavby a jej funkéné
riedenie, hodnotime zranitelnost podzemnych vod ako stredne zranitelhé prostredie — 3.

17.3.2. Zranitel'nost’ povrchovych véd
Zranitelnost’ povrchovych véd je dana stavom povrchového toku a jeho nachylnosti na znecistenie.

Do hodnotenia je potrebné zahrnat’:

o kvalitativne a kvantitativne ukazovatele povrchového toku,

¢ zhodnotenie transportnych ciest znecistenia, druh kontaminantu a pomer zriedenia,
o vztah povrchovej vody k podzemnej vode,

¢ vyuzitie povrchovej vody na iné ucely (napr. zavlahy, pri stavebnej ¢innosti a pod.).

Cez rieSené uzemie navrhovanej stavby neprechadzaju Ziadne povrchové toky. Najbliz§im vodnym
tokom je vodny tok Vydrica vzdialeny cca 1,35 km vychodne od hranice rieSeného uUzemia.
Zranitefnost’ povrchovych véd hodnotime ako nepatrne zranitelné prostredie — 5.

17.4. Zranitel'nost’ p6d

Miera zranitelnosti pody v rieSenom Uzemi vychadza z podstaty antropogénnej €innosti vyuzZivania
zeme (napr. rozruSenie pddy pri odkopoch zeminy, spevnovanie povrchu, umelé prekrytie pédy
beténom, asfaltom, uniky olejov/pohonnych hmét stavebnych strojov, produkcia odpadov a pod.).

Zranitelnost’ pédy sa bude prejavovat v zmene nasledujucich znakov a vlastnosti pody:

o fyzikalne vlastnosti (zhutnenie, destrukcia, nadmerna aeracia, prekryv, zamokrenie),

¢ chemické vlastnosti (zasolovanie, toxicita, zvySeny obsah ropnych produktov, atd'.),

e Dbiologické (znizena nitrifikacia alebo mineralizacia v dosledku znicenia €asti pédneho edafénu
ucinkom exhalatov).

Zranitelnost péd v rieSenom Uzemi charakterizuieme ako mierne zranitelné prostredie — 4.

17.5. Zranitel'nost’ ovzdusia

Pri hodnoteni zranitefnosti ovzdusia sme vychadzali z nasledujucich faktorov:

e zo sucCasného stavu znecistenia ovzduSia, reprezentovanymi dennym a dlhodobym indexom
znedistenia ovzdusia,

e z existujucich zdrojov zneCistenia ovzdusSia, reprezentované priemernymi roCnymi emisiami —
zakladnych znecistujucich latok,

e z meteorologickych faktorov.

Pocas vystavby navrhovanej €innosti je mozné oCakavat zvySenu prasnost, ktora vSak méze byt
vhodnymi stavebnymi postupmi minimalizovana, ako napr. kropenim ciest, zakryvanim sypkého
materialu plachtami, prip. foéliami a pod. Pdjde o vplyv doCasny s lokalnym charakterom a bude
spojeny len s prisluSnou etapou vystavby navrhovanej Cinnosti.

Zranitelnost’ ovzdusia v rieSenom Uzemi charakterizujeme ako mierne zranitelné prostredie — 4.
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v rw

17.6. Zranitelnost’ vegetacie, zivo€isSstva a ich biotopov
Z hladiska uchovania produkénej a krajinarskej hodnoty, ako aj relativnej tolerancie
k antropogénnej ¢innosti (odolnosti) je zranitelnost’ vegetacie v rieSenom Uzemi charakterizovana:

e porasty drevin antropogénneho pdvodu: mierne zranitelné prostredie — 4,
e urbanizované plochy: nepatrne zranitelhé prostredie — 5,

Zranitelnost’ zivoliSstva sme hodnotili prostrednictvom zranitelnosti biotopov v rieSenom uUzemi
a jeho susedstve a je charakterizovana nasledovne:

e antropogénne biotopy/urbanizované uzemie: mierne zranitelné prostredie — 4.
(mobilné druhy Zivo€ichov s vy$8ou tendenciou k synantropii)

o ZivocCiSne spolo€enstva na opustenych plochach: mierne zranitelné prostredie — 4.
(na plochach opustenych polnohospodarsky nevyuzivanych zahrad)

Vzhladom na samotnu polohu a charakter rieSeného uzemia hodnotime celkovu zranitelnost
vegetacie a zivo€idstva ako prevazne mierne zranitelné prostredie — 4.

17.7. Zranitelnost’ faktorov pohody a kvality zivota ¢loveka
Medzi hlavné faktory zranitefnosti pohody a kvality zivota ¢loveka sme zaradili:

1. doprava (zahriuje elementy dopravy s dérazom na formu, zavadzanie, produkciu, ruch
a dopravné Spicky, parkovanie, prevadzky, sluzby),

2. vertikalizacia (zahriuje vSetky aktivity, tykajuce sa umiestfiovania alebo vystavby bariér, ktoré
zvieraju pravy uhol s horizontom, alebo so zemskym povrchom, deliaci ucinok),

3. produkcia znecistenia (zahrfiuje vSeobecne znecistenie - s vynimkou odpadov, napr. hluk a iné
rusivé vibracie, prach, dym, pach z dopravnych prostriedkov),

4. obyvatelstvo (zahriiuje aktivity, ktoré sa tykaju nadlimitnych a€inkov ohrozujucich zdravie
obyvatelstva),

5. najblizSie obyvané celky / obytné urbanizované uzemie.

Na zaklade vykonanej predikcie hluku (STASYS, spol. s r.0., 07/2021) pre prevadzku navrhovanej
¢innosti pre posudzovany stupen projektu je mozné konstatovat, Ze navrhovana cinnost pri
aplikacii prislusnych opatreni tykajucich sa dodrzania zvukovoizolatnych poziadaviek na
konstrukéné prvky obvodového plasta budovy/objektov bude spifiat ustanovenie vyhlasky MZ SR
€. 549/2007 Z. z.

Vysledky imisno-prenosového posudenia preukazali, ze najvy$Sie hodnoty koncentracii
znedistujucich latok na vypoctovej ploche pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych
podmienkach budu nizSie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty (VALERON Enviro
Consulting s.r.o., 07/2021).

Vysledky dopravno-kapacitného posudenia (DI Consult s.r.0., 06/2020) preukazuju v navrhovanom
dopravnom rieSeni, pri realizacii prislusnych dopravno-technickych opatreni vyplyvajucich zo
zaverov posudenia, moznost napojenia navrhovanej ¢innosti na prifahlu existujucu / navrhovanu
dopravnu infrastrukturu.

Celkovu zranitelnost faktorov pohody a kvality Zivota ¢loveka hodnotime ako stredne zranitelné
prostredie — 3.
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17.8. Syntéza ekologickej unosnosti Gzemia a jeho kvalifikacia

Syntéza ekologickej unosnosti Uzemia umoznuje lokalizovat potencionalne konflikiné situacie zo
vztahu hodnotenej €innosti k prostrediu a predchadzat moznym nakladnym sanaciam vzniknutych
Skéd na prostredi.

V nasledujucej tabulke su uvedené stupne zranitefnosti jednotlivych prvkov prostredia
v hodnotenom Gzemi:

Tab.: Stupne zranitelnosti jednotlivych prvkov prostredia v hodnotenom uzemi

Zlozka zivotného prostredia Hodnota zranitefnosti Verbalna hodnota
(hodnota 1 - 5)

Horninové prostredie 4 Mierne zranitelné prostredie
Reliéf 5 Nepatrne zranitelné prostredie
Podzemné vody 3 Stredne zranitelné prostredie
Povrchové vody 5 Nepatrne zranitelné prostredie
Pbdy 4 Mierne zranitefné prostredie
Ovzdusie 4 Mierne zranitelné prostredie
Vegetacia a zivocisstvo 4 Mierne zranitelné prostredie
Pohoda a kvalita Zivota ¢loveka 3 Stredne zranitelné prostredie
Celkova unosnost 4 Prevazne mierne zranitelné prostredie

Na zaklade syntézy ekologickej unosnosti jednotlivych zloZiek hodnoteného Uzemia je ho mozné
hodnotit’ ako prevazne mierne zranitelné prostredie.

18. Posudenie ocakavaného vyvoja uzemia, ak by sa navrhovana ¢innost
nerealizovala

V pripade, Ze sa navrhovana Cinnost nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v su¢asnom stave so
suCasnymi vstupmi avystupmi do vSetkych zloziek Zivotného prostredia. Nerealizaciou
navrhovanej cinnosti neddjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a nedéjde k vyuzitiu funk&ného
a priestorového potencialu rieSeného uzemia. V uzemi nedéjde k skulturneniu rieSeného uzemia
a vytvoreniu novych obytnych a polyfunkénych pléch a k vytvoreniu novych pléch zelene. Funkény
potencial rieSeného uUzemia v zmysle uzemného planu bude aj dalej nevyuzity. V pripade
nerealizovania navrhovanej c&innosti taktiez neddjde k vytvoreniu novych pracovnych miest,
k skvalitneniu sluzieb a rozvoju cestovného ruchu v dotknutej mestskej Casti.

Ak sa c¢innost nebude realizovat bude v uzemi dochadzat k postupnej sukcesii naletovymi
drevinami za predpokladu, Ze nebude dochadzat k uzZivaniu dotknutych pléch.

19. Salad navrhovanej ¢innosti s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou
Uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR Bratislavy €. 123/2007, zo dna
31. 5. 2007 bola schvalena Gzemnoplanovacia dokumentacia Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy. Zavazna &ast Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, bola vyhlasena
vSeobecne zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy €. 4/2007, zo dha 31. 6. 2007,
ktoré nadobuda uginnost driom 1. 9. 2007.

V Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 02 (vyhlasena vSeobecne

zavaznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 17/2011 z 15. 12. 2011, ktoré nadobuda

uCinnost’ diiom 1. 2. 2012.) dosSlo k zmene funkéného vyuzitia uzemia, ktorého sucastou je

dotknuty pozemok z pévodnej funkcie 502 - zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych

a nevyrobnych a z funkcie 1023 - zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality na funkéné

vyuzitie: 501H — zmiesané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti a 102B — malopodlazna
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bytova zdstavba. Navrhované stavebné objekty sa nachadzaju vo funkénom celku 501. Pre

plochu rieSeného Uzemia navrhovanej &innosti ,Parkovisko Polianky® je definované funkéné
vyuzitie: 1130 — ostatna ochranna a izolacna zelen.

Obr.: Vyrez z UPN hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky &. 02 (regulaény vykres, M:10 000,

2010)

RV/DU/4 Dubravka

lokalita Dubravanka
- Polianky

44-22-21

Zmena funkénej a priestorovej regulacie z funkcie zmiesané
uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych / kéd 502,
stabilizované uzemie, zmieSané izemia obchodu a sluZieb
vyrobnych a nevyrobnych / kéd 502, rozvojové (zemie, regulaény

kéd E a z funkcie zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality
/ kéd 1203, stabilizované Gzemie na zmieSané Gzemia byvania

a ob¢ianskej vybavenosti / kod 501, rozvojové Gzemie, regulatny
kéd J a malopodlazna zastavba obytného tzemia / koéd 102,
rozvojové zemie, regulaény kéd B na podklade US zény
Ddbravanka.

Obr.: Vyrez z UPN hlavného mesta SR Bratislavy pre funkéné vyuzitie 1130 — ostatnd ochranna a izolaéna
zelen (zavazna Cast, 2007)
A - charakteristika

Plochy alinie zelene s funkciou ochrany kontaktného (zemia pred nepriaznivymi Ucinkami
susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych pasmach vedeni
a zariadeni technickej infradtruktury a ochranna zelen vodnych tokov

B.Funkéné vyuzitie prevladajuce @

- zelefi liniova a plosna vegetacia krajinna, trasy a zariadenia technickej infrastruktary

s bezpec¢nostnymi a ochrannymi pasmami

pripustné B

pripustné — v obmedzenom rozsahu ¥

- cyklistické trasy, pedie trasy, parkoviska, pricestné odpoéivadla, CSPH ( iba pri cestnych
komunikaciach ), pobytové luky

- zahradkarske osady, zahrady ( mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov )
nepripustné X

- stavby a &innosti $pecifikované v zakone ¢. 656/2004 Z. z. o energetike, diferencovane pre
lzemia sa zariadeniami elektroenergetickymi, plynarenskymi, ropovodmi a produktovodmi

C - doplin.ustanovenie

Obr.: Vyrez z UPN hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky &. 02 (regulaény vykres, M:10 000,
2010)
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EKOJET, s.r.o.
priemyselna a krajinna ekoldgia

,Hotel Ceresne (Ceresne 3)*, ,Parkovisko Polianky“ a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Cere$ne 4)*

Sprava o hodnoteni

Tab. Bilanéna tabulka vymedzeného Uzemia funk&ného celku 501 H pre Polyfunkény komplex Ceresne

1,2,3,4 - stulad s UPN

Regulacia v zmysle UPN
. , L . Polyf. komplex o )
Funkény celok 501 (kod regulacie H) X pre vymedzené uzemie
Ceresne 1,2,3,4 — spolu L
funkénej plochy
Celkova vymera vymedzeného tUzemia funkénej plochy (m?) 34 860,00 34 860,00
Zastavana plocha (m?) 10 085,40 10 458,00
Hruba nadzemna podlazna plocha (m?) 72 372,10 73 206,00
Hruba podzemna podlazna plocha (m?) 24 420,70 -
Funkcia byvanie (m?) 50 653,30 50 660,47 (max.)
Funkcia obgianska vybavenost (m?) 21 719,10 21 711,63 (min.)
Zapocitatelné plochy zelene (m?) 8 950,38 8 715
IPP 2,08 2,10 (max.)
Pomer vybavenost/byvanie 30,01 30 % (min.)
1ZP 0,29 0,30 (max.)
KZ 0,26 0,25 (min.)

Tab. Bilanéna tabulka vymedzeného Uzemia funkéného celku 102 B pre Polyfunkény komplex Cere$ne

1,2,3,4 - sulad s UPN

5 Begulécia v zmysle
Funkény celok 102 (regulaény kéd B) P°'yf1',';f’3r,"4'°'_e;‘pii:e§"e Uzzef;?e‘;‘:j'::::?e
plochy
Celkova vymera vymedzeného tUzemia funkénej plochy (m?) 3 037,00 3037,00
Zastavana plocha (m?) - -
Hruba nadzemna podlazna plocha (m?) - -
Hruba podzemna podlazna plocha (m?) - -
Funkcia byvanie (m?) - -
Funkcia obgianska vybavenost (m?)t - -
Zapocitatelné plochy zelene (m?) 1523,25 1214,80
IPP - -
Pomer vybavenost/byvanie - -
1ZP - -
KZ 0,50 0,40 (min.)

Navrhovana c&innost’ sa umiestriuje do plochy funkéne vyc&lenenej pre posudzovany druh ¢innosti
a navrhovanou mierou vyuZitia dotknutého pozemku koreSponduje s charakterom zastavby
dotknutej rozvojovej funkénej plochy.

Navrhovana ¢innost’ vo svojom funkénom rieSeni nie je v rozpore s platnym dzemnym planom hl.
mesta Bratislavy (2007) v zneni neskorSich zmien.
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lll. Hodnotenie predpokladanych vplyvov €innosti na zivotné prostredie
vratane zdravia a odhad ich vyznamnosti
1. Vplyvy na obyvatelstvo

1.1. Pocet obyvatelov ovplyvnenych u€inkami ¢innosti v dotknutych obciach

Nosnym taziskom navrhovanej €innosti je funkcia byvania s dopinkovou funkciou obcianskej
vybavenosti s prislichajicim parkovanim (Polyf. komplex Ceresne living), resp. funkcia obgianskej
vybavenosti s prislichajucim parkovanim (Hotel Ceredne), ide o &innosti, ktoré vyrazne nezatazia
Zivotné prostredie. Plocha rieSeného uzemia je v su€asnosti obyvana, na ploche sa nachadzaju
polyf. objekty a bytové domy Polyf. komplexu Polianky (Ceresne 1), Polyf. komplex Cere$ne 2 je
aktualne vo vystavbe. Plocha Gzemia navrhovaného objektu Hotel Ceresne, Parkoviska Polianky a
Polyf. komplexu Cere$ne living v stiéasnosti nie je obyvana.

Vplyvy vyplyvajuce z realizacie navrhovanej ¢innosti na obyvatelstvo su posudzované na zaklade
akustickej zataze, emisnej zataze a svetlotechnickych podmienok v prifahlej obytnej zastavbe,
dopravného riedenia stavby, ako aj z hfadiska environmentalnej zataze dotknutého pozemku:
a) Rozptylova Studia (VALERON Enviro Consulting s.r.o., 07/2021, kap. B/Il/1./1.1. Zdroje
znecistenia ovzdusia) potvrdila dodrzanie platnych emisnych limitov pre znecistujuce latky
pre cielovy stav.

b) Vysledky akustickej Studie (STASYS, spol. s r.o0., 07/2021, vid. aj kapitolu B/Il./4. Hluk
a vibracie), ze navrhovana stavba nespésobi prekroCenie pripustnych hodnét urcujucich
veli¢in hluku na existujucich susednych pozemkoch, platnych pre denny, ve€erny, ani pre
no¢ny referencny Casovy interval. Navrhovana c&innost pri dodrzani zvukovoizolaénych
poziadaviek na konstrukéné prvky obvodového plasta budovy bude spinat ustanovenie
vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z.

c) Vysledky dopravno-kapacitného posudenia (DI Consult s.r.o0., 06/2020) preukazali moznost
napojenia polyfunkéného komplexu na prilahli dopravnu siet v navrhovanom dopravnom
rieSeni pri realizacii prisluSnych opatreni, ktoré bude potrebné v priebehu budovania
investicného zameru realizovat (Uprava riadenia krizovatky Harmincova-Polianky).

d) Zavery svetelnotechnického posudenia dokladuju, Ze planovana vystavba navrhovanej
Cinnosti svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni vyhovujuce preslnenie okolitych
bytov a denné osvetlenie okolitych existujucich obytnych miestnosti.

V suvislosti s uzivanim stavby pri najnepriaznivejsSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach
nepredpokladame nadlimitné ovplyvnenie obyvatelov a zamestnancov/navstevnikov lokality.
Navrhovana €innost' v danom Uzemi je realizovatelna.

Predpokladame, Ze navrhovana ¢&innost bude spifiat poZiadavky a podmienky, ktoré su
ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdu$ia. Obyvatelia nadlimithe ovplyvneni
prevadzkou navrhovanej €innosti v zmysle vysledkov spracovanych odbornych Studii, po realizacii
prislusnych technickych opatreni neboli identifikovani.

1.2. Zdravotné rizika, socialne a ekonomické dosledky a suvislosti

1.2.1. Zdravotné rizika

Vplyv hodnotenej €innosti na obyvatelstvo je spojeny s produkciou exhalatov a zvySenou hladinou
hluku. Na zaklade predpokladanej hladiny hluku spésobenej samotnou prevadzkou navrhovanej
¢innosti, dopravného zatazenia, emisnej zataze (pri dodrzani navrhovanych opatreni - kap. IV.
Opatrenia a platnych zadkonom stanovenych hygienickych limitov), nepredpokladame nadlimitné
ovplyvnenie okolitého obyvatelstva ani uzivatelov/navstevnikov/zamestnancov, ¢o potvrdili_aj
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vysledky Studii uvedenych v kap. 1.1 vySS8ie, pozri aj prilohy spravy o hodnoteni. Navrhovana
ginnost bude spifat prisludné hygienické limity v zmysle platnej legislativy.

Z prevadzky navrhovanej Cinnosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zlozZenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav budiceho, ako aj suasného okolitého
obyvatelstva. Poas prevadzky navrhovanej €innosti nebude dochadzat k ohrozeniu zdravia ani
anomaliam v zdravotnom stave dotknutého obyvatelstva ani samotnych uzivatelov.

1.2.2. Vplyvy na socialne a ekonomické suvislosti

Realizaciou navrhovanej €innosti je mozné o€akavat’ pozitivne vplyvy. V dotknutej mestskej Casti
doéjde k rozSireniu bytoveho fondu a k vytvoreniu novych pracovnych miest. Investiény zamer
prispeje k zvySeniu kultary byvania a atraktivnosti lokality.

1.3. Narusenie pohody a kvality zivota

1.3.1. Vplyvy pocéas vystavby navrhovanej ¢innosti

NaruSenie pohody a kvality Zivota mébzZe nastat polas stavebnej Cinnosti. ZvySenie intenzity
stavebnej dopravy, jej hluk, vibracie, prasnost, plynné imisie poCas vystavby mézu doCasne
narusit kvalitu a pohodu Zivota obyvatefov hodnoteného uzemia. Vplyv vystavby mozno
minimalizovat’ pouZzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov, ¢o bude potrebné zohladnit' v
ramci pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie (napr. Cistenie automobilov pri vyjazde
zo staveniska, kropenie staveniska poCas vykopovych prac, kropenie a Cistenie chodnikov,
komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu so sypkymi latkami a pod.). Tymito opatreniami
mézu byt neziaduce ucinky navrhovanej cinnosti poCas vystavby ucelovo potlacené
a minimalizované. Vplyvy pocas realizacie stavby budu do&asné, lokalne a asovo obmedzené.

Polas vystavby navrhovanej €innosti budu prijaté také opatrenia, ktoré zabezpecia bezkolizny a
bezpeCny prejazd dopravy a okoloiducich chodcov (oplotenie staveniska, dopravné znacenia,
zabranenie dopadu predmetov zo stavby na prilahlé chodniky, komunikacie a pod.). V etape
vystavby bude usmerfiovany presun mechanizmov s vykopovou zeminou a sutami po trasach
dohodnutych s dotknutou mestskou Castou.

1.3.2. Vplyvy pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti

Vplyv polyfunkéného komplexu Ceresne 1,2,3,4 na obyvatelstvo je spojeny s produkciou exhalatov
a zvySenou hladinou hluku. Na zaklade predpokladanej hladiny hluku spdsobenej samotnou
prevadzkou navrhovanej Cinnosti, tzn. dopravného zataZenia a emisnej zataze (pri dodrzani
navrhovanych opatreni a dodrzani platnych zakonom stanovenych hygienickych limitov),
nepredpokladame nadlimitné ovplyvnenie okolitého obyvatelstva hodnoteného uzemia, ani
samotnych obyvatelov, zamestnancov a navstevnikov polyfunkéného komplexu. Predpokladame,
Ze z pohladu hodnotenej €innosti prislusné hygienické limity budu dodrzané.

Realizaciou navrhovanej c¢innosti je mozné ocCakavat pozitivne vplyvy pre SirSie vrstvy
obyvatelstva. Postupne dojde k reprofilacii Uzemia v sulade s tzemnym planom dotknutého sidla,
dlhodobo nevyuzZivané uUzemie sa spristupni a skulturni pre verejnost a lokalita bude Cista
a bezpecéna. Dbojde aj k vytvoreniu novych pracovnych miest a stavba prispeje k rozSireniu ponuky
byvania a sluZieb pre obyvatel'stvo MC Dubravka a pre navétevnikov dotknutej lokality.

Navrhovana €innost je s ohladom na charakter €innosti, polohu v hodnotenom Uzemi Unosna a
realizovatelna. V tejto suvislosti sa neoCakava, ze dbjde k takému navySeniu kumulativnych
vplyvov, ktoré by mohli predstavovat vyznamné zdravotné rizika pre obyvatelov a zamestnancov
dotknutej lokality.

62



EKOJET, s.r.0. ,Hotel Ceresne (Ceresne 3)*, ,Parkovisko Polianky“ a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Cere$ne 4)*
priemyselna a krajinna ekoldgia Spréva o hodnoteni

v

1.4. Prijatelnost’ €innosti pre dotknuté obce

Zamer navrhovanej &innosti: ,Hotel Ceresne (Ceresne 3)¢, ,Parkovisko Polianky* a ,Polyfunkény
komplex Ceresne living (Cere$ne 4)*, (02/2021) bol predloZeny prislunému organu, povolujicim
organom, dotknutym organom a dotknutej obci. Ich pripomienky boli zapracované do tejto spravy o
hodnoteni.

Vyhodnotenie pripomienok k zameru vyplyvajucich zo stanovisk Uc€astnikov a zainteresovanej
verejnosti procesu posudzovania je prehladne uvedené v kap. X.2. Naplnenie poZiadaviek rozsahu
hodnotenia MZP SR. K rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom Zivotného prostredia
Slovenskej republiky, Sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, Odbor
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (& 7848/2021-6.6, 32886/2021, 32888/2021,
32912/2021-int., zo dia 17.06.2021) boli v zakonom stanovenej lehote 10 dni od jeho zverejnenia
zaslané pripomienky, ktorych vyhodnotenie je sucastou kap. X./2. Naplnenie poziadaviek rozsahu
hodnotenia MZP SR.

1.5. Iné vplyvy

Pristup k stavbe bude zabezpeceny po existujucich komunikaciach. Po€as vystavby navrhovanej
¢innosti na manipulacnych a stavebnych plochach budu dodrZiavané hlavné zasady technickej
discipliny s dérazom na ochranu Zivotného prostredia.

Vyznamné negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na urbanny komplex a vyuzivanie zeme neboli
identifikované.

2. Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy
a geomorfologické pomery

2.1. Vplyvy na geomorfologické pomery, geodynamické javy a nerastné suroviny

Vzhladom na parametre projektovanej Cinnosti, charakter prostredia a v pripade spolahlivého
zaloZenia stavby, neoCakavame Ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej €innosti v etape vystavby
alebo prevadzky na nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery. Stavba
nevyzaduje budovanie hibokych zakladovych konstrukcii.

Navrhovana ¢innost priamo nepretina Ziadne tazené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin,
taktiez nezasahuje priamo do chranenych loziskovych uzemi, ztohto dévodu bude vplyv
navrhovanej ¢innosti na nerastné suroviny nulovy.

Vyznamné kumulativne a synergické vplyvy na nerastné suroviny, geodynamické javy
a geomorfologické pomery v kombinacii s inymi planmi alebo projektmi v dotknutom uzemi
nepredpokladame.

2.2. Vplyvy na horninové prostredie

VVzhfadom na parametre projektovanej Cinnosti, charakter prostredia a v pripade spolahlivého
zalozenia stavby, neoCakavame ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej €innosti v etape vystavby
alebo prevadzky na horninové prostredie.

Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej miere eliminovala
moznost kontaminacie horninového prostredia a aby sa eliminovala moznost dalSej kontaminacie
horninového prostredia z prilahlého Uzemia rieSeného Uzemia navrhovanej ¢innosti.
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Vyznamné kumulativne a synergické vplyvy na horninové prostredie v kombinacii s inymi planmi
alebo projektmi v dotknutom Uzemi nepredpokladame.

3. Vplyvy na klimatické pomery a zranitelnost’ navrhovanej ¢innosti vo€i zmene
klimy

Stavba v ramci projektovej pripravy je optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana
tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé ucinky zmeny klimy. K zmierneniu
negativhych dosledkov zmeny klimy je vhodny vyber a aplikacia adaptaénych opatreni, ktoré
v suvislosti s predmetnou stavbou predstavuju:

e vyhodnotenie nezamfznej hibky pre osadenie prvkov technickej infrastruktary a pre
samotné zakladanie stavby,

e vysadba vzrastlej vegetacie, ktora na vhodne umiestnenych plochach v areali navrhovanej
¢innosti mdze sluzit’ aj ako tiefiovy efekt stavby,

e realizacia zelene nad podzemnymi konstrukciami,

o vybudovanie dostato¢nej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky
(naprojektovana kanalizaCna sustava s dostato¢nou kapacitou / retenciou a s dostato¢nou
naddimenzovanou kapacitou odlu¢ovacov ropnych latok, odvadzanie splaskovych véd do
kapacitne postadujucej COV atd.),

e aplikacia prvkov pre zadrziavanie dazdovej vody (zberné nadrze, retenéné nadrze,
vsakovacie zariadenia),

o zohladnenie ucinkov vysokého rozpalenia povrchov obvodového plasta stavby /
prehrievania stavby (tepelna izolacia stavby, tienenie vyplini otvorov).

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na miestnu klimu, charakteru zmien teploty vzduchu, jeho prudenia, i
vplyv na tvorbu hmiel, sa v désledku realizacie hodnotenej €innosti nepredpokladaju.

V rieSenom Uzemi nebola identifikovana existencia potencialne vyznamného povodriového rizika
ani_oblasti, v ktorej mozno predpokladat pravdepodobny vyskyt potencidlne vyznamného
povodnového rizika (zdroj: www.mpompr.svp.sk).

4. Vplyvy na ovzdusie

Pre potreby navrhovanej Cinnosti bolo spracované kumulativne imisno-prenosové posudenie
(VALERON Enviro Consulting s.r.o., 07/2021) za ucelom posudenia predpokladaného vplyvu
zdrojov znecistenia ovzduSia navrhovanej Cinnosti na kvalitu ovzduSia jej okolia. Vysledky
posudenia preukazali, ze najvysSie hodnoty koncentracii znedistujucich latok na ploche rieSeného
uzemia a jeho susedstve pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu
nizSie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty.

Navrhovana &innost spifia poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo
veci ochrany ovzdusia.

PocCas vystavby navrhovanej Cinnosti je mozné oCakavat doCasny nepriaznivy vplyv na kvalitu
ovzdus$ia emisiami produkovanymi stavebnymi mechanizmami a zvySenou prasnostou, ktora méze
byt vhodnymi stavebnymi postupmi S$pecifikovanymi v projekte organizacie vystavby (POV)
a opatreniami na stavbe minimalizovana. Pbjde o vplyv do€asny, ¢asovo obmedzeny na samotnu
etapu stavebnej €innosti.

4.1. Vplyvy na hlukovu situaciu v izemi
Na zaklade vysledkov kumulativneho akustického posudku (STASYS, spol. s r.o0., 07/2021)
mbdzeme konsStatovat, Ze samostatne hodnotena ¢innost (doprava po navrhovanych
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komunikaciach, vjazdy do podzemnych garazi, parkoviskd na teréne) nespdsobi prekroCenie
pripustnych hodndt uréujucich veli€in hluku na existujucich susednych pozemkoch, platnych pre
denny, vecCerny, ani pre nocny referenény Casovy interval. RieSena lokalita je viac zatazena
existujucim hlukom z dopravy z okolitych dopravnych tepien (dialnicny obchvat D2, ulica Polianky,
Harmincova ulica, ulica M. Sch. Trnavského) ako zo samotnej navrhovanej statickej dopravy
prislichajicej k polyfunkénym komplexom Ceresne 1 az 4.

Projekt pocita s tym, Ze prijazdova komunikacia bude rieSena ako ukludnenu komunikaciu so
spomalovaémi rychlosti a s obmedzenim max. rychlosti na 30 km/hod. Priestor pozdiz komunikéacii
bude doplneny vhodnou drevinovou zelenou, ktora bude plnit aj funkciu izolacnej zelene, ¢o bude
pozitivne vplyvat na hlukovy komfort dotknutého obyvatelstva komplexu a jeho navstevnikov.

Zaroven realizaciou/inStalaciou technickych opatreni s cielom separacie hluku prenikajuceho z
vonkajSieho prostredia v polohe aredlovych komunikacii (poziadavky na nepriezvuénost
obvodového plasta, instalacia systému prevetravania obytnych miestnosti bez nutnosti otvarania
okien, atd.) nepredpokladame negativne vplyvy prevadzky komplexu na hlukovu situaciu v areali
vlastnej stavby.

Vplyvy navrhovanej €innosti na hlukovu situaciu v danom uzemi hodnotime ako trvalé, lokalneho
charakteru a primerané jej hmotovo-funkénému rieSeniu.

5. Vplyvy na vodné pomery

5.1. Vplyvy stavby na podzemnu a povrchovu vodu

Polas stavebnych prac budu dodrziavané organizaéno-bezpelnostné opatrenia na stavenisku,
ktoré budu sucastou projektu organizacie vystavby za u€elom minimalizovania / eliminacie prip.
uniku nebezpecnych latok zo stavebnych mechanizmov do podlozZia / podzemnej vody.

Vplyvy navrhovanej €innosti na vodné pomery pocCas jej prevadzky suvisia s vypustanim
spladkovych odpadovych vbéd a odpadovych vod z povrchového odtoku do recipientu, resp.
v spbsobe odvadzania tychto vod z arealu rieSeného Uzemia. Splaskové odpadové vody
z navrhovanej ¢innosti budu odvadzané do splaskovej kanalizacie, ktora sa nachadza na pozemku
investora a nasledne budu precistené v mestskej mechanicko-biologickej Cistiarni odpadovych véd
COV BVS a.s., Vrakunia.

Dazdové vody z podzemnej garaze navrhovaného Hotela Ceredne budl odvadzané do kanalizacie
juzného parkoviska (SO 72.4). Vody budu odvadzané cez kanalizaciu parkoviska a ORL do
navrhovanej dazdovej nadrze a nasledne vyvedené do jednotnej dazdovej kanalizacie
vybudovanej v ramci vystavby Polyfunkéného komplexu Ceresne 2.

Pre kazdy objekt Polyfunkéného komplexu CereSne living st navrhované zberné nadrze na
zachytavanie dazdovej vody, ktoré budu sluzit’ pre zavlahu zelene. Prepad z kazdej nadrze bude
zausteny do arealovej dazdovej kanalizacie, ktora je vedena cez pozemok investora a nasledne je
zaustena do retencnej nadrze. Odtok z retennej nadrze bude zausteny do verejnej kanalizacie s
regulatorom prietoku (s prietokom 3 I/s). Podla geologického prieskumu daného uzemia, pre
vsakovanie nie su vhodné podmienky.

Dazdové vody z povrchového odtoku navrhovaného Parkoviska Polianky budu odvadzané
dazdovou kanalizaciou cez odluCovaC ropnych latok do vsakovacieho zariadenia na pozemku
investora. PreCistené dazdové vody budu nasledne vsakované do podlozia. Konstrukcia zo
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vsakovacich blokov (blok 0,6 x 0,6 x 0,6 m) je navrhnuta ako vyskladana v jednej vrstve s
rozmermi di.16,8 x §. 8,4 x v. 0,6 m (392 ks).

VVzhfadom na riedenie navrhovanej ¢innosti uvedené v kap. 1V./2./2.2 Odpadova voda a prijatim
navrhovanych technicko-organizaCnych opatreni (splaskova kanalizacia, dazdova kanalizacia,
retenéné nadrze, ORL) mézeme konstatovat, Ze prevadzkou navrhovanej Cinnosti neddjde
k vyznamnému negativnhemu ovplyvneniu prudenia, reZimu a kvality podzemnych a povrchovych
véd v rieSenom Uzemi. Povrchové a podzemné vody nebudd planovanou vystavbou negativne
ovplyvnené.

Vplyvy na PHO a vodohospodarsky chranené oblasti

V riedenom ani hodnotenom uUzemi navrhovanej &innosti sa nenachadzaju Ziadne zdroje
podzemnej vody, pramene a pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie
obyvatelstva. Plocha rieSeného uzemia nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany vod (v zmysle zakona NR SR ¢&. 364/2004 Z. z. o
vodach v zneni neskorSich predpisov). Cez plochu rieSeného Uzemia ani jeho bezprostredné
okolie neprechadza Ziaden povrchovy tok.

Negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na lokality PHO a vodohospodarsky chranené oblasti neboli
identifikované.

5.2. Havarie

Pri posudzovani havarii latok Skodiacim vodam vychadzame zo skuto€nosti, Ze hodnotena ¢innost
bude stavebno-technicky a organizaéne zabezpecena proti prieniku znedistenia do podzemnych
véd (napr. cez navrhovanu arealovu delenu kanalizaciu, zo zbernych miest odpadov, atd.).
Hodnotena Cinnost a ako aj priestory celého polyfunkéného komplexu Ceresne 1,2,3,4 nebudu
uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpecné latky, resp. nebude tu dochadzat
k skladovaniu nebezpelnych latok a pripravkov, ktoré by predstavovali riziko pre zdravie buducich
/ okolitych obyvatelov, zamestnancov a navstevnikov polyfunkéného komplexu.

Kumulativne a synergické vplyvy na podzemnu vodu v pripade navrhovanej ¢innosti v kombinacii s
inymi planmi alebo projektmi nepredpokladame. Hodnotena €innost z pohfadu moznych havarii
nie je svojim funkénym rieSenim rizikova.

6. Vplyvy na pédu

Realizaciou navrhovanej ¢innosti déjde k zaberu pofnohospodarskej pédy o vymere cca 12 267 m?
(vratane Parkoviska Polianky a prestavby a rozSirenia existujuceho parkoviska). Ide o pozemok
v minulosti vyuzivany na polnohospodarske uCely (zahrady), aktudlne sa uUzemie na
polnohospodarske ucely nevyuziva. Vyhatie pofnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske
ucely o vymere cca 12 267 m? bude zrealizované v zmysle platnej legislativy. Pred zahajenim
vystavby bude ornica rieSeného uzemia zhrnutd. So zeminou bude nakladané pri realiz&cii objektu,
spevnenych ploch, a pri pokladke novonavrhovanych inzinierskych sieti.

Na zaklade navrhovanych bezpeclnostnych, technicko-stavebnych a organizacnych opatreni
braniacim uniku Skodlivych latok do pédneho prostredia po€as prevadzky a vystavby navrhovane;j
¢innosti nepredpokladame kontaminaciu péd nachadzajucich sa v rieSenom uUzemi a jeho SirSom
okoli.

Areal navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lesnej pddy a nebude mat’ negativny vplyv na kvalitu a
stav p6d mimo rieSeného Uzemia.
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Vplyvy hodnotenej €innosti na pddu, vzhfadom na buducu funkénu reprofilaciu daného uzemia, v
zmysle Uzemného planu, hodnotime ako trvalé a akceptovatelné. Vyznamné kumulativne vplyvy
navrhovanej ¢&innosti na pédu v kombinacii sinymi projektami v dotknutej lokalite
nepredpokladame.

7. Vplyvy na faunu, fléru a ich biotopy

7.1. Vplyvy na vegetaciu

Povrch arealu rieSeného uzemia, na ktorom dojde k vystavbe objektu hotela je tvoreny spevnenymi
plochami existujiceho parkoviska Polyfunkéného komplexu Polianky (Ceresne 1). Uzemie, na
ktorom ma dojst k vystavbe polyf. komplexu Cere$ne living je tvorené antropogénnou vegetaciou
zahrad. Povrch parkovacich stojisk (rozSirenie existujuceho parkoviska, Parkovisko Polianky) je
tvoreny prevazne ruderalnymi druhmi naletovej vegetacie (opustené zahrady, nevyuzivané plochy,
neudrziavana zelen) a jej druhové zloZenie je vysledkom sucasného vyuzivania uzemia.

Na ploche rieSeného uUzemia nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych
rastlinnych taxéonov, zarovefi na ploche nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky
ohrozenych druhov drevin.

Realizacia navrhovanej &innosti — Hotel Ceres$ne (Cere$ne 3) si vyZiada vyrub 6 ks drevin
v spologenskej hodnote 2 196,11 €. Navrhovana &innost Polyfunkény komplex Cere$ne living
(Ceresne 4) bude vyzadovat vyrub drevin v rozsahu 57 ks stromov a 654 m? krov v spologenskej
hodnote 47 756,94 €. V suvislosti s realizaciou Parkoviska Polianky déjde k vyrubu drevin
v rozsahu 16 ks v spolo¢enskej hodnote 14 173,69 € (rieSené v samostatnom uzemnom konani).
Vyrub drevin sa uskuto&ni v sulade so zakonom &. 543/2002 o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov podla § 47 ods. 4. pism. a) a pism. c¢) zakona.

Na dreviny, ktoré budu dotknuté realizaciou stavby sa vztahuje ochrana v sulade s STN 83 70 10
OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie. Vysadba drevin na ploche rieSeného
uzemia bude reSpektovat’ existujuce a navrhované inZinierske siete a ich ochranné pasma.

Po ukonceni stavebnych €innosti bude navrhovana ¢innost’ za¢lenena do krajiny prostrednictvom
sadovnickych uprav (sprievodna zelefi komunikacii, arealova zelen, zelein nad podzemnymi
konStrukciami, pozri aj kap. 1V./2./2.7.3.). V ramci nahradnej vysadby je navrhovana vysadba 113
ks stromov avysadba krov ovymere cca 967,02 m? Realizacia sadovych Uprav prispeje
k zabraneniu prasnosti a vznikajucej sukcesii.

Vplyvy navrhovanej €innosti na vegetaciu budu trvalé, akceptovatelné, s lokalnym rozsahom.
Vyznamné kumulativne vplyvy navrhovanej Cinnosti na vegetaciu v kombinacii s inymi projektami
v dotknutej lokalite nepredpokladame.

7.2. Vplyvy na zivogiSstvo

Vplyvy na zivocCisstvo hodnotime na zaklade jeho sucasného vyskytu v rieSenom uzemi a jeho
bezprostrednom okoli. Vzhladom na povahu lokality, jej suCasny pokryv a stupen urbanizacie
prostredia sa na ploche rieSeného Uzemia vyskytuju prevazne mobilné druhy Zivo€ichov s vy$Sou
tendenciou k synantropii. Ojedinelé zalietavanie, pripadne vyskyt vzacnejSich druhov nie je mozné
uplne vylucit, avSak ich dlhodobejSie zdrziavanie sa v rieSenom uzemi vzhfadom na antropicky
vplyv okolia nepredpokladame.

Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu,
umiestnenie navrhovanej ¢innosti nie je v kontakte/prekryve s chranenymi Uzemiami zaradenymi
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do zoznamu chranenych vtacich uzemi. Areal navrhovanej €innosti nie je sucastou migracnych
koridorov Zivocichov.

Realizaciou navrhovanej c¢innosti nepredpokladame zanik vyznamnych biotopov ZivociSstva
nachadzajucich sa v jej blizSom ¢&i SirSom okoli. V areali stavby dbjde k vysadbe novej zelene,
ktora mbze poskytnut nové utoCiska pre ukryt, hniezdenie najméa takych druhov zivoCichov, ktoré
su adaptované na sucasny charakter prostredia.

Vzhfadom na polohu dotknutého pozemku v kontakte s urbanizovanymi plochami/prvkami
dopravnej infradtruktury, mobilitu druhov a ich adaptovanost na vplyv urbanizovaného prostredia
hodnotime vplyvy navrhovanej €innosti na zivoCiSstvo ako menej vyznamné a trvalé s lokalnym
charakterom. Vzhlfadom na vy38ie uvedené nepredpokladame vyznamné kumulativne vplyvy na
zivocisstvo v suvislosti s inymi projektami v dotknutej lokalite.

8. Vplyvy na krajinu — Struktiru a vyuzivanie krajiny, krajinny obraz

8.1. Vplyvy na Strukturu a vyuzivanie krajiny

Realizaciou navrhovanej €¢innosti dojde k zmene Struktury a vyuzivania rieSeného uzemia, pricom
na dotknutom pozemku déjde k umiestneniu polyfunkénych objektov v sulade s funkénym vyuzitim
Uuzemia v zmysle platného uzemného planu dotknutého sidla.

Celkové urbanistické rieSenie investicného zameru nadvazuje na prifahly urbanizmus
polyfunkéného komplexu v dotknutej lokalite. Zastavba navrhovanej &innosti spolu s prifahlou
zastavbou polyfunkéného komplexu Polianky (Cere$ne 1) a Cere$ne 2 bude vytvarat taku
urbanisticku Struktaru, ktora bude organizovat uzemie tak, aby bola v rieSeni zabezpeCena jasna
hierarchia komunikacii a priestorov, ako aj dobra a Citatelna orientacia v uzemi. Zaroven z pohladu
Struktury uzemia navrhovana €innost nebude narudat existujuce obytné Struktury, objekty sluzieb,
cestné komunikacie v jej susedstve, resp. v blizkom okoli.

Z pohladu vyuZzivania rieSeného Uzemia konstatujeme, Ze dotknuta plocha sa funk&ne zhodnoti,
skultarni a zatraktivni. Na ploche rieSeného Uzemia vznikne novy polyfunkény objekt a bytové
domy, ktoré budu vyuzivané ako novym, tak aj su€asnym okolitym obyvatelstvom, navstevnikmi,
dennymi pasantmi a pod. Novy priestor bude udrziavany a bezpec¢ny.

Vzhladom na funkény potencial daného uUzemia, navrhovany koncept urbanizmu a hmotovo-
dispozicné rieSenie navrhovanej Cinnosti, konstatujeme, Ze jej vplyv na Strukturu a vyuzivanie
krajiny vratane kumulativnych a synergickych vplyvov bude v uzemi prijatelny a akceptovatelny.

8.2. Vplyvy na scenériu krajiny

Z hladiska lokalnych aspektov scenérie krajiny je mozné ofakavat zmenu oproti su¢asnému stavu.
Do krajiny budu zaclenené nové objekty, ktoré CiastoCne pozmenia suasnu scenériu rieSeného
Uzemia. Zmena scenérie krajiny nebude vyznamna, novostavba je navrhnuta tak, aby nevnasala
do uzemia neprijatelny kontrast. Najvy$si objekt navrhu (blok R) ma 16 nadzemnych podlazi s
vysSkou atiky 48,970 m, pricom tato vySka je nizSia ako vySka atiky objektu N v susediacom
projekte Cere$ne 2. Objekt R bol po konzultacii s komisiou Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy znizeny z 19 NP na 16 NP, ¢o bolo komisiou Magistratu hlavnhého mesta SR Bratislavy
akceptované. Umiestnenie navrhovanej cinnosti nebude branit vo vyhlade na krajinarske
vyznamné prvky v blizSom a SirSom okoli rieSeného Uzemia a ani neznedisti ich scenériu.

Stavba je navrhovana tak, aby nadlimitne nezatienila okolité existujuce a pripravované bytové
objekty, v sulade s pozZiadavkami STN 73 0580-1, zmena 2 a STN 73 0580-2 na presinenie
okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom oséb. Planovana vystavba
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vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov. Stavba je navrhovana z
pohladu podlaznosti tak, aby boli reSpektované regulativy zastavby v izemi.

Vzhlfadom na objemovo-dispoziéné rieSenie navrhovanej ¢innosti a zaélenenie stavby do krajiny
prostrednictvom sadovnickych uprav hodnotime jej vplyvy na scenériu krajiny ako realizovatefné
a trvalé. Vyznamné kumulativne vplyvy na scenériu krajiny v suvislosti s navrhovanou €innostou
neboli identifikované.

9. Vplyvy na biodiverzitu, chranené uzemia a ich ochranné pasma

9.1. Vplyvy na biodiverzitu

Vplyvy navrhovanej cinnosti na biodiverzitu hodnotime ako menej vyznamné a lokalneho
charakteru na zaklade nasledovnych skutocnosti:

e Plocha navrhovanej €innosti sa nachadza v urbanizovanom uzemi dotknutej mestskej ¢asti,
v polohe novovznikajuceho polyfunkéného komplexu s identifikovanymi antropickymi
vplyvmi, €o vedie k nizkej druhovej rozmanitosti uzemia.

e V hodnotenom Uzemi ajeho okoli sa nachadzaju antropogénne biotopy, v areali stavby
nebol dokladovany trvaly vyskyt chranenych, vzacnych ani do Ziadnej kategorie ohrozenia
fauny a fléry zaradenych druhov bioty.

e Stavba nebude zasahovat do cennych genofondovych lokalit s vyS8Sou biodiverzitou
nachadzajucich sa v jej Sirsom okoli.

o Realizaciou navrhovanej €innosti neddjde k zniZeniu diverzity vzacnych alebo ohrozenych
druhov vyskytujucich sa v SirSom okoli hodnoteného tzemia navrhovanej €innosti.

e Zamer c¢innosti, vzhfadom na funkciu a polohu, vyrazne neovplyvni existujuce uzemia
ochrany prirody a nebude negativne vplyvat na vyskyt a migraciu druhov fauny a fléry v
SirSom okoli hodnoteného uzemia.

Vplyv na biodiverzitu poCas prevadzky hodnotenej &innosti na zaklade jej technického a
technologického rieSenia a umiestnenia navrhovanej Cinnosti predpokladame za realizovatelny.
Vyznamné kumulativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na biodiverzitu v suvislosti s ostatnymi
prepojenymi ¢innostami v dotknutej lokalite neboli identifikované.

9.2. Narodna siet chrédnenych tzemi a ich ochranné pasma

Vplyvy navrhovanej ¢innosti na velkoplodné a maloploSné chranené uzemia sa nebudu vyskytovat
z doévodu, ze navrhovana cinnost nezasahuje avjej blizSom okoli sa nevyskytuju ziadne
velkoplodné ani maloploSné chranené uzemia (v zmysle zdkona NR SR €. 543/2002 Z.z.
0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov). V rieSenom uzemi plati 1.
stuper uzemnej ochrany prirody a krajiny.

Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurdpskeho a
narodného vyznamu (v zmysle vyhlasky €. 170/2021 Z. z., v zneni neskorSich predpisov, ktorou sa
vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov).

Negativne vplyvy navrhovanej ¢innosti na chranené uzemia, vytvory a pamiatky situované v SirSom
okoli stavby neboli identifikované.

9.3. Eurdpska siet’ chranenych tzemi (lokality sustavy Natura 2000)
Navrhovana &innost' nezasahuje do lokalit Natura 2000 a zaroven sa Ziadne lokality Natura 2000
nenachadzaju ani v hodnotenom Uzemi navrhovanej ¢innosti.
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Vzhladom na vzdialenost rieSeného Uzemia od lokalit Natura 2000, jej funk&né rieSenie
a trasovanie dopravy zjej prevadzky konstatujeme, ze vystavba ani prevadzka navrhovanej
¢innosti spolu s ostatnymi prepojenymi ¢innostami v dotknutej lokalite nebude mat’ negativny vplyv
na priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a Zivoc€ichov, ktoré su predmetom ochrany lokalit
Natura 2000 a nevyvola podstatné zmeny v ich biologickej rozmanitosti.

Vyznamné negativne kumulativne vplyvy stavby na lokality tvoriace sustavu Natura 2000 neboli
identifikované.

9.4. Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov

RieSené ani hodnotené uzemie navrhovanej €innosti nie je v prekryve s uzemim zaradenym do
zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach, z tohto dévodu bude vplyv navrhovanej €innosti
na mokradoveé spoloCenstva lokalizované v jej SirSom okoli nulovy.

10. Vplyvy na uzemny systém ekologickej stability
Navrhovana ¢&innost nebude mat negativny vplyv na prvky USES, nakolko prvky USES nie su
v bezprostrednom urbanizovanom okoli hodnoteného Uzemia situované.

V susedstve navrhovanej Cinnosti, vo vzdialenosti cca 73 m juznym smerom je lokalizované
regionalne biocentrum RBc Sitina — Stary Grunt. Navrhovana cinnost nezasahuje planovanymi
stavebnymi aktivitami do aredlu biokoridoru. Vzhladom na stavebno-technické a funkéné rieSenie
navrhovanej cinnosti nepredpokladame vplyvom navrhovanej ¢&innosti a suvisiacich okolitych
investicii negativne ovplyvnenie predmetného biokoridoru.

Navrhovana c&innost’ je umiestiiovana mimo migraénych tras zivo€ichov. Vzhlfadom na funkéné
riedenie, situovanie v urbanizovanom uUzemi a navrhované plochy zelene v celom polyfunkénom
komplexe nepredpokladame znefunk&nenie vazieb medzi jednotlivymi prvkami kostry uzemného
systému ekologickej stability ani na miestnej urovni.

Vplyvy navrhovanej Cinnosti vratane kumulativhych a synergickych vplyvov okolitych projektov
a ginnosti na prvky USES hodnotime, vzhladom na ich polohu v urbanizovanom tzemi a funké&né
riedenie ako malo vyznamné.

11. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

11.1. Vplyvy na polnohospodarsku vyrobu

Areal navrhovaného investicného zameru nebude umiestneny na obrabanej polnohospodarskej
pdde ani na lesnej péde (plochy opustenych zahrad). Vzhladom na uvedené skutoénosti budu
vplyvy navrhovanej Cinnosti a okolitych Cinnosti v dotknutej lokalite na polnohospodarsku vyrobu
a lesné hospodarstvo nulové.

Navrhovana  &innost  svojou  prevadzkou nebude obmedzovat  obhospodarovanie
polnohospodarsky vyuzZivanych pozemkov v jej SirSom okoli mimo urbanizovaného mestského
prostredia.

11.2. Vplyvy na priemyselnu vyrobu
Navrhovana ¢&innost nebude branit rozSireniu podnikatelskych aktivit a rozvoju priemyselnej
vyroby v regiéne. Negativne vplyvy na priemyselnu vyrobu neboli identifikované.
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11.3. Vplyvy na dopravu

Navrhovana cinnost' bude dopravne napojena na komunikaciu Polianky, pricom je navrhované
pripojenie cez parkovisko pri Polyfunkénom komplexe Polianky (Ceresne 1), alebo cez povrchové
parkoviska rieSené na juZnej strane objektu navrhovaného hotela napojenim na komunikaciu
polyfunkéného komplexu Cere$ne 2. Dopravné napojenie navrhovanej &innosti ,Polyf. komplex
Ceresne living (Ceresne 4) je navrhované na existujucu komunikéaciu Polianky — Harmincova a T.
Sch. Trnavského novou komunikaciou, ktora prechadza celym tzemim polyf. komplexu Cere$ne
1,2,3,4. Projekt navrhuje dopravné pripojenie na existujucu komunikaciu v 2 bodoch — zo zapadnej
strany (ul. Harmincova) a vychodnej strany (ul. Polianky). Projekt pocita s opatreniami na
eliminaciu negativnych ac&inkov dopravy. V ramci navrhovanej cCinnosti pdjde o ukludnenu
komunikaciu so spomalovaémi rychlosti a s obmedzenim max. rychlosti na 30 km/hod. Priestor
pozdiz komunikacii bude doplneny vhodnou drevinovou zelefiou, ktora bude plnit aj funkciu
izolagnej zelene.

Staticka doprava je rieSena v celkovom pocte 544 parkovacich stojisk, z toho 98 parkovacich
stojisk je navrhovanych pre objekt Hotel Ceresne (35 PM na teréne a 63 PM v podzemnej garazi)
a 398 parkovacich stojisk pre Polyfunkény komplex Cere$ne living (91 PM na teréne a 307
v podzemnej garazi). V suvislosti s realizaciou navrhovanej Cinnosti déjde k zruSeniu existujucich
48 PM, ktoré budu nahradené vytvorenim 63 novych PM na ploche navrhovaného parkoviska
Polianky. Naroky statickej dopravy pre navrhovanu &innost boli stanovené podlfa STN 73 6110/Z2.

Pre vyhodnotenie vplyvov navrhovanej €innosti na kvalitu dopravnej situacie na dotknutej
komunikacnej sieti a overenie funkénosti navrhovaného rieSenia bolo spracované Dopravno-
kapacitné postdenie ,Polyfunkény komplex Cere$ne living (Cere$ne 4)‘, DI Consult s.r.o.,
Bratislava, 06/2020 (vid. prilohy). Dopravno-kapacitné posudenie bolo spracované kumulativhe
v kontexte okolitych suvisiacich rozvojovych zamerov.

Na zaklade vysledkov kumulativneho dopravno-kapacitného posudenia navrhovanej &innosti je
mozné konstatovat’ nasledovné:

e Dopravna prognoéza pre r. 2025 preukazala dostatoCnost opatreni viazanych na
predchadzajuce zamery, na zlepSenie celkovej dopravnej situacie na Harmincovej ul., aj na
pokrytie potencialu v8etkych zamerov zahrnutych do tohto posudenia. Existujuca cestna
infrastruktura je z pohlfadu dynamickej dopravy navrhovaného polyfunkéného komplexu
kapacitne vyhovujuca.

e Vsuvislosti s navrhovanou c¢innostou bude potrebna uprava riadenia krizovatky
Harmincova-Polianky v popoludnajSej SpiCke posilnenim smeru Harmincova (od
Lamacskej) — Polianky.

o Riadena krizovatka Harmincova-Polianky vyhovuje v prognéznom obdobi (r. 2045) vo
vSetkych smeroch v oboch $pi¢kovych hodinach.

e Riadena krizovatka Sch. Trnavského — Harmincova vyhovuje v prognéznom obdobi
(r. 2045) vo vsetkych smeroch okrem lavého odboéenie Harmincova — Sch. Trnavského
v rannej Spi¢kovej hodine.

o Dopravné zataZenie posudzovanej komunikacnej sieti v progn6znom obdobi predstavuje
narast dopravy vplyvom buducich potencialnych investicii v dotknutom sidle. Ak tento stav
skuto€ne nastane, opatrenia na eliminaciu pripadnych prekroCeni kapacit vybranych
krizovatiek budu viazané na tieto zamery.
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Vplyvy na dopravu v suvislosti s dopravnymi narokmi navrhovanej investicie a na zaklade
vysledkov kumulativneho dopravno-kapacitného posudenia v kontexte okolitych
suvisiacich investiénych zamerov hodnotime ako inosné a v danom uzemi realizovatelné.

11.3.1. Vplyv navrhovanej éinnosti na MHD / integrovana doprava

Prevadzka navrhovanej Cinnosti nebude obmedzovat suasnu prevadzku mestskej hromadnej
dopravy na prilahlej dopravnej sieti. V blizkom okoli rieSeného Uzemia prechadzaju autobusové
linky MHD trasované po Harmincovej ul. a na ul. Polianky. Zastavky MHD (Lipského, Hus¢avova,
Polianky) sa nachadzaju v max. 5-minutovej peSej dostupnosti. Vplyv navrhovanej Cinnosti na
prvky Struktury siete MHD nie je negativny.

11.3.2. Chodniky pre peSich/cyklotrasy

Navrhovana cinnost’ reSpektuje existujuce peSie trasy a cyklotrasy v jej okoli/dotknutej lokalite.
V areali navrhovanej €innosti déjde k vybudovaniu chodnikov pre pesich pri ¢om budu prepojené
na existujucu siet chodnikov v okoli navrhovanej c&innosti s pristupom k zastavkam MHD
situovanym na Harmincovej ul. a ul. Polianky. Zaroven sa v ramci navrhovanej ¢innosti pocita
s dobudovanim cca 2 km cyklotrasy v kontakte s arealom Cere$ni (vid mapa &. 5), pre ktoru bolo
uz vydané uzemné rozhodnutie (8. SU-13139/516/2017/U/4/VL, zo diia 31.08.2017; predizenie
platnosti do 16.10.2023, ¢. SU-13665/4220/2020/U-13/VL, zo dfia 30.07.2020).

V rieSenom uzemi navrhovanej €innosti budu na Styroch miestach umiestnené cyklostojany na
povrchu (jeden pre kazdy bytovy dom a jeden pre hotel) a tiez sa pocita s vyhradenim priestorov
na odkladanie bicyklov v podzemnych garazach objektov, tak aby bol zabezpeleny dostatoCny
poCet miest na odkladanie bicyklov pre buducich obyvatelov navrhovanej cinnosti aj pre
navstevnikov lokality.

Navrhovana c¢innost' spolu so sudvisiacimi &innostami v dotknutej lokalite reSpektuje siet
cyklochodnikov a chodnikov pre peSich, vplyv navrhovanej ¢innosti nie je negativny.

11.4. Vplyvy nadvazujucich stavieb, ¢innosti a infrastruktury

Navrhovana c&innost bude vyuzivat existujicu dopravnu infrastruktiru a inzinierske siete
v prifahlom uzemi. Realizacia navrhovanej ¢innosti je podmienena budovanim novej technickej a
dopravnej infrastruktury. Ide o pripojenie navrhovanej €innosti na prifahlu existujucu dopravnu siet
a inZinierske siete v uzemi (¢ast B, kap. |. PoZiadavky na vstupy, Il. Udaje o vystupoch).

Vplyvy nadvazujucich stavieb, c€innosti a infrastruktury vzhladom na ich rozsah a funkciu
hodnotime ako prijatelné a v Uzemi realizovatelné.

11.5. Vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch

V rieSenom uzemi nie su prvky rekreacie a cestovného ruchu zastupené. Realizaciou navrhovanej
¢innosti neddjde k priamemu zaberu Ci nepriaznivému ovplyvneniu rekreacnych a oddychovych
lokalit nachadzajucich sa v MC Bratislava — Dubravka. TaktieZz v savislosti s prevadzkou
navrhovanej cinnosti nepredpokladame zmenu existujiceho stavu vyuZzivania turistickych a
rekreaénych lokalit v okoli hodnoteného uzemia.

Realizaciou navrhovanej cCinnosti d6jde v rieSenom uzemi k vybudovaniu prvkov obcCianskej
vybavenosti (hotel, obchodné priestory v polyf. objektoch). Vplyvom navrhovanej €innosti déjde ku
skvalitneniu sluzieb, rekreacie a zvySenie cestovného ruchu v dotknutej mestskej Casti.
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Realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k priamemu zaberu rekreaénych a oddychovych lokalit
nachadzajucich sa v blizSom / SirSom okoli arealu navrhovanej ¢innosti. Vplyv navrhovanej €innosti
na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch hodnotime ako pozitivny a v danom uzemi prospesny.

11.6. Vplyvy na infrastruktaru

Vystavbou inzinierskych sieti potrebnych pre funkénu prevadzku navrhovanej €innosti nedéjde k
znefunkéneniu existujucej technickej infrastruktury v okoli arealu stavby. Realizaciou navrhovanej
Cinnosti déjde v urbanizovanom uzemi k vybudovaniu novych prvkov technickej a dopravnej
infrastruktury, pbjde o vplyv pozitivny.

VSetky prvky infrastruktury, ktoré budu potrebné pre navrhovanu €innost budu realizované, vratane
prvkov dopravnej infrastruktury. Pri vystavbe a prevadzke navrhovanej ¢innosti budu dodrzané
ochranné pasma podzemnych a nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zakonom.

12. Vplyvy na kulturne a historické pamiatky

Navrhovana c¢innost nebude mat negativny vplyv na kultirne hodnoty a historické pamiatky
uzemia. Aredl navrhovanej Cinnosti sa nenachadza v pamiatkovej zone ani a nie je v kolizii
s kultarnymi pamiatkami dotknutého sidla ani sa nenachadza v ich blizkosti.

13. Vplyvy na archeologické naleziska
Realizacia navrhovanej €innosti nebude mat’ negativny vplyv na archeologické naleziska, nakolko

navrhovatel stavby bude reSpektovat zakon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v
zneni neskorsich predpisov.

V pripade, ze pocas zakladania/vystavby navrhovanej ¢innosti bude najdené archeologické
nalezisko, je podla platného zakona o ochrane pamiatok investor a dodavatel stavby povinny
zabezpecdit' realizaciu archeologického vyskumu. Tymto postupom sa minimalizuju negativne
vplyvy na archeologické naleziska, resp. dbjde k zachovaniu cennych ndlezisk a historickych
predmetov.

14. Vplyvy na paleontologické naleziska a vyznamné geologické lokality
Vystavbou, resp. prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebudu dotknuté paleontologické lokality.

15. Vplyvy na kulturne hodnoty nehmotnej povahy (miestne tradicie)
Vystavba a prevadzka hodnotenej Cinnosti nebude ovplyviiovat kulturne hodnoty nehmotnej
povahy, ani miestne tradicie.

16. Iné vplyvy (napr. o¢akavané vplyvy vyplyvajlice zo zranitelnosti navrhovanej ¢innosti
voéi rizikdm zavaznych havarii alebo prirodnych katastrof, ktoré maju vyznam pre
navrhovanu €innost’)

Navrhovana cinnost bude realizovana Standardnym postupom. Postup vystavby bude
zabezpeceny tak, aby doprava na vyuzivanych komunikaciach nebola obmedzovana v neunosnej
miere. Stavebny dvor bude umiestneny na pozemku navrhovatefa. PoCas vystavby budu
manipulaéné plochy umiestriované do pléch trvalého zaberu.

Pre prevadzku a samotnu vystavbu navrhovanej €innosti sme v hodnotenom uzemi stanovili
opatrenia na eliminaciu a minimalizaciu dopadov na jednotlivé zlozky zivotného prostredia (blizSie
popisané v kap. ¢ast C/IV. Opatrenia).
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Pri posudzovani rizik poCas prevadzky vychadzame zo skutoCnosti, Zze hodnotené parkovacie
miesta nebudu urlené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpeéné latky. Taktiez
v priestoroch navrhovanej ¢innosti nebude nakladané s nebezpecnymi latkami. Hodnotena €innost
nie je svojim funk&nym rieSenim rizikova.

17. Priestorova syntéza vplyvov ¢innosti v uzemi

17.1. Predpokladana antropogénna zat'az uzemia, jej vzt'ah k ekologickej inosnosti tizemia
V etape vystavby a prevadzky hodnotenej Cinnosti bude najvacSie zatazenie koncentrované na
samotnu plochu rieSeného Uzemia.

Z hladiska zloziek bioty:

1. fléra, fauna, ekologicka unosnost - po€as prevadzky navrhovanej ¢innosti sa antropogénna
zataz samotného rieSeného Uzemia, ako aj bezprostredného okolia zvysi, avSak nebude
spojena s ohrozenim alebo trvalym naruSsenim ekologickej stability jednotlivych zloZiek
zivotného prostredia. Antropogénnu zataz rieSeného Uzemia je mozné znizit na unosnu mieru
v€asnou eliminaciou rizik, pracovnou disciplinou na stavenisku a dalSimi technickymi,
organizaénymi a prevadzkovymi opatreniami, vid. ¢ast C/IV. Opatrenia. Konstatujeme, ze
hodnotena Cinnost' svojim funkénym rieSenim pri dodrzani navrhovanych opatreni nebude
ohrozovat’ genofond ani trvalé prezivanie druhov v izemi.

Predovsetkym budu dotknuté tieto abiotické zlozky v rozsahu:

2. horninové prostredie - horninové prostredie je z hlfadiska realizacie vystavby zatazené docCasne
bez prekroCenia unosnej miery zranitelnosti. Vplyv na horninové prostredie rieSeného, ako aj
hodnoteného Uzemia sa z pohfadu realizacie hodnotenej ¢innosti nezmeni.

3. geodynamické javy - rieSené Uzemie je po geologickej stranke stabilné, nie je postihnuté
geodynamickymi javmi. Po€as stavebnych prac dojde ku kratkodobému bodovému zataZeniu,
bez negativneho dlhodobého pdsobenia.

4. povrchové a podzemné vody - samotné umiestnenie objektov stavby priamo nezasahuje do
Ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany
podzemnych véd. MozZny nepriaznivy vplyv prevadzky statickej dopravy na podzemné vody
bude eliminovany vystavbou dazdovej kanalizacie s instalovanim ORL.

5. ovzduSie - dojde k miernemu zvySeniu znedistenia ovzduSia v bezprostrednom okoli arealu
navrhovanej €innosti avSak bez prekroCenia pripustnej miery zataZenia ovzduSia na fasadach
najexponovanejsej existujucej obytnej zastavby v Uzemi ani samotnej stavby.

6. krajina - pri realizacii vystavby navrhovanej Cinnosti sa uskuto¢ni zmena scenérie krajiny, ked
do krajiny bude zallenena nova forma zastavby. Suc€astou navrhu budu aj nové sadovnicky
upravené plochy vzrastlej zelene, parkovo upravenej zelene so zatravnenim.

Realizaciou navrhovanej €innosti v ramci predlozeného projektu neboli identifikované nadmerné

zatazZenia a naruSenie stability okolitej krajiny a preto povazujeme realizaciu hodnotenej Cinnosti

z hfadiska ekologickej unosnosti prirodného prostredia za prijatelnu.

17.2. Priestorové rozlozenie predpokladanych pret’azenych lokalit tzemia

Nosnym taziskom navrhovanej €innosti je funkcia byvania s doplnkovou funkciou obcCianske;j
vybavenosti s prisluchajucim parkovanim, Cize ide o Cinnosti, ktoré vyrazne nezatazia zivotné
prostredie. Na zaklade vysledkov odbornych Studii zameranych na posudenie rozptylovych
a akustickych pomerov v hodnotenom Uzemi nepredpokladame vznik vyznamne pretazenych
lokalit v hodnotenom uzemi.

Zavery svetelnotechnického posudenia (vid. prilohy) dokladuju, Zze planovana vystavba
navrhovanej cinnosti svojou polohou a vysSkou negativne neovplyvni vyhovujuce presinenie
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okolitych bytov a denné osvetlenie okolitych existujucich obytnych miestnosti. Zavery dopravno-
kapacitného posudenia (DI Consult s.r.o., 06/2020) preukazali moznost napojenia polyfunkéného
komplexu na prifahli dopravnu siet' v navrhovanom dopravnom rieSeni pri realizacii prisludnych
opatreni, ktoré bude potrebné v priebehu budovania investiéného zameru realizovat (Uprava
riadenia krizovatky Harmincova-Polianky).

17.2.1. Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maju multiplikacny efekt, posobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich u€inok v danom priestore znasobuje. Ide o hodnotenie
vplyvov, ktorych samostatné pdsobenie nie je vyznamné ale v kombinacii s inymi vplyvmi, mbéze
byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy vo vztahu k navrhovanej ¢innosti mozno zaradit
vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi, rozptyl a dopravné zatazenie.

Navrhovana c¢innost sa umiestiuje do uUzemia s urCenym/presne zadefinovanym funkénym
vyuzitim, ktoré navrhovana stavba reSpektuje a je v sulade s prislusnymi regulativmi platného
uzemneho planu dotknutého sidla.

Navrhovana cinnost mierne zvysi su€asnu hlukovu situaciu, rozptyl emisii a dopravnu zataz
v danom uzemi, priom na zaklade vysledkov &tudii: akusticka Studia a imisno-prenosové
posudenie konstatujeme, Zze prevadzkou navrhovanej ¢innosti nedéjde k prekroceniu nadlimitnych
hygienickych limitov pre okolité obyvatelstvo a samotnych uzivatelov/navstevnikov ani v kumul&cii
s ostatnymi navrhovanymi €innostami v uzemi. Akusticka Studia a imisno-prenosové posudenie
bolo spracované na zaklade dopravno-kapacitného posudenia spracovaného kumulativne v
kontexte okolitych rozvojovych zamerov: Polyfunk&ny komplex Polianky (Ceresne 1), Polyfunkény
komplex Ceredne 2, Hotel Ceredne (Cereéne 3), Rezidencia Harmincova a Polyfunkéné centrum
Sklenik. Dopravna prognéza bola spracovana pre rok 2025, ¢o je obdobie predpokladanej pinej
rutinnej prevadzky vsSetkych projektovanych zariadeni a kapacit. Doplnkovo bola spracovana
prognéza dopravy pre vyhladové obdobie — r. 2045 a na zaklade jej vysledkov je spracované
kapacitné posudenie vybranych kriZzovatiek v zmysle STN.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia, na chranené
Uzemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kultirneho dedistva a materidlové zdroje v spojeni s inou
¢innostou, nepredpokladame.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spolupdsobenia sa nepredpoklada/nebolo
identifikované vyznamné negativne synergické a kumulativne pésobenie, ktoré by malo za
nasledok vyznamné zhorSenie stavu zivotného prostredia a zdravia obyvatefov v hodnotenom
uzemi a teda vplyvy navrhovanej €innosti nebrania v hodnotenom uzemi realizacii inych projektov
zadefinovanych v uzemnom plane dotknutého sidla

17.3. Priestorova syntéza pozitivhych vplyvov
Umiestnenim hodnotenej Cinnosti na dotknutom pozemku déjde k funk&nej reprofilacii uzemia
v zmysle uzemneého planu lokalizovanej mimo ekologicky a ochranarsky cennych uzemi.

Realizaciou stavby sa dotknuta lokalita funk&ne zhodnoti, predisti, skultarni a ,otvori“ verejnosti, o
povazujeme za pozitivny a prospesny vplyv navrhovanej €innosti pre dané uzemie.

75



EKOJET, s.r.0. ,Hotel Ceresne (Ceresne 3)*, ,Parkovisko Polianky“ a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Cere$ne 4)*
priemyselna a krajinna ekoldgia Spréva o hodnoteni

18. Komplexné posudenie o€akavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a ich
porovnanie s platnymi pravnymi predpismi

V nasledujucej tabulke uvadzame prehfad relevantnych / kfu€ovych pravnych predpisov a
doporucenych limitov, ktoré sme zohladnili pri hodnoteni vplyvov €innosti.

Ovzdusie a zdravotny stav Poznamka

Emisné limity podla Vyhlasky MZP SR &. 410/2012 v zneni
vyhlasky €. 270/2014, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
zakona o ovzdusi,

Limitné hodnoty, cielové hodnoty na ochranu zdravia fudi, | hodnotena €innost reSpektuje citované
terminy ich dosiahnutia a medze tolerancie, podfa vyhlasky | zakony a nariadenia

MZP SR &. 244/2016 Z.z. o kvalite ovzdu$ia v zneni neskorsich
predpisov,

Zakon ¢&. 137/2010 o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov

Hluk a vibracie

Vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii

. il
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v je v stlade
zivotnom prostredi, v zneni neskorSich predpisov

Vody
Zakon NR SR €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona
Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni | . ,

je v sulade

neskorsich predpisov (vodny zakon) v zneni neskorsich
predpisov

Zakon NR SR €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodniami v zneni

sakona &. 180/2013 Z 2. hodnotena €innost reSpektuje uvedeny zakon

Nariadenie vlady ¢.174/2017 Z.z., ktorym sa ustanovuju citlivé rieSené Uzemie je zaradené medzi zranitelné
oblasti a zranitelné oblasti. oblasti

Nariadenie vlady SR €. 269/2010 Z.z, ktorym sa ustanovuju

poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd hodnotena Cinnost reSpektuje nariadenie

Ochrana prirody

Zakon NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny,

, o . je v sulade
v zneni neskorsich predpisov

Vykonavacia vyhlaska MZP SR &. 170/2021 k tomuto zakonu,

. - . je vsulade
v zneni neskorSich predpisov

Odpady

Zakon €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni

gGinnost je v sulad
niektorych zakonov cinnostje v stiade

Vyhladka MZP SR &. 365/2015 Z. z. ktorou sa ustanovuje | v8etky vznikajlice odpady st obsiahnuté v
Katalég odpadov v zneni vyhl. MZP SR &. 320/2017 Z. z. platnom katalégu odpadov

Pamiatkova starostlivost’

Zakon €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni

o . nie je v rozpore
neskorSich predpisov J P

Uzemné planovanie

Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon) v zneni zmien a doplnkov zakona je v sulade so zakonom
a prisluchajucimi vykonavajucimi vyhlaskami

18.1. Prehlad o€akavanych vplyvov navrhovanej €innosti
Prehlad o¢akavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Tab.: Popis o¢akavanych vplyvov a rozsah vplyvu

Rozsah
vplyvu

Popis vplyvu
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+5 Vysoky, dlhodoby, nadmerne prospesny
+4 Vysoko prospesny, avSak kratkodobo alebo rozsahom obmedzeny
+3 Vyznamne prospesny, je viak kratkodoby na velkom uzemi alebo dlhodoby na malom Uzemi
+2 Menej prospesny, je vSak kratkodoby na velkom Uzemi alebo dlhodoby na malom uzemi
+1 Menej prospesny na obmedzenom Gzemi

0 Vplyv irelevantny

-1 MensSie nepriaznivé ucinky na obmedzenom uzemi

MensSie nepriaznivé ucinky, kratkodobé na velkom uzemi, alebo dlhodobé na malom uzemi,

-2 mozu byt zmiernené ochrannym opatrenim alebo inym navrhom

3 V}'/znamr]é nepriaznivé }]éinky s (Ajlvhodobym_pésobgpir’n na ’malom Uuzemi alebo s kratkodobym
pOsobenim na velkom uzemi, m6zu byt zmiernené inym navrhom

-4 Vysoko nepriaznivé ucinky s kratkodobym pésobenim alebo na obmedzenom uzemi

-5 Vysoko nepriaznivé ucinky s dlhodobym a Uzemne rozsiahlym uzemim

Tab.:

Prehlad o¢akavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti — po€as vystavby navrhovanej €innosti

Hodnotenie vplyvu

Rozsah vplyvu Jéil i
Prvok — &innost’ Vplyvy vystavby navrhovanej i tab phy e Uhulie
&innosti (pozri tab. hore) vplyvu : vplyvu :
VAR - navrhovanej | navrhovanej
VARO . tavb
navrhovany stavby stavby
Vplyvy na obyvatelstvo
Stavebny ruch pri vystavbe, hlu¢nost,
Kvalita 3 obmedzovanie miestnej dopravy, 0 -1 P/N D
1. Kvalita Zivota staveniskova doprava
Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle 0 +1 P/N D
Hlu€nost 0 -1 P D
Emisie 0 -1 P D
2. Zdravotné rizika Prasnost 0 -1 P D
Vibracie 0 -1 P D
Odpady 0 -1 P D
Vplyvy na prirodné prostredie
) ) Narusenie lozisk surovin 0 BV BV
1 VpvaY na horninové Naru$enie stability svahov 0 BV BV
prostredie
Narus$enie geologického podlozia 0 BV BV
Emisie — volny priestor 0 -1 P D
2. Vplyvy na ovzdusSie Zmeny prudenia vzduchu 0 0 BV BV
Zmeny vlhkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV
3. Vplyvy na povrchové Znedistenie povrchovych vod 0 0 BV BV
vody
4. Vplyvy na podzemné | Znecistenie povrchovych vod 0 BV BV
vody Zmeny Vv kvalite, pradeni, rezime 0 BV BV
Zaber pbdy 0 -1 P T
5. Vplyvy na podu Kontaminacia pod 0 BV BV
Erozia pody 0 BV BV
Vyrub drevin 0 -1 P T
. Ruderalizacia pléch 0 BV BV
6. Vplyvy na vegetaciu - —
Zmeny v pestrosti vegetacie 0 BV BV
Fragmentacia cennych biotopov 0 0 BV BV
o Prerusenie migracnych ciest 0 0 BV BV
7. Vplyvy na ZivociSstvo —
Hluénost 0 -1 P D
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Prasnost 0 -1 P D
Znedistenie pbdy 0 BV BV
Znehodnotenie biotopov 0 BV BV
PreruSenie migraénych ciest 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
Deliaci ucinok 0 0 BV BV
1. Struktara krajiny Dopravné vazby v Uzemi po€as
. 0 -1 P D
vystavby
2. Scenéria krajiny Stavebné dvory, objekty 0 1 = D
3. Chranené lzemie Zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
y chranené Uzemia narodne;j siete 0 0 BV BV
prirody . . .
chranenych uzemi
4. Uzemny systém . .
O - Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
ekologickej stability
Urbanny komplex a vyuzitie krajiny
Deliaci ucinok 0 0 BV BV
1. Sidla Vplyvy na kulturne pamiatky 0 0 BV BV
Vplyvy na archeologické naleziska 0 0 BV BV
i Zaber polnohospodarskej pody 0 -1 P T
2. Polnohospodarstvo — -
Kontaminacia polnohosp. pod 0 0 BV BV
Deliaci ucinok 0 BV BV
3. Priemysel a sluzby Vplyvy hlu€énosti, emisii a vibracii 0 BV BV
Rozvoj stavebnictva 0 +1 P D
Navazno’s.t na rlovov’ybudovanu 0 1 P D
dopravnu infrastruktiru
4. Doprava Zatazenost miestnych komunikacii 0 -1 P D
Obmedzovanie dopravy v désledku
. - . 0 -1 P D
vystavby hodnotenej €innosti
5. Sluzby, rekreaciu a Obmedzovanie sluzieb a rekreacie
: R . 0 0 BV BV
cestovny ruch v dosledku vystavby
. i Vplyvy na inzinierske siete v uzemi 0 -1 P T
6. Infrastruktura - — -
Vystavba novej infrastruktury 0 +2 P T
i i Zaber pléch lesnej pbdy 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo - -
Vplyv na hospodarsku upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, D — do€asny vplyv, BV — bez vplyvu

Tab.: Prehlad o¢akavanych vplyvov navrhovanej ¢innosti — po¢as prevadzky navrhovanej ¢innosti

Hodnotenie vplyvu

Rozsah vplyvu I6i ;
Prvok — ginnost’ Vplyvy vystavby navrhovanej tab phy Ucinok Trvlame
éinnosti (pozri tab. hore) vplyvu | ey
VAR - navrhovanej | navrhovanej
VARO . b
navrhovany stavby stavby
Vplyvy na obyvatel'stvo
Bariérovy efekt, pocit izolovanosti 0 0 BV BV
1. Kvalita Zivota Kvalita prostredia v obytnom tzemi -1 +3 p T
Pracovné prilezitosti v dotknutom sidle 0 +2 P T
Hlu¢nost 0 -1 P/N T
e e Emisie 0 -1 P/N T
2. Zdravotné rizika -
Prasnost 0 0 BV BV
Vibracie 0 0 BV BV
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Odpady | o | 0 BV BV
Vplyvy na prirodné prostredie
o Naru$enie lozisk surovin 0 0 BV BV
1. Vplyvy na hominove - - < onie stability svahov 0 BV BV
prostredie
NarusSenie geologického podlozia 0 BV BV
Emisie — volny priestor 0 -1 P/N T
2. Vplyvy na ovzduSie Zmeny prudenia vzduchu 0 BV BV
Zmeny vlhkosti a teploty vzduchu 0 BV BV
3. Vplyvy na povrchove Znedcistenie povrchovych véd 0 0 BV BV
vody
4. Vplyvy na podzemné | ZneCistenie povrchovych vod 0 0 BV BV
vody Zmeny Vv kvalite, prudeni, rezime 0 0 BV BV
. Kontaminacia péd 0 0 BV BV
5. Vplyvy na pddu —
Erdzia pody 0 0 BV BV
Vysadba novej zelene 0 +2 P T
. Ruderalizacia pléch 0 0 BV BV
6. Vplyvy na vegetaciu - —
Zmeny v pestrosti vegetacie 0 +2 P T
Fragmentacia cennych biotopov 0 BV BV
PreruSenie migraénych ciest 0 0 BV BV
Hluénost 0 -1 P D
I Pradnost 0 0 BV BV
7. Vplyvy na zivociSstvo — —
Znecistenie pbdy 0 0 BV BV
Znehodnotenie biotopov 0 0 BV BV
PreruSenie migraénych ciest 0 0 BV BV
Vplyvy na krajinu
. . . Deliaci ucinok 0 0 BV BV
1. Struktdra krajiny — —————— -
Funkéné vyuzitie rieSeného Uzemia 0 +3 P T
. . Objekty navrhovanej ¢innosti 0 +1 P T
2. Scenéria krajiny . . —
Vysadba novych ploch zelene 0 +2 P T
3. Chranené tzemie Zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
; chranené uzemia narodnej siete 0 0 BV BV
prirody . S .
chranenych uzemi
4. Uzemny systém . .
A . Zasah do prvkov / kostry USES 0 0 BV BV
ekologickej stability
Urbanny komplex a vyuzitie krajiny
Deliaci ucinok 0 BV BV
1 sidl Vplyvy na kulturne pamiatky 0 BV BV
. Sidla
Vplyvy na archeologické naleziska 0 BV BV
Vplyv na rozvoj byvania 0 +3 P T
. Zaber polnohospodarskej pody 0 0 BV BV
2. Pofnohospodarstvo — —
Kontaminacia polnohosp. pod 0 0 BV BV
. . Rozvoj regionalnych aktivit 0 +3 N T
3. Priemysel a sluzby — - ————
Vplyvy hlu€nosti, emisii a vibracii 0 0 BV BV
Navazno,s_t na ?ovov’ybudovanu 0 +2 P T
dopravnu infrastruktaru
4. Doprava Zatazenost miestnych komunikacii -2 P T
Obmedzovanie dopravy 0 -1 P T
. . Rozvoj sluzieb, komer€nej a verejnej
5. Sluzb}/, rekreaciu a vybavenosti 0 +3 P T
cestovny ruch - -
Rozvoj cestovného ruchu 0 +2 P T
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Vplyvy na inZinierske siete v zemi 0 0 BV BV
- - - - N
6. Infrastruktdra Vysta.vball novej |nfra'struktury 0 2 P T
l'\lapOJ'enle na chodniky a cyklotrasy v 0 " P T
uzemi
i i Zaber pléch lesnej pdody 0 0 BV BV
7. Lesné hospodarstvo - -
Vplyv na hospodarsku Upravu lesa 0 0 BV BV

Pozn.: P — priamy vplyv, N — nepriamy vplyv, T — trvaly vplyv, BV — bez vplyvu

19. Prevadzkové rizika a ich mozny vplyv na uzemie (moznost’ vzniku havarii)

Rizika polas vystavby navrhovanej innosti

Stavba bude musiet byt realizovana pod trvalym dohladom stavebného dozoru a odborného
geologického dohlfadu. PoCas vystavby mézu vzniknut malo pravdepodobné, v minimalnom
rozsahu a aj to bezné rizika, nehody suvisiace priamo so stavebnou &innostou. Ich vyluéenie je
podmienené dodrziavanim platnych pravnych predpisov tykajucich sa bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci. Sanacia znecistenia horninového prostredia bude realizovana za pritomnosti
odborného geologického dohladu na to spésobilou osobou po¢as vykopovych prac, ktora bude
dohliadat na ich priebeh a z hladiska nakladania s kontaminovanymi materialmi.

Rizika pocas prevadzky navrhovanej éinnosti

Vzhfadom na technicko-bezpelnostné zabezpe€enie navrhovanej &innosti a jej prevadzkovych
podmienok v stave Standardnej — normalnej prevadzky, mozno konstatovat, ze budd v maximaine;j
miere eliminované rizika vzniku prevadzkovych nehdd, havarii, mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie Cloveka a okolité Zivotné prostredie.

Pri posudzovani rizik vychadzame zo skuto¢nosti, Ze hodnotené parkovacie miesta nebudu uréené
pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpeéné latky. Pojde len o bezné dopravné prostriedky
uréené na dopravu osOb. Taktiez v priestoroch polyfunkéného komplexu a jeho zazemi nebude
nakladané s nebezpecnymi latkami, resp. nebude tu dochadzat’ k skladovaniu nebezpecnych latok
a pripravkov. Mozné riziko predstavuje poziar, v tejto suvislosti bude vypracovany projekt poziarnej
ochrany, ktory vychadza z nutnosti minimalizovania mozného vzniku a rozSirenia poZiaru, ochrany
fudskych zZivotov a znizenia $koéd spdsobenych poziarom.

V priestoroch navrhovanej ¢&innosti sa nebude nakladat s vybranymi latkami a pripravkami
spadajucimi pod pdsobnost zakona NR SR €. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych
havarii a o zmene a doplneni niektorych zakonov. MéZeme konstatovat, Ze na ploche rieSeného
Uzemia sa nevyskytuju zdroje rizika s neprijatelnym rizikom pre spolo¢nost.

Iné rizika

Z hlradiska vysledkov environmentalneho hodnotenia vplyvov &innosti konstatujeme, Ze nie su nam
zname dalSie zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informécie a prijatelné navrhy
na ich rieSenie.

19.1. Civilna ochrana

V zmysle Vyhlasky MV SR ¢&. 399/2012 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska MV SR &. 532/2006
Zz. o podrobnostiach na zabezpeCenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany, je navrhnuta ochranna stavba typu — jednoduchy ukryt
budovany svojpomocne s mierovym vyuzitim umiestneny na 2.PP bloku R v podzemnych
garazach.

80



EKOJET, s.r.0. ,Hotel Ceresne (Ceresne 3)*, ,Parkovisko Polianky“ a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Cere$ne 4)*
priemyselna a krajinna ekoldgia Spréva o hodnoteni

IV. Opatrenia navrhnuté na prevenciu, eliminaciu, minimalizaciu
a kompenzaciu vplyvov navrhovanej €innosti na zivotné prostredie a
zdravie

1. Uzemnoplanovacie opatrenia
e Dodrzat’ ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia v zmysle uzemného planu hl. m. SR Bratislavy,
2007, v zneni zmien a doplnkov.

2. Technické opatrenia
Opatrenia po€as vystavby

e V priebehu realizacie vystavby musia byt dodrziavané pravidla bezpeCnosti a ochrany
zdravia pri praci (nutné dodrziavat hygienické a bezpecnostné pravne predpisy a normy).

o ESte pred zacliatkom vykopovych prac vytyCit a overit vSetky existujuce podzemné siete
technickej infrastruktiry. Akékolvek zemné prace musia byt vykonavané so zvySenou
opatrnostou, aby nedoslo k poruSeniu sieti a ich izolacie.

e Vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat citlivo, poSkodené dreviny oSetrit
a vykopy v blizkosti korefiového systému ¢o najskor zasypat.

2.1. Opatrenia po€as vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti
Ovzdusie
e Skladovanie prasnych stavebnych materialov v hraniciach staveniska minimalizovat, resp.
ich skladovat v uzatvaratelnych plechovych skladoch, silach a pod.
o Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, Sistenie pristupovej komunikacie na vyjazde
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska po¢as vykopovych prac a pod.
e Pri Cinnostiach, pri ktorych mézu vznikat prasné emisie je potrebné vyuzZit technicky
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto pradnych emisii.
e ZabezpecCit maximalne zniZzenie prasnosti poCas vystavby navrhovanej ¢innosti najma
kropenim staveniska pocCas vykopovych prac a kapotovanim zariadeni na manipulaciu so
sypkymi materialmi, oplachtenim stavby pri realizacii praSnych stavebnych ¢innosti a pod.

Hluk a vibracie

e Na zemné prace pouzivat modernu techniku s €o najniz§im certifikovanym akustickym
vykonom. Vylu€uje sa pouzivanie zastaranych stavebnych strojov bez platného osvedcCenia o
akustickych emisiach.

o Odporuca sa zakazat prevadzku tazkych stavebnych strojov/imechanizmov vo velernej a
nocnej dobe. Vhodnym spésobom vopred oznamit obyvatelom v okolitej obytnej zastavbe
umysel vykonavat extrémne hluéné operacie. Prevadzku je nutné sustredit len na dennu
dobu v max. rozmedzi 7.00-18.00 hod.

e Dodrziavat prislusné hygienické limity hluku uréené vyhlaSkou MZ SR ¢. 549/2007 Z.z.
v zneni neskorsich zmien a predpisov.

o Realizovat prislusné opatrenia pre eliminaciu nepriaznivého stavu hlukovych pomerov v okoli
projektu (volba vhodnych stavebnych konstrukcii fasady) v zmysle vysledkov akustickej
Studie.

e Stacionarne alebo doCasné zdroje vibracii v etape vystavby (napr. tazké stavebné
mechanizmy) eliminovat vyberom vhodného typu mechanizacie s nizkou intenzitou uc€inku
vibracie a situovanie stavebného stroja na stavenisku. Opatrenia proti U€inku vibracii suvisia
aj s organizaciou dopravy na stavenisku, vjazdov a vyjazdov nakladnych automobilov so
stavebnym materialom a zeminou z vykopov, znizenie povolenych rychlosti, a pod.
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Povrchové a podzemné vody

e Zabezpecit, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznedistovali a neznizovali
kvalitu povrchovych a podzemnych vdd dotknutej lokality.

o Zabezpelit a v priebehu vystavby dodrziavat bezpecnostné predpisy pri manipulacii s
ropnymi latkami a kontrolovat stav mechanizaénych prostriedkov.

o Zabezpeclit, aby navrhované socidlne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody
reSpektovali Kanalizaény poriadok spravcu siete.

o Zabezpecit bezporuchovu prevadzku technologickych celkov a obsluznych zariadeni a dalSie
preventivne opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych vod.

o Realizacia a prevadzka objektov vodnych stavieb musi byt v sulade s platnou legislativou.

e Pre pripad havarii pouzit plan havarijnych opatreni na likvidaciu $kéd.

Horninové prostredie
o Po odkryti zakladovej jamy upresnit radénoveé riziko a v pripade potreby nasledne navrhnut
prislusné protiradénové opatrenia.

Cestna doprava
o Realizovat opatrenia v zmysle vysledkov dopravno-kapacitného posudenia.
e Realizovat opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych Gc&inkov dopravy
(inStalacia spomalovacov, obmedzenie max. rychlosti na 30 km/hod. — ukludnena zéna,
vysadba izolaénej zelene).

Pédny fond
e VytaZena vykopova zemina bude vyuzivana v ramci hrubych technickych uprav rieSeného
uzemia resp. bude priebezne odvazana zo zriadenych vlastnych stavenisk na zemnik (napr.
na ploche centralneho ZS).

Zelen

o Zabezpecit, aby zelen v tesnej blizkosti rieSeného Uzemia bola pocas vystavby reSpektovana
v plnom rozsahu (vykopové prace v blizkosti drevin navrhujeme vykonat citlivo, poSkodené
dreviny o3etrit’ a vykopy v blizkosti korefiového systému €o najskor zasypat).

o Zabezpecit, aby likvidacia drevnej hmoty z dotknutého pozemku bola realizovana odvozom.
Palenie a drvenie na stavenisku je nepripustné.

o Vyrub vegetacie uskutocnit vylu¢ne v mimohniezdnom a mimovegetaénom obdobi.

e Stavbu zadlenit do krajiny sadovnickymi Upravami.

e Pri realizacii vysadby nepouZit invazne druhy.

e Pri vysadbe reSpektovat VZN hl. mesta SR Bratislavy €. 5/2018, o starostlivosti o verejnu
zelefi a ochrane drevin, ktoré su sufastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy.

e Vysadené stromy ukotvit kolovou konstrukciou.

e Technika vysadbovych a rekonstrukénych prac bude zodpovedat slovenskym technickym
normam. ReSpektovat opatrenia zelene v sulade s normou STN 83 7010 Ochrana prirody
(oSetrovanie, udrzZiavanie a ochrana stromovej vegetacie).

Odpady
o Vzniknuty odpad z vykopovych prac monitorovat na pritomnost Skodlivych latok a podfa
vysledkov ho zneSkodnit v sulade s platnou legislativou.
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o Realizator navrhovanej stavby musi zabezpeéit nakladanie s odpadmi podla zistenych
druhov odpadov v ramci platnej legislativy. Pre obdobie prevadzky zabezpedit technicky a
organiza¢ne nakladanie s odpadmi v sulade s poZiadavkami zakona o odpadoch.

e Za vzniknuté odpady poéas prevadzky zodpoveda prevadzkovatel navrhovanej €innosti,
ktory odpad zatriedi podla kataldgu odpadov, zabezpeci umiestnenie vhodnej nadoby na
zber odpadu a nasledne zabezpedi prostrednictvom opravnenej osoby jeho zhodnotenie,
alebo znedkodnenie.

o Nebezpelné odpady vznikajuce z prevadzky odlu¢ovacov ropnych latok budu zachytené v
ORL a budu pravidelne odvazané a zneSkodriované firmou, ktora ma opravnenie na
likvidaciu tohto druhu odpadu.

e Zber odpadov rieSit v zmysle vSeobecne zavazného nariadenia Hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €. 6/2020.

Archeologické naleziska
e Vpripade, Ze poCas vykopovych prac bude najdené archeologické nalezisko je podla
platného zdkona o ochrane pamiatok navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpe it
realizaciu archeologického vyskumu.

Cistota okolia stavby
o Zabezpedit Cistenie vozidiel vychadzajucich zo staveniska. V zmysle cestného zakona
zabezpecovat Cistotu stavbou znedistovanych prifahlych komunikacii a spevnenych pléch.
o Oplotit celé stavenisko z dévodov Sirenia negativnych vplyvov do okolia a pre zabezpecenie
zakazu vstupu nahodnych chodcov na stavenisko.

3. Technologické opatrenia
Navrhovana cinnost' neobsahuje vyrobné technolégie. V ramci stavby sa technologické opatrenia
nenavrhuju.

4. Organizac¢né a prevadzkové opatrenia

Organizacné opatrenia budu sucCastou projektu organizacie vystavby navrhovanej cinnosti.
Povinnostou investora a stavebného dozoru je vytvorit na stavbe podmienky na zaistenie
bezpecCnosti pracovnikov v zmysle platnych zakonov, nariadeni a vyhlaSok. Navrhovana cinnost
bude mat spracovany projekt poziarnej ochrany a bude vybaveny protipoZiarnym vybavenim a
ochranou. Navrhované protipoziarne zariadenia budu reSpektovat STN 73 0872. Prevadzkovatel
vypracuje prevadzkovy poriadok a havarijny plan.

5. Iné opatrenia

Medzi iné opatrenia je mozné zaradit Standardné dodrziavanie platnych technickych,
technologickych, organizaCnych a bezpe€nostnych predpisov suvisiacich s navrhovanym druhom
¢innosti, ako aj protipoziarne opatrenia pocas vystavby aj prevadzky navrhovanej Cinnosti.

6. Vyjadrenie k technicko-ekonomickej realizovatelnosti opatreni
Navrhované opatrenia su z technického aj ekonomického hladiska realizovatelné.
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V. Porovnanie vhodnych variantov navrhovanej €innosti a navrh

optimalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na zivotné prostredie
(vratane porovnania s nulovym variantom)

Sprava o hodnoteni je vypracovana podla rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom Zivotného
prostredia Slovenskej republiky, Sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového
hospodarstva, Odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (€. 7848/2021-6.6, 32886/2021,
32888/2021, 32912/2021-int., zo dna 17.06.2021). Pre dalSie, podrobnejSie hodnotenie vplyvov
navrhovanej €innosti sa na zaklade rozsahu hodnotenia urcuje:

» Nulovy variant - stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana Cinnost' nerealizovala.

» Variant .2 uvedeny v zamere.

1. Tvorba suboru kritérii so zretefom na charakter, velkost’ a rozsah navrhovanej
¢innosti, technolégiu a umiestnenie a ur€enie ich dolezitosti pre vyber optimalneho
variantu
Pre vyber optimalneho variantu navrhovanej Cinnosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré
povazujeme za rovnako délezité:
e vplyvy na obyvatelstvo — pohoda zivota, zdravotné rizika:
« stavebny ruch pri vystavbe, hluénost, obmedzovanie dopravy,
¢ hlu€nost, emisie, prasnost, vibracie, odpady
e vplyvy na prirodné prostredie — podzemna a povrchova voda, prvky USES, biotické
Zlozky (vegetacia/zivoCisstvo), geomorfologické pomery:
+» narus$enie lozisk surovin/stability svahov, znedistenie horninového prostredia,
znedistenie povrchovych véd/podzemnych véd,
zmeny v prieniku prvkov USES,
vplyvy na vegetaciu (vyrub vegetacie, ruderalizacia pléch),
vplyvy na ZivoCiSstvo (prerusenie migracnych ciest, hluénost, prasnost, vyrub
vegetacie, kratenie cennych biotopov),
% vplyvy na pédu (zaber, kontaminacia pody).
¢ vplyvy na lokality Natura 2000 a chranené uzemia — zaber a zmeny lokalit Natura 2000,
chranené uzemia narodne;j siete chranenych uzemi,
e vplyvy na krajinu — Struktura a scenéria krajiny, deliaci u€inok, stavebné objekty,
e vplyvy na urbanny komplex — dopravné rieSenie, vplyv na sluzby, cestovny ruch, atd.

R/
0.0

X3

8

X3

S

K/
0’0

2. Vyber optimalneho variantu alebo stanovenie poradia vhodnosti pre posudzované
varianty
2.1. Porovnanie variantov

2.1.1. Nulovy variant (stav ak by sa navrhovana cinnost’ nerealizovala)

V pripade, Ze sa navrhovana ¢innost nezrealizuje, zostane rieSené Uuzemie v su€asnom stave so
suCasnymi vstupmi a vystupmi do vSetkych =zloziek zivotného prostredia. Nerealizaciou
navrhovanej ¢innosti neddjde k reprofilacii rieSeného Uzemia a nedéjde k vyuzitiu funk&ného
a priestorového potencialu rieSeného Uzemia. V Uzemi nedéjde k skulturneniu rieSeného Uzemia
a vytvoreniu novych obytnych a polyfunkénych pléch a k vytvoreniu novych pléch udrziavanej
zelene. Funkény potencial rieSeného uzemia v zmysle uzemného planu bude aj dalej nevyuZity.
V pripade nerealizovania navrhovanej ¢innosti taktiez neddjde k vytvoreniu novych pracovnych
miest, k skvalitneniu sluzieb a rozvoju cestovného ruchu v dotknutej mestskej Casti.

Ak sa c¢innost nebude realizovat bude v uzemi dochadzat k postupnej sukcesii naletovymi
drevinami za predpokladu, Zze nebude dochadzat k uzivaniu dotknutych pléch.
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2.1.2. Navrhovany variant ¢.2
Variant €. 2 navrhuje realizaciu navrhovanej ¢innosti v nasledovnych parametroch:

) Parkovisko | Hotel Ceresne Polyf. komplex Ceresne
Ukazovatel . _ . X
Polianky (Ceresne 3) living (CereSne 4)
Plocha rieSeného Uzemia (m?) 2 995,00 3 257,00 9 055,00
Celkova zastavana plocha objektami (m?) - 927,90 2 329,60
Spevnené plochy (m2) 1 678,00 914,60 3541,23
3184,17
Plocha zelene (m?) 1 317,00 1 414,50
(zap. 2 597,48)
Zelen na rastlom teréne (zap. 100%) 1 317,00 1414,50 2 086,05
Z toho Zelen nad podzemnymi konStrukciami i ) 1 098,12
(zap. v zavislosti od hrubky substratu) (zap. 511,43)

Vo variante &. 2 sa na ploche rieseného Uzemia Polyf. komplexu Cere$ne living (Ceresne 4)
navrhuje realizacia zelene nad objektom podzemnej garaze v blokoch P a R s vymerou
1 098,12 m?, celkova vymera plochy na vegeta¢né Upravy predstavuje 3 184,17 m? Vymera
zelene na rastlom teréne v Gasti Parkovisko Polianky bude 1 317,00 m? a v &asti Hotel Cere$ne
(Ceredne 3) bude vymera zelene na rastlom teréne 1 414,50 m2 Vo variante &.2 budu obvodové
mury navrhovanych objektov zateplené kontaktnym zatepfovacim systémom hrabky 200 mm
(bloky O a P) a 180 mm (blok R) a strechy budu s tepelnou izolaciou hrabky 400 mm. Vdaka tomu
sa dosiahne znizZenie nakladov na kurenie, mensi uniku tepla z objektov a zlepSenie hospodarnosti
prevadzky stavby. Dazdové vody zo striech objektov a spevnenych pléch podzemnej garaze a
parkovisk (preCistené cez ORL) budu odvadzané do zbernych dazdovych nadrzi, kde budu
zadrZiavané a nasledne regulovane vyvedené do jednotnej dazdovej kanalizacie. Tym sa ochrani
kanalizacny systém pred zahltenim zrazkovou vodou z privalovych dazdov.

2.2. Zaver:

Oproti nulovému variantu sa realizaciou variantu ¢. 2 dotknuty pozemok funkcne reprofiluje v
zmysle uzemného planu dotknutého sidla. Navrhovany investiény zamer prinaSa do tzemia nové
plochy byvania/prechodného ubytovania, obcCianskej vybavenosti spolu s prislichajacimi
vybavenostnymi funkciami orientovanymi pre SirSie vrstvy obyvatelstva a navstevnikov lokality.

Navrhovany investicny zamer bude umiestneny v 1. stupni ochrany, v zmysle zakona
¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien a doplnkov a nie je
Vv prekryve so Ziadnymi chranenymi uzemiami ani lokalitami Natura 2000.

3. Zdoévodnenie navrhu optimalneho variantu

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom tzemi pri
porovnani variantu ¢.2 s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu, eliminaciu,
minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povaZujeme realizaciu navrhovanej
Cinnosti vo variante ¢.2 za prijatelnt a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnu a v tzemi tnosnu.

Odporucame realizaciu navrhovaného variantu C. 2.
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VI. Navrh monitoringu a poprojektovej analyzy

1. Program monitorovania od zacatia vystavby, v priebehu vystavby, pocas
prevadzky a po skonéeni prevadzky navrhovanej ¢innosti

Cielom monitorovania je sledovanie a porovnanie realnych vplyvov vystavby a prevadzky
navrhovanej €innosti na jednotlivé zlozky zivotného prostredia, ako aj overenie zapracovania
a funk&nosti navrhnutych opatreni a v pripade nutnosti tvorbou dodato&nych opatreni.

S ohfadom na parametre navrhovanej €innosti a prostredia, v ktorom sa nachadza, a na zaklade
identifikovanych vplyvov, ich predpokladanej miery pdsobenia na Zivotné prostredie a navrhnutych
zmiernujucich opatreni navrhujeme v pripade posudzovanej cinnosti monitorovanie (meranie,
sledovanie a vyhodnocovanie) tychto zloziek zivotného prostredia:

e Pocas vystavby navrhovanej &innosti je potrebny geologicky dozor na sledovanie hibenia
stavebnej jamy, stavu zakladovej vrstvy a dodrzZiavania vhodnej technologie tazby zeminy a
zhutfiovania po¢as zemnych prac.

e Polas privalovych dazdov atopenia snehu sledovat acinnost navrhovanych
odvodnovacich systémov/opatreni v tzemi.

¢ Monitoring hluku v zmysle poZiadaviek Regionalneho uradu zdravotnictva a vysledkov
akustickej Studie v polohe najviac exponovanych miest na hranici pozemku navrhovanej
¢innosti v prvom roku po uvedeni do prevadzky (3x rocne).

2. Navrh kontroly dodrziavania stanovenych podmienok
Kontrola dodrZiavania stanovenych podmienok sa vykona v dalSich krokoch povolovacieho
procesu, a to:
e kontrolou zakomponovania pozadovanych technickych opatreni do projektov navrhovanej
¢innosti vo faze stavebného povolenia,
o kontrolou realizacie navrhovanej €innosti podla schvaleného projektu vo faze kolaudacie
stavby.

Kontrolu dodrziavania stanovenych podmienok navrhujeme vykonat formou predlozenia
zavereCnej spravy z monitorovacich prac navrhovatefom vSetkym zucastnenym stranam
(povolujuci organ, dotknuty organ).

VIl. Metédy pouzité v procese hodnotenia vplyvov navrhovanej €innosti
na zivotné prostredie a spoésob a zdroje ziskavania udajov o suéasnom
stave zivotného prostredia v uzemi, kde sa ma navrhovana c¢innost’
realizovat’

Polas spracovania spravy o hodnoteni azameru EIA sa uskutoénili tieto priame merania
su€asného stavu Zivotného prostredia a vykonali sa predbezné modelové vypocty:

e Akusticky posudok, STASYS, spol. sr.o., Trnava, 07/2021.

e Akusticky posudok ,Polyfunkény komplex Ceresne living*, Architekti Sebo Lichy s. r. o.,
Bratislava, 11/2020.

e Imisno-prenosové posudenie, VALERON Enviro Consulting s.r.o., 07/2021

e Dopravno-kapacitné posudenie, DI Consult s.r.o., 06/2020

e Dendrologicky posudok ,Hotel Cere$ne, Ing. Andrej Biel&ik, 02/2021.

e Dendrologicky prieskum ,Pozemok za cestou Polianky®, Envilution s.r.o., 02/2020.
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Udaje pre spracovanie spravy poskytli:

e SHMU, kvalita a kvantita povrchovych vod.

GEOFOND Ba, udaje o geologickej stavbe Uzemia, nerastnych surovinach, hydrogeoldgia.
SHMU, udaje z NEIS.

e SU SR udaje o obyvatelstve, tidaje o produkcii odpadov.

VIIl. Nedostatky a neurcitosti v poznatkoch, ktoré sa vyskytli pri
vypracuvani spravy o hodnoteni

Z hladiska vysledkov environmentalneho hodnotenia komplexnych vplyvov ¢innosti konstatujeme,
Ze nie su nam zname zasadné problémy, o ktorych by neexistovali potrebné informacie a prijatelné
navrhy na ich rieSenie.
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IX. Prilohy k sprave o hodnoteni

V prilohe tejto spravy o hodnoteni sa nachadza:

Mapova dokumentacia:

Mapa ¢&. 1: SirSie vztahy

Mapa ¢&. 2: Ortofotomapa

Mapa ¢&.3: Koordinaéna situacia: ,Hotel Cere$ne (Cere$ne 3) a Parkovisko Polianky*
(variant €. 2)

Mapa &.4: Koordinaéna situacia: ,Polyfunkény komplex Ceres$ne living (Cere$ne 4)°
(variant &. 2)

Mapa €. 5: Situacia peSich a cyklistickych tahov.

Dalsie prilohy:

Priloha &.1: Dopravno-kapacitné posudenie ,Polyfunkény komplex Cere$ne living
(Ceredne 4)*, DI Consult s.r.o0., Bratislava, 06/2020.

Priloha &. 2: Akusticky posudok (STASYS, spol. sr.0., Trnava, 07/2021).

Priloha €. 3: Imisno-prenosové posudenie (VALERON Enviro Consulting s.r.o., 07/2021).
Priloha &. 4: Svetelnotechnicky posudok ,Polyfunkény komplex Ceres$ne living“, Ing. Zsolt
Stranak, Boldog, 11/2020.

Priloha €. 5: Stanoviska k navrhovanej €innosti.
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X. VSeobecne zrozumitelné zaverecné zhrnutie

1. Zakladné informacie o navrhovanej €innosti

Predmetom tejto Spravy o hodnoteni vplyvov &innosti na zivotné prostredie je posudenie vplyvu
vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti: ,,Hotel Ceresne (Ceresne 3)“, ,Parkovisko
Polianky“ a ,,Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)“.

Navrhovana &innost pozostava z &innosti, ktora spada do povinného hodnotenia, podla zakona
€. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov. Ide o nasledovné ¢innosti:

A. Objekty byvania s prvkami obc¢ianskej vybavenosti s prislichajucim zazemim

Pre bod 9. Infrastruktira, polozku 16a): Projekty rozvoja obci vratane — pozemnych stavieb
alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych poloZkach tejto prilohy, platia
nasledovné prahové hodnoty:

- v zastavanom Uzemi od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného Uzemia od
1 000 m? podlahovej plochy zistovacie konanie — ¢ast’ B

Navrhované &innosti s prislichajucim zazemim budu obsahovat celkovd vymeru podlahovej
plochy na Urovni 23 119,13 m?,

B. Staticka doprava

Pre bod 9. Infradtruktura, polozku 16b): Projekty rozvoja obci vratane — statickej doprvy platia
nasledovné prahové hodnoty:

e 0d 100 — 500 stojisk, zistovacie konanie — ¢ast' B

e 0od 500 stojisk, povinné hodnotenie — ¢ast’ A

Navrhované ¢innosti spolu budu obsahovat’ celkovo 544 parkovacich miest, z toho 370 PM
bude umiestnenych v podzemnej garazi a 174 PM bude situovanych na teréne.

Ugelom navrhovanej ginnosti je na dotknutom pozemku situovanom v mestskej asti Bratislava —
Dabravka, k. (. Dubravka, v lokalite Polianky vybudovat Hotel Ceresne, polyfunkény komplex
a Parkovisko Polianky s cielom vyuZzit funkény potencial dotknutého pozemku v zmysle uzemného
planu dotknutého sidla. Navrhovana &innost predstavuje 3. a 4. fazu budovania polyfunkéného
komplexu v lokalite Polianky a zahffia uzemia Polyf. komplexu Polianky (Cere$ne 1), Polyf.
komplexu Ceresne 2, Hotel Cere$ne (Ceresne 3), Polyf. komplexu Ceredne living (Ceredne 4),
prisluchajuce parkoviska a Parkovisko Polianky.

Hodnotena d&innost je umiestnena v Bratislavskom kraji, v zastavanej Casti hlavného mesta
Slovenskej republiky, Bratislavy, v okrese Bratislava 1V, v mestskej Casti Bratislava — Dubravka,
v k.u. Dubravka, v lokalite Polianky.

Navrhovana c¢innost je lokalizovana do rieseného Uzemia s rozlohou 40 892,0 m?, ztoho
zastavana plocha navrhovanych objektov vramci faz Cere$ne 3 a Cere$ne 4 predstavuje
3257,5m?

Parcely dotknuté realizaciou navrhovanej Cinnosti a suvisiacich ¢innosti v ramci Polyfunkéného
komplexu Ceresne 1,2,3,4 je uvedeny v nasledujicom prehlade:
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Tab.: Prehlad umiestnenia navrhovanej c&innosti a suvisiacich investicii v ramci Polyfunkéného
komplexu Ceredne 1,2,3,4

L Polyfunkény komplex Ceresne 1,2,3,4
k.a Dubravka

€. parcely
Polyf. komplex Polianky 2436/82-83, 2436/96-103, 2436/108-110, 2436/119, 2436/147-157,
(Ceresne 1) 2436/158-173, 2436/174-285, 2436/256, 2436/286-288
Polyf. komplex Ceresne 2 2436/2, 2436/44, 2436/48, 2436/57, 2436/67, 2436/78, 2436/104,

(Ceresne 2) 2435/153, 2436/111-126

2436/66, 2436/68, 2436/69, 2436/268, 2436/269, 2438/1-9, 2438/16-21,

Parkovisko- prestavba a rozsirenie 244206, 2442121

Navrhovana ¢innost Parkovisko 2522/66, 2559/72, 2590/5

Polianky

Navrhovana €innost’ 2436/108, 2436/109, 2436/66, 2436/67, 2436/68, 2436/69, 2436/268,
Hotel Ceresne (Ceresne 3) 2436/269, 2436/241, 2436/248, 2436/257, 2436/2, 2438/1, 2438/2,
(Eeresne 3) 2438/16, 2438/17, 2438/18, 2438/19, 2438/20, 2440

Navrhovana &innost’ 2436/1 (E2-1254), 2436/5, 2436/9, 2436/10, 2436/11, 2436/13, 2436/14,
Polyf. komplex Cere$ne living | 2436/15, 2436/21, 2436/22, 2436/24, 2436/48, 2436/61, 2436/65,
(Ceresne 4) 2436167, 2442/14

Plocha rieSeného Uzemia je ohrani¢ena zo severnej strany ulicou Pod &ere$fiami a objektami
sluzieb (OD Kaufland s prilahlym parkoviskom, Business centrum Polianky a.s., Autosluzby JZ
ai.). Zapadnu hranicu rieSeného Uzemia tvori Stadién SKP Dubravka s plochami ihrisk, z juznej
strany sa nachadzaju plochy zahradkarskej oblasti. Vychodne od rieSeného uzemia je situovana
komunikacia na ul. Polianky s prifahlymi plochami zahrad.

V su€asnosti sa na ploche rieSeného pozemku nachadzaju stavebné objekty Polyfunkéného
komplexu Polianky (Ceresne 1) a Polyfunkény komplex Ceredne 2 je vo vystavbe. Vystavbou
navrhovanej ¢innosti budu do priestoru za€lenené objekty, ktory nadvazuje na okolitu urbanisticku
zastavbu pri€om budu zabezpe€ovat vysoku komplexicitu prostredia.

Sprava o hodnoteni je vypracovana podla rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom Zivotného
prostredia Slovenskej republiky, Sekcia environmentalneho hodnotenia a odpadového
hospodarstva, Odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (€. 7848/2021-6.6, 32886/2021,
32888/2021, 32912/2021-int., zo dna 17.06.2021). Pre dalSie, podrobnejSie hodnotenie vplyvov
navrhovanej €innosti sa na zaklade rozsahu hodnotenia urcuje:

o Nulovy variant - stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana €innost' neuskutocnila.
o Variant ¢.2 uvedeny v zamere.

Variant €.2 navrhuje realizaciu navrhovanej €innosti v nasledovnych parametroch:

, Parkovisko Hotel Cere$ne Polyf. komplex Ceresne
Ukazovatel . “ . . X
Polianky (Ceresne 3) living (Ceresne 4)
Plocha rieSeného tizemia (m?) 2 995,00 3 257,00 9 055,00
Celkova zastavana plocha objektami (m?) - 927,90 2 329,60
Spevnené plochy (m?) 1 678,00 914,60 3 541,23
3184,17
Plocha zelene (m?) 1 317,00 1 414,50
(zap. 2 597,48)
Zelen na rastlom teréne (zap. 100%) 1317,00 1414,50 2 086,05
Ztoho | Zelef nad podzemnymi konstrukciami ) ) 1 098,12
(zap. v zavislosti od hrubky substratu) (zap. 511,43)
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Nulovy variant (stav ak by sa navrhovana ¢innost nerealizovala)

V pripade, zZe sa navrhovana &innost nezrealizuje, zostane rieSené Uzemie v si¢asnom stave so
suCasnymi vstupmi avystupmi do vSetkych =zloZiek Zivotného prostredia. Nerealizaciou
navrhovanej cinnosti neddjde k reprofilacii rieSeného uzemia a nedéjde k vyuzitiu funkéného
a priestorového potencialu rieSeného Uzemia. V Uzemi nedéjde k skulturneniu rieSeného Uzemia
a vytvoreniu novych obytnych a polyfunkénych pléch a k vytvoreniu novych pléch zelene. Funkény
potencial rieSeného Uzemia vzmysle Uzemného planu bude aj dalej nevyuzity. V pripade
nerealizovania navrhovanej cinnosti taktiez nedéjde k vytvoreniu novych pracovnych miest,
k skvalitneniu sluzieb a rozvoju cestovného ruchu v dotknutej mestskej Casti.

Ak sa c¢innost nebude realizovat bude v uzemi dochadzat k postupnej sukcesii naletovymi
drevinami za predpokladu, ze nebude dochadzat k uzivaniu dotknutych pléch.

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov €innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom uzemi pri
porovnani variantu ¢.2 s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu, eliminaciu,
minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povazujeme realizaciu navrhovanej
¢innosti vo variante ¢.2 za prijatelnu a z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatelstvo za
realizovatelnu a v izemi unosnu. Odporu¢ame realizaciu navrhovaného variantu €. 2.

Navrhovany investicny zamer vo variante ¢. 2 je oproti nulovému variantu pre dané uzemie
prinosom, nakolko oproti nulovému variantu sa realizaciou variantu €. 2 dotknuty pozemok funkéne
reprofiluje v zmysle uzemného planu dotknutého sidla. Navrhovany investiény zamer prinesie do
uzemia nové plochy byvania/prechodného ubytovania, obdianskej vybavenosti spolu s
prislichajucimi vybavenostnymi funkciami orientovanymi pre SirSie vrstvy obyvatelstva a
navstevnikov lokality.

Na ploche rieSeného Gzemia sa podla vyhlasky MZP SR ¢&. 170/2021 Z. z., v zneni neskorsich
predpisov, ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov, sa v rieSenom Uzemi situovania navrhovanej ¢innosti nenachadzaju biotopy
eurépskeho ani narodného vyznamu. Rie$ené tzemie nie je sucastou prvkov kostry USES a plati

na jeho ploche 1. stupeh Uzemnej ochrany prirody a krajiny.

Areal navrhovanej €innosti nie je v prekryve so ziadnymi lokalitami Natura 2000 (Chranené vtacie
uzemia a Uzemia eurépskeho vyznamu) ani nie je zaradené do zoznamu Ramsarského dohovoru
0 mokradiach. RieSené uzemie navrhovanej Cinnosti nezasahuje do Ziadnej vodohospodarsky
chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany podzemnych véd (v zmysle
zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov).

Nosnym taziskom navrhovanej €innosti je funkcia byvania s doplnkovou funkciou obcianske;j
vybavenosti s prisliichajicim parkovanim (Polyf. komplex Ceresne living), resp. funkcia obgianskej
vybavenosti s prislichajicim parkovanim (Hotel Ceresne), ide o &innosti, ktoré vyrazne nezataZia
zivotné prostredie. Plocha rieSeného Uzemia je v su€asnosti obyvana, na ploche sa nachadzaju
polyf. objekty a bytové domy Polyf. komplexu Polianky (Ceresne 1), Polyf. komplex Ceredne 2 je
aktualne vo vystavbe. Plocha Gizemia navrhovaného objektu Hotel Ceredne, Parkoviska Polianky
a Polyf. komplexu Cere$ne living v st¢asnosti nie je obyvana.

Vplyvy vyplyvajuce z realizacie navrhovanej ¢innosti na obyvatelstvo su posudzované na zaklade
emisnej situacie, akustickej zataze, svetlotechnickych podmienok, dopravného rieSenia stavby,
ako aj z hlfadiska environmentalnej zataze dotknutého pozemku:
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a) Imisno-prenosové posudenie (VALERON Enviro Consulting s.r.o., 07/2021, kap. 11/1./1.1.
Zdroje znedistenia ovzduSia) potvrdilo _dodrzanie platnych emisnych limitov pre
znedcistujuce latky pre ciefovy stav.

b) Vysledky akustického posudenia (vid. aj kapitolu 11./4. Hluk a vibracie, resp. prilohy), Ze
navrhovana stavba samostatne nespdsobi prekroCenie pripustnych hodnét ur€ujucich
veli€in hluku na existujucich susednych pozemkoch, platnych pre denny, ve€erny, ani pre
nocny referencny Casovy interval. Navrhovana c&innost pri dodrzani zvukovoizolaénych
poziadaviek na konstrukéné prvky obvodového plasta budovy bude spifat ustanovenie
vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z.

c) Zavery dopravno-kapacitného posudenia preukazali moznost napojenia polyfunkéného
komplexu na prifahld dopravnu siet v navrhovanom dopravnom rieSeni pri realizacii
prislusnych opatreni, ktoré bude potrebné v priebehu budovania investiéného zameru
realizovat (Uprava riadenia krizovatky Harmincova-Polianky).

d) Zavery svetelnotechnického posudenia dokladuju, Ze planovana vystavba navrhovanej
¢innosti svojou polohou a vySkou negativne neovplyvni vyhovujuce preslnenie okolitych
bytov a denné osvetlenie okolitych existujucich obytnych miestnosti.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni G¢inkami navrhovanej ¢innosti v zmysle vysledkov spracovanych
odbornych studii neboli identifikovani.

Z prevadzky navrhovanej €innosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a zloZenia,
aby mohli mat negativny dopad na zdravotny stav buduceho, ako aj suasného okolitého
obyvatelstva. PoCas prevadzky navrhovanej Cinnosti nebude dochadzat k ohrozeniu zdravia ani
anomaliam v zdravotnom stave dotknutého obyvatelstva ani samotnych uzivatelov. Stavba spolu
s navrhovanymi opatreniami bude realizovana tak, aby prislusné hygienické limity boli spinené.

Plocha rieSeného Uzemia sa realizaciou navrhovanej €innosti funk&ne zhodnoti a zacleni do
existujucich urbanizovanych €asti sidla, pricom déjde k uzemnému rozSireniu zastavaného uzemia
MC Bratislava — Dubravka. Zastavba navrhovanej &innosti bude hmotovo dopifiat priestor
a vytvarat taku urbanisticku Strukturu, ktora bude zohladriovat’ prirodzené limity Uzemia a zaroven
organizovat Uzemie tak, aby bola v rieSeni zabezpe€ena jasna hierarchia komunikacii a priestorov,
ako aj dobra a Citatefna orientacia v uzemi.

Navrhovana cinnost bude zacdlenena do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav, ktoré
esteticky a kulturne vyplnia priestor medzi objekimi s cielom sprijemnenia danej plochy pre
obyvatelov, ako aj pre jeho navstevnikov a dennych pasantov lokality. Nové parkovo upravené
plochy zelene budu udrzZiavané a zavlazované.

Pozitivne vplyvy
Medzi pozitivne vplyvy navrhovanej Cinnosti patria:
e vystavba moderného objektu a objektov bytovych domoyv,
o reprofilacia lokality s vyuzitim funk&ného potencialu rieSeného Uzemia,
e zvySenie atraktivity a bezpecCnosti lokality,
e vytvorenie novych pracovnych miest v danej lokalite,
e vplyv na tzemny rozvoj dotknutej MC Bratislava — Dubravka,
e zvySenie urovne sluzieb a cestovného ruku v dotknutej lokalite,
e realizacia Cinnosti, ktora vyrazne nezatazi zivotné prostredie.

Nepriaznivé vplyvy
Medzi nepriaznivymi vplyvmi prevadzky navrhovanej ¢innosti boli identifikované:

92



EKOJET, s.r.o.
priemyselna a krajinna ekoldgia

,Hotel Ceresne (Ceresne 3)*, ,Parkovisko Polianky“ a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Cere$ne 4)*
Sprava o hodnoteni

e negativne vplyvy pocCas vystavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebnych

mechanizmov, vznik emisii a prasnosti), ktoré budu kratkodobé aje mozné ich
minimalizovat pouZitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov,

e vyrub drevin, zaber polnohospodarskej pbdy,

e mierne zvySenie emisnej a hlukovej zataze uUzemia pocCas prevadzky pri splneni

prislusnych limitov,
e nove intenzity dopravy na prifahlej komunikacnej sieti.

Tieto vplyvy su prevazne lokalneho vyznamu, priCom vhodnymi
organizaénymi a bezpe€nostnymi opatreniami je mozna ich minimalizacia.

technicko-dopravnymi,

Zaverecné zhodnotenie:
Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie v hodnotenom
uzemi pri porovnani variantu .2 s nulovym variantom a pri splneni opatreni na prevenciu,
eliminaciu, minimalizaciu a kompenzaciu vplyvov na Zivotné prostredie povaZujeme
realizaciu navrhovanej ¢innosti vo variante ¢.2 za prijatel'na a z hl'adiska vplyvov na Zivotné
prostredie a obyvatel'stvo za realizovatel'nu a v uzemi unosnu.

Odporticame realizaciu variantu ¢. 2.

2. Naplnenie poziadaviek rozsahu hodnotenia MZP SR

Zo stanovisk doruenych k zameru EIA vyplynula potreba rozpracovat v sprave o hodnoteni
podrobnejSie nasledovné okruhy otazok suvisiacich s navrhovanou ¢innostou.

Naplnenie tychto poZiadaviek je obsahom prislusnych kapitol tejto spravy o hodnoteni (podfa
Rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia
environmentalneho hodnotenia a odpadového hospodarstva, Odbor posudzovania vplyvov na
Zivotné prostredie (&. 7848/2021-6.6, 32886/2021, 32888/2021, 32912/2021-int., zo dna
17.06.2021):

Poiiadavlfa Odkaz
(bod 2.2. Specifické podmienky rozsahu hodnotenia)
kap. B./I./ 5. Naroky na dopravu a inu
infrastruktaru
Navrhnat opatrenia na maximalnu moznd eliminaciu | kap. C./1Il./ 11.3. Vplyvy na dopravu
2.2.1. negativnych ucinkov dopravy; kap. C./IV./ 2.1. Opatrenia pocas
vystavby a prevadzky navrhovanej
¢innosti
Zabezpecit parkovacie plochy pre bicykle s uréenym
minimalnym percentualnym poctom miest z kapacity | kap. B./I./ 5. Naroky na dopravu a inu
2.2.2. | parkoviska pre motorové vozidla, napr. parkovacie plochy | infrastruktaru
pre bicykle s po¢tom miest do 20 % kapacity z parkoviska | kap. C./Il./ 11.3. Vplyvy na dopravu
pre motorové vozidla;
Rozpracovat navrh cyklistickej a peSej dopravy a navrhnut' | kap. B./I./ 5. Naroky na dopravu a inu
2.2.3. | vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpeli moznost | infraStruktaru
plynulého a bezpe&ného pohybu chodcov a cyklistov; kap. C./lll./ 11.3. Vplyvy na dopravu
Do projektu navrhnut zber odpadov v zmysle vSeobecne
204 zavazného nariadenia Hlavného mesta Slovenskej | kap. B/Il./3.3. Spdsob nakladania s
republiky Bratislavy €. 6/2020 a rozpracovat umiestnenie | odpadmi
zbernych nadob;
BlizSie Specifikovat vsakovacie zariadenia pre parkovisko .
2:2.5. Polianky, doplnit $pecifikaciu pre ORL aj pre Hotel kap. B/ll./ 2. Odpadove vody
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CereSne aj pre Polyfunkény komplex cereSne living a
stotoznit' graficku ¢ast s textovou Eastoou;
Priloha ¢&. 3: Imisno-prenosové
2.2.6. | Dolozit imisno-prenosovu Studiu; posudenie (VALERON Enviro
Consulting s.r.o0., 07/2021).
Prehodnojut vysadbu 27’ ks dre’vm CereSne (I’3runus kap. B/IL/ 7.3. V§znamné terénne
yedoenesis) a vypracovat alternativu v podobe vysadby | . N
2.2.7. v . , L " | apravy a zasahy do krajiny a
vhodnejsich druhov nenachylnych na nepriaznivi reakciu . A .
S horninového prostredia
vplyvom posypovej soli;
Vypracovat akusticku Stidiu v zmysle poziadavky Priloha €. 2: Akusticky  posudok
2.2.8. Regionalneho Uradu zdravotnictva so sidlom v Bratislave; (STASYS, spol. s ro., Tmava,
9 ' | 07/2021)
Do variantu navrhnut aplikaciu prvkov pre zadrziavanie kap. B/Il./ 2. Odpadove vody
2.2.9. . .o kap. C/Il./ 5.1. Vplyvy stavby na
dazdovej vody (dazdové zahrady); . ;
podzemnu a povrchovu vodu
kap. B/ll./ 2. Odpadové vody
Preukazat dostato¢nu kapacitu priepustnosti kanalizacie, | Vyjadrenia BVS, a. s. (list ¢.
2910 ucinnosti  odluC¢ovaov  ropnych latok (ORL) a | 5096/2021/40201/Ing.Mev, zo dna
777" | vodovodného pripojenia aj s ohladom na vytazenost | 22.02.2021; ¢. 13904/2021/KT, zo dia
Uuzemia inymi projektami; 04.05.2021; vid Priloha ¢&.5:
Stanoviska k navrhovanej ¢innosti.).
V bode X. spravy o hodnoteni navrhovanej €innosti okrem
zhrnutia navrhovanej ¢innosti a jej vplyvov na zivotné
prostredie sa vyjadrit ku vSetkym pripomienkam
doru€¢enym ku navrhovanej Cinnosti pripadne k uréenému
2911 rozsahu hodnotenia (od organov Statnej spravy a | kap. C/.X./ 2. Naplnenie poziadaviek
77 | samospravy ako aj Ugastnikov konania) a v prehladnej | rozsahu hodnotenia MZP SR
forme vyhodnotit splnenie v3etkych poziadaviek a
odporu€ani zo stanovisk doruéenych k navrhovanej
Cinnosti, pripadne k ur€enému rozsahu hodnotenia, resp.
oddévodnit ich nesplnenie.
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Tab.: Vyhodnotenie pripomienok k navrhovanej é&innosti: ,Hotel Ceresne (Ceresne 3), Parkovisko Polianky a Polyfunkény komplex Cere$ne living

(Ceredne 4)*, (02/2021)

Por. €./
organizacia - institacia

Pripomienky

Stanovisko predkladatela

1./ Ministerstvo dopravy a
vystavby Slovenskej
republiky, Odbor stratégie
dopravy,

(6. 08184/2021/0SD/41945, zo
dria 09.04.2021)

MDV SR ma k zameru navrhovanej ¢innosti ,Hotel
Ceresne (Cere$ne 3), Parkovisko Pohanky a
Polyfunkény komplex Ceresne living (Cere$ne 4)
nasledovné pripomienky a poZiadavky:

- predmetnu navrhovanu &innost spracovat v sulade
s nadradenym, aktualne platnym UPN-M Bratislava
(najméd z hladiska funkéného vyuzitia uzemia a
zavaznych regulativov uréenych pre jednotlivé
plochy);

- vSetky dopravné parametre (napr. dopravné
pripojenia, staticki dopravu, peSie trasy, atd.) je
potrebné navrhnut v sulade s aktualne platnymi
STN a technickymi predpismi;

- postupovat v sulade so zakonom ¢. 143/1998 Z. z.
o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov;

- reSpektovat’ vyhlasené ochranné pasma Letiska M,
R. Stefanika spolu s prekazkovymi rovinami a
plochami, ktoré su pre kazdé letisko definované
predpisom L14 LETISKA, I. zvazok, Navrhovanie a
prevadzka letisk, vydanym Upravou &. 21/2006
Ministerstva dopravy, post a telekomunikacii
Slovenskej republiky zo drfia 24. 10. 2006,
vymedzujuci vzdudny priestor v okoli letiska, ktory
musi byt udrZiavany bez prekdZok stanovenim
maximalnych vy3ok objektov (stavby, zariadenia
nestavebnej povahy /vratane pouZitia stavebnych
mechanizmov pri realiz4cii stavieb/, porast a pod.)

- Poziadavka sa respektuje. Navrhovana Cinnost' je v sulade s platnou
uzemnoplanovacou dokumentaciou hl. mesta SR, Bratislavy (vid' kap.
C/Il./19. Sulad navrhovanej cinnosti s platnou Uzemnoplanovacou
dokumentaciou)

- Poziadavka sa reSpektuje. Dopravné parametre suvisiace s
navrhovanou dopravnou infrastruktirou predmetnej stavby tykajuce sa
realizacie/projektovania parkovacich stojisk, chodnikov, spevnenych
pochddznych ploch, atd. su projekéne a budu stavebne realizované v
sulade s prisluSnymi normami STN a technickymi predpismi.

- Poziadavka sa reSpektuje. Navrhovatel bude postupovat v sulade
s platnou legislativou.

- PoZiadavka sa reSpektuje, vyhlasené ochranné pasma Letiska M, R.
Stefanika spolu s prekazkovymi rovinami a plochami budd
reSpektované.
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1./ Ministerstvo dopravy a
vystavby Slovenskej
republiky, Odbor stratégie
dopravy,

(€. 08184/2021/0SD/41945, zo
dnia 09.04.2021)

tak, aby mohla byt letecka prevadzka vykonavana
bezpe€ne a aby sa zabranilo vytvaraniu prekazok, v
désledku ktorych by sa letisko stalo nepouzitelnym:;
reSpektovat stanovisko Dopravného uradu, o ktoré
ste poziadali priamo;

postupovat’ podla ustanoveni zakona €. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v
zneni neskorSich predpisov a vyhlasky &. 35/1984
Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa
vykonava zakon o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon);

dopravné pripojenia na cestnu siet riesit na zaklade
dopravno-inzinierskych ~ podkladov,  vyhladovej
intenzity dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti
dotknutej a prifahlej cestnej siete, podla moznosti
systémom obsluznych komunikacii a ich naslednym
pripojenim na cesty a miestne komunikacie
vy$Sieho dopravného vyznamu v sulade s aktualne
platnymi STN a technickymi predpismi bez nutnosti
udelovania suhlasu na technické rieSenie odliSné
od STN a technickych predpisov pre pozemné
komunikacie;

reSpektovat opatrenia vyplyvajice z predlozeného
dopravno-kapacitného posudenia. Najma upravu
riadenia krizovatky Harmincova - Polianky v
popoludnajse;j Spicke posilnenim smeru
Harmincova (od Lamacskej) - Polianky na ukor
dizky zelenej protismeru;

v ramci realizacie  projektu  odporu¢ame
implementovat’ prvky elektromobility podla zakona
€. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti
budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov (vo vztahu k
parkovacim miestam § 8a Elektromobilita);
odporu¢ame zabezpedit aj parkovacie plochy pre
bicykle s uréenym minimalnym percentualnym

- Stanovisko bude v plnej miere reSpektované.

- Poziadavka sa reSpektuje, navrhovatel bude postupovat v zmysle
platnej legislativy.

- PoZiadavka sa reSpektuje. Dopravné pripojenia na cestnu siet su
projek&ne a budu stavebne realizované v sulade s prisluSnymi normami
STN a technickymi predpismi.

- PozZiadavka sa reSpektuje. Vysledky a zavery spracovaného
dopravno-kapacitného posudenia boli v plnej miere zohladnené pri
projekénych pracach a budu reSpektované.

- PoZiadavka je splnena. V gardZach je uvaZované s elektro
nabijackami, ktorymi bude vybavenych 10% parkovacich miest.

- V rieSenom uzemi navrhovanej €innosti budu na povrchu umiestnené
cyklostojany na Styroch miestach (jeden pre kazdy bytovy dom a jeden
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Sprava o hodnoteni

1./ Ministerstvo dopravy a
vystavby Slovenskej
republiky, Odbor stratégie
dopravy,

(€. 08184/2021/0SD/41945, zo
dnia 09.04.2021)

poctom miest z kapacity parkoviska pre motorové
vozidla, napr. parkovacie plochy pre bicykle s
poctom miest do 20 % kapacity z parkoviska pre
motorové vozidla stanovenej pre prislusné
zariadenie podla STN 73 6110;

pri navrhu cyklistickej a peSej dopravy vytvarat
vzajomne prepojenu siet, ktord zabezpeci moznost
plynulého a bezpetného pohybu chodcov a
cyklistov;

v blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné
dodrzat ochranné pasma pred negativnymi
ucinkami dopravy podla vyhlasky Ministerstva
zdravotnictva SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach
hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a
predpisov (dalej len ,vyhldadka MZ SR).
Umiestnenie lokalit, v pasme s prekroCenou
pripustnou hodnotou hluku, infrazvuku a vibracii
neodporu¢ame. Pri realizacii zameru navrhovanej
¢innosti je nevyhnutné zaviazat investora na
vykonanie potrebnych opatreni zadefinovanych v
prilozenom akustickom posudku tak, aby bolo
zabezpecené dodrzanie pripustnych hodnét hluku,
infrazvuku a vibracii podla vyhlasky MZ SR. Vodi
spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné
uplatfiovat  poziadavku na realizaciu tychto
opatreni, pretoZe negativne u&inky vplyvu dopravy
su v Case realizacie zname;

vzhlfadom na umiestnenie predlozeného zameru
navrhovanej cinnosti, ktory podla prilozeného
Akustického posudku presahuje pripustné hodnoty
hluku podla vyhlasky MZ SR, Ziadame reSpektovat

pre hotel) a tiez sa pocita s vyhradenim priestorov na odkladanie
bicyklov v podzemnych garazach objektov tak aby bol zabezpecleny
dostato¢ny pocet miest na odkladanie bicyklov.

- Poziadavka sa reSpektuje, chodniky pre peSich budu prepojené na
existujucu siet chodnikov v okoli navrhovanej &innosti s pristupom k
zastavkam MHD situovanym na Harmincovej ul. a ul. Polianky. Zarover
sa v ramci navrhovanej Cinnosti poCita s dobudovanim cca 2 km
cyklotrasy v kontakte s aredlom Ceredni, ktora bude nadvézovat na
existujuce cyklotrasy v okoli (vid Mapa ¢. 5).

- Ktomuto bodu konStatujeme, ze pre uUzemné konanie predmetnej

stavby vydal RUVZ Bratislava zavazné stanovisko (list &.
HZP/3877/2021, zo dha 06.05.2021; vid niz8ie) s prislusnymi
podmienkami, ktoré navrhovatel/stavebnik bude reSpektovat a

zohladriovat pri projekénej priprave, ako aj samotnej realizacii
navrhovanej investi¢nej Cinnosti. Plnenie poziadavky bude preukazané
v kolauda&nom konani po realiz&cii stavby.

- PoZiadavka sa reSpektuje, navrhovatel bude v pinej miere akceptovat
stanoviska Regionalneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom
v Bratislave.

97




EKOJET, s.r.o.
priemyselné a krajinna ekoldgia

,Hotel Ceresne (Ceresne 3)* ,Parkovisko Polianky* a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)
Sprava o hodnoteni

1./ Ministerstvo dopravy a
vystavby Slovenskej
republiky, Odbor stratégie
dopravy,

(€. 08184/2021/0SD/41945, zo
dnia 09.04.2021)

stanovisko Regionalneho  uradu  verejného
zdravotnictva so sidlom v Bratislave, o ktoré ste
poziadali priamo.

- MDV SR zZiada, vzhladom na celkovy
predpokladany narast dopravy vplyvom
predlozeného zameru, reSpektovat vysSie uvedené
poziadavky a pripomienky a pre navrhovanu
ginnost ,Hotel Ceresne (Cere$ne 3), Parkovisko
Polianky a Polyfunkény komplex Cere$ne living
(Ceresne  4) pozaduje  vykonat  proces
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podla
zakona ¢&. 24/2006 Z. z. vzhladom rozsah statickej
dopravy presahujuci prahové hodnoty (1068
parkovacich stojisk) povinného hodnotenia.

- Berie sa na vedomie.

2./ Ministerstvo obrany SR,
Urad spravy majetku $tatu,
(8. USMS-32-35/2021, zo dha
19.04.2021)

K spracovanému zameru navrhovanej Cinnosti ,Hotel
Ceresne (CereSne 3), Parkovisko Polianky a
Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)",
nemame z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie
Ziadne pripomienky.

- Berie sa na vedomie.

3./ Krajské riaditel'stvo
Hasi€ského a zachranného
zboru v Bratislave, (KRHZ-BA-
OPP-2021/000270-002, zo dha
30.03.2021)

Krajské riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v
Bratislave z hladiska ochrany pred poziarmi
nepredpoklada vznik negativhych vplyvov na Zivotné
prostredie.

- Berie sa na vedomie.

4./ Hlavné mesto Slovenskej

republiky Bratislava

(6. MAGS SUR 48844/2021-
112348 EIA ¢. 5,

zo dria 15.04.2021)

1.) Postdenie vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05 a 06

- Pri kolaudacii objektov pozadujeme preukazat
splnenie vymery navrhovanych pléch zelene.

- Vysadbu drevin - stromov v ramci celého rieSeného
uzemia pozadujeme rieSit formou vysadby priamo
do rastlého terénu, nie spd6sobom vysadenia drevin
do nadob. Nesuhlasime so spésobom vysadby

- Poziadavka bude splnena v ramci kolauda¢ného konania.

- Poziadavka sa akceptuje, vysadba drevin bude realizovana
Standardnym spdsobom priamo do rastlého terénu, tam kde to bude
mozné.
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4./ Hlavné mesto Slovenskej

republiky Bratislava

(€. MAGS SUR 48844/2021-
112348 EIA €. 5,

zo dna 15.04.2021)

stromov do nadob a ich wumiestnenim na
existujucich plochach zelene, ako je v su€asnosti
realizované pred komplexom Polianky (Ceresne 1)
zo strany ulice Polianky.

- Do pléch statickej dopravy je potrebné vysadit
vzrastlé stromy tak, ako to vyplyva z ustanoveni
zdkona ¢ 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon), resp. ako to je
uréené v STN 736110/Z1- Projektovanie miestnych
komunikacii Zmena 1, kde sa ur€uje citujeme: ,Na
v8etkych parkovacich plochach na teréne so
stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat
vysadbu vysokej zelene v pocte minimalne 1 strom
na 4 parkovacie miesta v priestore medzi
protifahlymi stojiskami.”

2.) Z hladiska dopravného inZinierstva

Bez pripomienok.

2.1) Z hladiska systémov technickej infraStruktury

- upozorfiujeme, Zze v predmetnom uUzemi, ktoré je v
dokumentacii vedené ako ,Parkovisko Polianky*
evidujeme plynovody STL1 DN150 mm a VTL PN
2,5 MPa a DN100 mm, ktoré v grafickej Casti danej
dokumentacie vobec nie su uvedené.

Poznamka: V dokumentacii sa piSe, ze projekt

,Parkovisko Polianky* sa rie$i samostatne v DUR

Parkovisko Polianky (05/2020).

-V dalSich stuprioch projektovej dokumentacie (PD)
je potrebné dodrzat’ nasledujiuce podmienky:

- upozorfiujeme, Ze kanalizagna siet v Bratislave
je pretazena a dazdové vody moézu byt do
verejnej  kanalizacie  zaustené len vo
vynimoénych  pripadoch  (pri  nevhodnych
geologickych  podmienkach  na infiltraciu
zrazkovych véd), a to len v obmedzenom

- Poziadavka bude splnena, navrhovatel bude pri vysadbe zelene
postupovat v sulade s platnou legislativou a STN.

- Berieme na vedomie, ochranné pasma plynovodov budu v plnej miere
reSpektované.

- Berieme na vedomie. K spésobu odvadzania dazdovych véd do
verejnej kanalizacie sa vyjadril spravca dotknutej kanalizacie BVS, a.s.
(list €. 5096/2021/40201/Ing.Mev, zo difia 22.02.2021). Navrhovatefl
bude v plnej miere reSpektovat podmienky uvedené v tomto vyjadreni.
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Sprava o hodnoteni

4./ Hlavné mesto Slovenskej

republiky Bratislava

(€. MAGS SUR 48844/2021-
112348 EIA €. 5,

zo dna 15.04.2021)

mnozstve, podla podmienok spravcu kanalizacie
BVS, a. s..

na retenCnych nadrziach musi byt osadené
zariadenie na regulovany odtok dazdovych vdd
do verejnej kanalizacie podla poziadaviek BVS,
a.s.

pri vypocte objemu dazdovych akumulaénych
nadrzi a infiltraCno-retenénych zariadeni pre
zrazkové vody v lokalite Dubravka podla
poziadaviek SVP, §. p. je potrebné pouzit
minimalne 20-roénd navrhovu zrazku (i=238 |.s-
I.ha-1) ftrvajucu 15 minat a k=I, aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre
privalovu zrazku.

nakladanie s dazdovymi vodami je potrebné
rieSit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.

Z hladiska ochrany povrchovych a podzemnych
véd navrhujeme realizaciu Variantu é. 2.

-V dalsom stupni ziadame do PD doplnit’:

v koordinagnej situacii Hotel Ceresne chyba
zakres prepojenia dazdovej zaolejovanej
kanalizacie na juznom parkovisku do ORL a
nasledne do retenénej nadrze. Ziadame doplnit
do vykresu koordina¢nej situacie.

navrh kapacity ORL, koncovej spoloCnej
retenCnej nadrze a infiltrano-retenéného
zariadenia pre Parkovisko Polianky (v zamere je
uvedena len zmienka, Ze kanalizatna sustava
bude naprojektovana v dostato¢nej retencii pre
odvedenie privalovych zrazok), uvedené v
zamere chyba.

- Poziadavka bude splnena. Priepustom instalovanym na retencnej
nadrzi bude zabezpec€eny regulovany odtok max. 3 I/s.

- Poziadavka sa reSpektuje, objem
a vsakovacich prvkov bude dostatoén,
poziadavky SVP, §. p..

navrhovanych
navrhovatel

retenénych
reSpektuje

- Poziadavka bude splnena. Odtoky z retenénych nadrzi s regulatormi
prietoku budu zaustené do verejnej kanalizacie. Vsakovacie zariadenie
na Parkovisku Polianky bude zabezpecovat' vsakovanie dazdovych véd
priamo na ploche parkoviska.

- PoZiadavka bude splnena, bude realizovany variant €.2.

- PoZiadavka je splnena (vid Mapa €. 3)

- Sucastou zaolejovanej kanalizacie Parkoviska Polianky nebude
reten¢na nadrz. Zaolejované dazdové vody budu po precisteni v ORL
s prietokom 50 |/s zalustené do vsakovacieho zariadenia, ktorého
parametre su uvedené v kap.: B/Il./2. Odpadové vody.
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4./ Hlavné mesto Slovenskej

republiky Bratislava

(€. MAGS SUR 48844/2021-
112348 EIA €. 5,

zo dna 15.04.2021)

3.) Z hladiska vplyvov _na Zivotné prostredie, vratane

kumulativnych vplyvov

Zelen, tvorba krajiny:

Vyrub drevin treba uskuto¢nit v sulade so zakonom
€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov (podla §47 ods. 4. pism. a) a
pism. c) zakona) a v kontexte mozného vyskytu
vzacnych druhov avifauny je potrebné ho
uskuto€nit zasadne mimo hniezdneho obdobia.

Z hladiska ozelenenia preferujeme realizaciu
variantu €. 2 s celkovou plochou zelene
4 598,67 m? (zapocitatelna plocha je 4 011,98 m?),
z toho na rastlom teréne bude 3 500,55 m? a nad
podzemnymi konstrukciami 1 098,12 m? zelene.

V ramci nahradnej vysadby je navrhnutych 27 ks
drevin  CereSne (Prunus yedoensis), podla
dostupnych pestovatelskych charakteristik nie je
tento druh vhodny do spevnenych pléch a patri
medzi dreviny citlivé na pouZitie posypovej soli.
Vysadbu drevin v nadobach pred fasadou objektov
nepodporujeme.

V pripade vysadby drevin do spevnenych pléch
parkovisk Zziadame uplatnit su€asné odborné
poznatky a postupy zakladania vysadieb, dosiahnut
vytvorenie  dostatoCne  velkého  korefiového
priestoru pre stromy (venovat pozornost
suCasnému funkénému a technickému rieSeniu
vysadbovych jam) s vyuZitim prekorenitelnych
buniek, Strukturdlnych  substratov.  Tienenie
spevnenych pléch je nevyhnutné ako adaptacné
opatrenie na klimaticki zmenu. Do vysadby v ramci
parkovisk uprednostnit dreviny vhodné do vysadby
stromoradi, do spevnenych pléch, menej citlivé na
pouzitie posypovej soli.

- Poziadavka bude splnena, vyrub drevin bude realizovany v sulade
s platnou legislativou.

- Poziadavka bude splnena, navrhovatel preferuje realizaciu variantu
¢. 2.

- Poziadavka sa akceptuje, vysadba Ceresni (Prunus yedoensis) bola
prehodnotend, tieto dreviny budd nahradené druhom ceresna pilkata
(Prunus serrulata) odolnym voci posypovej soli a vhodnym na vysadby
do spevnenych ploéch. Vysadba drevin bude realizovana standardnym
spbsobom priamo do rastlého terénu, tam kde to bude mozné.

- PoZiadavka sa redpektuje, vysadbu drevin bude realizovat odborne
spbsobila osoba, resp. firma zaoberajuca sa vysadbou drevin podla
najnovsich Standardov a osvedCenych postupov. Realizacii sadovych
uprav bude predchadzat spracovanie projektu sadovych Uprav, ktory pri
navrhu druhového zlozenia vegetacie zohladni environmentalne
podmienky lokality tak, aby nové plochy zelene plnili ¢o najlepSie
hygienicku, mikroklimaticku, estetickd a ekologicku funkciu.
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(€. MAGS SUR 48844/2021-
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Ochrana prirody a krajiny, USES:

Pozadujeme reSpektovat regionalne biocentrum 16.
RBc Sitina - Stary grunt, kioré sa nachadza cca
73 m v juznom smere od rieSeného Uzemia.

Ovzdusie:

Pocas vystavby bude dochadzat k znedistovaniu
ovzduSia zvySenou prasSnostou spbsobenou
pohybom stavebnych mechanizmov v priestore
staveniska. Na jeho zmiernenie pozadujeme
realizovat’ opatrenia v zmysle prilohy €. 3, Cast Il.,
bod 1 Vyhlasky MZP SR &. 410/2012 Z.z., ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi
(Cistenie automobilov a pristupovej komunikacie pri

vyjazde mechanizmov zo staveniska, kropenie
staveniska poc€as vykopovych prac a pod.)
Odvetravanie podzemnych garazi bude

podtlakovym odvodom vzduchu. Odvod vzduchu z
garazi poZzadujeme realizovat nad strechu objektu.

V pripade, Ze prislusny organ rozhodne o dalSom
posudzovani navrhovanej €innosti, poZadujeme k

sprave o hodnoteni dolozit odbornd imisno-
prenosovu Stadiu.

Na zaklade vySSej vymery zelene, pozitivhe
ovplyviiujucej okolit¢é  ovzduSie, odporu¢ame

realizovat variant ¢. 2.

Vody:

Z hladiska ochrany véd poZadujeme reSpektovat
vysledky podrobného hydrogeologického
prieskumu, stanoviskd a povolenia dotknutych
organov - organu Statnej vodnej spravy, BVS, a. s,
podmienky vyplyvajuce zo zakona &. 364/2004 Z.z.
o vodach a o zmene zakona SNR €. 372/1990 Zb. o
priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny
zakon), Nariadenie vlady SR ¢&. 269/2010 Z.z.,

- PoZiadavka sa reSpektuje, biocentrum nebude navrhovanou €innostou
ovplyviiované.

- Poziadavka sa re$pektuje, vSetky opatrenia v zmysle prilohy €. 3, ¢ast’
Il., bod 1 Vyhlasky MZP SR &. 410/2012 Z.z. budi podas vystavby
uplathované.

- Poziadavka je splnend, odvod vzduchu z garazi bude realizovany nad
strechou objektov.

- PoZiadavka je splnena (pozri priloha &. 3).

- Poziadavka sa reSpektuje, realizovany bude variant ¢. 2.

- Vramci vystavby a prevadzky navrhovanej cinnosti budu
zohladfiované v3etky stanoviskd a povolenia dotknutych organov
tykajuce sa ochrany véd. Navrhovatel bude postupovat v zmysle platnej
legislativy.
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ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie

dobrého stavu voéd, zakon ¢&. 442/2002 Z.z. o

verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a

0 zmene adoplneni zakona &. 276/2001 Z.z. o

regulacii v sietovych odvetviach, zakon &. 7/2010

Z.z. o ochrane pred povodiiami.

V dalSom stupni projektovej dokumentacie ziadame

doplnit:

- blizSiu $pecifikaciu vsakovacieho zariadenia pre
parkovisko Polianky, vratane uvedenia
podkladov o moznosti vsakovania v danegj
lokalite. Upozorfiujeme, Ze navrhovana vysadba
stromov na parkovisku Polianky je v kolizii so
vsakovacim zariadenim.

- blizSiu Specifikaciu odlu¢ovaca ropnych latok
(usporiadanie a typ) a uCinnost Cistenia
odluGovaca vyjadrena v parametri NEL pre
parkovisko Polianky. Pri vsakovani precistenych
véd odporuCame pouzitie odluCovata s
uginnostou Cistenia na urovni 0,1 mg/l NEL. V
dalSom stupni dokumentacie Zziadame doplnit
$pecifikaciu pre ORL aj Pre Hotel Ceresne a
Polyfunkény komplex Ceresne living stotoznit
graficku Cast s textovou €astou.

- blizSiu Specifikaciu  konstrukcie parkovacich
stojisk, budovanych na povrchu / na teréne pre
,Hotel Ceresne (Cere$ne 3), Parkovisko
Polianky a Polyfunkény komplex Ceredne living
(Ceresne 4).

- bliz8iu Specifikaciu studne, tato je zakreslena v
zeleni (medzi objektmi P a O, Polyfunkény
komplex Cere$ne living), v textovej ¢asti Gdaje o
studni absentuju. Upozorfiujeme, Ze studna, aj
odber vody z nej, podliehaju povolovaciemu
procesu v zmysle zakona &. 364/2004 Z.z. o
vodach, a taktiez v pripade prekro€enia

- Poziadavka je splnena (vid kap.: B/Il./2. Odpadové vody), sucastou
predkladanej spravy o hodnoteni je blizSia $pecifikacia vsakovacieho
zariadenia pre parkovisko Polianky. Vsakovacie zariadenie a vegetacné
Upravy budu realizované tak, aby neboli v kolizii. Hydrogeologicky
prieskum, resp. nalevova skuska pre ziskanie realneho koeficientu
vsakovania pbédy bude realizovany v dalSom stupni projektovej pripravy.
- Poziadavka je splnena (vid kap.: B/I./5. Odpadové vody), sucastou
predkladanej spravy o hodnoteni je blizSia Specifikacia ORL a
vsakovacieho zariadenia pre parkovisko Polianky. Vsakovacie
zariadenie a vegetacné Uupravy budu realizované tak, aby neboli
v kolizii. BlizSie vypocty budu byt su€astou DSP v zymsle Stavebného
zakona.

- Poziadavka sa reSpektuje (vid kap.: B/Il./5. Naroky na dopravu a inu
infrastruktdru), detailny opis technického rieSenia a Specifikacia
konstrukcie parkovacich stojisk budovanych na povrchu bude sugastou
dokumentacie DSP.

- PozZiadavka je splnena (vid kap.: B/I./ 2.1. Odber vody celkom,
maximalny a priemerny odber). Studfia bude realizovana v sulade
s platnou legislativou.

103




EKOJET, s.r.o.
priemyselné a krajinna ekoldgia

,Hotel Ceresne (Ceresne 3)* ,Parkovisko Polianky* a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)

Sprava o hodnoteni

4./ Hlavné mesto Slovenskej

republiky Bratislava

(€. MAGS SUR 48844/2021-
112348 EIA €. 5,

zo dna 15.04.2021)

stanovenych mnozstiev oznhamovaciemu

procesu a spoplatneniu odberu véd.
Za uCelom obmedzovania a spomalovania
povrchového odtoku, zmierfiovania dopadov
klimatickej zmeny a tepelného ostrova Ziadame
realizovat navrhovanu zeledn nad podzemnymi
kon&trukciami, vhodné opatrenia v zeleni na
zadrziavanie zrazkovej vody, retentné nadrze,
vsakovacie zariadenie v priestore parkoviska
Polianky na zaklade povolenia organu S$tatnej
vodnej spravy, ur€ity objem retencovanych
zrazkovych vod vyuzivat  na polievanie
sadovnickych Uprav.

Pédy:.
Bez pripomienok.

Hluk:

Z hladiska vplyvu hluku upozorfiujeme, Ze okrem
vyhodnotenych zdrojov hluku v okoli navrhovaného
zameru je pripravovany aj daldi mozny zdroj hluku -
Sportové centrum policie - juzne od posudzovaného
zameru, ktoré sa v sucCasnosti nachadza v etape
projektovej  pripravy. Ziadame pri  navrhu
akustickych parametrov obvodovych konStrukcii
zohladnit' aj tento novy zdroj hluku.

Odpady:

V dalSom stupni dokumentacie ziadame doplnit’:

do tabulky , Odpady pocas prevadzky “ nasledovné

komunalne odpady:

- 20 01 03 - viacvrstvové kombinované materialy
na baze lepenky (kompozity na baze lepenky),

- 2001 04 - obaly z kovu,

- 2001 40 - kovy.

Je predpoklad vzniku tychto komunalnych odpadov,

- Pripomienka sa akceptuje, vramci navrhovanej d¢innosti su
navrhované viaceré rieSenia na zachytdvanie zrdzkovej vody v Uzemi
atiez ich vyuzivanie na zavlazovanie zelene. V ramci navrhovanej
Cinnosti bude realizovana zelen nad podzemnymi konStrukciami,
retenCné nadrze, vsakovacie =zariadenie a zrazkové vody budu
vyuZivaneé aj na zavlazovanie zelene.

- PoZiadavka sa redpektuje, v akustickej &tudii boli navrhnuté
protihlukové opatrenia na ochranu vnutorného prostredia pred
nadmernym hlukom. Navrhovatel bude v plnej miere reSpektovat
vysledky a opatrenia navrhované v akustickom posudku (vid prilohy)
atiez bude postupovat vzmysle stanoviska Regiondlneho uradu
verejného zdravotnictva v Bratislave.

- PoZiadavka je splnena do tabulky ,Odpady polas prevadzky“ boli
uvedené komunalne odpady doplnené (vid kap.: B/Il./ 3.1.Druh a
kategodria odpadu).
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ako napr. papiera skla a plastov, prevadzkovatel
stavby ma povinnost’ zabezpedit ich zber v zmysle
VZN hl. m. SR Bratislavy ¢. 6/2020.

Umiestnenie zbernych nadob / kontajnerov na
komunalne odpady je potrebné dopracovat v dalSej
projektovej dokumentacii ako drobnu stavbu
(nepostacuje spevnena plocha) v sulade VZN hl. m.
SR Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi
odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na zemi
hl. m. SR Bratislavy.

Pre nebezpedné odpady je potrebné v dalSej
projektovej dokumentacii uvazovat aj s vyhradenim
osobitného priestoru na jeho doCasné
zhromazdovanie do €asu jeho odvozu. To isté plati
pre zber biologicky rozlozitefnych odpadov zo
stravovacich a restauracnych zariadeni.
Pripomienka k vete na str. 46 ,Zhotovitel stavby
uzatvori pred =zahajenim prac s opravnenou
organizaciou zmluvu na zneSkodriovanie odpadov.®
Je potrebné nahradit znenim: ,Zhotovitel stavby
uzatvori zmluvu pred zahajenim prac s opravnenou
osobou na zber a prepravu, pripadne
zhodnocovanie alebo zneSkodfiovanie odpadov. ¢
Nejde len o zneSkodnenie, ale aj povinné
materialové alebo energetické zhodnotenie, az
nasledne zneskodnenie.

Pripomienka k vetam na str. 47 ,Prevadzkovatel
zabezpeli spracovanie v zmysle programu
odpadového  hospodarstva®“, namiesto  slov
~programu odpadového hospodarstva” je potrebné
uvadzat v zmysle hierarchie odpadového
hospodarstva. ”

V nasledujucej vete ,Odpad zatriedi podla katalégu
odpadov, zabezpedi umiestnenie vhodnych nadob
na zber odpadu a nasledne zabezpedi jeho odvoz
na miesto zhodnotenia,“ navrhujeme uvadzat za

- Poziadavka sa reSpektuje, poloha objektov odpadového hospodarstva
je zrejma z obrazkov v kap. kap.: B/Il./ 3. Odpady. RieSenie nakladania
s odpadmi bude v sulade s VZN hl. m. SR Bratislavy €. 6/2020.

- PozZiadavka sa re3pektuje, rieSenie doCasného skladovania
nebezpeéného odpady a zhromazdovania biologicky rozlozitelnych
odpadov zo stravovacich a reStauracnych zariadeni bude upresnené
v dalSom stupni projektovej pripravy.

- Poziadavka sa reSpektuje a vyplyva z prislusnej legislativy. RieSenie
nakladania s odpadmi poCas vystavby a prevadzky navrhovanej
¢innosti bude rieSené v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZP SR &. 365/2015
Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. €. 320/2017
Z.z. Zavazné opatrenia z programu odpadového hospodarstva SR budu
zapracovaneé do projektovej dokumentacie.

- Vtexte zameru EIA (02/2021) sa uvedena formulacia nenanchadza,
ide zrejme o omyl.

- Pripomienka sa akceptuje, bola zapracovana do textu predloZenej
spravy o hodnoteni.
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slovami ,jeho odvoz” - ,opravnenou osobou”.
Pripomienka k vete na str. 48 ,Realizator
navrhovanej stavby musi zabezpelit“ je potrebné
namiesto slov ,likvidaciu odpadov® uvadzat
,nakladanie s odpadmi*.

Upozorfiujeme, Ze pdvodca odpadov podla platnej
legislativy nemusi vypracovat’ program odpadového
hospodarstva pévodcu.

Evidencia odpadov sa bude vykonavat v sulade s
vyhlaskou €. 365/2015 Z.z..

Zavery:

Pozadujeme zohladnit poziadavky a pripomienky
uvedené v tomto stanovisku.

Za predpokladu realizacie opatreni uvedenych v
Casti 10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov jednotlivych variantov navrhovanej Cinnosti
na zivotné prostredie (str. 66 - 68), realizacie
opatreni a riedeni, ktoré vyplyni z doru€enych
stanovisk k z&dmeru, je mozné docielit
environmentalne akceptovatelnu realizaciu
predloZenej navrhovanej ¢innosti.

Odporu¢ame realizaciu variantu &. 2, ktory oproti
variantu &. 1. obsahuje vacésiu vymeru zelenych
ploch  vratane zelene nad  podzemnymi
konstrukciami, navrhuje zadrZiavanie zrazkovej
vody v retenénych nadrziach a jej regulované
vypustanie do verejnej kanalizacie, vyuZivanie
ur€ittho objemu zadrZanej zraZzkovej vody na
polievanie sadovnickych Uprav, izolaéné prvky
obvodového plasta stavby, ktoré zabezpecia
ekonomicky a ekologicky vhodnejSie rieSenie
prevadzky stavby.

- Pripomienka sa akceptuje, bola zapracovana do textu predlozenej
spravy o hodnoteni.

- Berieme na vedomie.

- Poziadavka vyplyva z platnej legislativy a bude spinena.

- Poziadavka sa akceptuje, pripomienky budu zohladnené.

- Berieme na vedomie.

- Pripomienka sa akceptuje, v predloZzenej sprave o hodnoteni sa

odporuca realizacia variantu &. 2. Navrhovatel bude realizovat toto
variantné riesSenie.
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Suhlasi sa s navrhom Ziadatela na uzemné konanie
stavby s tymito podmienkami:

Do dalSieho stupfia PD rieSit odporucania
vyplyvajuce zo Studie dopravného hluku a ochrany
pred hlukom (spracovatel: STASYS, spol. s r.o., €.
H201112 z 11/2020):

\Y

vyhovujuce  parametre  zvukove] izolacie
obvodovych pladstov navrhovanych bytovych
domov,

vzduchovu nepriezvuénost’ deliacich stavebnych
konstrukcii vnutornych prieCok (vodorovnych a
zvislych ) objektov podla poziadaviek STN 73
0532 Hodnotenie zvukovoizolacnych vlastnosti
budov a stavebnych konstrukcii,

vnutorné a prip. iné zdroje hluku (vratane
prevadzky podzemnej garaze) zabezpedlit tak,
aby neboli zdrojom nadmerného hluku pre
dotknuté chranené prostredie,

konkrétny navrh na u&inny spbsob vetrania
navrhnutych chranenych priestorov bez nutnosti
otvarania okien, v sulade s poZiadavkami vyhl.
MZ SR ¢&. 259/2008 Z.z. (25m3/os/hod.) pri
sucasnom zabezpeceni vhodnych
mikroklimatickych podmienok,

rieSit  prilahld  ¢ast  (oddychova  zéna)
vonkajSieho Uzemia v zmysle poziadaviek vyhl.
MZ SR €. 549/2007 Z.z., priloha bod 1.9..
dalsom stupni PD predloZit svetlotechnicky

posudok, ktory detailne zhodnoti:

denné osvetlenie navrhovanych obytnych
priestorov a priestorov uréenych na dlhodoby
pobyt fudi v zmysle STN 73 0580 Denné
osvetlenie budov,

presinenie vSetkych navrhovanych bytov v
zmysle poziadaviek STN 73 4301 Bytové
budovy.

- Poziadavka sa re$pektuje, uvedené odporuc¢ania na ochranu pred
hlukom budu zohladnené v dalSich stupfioch projektovej pripravy.

- Poziadavka sa reSpektuje, detailné zhodnotenie presinenia a denného
osvetlenia navrhovanych priestorov bude sudastou dokumentécie ku
kolaudaénému konaniu.
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Nazov a oznaCenie navrhovanych priestorov
(nebytovy priestorov - apartman a pod.) v
dokumentacii rieSit v zmysle poziadaviek vyhl. MZ
SR & 259/2008 Z.z. o podrobnostiach o
poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o
minimalnych poziadavkach na byty nizSieho
Standardu a na ubytovacie zariadenia v zmysle
neskorsich predpisov.

Trvalé pracovné miesta situovat vyluéne do zén s
dostatoénym dennym resp. zdruzenym osvetlenim.

Prenajimatelné priestory rieSit v sulade s

Nariadenim vlady SR ¢. 391/2006 Z.z. o

minimalnych  bezpeCnostnych a zdravotnych

poziadavkach na pracovisko a zaroven v zmysle
prisluSnej platnej legislativy podfa buduceho ucelu

ich uzivania ( napr. Vyhl. MZ SR ¢&. 525/2007 Z.z.,

Vyhl. MZ SR 554/2007 Z.z. a.i.).

Ku kolaudaénému konaniu predlozit:

- vysledok laboratérneho rozboru vzorky pitnej
vody zo spotrebiska, ktory preukaze jej sulad s
poziadavkami vyhl. MZ SR 247/2017 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o kvalite pitnej vody,
kontrole  kvality  pitnej vody, programe
monitorovania a manazmente rizik  pri
zasobovani pitnou vodou v zneni neskorsich
predpisov,

- vysledky objektivneho merania hluku, ktoré
preukdzu, Zze hluk z navrhovanych vnutornych,
vonkajSich a inych zdrojov nebude negativne
vplyvat' na vlastné a dotknuté chranené obytné
prostredie a prostredie s dlhodobym pobytom
fudi, podla vyhlaSky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o

- Poziadavka sa reSpektuje, oznacenie navrhovanych priestorov v
dokumentacii bude rieSené v zmysle platnej legislativy, t.j. v zmysle
poziadaviek vyhl. MZ SR ¢&. 259/2008 Z.z.

- Poziadavka sa reSpektuje, trvalé pracovné miesta budu zabezpecené
dostatoénym osvetlenim v zmysle zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zékonov.

- Poziadavka sa reSpektuje, prenajimatelné priestory budu rieSené v
sulade s platnou legislativou.

- PoZiadavka bude splnena, ku kolaudaénému konaniu budu doloZzené
pozadované dokumentacie.
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poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku
a vibracii v Zivothom prostredi v zneni
neskorsich predpisov,

- protokol zmerania zvukoizolaénych vlastnosti
deliacich konStrukcii medzi bytmi a bytovymi a
nebytovymi priestormi podla STN 73 0532
Hodnotenie zvukovoizolaénych vlastnosti budov
a stavebnych konstrukcii.

Po preskumani podania sa zistilo, Zze predloZeny navrh
pri reSpektovani stanovenych podmienok bude v sulade
s poziadavkami platnych pravnych predpisov uréenych
na ochranu verejného zdravia.

- Berie sa na vedomie.

Zainteresovana verejnost’:

6./ Zdruzenie domovych
samosprav, P.0.BOX 218,
851 02 Bratislava
(elektronicka komunikacia, zo
dfia 13.04.2021, MZP SR dfia
31.5.2021)

Ziadame  navrhovatela, aby  zhodnotil  vplyv
predmetného zameru a to z hladiska nasledovnych
ustanoveni osobitnych zakonov:

a) Ziadame podrobne rozpracovat a vyhodnotit v
textovej aj grafickej Casti dopravné napojenie, ako
aj celkovu organizaciu dopravy v Uzemi suvisiacom
s navrhovanou c&innostou v sulade s prislusnymi
normami STN a Technickymi podmienkami TP
09/2008, TP 10/2008. Ziadame vyhodnotit
dopravno-kapacitné posudenie v sulade s
prisludnymi normami STN a metodikami (STN 73
6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP
10/2010 , Metodika  dopravno-kapacitného
posudzovania  vplyvov  velkych investi¢nych
projektov) pre existujuce krizovatky ovplyvnené
zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit
SirSie vztahy vychadzajuce z vyvoja dopravnej
situacie v dotknutom Uzemi, z jej su¢asného stavu
a aj z koncep&nych materidlov mesta zaoberajucich
sa vyvojom dopravy v buducnosti (20 rokov od
uvedenia stavby do prevadzky). Ziadame tak

- PoZiadavka je splnena, dopravno-kapacitné posudenie (DI Consult
s.r.o., 06/2020) bolo spracované pre potreby navrhovanej cinnosti
atvori suc€ast priloh spravy o hodnoteni. Dopravno-kapacitné
posudenie bolo spracované v zmysle platnej metodiky ,Dopravno-
kapacitného posudzovania vplyvov velkych investi¢nych projektov* pre
rok 2021 a 2031, tj. 10 rokov po uvedeni do prevadzky stavby.
Dokumentacia dopravno-kapacitného posudenia v plnej miere
reSpektuje platné STN 7361 10, 7361 01, 7361 02 a TP 102 (16/2015)
Dopravné rieSenie stavby je Standardne rieSené v projektovej
dokumentacii pre uzemné rozhodnutie. V ramci predkladanej spravy o
hodnoteni je dopravné napojenie stavby rieSené v textovej Casti
zadmeru, Cast’' B. |./ 5. Naroky na dopravu a inu infrastruktaru.
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b)

d)

e)

preukazat, Zze nie je potreba realizovat vynutené
investicie a zaroven, Z2e nedochadza k

nadmernému zatazeniu Uzemia v dobsledku
dynamickej dopravy.
Ziadame overit vypodet potrebného poétu

parkovacich miest v sulade s aktualnym znenim
prislusnej normy STN 73 6110. Ziadame tak
preukazat, Zze nie je potreba realizovat vynutené
investicie a zaroven, Ze nedochadza Kk
nadmernému zatazeniu uzemia v désledku statickej

dopravy.
Ziadame overit obsluhu Uzemia verejnou
hromadnou dopravou; ziadame, aby prislusna

zastavka hromadnej dopravy bola maximalne v 5-
minutove] peSej dostupnosti a preukazat tak
znizovanie zatazenia Uzemia dopravou vytvorenim
predpokladov na vyuzivanie hromadnej dopravy.
Vyhodnotit dostatoCnost opatreni v zmysle
spracovaného dokumentu ochrany prirody podla §3
0ds.3 az ods.5 zédkona OPK &.543/2002 Z.z.

Ziadame vyhodnotit sulad vystavby a prevadzky
navrhovanej €innosti s ochranou zelene v sulade s
normou STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83
7015 Praca s pbdou, STN 83 7016 Rastliny a ich
vysadba a STN 83 7017 Travniky a ich zakladanie
tak, aby sa preukazala ochrana krajinnych zloZiek v
zmysle zdkona OPK ¢&.543/2002 Z.z.; preukéazat
ochranu existujucej zelene, a to po€as vystavby a aj
prevadzky stavby.

f) Ziadame vyhodnotit umiestnenie zameru z hladiska

tepelnej mapy spracovanej satelitnym snimkovanim

- Kapacita narokov na staticku dopravu bola stanovena v zmysle STN
73 6110/Z2, je suCastou projektovej dokumentacie predmetnej stavby
acast.B |./5. Naroky na dopravu a inu infradtruktdru spravy o
hodnoteni. Potreba poctu parkovacich miest je v sulade s prislusnou
normoul.

- Poziadavka je splnena, obsluha daného uUzemia verejnou hromadnou
dopravou bola overena. V polohe Harmincovej ul. v blizkosti pozemku
(v 5-minutovej pesej dostupnosti) sa nachadzaju obojstranné zastavky
MHD (zastavka Lipského a HuS&avova).

- Poziadavka je splnena. Navrhovana cCinnost nezasahuje do prvkov
kostry uzemného systému ekologickej stability. Cez aredl navrhovanej
¢innosti neprechadzaju Ziadne migraéné trasy Zivo&ichov. Na ploche
rieSeného Uzemia nie su navrhované Ziadne nové prvky RUSES ani
MUSES. Podra vyhlagky MZP SR &. 170/2021 Z. z., v zneni neskor$ich
predpisov, ktorou sa vykonava zakon €&. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného
Uzemia nenachadzaju biotopy eurdépskeho ani narodného vyznamu.

- Poziadavka sa reSpektuje, uvedené STN budu primerane uplatnené v
projektovej dokumentacii pre vydanie uzemného rozhodnutia, rovnako
tak aj budu primerane uplatnené v projekte pre stavebné povolenie a v
etape vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti. Navrhovana &innost
bude zallenend do krajiny prostrednictvom sadovnickych uprav
realizovanych v areali stavby, oproti su¢asnému stavu ddjde na ploche
dotknutého Uzemia k vytvoreniu novych zelenych pléch, ktoré budu
udrZiavané a zavlaZované. PodrobnejSie rieSenie sadovnickych Uprav
bude spresnené v dalSom stupni projektového rieSenia stavby.

- Poziadavka je splnena. Stavba bude v ramci projektovej pripravy
optimalizovana na désledky zmeny klimy, z tohto dévodu stavebno-
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(infraCervené snimkovanie volne k dispozicii zo
satelitu LANDSAT-8) a porovnat s mapou vodnych
utvarov, mapami sucha ako aj s mapami zrazok a
teploty vzduchu; na zaklade ich vyhodnotenia
navrhnut vhodné adaptaéné a mitigacné opatrenia
podla  strategického dokumentu  Slovenskej
republiky "Stratégie adaptacie Slovenskej republiky
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy" schvéleny
uznesenim viady SR ¢&. 148/2014 do nasledujucich
stupniov projektovej dokumentéacie projektu.
Ziadame dosledne re$pektovat a postupovat podla
Ramcovej smernice o vode ¢. 2000/60/ES; najma
vyhodnotit vplyv na Zivotné prostredie a jeho zlozky
podla ¢lanku 4.7 Ramcovej smernice o vode, ktora
je transponovana do narodnej legislativy a jej
slovenska transpozicia je pravne zavazna. Za tymto
uCelom ziadame vyhodnotit primarne posudenie
vplyvov na vody prislusSnymi metodikami CIS pre
aplikaciu Radmcovej smernice o vode &. 2000/60/ES
a tak preukazat, ze v dbsledku realizacie zameru
nembZe byt zhorSena kvalita vod a vodnych
utvarov; rovnako Ziadame preukazat, Ze realizaciou
zameru sa nenaru8i prirodzeni vodna bilancia ani
prirodzené odtokové pomery v Uzemi.
Dokumentaciu pre primarne posudenie vplyvov na
vody podla §16a Vodného =zakona v dalSej
projekénej faze ziadame spracovat metodikou
(http://www.iaspersnetwork.org/plugins/serviet/docu
mentRepository/downloadDocument7document!
d=441).

Ziadame definovat obytnu,
event. inl zastavbu s dlhodobym pobytom oséb v
okoli navrhovanej &innosti, vo vazbe na hlukové,
rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a
svetlotechnicky posudok a vyhodnotit vplyv
jednotlivych emisii a imisii na tieto oblasti s

konstrukéné rieSenie navrhovanych objektov bude naprojektované a
realizované tak, aby navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé
ucinky zmeny klimy.

- Poziadavka sa reSpektuje a bude zohladnena pocas vystavby a
prevadzky stavby. Dodrziavanie ustanoveni zakona je Standardna
povinnost navrhovatela. Opatrenia na ochranu podzemnych a
povrchovych vod budi zapracované a primerane spresnené v dalSich
stupfioch projektovej dokumentacie a uplatnené v etape vystavby a
prevadzky navrhovanej ¢innosti.

- Poziadavka je vecou povolovacich konani prisluSného organu
Okresného Gradu, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna
vodna sprava. Na zaklade vypracovaného zameru EIA (02/2021) a po
dodrzani prislusnych opatreni poCas realizacie a prevadzky sa
nedomnievame, Ze navrhovana d¢innost bude mat negativne na
ekologicky stav &i ekologicky potencial povrchovych a podzemnych véd.
- PoZiadavka je splnena. Okolie plochy rieSeného Uzemia je v
sucasnosti obyvané, na ploche sa nachadzaju polyf. objekty a bytové
domy Polyf. komplexu Polianky (Ceresne 1), Polyf. komplex Ceresne 2
je aktualne vo vystavbe. Plocha Uzemia navrhovaného objektu Hotel
Cere$ne, Parkoviska Polianky a Polyf. komplexu Cere$ne living v
suCasnosti nie je obyvana. Svetlotechnicky navrhovana c&innost
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dlhodobym pobytom oséb a preukazat, Ze nebudu
vystaveny nadmernému zataZeniu. Ziadame
Vyskovo aj funkéne zosuladit s okolitou najblizSou
zastavbou.

Osobitne ziadame vyhodnotit a analyzovat' &istotu
ovzduSia a vplyv zameru na neho; v tejto suvislosti
osobitne analyzovat’ vplyv pevnych Castic PM 10,
PM 2,5. Vplyv PM10 Castic na ludské zdravie je
pritom uz dlhodobo povazované za jedno z
najpodstatnejSich kritérii a parametrov emisnych
studii s vplyvom napriklad na alergické ochorenia,
ktoré maju v sufasnosti stupajucu tendenciu.
Okrem vy3Sej umrtnosti zla kvalita ovzduSia
spbsobuje aj pokles nasej schopnosti sustredit’ sa,
pracovat ¢&i CastejSie absencie v praci a $kole.
ZvySenym koncentraciam drobnych prachovych
Castic PM2,5 je na Slovensku vystavena patina
obyvatelov, €o je omnoho viac ako 13-percentny
priemer v Eurépe. Problém mame aj s prizemnym
ozéonom. Vysledkom je minimalne 3800
pred€asnych umrti, strata produktivity a HDP.
Zamer sa musi zaoberat zlepSenim podmienok
kvality ovzdusia.

Ziadame overit statiku stavby nezavislym
oponentskym posudkom a preukazat, Ze statika nie
je v dosledku podhodnotenia nebezpena resp. v
désledku nadmerného naddimenzovania prili§
nezatazuje Uzemia a zlozky zivotného prostredia.

vzhladom na vzdialenostné parametre a charakter navrhovanej ¢innosti
nebude negativne ovplyviiovana ani nebude negativhe ovplyviovat
okoliti zastavbu (Svetlotechnicky posudok, 3S — PROJEKT, s.r.0.,
11/2020). Na zaklade vysledkov akustickej Studie a imisno-prenosové
posudenia (tj. akusticky posudok - STASYS, spol. s r.0., 07/2021;
imisno-prenosové posudenie - VALERON Enviro Consulting s.r.o.,
07/2021), navrhovana ¢&innost bude spifiat prislusné hygienické limity v
zmysle platnej legislativy. Na ploche rieSeného tuzemia boli realizované
viaceré dendrologické prieskumy (Envilution s.r.o., 02/2020; Architekti
Sebo Lichy s. r. 0., Bratislava, 12/2020; Ing. Andrej Biel&ik, 02/2021.),
v ktorych bola zhodnotena spoloenska hodnota drevin uréenych na
vyrub. Tieto dreviny budu nahradené primeranou nahradnou vysadbou.
- Poziadavka sa zohladhuje. KonStatujeme, Ze pre ucely posudenia
vplyvu navrhovanej c&innosti na kvalitu ovzduSia jej okolia bolo
spracované imisno-prenosové posudenie (VALERON Enviro Consulting
s.r.o.,, 07/2021). Vysledky posudenia preukazali, ze prispevok
navrhovanej cinnosti ku znedisteniu ovzduSia nepresiahne ani pri
najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach limitné
hodnoty. Podla spracovaného imisno-prenosového posudenia mozno
vplyv samotnej navrhovanej c&innosti na celkovy stav ovzduSia
povazovat za zanedbatelny, nakolko vSetky vypolty zdrojov
znedistenia uvazovaného projektu preukazali dostatoéné rozptylové
podmienky pre spinenie limitnych hodnét. Navrhovana &innost spifa
poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo
veci ochrany ovzduSia a je realizovatelna.

- PoZiadavka sa reSpektuje. Statika stavby bude overend v daldom
stupni projektovej pripravy stavby na Urovni DSP autorizovanym

inzinierom - Inzinier pre statiku stavieb, ktory je opravneny na
vykonavanie tejto cCinnosti (Slovenska komora autorizovanych
stavebnych inzinierov). Vypracovanie dualneho (oponentského)
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Ziadame variantné rieSenie okrem nulového
variantu e8te aspori v dvoch alternativhych
variantoch, tak aby sa naplnil u¢el zakona podfla §2
pism. ¢ zakona EIA ¢&.24/2006 Z.z. ,objasnit a
porovnat vyhody a nevyhody navrhu strategického
dokumentu a navrhovanej cinnosti vratane ich
variantov a to aj v porovnani s nulovym variantom".
Vyhodnotit zamer vo vztahu s geolégiou a
hydrogeolégiou v dotknutom uUzemi. PoZzadujeme
spracovat aktualny geologicky a hydrogeologicky
prieskum a spracovanim analyzy realnych vplyvov
a uvedené zistenia pouzit ako podklad pre
spracovanie analyzy vplyvov  navrhovaného
posudzovaného zameru v oblasti geolégie a
hydrogeologie.
Ziadame dolozit hydraulicky vypo&et prietokovych
mnozstiev ORL, dazdovej a odpadovej kanalizacie
a ostatnych vodnych stavieb a tak preukazat, Ze
nedéjde k pretaZeniu kanalizaCnej siete ateda k
zvySeniu rizika zaplav ako aj to, Zze kanalizacia
bude uginna a spifat parametre podla zékona o
kanalizaciach ¢&. 442/2002 Z.z.
Pozadujeme skontrolovat hydraulicky vypocet
prietokovych mnozstiev vodnych stavieb majuci
charakter dynamického vypoltu konStrukcie
vodnych stavieb, ktory ma vplyv napr. na urenie
spravneho profilu vodnych stavieb (nielen velkost,
ale aj tvar napriklad potrubi), pric¢om vypodcitava
priebeh prietoku véd vo vodnych stavbach poc¢as
relevantného €asu. Z environmentalneho hfadiska
ma tento vypocet vplyv na nasledovné:
e preukazanie, ze stavba je spravnym spbsobom
pripojena a zasobovana vodou
e preukazanie, ze stavba je napojena na funkenu
a ekologicku kanalizaciu splaskovych véd

statického posudku je v su€asnosti nedévodné.

- Poziadavka nie je predmetom predlozeného projektu, nebol
predlozeny strategicky dokument. Zamer EIA bol spracovany variantne
pri ¢om v predkladanej sprave o hodnoteni je v zmysle Rozsahu
hodnotenia (€. 7848/2021-6.6, 32886/2021, 32888/2021, 32912/2021-
int., zo dnfa 17.06.2021) pozadované podrobnejSie rozpracovanie
variantu €. 2 uvedeného v zamere.

- Poziadavka je splnena. V rieSenom Uzemi bol realizovany orientacny
geologicky prieskum (EKOGEOS-SK s r.0., 01/2020), ktory nepreukazal
nevhodnost realizacie navrhovanej €innosti v rieSenom Uzemi. V ramci
prieskumu, resp. Pred zagatim vystavby bude realizovany podrobny
inZiniersko-geologicky prieskum.

- Poziadavka sa reSpektuje, vyplyva z prisluSnej legislativy a bude
zapracovana v zmysle stavebného zakona. K spdsobu zasobovania
navrhovanej €innosti pitnou vodou a k spésobu jej odkanalizovania sa
vyjadrila suhlasne Bratislavska vodarenska spoloCnost, a.s. (list &.
5096/2021/40201/Ing.Mev, zo dna 22.02.2021; ¢. 13904/2021/KT, zo
dria 04.05.2021) s podmienkami, ktoré bude navrhovatel v plnej miere
reSpektovat.

- Poziadavka sa reSpektuje a bude splnena v dalSich stuphoch
projektovej pripravy stavby. Poziadavka vyplyva z prisluSnej legislativy
a bude zapracovana v zmysle stavebného zakona. K spbsobu
zasobovania navrhovanej c&innosti pitnou vodou ak spésobu jej
odkanalizovania sa vyjadrila suhlasne Bratislavska vodarenska
spolo¢nost, a.s. (list & 5096/2021/40201/Ing.Mev, zo dna 22.02.2021;
€. 13904/2021/KT, zo dha 04.05.2021) s podmienkami, ktoré bude
navrhovatel v plnej miere reSpektovat.
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e zabezpec€ene plynulého odtoku dazdovych véd
v €ase a prevencia naporovych ¢i povodiovych
vin s pripadnym pouzitim  vhodného
technického rieSenia tzv. odtokovych bfzd

e zabezpeCenie primeranej hydraulickej sily v
ORL a tak overenie jej uc€innosti v celom
priebehu ¢asu

e pripadné prehodnotenie velkosti vodnych
stavieb (napr. velkost potrubia a retencnej
nadrze), kde sa da dosiahnut ich objemové
znizenie a tak aj mensi napor na zaber pody &i
mensie naroky na vstupoch do vyroby tychto
vodnych stavieb.

Tieto vypoCty maju byt suCastou DSP podla §45

ods.2 pism. ¢ Stavebného zakona.

Ziadame overit navrh &innosti s tzemnym planom

za predpokladu maximalnych intenzit

predpokladanych ¢&innosti aj v okolitom uzemi. V

tomto duchu nésledne preverit aj vsetky

predchadzajuce body nasho vyjadrenia. Pri
posudzovani hodnoteni suladu s tzemnym planom
je dolezité zohladnovat nielen stanovené
regulativy, ktoré sa tykaju technickych rieSeni, ale
rovnako aj dalSie atriblty socialnej a obcianskej
vybavenosti a charakteru GUzemia a navrhovaného
zdmeru a to z hladiska kumuléacie a subezného

pdsobenia. Ziadame tak preukazat, Zze neddjde k

nadmernému zatazeniu Uzemia v rozpore s

uzemnym planom.

Ziadame preukadzat sposob plnenia povinnosti

vyplyvajuce zo zakona o odpadoch €.79/2015 Z.z. a

uviest navrhované opatrenia Programu
odpadového hospodarstva SR. Ziadame
zapracovat zavazné opatrenia Programu

odpadového hospodarstva SR do zameru a v fiom
navrhovanych opatreni a preukazat tak plnenie

- Poziadavka bude preverena v uzemnom konani. Overenie suladu
navrhovanej €innosti s platnym uzemnym planom sidla je v kompetencii
dotknutého stavebného uradu. Navrhovana &innost sa umiestiuje do
uzemia funkéne vy€lenenom pre posudzovany druh €innosti (v zmysle
hl. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov).

- Poziadavka sa reSpektuje a vyplyva z prislusSnej legislativy. RieSenie
nakladania s odpadmi poCas vystavby a prevadzky navrhovanej
¢innosti bude rieSené v zmysle zakona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZP SR &. 365/2015
Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. & 320/2017
Z.z. Zavazné opatrenia z programu odpadového hospodarstva SR budu
zapracovaneé do projektovej dokumentacie.
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zavaznych zakonnych povinnosti na Useku
odpadového hospodarstva.
Ziadame preukazat désledne ochranu

polnohospodarskej pédy v zmysle zakona o
ochrane pofnohospodarskej pody €.220/2004 Z.z.
Ziadame overit bonitu zaberanych
polnohospodarskych péd a predlozit oddévodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu. Ziadame overit, Ze
predloZzeny zamer nie je situovany na ornej pode
najvyssej kvality prislusného katastralneho uzemia.
Priemerny Slovak potrebuje pre svoj Zzivot 536
metrov Stvorcovych zemského povrchu; priemerny
Brit 430, Fin az 2 459 metrov Stvorcovych (Eurostat
za rok 2015, Land footprint, udaje nezahffiaju
polnohospodarstvo). Clovek postupne premiefia
povrch, prispdsobuje ho svojim potrebam. Institut
Alternatives Economiques s vyuzitim (dajov
Eurostatu vypocital, ze rozloha tychto umelych,
¢lovekom pretvorenych oblasti, v rokoch 2009-2015
narastla v kazdej krajine Eurdpskej unie - napriek
hospodarskej krize a v mnohych pripadoch
(Grécko, Madarsko, Estonsko) aj napriek poklesu
obyvatefov. Statistika zahffia len ¢&lovekom
vyznamne pretvorené oblasti ako mesta,
komunikacie, Sportoviska ¢&i zalievané zahrady.
Clovek v8ak vyuziva aj dal$ie oblasti pre ziskavanie
zdrojov: na polnohospodarsku vyrobu, priemysel a
pod. Na Slovensku bol tento narast druhy najvacsi
v EU - rozloha &lovekom pretvorenych oblasti sa
medzi 2009 - 2014 zvysila o 14,9 percenta. Je
mozné preto ddévodne sa domnievat o neplneni
povinnosti podfa §11 zdkona o Zivotnom prostredi
€.17/1992 Zb. nezatazovat Uzemie nad unosnu
mieru. Ziadame preto preukdzat na Udrovni
obce/mesta, okresu, regiénu a Statu, ze nie je
mozné projekt zrealizovat bez dalSieho zaberu

- PozZiadavka sa redpektuje, vynatie polnohospodarskej pbédy na
nepolnohospodarske Ucely o vymere cca 12 267 m? bude zrealizované
v zmysle platnej legislativy. RieSené uUzemie nie je v prekryve s
chranenymi pddami, ani s p6dami s vysokou bonitou.

- Poziadavka je splnena. Navrhovana zmena nezabera nové prirodné
plochy v Uzemi, ale sa umiestriuje do urbanizovaného prostredia, ktoré
navrhovana zmena funkéne reprofiluje v sulade s plathnym Gzemnym
planom dotknutého sidla. Z pohladu Struktury daného uUzemia
navrhovana Cinnost nebude narusat existujuce obytné Struktiry v jej
susedstve, resp. v jej blizkom okoli. Areal navrhovanej Cinnosti sa
funkéne zhodnoti a skulturni. Novy priestor bude udrziavany a
bezpecny.
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prirodnych pléch napriklad revitalizaciou a obnovou
6./ Zdruzenie domovych nevyuzivanych priemyselnych arealov, brownfieldov
samosprav, P.0.BOX 218, a podobne.
851 02 Bratislava
(elektronicka komunikacia, zo Ak sa nepreukaze sulad zameru s environmentalnymi | - Berie sa na vedomie.
dfia 13.04.2021, MZP SR zaujmami podla osobitnych zakonov v rozsahu ako sme
dria 31.5.2021) uviedli v bode a) az p) v tejto Casti nasho stanoviska,
pozadujeme, aby sa rozhodlo o posudzovani
navrhovaného zameru ,Hotel Cere$ne (Cere$ne 3),
Parkovisko Polianky a Polyfunkény komplex Cere$ne
living (Ceredne 4)" prostrednictvom spravy o hodnoteni,
verejného prerokovania, odborného posudenia so
spracovanim zaverecného stanoviska, ktoré
navrhovany zamer komplexne posudi a pripadne
navrhne kompenzacné opatrenia; v takomto pripade
ziadame v rozsahu hodnotenia uviest aj povinnost
vyhodnotit' body a) az r) tejto €asti nasho vyjadrenia a
suCasne nase poziadavky uvedené v Casti 2) a v Casti
3) tohto vyjadrenia uviest v zavadznych podmienkach
zavere€ného stanoviska. V pripade, Ze prisludny organ
vyda rozhodnutie zo zistovacieho konania o dalSom
neposudzovani vplyvov zameru ,Hotel Cere$ne
(Ceresne 3), Parkovisko Polianky a Polyfunkény
komplex Cere$ne living (CereSne 4)" na Zivotné
prostredie podla zakona EIA, Ziadame zapracovanie
podmienok uvedenych v Casti 2) a v Casti 3) tohto
stanoviska do zavaznych podmienok rozhodnutia podla
§29 ods.13 zakona EIA a zaroven ich vyhodnotit v
odbvodneni rozhodnutia podfa §20a pism.a zakona
EIA.
Ziadame, aby navrhovatel obnovil prirodzenu
biodiverzitu dotknutého Uzemia, €o najviac obnovil
prirodzené funkcie naruseného ekosystému, ¢o najviac
ochranil zivotné prostredie a kompenzoval tak
ekologicki ujmu v désledku navrhovaného zameru
nasledovnymi opatreniami:
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Navrhnut opatrenia zlepSujuce kvalitu ovzduSia a
znizujuce koncentraciu pevnych castic PM10,
PM2,5 ako aj koncentraciu benzénu, NO2 a CO; v
tomto smere pocCas prevadzky vykonavat efektivne
monitorovanie a v navrhnutych opatreniach robit
korekcie na zaklade aktualnych vysledkov
monitoringu ovzdusia. Ziadame konkretizovat tieto
ZlepSujuce opatrenia.

Ziadame pouzivat v maximalnej moZnej miere
materialy zo zhodnocovanych odpadov; Ziadame
uviest aké recyklaty a ako sa v zamere pouziju.
PozZzadujeme pouzivanie recyklatov najmenej v
rozsahu stavebnych inertnych odpadov do zakladov
a terénnych JUprav stavby; zmesy recyklatov
Zivitnych materialov zmieSanych s recyklovanymi
plastami; plastové recyklaty napr. na retenénu
dlazbu alebo tepelnu ¢i zvukovu izolaciu.

Ziadame, aby parkovacie miesta boli rieSené
formou podzemnych garazi pod objektami stavieb a
povrch Uzemia upraveny ako lokalny parcik,
maximalne pripustame vyuZitie striech parkovacich
domov ako zatravnenych ihrisk &i outdoorovych
cviCisk. V pripade nevyhnutnosti povrchovym stati
ako aj na ploché strechy a iné spevnené vodorovné
plochy pozadujeme pouzitie drenaznej dlazby, ktoré
zabezpeCia minimalne 80% podiel priesakovej
plochy preukazatelne zadrzania minimalne 8 |
vody/m? po dobu prvych 15 min. dazda a zniZia
tepelné napatie v danom Uzemi.

Na v8etkych parkovacich plochach na teréne
realizovat vysadbu vzrastlych drevin s velkou
korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové
parkovacie statia.

Projektant projektovu dokumentéaciu pre uzemné a
stavebné povolenie spracuje tak, aby spifiala
metodiku Eurdépskej komisie PRIRUCKA NA

- Poziadavka sa zohladhuje. KonStatujeme, Ze pre ucely posudenia
vplyvu navrhovanej c&innosti na kvalitu ovzduSia jej okolia bolo
spracované imisno-prenosové  posudenie.  Vysledky  imisno-
prenosového postdenia preukazali, Ze navrhovana c¢&innost spifa
poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo
veci ochrany ovzduS$ia a je v danom Uzemi realizovatelna.

- Poziadavka bude rieSena v ramci dalSich stuprfiov projektovej pripravy
stavby, navrhovatel kvalifikovane posudi, & pouzitie uvedenych
materialov je vhodné a pripustné pre navrhovany typ/charakter stavby.

- Poziadavky budu preverené a splnené v uzemnom konani. V ramci
navrhovanej ¢innosti sa uvaZuje s vybudovanim 544 parkovacich
stojisk, ztoho 370 bude umiestnenych v podzemnej garazi.
Navrhovana ¢innost sa umiestriuje do Uuzemia s
uréenym/zadefinovanym funk&nym vyuZitim v zmysle Uzemného planu
dotknutého sidla, ktoré stavba zohladriuje. Sucastou navrhovane;j
¢innosti bude aj vysadba parkovo upravenej zelene, ktora poskytne
moznosti oddychu a rekreacie pre buducich obyvatelov. V pripade
navrhovaného variantu su pre kazdy objekt navrhované zberné nadrze
na dazdové vody, ktoré budu sluzit pre zavlahu zelene. Zberné nadrze
budu zaustené do arealovej dazdovej kanalizacie, ktora je vedena cez
pozemok investora a nasledne zaustené do retenénej nadrze s
regulatorom prietoku (s prietokom 3 I/s), odtok z nadrze bude zausteny
do verejnej kanalizacie. Podla geologického prieskumu  daného
Uzemia, pre vsakovanie nie su vhodné podmienky.
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Vi.

PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A
REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATRENI PRE
PRIRODNE VODY % EUROPE
(http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-
html/index.html#2). Nakladanie s  vodami,
zabezpecCenie spravneho vodného rezimu ako aj
vysporiadanie a s klimatickymi zmenami je
komplexna a systematicka &innost; v zmysle §3
ods. 4 az 5 zakona OPK ¢€.543/2002 Z.z. su
pravnické osoby povinné zapracovavat opatrenia v
oblasti Zivotného prostredia uz do projektovej
dokumentacie. Spésob ako sa dana problematika
vyrieSi je na rozhodnuté navrhovatela, musi v3ak
spifiat isté kvalitativne aj technické parametre, viac
k tejto téme napr.: http://www.uzemneplanv.sk/
zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-
v-mestach. Vo vS8eobecnosti pozadujeme realizaciu
tzv. dazdovych zahrad.

PoZadujeme, aby sa zamer prispésobil okolitej
vegetacii a environmentalnej diverzite; a to najma
vhodnymi vegetaCnymi Upravami nezastavanych
pléch, sprdvnym nakladanim s vodami na zaklade
vypoltov podla Vodného zakona, realizaciou
zelenej infrasturktary podla §48 zakona OPK
€.543/2002 Z.z. Tato zelena infrastruktira by mala
mat formu lokalneho parcika, ktory bude vhodne
zatleneny do okolittho Uzemia a podla
prevadzkovych moznosti volne pristupny zo
vSetkych smerov; okrem environmentalnych funkcii
bude plnit aj ucel pre oddych zamestnancov a
navstevnikov arealu; su€astou parcika je aj liniova
obvodova izoladna zeleni. Z hladiska stavebného
zadkona sa jedna o stavebny objekt sadovych a
parkovych Uprav, ktory vhodne zadlenuje zamer do
biodiverzity okolitého Uzemia. Sadové a parkové
Upravy realizovat minimalne v rozsahu podla

- PoZiadavka sa reSpektuje a bude splnena. Sucastou navrhovanej
¢innosti bude aj vysadba parkovo upravenej zelene, ktora poskytne
moznosti oddychu a rekredcie pre buducich obyvateflov.
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Vii.

viii.

Xi.

prirucky Standardy minimalnej vybavenosti obci a
podla tejto metodiky spracovat dokumentaciu pre
uzemné aj stavebné konanie.

Na horizontélne plochy (najma strechy) ziadame
aplikaciu zelenych streSnych krytin, ktoré plnia
funkciu extenzivnej vegetaCnej strechy.

Na vertikdlne plochy (napr. steny) ziadame
aplikaciu zelenych stien (napr. bre¢tany vhodné na
takuto aplikaciu) za ucelom lepSieho zasadenia
stavby do biodiverzity prostredia.

Na povrchy cestnych komunikacii pozadujeme
pouzitie vodopriepustnych asfaltov a betdénov s
primesov recyklovanych plastov.

Ziadame vyrie$it a zabezpedit separovany zber
odpadu; v dostatoénom mnozstve zabezpe it
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber:
komunalneho zmesového odpadu oznaceného
Ciernou farbou, kovov oznaceného Cervenou
farbou, papiera oznateného modrou farbou, skla
oznaceného zelenou farbou, plastov oznaceného
Zltou farbou a bio-odpadu oznaleného hnedého
farbou. Preukazat prijatie opatreni garantujucich
ZlepSenie redlnej recyklacie smerujucej k ,zero

waste" konceptu; tieto opatrenia Ziadame
Specifikovat a pocas prevadzky monitorovat a
ZlepSovat.

Ziadame vypracovat projekt dekons$trukcie projektu
po jeho doziti a preukazat moznost zhodnotenie a
recyklacie jeho jednotlivych sugasti.

Podmienky uvedené v bodoch i) az xi) v tejto Casti
nasho vyjadrenia ziadame uviest v rozhodnuti ako

zavazné podmienky zavere¢ného stanoviska

resp.

rozhodnutia zo zistovacieho konania ako preventivne a

- Poziadavky budu re$pektované. Sucastou navrhovanej Cinnosti bude
vertikalna zelen aj zelefi na strechach (nad podzemnymi kon&trukciami
stavby). Poziadavky na plochy zelene su zapracované v texte
predkladanej spravy o hodnoteni. BlizSia Specifikacia zelenych pléch
bude spresnena v dalSich stupfoch projektovej dokumentacie stavby.

- PoZiadavka sa berie na vedomie, pri budovani cestnych komunikacii
budu pouzité povrchové materidly vhodné pre tento druh stavby
zohladfiujuc pri tom aj environmentalne podmienky lokality.

- Poziadavka bude splnena. Nakladanie s odpadom bude rieSené v
zmysle zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a vyhlagky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa
ustanovuje Katalég odpadov v zneni vyhl. €. 320/2017 Z.z. Zavazné
opatrenia z programu odpadového hospodarstva SR budu zapracované

do projektovej dokumentacie.

- Poziadavka sa berie na vedomie, pricom predpokladana doba
skonc&enia prevadzky nie je v suasnosti stanovena. ,Projekt destrukcie
projektu“ inymi slovami projekt k Ziadosti o odstranenie stavby bude
vypracovany po ukon&eni Zivotného cyklu stavby v konani o odstraneni
stavby. Sucastou projektu k odstraneniu stavby bude aj spdsob
nakladania s dopadom a spdsob jeho druhotného zhodnotenia.

- PoZiadavka sa berie na vedomie.
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kompenzacné opatrenia.
KedZze predmetom daného konania je umozZnenie
ekonomického rastu; musi byt subezne sprevadzané
nielen kompenzaciou a prevenciou (vid ¢ast 2) tohto
vyjadrenia) ale aj ekologicky rast resp. environmentalny
zisk; tj. vplyvy na Zivotné prostredie musia nielen
environmentalnu ujmu kompenzovat, ale urobit’ aj nie¢o
navyse, poskytnut environmentalnu pridand hodnotu
projektu. Z takychto opatreni pozadujeme realizaciu
nasledovnych opatreni:
xii. Navrhovatel vysadi v meste Bratislava 100 ks
vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach
v obyvanych Castiach mesta po dohode s organom
ochrany prirody v zmysle Dokumentu starostlivosti
o dreviny.

xiii. Ziadame, aby suéastou stavby a architektonického
stvarnenie verejnych priestorov v podobe fasady,,
exteriérov a spoloénych interiérovych prvkov bolo aj
nehnutefné umelecké dielo neoddelitefné od
samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana a
pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho,
kulturneho a ekonomického kapitalu nielen pre
danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie
investicie ekonomicky aj marketingovo.

xiv. Vytvorit podmienky pre kompostovanie
rozlozitelného odpadu a vybudovat domacu
kompostaren sliziacu pre potreby zuzitkovania
rozlozitelného odpadu vznikajuceho pri prevadzke
zameru.

Podmienky uvedené v bodoch xiii) az xvi) tejto Casti
nasho vyjadrenia Ziadame uviest v rozhodnuti ako
zavazné podmienky zavere€ného stanoviska resp.
rozhodnutia zo zistovacieho konania ako opatrenia

- PoZiadavka sa berie na vedomie. Navrhovana ¢&innost bude do
prostredia zaclenena vhodnymi sadovymi Upravami, pre sprijemnenie
prostredia obyvatefom aj navstevnikom navrhovaného arealu.
Navrhovatel bude realizovat vysadbu vzrastlych drevin minimalne
v rozsahu, ktory bude pozadovany mestom Bratislava, resp. dotknutou
mestskou Castou a bude postupovat v zmysle platnych STN a VZN
tykajucich sa vysadby a starostlivost o zelen.

- Poziadavka sa berie na vedomie. Architektonické prevedenie stavby je
vytvorom vlastnej dusSevnej &innosti zodpovedného projektanta stavby.
V pripade, ak by prisludny samospravny organ, alebo ina osoba mala
zaujem o umiestnenie umeleckého diela, prip. prvku obdobného
charakteru, stavebnik / investor v rdmci svojich moznosti v areali stavby
umozni umiestnenie spominaného prvku po posudeni jeho vhodnosti a
UcCelnosti voci celkovému arealu stavby.

- Poziadavka sa zohfadfuje. V ramci rieSeného Uzemia budu vytvorené
podmienky pre separovany zber odpadu. Separacia odpadu bude
sucastou prevadzkového poriadku navrhovanej cinnosti, kde bude
rieSené aj nakladanie s biologicky rozloZitelnym odpadom.

- PoZiadavka sa berie na vedomie, zahrnutie tychto bodov nie je
oddvodnené.
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environmentalneho zisku.

Podla §24 ods. 1 pism.i zakona EIA ¢.24/2006 Z.z.
LPrislusny organ informuje bezodkladne verejnost na
svojom webovom sidle, pripadne aj na svojej Uradnej
tabuli o inych informaciach dblezitych na vydanie
zavere¢ného stanoviska alebo povolenia". Podla §32
Spravneho poriadku a §29 ods.10 zakona EIA su
takymito informaciami zverejnovanymi podla §24 ods.1
pism.i zakona EIA aj podklady rozhodnutia a
doplfiujuca informacia, ktoré Zziadame zverejnit na
webove] stranke  www.enviroportal.sk/eia/sk  na
podstranke predmetného zameru; o tejto skuto€nosti
urad oboznami uc€astnikov konania a da im moznost
vyjadrit sa k nim pred vydanim rozhodnutia podfa §33
ods.2 Spravneho poriadku. Ziadame dodrzat uvedeny
procesny postup.

Ziadame v oddévodneni rozhodnutia uviest akym
konkrétnym spésobom bolo uvedené ustanovenie
naplnené v predmetnom konani a to vo vztahu k pravu
na dobru spravu veci verejnych podfa &l.41 Charty
zékladnych prav EU najmé vo vztahu k realizacii prava
na informacie o Zivotnom prostredi podla ¢&l.4
Aarhuského dohovoru a moznosti efektivne realne
ovplyvnit vysledok zameru podfa ¢l.6 Aarhuského
dohovoru a ktoré zavazné podmienky rozhodnutia su
materialno-pravnym prejavom naplnenia pristupu
verejnosti k spravodlivosti v oblasti pristupu  k
spravodlivosti v otazkach zivotného prostredia pre
nasledovné konania. Ziadame prisluny organ aby
zvolal Ustne pojednavanie za ulelom vykonania
konzultacie s povolujucim organom resp. schvalujicim
organom, rezortnym organom, dotknutym organom,
dotknutou obcou a dotknutou verejnostou, ktora ma
moznost zuCastnit sa konzultacii po€as celého procesu

- Uvedeny procesny postup v zmysle platnej legislativy zakona EIA €.
24/2006, v zneni neskorSich predpisov bude dodrzany.

- PoZiadavka sa berie na vedomie. V pripade, Ze prislusny organ v
zmysle § 63 zakona EIA &€.24/2006 Z.z., v zneni neskorSich predpisov
rozhodne o vykonani konzultacie, bude poZiadavka zohfadnena.
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posudzovania vplyvov podla §63 zakona EIA ¢.24/2006
Z.z.. Ziadame uviest vysledok konzultacie v
odévodneni vydaného rozhodnutia.

K vydanému rozsahu hodnotenia navrhovanej éinnosti (MZP SR, &. &. 7848/2021-6.6, 32886/2021, 32888/2021, 32912/2021-int., zo diia 17.06.2021)

boli zaslané nasledovné pripomienky:

Tab.: Vyhodnotenie pripomienok k rozsahu hodnotenia (€. €. 7848/2021-6.6, 32886/2021, 32888/2021, 32912/2021-int., zo dfia 17.06.2021)

Por. €./
organizacia - institacia

Pripomienky k rozsahu hodnotenia
(MZP SR, ¢&. &. 7848/2021-6.6, 32886/2021,
32888/2021, 32912/2021-int., zo dria 17.06.2021)

Stanovisko predkladatela

6./ Zdruzenie domovych

samosprav, P.0.BOX 218,

851 02 Bratislava

(elektronicka komunikacia, zo
dfia 13.04.2021, MZP SR
dna 31.5.2021)

Ziadame doplInit do rozsahu hodnotenia osobitnu
poziadavku v zneni: ,V sprave o hodnoteni okrem
zhrnutia navrhovanej Cinnosti a jej vplyvov na zivotné
prostredie sa vyjadrit ku vSetkym pripomienkam
doru€enym k zadmeru navrhovanej Ccinnosti resp.
doru¢enym k tomuto rozsahu hodnotenia a v prehladnej
forme vyhodnotit splnenie vSetkych poziadaviek a
odporu€ani zo stanovisk doruenych k zameru
navrhovanej ¢innosti a k uréenému rozsahu hodnotenia,
resp. odbvodnit ich nesplnenie. Vyhodnotenie je
potrebné zdbvodnovat podfla osobitnych
hmotnopravnych predpisov ochrariujucich jednotlivé
zlozky zivotného prostredia, ktorych zoznam je na
stranke MZP SR na adrese:
https://www.minzp.sk/legislativa/.”.

- Poziadavka je reSpektovana, su€astou rozsahu hodnotenia v €asti 2.2.
Specifické poziadavky je aj poziadavka: 2.2.1. V bode X. sprévy o
hodnoteni navrhovanej ¢innosti okrem zhrnutia navrhovanej ¢innosti a
Jjej vplyvov na Zivotné prostredie sa vyjadrit ku vSetkym pripomienkam
doru¢enym ku navrhovanej cCinnosti pripadne k uréenému rozsahu
hodnotenia (od organov S$tatnej spravy a samospravy ako aj ucastnikov
konania) a v prehladnej forme vyhodnotit spilnenie vsetkych
poZiadaviek a odporucani zo stanovisk doruc¢enych k navrhovanej
Cinnosti, pripadne k ur¢enému rozsahu hodnotenia, resp. odévodnit ich
nesplnenie. Sucastou spravy o hodnoteni je vyhodnotenie vsetkych
pripomienok k navrhovanej &innosti: ,Hotel Cere$ne (Cere$ne 3),
Parkovisko Polianky a Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne
4)*, (vid kap. X./2. Naplnenie poZiadaviek rozsahu hodnotenia MZP
SR).
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Xl. Zoznam rieSitelov a organizacii, ktoré sa na vypracovani spravy
o hodnoteni podielali

1. Meno spracovatela Spravy o hodnoteni
Spracovatelom Spravy o hodnoteni je firma EKOJET, s. r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.

2. Zoznam rieSitelov
Zodpovedny riesitel:

Mgr. Toméas Sembera
Ing. lvan Sembera, CSc.

Spoluriesitelia:
Mgr. Juraj Nechaj
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XIL.

Zoznam doplnujucich analytickych sprav a studii, ktoré su

k dispozicii u navrhovatela a ktoré boli podkladom pre vypracovanie
spravy o hodnoteni

1. Zoznam textovej a grafickej dokumentacie

Akusticky posudok ,Polyfunkény komplex Cereéne living“, STASYS, spol. s r. o., Bratislava,
07/2021.

Atlas krajiny Slovenskej republiky. MZP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. sr.o. Banska
Stiavnica, 2002

Biotopy Slovenska, Ustav krajinnej ekoldgie SAV, 1996

Dopravno-kapacitné postdenie ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)*, DI Consult
s.r.o., Bratislava, 06/2020.

Environmentalna databaza firmy EKOJET, s.r.o. ajej dokumentacie hodnotenia vplyvov
¢innosti na Zivotné prostredie — Zamery alebo Spravy E.l.A.

Geologicka mapa Slovenska. M 1:500 000, MZP SR, GS SR, Bratislava, 1996

Hydrologicka rogenka. Povrchové vody 2016, SHMU, Bratislava, 2017

IG Mapa SSR, GS SR

Imisno-prenosové posudenie, VALERON Enviro Consulting s.r.o., 07/2021

Michalko, J. a kol. (1985): Geobotanicka mapa CSSR — SSR, Mapova a textova éast
Odvodené mapy radénového rizika Slovenska v mierke 1 : 200 000, URANPRES 8&. p. SpiSska
Nova Ves

Projekt pre uzemné rozhodnutie ,Hotel Ceresne®, Architekti Sebo Lichy s. r. o., Bratislava,
12/2020.

Projekt pre izemné rozhodnutie Polyfunkény komplex Ceresne living, Architekti Sebo Lichy s.
r. 0., Bratislava, 12/2020.

Projekt pre vydanie izemného rozhodnutia ,Parkovisko Polianky“, Architekti Sebo Lichy s. r.
0., Bratislava, 05/2020.

Regionalny Gzemny systém ekologickej stability mesta Bratislavy, SAZP, Bratislava, 1994
Rodenka priemyslu SR 2020, SU SR 2020.

Statisticka roéenka o pédnom fonde v SR, Bratislava 2020, UGKK SR 2020.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, textova a grafickd zavézna &ast, Magistrat
hlavhého mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplinkov

Vyznamné vtacie uzemia na Slovensku, SOVS, 2004

Zdravotnicka roCenka Slovenskej republiky 2019, NCZI, Bratislava 2021

www.dubravka.sk, www.bratislava.sk, www.ssc.sk, www.katasterportal.sk, www.shmu.sk,
www.sopsr.sk, www.statistic.sk, www.enviroportal.sk, www.envirozataze.enviroportal.sk,
www.air.sk

124


http://www.katasterportal.sk/
http://www.sopsr.sk/
http://www.enviroportal.sk/
http://www.air.sk/

EKOJET, s.r.0. ,Hotel Ceresne (Ceresne 3)*, ,Parkovisko Polianky*“ a ,Polyfunkény komplex Ceresne living (Ceresne 4)
priemyselna a krajinna ekoldgia Spréva o hodnoteni

Xlll. Datum a potvrdenie spravnosti a uplnosti udajov podpisom
(peciatkou) opravneného zastupcu spracovatela spravy o
hodnoteni a navrhovatela

V Bratislave 26.07.2021.

Potvrdzujem spravnost’ udajov.

Mgr. Dagmar BorSosova,
opravneny zastupca navrhovatela

Mgr. Tomas Sembera,
za spracovatela spravy o hodnoteni
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PRILOHY
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