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Zavazna Cast — pomodcka na prerokovanie - Navrh
A.l. Uvodna &ast
Regulativy Gzemného rozvoja obce Velky Cetin su spracované na zaklade UPN obce a su
podkladom pre vypracovanie schvalovacieho dokumentu. Obsahuju ndvrh zasad vyplyvajucich z rieSenia
UPN obce v ¢leneni na zavaznl a smernl &ast. Obsahuju presne formulované zasady priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemie. Predmetom riesenia UPN je OBEC VELKY CETIN.

Poznamka: doplnené a zmenené texty v zavaznej Casti st rozliSen¢ inym fontom pisma:
Zmeny a doplnky ¢.1 »Hiext, text,,

V zavaznej ¢asti izemného planu obce Velky Cetin boli pouZité regulativy, ktoré treba respektovat aj podla
nasledovnych definicii:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto)— podiel ploch zastavanymi stavbami (medzi ktoré sa
nezapocitavaju plochy dopravnych a inZinierskych stavieb) k celkovej ploche bilancovaného uUzemia
(vratane pléch dopravy a Tl),

Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) — podiel ploch zastavanymi stavbami a plochami dopravnych a
inZinierskych stavieb k celkove]j ploche bilancovaného Gzemia (vratane pléch dopravy a Tl). Do koeficientu
zastavanosti patri aj Ucelové nespevnené plochy ako su detské ihriska, Strkové plochy, plochy so

zatraviiovacimi dlazbami a pod.

Kvp — koeficient vegetacnych pléch ako pozadovany minimalny podiel vegetaénych ploch v Uzemi
k celkovej ploche Uzemia

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: ZaD ¢.1
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a.)

1.

Zavazna Cast — pomodcka na prerokovanie - Navrh
A.2.Regulativy uzemného rozvoja rieSeného uzemia

Regulativy funkéného a priestorového usporiadania

V oblasti usporiadania Uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury:
Pri  Gzemnom rozvoji okresu Nitra vychadzat z rovnocenného zhodnotenia vztahov
vnutroregiondlnych a nadregionélnych v intencidch UPN VUC Nitrianskeho kraja
1.1. Podporovat rozvoj mesta Nitra ako centra osidlenia nadregionalneho vyznamu, ¢o predpoklada
podporovat predovsetkym rozvoj nasledovnych zariadeni:
1. spravy vysSieho vyznamu s nadregionalnou pésobnostou,

2. vyssieho systému vzdeldvania nadvazujuceho na stredné vzdelanie s maturitou,

3. Sskoliacich pre dalSie vzdeldvanie a odborné doskolovanie a rekvalifikovanie pracovnikov,

4. zdravotnickych a socidlnych s funkciou nadregiondlneho poskytovanie $pecifickych
sluZieb,

5. kultdrnych, ako su divadld, koncertné saly a muze3,

6. vystavnictva a kongresov,

7. technologické centra a parky,

8. Sportovych zariadeni, umoZnujucich sutaZe krajskej az celostatnej Urovne,

9. nakupnych a obchodnych centier,

10. centier volného ¢asu, rekredcie a cestovného ruchu s dostatocnymi plochami zelene pre
krajské az celostatne potreby,

1.2. Podporovat rozvoj obce Velky Cetin, ako sidla lokalneho vyznamu, s cielom vytvarania
rovnocennych Zivotnych podmienok obyvatelov. Obec sa komunika¢ne nachadza vo vzdialenosti
15km od Nitry - centra nadregionalneho vyznamu.

1.3. Respektovat vysledky prieskumu radiacnej zataze obyvatelstva. V okrese Nitra bolo nizke
radénové riziko zistené v prevaznej Casti Uzemia. Stredna kategdria raddénového rizika sa
vyskytuje severne a SV od Nitry.

V oblasti byvania:

2.1. Podporovat vSeobecny rozvoj Grovne byvania a vytvarat potrebné technické podmienky pre jeho
zlepSenie v oblasti socidlnospolocenskej a hygienickej

2.2. Prednostne vyuzZivat volné a nezastavané pozemky v jestvujlcej zastavbe, rieSit staré,
neobyvané, zchatralé domy najma v strede obce

2.3. Zabezpecit nové plochy a vytvarat podmienky (technicka infrastruktira) pre vystavbu novych
rodinnych domov

2.4. Zabezpecit nové plochy a vytvarat podmienky (technicka infrastruktira) pre vystavbu novych
obecnych ndjomnych bytovych domov

V oblasti rozvoja rekredcie a turizmu:

3.1. Usmeriiovat tvorbu funkcéno-priestorového systému na vytvaranie suvislejSich rekreacnych
uzemi, tzv. rekreacnych krajinnych celkov, pre zabezpecenie narokov obyvatelov na kazdodennu
a koncotyZdnovu rekredciu.

3.2. Vytvorit podmienky pre vznik oddychovo-rekreaénej zony v jestvujucich vinohradoch s cielom
vyuZit potencidl krajiny, neopakovatelnej prirody a okolitej zelene (oddych, relax, vikendové
pobyty a pod.)

3.3. Vytvorit podmienky pre vznik turisticko-rekreacnej zony pri tzv. Cetinskych jazerach s cielom
vyuzit potencial krajiny, jestvujucich vodnych pléch a okolitej zelene (oddych, relax, vodné Sporty
a pod.) za predpokladu dodrzania podmienok uvedenychv A.2.7.2.4

3.4. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky - pestovanie a
spracovanie ovocia a zeleniny, vinohradnictvo, renesancia remesiel a kultdrnych narodopisnych
aktivit.

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: zaD ¢.1
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3.5.

3.6.

3.7.
3.8.

Zavazna Cast — pomodcka na prerokovanie - Navrh
Podporovat rozvoj cykloturistiky, ktora ma vzhladom na rozlahlost a zvineny charakter katastra,
dostupnost susednych obci, zaujimavost okolia znaéné uplatnenie. Su vytvorené podmienky pre
vyufZitie prilahlych vo VUV navrhovanych cyklistickych tras.
Dosiahnut ¢o najuzsie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou, prezentovat vztah
k tradiénym miestnym kultdrno-historickym hodnotam, lepsie vyuZivat objekty pamiatkového
zaujmu v obci.
Vytvorit podmienky pre vznik verejnej zelene a pietneho miesta na byvalom Zidovskom cintorine.
Vytvorit podmienky pre skultirnenie a vycistenie potokov Kadar a Paniansky potok, zabezpedit
pripadnu vysadbu stromov, Upravu brehov a pod.

4. V oblasti polnohospodarskej vyroby a lesného hospodarstva:

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

b.)

Respektovat pri dalsom rozvoji polnohospodarsky a lesny pédny fond ako jeden z faktorov
limitujucich urbanisticky rozvoj.
Zabezpedit protierdznu ochranu polnohospodarskeho pédneho fondu prvkami vegetacie v ramci
rieSenia projektov pozemkovych uUprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na
optimalizaciu Struktury pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky Uzemného systému
ekologickej stability.
Zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym zdsahom
posudit jeho vplyv na hydrologické pomery. vzhladom na protipovodriové opatrenia
Polnohospodarsku vyrobu v jestvujicom aredli PD (dnes Agropest s.r.o) sustredit na mensie
plochy, resp. Uplne zlikvidovat a uvolhené priestory ponuknut ako potenciondlnu rezervu pre
rozvoj drobnych podnikatelskych aktivit nezdvadného charakteru a aktivit remeselnickej vyroby
v obci (vybavenostno-vyrobné zariadenie).
Jestvujucu polnohospodarsku vyrobu sustredend v katastri obce mimo zastavaného Uzemia
ponechat bez zmeny:

e areal hydindarskej farmy pri ceste na Panu, ktory prevadzkuje firma Liaharensky podnik

Nitra - Parovské Hije
e areadl velkofarmy na chov 05|panych v JUZI’leJ castl katastra ktory pmvad-zke#ah—mmy

prevadzku;e Fi EPP Slovensko,
S.r.0. s max. moznym poctom 05|panych 25.857Ks a ochrannym pasmom 1000m

Regulativy vyuZitia pléch a urcenie pripustnych, obmedzujiucich a vyluéujucich

podmienok

1. Plochy na byvanie

FUNKENE VYUZITIE:

Pripustné funkcie:

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily - garaze

nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia

chov UZitkovych zvierat formou drobnochovu pre osobnu potrebu obyvatelov s dérazom na
dobré susedské spolunazivanie, ochranu zivotného prostredia a zabezpecenie vyhovujucich
zivotnych podmienok zvierat

zahradné domceky, drobné hospodarske objekty (sklady, objekty pre malochov), vodné plochy
(umiestriovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel) — doplnkova funkcia

malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva - doplnkova funkcia

parkovo upravena liniova a plosna zelen

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: ZaD ¢.1
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malé stravovacie zariadenia (bufet, cukraren, rychle obcerstvenie) a prechodné rekreacné
ubytovanie — v rodinnych domoch a pod.,
obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky slUziace potrebam miestneho
obyvatelstva - doplnkova funkcia

Nepripustné funkcie

zariadenia velkoobchodu, wvyroby, skladov avyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby)

servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily

hygienicky zavadna vyroba

velkokapacitné objekty

chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZzitie susednych pozemkov na
Ucely byvania alebo znizili kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie majitelov rodinnych domov a uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb
musi byt rieSené na pozemkoch ich majitelov a prevadzkovatelov

v pripade, Zze v ramci plochy je existujica obcianska vybavenost tUto zachovat, pricom sa
nevylucuje vystavba polyfunkénych objektov rodinnych domov v kombinacii s obc¢ianskou
vybavenostou, pripadne ubytovanim

povinnost podla §35 ods. 1 pism g/ zak. €. 126/2006 Z.z. pred vystavbou zabezpedit stanovenie
vysky radénového rizika podla postupu ustanoveného nariadenim vlady SR ¢. 350/2006 Z.z.,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia z prirodného
oziarenia

vhodnost a podmienky stavebného Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné
posudit podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov avyhlasky MZ SR c.
528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkich na obmedzenie oZiarenia
z prirodného Ziarenia

stavebné Uzemia navrhované vramci UPN-o budd zabezpecené proti radénovému riziku
konkrétnymi opatreniami, ktoré sa budu riesit pri navrhovani stavieb v stupni stavebného
povolenia

pri vystavbe rodinnych domov dodrzat ochranné pasma vsetkych druhov

V dalsich stuprioch PD pri navrhoch novych obytnych stborov resp. novych obytnych zén na IBV
v uliénych priestoroch navrhnut funként uliént zelen

dodrzat zakladné zastavovacie podmienky v Uzemi

zosuladit funkcie byvania s prirodnymi a civilizachymi danostami obce

dodrzat hygienicko- technické poZiadavky na obytné prostredie

obmedzit moznost vystavby objektov ob¢ianskeho vybavenia a sluzieb

vylucit moznost vystavby objektov pre vyrobu a skladovanie

zakreslenie objektov RD v navrhu je len ilustracné. Delenie a zlucovanie parciel je mozné
s prihliadnutim na vlastnicke vztahy k jednotlivym pozemkom

INTENZITA VYUZITIA:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 35%

Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 50%

Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 50%

Podlaznost Gzemia - max. 2 nadzemné podlazia vratane obytného podkrovia

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: zaD ¢.1
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Vztah obytného Uzemia k ostatnym funkénym zlozkam obce a jej funkéno-priestorovému systému je
rozdeleny nasledovne:
¢ volnhé nezastavané pozemky v celej obci
Su uréené na postupnu realizaciu rodinnych domov (RD)
o dodrzat uli¢nud a stavebnd ciaru
o architektonicky tvar a druh RD prispdsobit okolitej zastavbe

o } fici vy | inimal 30%

e navrhované lokality ¢. 1,2,3a,3b,5
Su urcené na postupnu realizaciu novej individualnej bytovej vystavby (IBV). V prvom rade doporucujeme
vystavbu v lokalitdch jednostrannej zdstavby a nadrozmernych zdhrad.

Pri novej zastavbe je potrebné:
e zachovat uli¢ny priestor min—12m min.10m Siroky
e pre solo domy uvaZzovat s vymerou pozemkov 8-18-3rev-min. 63

e navrhované lokality ¢.4, ¢€.6a, €.6b, €.7,¢.8, ¢.27a, ¢.27b, ¢.27c, ¢.31
Lokalita ¢.4 (nadrozmerné zahrady v intravilane) je-ravrhevand-ake-rezerva-a-whlad-pe+2020-
Lokality €. 6,7,8 (mimo zastavané Uzemie obce) st-ravrhovanéake-rezervaa-vwhlad-pe+2030

Lokality ¢. 27a a 27b (mimo zastavané Gzemie obce
e zachovat uli¢ny priestor Siroky min. 8m
e pre samostatne stojace RD uvazovat s vymerou pozemkov min. 63
e vyskova hladina zadstavby je mozna max. do 2 NP +pripadne obytné podkrovie

¢ navrhovana lokalita ¢.9
Je uréena na postupnu realizaciu hromadnej bytovej vystavby (HBV) formou najomnych bytovych domov.
Pri vystavbe je potrebné:

e umoznit pristup k objektom z miestnych verejnych komunikacii

e vyskova hladina zastavby je navrhovana maximalne do 4 nadzemnych podlazi

e pred kazdym domom musia byt zabezpecené odstavné statia pre automobily

e doporucujeme vhodne riesit prislusné detské ihriska

2. Plochy pre obdiansku vybavenost - navrhované lokality ¢.11,13,14,17, 25

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:
e obchody, sluzby a malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliziace potrebam miestneho
obyvatelstva
e zariadenia pre verejnu spravu, administrativne a spravne zariadenia
e zdravotnicke zariadenia a zariadenia socialnej starostlivosti
o Skolské zariadenia (stredné Skoly, zakladné skoly, materské skoly, jasle, iné..)
o Cirkevné, vychovné a kulturne zariadenia
e zariadenia pre zaujmovu cinnost, stravovacie zariadenia (restaurdcia, bufet, cukraren, rychle
obcerstvenie) a prechodné rekreacné ubytovanie — v rodinnych domoch a pod.,

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: ZaD ¢.1
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parkovo upravena liniova a plosna zelen
nevyhnutné odstavné plochy pre automobily - garaze
nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelstva - doplnkova funkcia
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD

Nepripustné funkcie

zariadenia velkoobchodu, wvyroby, skladov avyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby)

servisy, autoservisy, gardze mechanizmov pre nakladné automobily

hygienicky zavadna vyroba

velkokapacitné objekty

chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vSetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysSenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych pozemkov na
Ucely byvania alebo znizili kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie majitelov a uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich majitelov a prevadzkovatelov
povinnost podla §35 ods. 1 pism g/ zak. ¢. 126/2006 Z.z. pred vystavbou zabezpecit stanovenie
vysky radénového rizika podla postupu ustanoveného nariadenim vlady SR ¢. 350/2006 Z.z.,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia z prirodného
oziarenia
vhodnost a podmienky stavebného Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné
posudit podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢.
528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poziadavkich na obmedzenie oZiarenia
z prirodného Ziarenia
stavebné UGzemia navrhované vramci UPN-o budlu zabezpedené proti radénovému riziku
konkrétnymi opatreniami, ktoré sa budu riesit pri navrhovani stavieb v stupni stavebného
povolenia

pri vystavbe rodinnych domov dodrzat ochranné pasma vsetkych druhov
zriadit dom socialnych sluZieb (DSS), resp. denny stacionar (lokalita ¢. 14) a doriesit priestor medzi
DSS a jestvujucim zdravotnym strediskom ako verejny obecny park
vymedzit priestor v centre obce Velky Cetin (lokalita ¢.11) pre budice umiestnenie pripadnych
obchodnych prevadzok, sluzieb a podobnych zariadeni obcianskej vybavenosti v ramci
navrhovanej polyfunkcnej zastavby
vymedzit priestor pri farskom drade (lokalita ¢.13) rezervovat pre cirkevné charitativne regional.
zariadenie
rezervovat plochu pre rozsirenie jestvujiceho cintorina (lokalita ¢.17)
umiestnit nové objekty pri dodrzani ulicnej a stavebnej ¢iary, podlaznost max. 2 nadz. podl.
vylucit moznost vystavby objektov pre vyrobu a skladovanie
dodrzat hygienicko-technické poziadavky na objekty OV
zabezpedit bezbariérovy pristup do objektov

I F. Veye I /I QQOE

INTENZITA VYUZITIA:

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 35%

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: zaD ¢.1
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o Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 30%
o Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 70%
e vyskova hladina zastavby je mozna max. do 2 NP

3. Plochy pre rekredciu a oddych - navrhované lokality ¢.22,23, 26,28,29,30
FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

° rekreacno-oddychové plochy

° objekty pre stravovanie

° objekty pre ubytovanie navstevnikov, sluzobné byty a byty majitefov zariadeni

° hygienicka vybavenost pre navstevnikov

° doplfiujuca maloobchodna a servisna vybavenost charakteru rekreaénych sluzieb
° parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni

° prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie

. nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia

Nepripustné funkcie:

° byvanie v rodinnych a bytovych domoch

° zariadenia obchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby)

servisy, autoservisy, gardze mechanizmov pre nakladné automobily

chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
e parkovanie uZivatelov zariadeni vybavenosti asluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov
e uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

e vytvorit podmienky pre vznik oddychovo-rekreacnej zony v jestvujlcich vinohradoch, ktora
vzhladom na polohu, spbésob zastavby i terajSie vyuZitie je vhodna ako celok na rekreacno-
oddychovu oblast so zameranim na vikendovu a kratkodobu rekredciu s cielom vyuZit potencidl
krajiny, neopakovatelnej prirody a okolitej zelene (oddych, relax, vikendové pobyty a pod.)

e vytvorit podmienky pre vznik turisticko-rekreaénej zény pri tzv. Cetinskych jazerach, ktora
vzhladom na polohu je vhodna ako celok na rekreaéno-oddychovu oblast so zameranim na
pobytovu a kratkodobu rekredciu s ciefom vyuZit potencial krajiny, jestvujucich vodnych ploch a

a Nntanzita dobravi/-nhepnosob O
7
, « er Ve

prachovyeh—emisii—v—Zivothom—prostredi- Okrem toho vodné plochy nebudu vyuzivané na kupanie
vzhfadom k nezodpovedajucim poZiadavkach ochrany verejného zdravia z hladiska dlhodobo
nevyhovujucej kvality vody.

v

e vylucit moznost vystavby objektov pre vyrobu, skladovanie a tazenie Strkopieskov

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: ZaD ¢.1
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Lokalita ¢.22, 29 - pri Cetinskych jazerach

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 20%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 30%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 70%

Vyskova hladina zastavby je 1NP a obytné podkrovie

moznost umiestfiovat chatky o rozlohe max. 80m?

parkovanie rieSit na tzv. Strkovych travnikoch, zatravriovacich dlazbach, zatravriovacich
rohoziach a pod.

lokality uréené pre vodné Sporty, Sport. rybolov, agroturistika

Pri vystavbe pouzivat prirodné materialy

Zachovat vidiecky charakter

Strecha Sikmd 22°-45°

Lokalita ¢.28 - pri Cetinskych jazerach

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 30%

Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 50%

Kvp — koeficient vegetaénych ploch - min. 50%

Vyskova hladina zastavby je mozna do 3NP vratane obytného podkrovia
Strecha Sikma 22-45° pripadne plocha strecha

lokalita urcena pre vodné Sporty, Sport. rybolov, agroturistika

Lokalita €. 23, 30 - rekreaéno-vinohradnicka oblast

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 20%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 40%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 60%

podlaznost je mozna do 2NP + obytné podkrovie, s moznostou budovania aj 1 PP

pri vystavbe pouzivat prirodné materialy ako je drevo a kamern

nové osadenie objektov riesit zastavovacou studiou

moznost agroturistiky s ubytovanim

pri stavbach vacsich ako 300m2 pri plochych strechach, min. 50%riesit ako zelené strechy

Lokalita ¢.26

Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 20%
Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 50%
Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 50%

Na styku s lokalitou 27a vysadit bariérovlu zeleri nepravidelnej Sirky min.5 (idealne 10m)
kombinaciou stromov (min. 1ks/20m) a krov.

4. Plochy pre verejnu zelen - navrhované lokality ¢. 10,24

v centre pred prevadzkovou budovou firmy Agropest (lokalita ¢.10) postupne zrealizovat verejnu
parkovu zelen, pripadne s detskymi ihriskami

vytvorit podmienky pre vznik verejnej zelene a pietneho miesta na byvalom Zidovskom cintorine,
ktory uz dlhd dobu nema povolenie na prevadzku (lokalita ¢.24)

vseobecne na plochach verejnej zelene nepripustit vystavbu Ziadnych novych objektov

vylucit moznost vystavby objektov pre podnikatelské sluzby

vylucit moznost vystavby objektov pre vyrobu a skladovanie

postupne vysadit nové stromy, okrasné kriky a realizovat zatrdvnené plochy

vo vhodnych polohach riesit drobnu architektiru a potrebny mobiliar

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: zaD ¢.1
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5. Plochy pre Sport a telovychovu - navrhovana lokalita ¢. 12,16, 26

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

kryté Sportoviska
viacSportovy areal — otvorené Sportoviskd (futbal, tenis, basketbal, volejbal, detské ihrisko
ainé)
Sportové objekty a zariadenia (napr. kipalisko, strelnica a pod.)
rekreacno-oddychové plochy
zariadenia $atni a doplnkovej Sportovej vybavenosti
objekty pre stravovanie
objekty pre ubytovanie navstevnikov, sluzobné byty a byty majitelov zariadeni
hygienicka vybavenost pre navstevnikov
doplfiujuca maloobchodna a servisna vybavenost charakteru rekreaénych sluzieb
parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni
prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie
nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia

Nepripustné funkcie:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch

zariadenia obchodu, vyroby, skladov avyrobnych sluzieb (objekty priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby)

servisy, autoservisy, gardze mechanizmov pre nakladné automobily

chov dobytka vo velkom rozsahu

skladky druhotnych surovin

sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejnostou

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt riesené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov

uvedené sluzby nesml mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

v aredli ZS vybudovat telocviéiu a nové viacucelové ihrisko s umelym travnikom i pripadné

tréningové plochy

postupne plosne rozsirit Sportovo-rekreacny areal pri jestvujuicom futbalovom ihrisku

pouZzivanie Sportovej strelnice je potrebné prehodnotit vo vztahu k obytnej zéne (lokalita ¢.1), z

dovodu vytvaranému hluku (hlukova stadia) a pripadne zvazit jej dalSiu prevadzku.

dobudovat vstupny priestor do aredlu vratane parkovacich pléch pre navstevnikov

obmedzit moznost vystavby objektov pre podnikatelské sluzby

vylucit moznost vystavby objektov pre vyrobu a skladovanie

INTENZITA VYUZITIA:

e Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 30%

e Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 50%

o Kvp — koeficient vegetacnych pléch - min. 50%

e v lokalite ¢. 26 na hranici s byvanim vysadit izola¢nu zeleri nepravidelnej Sirky

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: ZaD ¢.1
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6. Plochy pre priemysel a polnohospodarsku vyrobu - navrhované lokality €. 15,20

v prvom rade vyuzit pripadné volné plochy jestvujliceho aredlu firmy Agropest s.r.o. instalovat tu
len prevadzky na vyrobu nezavadného charakteru a postupne zriadit v tejto polohe vybavenostno-
vyrobny areal obce

vytvorit podmienky pre umiestnenie podnikatelskych sluZieb vy$sieho vyznamu (lokality ¢.15)
dodrzat hygienicko-technické poziadavky a predpisy na zriadenie takychto prevadzok

koefici sitia lochy minimalne 80%

vylucit moznost vystavby objektov pre trvalé byvanie

Vseobecnou podmienkou pre zriadenie vyrobného zoskupenia musi byt jednoznaéné preukdzanie a
predovsetkym splnenie prislusnych normovych ukazovatelov (hygienické normy, pripustné limity hluku,

emisné

limity ZP, preukdazanie likvidacie odpadového hospodarstva, dopad na Zivotné prostredie, vhodné

dopravné napojenie, potrebnd statickd doprava, protipoZiarna norma, preukdzanie napojenia na
technickud vybavenost atd.).

v lokalite 20 moznost situovania zberného dvora a obecného kompostoviska

INTENZITA VYUZITIA:

e Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%
e Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 60%
o Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 40%

7. Plochy Specifického urcenia - navrhovana lokalita ¢.18

je uréend pre vybudovanie skladky bioodpadu a jeho pripadného spracovania

- navrhovana lokalita ¢.19

je uréena pre vybudovanie obecnej &istiarne odpadovych véd (COV)

-navrhovana lokalita ¢. 21

vymedzuje potrebné plochy pre vybudovanie nového cestného mosta cez rieku Nitra

8. Plochy zmiesané — obdianska vybavenost a IBV

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie slGzi na umiestnenie objektov ob¢ianskej vybavenosti a rodinnych domov, polyfunkénych

rodinnych domov a objektov pripustnej vyssej obcianskej vybavenosti.

FUNKCNE VYUZITIE:
Pripustné funkcie:

byvanie v rodinnych domoch

byvanie v polyfunkénych rodinnych domoch - max. 2 plné nadzemné podlazia, alebo 1
nadzemné podlaZie a podkrovie

objekty obcianskej vybavenosti max. 3 nadzemné podlazia, alebo 2 nadzemné podlazia a
podkrovie (socialne, zdravotnicke, kultirne, Sportovo-rekreacné zariadenia, zariadenia pre
zaujmovu ¢innost, nerusivé prevadzky drobnej vyroby a sluZieb, obchody, vybavenost pre
obsluhu tohto GUzemia)

zelen sukromnych zahrad

parkovo upravena liniova a plosna zelen

prvky drobnej architektury a mobilidru

plochy ihrisk pre potreby obyvatelstva a navstevnikov zariadeni obcianskej vybavenosti
rekreacné ubytovacie a stravovacie zariadenia, penziény, max. 3 nadzemné podlazia, alebo 2
nadzemné podlazia a podkrovie

rekreacno-oddychové plochy, vodné plochy

odstavné plochy pre automobily obyvatelstva a navstevnikov zariadeni obcianskej vybavenosti
(garaze a parkoviska)

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok SAD

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: zaD ¢.1
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plochy technického vybavenia Uzemia
chov uZitkovych zvierat formou drobnochovu pre osobnu potrebu obyvatelov s dérazom na
dobré susedské spolunazivanie, ochranu Zivotného prostredia a zabezpecenie vyhovujucich
Zivotnych podmienok zvierat
zahradné domky, drobné hospodarske objekty (umiestriovat prednostne v zadnych castiach
parciel)

Nepripustné funkcie

zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ktoré by svojou prevadzkou
mobhli negativne vplyvat na plochy byvania (objekty priemyselnej a polnohospodarskej vyroby)
e hygienicky zdvadna vyroba
e servisy, autoservisy, garaze mechanizmov pre nakladné automobily
e nadmerny chov hospodarskych zvierat (najma vacsich typov HZ — kone, oSipané, hovadzi
dobytok), vyhne sa tak situdciam znecistovania ZP najme ovzdusia, priesakom exkrementov
a znehodnocovaniu domdcich studni.
o skladky druhotnych surovin
e sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvysenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedezili vyuzZitie susednych pozemkov na
Ucely byvania alebo znizili kvalitu obytného prostredia

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie majitefov polyfunkénych rodinnych domov a uZivatelov zariadeni komercnej
vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich majitelov a prevadzkovatelov
uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach,
odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.)

povinnost pred vystavbou zabezpedit stanovenie vysky radénového rizika podla §47 ods. 7 a §52
ods. 1 pism. c) zakona €. 355/2007 Z. z. podla postupov ustanovenych vyhlaskou MZ SR ¢.
528/2007 Z. z.

vhodnost a podmienky stavebného Gzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné
posudit podla zakona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢.
528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o poZiadavkdch na obmedzenie oZiarenia
z prirodného Ziarenia

stavebné Uzemia navrhované v ramci UPN-o budu zabezpecené proti radénovému riziku
konkrétnymi opatreniami, ktoré sa budu riesit pri navrhovani stavieb v stupni stavebného

povolenia

INTENZITA VYUZITIA:

c.)
3.1

e Kz(n) — koeficient zastavanosti (netto) - max. 40%

Kz(b) — koeficient zastavanosti (brutto) - max. 60%

Kvp — koeficient vegetacnych ploch - min. 40%

Vyskova hladina zastavby je mozna do 2NP pri IBV

Vyskova hladina zastavby je moZzna do 3NP pri objektoch obcianskej vybavenosti

Regulativy umiestenia obCianskeho vybavenia uzemia
Sociélna starostlivost - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj o¢akavat narast obyvatelov

v poproduktivnom veku a zabezpecit adekvatne naroky na zariadenia socidlnej pomoci pre prestarnutych
obyvatelov - domu socidlnych sluZieb (denného stacionaru),

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: ZaD ¢.1
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ktory navrhujeme riesit vystavbou nového zariadenia pri jestvujicom zdravotnom stredisku. Docasne je
potrebné riesit problém socialnej starostlivosti aspor zabezpectenim stélej opatrovatelske] sluzby v obci.
3.2 Dusevna kultura - podporovat rozvoj zariadeni kultiry a nadviazat na prerusend kontinuitu
rozvoja tradicii v kultirno-spoloéenskej oblasti v danom regiéne v ramci polyfunkéného objektu OcU a
KD). Pre klubovu, zaujmovu a kridzkovd €innost doporuéujeme moznost lepsieho vyuZitia priestorov v
zdruzenej zdkladnej skole.
Pre cirkevné, socialne, charitativne, vzdeldvaco-kulturne a pripadne informacné aktivity doporucujeme
zrealizovat v tesnej blizkosti r.k. farského Uradu regionalne charitativne cirkevné zariadenie.
33 Telesna kultdra - rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovni ¢innost a vytvarat pre fiu
podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je doleZité pre zlepSenie zdravotného stavu obyvatelstva -
dobudovat a rozsirit Sportovy aredl, realizovat vystavbu novej telocvi¢ne a viaciéelového ihriska s umelym
povrchom v areali ZS, vybudovat prisluiné detské ihriska ako sucast verejne pripustnych ploch zelene.

d.) Regulativy dopravného a technického vybavenia uzemia

1. V oblasti dopravnej infrastruktury:
1.1. dobudovat hlavny vstup do Sportového aredlu (futbalové ihrisko) a zaroven riesit odstavné statia
pre navstevnikov
1.2. vybudovat novy cestny most cez rieku Nitra pre budice prepojenie obce s priestorom na druhej
strane rieky - susedna obec Branc.
1.3. RieSenie miestnych, obsluzinych, ucelovych a pristupovych miestnych komunikdcii , nové
prepojenia a Upravy realizovat podla navrhu UPN obce:
e vo vhodnych podmienkach prestavba miestnych komunikacii na kategériu MOU 5,5/40,
e v stiesnenych priestorovych podmienkach (uzky uli¢ny priestor) minimalne na kategériu
MO 4,25/30 a zaroven zjednosmernenie komunikacii, kde to je mozné,
e nové komunikicie rieSit v kategérii minimalne MO 6/40 pri obojsmernych
komunikaciach, a v kategérii MO 4,25/40
e jestvujuce komunikacie prebudovat na normové kategérie (najma Sirkové usporiadanie).
1.4. odstranit jestvujuce dopravné liniové i bodové zavady (chodniky, autobusové zastavky,
nespevneny kryt vozovky a pod.)

2. V oblasti rozvoja technickej infrastruktury:
2.1. Vodné hospodarstvo
2.1.1. Na useku ochrany pred povodfiiami
e vykondavat na upravenych vodnych tokoch udrzbu za i¢elom udrZiavania vybudovanych
kapacit, zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujicimi k stabilizacii
pomerov za extrémnych situdcii tak povodnovych, ako i v obdobi sucha
2.1.2. Na useku dovedenia vnutornych vod
e vykondvat pravidelntd Udribu na odvodriovacich pricestnych kanaloch a rigoloch za
ucelom zabezpecenia dostatocnej prietocnosti
2.1.3. Na useku verejnych vodovodov
e vybudovat a vyhladovo rozsirit vodovodnu siet aj pre novu navrhovanu bytovi vystavbu,
zariadenia obcianskej vybavenosti, podnikatelské sluzby a vybavenostno-vyrobnu zénu,
2.1.4. Na useku verejnych kanalizacii
e Vsulade s koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994 treba:
a) zabezpelit kompletné odkanalizovanie obce a vystavbu stokovych sieti i
pripadnych Cerpacich stanic obce Velky Cetin s budlcim napojenim na obecnu
COV, ¢&m sa zvysi Zivotnd Urover obyvatelov , sticasne sa zlepsi Zivotné
prostredie v obci a znizi sa velky podiel obyvatelstva na znedistovani
povrchovych a podzemnych vod
b) zabezpecit pripadné vypustanie odpadovych véd do recipientov v sulade so
zdkonom ¢. 138/1973 Zb. a nariadenim vlady SR ¢. 242/1993 Z.z.

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: zaD ¢.1
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Energetika

2.2.1. Respektovat koridory jestvujucich vedeni, prekladky realizovat v nevyhnutnom rozsahu
podla navrhu UPN-O.

2.2.2. Respektovat jestvujuce koridory suéasnych plynovodov, ropovodov a produktovodov
prechadzajdcim Uzemim.

2.2.3.Realizovat v obci vybudovanie novych TS podla ndvrhu UPN-O &ast A.2.12.3

2.2.4. Realizovat rozvody IS (VE, SL, Plyn) pre novu vystavbu v obci podlia ndvrhu UPN-O

3. V oblasti infrastruktiry odpadového hospodarstva:

3.1

3.2.

3.3.

3.4.
3.5.

e.)

Riesit zneskodriovanie komunélnych odpadov z Uzemia obce v sulade s cielmi "Okresnej
koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu odpadového hospodarstva
a VZN na likvidaciu odpadu v obci Velky Cetin".

Podla zdkona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch, ktory nadobuda Gcinnost 01.01.2010 st obce povinné
zaviest separovany zber papiera, plastov, kovov, skla a biologicky rozlozitelnych odpadov. Zber
odpadu v domécnostiach uskutocriovat do vlastnych nadob a velkokapacitnych kontajnerov.
Zabezpedit plosnu rezervu pre skladku bioodpadu a kompostovanie, resp. sustredenie a
separaciu odpadu tak, ako tato uloha vyplyva z Koncepcie starostlivosti o Zivotné prostredie. Pri
realizacii uvedenej investicie a pri jej prevadzkovani je nutné dodrziavat ustanovenia legislativy
na Useku odpadového hospodarstva.

Podla zadkona 223/2001 Z.z. o odpadoch, ktory nadobudol G¢innost 01.01.2006 sa zakazuje
zneskodrnovat biologicky rozlozitelny odpad zo zahrad a z parkov vratane odpadu z cintorinov a
z dalSej zelene na pozemkoch pravnickych osob, fyzickych oséb a obdianskych zdruzeni
Zabezpedit so zmluvnym partnerom minimalne 2x do roka zber nebezpeénych odpadov z obce
(akubatérie, Ziarivky, elektroodpad, oleje, tuky a pod.) a jeho zneskodriovanie Specializovanymi
formami v najblizsich vyhovujucich zariadeniach splfiujlcich stanovené emisné limity a ostatny
likvidovat v najblizsej spalovni.

Zabezpedit postupnu sanaciu resp. rekultivaciu divokych sklddok odpadov v obci.

V lokalite 20 vybudovat zberny dvor a obecné kompostovisko

Jednotlivé inZinierske siete su podrobne riesené a uvedené v ¢asti A.2.12. UPN-O
A.2.12.1. - NAVRH DOPRAVY
A.2.12.2. -VODNE HOSPODARSTVO
A.2.12.3. -ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
A.2.12.4. -ZASOBOVANIE PLYNOM
A.2.12.5. -ZASOBOVANIE TEPLOM
A.2.12.6. -TELEKOMUNIKACIE

Regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét a v oblasti usporiadania uzemia z

hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany pédneho fondu:

1. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska kultdrno-historického dedi¢stva:

1.1.
1.2.

1.3.

Re$pektovat kultirno-historické dedi¢stvo obce Velky Cetin, vid UPN &ast A.2.6.

Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorent Strukturu osidlenia s cielom
dosiahnut ich vzajomnu funkénu a priestorovu previazanost pri zachovani identity a Specifickosti
pévodného osidlenia. ResSpektovat potencidl kultdrnych, historickych, spolocenskych,
technickych, hospodarskych a dalSich hodndt charakterizujlcich prostredie a vytvarat pre ne
vhodné prostredie.

Respektovat typickd formu a Struktiru osidlenia, uplatnit a re$pektovat typovu a funkénd
profilaciu obce, a jej Casti.

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: ZaD ¢.1
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1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Zavazna Cast — pomodcka na prerokovanie - Navrh
Respektovat potencial kultdrno.historickych i spolo¢enskych hodnét a javov v danom prostredi
(polnohospodarske, pestovatelské a chovatelské tradicie, etnokultirne a spolocenské tradicie,
historické udalosti, osobnosti na celom rieSenom Uzemi),
Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty - kostoly, kaplnky, pricestné sochy.
Respektovat
e Ustredny priestor obce (CENTRUM OBCE- OC)
e zadkladné kompozi¢né osi - cesty €. 111/051037, 111/051041 a 111/051042
e funkéné zénovanie obce (byvanie, vyroba, Sport, rekreacia)
e vyskové zonovanie (typické pre vidiecke pomery, IBV+HBV max. 4 nadzemné
podlazia)
e rozmiestnenie dominant (funkéné i priestorové) - vytvorenie centralneho priestoru
v obci medzi polyfunkénym objektom OcU a ZS, vytvorenie obecného parku pri
prevadzkovej budove firmy Agropest, posilnenie aredlu zdruzenej zakladnej skoly s
dobudovanim Sportovych zariadeni (telocvicna, viacucelové ihrisko a pod.)
e vyskovu a priestorovi dominantu obce tvoria rimskokatolicky kostol, zdruzena
budova OcU a zakladn3 $kola
Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorend strukturu osidlenia s cielom
dosiahnut ich vzajomnu funként a priestorovu previazanost pri zachovani identity a Specifickosti
povodného osidlenia.
Respektovat potencial kultirnych, historickych, spolocenskych, hospodarskych, technickych a
dalsich hodn6t charakterizujucich prostredie.
Res$pektovat typickd formu a Struktiru osidlenia, uplatnit a reSpektovat typovu a funkénu
profilaciu obce, a jej Casti.

2. V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska ekologickych aspektov, ochrany prirody a ochrany p6dneho
fondu:

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

2.5.
2.6.

Zabezpedit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou erdziou protieréznu ochranu pdody
uplatnenim prvkov USES a to najma biokoridorov. Vytvorit organiza¢né a materidlno-technické
predpoklady pre uskutocfiovanie ekologizaénych opatreni predpisanych pre rieSenie
katastralneho Uzemia podia UPN ¢&ast A.2.11 — ochrana prirody a tvorby krajiny, predovietkym
jeho zakladné prvky (biocentrd a biokoridory) a zabezpedit v zastavanom Uzemi i mimo
zastavaného Uzemia obce.

Prejednat so samospravami susednych katastralnych Gzemi uskutoénenie ekostabilizacnych
opatreni pre biocentrd, ktoré sa nachadzaju na ich uzemiach i hned’ za hranicou katastrov ako
prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, vediuceho z katastralneho Uzemia obce Velky Cetin
smerom von.

Zabezpedit prislusny stupen ochrany pre zaujmové lokality statnej ochrany prirody uvedené
podla RUSES Nitrianskeho samospravneho kraja a KEP obce Velky Cetin, vid. UPN-O ¢ast A.2.11
aA.l9.

Dbat o priebeznu rekonstrukciu a adrzbu ulicnej zelene , obecnych parkov, cintorinov a ich
obnovu, vybudovat pobreznu zelen na vodnych tokoch

Odstranit pésobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v k.U obce.

Pri obnove vegetaénych porastov uprednostriovat prirodzent obnovu, dodrzZiavat prirodzené
druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepovodnych drevin pévodnymi), na
maximalne moznu mieru obmedzit tazbu velkoplosnymi holorubmi

Navrh adaptacnych opatreni na nepriaznivé doésledky zmeny klimy v zmysle metodiky Ministerstva
dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja SR:

Uznesenim Vlady SR ¢. 148/2014 bol schvaleny strategicky dokument Slovenskej republiky

Stratégia adaptdcie Slovenskej republiky na nepriaznivé doésledky zmeny klimy, ktory uvadza

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: zaD ¢.1

K2 ateliér, s.r.o. DIhd 16, 949 01 Nitra 15z 26



Uzemny plan obce Velky Cetin Zmeny a doplnky ¢.1/2019

Zavazna Cast — pomodcka na prerokovanie - Navrh

charakteristiku najdolezitejSich opatreni na zmiernenie dosledkov zmeny klimy. Tieto opatrenia je
potrebné v dalsom rozvoji obce respektovat.

Opatrenia voci castejSim a intenzivnejSim vinam horucav:

Zabezpecit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach,

Zabezpelit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnou izolaciou, tienenim transparentnych vyplni otvorov.
Podporovat a vyuzivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture.
Zabezpecit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktdra
prisposobené meniacim sa klimatickym podmienkam.

Zabezpedit prispbsobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam
(pouzivat dreviny odolné voci extrémnym sucham, mrazom, ktoré su trvacnejsie - nie s makkym a
[dmavym drevom)

Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej
krajiny.

Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:

zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravilanoch obci

zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie
zabezpedit dostatocnl odstupovu vzdialenost stromovej vegetacie v blizkosti elektrického vedenia
zabezpedit a podporovat opatrenia proti veternej erozii:

e  organizacné opatrenia - usporiadanie pozemkov dlhSou stranou kolmo na
smer prevladajucich vetrov, vyber pol. plodin, pasové striedanie plodin, osevné postupy,
zatraviovanie

e agrotechnické opatrenia - Uprava Struktury pody, priamy vysev do
ochrannej plodiny, zvysenie vlhkosti pody (zavlaha)

e  biologicko-technické - ochranné lesné pasy, hustiny, vetrolamy, prenosné
alebo trvalé zdbrany

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu sucha:

Zabezpecit a podporovat opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody (budovanie retenénych
nadrzi, dazd'ovych zahrad)

Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

Podporovat vystavbu domovych cistiarni odpadovych vod

Opatrenia voci castejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

Zabezpecit a podporovat zvysenie retencnej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni,
navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu.
Zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktdry krajinnej
pokryvky s vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravildne a minimalizovanim podielu
nepriepustnych povrchov a vytvarania novych nepriepustnych ploch na urbanizovanych podach v
intravilane obci. (napr. pouZitim retencnej dlazby)
Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazd'ovych vod v
sidlach,
Zabezpecit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi,
Usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni
zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pody

e opatrenia proti vodnej erozii:

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: ZaD ¢.1
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e organizacné opatrenia (delimitacia podneho fondu, protierézne
rozmiestnenie plodin, velkost, tvar a rozmiestnenie polnohospodarskych pozemkov,
cestna siet, protierézna organizacia pasenia)

e agrotechnické opatrenia (vrstevnicova agrotechnika, raciondlna
rotacia plodin, podryvanie a hlboké kyprenie, podryvanie a hlboké kyprenie,
bezorbové technolégie, minimalna agrotechnika, muléovanie)

e biologické opatrenia (vsakovacie lesné pasy, zatiefiovacie lesné
pasy, plosné zalesfiovanie rozvodi a Uboci)

e technické opatrenia (terénne urovnavky, terasovanie, povrchové
odvodnenie Uzemia - zachytné, zberné, zvodné cestné, prielohové, Uzlabinové
priekopy, asanované strze)

e opratrenia proti zosuvom pody:

e zalesfiovanie nelesnych pod v ohrozenych oblastiach

e preferovanie hlbokokoreniachich drevin

preferovanie prirodzenej obnovy
vysadba zmieSanych porastov na velkoblokovej pode

f.) Requlativy starostlivosti o Zivotné prostredie
Pri rozvoji obce Velky Cetin sa nepredpoklada so Ziadnymi investiciami, resp. ¢innostami s moznym
vyrazne negativnym vplyvom na Zivotné prostredie.

OVZDUSIE

1. Pravidelne udrZiavat Cistotu miestnych komunikacii a verejnych priestranstiev obce a likvidovat
znecistujuce latky (tuhé prachové a plynné exhalaty)

2. Pri novovznikajucich prevadzkach vyrobného charakteru dodrZiavat poZadované ochranné a
hygienické pasma najma vo vztahu k byvaniu

3. DodrZiavat a postupne zniZzovat zatazenie Uzemia skodlivymi kysli¢nikmi dusika a siry

4. Postupne likvidovat vsetky tepelné zdroje na klasické pevné palivo, zavadzat nové postupy a
technoldgie v oblasti teplofikacie

5. Modernizdciou technolégie Zivocisnej vyrobe, obmedzenim, resp. Premiestnenim vyroby do
vhodnejsich pol6h eliminovat $kodlivé dosahy tychto polnohospodarskych prevadzok

6. Okolo vyrobnych a polnohospodarskych arealov vytvéarat pasma izolacnej a ochrannej zelene

VODSTVO

1. Vybudovat v plnom rozsahu obecnu kanaliz4ciu s napojenim na obecnt COV
2. Chranit pred znecistenim jestvujice vodné toky pretekajice okolo obce

3. Pravidelne Cistit a udrziavat okolie vodnych tokov

PODA

1. Chranit pody pred kontaminaciou Skodlivymi latkami
2. Zabranit vodnej a veternej erézii pody

3. Likvidovat nelegalne a divoké skladky odpadov

HLUK

1. Nariadenymi opatreniami zniZzovat zdroje hluku v jestvujlcej polnohospodarsko-vyrobnej prevadzke
na Uzemi obce

2. Pri novovznikajucich prevadzkach vyrobného charakteru dodrZiavat poZadované ochranné a
hygienické pasma najma vo vztahu k byvaniu

3. Organizaciou cestnej dopravy a riesenim koliznych bodoch na prietahoch regionalnych ciest Ill.triedy
znizovat hlu¢nost
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ODPADOVE HOSPODARSTVO
1. Respektovat vieobecne zavazné nariadenie obce na likvidaciu odpadu
2. Zaviest organizované skladky bioodpadu a jeho nasledné kompostovanie
3. Postupne dopracovat a realizovat projekt zberu separovaného a nebezpeéného odpadu
zvysovat vyuzivanie odpadov (druhotnych surovin)
4. Navrhnut na likvidaciu a sanaciu vsetky divoké skladky v obci

OCHRANA PRIRODY A KRAJINNEJ STRUKTURY
1. Dodrziavat Uzemny plan Velkého Uzemného celku Nitrianskeho kraja z r. 1998 a Regionalny Gzemny
systém ekologickej stability okresu Nitra
2. DodrZiavat platni tzemnu ochranu v zmysle zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
3. Problémom okolia obce ja akutny nedostatok ekostabilizaCnych prvkov krajiny ako aj intenzivne
polnohospodarstvo, z ¢oho vyplyva vznik eréznych procesov. Preto odporuc¢ame:
e Zabezpedit vysadbu prirodzenych drevin a krovin v smere navrhovanych biokoridorov
e Zvysit podiel ekologicky stabilnych ploch aj na inych plochéach v katastri obce
4. Pre zlepsenie stavu biodiverzity vrieSenom Uzemi je potrebné previest v buddcnosti prislusné
opatrenia (vid. UPN-O &ast A.2.13 odst. 7d.)
5. V lokalite €.26 na styku s lokalitou 27a vysadit bariérovu zeleri nepravidelnej Sirky min.5m (idedlne
10m) kombindciou stromov (min. 1ks/20m) a krov.

g.) Vymedzenie zastavaného uzemia

Podla schvalenej Struktury osidlenia je obce Velky Cetin kategorizovanda ako — vidiecky priestor —
samostatnd obec, sidlo miestneho vyznamu. Z hladiska Uzemno-spravneho ¢lenenia obec Velky Cetin patri
do Nitrianskeho samospravneho kraja a nachadza sa v juhovychodnej ¢asti okresu Nitra.

Pocet obyvatelov ku driu 3.3.1991 predstavoval 1841 obyvatelov, ku driu celoStatneho séitania SODB 2001
to bolo 1724 ku dru 31.12.2008 mal Velky Cetin 1690 obyvatelov. Vyhladovy pocet obyvatelov
k ndvrhovému obdobiu r. 2030 sa predpoklada 1690+ 10% (1690b.) t.j. 1859 obyvatelov.

Zastavana Cast GUzemia obce Velky Cetin je kompaktna a kontinualne previazana.

V sucasnosti je obec priestorovo vymedzend hranicami zastavaného Gzemia obce k 1.1.1990.

Celkova vymera katastralneho Uzemia obce Velky Cetin spolu 1 686,5762 ha
Z toho: -extravilan obce
Zastavané Uzemie obce -intravilan celej obce

Celkova rozloha zastavaného uzemia obce do roku 2030 po rozsireni

Navrhovanad plocha na rozsirenie zastavaného uzemia obce do roku 2030 8,5000ha

Z toho:
- Predpokladané rozvojové zamery a navrhované plochy na rozsirenie zastavaného Uzemia obce do
roku 2030:

o Bytova vystavba lokalita ¢.2 IBV —16 RD 1,7640ha

Lokalita ¢. 3b  IBV-3RD 0,4600ha

Lokalita €. 5 IBV — 6RD 0,8760ha

o Cirkevné charitativne zariadenie — lokalita ¢. 13b 0,2420ha

o Sluzby - lokalita ¢.15 0,2680ha

o Rozsirenie Sportového arealu — lokalita ¢. 16 0,8230ha

o Skladka bioodpadu + kompostovisko — lokalita ¢.18 0,1900ha

o Rezervna plocha pre obecnt COV — lokalita €.19 0,2240ha

Spolu 5,3000ha—4,847ha
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+nevykazované a jestvujuce plochy navrhované na rozsirenie zastavaného Uzemia obce do roku 2030:

- Jestvujuce futbalové ihrisko 1,5600ha
- Manipulaénd plocha a pristupova cesta k budicej COV 0,0680ha
- Ochranné pasmo dialkového vodovodu 0,4400ha
- Ochranna zelen okolo dialkového vodovodu 1,0820ha
- Jestvujuca cesta k dialkovému vodovodu 0,0500ha
Spolu 3,2000ha
Uzemny plén obce Velky Cetin predklada navrh na rozvojové zamery do roku 2030
V katastri obce na ploche 35,0000ha
Z toho je v zastavanom Uzemi obce 18,8050ha
Mimo zastavaného Uzemia obce 16,1950ha
Z danej celkovej vymery predstavuje zdber PPF do roku 2030 21,5100ha
Z toho:
-V zastavanom Uzemi obce (intravilane) 7,5400ha
- Lokality mimo zastavaného Gzemia obce (extravilan) 13,9700ha
Navrhovana plocha na rozsirenie zastavaného Uzemia obce ZaD ¢.1/2019 34,2978ha
Z toho:
Obytné uzemie IBV ¢. 6a 2,5837
¢. 6b 6,1637
¢.7 3,4970
¢. 8 3,6628
¢. 27a 6,5209
¢.27b 3,9219
¢.27c 2,5215
¢.31 2,3681
¢.32 0,22
Obc¢. vybavenost + IBV ¢.13b 0,24
¢.13c 0,076
Obcianska vybavenost ¢. 25 1,0150
Rekreacia a Sport ¢. 26 1,2740
spolu: 34,2978
Z danej celkovej vymery predstavuje zaber PPF ZaD¢.1/2019
e Mimo zastavaného Uzemia obce 29,5969

h.) Vymedzenie pdsiem a chranenych uzemi
a) Ochranné pasmo na obe strany od osi cesty lll.triedy 20m
b) Ochranné pasmo vodovodného potrubia v zmysle zdkona ¢. 442/2002 o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach je:

- Pre dialkové potrubie DN 800 7,0m horizontdlne na obe strany od okraja potrubia
- Pre potrubie do DN 500 1,5m horizontalne na obe strany od okraja potrubia
- Pre potrubie nad DN 500 2,5m horizontdlne na obe strany od okraja potrubia.
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Ochranné pasmo kanaliza¢ného potrubia v zmysle zakona ¢. 442/2002 o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach je:

- Pre potrubie do DN 500 1,5m horizontalne na obe strany od okraja potrubia.
- Pre potrubie nad DN 500 2,5m horizontdlne na obe strany od okraja potrubia.

d)

Ochranné pasmo vonkajsieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica. Tato
vzdialenost je:

- 10m pri napati od 1kV do 35kV vratane

- 15m pri napati od 35kV do 110kV vratane
- 20m pri napati od 110kV do 220kV vratane
- 25m pri napati od 220kV do 400kV vratane
- 35m pri napati nad 400kV

Ochranné pasmo zdvesného kdblového vedenia s napatim od 1kV do 110kV vratane je 2m od

krajného vodica na kazdu stranu.

Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené takto:

- 1m pri napati do 110kV vratane vedenia riadiacej regula¢nej a zabezpecovacej techniky,
- 3m pri napati nad 110kV.

e) Ochranné pasma nachadzajlcich sa PZ:
- VTL plynovod PN63 DN 700 12m od os
- VTL plynovod PN25 DN150 4m od osi
- VTL pripojka PN25 DN 100 4m od osi
- VTL regulacna stanica 8m od pbdorysu
- STL plynovody a pripojky v extravildne 4m od osi
- STL plynovody a pripojky v intravildne 1m od osi
Bezpecnostné pasma nachadzajucich sa PZ:
- VTL plynovod PN63 DN 700 300m od osi
- VTL plynovod PN25 DN150 20m od osi
- VTL pripojka PN25 DN 100 20m od osi
- VTL regulacna stanica 50m od podorysu
- STL plynovody a pripojky v extravildne 10m od osi
- STL plynovody a pripojky v intravilane (2+0,5xD) m od osi

Ochranné a bezpecnostné pasma PZ a ¢innost v nich vymedzuje zadkon ¢.656/2004 Z.z. Pre situovanie PZ
v dotknutom Uzemi platia ustanovenia STN 38 6410, STN 38 6413, STN 38 6415, STN 38 6417 a STN 73

6005.
f)

g)

Ochranné pasmo prepravne] siete Eustream (3x plynovod DN 1200 a 1x DN 1400 + 2x kabel
telekomunikacny) je 50m od krajnych linii trasy na obidve strany a bezpecnostné pasmo je 300m
od krajnych linii trasy na obidve strany

Ochranné pasmo ropovodu a stibezného optického kabla (Transpetrol) je 300m na obidve strany
od potrubia. V ochrannom pasme potrubia platia obmedzenia podla zakona 656/2004Z.z.
Ochranné pasmo VTS (verejnej telekomunikaénej siete) je $iroké 1m od osi jeho trasy. Hibka
a vyska OP je 2m od urovne zeme pri podzemnych vedeniach a v okruhu 2m pri nadzemnych
vedeniach.

Pre vyrobné strediskd polnohospodarskej vyroby plati vestnik MPVZ-SSR, ro¢. VI. Ciastka 5
z10.3.1974. Od casti jestvujuceho aredlu byvalého PD Velky Cetin, ktory je dnes eSte vyuZivané
pre potreby Zivocisnej vyroby navrhujeme dodrzat hygienické ochranné pasmo 300m (korekcia
tejto vzdialenosti je moznd vo vztahu k poc¢tu hospodarskych zvierat v nastupnickej firme
AGROPEST s.r.o (chov dobytka do 100ks 100m)

Pre priemyselné zavody a vyrobné aredly platia hygienické predpisy zv. 354/MZ vybavenostno-
vyrobné zariadenie, ktoré nemd uréené ochranné pasmo musi dodrzat hygienicko-technické
poziadavky a predpisy na zriadenie takychto prevadzok, najma preukdzanie a predovsSetkym
splnenie prislusnych normovych ukazovatefov (emisné limity ZP, pripustné hladiny hluku,

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: ZaD ¢.1
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likvidacia odpadového hospodarstva, dopad na Zivotné prostredie, vhodné dopravné napojenie,
potrebna staticka doprava, protipoZiarna norma, napojenie na techn. vybavenost atd')
Ochranné pasmo lesnych pozemkov 50m od KN-C hranie LP
Ochranné pasmo pozdi? vodnych tokov vzmysle Zakona ovodach & 364/2004 Z.z. pre
vodohospodarsky vyznamné vodné toky je:

- 6m od brehovej ¢iary vodnych tokov Kadar a Paniansky potok obojstranne

- 10m od paty vzdusného svahu ochrannej hradze rieky Nitry

- 10m od paty vzdusného svahu zemnej hradze vodného diela VN Golianovo

- 10m od zatopovej Ciary vodnej nddrie uvaZovanej na urovni koruny hradze

- 5m od brehovej ¢iary meliora¢nych, resp. Odvodrovacich kanalov

Ochranné pasmo od kanalizaénej Cistiace] stanice vod 100m
Od cintorina 50m

Ochranné pasmo l.stupria voddrenského zdroja (vodojem Velky Cetin 2x250m3) je oploteny aredl
vodojemu. Severne od Cetinskeho lesa sa nachadza pasmo hygienickej ochrany vodnych zdrojov
II. Stupfia.
V katastralnom Uzemi obce Velky Cetin sa nachddza chrdanené vyhradné loZisko nerastnych
surovin (Strkopiesky) s uréenym dobyvaénym priestorom DP ¢.318, na ktoré sa vztahuje bansky
zakon a ktoré maju ochranné pasma vyznacené vo vykresovej ¢asti UPN obce.
Celé katastralne Uzemie obce lezi v uréenom prieskumnom Uzemi Nitra — ropa a horfavy zemny
plyn uréenom pre spolo¢nost Dunaj Hydrocarbons s.r.o. Bratislava.
V susednej obci Branc je chranené Uzemie urcené pre osobitny zdsah do zemskej kéry (podzemny
zasobnik zemného plynu) patriaci organizacii ENGAS s.r.o. Nitra
Katastralne uzemie obce Velky Cetin sa nachadza v ochrannych pasmach jestvujliceho letiska
Nitra-Janikovce stanovenych rozhodnutim Leteckého uUradu SR zo dna 23.03.2009, ktoré
nadobudli platnost drfia 16.06.2009 Vyskové obmedzenie stavieb a zariadeni je stanovené
ochrannym pasmom:
Vnutornej vodorovnej prekazkovej roviny s vyskovym obmedzenim 175,00m.n.m. B.p.v.
Kuzelovej prekazkovej plochy letiska, ktoré stipa od okraja ochranného pasma vodorovnej
prekazkovej roviny v sklone 4% (sklon 1:25) s vyskovym obmedzenim 175-275m.n.m B.p.v.
Vzletového a pribliZovacieho priestoru v sklone 1,43% (sklon 1:70) s vyskovym obmedzenim cca
199-261m.n.m.B.p.v

Nad tuto vysku je zakdzané umiestfiovat akékolvek stavby a zariadenia. Dalie obmedzenia s stanovené
ochrannym pasmom:

p)

i.)

Bez laserového Ziarenia, v ktorom Uroveri vyzarovania nesmie prekrocit hodnotu 50nW/cm2.

S obmedzenim stavieb VN a VVN (vedenie musi byt podzemnym kablom)

V katastralnom Uzemi obce Velky Cetin sa nachdadzaju tiez Uzemia a Casti prirody (biocentra,
biokoridory ainterakéné prvky), ktoré je nutné z hladiska zaujmov Statnej ochrany prirody
akceptovat ako jednotlivé prvky USES.

V katastralnom uzemi obce Velky Cetin sa nenachadza Ziadne Uzemie navrhnuté na osobitnu
ochranu, ani Ziadne iné kategdrie chranenych Uzemi, ktoré si vyzaduju zvlastny stupen ochrany.
Katastralne Uzemie obce sa v stlade s ustanovenim zdkona NR SR €. 543/2002 Z.z. nachadza v 1.
Stupni ochrany.

Okrem toho je potrebné respektovat evidované archeologické lokality podla poZiadavky SAV
a tie? re$pektovat pamiatky zapisané v UZKP, ?iadne ochranné pdsma nie st stanovené.

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov pre

asandciu

1.1 Plochy pre verejnoprospesné stavby vzisli z poZiadaviek Komisie vystavby pri OZ a Obecného

zastupitelstva vo Velkom Cetine, ako aj z celkovych potrieb obce zistenych pri vyhodnocovani
analytickej asti prieskumov a rozborov (PaR) k UPN obce a st vyznacené vo vykrese €. 3b, jedna
sa o nasledovné lokality a funkéné vyuZzitie:

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: zaD ¢.1
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zastavaného Uzemia obce su to:

V ramci

Technicka vybavenost a plo$na rezerva pre dobudovanie obcianskej vybavenosti v centréalnej ¢asti
obce

Technicka infrastruktura a plosna rezerva pre vybudovanie domu opatrovatelskej sluzby, resp.
denného stacionaru pre dochodcov

Technicka infrastruktura a plo$nd rezerva pre vybudovanie obecného parku vratane detského
ihriska

Technicka infrastruktura a plosna rezerva pre vybudovanie viacucelového ihriska v rdmci arealu
zakladnej Skoly

Dobudovanie technickych parametrov jestvujlcich regiondlnych ciest lll.tried prechadzajucich
obcou

RieSenie dopravnych zavad (bodové a liniové) v obci (chodniky, krizovatky a pod.)

Vystavba obecnej kanalizacie vratane COV

Plosna rezerva a vybudovanie rozvodov vietkych IS (voda, plyn, elektrika, kanalizacia) vo vazbe na
rozvoj obce a navrhované lokality pre hromadnu bytovu vystavbu (lokalita ¢.9)

Plosna rezerva a vybudovanie rozvodov vietkych IS (voda, plyn, elektrika, kanalizacia) vo vdzbe na
rozvoj obce a navrhované lokality pre individualnu bytova vystavbu (lokalita €. 1, 3a)

Vybudovat obecné komunikacie a sibezné chodniky pre pesich pre planovanu IBV a navrhované
nové investic¢né aktivity v obci

Rozsirenie avybudovanie novych trafostanic vo vazbe na rozvoj obce vratane prekladok
a zakdblovania vzdusnych vedeni VN

Dobudovanie odvodnovacich priekop a rigolov, aby nedochadzalo k zatapaniu Uzemia obce
Technicka infrastruktuira a ploSna rezerva pre dobudovanie vybavenostno-vyrobného zariadenia
v aredli povodného PD

katastralnej hranice su to:

1.2

13

Plosna rezerva a vybudovanie rozvodov vietkych IS (voda, plyn, elektrika, kanalizacia) vo vazbe na
navrhované nové lokality pre bytovu vystavbu (lokality ¢.2, 3b, 5)

Technickd vybavenost aploSnd rezerva na dobudovanie arozSirenie Sportového aredlu
(telocviéna, Specialne Sportoviska, ihriska pre deti a pod.)

Technicka infrastruktura a plosna rezerva pre rozsirenie cintorina (lokalita ¢.17)

Technickd vybavenost aplosna rezerva pre skladku bioodpadu akompostovanie, resp.
spracovanie odpadu (lokalita ¢. 18)

Plo3na rezerva a technicka vybavenost pre vybudovanie nového cestného mosta cez rieku Nitra
(lokalita ¢.21)

Technicka infrastruktura pre dobudovanie a rekonstrukciu verejnej pietnej zelene na byvalom
Zidovskom cintorine (dnes uz bez rozhodnutia na prevadzku, nepouziva sa)

Technicka infrastruktira a ploSna rezerva pre vybudovanie turistisko-rekrea¢nej oblasti v lokalite
Piesky pri jestvujucich Cetinskych jazerach (Strkovisko . lokalita ¢.22)

Technickd infrastruktura pre dobudovanie oddychovo -rekreacnej zény v oblasti jestvujucich
vinohradov v lokalite Horny vrch a Dolny vrch (lokalita ¢.23)

Plochy na delenie a scelovanie pozemkov sa v UPN-O nachddzaju v rozsahu jednotlivych lokalit
navrhnutych na zmenu funkéného vyuZitia, mimo rozsahu verejnoprospesnych investicii
s aspektom na zachovanie vlastnickych prdv, s poziadavkou na respektovanie funkéného vyuzitia
jednotlivych lokalit podla navrhu UPN-O.

Plochy pre plo$nu asandciu sa navrhu UPN-O nenachadzaju aj ked v obci Velky Cetin je $pecifickd
situdcia v samotnom strede obce (ul. Stara dedina, Kostolna ul.), kde je mnoZstvo schatralych
starych, neobyvanych domov, ¢o si bude vyZadovat celoplo$nu revitalizaciu a prestavbu tohto
Uzemia, samozrejme pri reSpektovani majetkopravnych vztahov.

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: ZaD ¢.1
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Jj.) PoZiadavky na spracovanie podrobnejSich rieSeni uzemného rozvoja vybranych
problémovych uzemi obce:

1.1 Pre optimalne urbanistické rie$enie navrhovanej koncepcie UPN obce VELKY CETIN je potrebné
regulovat vystavbu IBV, dodrzat vySkovu hladinu zdastavby, stavebnd d&iaru, podlaznost
a architektonicky vyraz, reSpektovat v plnom rozsahu pamaétihodnosti obce, vsetky hygienické
ochranné pasma, infrastruktiru a ob¢iansku vybavenost. Vyriesenim a odstranenim hygienickych
zévad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit Zivotné prostredie v obci.

1.2 PoZiadavky na spracovanie podrobnejsich rieSeni izemného rozvoja vybranych lokalit v obci Velky
Cetin vychadzaju z navrhovaného riedenia UPN-O. Po dohode s obecnym tradom sa vymedzené
Uzemie, ktoré je potrebné podrobnejSie riesit formou urbanistickej resp. zastavovacej studie
nenachddza.

1.3 Tvaroslovné avytvarné riesenie objektov novonavrhovanej zastavby navrhovat v suéinnosti
s tvaroslovnymi a vytvarnymi detailmi jestvujucich starsich historickych objektov a tvorivo ich
aplikovat do stcasnej modernej architektury. Re$pektovat hlavné kompozi¢né osi, dominanty ako
i funkéné zénovania obce podla UPN-O.

Zmeny a doplinky su farebne odliSené: ZaD ¢.1
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A.3. Verejnoprospesné stavby

Verejnoprospesné stavby spojené s realizdciou uvedenych zavaznych regulativov su:
1. V oblasti cestnej dopravy:
1.1. Vytvorit podmienky (plosnd rezerva atechnickd infrastruktira) pre vybudovanie nového
cestného mosta cez rieku Nitra
1.2. Dobudovat technické parametre vsetkych jestvujdicich ciest Ill. Triedy prechadzajucich obcou
1.3. RieSenie miestnych, obsluznych ucelovych a pristupovych komunikacii, nové prepojenia a Upravy
realizovat podla navrhu UPN obce
- Nové miestne komunikacie riesit v kategdrii MO 6/40
Riesit dopravné zavady (bodové liniové) v obci (chodniky, krizovatky a pod.)
Urobit korekciu smerovych oblukov a odbocovacich polomerov v krizovatkach
- Vybudovat obratistia na slepych komunikaciach
1.4. Srealizaciou novych komunikacii v novej zastavbe IBV i pri HBV uz stc¢asne budovat aj chodniky
a to pre vsetky body v Sirkach nx0,75 (+0,5) v zmysle STN 736110.
1.5. Doplnit parkovacie miesta v obci s kazdou novou investiciou realizovanou v obci.
1.6. Dobudovat ucelové pruhy autobusovych zastavok a pristresky
1.7. Vybudovanie cykloturistickych tras
2. V oblasti vodného hospodarstva:
2.1. Verejné vodovody:
2.1.1.Vybudovat rozvody vody vo vazbe na dalsi rozvoj obce a navrhované nové lokality pre
bytovu vystavbu v stlade s UPN-O (vid' textova ¢ast , bod A.2.6.2 — funkéné vyuZzitie Uzemia
obce bod A.2.12.1 — zasobovanie pitnou vodou a graficka ¢ast — vykres ¢.5)
2.2. Verejné kanalizacie
2.2.1.Postupne vybudovat komplexnt obecnu kanalizaciu vratane COV formou spolufinancovania
z fondov EU v sulade s pripravovanym koncepénym zamerom rozvoja kanalizacii ZsVS a.s.
2.2.2.Vybudovat rozvody obecnej kanalizacie a stokovych sieti vo vdzbe na dalsi rozvoj obce
a navrhované nové lokality pre bytovl vystavbu v stlade s UPN-O (vid textova ¢ast, bod
A.2.6.2 — funkéné vyuZitie Uzemia obce, bod A2.12.2.3 — odkanalizovanie a Cistenie
odpadovych vod a graficka ¢ast — vykres ¢.5)
2.3. Protipovodriové opatrenia
Pre zvysenie ochrany zastavaného Uzemia obce pred zaplavami a z dévodu vylepSenia pomerov
pre odvadzanie dazdovych vod je tieZ potrebné:
2.3.1.Revitalizovat a udrZiavat povodnu siet odvodriovacich a vsakovacich pricestnych priekop
a rigolov vo funkénom stave
2.3.2.Vybudovat nové odvodriovacie priekopy a rigoly, aby nedochéadzalo k zatdpaniu ¢asti Uzemia
obce avykondvat pravidelnd udrzbu na jestvujucich odvodriovacich kanaloch za Gcelom
zabezpecenia prietocnosti a naslednej ochrany pred zaplavovanim Gzemia
2.3.3.Udrziavat potrebnu prietoc¢nd kapacitu a pravidelne dCistit a kosit brehy vodnych tokov
pretekajucich obcou
3. V oblasti energetiky:
3.1. Realizovat preloZky jestvujiceho vzdusného vedenia VN, ktoré prekazaju vystavbe bytov
v navrhovanych novych lokalitach pre IBV
3.2. Realizovat v obci vybudovanie novych trafostanic (TS), rekonstrukciu jestvujicich TS (vid textova
¢ast, bod A.2.12.3 — zasobovanie elektrickou energiou a graficka ¢ast — vykres ¢.6)
3.3. Realizovat rozvody IS (VE, SL, plyn) pre novl vystavbu vo vdzbe na rozvoj obce a navrhované nové
lokality pre bytovu vystavbu podla navrhu UPN-O (vid' textova ¢ast, bod A.2.6.2)
3.4. Re$pektovat koridory jestvujlcich vedeni (VN, DK, telekomunikacie a pod.)
3.5. Prekladka optickych sieti
4. V oblasti nadradenej infrastruktury, odpadového hospodarstva a verejnej zelene:
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4.1. Vytvorit arealizovat technickd infrastruktiru pre dobudovanie obcianskej vybavenosti
v centralnej Casti obce Velky Cetin

4.2. Zabezpecit technickd infrastruktdru a plosnu rezervu pre vybudovanie domu socialnych sluzieb

4.3. Zabezpecit technickd infrastruktdru a plosnd rezervu pre vybudovanie cirkevného charitativneho
zariadenia pri farskom drade

4.4. Zabezpecdit technickd infrastruktdru a plosnu rezervu na dobudovanie a rozsirenie Skolského
aredlu (viacucelové ihrisko, pripadne telocvi¢ia a ihriskd pre deti a pod.)

4.5. Zabezpecit technickd infrastruktiru a plosnud rezervu pre rozsirenie Sportového aredlu

4.6. Zabezpecdit technickd infrastruktiru a plosnd rezervu na vbudovanie obecného parku vratane
detského ihriska v centre obce

4.7. Zabezpecit technickd infrastruktiru pre zriadenie relaxacnej a rekreaéno-oddychovej zény
v jestvujucich vinohradoch na Hornom a Dolnom vrchu

4.8. Zabezpecit technickd infrastruktiru pre zriadenie turisticko-rekrea¢no-oddychovej zény pri
jestvujucich Cetinskych jazerach

4.9. Zabezpedit technicku infrastruktiru a plosnd rezervu pre rozsirenie cintorina

4.10. Vytvorit technickd infrastruktiru pre zmenu pévodného Zidovského cintorina na pietne
miesto a verejny park
4.11. Vytvorit plosnd rezervu a zabezpedit technickd infrastruktiru pre skladku bioodpadu

a pripadné kompostovanie (lokalita ¢.18) resp. sustredenie a separaciu odpadu tak, ako tato
vyplyva z koncepcie starostlivosti o Zivotné prostredie

4.12. Vytvorit ploSnu rezervu a prislichajucu technickd infrastruktaru pre vybudovanie
vybavenostno-vyrobnej zény v aredli PD (lokalita ¢.20)

4.13. Zabezpedit postupnu sandaciu resp. rekultivaciu jestvujucich divokych skladok odpadov v

obci

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 a nasl. §§ zdkona ¢.50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov i v zneni zdkona ¢.139/1982 Zb.
zakona €.103/1990 Zb., zdkona ¢.262/1992 Zb., zdkona ¢.136/1995 Z.z., zdkona ¢.199/1995 Z.z., ndlezu
Ustavného sudu SR ¢&. 286/1996 Z.z., zdkona ¢.229/1997 Z.z., (Gplné znenie vyhldsené pod €. 109/1998
Z.2.), zékona &. 175/1999 Z.z., zdkona &.237/2000Z.z., zékona &. 416/2001 Z.z., zékona €.553/2001 Z.z. v
zneni nalezu Ustavného sudu SR ¢. 217/2002 Z.z., zadkona ¢&. 103/2003 Z.z., zakona €. 245/2003Z.z., zékona
¢.417/2003 Z.z., zakona ¢. 608/2003 Z.z., zakona ¢. 541/2004 Z.z., zakona ¢.290/2005 Z.z., zakona ¢.
479/2005 Z.z. a zakona €. 24/2006 Z.z. pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k
pozemkom a stavbam obmedzit.

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: zaD ¢.1
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Uzemny plén obce Velky Cetin Zmeny a doplnky ¢.1/2019

Zavazna Cast — pomodcka na prerokovanie - Navrh
A.4.Zaverecné ustanovenie

Schvaleny UPN-O a VZN-O budu jediny prostriedkom na realizaciu zamerov predkladanych v navrhu UPN
obce Velky Cetin a z tohoto hladiska je preto potrebné:

1.

Dodrzat koncepciu rieenia UPN obce Velky Cetin

Vykresova dokumentacia je zavdzna v rozsahu:

vykres €. 3 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia M -1:10 000
vykres €. 3A Komplexny urbanisticky ndvrh M -1:2 880
vykres €. 3B Verejnoprospesné stavby M -1:2 880
vykres ¢.4 Navrh dopravy M-1:2880

Komplexny urbanisticky navrh a funkéné €lenenie pléch navrhnuté v UPN-O je zavazné podla vykresovej
dokumentdcie, navrhnuty pocet RD je smerny.

Navrh dopravy a koncepcia dopravného rieSenia obce i funkénd kategorizacia tras je zavazna, korekcie
smerovych Uprav su pripustné len v detailoch po konzultacii so spracovatelom UPN-O.

O 0N

10.

11.
12.
13.

Odstranit vietky hygienické zavady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych prevadzok
na obytné Uzemie.

Dotvorit jestvujice centrum obce - OC s dominantnym postavenim polyfunkéného objektu
kultirneho domu s priestorovym naviazanim na jestvujluce zariadenia obcianskej vybavenosti
(obecné zariadenia, obchody, zakladna Skola) a do budicnosti vytvorit plosnu rezervu pre dalsiu
vystavbu polyfunkénych objektov v centre obce a skompaktnit tak jestvujucu struktdru zastavby.
vytvorit dostatoéné rezervné plochy pre dalsi rozvoj obce v oblasti byvania, scelit obytné struktiry
obce, zo strany obce trvat na zabezpedeni kvalitnych projektov novonavrhovanych rodinnych i
bytovych domov tak, aby svojou Strukturou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujucej zastavby,
skvalitneniu architektury a bohatosti vytvarnych detailov.

rekonstruovat a zapojit dostojne do verejného Zivota obce vsetky existujuce pamatihodnosti
obce, posilnit a zd6raznit funkciu pamiatkovo zaujimavych objektov v obci (rimskokatolicky kostol,
zrevitalizovat byvaly Zidovsky cintorin a pod.)

dokompletovat aredl zakladnej skoly a rozsirit ho o viactucelové ihrisko, pripadne telocvicriu
dokompletovat Sportovy aredl a rozsirit ho o tréningové ihrisko a dalSie plochy pre loptové hry.
vytvorit a navrhnut osobitné plochy pre podnikatelské sluzby pri ceste 111/051037.

prehodnotit vztah vyroby k obytnému Uzemiu obce, navrhnit podstatnid cast
polhohospodarskeho aredlu v zastavanom uzemi obce na zmenu funkcie (vybavenostno-vyrobny
aredl)

v obci, najma v styku vyroba - byvanie a doprava - byvanie vysadit izolaént ochrannut zeleri a tym
zvysit kvalitu Zivotného prostredia, prehodnotit vztah obce k prirodnym danostiam

z jestvujucich vinohradov na hornom a Dolnom vrchu vytvorit rekea¢no-oddychovi zénu

pri Cetinskych jazerach vytvorit turisticko-rekreant zénu so zameranim na vodné Sporty

pri akejkolvek investi¢nej ¢innosti v zastavanom Uzemi obce re$pektovat zakon o ochrane PPF.

Zmeny a doplnky su farebne odliSené: ZaD ¢.1
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