Oznimenie o strategickom dokumente Uzemny plin zony - Pamiatkova zéna mesta
Zvolen — Zmeny a doplnky 03

I. Zakladné udaje o obstaravatel’ovi:
1. Nazov:
Mesto Zvolen

2. Identifika¢né Cislo:
00 320 439

3. Adresa sidla:
Namestie slobody 22, 960 01 Zvolen

4. Meno, priezvisko, adresa, tel. Cislo ainé kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatela:
Ing. Lenka Balkovi¢ova, primatorka mesta Zvolen, Nam. Slobody 22, 960 01 Zvolen

5. Meno, priezvisko, adresa, tel. ¢islo a iné kontaktné uidaje kontaktnej osoby, od ktorej
mozno dostat’ relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na konzultacie:
Ing. arch. Peter Kas3a, odborne spdsobila osoba na obstardvanie UPP a UPD, reg. ¢. 321, MsU
Zvolen, odbor izemného planovania, Nam. Slobody 22, 960 01 Zvolen, 3.posch., ¢.dv. 356,
045-5303 228, pkassa@zvolen.sk.

I1. Zakladné udaje o strategickom dokumente:
1. Nazov:
Uzemny plan zony Zvolen — Pamiatkova zona mesta Zvolen — Zmeny a doplnky 03 (d’alej len

,UPN Z PZ - ZaD 03%)

2. Charakter:

Strategicky dokument s miestnym dosahom — navrh zmien a doplnkov platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie zony.

UPN Z PZ — ZaD 03 je spracovany v stlade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani
a stavebnom poriadku v platnom zneni (d’alej ,,stavebny zakon®) a vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z.
0 uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii, ako samostatna priloha
k platnej izemnoplanovacej dokumentacii, ktorou je Uzemny plan zény — Pamiatkova zony
mesta Zvolen, schvaleny uznesenim MsZ vo Zvolene ¢.115/2010 dia 25.10.2010 v zneni zmien
a doplnkov 01 schvalenych (dalej len ,,platny UPN Z PZ*). Nasledne bol spracovany UPN
Z PZ - ZaD 02, ktory vsak nebol do ¢asu spracovania UPN Z PZ - ZaD 03 prerokovany a
schvaleny. UPN Z PZ — ZaD 03 viak nemaju interaktivny a kauzalny vplyv na riesenie UPN
Z PZ - ZaD 02.

Textova ¢ast UPN Z PZ Zvolen — ZaD 03 obsahuje v dévodovej sprave zhrnutie spracovania
zmien a doplnkov platného UPN Z PZ mesta Zvolen, schvaleného uznesenim MsZ vo Zvolene
¢.115/2010 zo dna 25.10.2010 v zneni neskorSich zmien adoplnkov 01, schvalenych
uznesenim MsZ vo Zvolene ¢. 118/2019 zo dna 24.6.2019 (d’alej len ,,ZaD 01°)

Smerna a zévizna ¢ast UPN Z PZ — ZaD 03 st spracované formou doplnenia a vypustenia textu
do znenia platného UPN Z PZ Zvolen (Cast’ a. Sprievodna sprava, ast’ b. Regulativy — zavédzna
Cast, ¢. DoloZka civilnej ochrany).

- dopliany text vyznageny podfarbenim : aaaaaa

- vypustany text vyznaceny preskrtnutim : aaaaaa

- sprievodny text vyznaceny kurzivou: aaaaaa
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Graficka ¢ast UPN Z PZ — ZaD 03 je spracovana formou priesvitiek na vyrezy jednotlivych
vykresov platného UPN Z PZ Zvolen dotknutych &asti rieSeného tizemia, ktoré s predmetom
tychto zmien a doplnkov.

3. Hlavné ciele:

Mesto Zvolen v sulade s § 30 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku ststavne sleduje izemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady organizacie
izemia regulovaného UPN Z Pamiatkova zoéna mesta Zvolen. Od doby schvalenia UPN
Z Pamiatkova zona mesta Zvolen — ZaD 01, schvaleného uznesenim MsZ vo Zvolene ¢.
118/2019 zo dia 24.06.2019 boli Mestu Zvolen doru¢ené podnety fyzickych a pravnickych osob
pre obstaranie ZaD 02 a podnet spolo¢nosti Trend Develop, s.r.0., so sidlom Strazska cesta 7892,
Zvolen pre obstaranie ZaD 03.

Obstaranie UPN Z PZ — ZaD 03 schvalilo MsZ vo Zvolene uznesenim &. 27/2021 dita 29.3.2021.

Dévodom pre obstaranie UPN Z PZ - ZaD 03 je poziadavka spoloénosti Trend Develop, s.r.o.,
so sidlom Strazska cesta 7892, Zvolen o zmenu zastavovacich podmienok severnej Casti
regulacného bloku B09 — priestor Jegorovove kasarne.

Predmetom rieSenia UPN Z PZ Zvolen - ZaD 03 je :
— uprava podlaznosti navrhovanych bytovych domov z troch nadzemnych podlazi +
podkrovie na 5 nadzemnych podlazi + ustupené podlazie s plochou strechou
— uprava urbanistického usporiadania
— uprava spdsobu parkovania formou polozapustenej garaze pod navrhovanymi
objektami, novy vjazd do gardze z Nadvornej ulice
— uprava suvisiacich regulativov

Predmetom rieSenia UPN Z PZ Zvolen - ZaD 03 je vytvorenie podmienok pre umiestnenie
obytného bloku (Nadvorna Residence), ktory reSpektuje sucasné poziadavky na formu a spdsob
byvania, ktoré sa od doby spracovania UPN Z PZ Zvolen zmenili.

Hlavnym ciefom vypracovania UPN Z PZ — ZaD 03 je zmena priestorového usporiadania,
zvySenie podlaznosti a zmena tvaru striech zastavby v regulacnom bloku B09 — priestor
Jegorovove kasarne.

Cielom obstarania UPN Z PZ Zvolen - ZaD 03 je ziskanie aktuilnej uzemnoplanovacej
dokumentacie s podrobnostou rieSenia v objektovej skladbe, potrebnej pre dlhodobé
usmeriiovanie investi¢nej ¢innosti a vyrazne napomahajucej pri uréovani zastavovacich
podmienok v ramci uzemného rozhodovania pri zohladneni potrieb dotknutého vlastnika
pozemkov s podmienkou ich stladu so Zadanim pre UPN Z PZ mesta Zvolen a koncepciou
rozvoja CMZ danou platnym UPN Z PZ mesta Zvolen.

Riesené Gizemie UPN Z PZ Zvolen — ZaD 03 predstavuje severnu &ast’ regulaéného bloku B09
— priestor Jegorovove kasarne a je vymedzené:

e ulicou Nadvorna z juznej strany

e ul. M. R. Stefanika z vychodnej strany

e ulicou S. Moyzesa zo zapadnej strany

e ulicou Hronska zo severnej strany
a zahffa pozemky parcela C KN ¢.998/33, 999/12, 998/39, 998/41 a 999/13, k.4. Zvolen.
Vymera rieSen¢ho Gzemia je cca 1 ha.

Riesené uzemie UPN Z PZ Zvolen sa UPN Z PZ Zvolen - ZaD 03 nemeni.
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4. Obsah (osnova):

Obsah UPN Z PZ ZaD 03:

Smerna Cast’:

Uvod

Hlavné ciele a ulohy, ktoré uzemny plan zény riesi

Vyhodnotenie doterajSieho izemného planu zony

Udaje o sulade riesenia Gizemia so zadanim a so subornym stanoviskom z prerokovania
Postup spracovania uzemného planu zoény

Vymedzenie hranice rieSeného tizemia

Popis rieSeného tizemia

Poziadavky vyplyvajuce z rieSenia a zaviznych Easti UPN mesta Zvolen
10. Faktory ovplyviiujuce vyuzitie a rozvoj uzemia a d’alSie obmedzenia

11. Urbanistickd koncepcia

12. Navrh funkéného vyuzitia a prevadzkového usporiadania izemia

13. Navrh priestorového usporiadania tizemia, urbanisticko-krajinna kompozicia
14. Doprava

15. Obyvatel’stvo a bytov fond

16. Obcianska vybavenost’

17. Vyrobné a hospodarske prevadzky, sklady

18. Zelen

19. Vodné hospodarstvo

20. Zasobovanie elektrickou energiou

21. Zasobovanie plynom

22. Zasobovanie teplom

23. Oznamovacie rozvody

24. Zachovanie a rozvoj kulturno-historickych a vytvarnych hodnét tizemia
25. Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky

26. Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb na pozemkoch

27. Zivotné prostredie

28. Ochrana prirody a ekologicka stabilita uzemia

29. Navrh etapizacie, vecnej a casovej koordinacie vystavby v rieSenom uzemi PZ
30. Pozemky na verejnoprospesné stavby,

31. Pozemky na vykonanie asanicie

O©OoN>T~wh P

b. Zavizna Cast:

2. Vymedzenie rieSeného tizemia

3. Uzemné ¢lenenie rieSeného zemia, vymedzenie regulaénych jednotiek

4. Regulativy pre urbanisticku koncepciu

5. Regulativy funkéného vyuzitia izemia

6. Regulativy priestorového usporiadania a urbanisticko-krajinnd kompozicia

7. Regulativy pre verejné dopravné vybavenie

8. Regulativy pre verejné technické vybavenie

9. Regulativy umiestnenia stavieb na pozemkoch, zaclenenie stavieb do okolitej zastavby,
do pamiatkovej zony

10. Regulativy pre zachovanie a rozvoj Kult.-historickych a vytvarnych hodn6t izemia

11. Regulativy architektonického rieSenia stavieb

12. Regulativy architektonického rieSenia verejnych priestorov

13. Uréenie nevyhnutného vybavenia stavieb

14. Urcenie stavieb, pre ktoré nie je potrebné uzemné rozhodnutie

15. Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

16. Pozemky pre verejnoprospesné stavieb

17. Pozemky pre vykonanie asanacii

18. Regulativy tvorby krajinnych prvkov a zelene, ochrany prirody a ekologickej stability
uzemia
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19. Faktory ovplyviiujice vyuzitie a rozvoj uzemia a d’alSie obmedzenia
20. Verejnoprospesné stavby
21. Schéma zaviznych casti rieSenia

Graficka c¢ast’

1. Sirsie vztahy M 1: 10 000
2. Vymedzenie rieSeného uzemia a pozemkov pre VPS M 1:1000
3. Komplexny urbanisticky navrh M1:1000
4.  Urbanisticky navrh — vyhl'ad po r. 2020
- bez zmeny, nie je predmetom ZaD 03 M 1:1000
5. Doprava
6. Doprava — funkéna schéma, schéma MHD M 1:2000
- bez zmeny, nie je predmetom ZaD 03
7. Zelen M 1:1000
8. Vodné hospodarstvo M 1:1000
9. Zasobovanie elektrickou energiou M 1:1000
10. Zasobovanie plynom a teplom M 1:1000
11. Oznamovacie rozvody M 1:1000
12. Regulécia funkéného vyuzitia M1:1000
13. Regulacia priestorového usporiadania M 1:1000
14. Dolozka civilnej ochrany M 1:1000

5. UvaZované variantné rieSenia.
Navrh UPN Z PZ — ZaD 03 neobsahuje variantné rie$enia.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schval’ovania.

Prerokovanie navrhu UPN Z PZ — ZaD 03 sa uskuto¢iiuje podl'a ustanoveni § 23 stavebného
zakona. Dotknutym organom S§tatnej spravy, dotknutym fyzickym a pravnickym osobam,
spravcom inzinierskych sieti bude niavth UPN ZPZ — ZaD 03 dorudeny osobitne. Po
vyhodnoteni vsetkych pripomienok a opdtovnom prerokovani pripomienok, ktoré nebude
mozné akceptovat, bude tUzemnoplanovacia dokumentacia v zmysle akceptovanych
pripomienok upravena. Nasledne bude uzemnoplanovacia dokumenticia predloZzend na
preskiimanie v zmysle § 25 stavebného zakona na Okresny urad v Banskej Bystrici, odbor
vystavby a bytovej politiky. Po vydani stthlasného stanoviska v zmysle § 25 stavebného zakona
bude moct’ byt schvalena v Mestskom zastupitel'stve.

7. Vztah k inym strategickym dokumentom.
Navrh UPN ZPZ — ZaD 03 je vsulade so zadivacim dokumentom Zadanie, ktoré bolo
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva vo Zvolene ¢. 117/2005 dina 3.10.2005.
Nadradenou tizemnopldnovacou dokumentaciou pre UPN Z PZ — ZaD 03 je Uzemny plan mesta
Zvolen schvaleny uznesenim MsZ vo Zvolene ¢.144/2004 dna 3.12.2004 v zneni neskorSich
zmien a doplnkov (d’alej len ,,platny UPN M Zvolen®).

8. Organ kompetentny na jeho prijatie.
Mestské zastupitel'stvo vo Zvolene.

9. Druh schvaPovacieho dokumentu (napr. uznesenie Narodnej rady SR, uznesenie vlady SR,
nariadenie).
Uznesenie Mestského zastupitel'stva.
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I11. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné prostredie
vratane zdravia:
1. Poziadavky na vstupy.
Mestské zastupitel'stvo vo Zvolene uznesenim ¢. 27/2021 zo dia 29.3.2021 schvalilo suhlas s
obstaranim UPN Z PZ — ZaD 03, na zaklade doru¢eného podnetu spoloénosti Trend Develop,
s.r.0., so sidlom Strazska cesta 7892, Zvolen.

Dévodom pre obstaranie UPN Z PZ Zvolen - ZaD 03 je potreba zmeny zastavovacich
podmienok severnej Casti regulacného bloku B09 — priestor Jegorovove kasarne.

Predmetom rie§enia UPN Z PZ Zvolen - ZaD 03 je :
— uprava podlaznosti navrhovanych bytovych domov z troch nadzemnych podlazi +
podkrovie na 5 nadzemnych podlazi + ustupené podlaZzie s plochou strechou
— uprava urbanistického usporiadania
— uprava spdsobu parkovania formou polozapustenej garaze pod navrhovanymi
objektami, novy vjazd do gardze z Nadvornej ulice
— uprava suvisiacich regulativov

Predmetom riesenia UPN Z PZ Zvolen - ZaD 03 je vytvorenie podmienok pre umiestnenie
obytného bloku (Nadvorna Residence), ktory reSpektuje sucasné poziadavky na formu a spdsob
byvania, ktoré sa od doby spracovania UPN Z PZ Zvolen zmenili.

Hlavnym ciefom vypracovania UPN Z PZ — ZaD 03 je zmena priestorového usporiadania,
zvySenie podlaznosti a zmena tvaru striech zastavby v regulatnom bloku B09 — priestor
Jegorovove kasarne.

Cielom obstarania UPN Z PZ Zvolen - ZaD 03 je ziskanie aktudlnej tizemnoplanovacej
dokumentacie s podrobnostou rieSenia v objektovej skladbe, potrebnej pre dlhodobé
usmeriiovanie investiCnej ¢innosti a vyrazne napomahajlicej pri urovani zastavovacich
podmienok v ramci uzemného rozhodovania pri zohladneni potrieb dotknutého vlastnika
pozemkov s podmienkou ich stladu so Zadanim pre UPN Z PZ mesta Zvolen a koncepciou
rozvoja CMZ danou platnym UPN Z PZ Zvolen.

Navrh UPN Z PZ — ZaD 03 je v stlade so zadavacim dokumentom Zadanie, ktoré bolo
schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva vo Zvolene ¢. 117/2005 zo dna 3.10.2005.

2. Udaje o vystupoch.
UPN ZPZ — ZaD 03 predstavuje zmenu Casti aktualnej uzemnoplanovacej dokumentacie
platného UPN Z PZ s podrobnost'ou riesenia v objektovej skladbe, ktora bude po jej schvéleni
sluzit’ na usmernovanie investi¢nej ¢innosti v rieSenom Uzemi a uréovat’ zastavovacie a iné
regulacné podmienky pre vydavanie izemnych rozhodnuti a stavebnych povoleni.

Vystupmi strategického dokumentu UPN Z PZ — ZaD 03 st zavizné limity a regulativy
uzemného rozvoja. Ich urceniu predchadza zohl'adnenie vsetkych pravnych predpisov v oblasti
ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva.
Vystupy budu formulované v zaviznej Gasti platného UPN Z PZ — ZaD 03, ktorym sa meni
a dopliia zavizna ¢ast platného UPN Z PZ, a ktora bude vyhlasena VZN mesta Zvolen, ktorym
sa meni a dopliiia VZN ¢&.130/2010.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie.

V platnom UPN Z PZ je problematika Zivotného prostredia rie$end komplexne, navrhnuté
rieSenie vytvara predpoklady pre trvaly sulad vSetkych navrhovanych ¢innosti v rieSenom
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uzemi, so zretelom na starostlivost’ o zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy
a zabezpecenie trvalo udrzate'ného rozvoja s ohl'adom, Ze sa jedna o zastavané tzemie CMZ.

UPN Z — ZaD 03 sa koncepcia rieSenia stanovena v UPN Z PZ a mozné vplyvy na Zivotné
prostredie nijako nemenia.

Z hladiska koncepcie rozvoja mesta Zvolen a V sulade s principmi trvalo udrzate'ného rozvoja
S osobitym zretel'om na starostlivost’ o zivotné prostredie, je nevyhnutné dosledne dodrziavat
zak. €. 24/2006 Z.z. 0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov,
ktory upravuje postup pri komplexnom odbornom a verejnom posudzovani pripravovanych
stavieb, zariadeni a inych ¢innosti urenych podla tohto zadkona pred rozhodnutim o ich
povoleni, podla osobitnych predpisov apri hodnoteni navrhov niektorych rozvojovych
koncepcii z hl'adiska ich predpokladaného vplyvu na Zivotné prostredie.

Ciel'om posudzovania je najma:

- komplexne zistit,, opisat’ a vyhodnotit’ vplyvy zdmeru na Zivotné prostredie,

- urcit’ opatrenia, ktoré zabrania, alebo zmensia poskodzovanie zivotného prostredia,

- objasnit’ a porovnat’ vyhody a nevyhody predlozeného zdmeru vratane jeho variantov.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva.

Nepredpoklada sa vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva, vychodiskové zamery zodpovedaju
podmienkam ochrany verejného zdravia vyplyvajacich zo zakona ¢.355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorsich predpisov.

5. Vplyvy na chranené uzemia (napr. navrhované chranené vtacie uzemia, uzemia
europskeho vyznamu, suvislé hospodarske oblasti a pod.) vratane navrhu opatreni na ich
zmiernenie.

V rieSenom Uzemi pamiatkovej zony sa nenachadzaji ziadne vyhlasené ani navrhované
chranené tizemia. Rie$ené tizemie UPN Z PZ — ZaD 03 spad4 do zastavaného tizemia CMZ ,
kde plati prvy stupen ochrany prirody v zmysle zak.¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
Vv zneni neskorsich predpisov.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu.

Nepredpokladaju sa rizika spojené s uplatiiovanim strategického materidlu vo vzt'ahu
k Zivotnému prostrediu.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie prekracujuce Statne hranice.

Nepredpokladé sa vplyv na Zivotné prostredie prekracujuci Statne hranice.

IV. Dotknuté subjekty:
1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti.

Obyvatelia Mesta Zvolen, fyzické a pravnické osoby so zdujmami na uzemi mesta Zvolen — t.j.
k.. Zvolen, Métova, Zolna, Lukové, Kralova (podnikatel'ské subjekty, neziskové organizacie,
obcianske zdruZenia, spravcovia inzinierskych sieti), vlastnici pozemkov.

2. Zoznam dotknutych subjektov.
Dotknuté organy §tatnej spravy
1. Kirajsky pamiatkovy trad Banska Bystrica, Lazovna 8, 975 65 Banska Bystrica
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Regionalny trad verejného zdravotnictva, Nadvorna 12, 960 01 Zvolen

Okresny urad Banské Bystrica, odbor vystavby a bytovej politiky, Nam. L. Stara 1, 974 01
Banska Bystrica

Okresny trad Zvolen, odbor starostlivosti o 7P, SNP 96/50, 960 01 Zvolen

Okresny urad Zvolen, odbor krizového riadenia, Nam. SNP 35, 960 01 Zvolen

Okresné riaditel’stvo HZZ vo Zvolene, Lieskovska cesta 500/38, 960 01 Zvolen

Urad Banskobystrického samospravneho kraja, odbor vntitornej prevadzky, oddelenie
spravy majetku, Nam. SNP 23, 974 01 Banska Bystrica

8. Urad Banskobystrického samospravneho kraja, odbor socialnych sluzieb a zdravotnictva,
oddelenie socialnych sluzieb, Nam. SNP 23, 974 01 Banska Bystrica

w N

No ok

Dotknuté susedné Staty.

Riesenim UPN Z nie je dotknuté (izemie iného $tatu.

V. Dopliiujtice udaje:

1.

Mapova a ina graficka dokumentacia (napr. vykres SirSich vzahov v mierke primeranej
charakteru a posobnosti strategického dokumentu).

Graficka ast UPN Z PZ — ZaD 03 je spracovana v mierke 1:1000.
Kompletna vuzemnoplanovacia dokumentdcia je zverejnena na webovej stranke mesta Zvolen
www.zvolen.sk /stratégie, vizemny pldn, tizemné plany zon/.

Materialy pouZité pri vypracovani strategického dokumentu.

— UPN M Zvolen schvaleny MsZ vo Zvolene uzn.&.144/2004 diia 3.12.2004, v zneni jeho
neskorsich zmien a doplnkov (¢.01 az 11)

— Zadanie pre UPN Z PZ, ktoré bolo schvilené uznesenim Mestského zastupitel'stva vo
Zvolene €. ¢. 117/2005 zo dna 3.10.2005

— UPN Z PZ schvaleny uznesenim MsZ ¢. 115/2010 zo diia 25.10.2010

— UPN Z PZ — ZaD 01 schvaleny uznesenim MsZ ¢. 118/2019 zo diia 24.6.2019

VI. Miesfto a datum vypracovania oznamenia:
MsU Zvolen, odbor uzemného planovania, 28.7.2021

VI1. Potvrdenie spravnosti idajov:

1.

2.

Cislo spisu

Meno spracovatel’a oznamenia.

Ing. arch. Peter Kas$a, MsU Zvolen, odbor tizemného planovania

Potvrdenie spravnosti idajov oznimenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatela,
peciatka.

Ing. Lenka Balkovicova
primatorka mesta Zvolen

Por.¢.zaznamu Cislo zdznamu Typ zdznamu Forma originalu

0027805/2021 Externy doruceny zdznam hodnoverna elektronicka
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