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Uzemny plan obce Komoé&a schvalilo Obecné zastupitelstvo v Komogi uznesenim &.
12/2008 z dna 26.8.2008.

V nasledujicom obdobi bola priebezne vyhodnocovana aktualinost Uzemného planu
obce azaroven sledované Ci sa nezmenili Uzemno-technické, socialne a hospodarske
predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia usporiadania a funkéného
vyuzivania uzemia.

V poslednom obdobi boli zo strany obCanov obce, investorov a tiezZ samotnej obecnej
samospravy iniciované nové zamery a podnety najma k rozSireniu funk&nych pléch byvania.
Po prerokovani tychto predloZzenych zamerov obecnym zastupitelstvom v Komogi, ktoré
konstatovalo ich prospednost k rozvoju obce, bol schvaleny navrh na zahajenie procesu
aktualizacie Uzemného planu a zadanie vypracovania prvych Zmien a dopinkov Uzemného
planu obce Komoca.

Hlavny rieSitel

Ing,arch. Eva Zolnayova, autorizovana architektka, reg.¢. 0897

Povereny obstaravatel Zmeny &.1 Uzemného planu obce Komoéa

podla §2a. zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD

Ing. Margita Ficzova, registracné Cislo 406
Krajna 58, 940 55 Nové Zamky
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A. ZAKLADNE UDAJE

[ A.2. DOVODY OBSTARANIA UZEMNEHO PLANU OBCE KOMOCA

- str. — doplIni sa nova podkapitola

‘ A.2.1. Dévody obstarania a postup riesenia Zmien a dopinkov é.1 UPN obce Komoéa ‘

V poslednom obdobi boli zo strany ob¢anov obce, investorov a tieZ samotnej obecnej
samospravy iniciované nové zamery a podnety najmé k rozsireniu funkénych pléch byvania.

Obecné zastupitelstvo v Komoci prerokovalo predloZzené zamery, konstatovalo ich
prospesnost k rozvoju obce a schvélilo navrh na zahéjenie procesu aktualizacie Uzemného
planu obce Komoc¢a a nadvézne obstaranie prvych Zmien a dopinkov.

Postup obstarania aktualizacie uzemného planu obce je zabezpecovany v sulade so
zakonom ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov.

V stlade so zadanim obstaravatela je predmetom Zmien a dopinkov &.1 Uzemného
planu obce Komoca (dalej len ,ZaD ¢&.1%) doplnenie a zosuladenie uzemnoplanovaciu
dokumentacie:

» S0 z&véznymi éastami nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentécie — Uzemny plan
regionu Nitriansky kraj, Zmeny a doplnky ¢.1,

= s novelizovanymi a novymi pravnymi predpismi platnymi v sucasnosti pre rieSenie
viacerych profesijnych c¢asti,

= zmeny a doplnenie funkéného vyuZitia Uzemia uréeného platnym Uzemnym plédnom
obce,

= vsuvislosti s navrhovanymi zmenami, spresnenim a doplnenim vyuzitia funkénych
pléch, dopravného a technického vybavenia aktualizovat’ resp. doplnit’ formulacie zasad
a regulativov priestorového usporiadania, podmienok funkéného vyuzZivania Gzemia
a umiestriovania stavieb v zavédznych Castiach uzemného planu obce,

= aktualizovat a urcit nové verejnoprospesné stavby.

Uzemnoplanovacia dokumentacia Zmien a doplnkov ¢.1 je vypracovana v sulade
s prislusnymi ustanoveniami vyhlasky MZP SR ¢.55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacie.

Rozpracovana dokumentacia ZaD ¢&.1 bola pracovne prerokovana s obstaravatelom.
Z prerokovani vyplynuli uréité spresnenia rieSenia zmeny funkéného vyuZitia pléch.

V sulade so zakonom ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
bolo vypracované , Oznamenie o strategickom dokumente “ a zaslané na prislusné konanie
na Okresny urad Nové Zamky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

Po prislusnych dpravach dokumentacie v zmysle pokynov obstaravatela a po
dopracovani finalneho tvaru, bola expedovana k verejnému prerokovaniu.

Uzemnoplanovaci dokument ,, Zmeny a dopinky é.1 Uzemného pléanu obce Komoda “
Je vypracovany v nasledovnej obsahovej a vecnej Strukture :

a) Textova Cast — smerna, aktualizovana v dotknutych castiach dokumentacie, s popisom
zmien a doplnenim navrhov ZaD ¢&.1 v rieSenych kapitolach,

b) Zavédzna Cast — aktualizované len v dotknutych kapitolach, upravy, zmeny a doplnenia
Su oznacené Sikmym farebnym pismom,

c) Graficka Cast' — tlacena forma:
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- Vvykresy formou priesvitnej naloZky so zakresom zmien a doplneni, ktoré sa
prikladaju na dotknuté vykresy Uzemneho planu obce.
- priemet navrhovanych zmien do dotknutych vykresov Uzemného planu obce

d) Digitalna forma na CD nosici, ktory obsahuje Casti a), b), c).

[ A.5. UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM UPN OBCE KOMOCA

- str.10 — na konci kapitoly doplni sa nova podkapitola

‘ A.5.1. Zhodnotenie suladu riesenia Zmien a doplnkov ¢.1 so Zadanim

Navrh Zmien a dopinkov C.1 plne reSpektuje ciele a zasady uzemneho rozvoja obce
Komoca stanovené v dokumente ,Zadanie pre Uzemny plan obce Komoca*, schvaleného na
zasadnuti Obecného zastupitelstva v Komodci dria 14.14.2007 uznesenim ¢.18/14102007.

A.7. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

- str.8 — nazov kapitoly A.7.1. sa vypusta nahradi novym nazvom :

A.7.1. Vizba vyplyvajlce zo zaviznych ¢asi Uzemného planu regionu Nitrianskeho
kraja

- str. 8 — kapitola A.7.1.1., v rozsahu stran 8 az 15 vypusta, nahradza sa nasledovne:

Uzemny plén reqgiénu Nitriansky kraj

V medziobdobi od schvélenia Uzemného planu obce Komod&a bol obstarany novy Uzemny
plan regionu Nitrianskeho kraja, schvaleny na riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja Uznesenim ZNSK ¢.113/2012 zo dnia 14.maja 2012 a zavédzna cCast
bola vyhlasena VSeobecne zavéznym nariadenim NSK ¢.2/2012.

Zmeny a doplnky ¢.1, ktoré boli schvalené Uznesenim ¢.111/2015 zo 16.riadneho zasadnutia
Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dria 20. jula 2015 a ich zavézna
Cast’ vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim NSK ¢.6/2015 nadobudla dcéinnost” 30.
driom od vyvesenia na uradnej tabuli NSK, t.j. 25.11.2015.

(Zhotovitel — AUREX Bratislava, Ing. arch. V. Hrdina, PhD. a kol.)

Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja je zavéznym dokumentom pre riesenie Uzemného
plénu obce Komocla aje potrebné vramci Zmien a doplnkov ¢&.1 zosuladit rieSenie
Uzemného planu obce Komoda so zavdznymi éastami tohto nadriadeného — vys$ieho
tzemnoplanovacieho dokumentu.

Zo zévéznych Gasti schvaleného Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R)
vyplyvaju okrem v8eobecnych podmienok pre rozvoj obce aj konkrétne poZiadavky
vztahujuce sa k rieSeniu tzemia obce Komoca:

1. Zasady a regulativy Struktiry osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania tuzemia z hl'adiska rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktury

1.15. Podporovat’” uUzemny rozvoj v smere rozvojovych osi leziacich na dzemi
Nitrianskeho kraja vystavbou prislusnych zariadeni infraStruktary a komunikacnych
zariadeni a to:
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1.15.3. ponitrianskej rozvojovej osi druhého stupria (Banovce nad Bebravou) — Topol¢any —
Nitra — Nové Zamky — Komarno.

1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v
jednotlivych historicky vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kulturnohistorickych
regionoch na uzemi Nitrianskeho  kraja, s cielom vytvorit rovnocenné Zivotné
podmienky obyvatelov, ¢o znamena:

1.16.1. podporovat’ vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve zaloZzenom
na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kultarnohistorickych a urbanisticko-
architektonickych danosti,

1.16.2. zachovavat pbévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného
charakteru zastavby a historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat’ historicky utvarany
typ zéstavby obci a zohladriovat’ narodopisné Specifika jednotlivych regionov*”

1.16.3. dbat’ na zamedzenie, resp. obmedzenie mozZnych negativnych désledkov tychto
Cinnosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,

1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat’ vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych
informacnych technologii tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie vo&i urbannym priestorom a dosiahnut tak skibenie tradiéného
vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny spdsob Zivota.

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny tzemny rozvoj zastavanych tzemi jednotlivych
obci a nepripustat vystavbu novych oddelenych samostatnych Casti obce, ako aj

vylucit vystavbu v inundacnych tzemiach vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch
vodnych tokov.

1.18. PokracCovat’ v systematickom prieskume radiaCnej zataze obyvatelstva a vyclenit
Uzemia a oblasti, kde su potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych
objektov alebo kde je nutné realizovat sanacné opatrenia v uz existujucom bytovom
fonde s ciefom chranit obyvatelov pred touto zatazou; na tzemi na ktorom je potrebné
vzhfadom na vysledky monitorovania, zéataze radoénom realizovat potrebné
protiradénové opatrenia, neplanovat vystavbu rekreacnych objektov, nemocnic,
Skolskych a predskolskych zariadeni.

i

2. Zasady a regulativy rozvoja rekredcie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.3.  Podporovat bodové lokality v polnohospodarsky vyuzZivanej krajine, predovSetkym
arealy termalnych kupalisk, kupalisk, Sportové arealy pri prirodnych vodnych plochach
(Strkoviskach), podporovat rozvoj rekreacno-relaxaénych aktivit na zaklade vyuZitia
Specifik daného uzemia ........

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.8. Lokalizovat’ potrebnu vybavenost v obciach leZiacich v blizkosti rekreacnych cielov, do
volnej krajiny umiestriovat’ len tu vybavenost, ktora sa viaZze bezprostredne na
uskutocriovanie &innosti zavislych na prirodnych danostiach.

2.13. Podporovat’ rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného, bezpecéného, Setrného
systému cyklotras, sliZiaceho pre rozvoj cykloturistiky, ale aj pre rozvoj urbanizacnych
védzieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami, vyznamnymi Gzemiami
s prirodnym, alebo kulturno-historickym potencialom (rozvoj primestskej rekreacie,
dochadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kulturou, Sportom, ...)

2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami korculiarskych tras,
Jazdeckych tras, pesich tras a tiez s liniami sprievodnej zelene

2.13.2. rozvojom cyklotrds mimo (najmé frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych krizovani
cyklotras s ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych mostnych konStrukcii
ponad vodné toky v miestach krizovania cyklotras s vodnymi tokmi

2.16. Regulovat rozvoj rekreéacie v lokalitach tvoriacich prvky USES, rekreadny potenciél
v lesnych ekosystémoch vyuZivat' v sulade s ich unosnostou.
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3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja

3.1. V oblasti hospodarstva

3.1.3. Vytvarat uzemno-technické podmienky pre rozvoj malého a stredného podnikania
predovsetkym v suburbanizacnych priestoroch centier osidlenia miest Nitra, ...., Nové
Zameky ....

3.3. V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. ReSpektovat polnohospodarsku a lesnt pbdu ako faktor limitujici urbanisticky rozvoj.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izolaénej zelene v okoli hospodarskych dvorov.

4. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja socialnych veci

4.3. V oblasti socialnych veci
4.3.2. ZabezpecCovat’ rovnomernu siet’ zariadeni socialnych sluZieb a terénnych
sluzieb tak, aby tuzemie Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a vytvorit
Z hladiska kvality aj kvantity siet’ dostupnu vSetkym obéanom v socialnej a hmotnej
nudzi.
4.4. V oblasti duSevnej a telesnej kultary
4.4.1. podporovat’ rozvoj zariadeni kultdry v sulade s polycentrickym systémom osidlenia.
4.4.2. RekonStruovat, modernizovat’ a obnovovat’ kultirne objekty, vytvarat podmienky pre
ochranu a zveladovanie kultirneho dedi¢stva na tGzemi kraja formou jeho vhodného
vyuZitia pre obéiansku vybavenost.
4.4.3. Podporovat’ stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kultdrno-rekreacného charakteru
lokalneho vyznamu.
4.4.4. Rozvijat’ zariadenia pre Sportovo—telovychovnu &innost a vytvarat pre riu podmienky
v urbanizovanom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenia zdravotného stavu
obyvatelstva.

5. Zasady a regulativy z hl'adiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability a ochrany pédneho
fondu

5.1 V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie.

5.1.1. Zohladriovat’ pri umiestriovani ¢innosti na uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na
Zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut’ odstranenie, obmedzenie
alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

5.1.4. Podporovat’ vysadbu ochrannej aizolatnej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov ako aj zvédésovat podiel
pléch zelene v zastavanych tzemiach miest a obci.

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych uprav uzemi a v sulade
s podmienkami u¢enymi prislusnym spravcom toku revitalizaciu skanalizovanych tokov,
kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domécich druhov drevin a krovin
pozdiz tokov, zvy$enie podielu trévnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii,
&im vzniknt podmienky pre realizéciu navrhovanych biokoridorov pozdiZ tokov.

5.1.6. Zabezpeclovat podmienky pre vodny reZim pre luZzné lesy v oblastiach Dunaja a jeho
pritokov, nivy Vahu, Hrona a Ipla tak, aby nedochadzalo k odumieraniu lesnych
porastov.

5.2. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny.

5.2.1. Vytvarat’ uzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZivanie tzemia,
reSpektovanie, pripadne obnovenie funkéného tzemného systému ekologickej stability,
biotickej integrity krajiny a biodiverzity na urovni narodnej, regionalnej aj lokalnej, ¢o v
uzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat pozornost predovSetkym vyhlasenym
chranenym uGzemiam podla platnej legislativy, tzemiam NATURA 2000, prvkom
uzemného systému ekologickej stability.

5.2.2. Odstrariovat’ pdsobenie stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.)
v Uzemiach prvkov systému ekologickej stability.
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5.2.5. Vytvarat’ tzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok na
vodnych tokoch a liniovych stavbach v krajine pre migrujuce ZivoCichy dodatocnymi
technickymi  opatreniami a pi navrhovani hydroenergetického potencialu riek
zohladriovat’ nielen ekonomické ale aj ekologické kritéria v sulade so schvalenymi
rozvojovymi a koncepcnymi dokumentmi.

5.2.6. Podporovat uzemnoplanovacimi nastrojmi zakladanie travnych porastov, ochranu
mokradi a zachovanie prirodnych depresii, spomalenie odtoku vody v upravenych
korytach a zachovanie starych ramien a meandrov v okoli Dunaja, Véhu, Hrona a Ipla.

5.2.8. Podporovat aby podmacané uzemia s ornou pbdou v oblasti Podunajskej roviny
a pahorkatiny boli upravené na ftrvalé travne porasty, resp. zarastené vihkomilnou
vegetaciou.

5.2.9.Ppodporovat’ a ochrariovat’ tzemnoplanovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality
a typického charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté
Casti  kulturnej  krajiny, Iluky a pasienky, nelesnu  drevinovi  vegetaciu
v polnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi, ako aj mokrade
a vodné toky s brehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kulturno-historického dedi¢stva.

5.2.10. Redpektovat’ pozZiadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajuce z medzinarodnych
dohovorov (Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurdpsky dohovor
0 krajine a pod.)

5.2.11. Redpektovat krajinu ako zakladnu zloZku kvality Zivota ludi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych tuzemiach.

5.3. V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov.

5.3.7. Minimalizovat pri tzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pddy a lesnych
pozemkov a funkéné vyuZitie Uzemia navrhovat tak, aby Co najmenej naruSalo
organizaciu pofnohospodarskej pody a jej vyuZitie so zachovanim vyraznej ekologickej
a environmentalnej funkcie, ktort polnohospodarska pdéda a lesné pozemky popri
produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania tzemia z hl'adiska kultirno-historického dedi¢stva

6.3. Akceptovat’ a nadvéazovat’ pri novej vystavbe na historicky utvorenu Struktdru osidlenia
s cielom dosiahnut’ ich vzajomnu funként a priestorovu previazanost pri zachovani
identity a Specificnosti historického osidlenia.

6.5. ReSpektovat typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujiucu jednotlivé
etnokulturne a hospodarsko-socialne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné
znaky typu kulturnej krajiny so zachovanymi vinohradnickymi oblastami, oblastami
Stalov a réznych foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia

6.7. Zohladriovat a revitalizovat’' v izemnom rozvoji kraja:

6.7.2. uzemia historickych jadier miest a obci ako potencial kulturneho dedi¢stva, ako aj ¢asti
rozptyleného osidlenia,

6.7.7. pamétihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.6. ReSpektovat’ dopravnu infraStrukturu navrhovant ako upravena existujica alebo
vyhladova suéast medzinarodnych cestnych sieti

7.8. ReS$pektovat dopravni infrastruktaru zaradenu podla eurépskych dohéd AGN
Eurépska dohoda o hlavnych vnutrozemskych vodnych cestach medzinarodného
vyznamu, existujuce aj planované a Protokolu k Dohode AGTC o kombinovanej
doprave po vnutrozemskych vodnych cestach k europskej dohode o najddlezitejSich
trasach medzinarodnej kombinovanej dopravy a suvisiacich objektoch z roku 1991.

7.40. Zabezpedit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy v zazemi sidelnych centier v zaujme
zlepSenia dostupnosti z rozvojovych obci v suburbanizaénom priestore do centier a
medzi nimi.
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8. Zasady a reqgulativy verejného technického vybavenia

8.1. V oblasti vodného hospodarstva.

8.1.1. Na useku vseobecnej ochrany véd

8.1.1.1. vytvarat tzemnotechnické podmienky pre vSestrannu ochranu véd vratane vodnych
ekosystémov a od vod priamo zavislych ekosystémov v Kkrajine.

8.1.2. Na useku odtokovych pomerov v povodiach

8.1.2.1. reSpektovat’ a zachovat’ v rieSeni vSetky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov,
vodnych pléch, mokrade) a s nimi suvisiace biokoridory a biocentra,

8.1.2.2. dodrzat princip zadrzania véd v povodi (vratane urbanizovanych povodi)

8.1.2.3. navrhovat’ v rozvojovych tzemiach technické opatrenia na odvadzanie véd
Z povrchového odtoku na baze retencie (zadrZiavania) v povodi, s vyustenim takuho
mnoZstva véd do koncového recipientu, aké odtekalo pred urbanizaciou jednotlivych
zastavanych pléch (vratane urbanizovanych povod,)

8.1.4. Na useku odvedenia vnutornych véd

8.1.4.1. rezervovat plochy pre rekonstrukciu &erpacich stanic Komoéa, Cergov (k-U.
Kolarovo) za uc¢elom zvy$enia ich kapacit

8.1.5. Na useku verejnych vodovodov:

8.1.5.7. zabezpecdovat' integrovant ochranu vodarenskych zdrojov pre trvalo udrzatelné
vyuZivanie zdrojov pitnej vody, reSpektovanie pasiem ochrany vodarenskych zdrojov
(pasma hygienickej ochrany),

8.1.5.8. zabezpeclovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktiry
(ochranné pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade mozZnosti aj s
ponechanim manipulacnych pasov,

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii:

8.1.6.1. podmienit novy uzemny rozvoj obci napojenim na existujucu, resp. navrhovanu
verejnu kanalizacnu siet, s naslednym &istenim komunalnych odpadovych véd v COV.
Pri odvadzani privalovych dazdovych véd z rozvojovych pléch do vodnych tokov
zabezpecdit redukciu a regulaciu odtoku vypustanych véd v zmysle legislativnych
poZiadaviek.

8.1.6.2. preferovat’ v navrhu skupinové kanalizacie pre aglomeracie viacerych sidel so
spoloénou COV,

8.1.6.4. preferovat’ v navrhu odkanalizovania mensich obci delené sustavy so zadrZziavanim
vody v uzemi

8.1.6.5. zabezpedit poZiadavky v oblasti odkanalizovania s cielom postupne zvySovat’ troveri
odkanalizovania miest a obci v stlade s poZiadavkami legislativy EU,

8.2. V oblasti energetiky

8.2.1. Redpektovat existujuce koridory vedeni 220kV a 400kV a navrhované siete
v existujucich, ¢ novo navrhovanych koridoroch

8.2.12. Redpektovat koridory sucasnych plynovodov a novo navrhované siete koridorov
alebo siete plynovodov urc¢ené na rekonStrukciu

8.2.16. Utvarat priaznivé podmienky pre intenzivnejSie vyuzivanie obnovitelnych
a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov k systémovej
energetike

8.2.17. Obnovitelné a druhotné zdroje energie situovat mimo zastavané a obytné zény

8.3. V oblasti telekomunikacii

8.3.1. Redpektovat existujuce trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a
zariadeni.

8.3.5. Vytvarat tzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikacnej
siete v optickom prevedeni s maximalnym pristupom az k zakaznikovi

8.3.6. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre roz$irovanie rozsahu telekomunikacnych
sluzieb v pevnej a mobilnej sieti

8.4. V oblasti odpadového hospodarstva

Uzemny plan obce Komoéa - Zmeny a dopinky ¢&.1 - Textové &ast 10



8.4.1. uprednostriovat’ separovany zber vyuzitelnych zloZiek s cielom znizit mnoZstvo
komunalneho odpadu

8.4.2. vypracovat’ a priebeZne aktualizovat’ programy odpadového hospodarstva Nitrianskeho
kraja

Verejnoprospesné stavby

3. V oblasti vodnej dopravy

3.1. Stavby spojené s budovanim hlavnych vnuatrozemskych ciest podfa eurépskych dohéd
AGN (Eurépska dohoda o hlavnych vnutrozemskych vodnych cestach medzinarodného
vyznamu), a Protokolu k Dohode AGTC o kombinovanej doprave po vnutrozemskych
vodnych cestach keurdpskej dohode o najdblezitejSich trasach medzinarodnej
kombinovanej dopravy a suvisiacich objektoch z roku 1991 na uzemi Nitrianskeho kraja
ne riekach:

3.12. E81, C-E81 Vah od ustia do Dunaja po hranice kraja (v smere na Zilinu) a verejny

pristav Komarno .......

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. Stavby spojené s vystavbou novych ( rozSirenim alebo obnovou existujicich )
verejnych vodovodov, vratene objektov na tychto vodovodoch ( CEerpacie stanice,
vodojemy, vodné zdroje......)

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. Stavby spojené s vystavbou novych ( rozSirenim alebo obnovou existujucich )
verejnych kanalizacii vratene objektov na tychto kanalizaciach ( Cerpacie stanice,
nédrze, Cistiarne odpadovych véd......)

6. V oblasti energetiky
6.9. Novonavrhované siete plynovodov alebo siete plynovodov uréené na rekonStrukciu
v zmysle navrhovaného rieSenia a podrobnejsej projektovej dokumentacie.

A.8. SUPIS POUZITYCH UZEMNOPLANOVACICH DOKUMENTACII A PODKLADOV
A INYCH PODKLADOV

| A.8.1. Podklady

A.8.1.1. Schvalena UPD vztahujtica sa k rieSenému Gzemiu

- str.13 — pévodny obsah podkapitoly ,A.8.1.1.“ je nahradeny novym znenim:

- Uzemny plan regiénu Nitriansky kraj, schvéleny na riadnom zasadnuti Zastupitelstva
Nitrianskeho samospravneho kraja Uznesenim ZNSK ¢.113/2012 zo dria 14.maja 2012
a zavézna Cast bola vyhlasena Vseobecne zavdznym nariadenim NSK ¢&.2/2012. Zmeny
a doplinky ¢&.1, ktoré boli schvalené Uznesenim &.111/2015 zo 16.riadneho zasadnutia
Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dria 20. jula 2015 a ich
zavézna cast vyhlasena VVSeobecne zavdznym nariadenim NSK ¢.6/2015 nadobudla
ucinnost’ 30. driom od vyvesenia na uradnej tabuli NSK, t.j. 25.11.2015.

(Zhotovitel — AUREX Bratislava, Ing. arch. V. Hrdina, PhD. a kol.)

- Uzemny plan obce Komodca, schvéaleny obecnym zastupitelstvom v Komod&i uznesenim
€.12/2008 dria 28.8.2008. Zavézna cast bola vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim
obce Komoca €. ... zo dria 28.2.2008 s ucinnostou od ......

(Zhotovitel: Ing.arch. Peter Varga, Ing.arch. Martin Pavlik a kol.)
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A.8.2 Vystupy z relevantnych podkladov s dopadom na rieSené uzemie

- str.16 — podkapitola ,A.8.2.“ sa doplifia:

- katastralna mapa, digitalna poskytnuta obci Komoéa UGK Bratislava
- aplikacia ZBGIS

- Zadanie pre UPN obce Komodca 8/2007

- web portal SSC

- web portal Pédne mapy

- PHSR obce Komoca

- POH obce Komoca

- mapové podklady v M 1:10 000, M 1:50 000

B . RIESENIE NAVRHU UZEMNEHO PLANU

| BA. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A ZAUJMOVEHO UZEMIA

- str. na konci kapitoly doplni sa nova podkapitola

‘ B.1.3. Vymedzenie rieSeného uzemia Zmien a doplnkov ¢.1

Uzemie rie$ené Zmenami a doplnkami ¢.1 je vymedzené v rozsahu navrhovanych lokalit :

- v severovychodnej Casti obce lokality Z1 — Zahrady I. a Z2 — Dolny Hunvalov,

- v juhovychodnej Casti obce lokalita Z3 — Nové Pasienky a lokalita Z4 — Zahrady 1.,

- v juZnej éasti obce na vstupe cesty 1l/563 do obce zo smeru Kolérovo lokalita Z5 — Skolska
zahrada a smerom k Vazskej hradzi lokalita Z6 — Ontés

- v zépadnej &asti zastavaného Uzemia obce plocha lokalita Z7 — Ustie,

- v severozépadnej &asti plocha lokality Z8 — SC Ostrov .

Grafické vyznacenie rieSeného tzemia je premietnuté vo vykrese 4 /ZD1.

‘ B.4. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

\ B.4.1. Funkéné Elenenie a organizacia Gizemia

- str.31 — na konci kapitoly sa dopini nova odsek s textom:

Urbanisticka koncepcia usporiadania rozvojovych pléch pévodne navrhovana tzemnym
planom obce bola vzhfadom k nesthlasnému stanovisku organu ochrany pofnohospodarskej
pddy k perspektivnemu pouzitiu pofnohospodarskej pddy pre navrhované rozvojové funkcie
akceptovana len cCiastoCne. V rozvoji obce vyznamnejSie zastupenie nadobudli Gzemia
funkcie S$portu, telovychovy a rekreacno-oddychovych aktivit, navrhnuté pdvodne ako
sekundarna rozvojova funkcia. Pévodny navrh usporiadania rozvojovych obytnych pléch
mozno hodnotit’ len ako prognézu optimalneho rozvoja Uzemia obce Komoca, resp. ako
navrh pre vyhladové obdobie rozvoja najmé obytnej funkcie.

B.5. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

B.5.1. VSeobecne

- str.32 — doplni sa na konci kapitoly novy odsek s textom :

Navrh previadajuceho funkéného vyuZitia tuzemia obytnou funkciou s prislichajucimi
funkciami obclianskeho vybavenia, ktory pévodne navrhol tzemny plan obce ako prioritnt
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funkciu  urbanistickej koncepcie, bol zamietavym stanoviskom organu ochrany
polnohospodarskej pédy v znacnom rozsahu limitovany.

V porovnani s rozvojom funkcie byvania nadobudli v rozvoji obce vyznamnejSie zastupenie
tuzemia funkcie Sportu, telovychovy a rekreaéno-oddychovych aktivit s vyuZitim vysoko
hodnotného prirodného prostredia sutoku riek Vahu a Nitry, pévodne navrhnuté ako
sekundarna rozvojova funkcia.

Rozhodujucim faktorom obmedzujucim tzemny rozvoj obce je polnohospodarska pdda
rozloZzenéd okolo obce, ktoré patri medzi najkvalitnejSie pddy v celoslovenskom meradle,
zaradené podla koédu BPEJ do 1 aZ 3 skupiny kvality.

Schvéleny Uzemny plén obce Komoda plne re$pektoval limit ochrany polnohospodarskej
pody.

Nové rozvojové plochy byvania boli sustredené vyluéne na volné plochy v zastavanom
tuzemi obce k 1.1.1990, v prielukach ulicného domoradia, v zahradach pri rodinnych domoch
a pod.. Za hranicou zastavaného uzemia obce, na plochach produkcnej polnohospodarskej
pdédy, plochy rozvoja obytnej funkcie nie st umiestrfiované.

B.5.2. Rozvoj obytnej funkcie

- str. 32 — doplni sa na konci kapitoly

Navrh zmien a dopinkov ¢.1 vychadza z danosti Gzemia, nadvédzuje na uZ vybudovanu
dopravnu pristupnost k jednotlivym navrhovanym lokalitam byvania a vyuZiva disponibilné
tzemia s uz vybudovanou technickou infrastrukturou, resp. s bezkonfliktnou moznostou ich
dobudovania.

Rozvoj obytnej funkcie riesi predovsetkym na disponibilnych plochach a zahradnych ¢astiach
rodinnych domov v zastavanom Uzemi obce. Ciastoéne vyuZiva aj vézbu na okrajové &asti
sucasnej zastavby a navrhuje obytnu funkciu na plochach s doteraz obhospodarovanou
polnohospodarskou pédou (lokality Z2 — Dolny Hunvalov, Z3 — Nové pasienky).

Pouzitie polnohospodarskej pédy pre navrh obytnej funkcie v tychto okrajovych polohach na
rozhrani polnohospodarskej krajiny a zastavby obce sa navrhuje za predpokladu, Ze
désledky iného ako polnhohospodarskeho vyuZitia budu akceptovatelné, organizacia a
obhospodarovanie polnohospodarskej pddy nebude naruSena a zachované budu jej
ekologické a environmentalne funkcie.

B.5.4. Rozvoj zariadeni obc¢ianskeho vybavenia, rekreacie a cestovného ruchu,
telovychovnych aktivit a Sportovych pléch

- str. 35 — na konci podkapitoly sa vloZi novy odsek

Zmeny a dopinky ¢.1 navrhuju rozS$irit plochy Sportu a Sportovo-rekreaénych aktivit (Z8)
v zapadnej Casti obce nadvédzne na sucasny obecny Sportovy areal, ktory taziskovo tvori
futbalové ihrisko.

Riesena plocha je uzemnym planom urcena pre Krajinnu zeleri a v ¢asti v dotyku s miestnou
cestou pre obcliansku vybavenost. V zmenach a doplnkoch ¢&.1 sa navrhuje zmena
funkéného vyuZitia na plochy Sportovej a $portovo-rekreacnej vybavenosti - funkcia B3.
Navrhované funkéné vyuZitie rieSenej lokality priamo nadviaZze na planovanu zénu $portu
a rekreécie SC Ostrov , RC Ostrov, navrhovanu podla platného Gzemného plénu obce.
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B.6. NAVRH 'RIEéENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A
REKREACIE

B.6.1. Navrh rieSenia byvania

- str. — na konci sa doplni nova podkapitola

B.6.1.4. Navrh rieSenia byvania v Zmenach a dopinkoch ¢.1

Nové obytné tzemia rozloZil navrh zmien a doplnkov ¢.1 do viacerych lokalit tzemia obce.
V SirSej miere vyuZiva disponibilné plochy a zahrady v zastavanom uzemi, kde umiestfiuje
celistvé subory byvania (lokality Zahrady I. a Il.).

Ciastoéne vyuziva okrajové plochy na hranici zastavaného tzemia a nadvézne na studéasnu
zastavbu rozSiruje obytné tzemia o nové plochy. PokracCuje v zaloZzenom uli¢nom domoradi
formovanom pozdiz siete stucasnych obsluznych komunikacii. Vyuziva uz zaloZenu technicku
infraStrukturu a existujucu dopravnt obsluhu.

Rozsirenie obytnych udzemi rodinnych domov (A1) je navrhnuté vrozsahu zmenami
dotknutych lokalit Z1 az Z7:

- Lokalita Z1 - Zahrady |.,
nachadza sa v severovychodnej éasti zastavaného tzemia obce v ¢asti rozlahlych zahrad
existujucej rodinnej zastavby. Planovana zastavba bude nadvédzovat a primerane
zahustovat' sucCasnu zastavbu. V lokalite je uz zaloZzena technicka infraStruktira.
Nekonfliktna dopravna pristupnost’ z ¢asti po existujucej miestnej komunikacii pokracuje
polnou cestou s potrebou dobudovania v trovni obsluZznej komunikacie.
V Zmenach a dopinkoch ¢.1 sa navrhuje funkéné vyuzitie lokality na obytné lzemia
rodinnych domov — funkéné tzemia A1.
Plosna disponibilita lokality umoZni situovat’ cca 13 rodinnych domov, pri oCakavanej 75%
zastavanosti lokality sa predpoklada umiestnit v lokalite 10 rodinnych domov.

- lokalita Z2 — Dolny Hunvalov
nachadza sa na severovychodnom okraji zastavaného uzemia obce, na rozhrani
polnohospodarskej krajiny a kompaktného urbanizovaného tzemia. Priamo nadvézuje na
existujucu obytnu zastavbu a ma bezkonflikini dopravnt pristupnost. Situovana je pri uz
vybudovanej miestnej ceste, ktora dopravne obsluhuje opozitnu rodinnu zastavbu. Buduca
obytna zéastavba bude formovana pozdiz tejto existujiicej miestnej cesty. Bude stéastou
uz zaloZeného uceleného ulicného domoradia tvoreného rodinnymi domami. V ulicnom
priestore je realizované potrebna technicka infrastruktura.
Podla tzemného planu je plocha lokality vymedzena ako plochy polnohospodarskej pddy
— funkcéna plocha E1.
V Zmenach a dopinkoch &.1 sa navrhuje zmena uréeného funkéného vyuZitia na obytné
tuzemia rodinnych domov — funkéné uzemia A1.
Plo3na disponibilita lokality umozni situovat’ cca 10 rodinnych domov, pri oCakavanej 75%
zastavanosti lokality sa predpoklada umiestnit' v lokalite 8 rodinnych domov.

- lokalita Z3 — Nové Pasienky

nachadza sa na vychodnom okraji zastavaného Uzemia obce, na rozhrani
polnohospodarskej krajiny a kompaktného urbanizovaného priestoru sidla. Lokalita je
situovana pri regionalnej ceste [I/563, oproti sucasnej pricestnej obytnej zastavbe.
V stcasnosti je intenzivne polnohospodarsky vyuzivana. Subezne s hlavnou cestou 11/563
a v dotyku s navrhovanou plochou lokality preteka miestny potok — kanal, ktory v navrhu
reSpektujeme. Navrhovana obytna zastavba bude sucastou uZ zaloZeného uceleného
ulicného domoradia tvoreného rodinnymi domami.

Podla tzemného planu plocha lokality je vymedzena ako plochy pofnohospodarskej pody
— funkéna plocha E1.
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V Zmenach a dopinkoch ¢&.1 sa navrhuje zmena uréeného funkéného vyuZitia na obytné
tuzemia rodinnych domov — funkéné tzemia A1.

Plo3na disponibilita lokality umoZzni situovat’ cca 10 rodinnych domov, pri oCakavanej 75%
zastavanosti lokality sa predpoklada umiestnit' v lokalite 8 rodinnych domov.

- lokalta Z4 — Zahrady II.,
nachadza sa vo vnutrobloku existujucej zastavby juhovychodnej Casti zastavaného tuzemia
obce, na plochach zahrad pri rodinnych domoch. Navrh vyuZiva disponibilitu tGzemia
lokality, s predpokladom primeraného zahustenia v ramci okolitej obytnej zastavby.
Tvarovo aj vymerou vhodné usporiadanie pozemkov umoZzriuje realizovat stredom lokality
obsluznu komunikaciu a nevyhnutnt technickud infrastruktaru.
Uzemnym planom je plocha lokality uréena pre rozvoj zéhrad pri rodinnych domoch —
funkéné plochy D1.
V zmenach a doplnkoch sa navrhuje zmena urCeného funkéného vyuZitia na obytné
tzemia rodinnych domov — funkéné uzemia A1.
Plosna disponibilita lokality umoZzni situovat cca 32 rodinnych domov, pri oCakavanej 75%
zastavanosti lokality sa predpoklada umiestnit v lokalite 24 rodinnych domov.

- lokalita Z5 — Skolské zéhrada,
situovana dotyku so zastavanym uzemim juznej Casti obce, pri vjazde cesty 11/5663 zo
smeru Kolarovo do obce, na rozhrani polnohospodarskej krajiny a kompaktného
urbanizovaného tuzemia sidla. V minulosti sltZila lokalita pre Skolsku vyucbu. V sucasnosti
nie je obrabana, ani inak polnohospodarsky nevyuzivana, ¢ast lokality je riedko porastena
naletom.
Platnym udzemnym planom je plocha lokality funkéne vymedzena ako plochy
polnohospodarskej pédy — funkéna plocha E1.
V Zmenach a dopinkoch ¢.1 sa navrhuje zmena uréeného funkéného vyuZzitia na obytné
tzemia rodinnych domov - funkcia A1.
Plodna disponibilita lokality umozni situovat cca 12 rodinnych domov, v pripade 75%
zastavanosti lokality sa predpoklada umiestnit v lokalite 10 rodinnych domov.

- Lokalita Z6 — Ontés,
nachadza sa na juznom okraji zastavaného tzemia obce, pri Vazskej hradzi, na rozhrani
polnohospodarskej krajiny a kompaktného urbanizovaného tzemia sidla. Cast lokality,
cestou k miestnej COV priélenené k stéasnej zéstavbe obce, je charakteristicka drobnymi
zahumienkami a zahradami vyuzZivanymi ich majitelmi na pestovatelsku ¢innost. Platnym
tuzemnym planom ma tato Cast lokality uréené funkéné vyuzitie D1 - zahrady pri rodinnych
domoch.
Zvy$na éast lokality - od cesty k miestnej COV v smere do polnohospodarskej krajiny, ma
odlisny charakter. V stuéasnosti je intenzivne polnohospodarsky vyuzivana. Uzemny plan
urcil pre tato Cast lokality funkéné vyuzitie E1 - plochy pofnohospodarskej pédy.
V Zmenach a doplnkoch ¢.1 sa navrhuje zmena uréeného funkéného vyuZitia pre obe asti
lokality Z6 — Ontés na obytné tzemia rodinnych domov - funkcia A1.
V lokalite sa predpoklada umiestnit 14 rodinnych domov pri o¢akéavanej 756% zastavanosti
pléch lokality.

- Lokalita Z7 - Ustie,

situovana je v zapadnej Casti zastavaného Uzemia obce, na poslednom pozemku
existujucej ulicnej zastavby smerom k Vazskej hradzi. Platnym tuzemnym planom je uréena
pre plochy ochrannej, izolacnej a sprievodnej zelene, ktora by mala oddelit navrhované
plochy dopravnej vybavenosti rekreaénej zény pri Vahu od obytnej zastavby - nespevnené
parkovisko. Pre tento navrh v3ak nebol udeleny suhlas s perspektivhym pouZitim
polnohospodarskej pbdy.

Zmeny a dopinky ¢.1 navrhuju zmenu funkéného vyuZitia na obytné plochy rodinnych
domov — funkcia A1. V lokalite sa predpoklada umiestnit’ 1 rodinny dom.
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B.6.2. Navrh rieSenia obCianskej vybavenosti

B.6.2.4. Telovychova a Sport

Zmeny a doplnky ¢.1 navrhuju rozsirit suCasné uzemie Sportu, telovychovy a Sportovo-
rekreacénych aktivit o nové plochy — lokalita Z8. Zamerom je vybudovat na ploche lokality
exteriérové Sportoviska a zariadenia Sportovej vybavenosti.

RieSena lokalita Z8 sa nachadza na zapadnom okraji zastavaného tzemia obce, nadvézne
na sudasnu zénu $portu, ktoru taZiskovo tvori futbalové ihrisko. Uzemie lokality je
udrZiavané, zatravnené, bez vzrastlych porastov a naletov, vyuZivané pre rézne Sportove
a volno-Casové aktivity, s futbalovym ihriskom tvori jeden uceleny priestor.

Od polfnohospodarskej krajiny je ohrani¢ené suvislym pasom vzrastlych stromov s vizualno-s
izolacnou funkciou.

RieSena plocha je tzemnym planom uréena pre krajinnt zeleri a v ¢asti v dotyku s miestnou
cestou pre obcCiansku vybavenost.

V zmenach a dopinkoch ¢&.1 sa navrhuje zmena funkéného vyuZitia a zavédzny regulativ B3-
tuzemia, arealy a zariadenia Sportu a telovychovy.

Na rieSenej ploche, ktora je uZ v stcCasnosti sucastou arealu Sportu ma obec zaujem
realizovat’ nové Sportoviska pre obanov obce vietkych vekovych skupin. Stuéastou budu aj
plochy pre volno ¢asoveé Sportovo-oddychoveé aktivity.

Navrhovana lokalita Z8 v budticnosti priamo nadviaZze na planovanu zénu Sportu a rekreacie
SC Ostrov, RC Ostrov, navrhovanu podla platného Gizemného plénu obce.

B.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

- str.49 — doplni sa novy odsek:

Nadvédzne na rieSenie platného Uzemného planu obce sa zastavané uzemie navrhuje
zmenami a doplnkami ¢.1 rozSirit o plochy navrhovanych rozvojovych lokalit Z2, Z3, Z5, Z6,
Z8.

Plochy navrhovanych lokalit Z1, Z4 a Z7 su sucastou zastavaného uzemia obce.

RozSirenie zastavaného tzemia je graficky vyjadrené vo vykresoch 4/ZD1.

B.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

B.8.3. Ochranné a bezpeénostné pasma hlavnych radov technickej infrastruktury

B.8.3.2. Ochranné pasmo elektrickych vedeni

- str. 51 — v prvej vete bude uz neplatny zékon ,£.656/2004“ nahradeny novym zakonom
€.251/2012 Z.z. o energetike

— vo v8etkych odrazkach uvadzany ,§36“ bude nahradeny podla aktualneho
zakona o energetike ,§43“

- str.52 — v nadpise podkapitoly bude nahradeny nazov uz neplatného zakona o energetike
nazvom platného zakona o energetike

B.8.3.2. Ochranné a bezpeénostné pasme plynovodov (podla zakona 251/2012 Z.z.)

- str.52 — na konci podkapitoly sa doplni nova odsek:

Bezpecénostné pasmo je urCené na zabranenie poruch alebo havarii na plynarenskych
zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku oséb.
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Zriadovat’ stavby v bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenie mozno iba po
predchadzajucom suhlase prevadzkovatela siete.

B.9. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY
A OCHRANY PRED POVODNAMI, CIVILNA OCHRANA

B.9.2. Poziarna ochrana

- str.52 — podkapitola bude v zavere doplnena:

- Zakon ¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlasku MV SR ¢.121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov,

- Vyhlasku MV SR ¢.611/2006 Z.z. o hasi¢skych jednotkéach,

- Vyhlasku MV SR ¢.94/2004 Z.z., ktorou sa ustanovuju technické pozZiadavky na
protipoZiarnu bezpecénost pri vystavbe a pri uZivani stavieb v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlasku MV SR ¢.699/2004 Z.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov v zneni
neskorSich predpisov.

B.9.3. Ochrana pred povodiiami

- str. 53 - podkapitola sa v zavere dopina:

Ochrana obyvatelstva pred povodriami sa zabezpecuje v sulade s prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢&.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami, planom okresnej
protipovodriovej ochrany a v spolupraci so spravcami vodnych tokov.

V§eobecnu ochranu pred povodfiami ako priebezny a nepretrZity proces je potrebné
reSpektovat pri vSetkych ¢innostiach v tzemi.

Pri neohradzovanom vodnom toku, kde nie je zatial urené inundacné tzemie, sa
vzmysle §46 o0ds.3 zakona ¢.364/2004 v zneni neskorSich predpisov, vychadza
z dostupnych podkladov o pravdepodobnej hranici tzemia ohrozeného povodriami.

Na vodnych tokoch je potrebné priebeZzne zabezpelovat pravidelnta udrzbu,
odstrarfiovanie nanosov, prehlbovanie, upravy brehov, kosenie, odstranenie naletovych
drevin znizujucich prietokovy profil a tvoriacich prekazku pre plynuly prietok vody korytom.

‘ B.11. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKE HO VYBAVENIA

| B.11.1. Doprava

B.11.1.3. Funkéné ¢lenenie a kategorizacia dopravy

- str. 63 — odsek ,,Cestna doprava“ sa na konci doplni :
CESTNA DOPRAVA

Obytné lokality navrhované v Zmenach a doplnkoch ¢&.1 budu dopravne pripojené
k existujucej cestnej sieti obce miestnymi obsluznymi komunikaciami funkcnej triedy C3,
odportcéa sa min. C3-MOU 6,5/40.

Vnutorna dopravna obsluha jednotlivych lokalit sa navrhuje upokojenymi komunikaciami D1,
ktoré sa budu odpajat’ od obsluznych komunikacii C3. Situovanie komunikacii D1 vyplynie
Z podrobného urbanistického rieSenia tuzemnoplanovacieho podkladu - urbanisticka Studia,
ktory je potrebné vypracovat pred zahajenim vystavby v jednotlivych lokalitach.

Vystavbu v navrhovanych rozvojovych obytnych zénach sa neodporuéa povolovat do doby
vyrieSenia a vybudovania adekvatneho a bezkonflikiného dopravného pristupu, najmé z
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dbévodu ochrany obyvatelov pred hlukom, vibraciami, emisiami z motorovej dopravy a
negativnym dopadom na sucasné kvalitné obytného prostredie obce.

Skvalitnenie technického stavu vozoviek, opravy, rekonStrukcie a pod. je potrebné priebezne
rieSit na vSetkych stucasnych miestnych cestach v zastavanom tzemi obce.

Na existujucich aaj navrhovanych komunikaciach neumiestriovat parkovacie statia
a obmedzovat tym ich prejazdnost.

Z navrhovanych lokalit je potrebné subezne s miestnymi a novonavrhovanymi
komunikaciami zabezpedit vystavbu peSich chodnikov pre bezpeény pohyb chodcov.

Nova obytna zastavba umiestriovana v dotyku s cestou 11/663 mimo zastavaného tUzemia
obce (intravilanu) musi reSpektovat’ ochranné pasmo 25m od osi cesty.

Vzhladom k vytazenosti cesty 1I/563 tranzitnou dopravou bude potrebné v dalSom postupe
pripravy realizacie vystavby lokality Z3 —Nové pasienky, posudit nepriaznivé vplyvy dopravy
v zmysle vyhlasky MZ SR ¢.549/2007, dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred hlukom
a nepriaznivymi uc¢inkami dopravy.

Planované dopravné pripojenia k cestnej sieti obce systémom obsluznych komunikacii bude
rieSené projektovou dokumentaciou na podklade dopravno-inZinierskeho prieskumu,
vyhladovej intenzity dopravy, postdenia dotknutej a prilahlej cestnej siete a v stlade s STN
aTP.

Pripojenie na cestu vysSieho vyznamu (11./563) bude rieSené v predprojektovej priprave
tuzemia a projektovej dokumentacii, s dostatocne kapacitnymi krizovatkami, s vyhovujucou
kategériou a Sirkovym usporiadanim v stlade s aktualne platnou normou STN na
projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikaciach.

B.11.1.4. Koncepcia hlavnhych pesich systémov, cyklistickych a turistickych tras

PESIE TRASY A VEREJNE PRIESTRANSTVA
- str. 64 — odsek sa na konci doplni :

Z navrhovanych obytnych lokalit je potrebné subezZne s miestnymi a novo navrhovanymi
komunikaciami zabezpedlit' vystavbu peSich chodnikov pre bezpelné vedenie chodcov v
obci.

B.11.1.5. Staticka doprava, kapacity ploch pre parkovanie

- str. 64 — odsek sa na konci doplni textom:

Parkovanie a odstavovanie vozidiel v suasnej obci a navrhovanych lokalitach byvania je
potrebné riesit v sulade s aktualne platnymi normami STN :

- vrodinnych domoch vyhradne na plochach ich pozemkoch s umiestnenim min.2
parkovacich miest na kazdy rodinny dom, zapocitavaju sa aj garazové statia, naviac
zabezpecit 1 parkovacie miesto verejne pristupne,

- v bytovych domoch je potrebné zabezpecit min. 2 parkovacie miesta pre 1 byt, na ich
pozemkoch formou spoloénych parkovisk, v sustredenych garaZzach, resp. v ramci
bytového domu,

Parkovacie statia nie je mozné umiestriovat’ na existujucich ako aj navrhovanych cestnych
komunikaciach a tym obmedzovat ich prejazdnost.

V taZiskovych priestoroch obce, pri obchodno-obsluznej vybavenosti, miestnej
administrative, pri Sportovom areali, oddychovom priestore pri Vahu, v novo navrhovanych
zbnach a pod. sa navrhuje zabezpecit dostatoény pocet parkovacich miest pre navstevnikov
s kapacitou pokryvajicou stucasny dopyt a predpokladany vyhlad. Suc¢asne je potrebné rieSit
aj odstavné plochy pre bicykle..
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B.11.1. Vodné hospodarstvo

B.11.1.1. Zasobovanie pitnou vodou

- str.67 — doplni sa v €asti ,Blizko navrhovany stav® novy odsek:

RieSenie zasobovania pitnou vodou pre navrhy zmien a doplnkov ¢&.1 nadvézuje na
schvéleny Uzemny plén obce. Navrhuje sa postupné pripojenie jednotlivych nehnutelnosti
obytnych lokalit podla aktuélnosti ich realizacie na suc¢asny verejny rozvod pitnej vody.

Nové pripojenie na verejny vodovod bude rieSené zokruhovanim z rar PVC, resp. HDPE
profilu DN 100 a DN 80 , nezokruhované samostatné pripojky DN 50.

B.11.2.2. Odvadzanie a zneskodinovanie odpadovych vod

KANALIZACIA
- str.67 — Cast' ,Blizko navrhovany stav* sa doplni textom :

Obec Komoc&a nema zatial vybudovanu splaskovu kanalizaciu ani daZzdovu kanalizaciu.

V minulosti bola vypracovana projektova dokumentacia, ktora rieSila vybudovanie splaskovej
kanalizacie komplexne, formou gravitatnej so systémom cCerpacich stanic, vytlacného
potrubia a domovych gravitacnych pripojok.

Navrhované obytné lokality musia do doby vybudovania kanalizacie v obci rie$it odvadzanie
splaskovych vod individualne vystavbou nepriepustnych Zump na vlastnych pozemkoch
nehnutelnosti a zabezpeclit a aj realizovat pravidelny odvoz splaskov fekalnymi vozmi do
obecnej Cistiarne odpadovych véd.

Po vybudovani kanalizacie je nevyhnutné pripojit’ vSetky nehnutelnosti.

Vzhlfadom na geologické pomery tzemia a charakter podloZia neodporuca sa rieSit domové
Cisticky odpadovych vod, resp. bioseptiky a pod.

Cistiareri odpadovych véd (COV) je vybudovand vjuznej &asti obce s kapacitou
a technolégiou len pre predistenie privezenych splaskovych odpadovych véd. K COV je
vybudovana pristupova komunikacia.

Poloha COV zakreslené v platnom tizemnom plane nezodpoveda skutoénému umiestneniu.
V ramci terénneho prieskumu ana podklade katastralnej mapy aplikacie ZBGIS bolo
preverené umiestenie COV a skutoéné poloha COV bola premietnuta do rieSenia Zmien
a doplnkov ¢.1. a zakreslena vo vSetkych dotknutych vykresoch.

DAZDOVE VODY

- str.67 — Cast' ,Blizko navrhovany stav* sa doplni textom :

Odvadzanie daZdovych v6d cez vsakovacie zariadenia a ftrativody do podloZia je
podmienené zrealizovanim hydrogeologického prieskumu, ktory musi potvrdit schopnost
vsakovania do podloZia.

il

Dazdové vody zo striech objektov zastavby sa odportca zachytavat do zbernych nadrzi
vody a vyuZivat zachytenu vodu pre zavlahy zahrad, pozemkov, vegetacie a pod..

DazZdové vody z obsluznych komunikacii budu rieSené odvedenim do pricestnych rigolov
a recipientu. Odvedenie dazdovych véd z parkovacich a manipulacnych pléch je potrebné
riesit' len cez odlu¢ovace ropnych latok s hodnotou NEL na vyusteni do 0,1mg/l.

Z rozvojovych uzemi mdézZu odtekat zrazkové vody iba v mnoZstve, ktoré by prirodzene
odtieklo pred ich zastavbou. Odtok zo spevnenych pléch musi byt zachovany na drovni max.
5% povrchového odtoku vypocitaného z 2-ro¢nej zréZky trvajucej 15 minut.

Dazdové vody z navrhovej privalovej zraZzky zo striech, spevnenych pléch a ciest pri
planovanej vystavbe je potrebné v maximalnej miere zadrZzat v uzemi akumulaciou do
zbernych nadrzi a opétovne vyuZivat na zavlahu vegetacie. Ako navrhovu zrazku pri
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dimenzovani objemu daZdovych nadrzi je nutné pouZit 20-ro¢nu privalovu zraZzku s dobou
trvania 15 min. a k=0,99.

B.11.3. Energetika a energetické zariadenia

B.11.3.1. Elektricka energia

- str.74 — na konci Casti ,Navrhovany stav* sa doplni novy odsek s textom:

Zasobovanie elektrickou energiou pre lokality rieSené zmenami a doplnkami &.1 nadvézuje
na névrh zésobovania elektrickou energiou dany platnym UPN obce. Dotknuté lokality budu
zasobované z miestnej sekundarnej NN-0,4kV siete, s vyuzitim sucasnych distribucnych
trafostanic, toré v pripade poZiadavky vys$Sieho odberu musia byt rekon$truované na
poZadovany vykon.

Planovany rozvoj obytnej funkcie lokality Z2 — Dolny Hunvalov koliduje so vzdu$nou linkou
elektrického vedenia VN 22kV ¢.322, ktoréa prechadza vychodnym okrajom zastavaného
tuzemia obce. Navrhuje sa preloZenie prekaZajucej ¢asti vedenia do novej trasy s uloZzenim
kablového vedenia do zeme v miestnych komunikéaciach. Suabezne s budovanim prelozky
elektrického vedenia sa navrhuje prepojit distribu¢nu trafostanicu TS 0041-005 a navrhovanu
trafostanicu TSn-1 situovanu na okraji rozvojovej obytnej lokality Z3 — Nové pasienky
zemnym kablom a dosiahnut’ tymto rieSenim spolahlivost distribu¢nej siete a plynulost
dodavky elektrickej energie pre navrhované nové obytné lokality ako aj pre doterajsi odber.

Pre zasobovanie elektrickou energiou obytnej lokality Z4 -Zahrady Il. bude vyuZzita moznost
priameho pripojenia na existujucu sekundarna siet NN — 0,4 kV v zavislosti od intenzity
vystavby nehnutelnosti, resp. samostatnym kablovym vedenim uloZenym v zemi pri pouZiti
trafostanice TS 0041-010, ktora bude pre pripadné poZadované zvy$enie elektrického
prikonu rekons$truovana a vymenou transformatorov za vykonovo vacsie.

Navrhované obytné lokality Z5-Skolské zahrada a Z6-Ontés je mozné zasobovat elektrickou
energiou z jestvujucej trafostanice TS 0041-002 samostatnym kablovym vedenim uloZzenym
v zemi, alebo pripojenim priamo na stucasnu miestnu sekundarnu siet NN-0,4kV rozvodov
v zavislosti od poZadovaného elektrického prikonu.

Navrhované lokality $portu a $portovo-rekreaénych aktivit (Z8- SC Ostrov Il.)bude
zasobovana z miestnej sekundarnej NN siete.

Sekundarna siet NN-0,4kV rozvodov v zastavanom uUzemi obce a novonavrhované NN
rozvody budu rieSené ako zemné kablové so zokruhovanim z dévodu zabezpeclenia
spolahlivosti a plynulosti dodavky elektrickej energie.

Nova trafostanica TSn-1 a rekonstruované existujice stanice budu rieSené ako kioskové.
Velkosti transformatorov uréi podrobny prepocet sucasnych a planovanych odberov
v kontexte s pripravou kabelizacie elektrického vedenia.

Pri umiestriovani novych stavieb je nutné dodrZiavat' ochranné pasmo elektrického
vzdusného a zemného kablového vedenia VN 22kV v zmysle zakona ¢.251/2012 Z.z.,
manipulacny priestor od podpernych bodov 1m a neporuSenie ich stability. Meracie
zariadenia a rozvadzace riesit na verejne pristupnom mieste.

B.11.3.2. Zasobovanie zemnym plynom

- str.76 — v zavere Casti ,Navrh rieSenia“ sa doplni nova odrazka :

Koncepcénym cielom v dalSom rozvoji obce je plynofikovat’ vSetky prevadzkované budovy,
aredly, navrhované obytné subory a pocitat s plynofikaciou aj v rozvojovych tGzemiach.
V sucéasnosti rozvod plynu v obci zabezpecéuje potrubny stredotlakovy rozvod zemného plynu
(STL) s tlakom PN 300kPa.
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Obytné uzemia rieSené Zmenami a doplnkami &.1 sa navrhuje plynofikovat predizenim
plynovych rozvodov STL do novo navrhovanych Iokalit a pripojit vSetky budtce
nehnutelnosti. Nové STL rozvody zemného plynu budu vedené v stcasnych a navrhovanych
komunikaciach podla priestorovych pomerov. Pouzité budu ocelové rary svetlosti DN 80
a DN 50. Pripojenie rodinnych domov bude cez domové plynové regulatory.

Technické podmienky, ako aj podmienky pripojenia na jestvujuce plynarenské zariadenia
budu rieSené vramci spracovania projektovej dokumentacie a v spolupraci s
prevadzkovatelom plynovodnej siete.

- str. 78 — v nazve Casti ,Ochranné a bezpeénostné pasma plynovodov ..... “ sa nahradi
v zatvorke uvedeny uz neaktualny zakon platnym zakonom €.251/2012 Z.z.,
- na konci sa doplni text:

V zmysle z ustanoveni zakona ¢.251/2012 z.z. v platnom zneni je potrebné respektovat
ochranné a bezpeénostné pasma existujucich priamych plynovodov a plynarenskych
zariadeni .

Zriadovat’ stavby alebo vykonavat Ccinnosti v ochrannom a bezpeénostnom pasme
plynarenského zariadenia mozno len po predchadzajiucom suhlase prevadzkovatela siete
a za podmienok nim uréenych.

B.11.3.3. Zasobovanie teplom

- str. 78 — na konci podkapitoly sa doplni novy odsek:

Pre obytné lokality rieSené Zmenami a doplnkami ¢.1 sa navrhuje zabezpecdit dostatocné
mnoZzstvo tepla pre jednotlivé nehnutelnosti individualnymi zdrojmi tepla, najvhodnejSie
plynovymi teplovodnymi kotolfiami.

Za nosné médium na vyrobu tepla sa povaZuje zemny plyn aj pre nasledujuce obdobie -
vykurovanie rodinnych domov, pripravu teplej uzZitkovej vody, tepelnt pripravu jedal a tiez
pre poZiadavky zakladnej obCianskej vybavenosti umiestnenej v ramci jednotlivych obytnych
suborov..

K produkcii tepla na vykurovanie a pripravu teplej vody sa odporuca vo zvySenej miere
vyuzivat obnovitelné zdroje energie (tepelné Cerpadla, solarne kolektory, fotovoltaické
Clanky, a pod.) a tiez k fungovaniu systému ich ochladzovania, a to nielen bytovych budov,
ale aj budov obcianskej vybavenosti, rekreacie, obchodno-obsluznych centier a vyrobnych
arealov.

V navrhovanych obytnych zonach ako aj novostavbach v ramci zastavaného tzemia je
potrebné uprednostriovat vystavbu nizko energetickych domov a energeticky pasivnych
domov.

B.11.4. Posta a telekomunikacie

Telekomunikacie
- str. 79 — v Casti ,Navrh riesenia“ sa doplni novy odsek:

V sucasnosti  pripravuje  spolo¢nost Slovak Telekom, a.s. modernizaciu miestnej
telekomunikacnej siete v obci, pod nazvom stavby:
JUNS_FTT_KLPO_02_Komoca“, v stupni projektu stavby pre tizemné rozhodnutie.

Ucelom pripravovaného zameru je ponuknut komplexné rieSenie komunikaénych potrieb
vybudovanim optickej siete FTTH — prenos hlasu, pripojenie na internet a poskytovanie
digitalnej televizie v najvy$Sej kvalite so zaruéenym vysokym stupriom bezpecnosti
a neobmedzenej rychlosti. Opticka siet’ v buducnosti umozni vytvorit' kvalitné komunikacné
a s nimi suvisiace sluzby dynamicky sa prispdsobujtice potrebam Sirokého spektra klientov.
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Trasa optickej siete FTTH (optické vliakno dosahuje obvod obytného priestoru) je navrhnuta
zemnymi pripojkami z novobudovanych pasivnych optickych distribu¢nych uzlov (PODB)
a bude sa vetvit po uliciach obojstranne, v niektorych ¢astiach len jednostranne.

Trasa primarnej Casti siete povedie od telekomunikacného objektu (TO) v budove posty novo
budovanymi  optickymi  kablami, s ukon¢enim v jednotlivych pasivnych optickych
distribuénych uzlov (POBD). Sekundarna c&ast siete povedie k zakaznikovi od novych
pasivnych optickych uzlov (POBD) po uliciach obce zemnymi pripojkami v kombinacii so
vzdu$nou optikou a bude pripajat’ véetky domy, firemnych zakaznikov a pozemky v obci.
Pripojenie jednotlivych domov bude realizované mikrotrubiCkami, podfa vyjadreni
zakaznikov. Ukoncenie je mozné priamo do domu, na dom, na predzahradku, pripadne bude
ponechana rezerva pred pozemkom viastnika.

Pre buduce pripojenie lokalit byvania navrhovanych zmenami a doplnkami &.1 na opticku siet’
FTTH, je potrebné poZiadat investora stavby o ponechanie dostatoCne kapacitnej rezervy
optickej siete na buduce pripojenie predpokladaného pocétu domov rodinného byvania
v tychto navrhovanych lokalitach.
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Priloha ¢.1:

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE KOMOCA

- zmeny a doplnenia zavaznej ¢asti su uvedené farebnym lezatym pismom.

1. NAVRH REGULACIE UZEMNEHO ROZVOJA S REGULATIVMI FUNKCNEHO
VYUZiVANIA A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

kapitoly 1.1., 1.2, 1.3., 1.4., zostavaju bez zmeny.

1.5. Legenda a vecna napln regulacie funkéného vyuzivania tzemno-regulaéného
celku

A1 — obytné Gzemia rodinnych domov

- str.5 — treti odsek ,zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie ....“ sa meni a dopina
nasledovne:
- vypusta sa Siesta odrazka,
- za Stvrtou odrazkou sa doplnia nové odrazky so znenim :

= zeleninarsko-produkcné aktivity v zahradnych &astiach pozemku rodinnych domov
s limitom - v rozsahu samospotreby

= vybavenost nevyrobnych sluzieb situované v rodinnych domoch resp. samostatnych
objektoch, ktoré ¢innostou neruSia kvalitu obytného prostredia

= plochy pre odstavovanie a parkovanie vozidiel,

= samostatné objekty garazi, alebo pristavené garaze,

= drobné stavby

- str.10 — nadpis kapitoly B3 sa doplni.

B3 — Gzemia, arealy a zariadenia Sportu, telovychovy a Sportovo-rekrea¢nych aktivit

- str.10 — prvy odsek ,zakladna charakteristika ... “ doplni sa tretou odraZku so znenim:

= plochy a zariadenia sltZiace Sportovo-rekreacnym aktivitam miestneho vyznamu

- str.10 — treti odsek ,zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie ....“ sa za druhou
odrazkou doplnia dve nové odrazky so znenim :

= plochy pre $portovo-rekreacné a volno-Casové aktivity,
= plochy pre mladezZnicke a detské Sportovo-zabavné ihriska

B7 — Uzemia cintorinov

- str. 12 - druhy odsek ,zavazné nepripustné funkéné vyuZzitie uzemia“ bude v zneni:

= aktivity a ¢innosti, ktoré neredpektuju pietny charakter pohrebiska s bezprostrednym
okolim, alebo su vrozpore so zakonom SR ¢.131/2010 Z.z. o pohrebnictve
v platnom zneni.

- str. 12 — v tretom odseku ,zavazné pripustné a obmedzené funkéné vyuzitie tzemia“ sa
doplni Stvrta odrazka v zneni:
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»  zariadenia obsluznej vybavenosti, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom
a v sulade s pravidlami umiestriovania a povolovania budov a stavieb so zretelom na
pietny charakter pohrebiska s bezprostrednym okolim, ktoré stanovi obec
vSeobecno-zavéznym nariadenim.

1.6. Navrh zasad aregulativov priestorového usporiadania afunkéného

vyuzivania navrhnutych uzemno-priestorovych celkov

- str. 19 — prvy regulativ s nazvom

Requlovany uzemno-priestorovy celok — IBV Hunvalov _a IBV Pasienky I., Il.

z rieSenia zavaznej Casti sa vypusta, nakolko nebol udeleny suhlas s perspektivnym
pouzitim pofnohospodarskej pody pre umiestnenie tychto navrhovanych uzemno-
priestorovych celkov (KPU v Nitre ¢.2008/00330 zo drna 16.7.2008).

- str. 19 — v uvode kapitoly sa doplni novy regulativ:

Requlovany uzemno-priestorovy celok — IBV Dolny Hunvalov a IBV Nové pasienky

Navrh rozvoja uzemia

rozvoj nového obytného prostredia
rozvoj novych zobytriujucich funkcii

Regulacia funkéného vyuzitia tzemia

obytné uzemie pre byvanie v rodinnych domoch

obytné a okrasné zahrady,

uZitkové ovocinarsko-zeleninarske zahrady

sidelna liniova a drobna parkovo upravena zelen

formovanie koncovych Casti zahrad s vizualnou a ochranno-izolacnou funkciou, ktora
zaroven pini funkciu plynulého priechodu zastavanych pléch sidla do pofnohospodarskej
krajiny

Regulacia priestorového usporiadania tzemia

zakladné urbanistické operacie, tj. zakladné intervenéné zasahy do uUzemno-

priestorového celku

= realizacia novej urbanistickej Struktary formou novej obytnej zastavby

= vymedzenie verejného ulicného priestoru (obvykle prebieha v linii oplotenia
protilahlych pozemkov), v ktorom su umiestnené cestné teleso, odvodnenie cesty,
chodniky, cyklistické cestiCky, inZinierske siete, verejné osvetlenie, ulicna liniova
zelen,

= rozc¢lenenie obytného Gzemia na stavebné pozemky formou delenia resp. scelovania
povodnych pozemkov

zakladny charakter, spésob a druh zastavby uzemno-priestorového celku

=  kompaktna nespojita zastavba

= obytna zastavba izolovanymi (samostatne stojacimi) rodinnymi domami

= drobné stavby

= zakladna obcCianska vybavenost zabezpecujuca denné potreby obyvatelov (Skolska,
zdravotnicka, obchodno-obsluzna, kulturno-osvetova, socialna a Sportovo-
rekreacna) neruSiaca byvanie, ktoré je dominantnou funkciou tzemia
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Regulacia intenzity vyuZitia pléch

=  minimalna vymera stavebného pozemku pre jeden rodinny dom s jednou bytovou
Jjednotkou
= 500m2

= zavézny koeficient zastavanej plochy stavebného pozemku pozemnymi stavbami
(budovami) vratane drobnych stavieb
=  maximalne 0,30

= zavézny koeficient ozelenenia plochy stavebného pozemku
= minimalne 0,50

Umiestnenie stavieb
= pri umiestriovani rodinnych domov je potrebné:
= zachovat stavebnu Ciaru, ktora predstavuje zavéznu liniu buducej zastavby
= stavebna Ciara sa stanovuje na 5m od ulicnej Ciary (linia ulicného oplotenia
pozemkov)
= zachovat rovnobezZnu orientaciu objektov s prifahlou komunikaciou resp. s ulicnou
Ciarou
= odstupy stavieb podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

Podlaznost stavieb

= nadzemna podlaznost budov, resp. zavédzny pocet uplnych nadzemnych podlazi budov
v regulovanom uzemi sa Sstanovuje:
= pre rodinné domy maximalne 2 nadzemné podlaZia a podkrovie
= pre budovy pripustnej vybavenosti maximalne 2 nadzemné podlazia bez podkrovia

Nepripustny spésob zastavania uzemia

= stavby nepripustného funkéného vyuzitia tzemno-regulacného celku A1
= zastavba s charakterom provizérnych objektov,

= zastavba doCasnymi objektmi

Doporuceny spésob ozelenenia tuzemia
= neverejna resp. sukromna obytna zeleri
= verejna liniova zeleri

= parkovo upravena drobna verejna zelen
= Krajinna zeleri

Requlovany uzemno-priestorovy celok — IBV Ontés a IBV Skolskd zdhrada

Navrh rozvoja uzemia
= rozvoj nového obytného prostredia
= rozvoj zobytriujacich funkcii

Regulacia funkéného vyuzitia tzemia

= obytné uzemie pre byvanie v rodinnych domoch

= okrasné zahrady a uzZitkové ovocinarsko-zeleninarske vyuZitie zahradnych casti
pozemkov

= sidelna liniova a drobna parkova zeleri

Regulacia priestorového usporiadania uzemia

= Zzakladné urbanistické operacie, t.). zakladné intervencné zasahy do uUzemno-
priestorového celku
= realizacia novej urbanistickej Struktary formou novej obytnej zastavby
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= vymedzenie verejného ulicného priestoru (obvykle prebieha v linii oplotenia
protilahlych pozemkov), v ktorom su umiestnené cestné teleso, odvodnenie cesty,
inzinierske siete, ulicna liniova zelen

= rozclenenie obytného Gzemia na stavebné pozemky formou delenia resp. scelovania
pdbvodnych pozemkov

= zakladny charakter, spésob a druh zastavby tuzemno-priestorového celku:
= kompaktna nespojita zastavba
= obytna zastavba izolovanymi (samostatne stojacimi) rodinnymi domami
= drobné stavby

Reguldcia intenzity vyuzitia ploch
= minimalna vymera stavebného pozemku
= 500m2
= zavézny koeficient zastavanej plochy stavebného pozemku pozemnymi stavbami
(budovami) vratane drobnych stavieb
=  maximalne 0,30
= zavéazny koeficient ozelenenia plochy stavebného pozemku
=  minimalne 0,50

Umiestnenie stavieb
= pri umiestriovani rodinnych domov je potrebné zachovat stavebnu Ciaru, predstavuje
zavéaznu liniu buducej zastavby
= stavebna Ciara, stanovuje sa na 5m od ulicnej Ciary (linia ulicného oplotenia
pozemkov)
= zachovat rovnobezZnu orientaciu objektov s prilahlou komunikaciou resp. s ulicnou
Ciarou
= odstupy stavieb podla vyhlasky

Podlaznost stavieb

= zavézna nadzemna podlaznost budov, resp. zavdzny pocet tuplnych nadzemnych podlazi
budov v regulovanom tzemi sa stanovuje
=  maximalne 2 nadzemné podlaZia a podkrovie

Nepripustny sp6sob zastavania uzemia

= stavby nepripustného funkéného vyuzitia Gzemno-requlaéného celku A1
= zastavba s charakterom provizornych objektov,

= zastavba docasnych objektov

Doporuceny spbésob ozelenenia tuzemia
= Verejna liniova zeleri

= Parkovo upravena drobna verejna zelen
= Neverejna resp. sukromna obytna zeleri
= Krajinna zelen

Regqulovany uzemno-priestorovy celok — IBV Zahrady I. a IBV Zahrady II.

Navrh rozvoja uzemia
= rozvoj nového obytného prostredia v zastavanom tzemi obce
= rozvoj zobytriujacich funkcii

Regulacia funkéného vyuzitia uzemia
= obytné uzemie pre byvanie v rodinnych domoch
= oKrasné zahrady a uzZitkové ovocinarsko-zeleninarske zahrady
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= sidelna liniova a drobna parkova zeleri

Regulacia priestorového usporiadania tuzemia
= zakladné urbanistické operacie, tj. zakladné intervenéné zasahy do uUzemno-
priestorového celku
= realizacia novej urbanistickej Struktiry formou novej obytnej zastavby
= vymedzenie verejného ulicného priestoru (obvykle prebieha v linii oplotenia
protilahlych pozemkov), v ktorom su umiestnené cestné teleso, odvodnenie cesty,
inzinierske siete, uli¢na liniova zelen
= rozclenenie obytného Gzemia na stavebné pozemky formou delenia resp. scelovania
pdbvodnych pozemkov
= zakladny charakter, spdsob a druh zastavby tzemno-priestorového celku
= kompaktna nespojita zastavba
» obytna zastavba izolovanymi (samostatne stojacimi) rodinnymi domami
= drobné stavby
= zakladna obcianska vybavenost zabezpecujluca denné potreby obyvatelov (Skolska,
zdravotnicka, obchodno-obsluzna, kultirno-osvetova, socialna, Sportovo-rekreacna)
neruSiaca byvanie

Regulacia intenzity vyuZitia pléch
= minimélna vymera stavebného pozemku
= 450m2
= zavazny koeficient zastavanej plochy stavebného pozemku pozemnymi stavbami
(budovami) vratane drobnych stavieb
=  maximalne 0,30
= zavdazny Koeficient ozelenenia plochy stavebného pozemku
=  minimalne 0,50

Viynimka z minimalnej vymery stavebného pozemku mézZe byt udelena ak vymera pozemku
nie je mensia o viac ako 10% zo stanovenej minimalnej vymery pozemku. Za kazdé 1%
chybajucej minimélnej vymery pozemku sa maximalna pripustna zastavanost zniZuje o 0,5%
percentualneho bodu.

Umiestnenie stavieb
= pri umiestriovani rodinnych domov je potrebné dodrzat’ stavebnu Ciaru, ktora predstavuje
zavaznu liniu buducej zastavby, pricom ju zastavba nesmie prekroCit smerom k ulici
= stavebna Ciara - stanovuje sa na 5m od ulicnej Ciary (linia ulicného oplotenia
pozemkov)
= zachovat rovnobezZnu orientaciu objektov s prifahlou komunikaciou resp. s ulicnou
Ciarou
= odstupy stavieb podla vyhlasky

Podlaznost stavieb

= zavazna nadzemna podlaznost budov, resp. zavézny pocet uplnych nadzemnych podlazi
budov v regulovanom tzemi sa stanovuje
=  maximalne 2 nadzemné podlaZia a podkrovie

Nepripustny spésob zastavania uzemia

= Stavby nepripustného funkéného vyuZitia tzemno-requlacného celku A1
= Zastavba s charakterom provizérnych objektov,

= Zastavba docasnych objektov

Doporuceny spésob ozelenenia tuzemia
= Neverejna resp. sukromna obytna zeleri
= Verejna liniova zeleri
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= Parkovo upravena drobna verejna zelen
= Krajinna zelen

- str. 22 — nazov Uzemno-priestorového celku ,Regulovany Gzemno-priestorovy...“ sa dopifia:
Regulovany izemno-priestorovy celok - RC Ostrov, SC Ostrov, SC Ostrov II¢
- str. 22 — regulativy druhého odseku ,,Navrh regulacie funkéného vyuzitia uzemia“ sa
doplfiaju nasledovne:
= plochy pre Sportovo-rekreacné a volno-Casové aktivity,

= plochy pre mladeznicke a detske Sportovo-zabavné ihriska,

- str. 22 — regulativ tretieho odseku ,Navrh regulacie priestorového usporiadania
uzemia“ sa doplfha v druhej odrazke ,zakladny charakter, spésob a druh zastavby ....“
dvoma regulativmi:

= otvorené plochy pre umiestnenie volno-¢asovych Sportovo-rekreacnych aktivit,
= otvorené plochy pre mladeznicke a detské Sportové a Sportovo-zabavné ihriska

- str.22 - piaty odsek ,,Navrh zavaznych nepripustnych spésobov zastavania izemia“ sa
doplfa novou odrazkou s regulativom :

= stavby nepripustného funkéného vyuZitia Gzemno-requlacného celku B3, B6

2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

\ 2.1. Zakladné rozdelenie verejnoprospesnych stavieb (VPS) :

- str.23 — v odseku (1) ,Dopravné verejnoprospesné stavby” sa meni a doplifia pism. f),
doplha sa pism. i) :

f)  Nové miestne obsluzné komunikacie kategérie MO a MOU v rozvojovych tzemiach
vybavenosti (OV Hunvalov) a v rozvojovych obytnych tdzemiach rodinnych domov
(Z1- Zahrady 1., Z2 -Dolny Hunvalov, Z3 — Nové pasienky, Z4 -Zahrady II., Z5 -
Skolska zéhrada, Z6 — Ontés,

i) Vystavba peSich komunikacii v rozvojovych tzemiach byvania

- str.23 — v odseku (2) ,Vodohospodarske verejnoprospesné stavby“ sa meni a dopina pism.
c) ad) nasledovne:

¢) Vystavba rozvodnej vodovodnej siete vo védzbe na uzemny rozvoj a v rozvojovych
uzemiach rodinnych domov (Z1- Zahrady I., Z2 - Dolny Hunvalov, Z3 — Nové
pasienky, Z4 -Zahrady li., Z5 - Skolska zéhrada, Z6 — Ontés),

d) Vybudovanie splaskovej kanalizacie v obci a rozvojovych tzemiach

- str.23 — v odseku (3) ,Energostavby —verejnoprospesné stavby pre zasobovanie elektrickou
energiou“ sa meni a doplia pism. d) nasledovne:

d) Demontéze vzduSnych (22kV) liniek a stoZiarovych trafostanic prekaZajucich
vystavbe, resp. estetické zavady v navrhovanych zénach SC Ostrov, PA Hunvalov a
v rozvojovych Uzemiach rodinnych domov (Z2 - Dolny Hunvalov, Z5 - Skolska
zahrada)

h) Vystavba novych kioskovych trafostanic

Uzemny plan obce Komoca - Zmeny a dopinky &.1 - Textova &ast’ 28



- str.24 — v odseku (4) ,Energostavby — verejnoprospesné stavby pre zasobovanie zemnym
plynom a teplom*“ sa meni a doplfia pism. b) nasledovne:

b) Vystavba, resp. predizenie STL rozvodnej siete do pléch s novou zéstavbou HBYV,
IBV, obcianskej vybavenosti, pléch priemyslu a vystavba STL plynovodov
v rozvojovych dzemiach rodinnych domov Z1- Zahrady 1., Z2 - Dolny Hunvalov, Z3 —
Nové pasienky, Z4 - Zahrady Il.., Z5 - Skolskéa zéhrada, Z6 — Ontés.

- str.24 — v odseku (5) , Telekomunika&né stavby“ sa dopifia pism. c) s nasledovnym znenim:

¢) Modernizacia miestnej telekomunikacnej siete - vybudovanie optickej siete FTTH,
v zastavanom Uzemi obce podla projektu spol. Slovak Telekom a.s.
JNS_FTT_KLPO_03 Komoca, s poZiadavkou na zabezpecCenie dostatocne
kapacitnej rezervy optickej siete na pripojenie nehnutelnosti v rozvojovych zdnach
a obytnych lokalitach navrhovanych Zmenami a doplnkami ¢.1 .

- str.24 — v odseku (6) ,Obgianska vybavenost Uzemia“ sa dopifiaji pism. d) ae)
s nasledovnym znenim:

d) Vystavba detskych ihrisk na disponibilnych plochach v ramci terajSej obce
a v navrhovanych lokalitach rozvoja byvania.

e) Vystavba Sportovisk, ihrisk pre mladez a deti a Sportovo-zédbavnych atraktivit
v obecnom $portovom centre

\ 2.2. Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

- str.24 — doplni sa novy odsek (3) s nasledovnym znenim:

(3) Zavéznu Sast Zmien a doplnkov &1 Uzemného plénu obce Komoda tvori:
a) Zavézna Cast'v rozsahu kapitol 1. — 10.
b) Grafickd cCast — vykres C.4. Komplexny urbanisticky navrh, navrh priestorového
a funkéného vyuZzitia tzemia
c) Zoznam verejnoprospesnych stavieb uvedeny v kapitole 2.

3. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA KRAJINNEHO ZAZEMIA OBCE

- kapitola bez zmeny

4. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

- kapitola bez zmeny

5. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

- str.29 — prvy odsek sa na konci doplni 0 nové odrazky:

= priebezne budovat’ peSie chodniky pre bezpecné pohyb chodcov v ramci obce ako aj
v novo navrhovanych obytnych lokalitach
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reSpektovat’ medzinarodntu cyklotrasu ,Vazska cyklisticka cesta®, ktora sa napaja na
medzinarodnu cyklotrasu EuroVelo 13

parkovanie a odstavovanie vozidiel rieSit' v stlade s platnymi normami STN:

- v rodinnych domoch vyhradne na ich pozemkoch, zabezpecit min. 2 parkovacie
miesta vratane garaze a 1 parkovacie miesto verejne pristupné

- str.30 — prvy odsek ,v oblasti zasobovania uzemia pithou vodou® sa doplni o0 nové

odrazky:

v8etky novonavrhované obytné lokality pripojit' na verejny obecny vodovod
zabezpecit dostato¢né mnoZstvo pitnej vody pre novonavrhované obytné lokality
v postupnosti podla realizacie jednotlivych stavebnych stborov

- str.30 — druhy odsek ,,v oblasti odkanalizovania uzemia“ sa dopini o nové odrazky:

do doby vybudovania splasSkovej kanalizacie v obci je potrebné rieSit zo sucasnych aj
novonavrhovanych nehnutelnosti odvedenie splaskovych véd individualne vystavbou
nepriepustnych zump a zabezpedit pravidelny odvoz splaskov fekalnymi vozmi do
miestnej obecnej COV

zabranit znehodnocovaniu podzemnych vod z priesaku z netesnych zZump, septikov
a zariadeni inych foriem likvidacie splaskovych véd,

efektivne hospodarit s daZzdovymi vodami a dodrZiavat princip zadrZiavania vod v uzemi
dazdové vody zo striech objektov zachytavat do zbernych nadrzi a spétne vyuZivat na
zavlahy zahrad, vegetacie, spevnenych pléch pozemkov, a pod.

- str.30 — treti odsek ,v oblasti elektrifikacie uzemia“

- v piatej odrazke bude uvedeny platny zakon o energetike €.251/2012 Z.z.,
- doplnia sa nové odrazky s regulativmi:

Nové a rekonStruované trafostanice riesit ako kioskové

Sekundarne NN vedenia miestnej siete v zastavanom tuzemi a v navrhovanych obytnych
zbnach rieSit ako zemné kablové so zokruhovanim a so zabezpecenim plynulosti
a spolahlivosti dodavky elektrickej energie.

- str.31 — druhy odsek ,v oblasti telefonizacie Uzemia“ sa doplnia nové odrazky s regulativmi:

Respektovat’ pripravovany projekt modernizacie miestnej telekomunikacnej siete, ktory
ponuka komplexné komunikacné rieSenie vybudovanim optickej siete s prenosom hlasu,
pripojenie na internet, poskytovanie digitalnej televizie v najvy$Sej kvalite, vysokym
stupriom bezpecénosti a neobmedzenej rychlosti.

PozZiadat' investora projektu o ponechanie dostatocne kapacitnej rezervy optickej siete
pre buduce pripojenie nehnutelnosti v navrhovanych obytnych lokalitach a rozvojovych
zbnach

6. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV ZASAD KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT ,

OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

- kapitola bez zmeny
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7. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

-str.32 —

-str.32 -

v prvom odseku ,, riesit opatrenia pre ochranu jednotlivych zloZiek ..... “bude tretia
odrazka vypustena

prvy odsek , riesit opatrenia pre ochranu jednotlivych zloZiek ..... “ bude doplneny
0 nové odrazky s textom:

Optimalizovat priestorovu Strukturu:

reSpektovat ludské meritko a zakladné kompozicno-priestorové fenomény uzemia,
urbanisticku Strukturu obytnych lokalit, resp. suborov stavieb navrhnut tak, aby
umozriovala lepsiu cirkulaciu vzduchu,

zabezpecit’ a podporovat’ zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb,

zabezpecdit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v obci,

vytvarat' vhodnu klimu pre chodcov a cyklistov,

prisposobit’ vyber drevin pre vysadbu meniacim sa klimatickym podmienkam

= v ucelenych zonach byvania nevytvarat nové prevadzky vyroby a vyrobnych sluZieb,
ktoré hlukom, vibraciami, vytvaranim prachu a zapachu znehodnocuju Zivotné prostredie
a nepovolovat’ prevadzkovanie Cinnosti a sidla firiem, ktoré by akymkolvek sp6sobom
rusili pokoj a kvalitu obytneho prostredia,

= eliminovat’ negativny vplyv intenzivnej polhohospodarskej vyroby na obytné Uzemia
v dotyku s obrabanou ornou pbdou, zabezpecenim formovania zahradnych casti
pozemkov s vysadbou ovocnych stromov a uZitkovych krovin, s funkciou pozvolného
prechodu do polnohospodarskej krajiny.

= zabranit znehodnocovaniu podzemnych vod z priesaku z netesnych Zump, septikov,
a inych foriem likvidacie splaskovych vod.

= znizit mnozstvo komunalneho odpadu ukladaného na skladky,

= odstranit vo volnej krajine skladky odpadu a nasledne plochy revitalizovat

8. NAVRH VYMEDZENIA ZASTAVANEHO UZEMIA

- str.33 -

prvy odsek bude doplineny:

= o Uzemia navrhnuté v Zmenach a dopinkoch ¢&.1 Uzemného plénu obec Komoda:

obytné uzemia rodinnych domov - lokality 71, Z2, Z3, 75, Z6

- tzemie Sportu a Sportovo-rekreacnych aktivit — lokalita Z8

- str.33 -

posledny odsek bude doplneny:

Navrhnuté rozSirenie zastavaného tzemia obce v Zmenach a doplnkoch €. 1 je premietnuté
vo vSsetkych vykresoch, ktoré boli dotknuté tymito zmenami a doplnkami,

9. NAVRH VYMEDZENIA OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMNi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V celej kapitole bude uvedeny uz neplatny zakon ¢€.656/2004 Z.z. nahradeny novym
predpisom - zakon ¢€.251/2012 Z.Z. o energetike.

- str.34 —

v odseku ,ochranné pasmo plynovodu® bude uvedeny §56 neplatného zakona
€.656/2004 Z.z. nahradeny §79 nového zakona ¢.251/2012 Z.z., o energetike:
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- str.34 — v odseku ,bezpelnostné pasmo plynovodu® bude uvedeny §57 uz neplatného
zakona €.656/2004 Z.z., nahradeny §80 zakona o energetike ¢.251/2012 Z.z.,

- str.35 — siedma odrazka v odseku ,bezpelnostné pasmo plynovodu® bude nahradena
platnym znenim §80 pism. g) zakona o energetike a bude dopinena nova odrazka :

= g) 200m pri plynovodoch s tlakom nad 4MPa s menovitou svetlostou nad 500mmm
= j) 2560m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZobnej siete neuvedené
v pismenach a) az h)

- str.36 — v odseku ,ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni“ bude uvedeny uz neplatny
zakon €.195/2000 Z.z. nahradeny novym predpisom - zakon ¢.531/2011 Z.z.,
o elektronickych komunikaciach :

10. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
NASLEDNE STUPNE UZEMNOPLANOVACEJ PRIPRAVY PO SCHVALENI UPN
OBCE - UZEMNE PLANY ZON, URBANISTICKE STUDIE

- str.37 — doplni sa novy odsek (3) v zneni:

(3) Uzemie, pre ktoré bude potrebné po schvéleni Zmien a dopinkov 6.1 UPN obce
Komoca vypracovat tzemny plan zony, sa neurcuje.
Uzemnoplanovaci podklad - urbanistickt $tudiu bude potrebné vypracovat pre obytné
lokality Z3 — Nové pasienky, Z5 — Skolska zéhrada, Z6 — Ontés
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Priloha ¢.2

VYHODNOTENIE ZABEROV PP A LPF NA STAVEBNE A INE ZAMERY - KOMOCA

- str.8 Prilohy €.2 — na konci kapitoly sa dopini nova podkapitola:

1.2. VYHODNOTENIE BUDUCEHO MOZNEHO POleiITIA POLNOHOSPODARSKEJ
PODY PRE NAVRHY ZMIEN A ADOPLNKOV C.1

Pre spracovanie vyhodnotenia perspektivheho pouZitia pofnohospodarskej pédy pre
navrhy Zmien a doplnkov ¢.1 boli vychodiskovymi podkladmi :
- Zéakon ¢.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pddy v platnom zneni
Nariadenie viady ¢. 58/2013 Z.z.
Vyhléska 6.59/2013 ktorou sa meni a dopifia vyhlaska &.508/2004 Z.z.
Mapa BPEJ aktualizovana k 1.1.2013 na internetovom serveri www.podnemapy.sk
- Katastralna mapa s informaciami o druhoch pozemkov na www.katasterportal.sk

Nariadenim viady SR ¢.58/2013 sa urcuje najkvalitnejSia polnohospodarska pdda
v prislusnom katastralnom tizemi podfa kédu BPEJ, pre k.tu. obce Komoca su uréené BPEJ:

- 0019002, 0020003.

NajkvalitnejSia polnohospodarska pdda k.u. Komoca je zaradené do skupin kvality podla
kédu BPEJ:

1.skupina kvality: BPEJ 0019002

2.skupina kvality: BPEJ 0020003.,

Zmeny a doplnky ¢.1 predpokladaju pre nové navrhy uzemného rozvoja obce Komoca
pouZitie polnohospodarskej pédy na celkovej vymere 7,222ha.

V zastavanom uzemi obce navrhuje pre rozvoj funkcie byvania plochy zahrad pri rodinnych
domoch na vymere 2,987ha a pre rozvojové navrhy mimo hranice zastavaného tzemia obce
predpokladéa pouZit ornt pédu o vymere 4,235ha.

Na zmenu funkéného vyuZitia je navrhnuta plocha o vymere 0,226ha, pévodne uréena pre
rozvoj funkcie obcianskej vybavenosti s udelenym suhlasom na pouZzitie polnohospodarskej
pdédy, navrhuje sa zmenit a funkéne vyuZivat’ na plochy Sportu a Sportovo-rekreacnych
aktivit.

Tabulka ¢.1
Ukazovatel Merna jedn. vymera (ha)
Predpokladané pouZitie polnohospodarskej pddy ha 7,222
celkom
Z toho v zastavanom tzemi ha 2,987

v extravilane ha 4,235

Polnohospodéarska pbda navrhnuta na nepolhohospodarske pouZitie mimo
zastavaného uzemia obce je zaradena podfa kodu bonitovanych pddno-ekologickych
Jednotiek (BPEJ) do troch skupin kvality .

Tabulka ¢.2.

Skupina kvality Merné jedn. BPEJ Vymera
Skupina 2 ha 0020003, 0002002 2,057

Skupina 3 ha 0003003 0,986

Spolu ha 3,043

Najkvalitnejsiu pofnohospodarsku pddu v katastri obce s BPEJ 0020003 v 2.skupine
kvality sa navrhuje pouzit pre funkciu byvania, vo vymere 1,518ha.
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Funkéné vyuzitie pléch, navrhnutych na nepolnohospodarske pouZitie je nasledovné :

Tabulka ¢.3
Ukazovatel VZU | MimoZU | BPEJ/skupina kvality spolu
ha ha ha
Byvanie 0020003/2 | 1,518
2,987 3,696 0003003/3 | 0,986 6,683
bez BPEJ | 1,192
Sport, §portovo-rekreacné aktivity - 0,539 0002002 /2 0,539
Spolu 2,987 4,235 7,222

V registri katastra nehnutelnosti “C* k.40. Komo¢a st navrhom dotknuté pozemky
leZiace mimo zastavaného tzemia obce evidovane ako orna péda, v zastavanom uzemi
obce evidované zvécésa ako zahrady.

Najvécsiu vymeru z celkovej vymery pléch navrhovanych na nepolnohospodéarske
pouZitie maju plochy pre umiestnenie funkcie byvania formou rodinnych domov.
V zastavanom dzemi je tato funkcia lokalizovana v rozlahlych zahradach obytnej zastavby
vychodnej a juznej Casti obce, spolu o vymere 2,987ha. Mimo zastavaného uUzemia je
funkcia byvania umiestnena na viacerych lokalitach vZzdy v okrajovych polohach a v priamej
védzbe na sucasnu zastavbu obce, spolu na ploche 4,235 ha.

Pouzitie polnohospodarskej pddy pre navrh obytnej funkcie sa navrhuje za predpokladu, Ze
désledky iného ako polhohospodarskeho vyuZitia budu akceptovatelné, organizacia a
obhospodarovanie polnohospodarskej pddy nebude naruSené a zachované budu jej
ekologické a environmentalne funkcie.

Hydromelioraéné zariadenia na plochach predpokladaného pouZitia
polnohospodarskej pédy sa nenachadzaju.
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Tabulka ¢. 4
PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA PONOHOSPODARSKEJ PODE navrhovanych na nepofnohospodarske vyuzitie

- v ramci Zmien a doplnkov &.1. Uzemného planu obce Komoéa

Ziadatel (obstaravatel UPD): Obec Komoda
Spracovatel: Ing.arch. Eva Zolnayova, Atelier Olympia, spol. s r.o., Wolkrova 4, 851 01 Bratislava
Kraj: Nitriansky, Okres : Nové Zamky
Datum: M3j 2021

> . 7 - DA 2 .
s _g % Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody _ «_gu ) .§ « 5‘2 . «
= % 9 = 3 o > g o o ~ l'q-)' = a ‘g
8§Sal £ S%w T28 |2En T £ e e
X0a ® 0 £ 220 |Bsw< TSz s E
SX o £2 £2 g = WSS |22t 3®ma =5
oS® ®E SN 23 spolu v zastavanom (izemi mimo zastavaného Uzemia S¢ S3S 8 ®£0 €
295 E 8 5 E. S8 v ha Kéd/ vymera Kod / vymera g > < 0
0eao > - =) Skupina BPEJ] v (ha) skupina BPEJ] v (ha)
. . novy navrh
19 | Komocga Byvanie 0,992 0,992 - 0,992 FO I. 0 variant
20 | Komoca Byvanie 0,964 | 0,737 0020003 /2 | 0,737 PP I. “8“3322,“&“
21 | Komoga Byvanie 0,957 | 0,781 0020003 /2 | 0,781 PP . novy navi
. . . novy navrh
22 Komocda Byvanie 1,806 1,806 - 1,806 FO Il. 0.variant
. . . novy navrh
23 | Komoca Byvanie 0,189 0,189 - 0,189 FO I. 0.variant
24 | Komoda Byvanie 0,562 | 0,562 0003003 /3 | 0,562 PP I. “gvvya'r}:‘r’];h
25 | Komoda Byvanie 0,424 | 0,424 0003003 /3 | 0,424 PP . novy navi
. . . novy navrh
26 Komoc¢a Byvanie 1,192 1,192 - 1,192 FO Il 0.variant
. Sport, $portovo- novy navrh
27 Komoca rekreadné aktivity 0,986 0,539 0002002 /2 0,539 PP Il. 0.variant
Lokality spolu Byvanie RD 7,086 6,683 2sk 2057
3port, Sportovo- 3sk 0’986
rekreacné aktivity 0,986 0,539 bez BPEJ 1.192
Spolu 8,072 7,222 2,987 4,235

Poznamka: FO- fyzicka osoba, PP- pol'nohospodarsky podnik




Tabulka ¢.2
PREHLAD STAVEBNYCH A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKEJ PODE navrhovanych v ramci Zmien a doplnkov &.1 Uzemného
planu obce Komo&a na zmenu funkéného vyuzitia, pre ktoré uz bol udeleny suhlas na nepolnohospodarske vyuZitie.

Ziadatel (obstaravatel UPD): Obec Komoda

Spracovatel: Ing.arch. Eva Zolnayova, Atelier Olympia, spol. s r.o., Wolkrova 4, 851 01 Bratislava
Kraj: Nitriansky, Okres :Nové Zamky

Datum: M3aj 2021

§ Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody = ) %
= Funkéné 2 " 055 ® O
o § vyuzitie 2 3 . £ ® g as e
e = o 2ax> 589§~ °° c'C
ag 9 oy o S s 883 STctT 8 s 'Y c £
>4 £ (funkcné vyuzitie | © % g v zastavanom F28 SEES 23 -5
S59 Eo podl'a udeleného =r spolu Uzemi mimo zastavaného lzemia | =@ 2 Ses @£ =
$55 2F sihlasu) 932 | vha [ Kod/ . ; ) 5 | >% 0 3
453 ®E E ] £ Skupin vymera Kod / vymera o = c
W8 25 Sn Seeey | v (ha) skupina BPEJ v (ha) !
Sport, Sportovo-
rekreacné aktivity .
28 | Komoca 0226 | 4 906 0002002/2 | 0226 | PP : I zmena funkéného vyuzitia
( obgianska s uz udelenym suhlasom
vybavenost' )
Lokality spolu byvanie 0,226 | 0,226
Spolu 0,226 0,226 0,226
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Zdbvodnenie navrhu pouZitia polnohospodarskej pody

Lokalita ¢.19

Nachadza sa v zastavanom tzemi obce

Navrhované funkcné vyuzitie: obytné tuzemia rodinnych domov (A1) - lokalita Z1-Zahrady |.
Rozloha lokality: 0,992ha

Druh pozemku: prevazne zahrady, orna péda

BPEJ / skupina kvality: bez uréenia

UzZivatel: vlastnici pozemkov

Nachadza sa na severovychodnom okraji obce, v zahradnych Castiach existujucej obytnej
zastavby.

Pre umiestnenie obytnej funkcie je lokalita vhodna, nadvézuje na sucasnu zastavbu obce a uz
zaloZenu technickt infrasStruktaru. Nekonfliktna dopravna pristupnost z Casti po existujtucej
miestnej komunikacii, pokraCuje polnou cestou s nutnostou dobudovania v Grovni obsluznej
komunikacie.

Polnohospodarske pbda nie je zaclenena do bloku velkoplosne obrabanej pddy. Uvolhenim
poZadovanej vymery nebude naruSena celistvost, ani staZenie obrabania pédy. Na lokalite sa
nenachadzaju hydromelioracné stavby a zariadenia.

Lokalita ¢.20

Nachadza sa mimo zastavaného tzemia obce

Navrhované funkcné vyuzitie: obytné uzemia rodinnych domov (A1) -lokalita Z2-Dolny Hunvalov
Rozloha lokality: 0,737ha

Druh pozemku: orna péda

BPEJ / skupina kvality: 0020003 / 1, zaradena medzi najkvalitnejSie pody k.u. Komoca

UzZivatel: pravnicka osoba

Nachadza sa na severovychodnom okraji zastavaného uzemia obce, na rozhrani
polnohospodarskej krajiny a kompaktného urbanizovaného prostredia. Plochu lokality tvori orna
pdéda, je obrabana a intenzivne polnohospodarsky vyuZivana.

Polnohospodarske pbdda je zaclenena do bloku velkoplosne obrabanej ornej pédy. Odélenenim
poZadovanej vymery nebude narusena celistvost bloku a nie je predpoklad staZzenia obrabania
okolitej pddy, nakolko sa rieSena lokalita nachadza na okraji pri sucasnej zastavby obce.
Ekologické a environmentalne funkcie zostavaju zachované. Na lokalite sa nenachadzaju
hydromelioracné stavby a zariadenia.

Pre umiestnenie obytnej funkcie je lokalita vhodna, situovana pri existujicej miestnej ceste
a priamo nadvézuje na existujucu obytnu zéastavbu. Budtca zastavba bude formované pozdiz
miestnej cesty, bude sucastou uZz zaloZeného uceleného ulicCného domoradia tvoreného
rodinnymi domami.

V uli¢cnom priestore je uz zaloZena potrebna technicka infrastruktura a nekonfliktna dopravna
pristupnost.

Lokalita ¢.21

Nachéadza sa mimo zastavaného tzemia obce

Navrhované funkéné vyuZitie: obytné dzemia rodinnych domov (A1) - lokalita Z3-Nové pasienky
Rozloha lokality: 0,781ha

Druh pozemku: orna p6da

BPEJ / skupina kvality: 0020003 / 1, zaradena medzi najkvalitnejSie pédy k.u. Komoca

Uzivatel: pravnicka osoba

Nachadza sa na vychodnom okraji zastavaného uzemia obce, na rozhrani polnohospodarskej
krajiny a kompaktného urbanizovaného priestoru sidla. V tejto dobe tvori plochu lokality orna
pdda, je polnohospodarsky vyuZivana a pravidelne obrabana.

Polnohospodarske pdda je zallenena do bloku velkoploSne obrabanej pddy. Odélenenim
poZadovanej vymery bude Ciastoéne naruSena celistvost bloku, rieSena lokalita sa vSak
nachadza na jeho okraji, nepredpoklada sa preto staZenie obrabania okolitej p6dy. Ekologické a
environmentalne funkcie zostavaju zachované.



Lokalita je situovana pri regionalnej ceste 11/563, opozitne pricestnej obytnej zastavbe. Pre
umiestnenie obytnej funkcie je lokalita vhodna. V uliénom priestore hlavnej cesty je uz zaloZena
potrebna technicka infraStruktira a spolu s dopravnou pristupnostou fakticky podporuju
rozSirenie pléch byvania v tejto lokalite.

Okrajom lokality, subeZne s hlavnou cestou pretekéd miestny potok — kanal, ktory v navrhu
resSpektujeme. Na lokalite sa nenachadzaju hydromelioracné stavby a zariadenia.

Lokalita .22

Nachéadza sa v zastavanom tizemi obce

Navrhované funkcéné vyuZitie: obytné tzemia rodinnych domov (A1) - lokalita Z4-Zahrady Il.
Rozloha lokality: 1,806ha

Druh pozemku: prevaZzne zahrady, 1 pozemok vinica

BPEJ / skupina kvality: bez uréenia

Uzivatel: viastnici pozemkov

Nachadza sa v zahradnych Castiach vnutrobloku obytnej zastavby.

Pre umiestnenie obytnej funkcie s rodinnymi domami je lokalita vhodna. Navrhom sa primerane
zahustuje suc¢asna zastavba obce. Technicka infraStruktara nie je zatial vybudovana. Lokalita je
dopravne pristupna po nespevnenom chodniku, bude potrebné vybudovat obsluznu
komunikaciu, chodniky, technickt infraStrukturu.

Na lokalite sa nenachadzaju hydromelioraéné stavby ani zariadenia.

Lokalita ¢.23

Nachéadza sa v zastavanom tizemi obce

Navrhované funkéné vyuzitie: obytné Uzemie rodinnych domov, &ast lokality Z5-Skolské
zahrada leZiaca v zastavanom tzemi obce,

Rozloha lokality: 0,189ha

Druh pozemku: prevaZzne zahrady, 1 pozemok orna péda

BPEJ / skupina kvality: bez uréenia

Uzivatel: vlastnici pozemkov

Nachédza sa v zéhradnych Gastiach obytnej zastavby. Uzemny plan obce neurdil pre tieto
plochy funkéné vyuZitie.

Pre umiestnenie obytnej funkcie s rodinnymi domami je lokalita vhodna. Navrhom sa primerane
zahustuje sucasna zastavba obce. Dopravnu pristupnost zabezpecuje cesta 11./563.
Poziadavky na technickt vybavenost je mozne pokryt pripojenim k infrastruktire vybudovanej
v uli¢cnom priestore tejto hlavnej cesty.

Na lokalite sa nenachadzaju hydromelioraéné stavby ani zariadenia.

Lokalita ¢.24

Nachéadza sa mimo zastavaného tizemia obce

Navrhované funkéné vyuzitie: obytné izemia rodinnych domov - lokalita Z5-Skolské zahrada
Rozloha lokality: 0,562ha

Druh pozemku: orna péda

BPEJ / skupina kvality: 0003003 / 3,

Uzivatel: obec Komoca

Nachadza sa na juZznom okraji zastavaného uzemia obce, na rozhrani polnohospodarskej
krajiny a kompaktného urbanizovaného tzemia sidla. V minulosti sltZila lokalita pre Skolsku
vyucbu. V tejto dobe je polnohospodarsky nevyuZivana a nie je pravidelne obrabana.
Polnohospodarske pdda nie je zalenena do bloku velkoploSne obrabanej pbdy, nenachadzaju
sa tam hydromelioracné stavby ani zariadenia.

Lokalita je situovana pri regionalnej ceste 11/563. Pre umiestnenie obytnej funkcie je lokalita
vhodna, nova zastavba bude nadvézovat na stcasnu zastavbu rodinnymi domami. Dopravnu
pristupnost’ zabezpecuje cesta 11./563, v jej uliénom priestore je uz zaloZzena potrebna technicka
infraStruktura
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Lokalita ¢.25

Nachéadza sa mimo zastavaného tzemia obce

Navrhované funkéné vyuZitie: obytné Gzemie rodinnych domov, &ast lokality Z6-Ontés

Rozloha lokality: 0,424ha

Druh pozemku: orna péda

BPEJ / skupina kvality: 0003003 / 3,

UzZivatel: pravnicka osoba

Nachadza sa na juZznom okraji zastavaného uzemia obce, na rozhrani polnohospodarskej
krajiny a kompaktného urbanizovaného uzemia sidla. Plochu lokality tvori orna pdda, je
polnohospodarsky vyuZivana a pravidelne obrabana. Zaclenena do bloku velkoplo$ne
polnohospodarsky obrabanej pddy. Odc¢lenenim poZadovanej vymery bude Ciasto¢ne narusSena
celistvost’ bloku, riesSena lokalita sa v8ak nachadza na jeho okraji, nepredpoklada sa preto
staZenie obrabania okolitej pddy, alebo naruSenie produkéného vyuZitia. Ekologické a
environmentalne funkcie zostavaju zachované. Hydromelioracné stavby ani zariadenia nie st v
dotknutom tzemi evidované.

Lokalita je situovana pri miestnej ceste, ktora pokracuje polnou cestou do polnohospodarskej
krajiny. Pre umiestnenie obytnej funkcie je Ilokalita vhodna, spolu s lokalitou odniatia
polnohospodarskej pddy ¢.26 a sucasnou zastavbu bude tvorit’ jeden suvisly urbanizovany
obytny priestor. Dopravnu pristupnost zabezpecuje bezkolizne pripojenie na miestnu cestnu
siet. Technicka infrasStruktara je uz zalozena v susediacom obytnom tzemi.

Lokalita ¢.26

Nachéadza sa mimo zastavaného tzemia obce

Navrhované funkéné vyuZitie: obytné tizemie rodinnych domov, ¢ast lokality Z6-Ontés

Rozloha lokality: 0,424ha

Druh pozemku: zahrady, orna péda

BPEJ / skupina kvality: nie st uréené

Uzivatel: fyzické osoby — majitelia pozemkov,

Nachadza sa na juznom okraji zastavaného Uzemia obce, v pokraCovani obecnej zastavby
rodinnych domov, na pozemkoch zahrad a ornej pédy.

Niektoré pozemky su vyuZivané na drobnu pestovatelsku ¢innost’ ich majitelmi.

Pozemky nie su zaclenena do bloku velkoploshe polhohospodarsky obrabanej pdédy.
Pristupovéd cesta k miestnej COV priestorovo oddeluje riesent lokalitu od otvorenej
polnohospodarskej krajiny. Hydromelioraéné stavby ani zariadenia nie su v tejto Casti tzemia
obce evidované.

Pre umiestnenie obytnej funkcie je lokalita vhodna, spolu so stcasnou zastavbu obce bude
tvorit’ jeden suvisly urbanizovany obytny priestor. Dopravnu pristupnost zabezpecuje miestna
cesta bezkolizne pripojena na obecnu cestnu siet. Technicka infraStruktira je uz zaloZena
v ramci susediacej obytnej zastavby,.

Lokalita &.27

Nachéadza sa mimo zastavaného tzemia obce

Navrhované funkéné vyuzitie: plochy $portu a Sportovo-rekreaénych aktivit, lokalita Z8-SC
Ostrov II.

Rozloha lokality: 0,539ha

Druh pozemku: zahrady, orna péda

BPEJ / skupina kvality: 0002002 /2

Uzivatel: obec Komoca

Nachéadza sa na zapadnom okraji zastavaného tzemia obce, v susedstve Sportového arealu a
futbalového ihriska. V sucasnosti je tzemie lokality vyuZivané pre rézne Sportové a volno-
Casové aktivity vo védzbe na futbalové ihrisko. Od polnohospodarskej krajiny je ohrani¢ené
suvislym pasom vzrastlych stromov s vizualno-izolacnou funkciou.

Uzemny plén navrhol pre toto Uzemie funkciu ochrannej, izolaénej a sprievodnej zelene.
O suhlas s nepolnohospodarskym pouzitim pbdy pre tento ucel nebolo Ziadané.
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Zmena a doplnky &.1 Uzemného plénu navrhuji zmenu funkéného vyuZitia pre $port a volho-
Casové Sportovo-rekreacné aktivity.

Pozemky nie su zacClenena do bloku velkoploSne polnohospodarsky obrabanej pédy.
Hydromelioracné stavby ani zariadenia nie su v tejto ¢asti tzemia obce evidované.

Pre umiestnenie funkcie $portu a Sportovych volno-Easovych aktivit je lokalita vhodna, spolu so
stcasnym obecnym arealom Sportu tvoria uz dnes kompaktny celok.

Lokalita ¢. 28

Nachéadza sa mimo zastavaného tzemia obce

Navrhované funkéné vyuzitie: plochy $portu a $portovo-rekreacnych aktivit, lokalita Z8-SC
Ostrov II.

Rozloha lokality: 0,226ha

Druh pozemku: zahrady, orna péda

BPEJ / skupina kvality: 0002002 /2

UZivatel: obec Komoca

Nachadza sa na zapadnom okraji zastavaného Uzemia obce, pri ceste k hradzi a dalej
smerujucej do kempingu a zahradkarskej osady. V sucasnosti je uzemie lokality vyuZivané na
polfnohospodarsku rastlinnt vyrobu.

Uzemny plén obce Komodéa navrhol pre toto Uzemie funkciu obéianskej vybavenosti - OV
Ostrov, suhlas s nepofnohospodarskym pouzitim pédy pre tento ucel bol udeleny na vymeru
2,07ha (KPU Nitra 2008/00330. z dria 16.7.2008).

Zmena a dopinky &1 Uzemného plénu navrhuji odélenit ¢as lokality o vymere 0,226ha
nachadzajucej sa pri miestnej ceste a zmenu funkéného vyuZitia pre Sport a volno-¢asové
Sportovo-rekreacné aktivity.

Predmetné uzemie je zaclenena do bloku velkoplosne polnohospodarsky obrabanej pdédy.
Odclenenim pozZadovanej vymery bude ciastocne naru$ena celistvost bloku, rieSena lokalita sa
v8ak nachadza na okraji zastavby obce, nepredpoklada sa preto staZzenie obrabania okolitej
pdédy, alebo naruSenie produkéného vyuZitia. Ekologické a environmentalne funkcie zostavaju
zachované

Hydromelioraéné stavby ani zariadenia nie su v tejto ¢asti Uzemia evidovaneé.

Pre umiestnenie funkcie Sportu a Sportovych volno-Easovych aktivit je lokalita vhodna, spolu so
susediacim obecnym arealom Sportu tvoria uz v su¢asnosti kompaktny celok — obecny Sportovy
a volno-Casovy Sportovo-rekreacny areal.
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