OKRESNY URAD BRATISLAVA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Cislo spisu Bratislava
OU-BA-0SZP3-2021/067450-021 22.07.2021

Rozhodnutie
,,Polyfunkény objekt Tematinska®

Popis konania / U€astnici konania

1. Cyklokoalicia
2. ZdruZenie domovych samosprav
3. V.D. LAKE a. s., v zastupeni ARTPLAN, spol.s.r. 0

Vyrok
Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, ako prislu$ny orgéan $tatnej spravy podla § 5 zdkona NR SR ¢&. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, v spojeni
so zakonom ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej $tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorSich predpisov a s § 56 pism. b) zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, vydava podl'a § 46 a § 47 zakona &. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov a podla § 29 zakona €. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov
na zaklade zdmeru ,,Polyfunkény objekt Tematinska®, ktory predlozil navrhovatel V.D.LAKE a.s., Antolska 6, 851
07 Bratislava, v zastipeni spolo¢nostou ARTPLAN, spol. s.r.0., KaradZi¢ova 27, 811 08 Bratislava toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’ ,,Polyfunkény objekt Tematinska™ (d’alej len ,,Zamer™), ktorej ticelom je

Urbanistické zhodnotenie ,,brownfieldu medzi jazerom Velky Drazdiak a Chorvatskym ramenom a zarovei
medzi aredlom polikliniky ProCare Medissimo a aredlom hotela Pressburg. Navrhovana ¢innost’ je umiestnend v
Bratislavskom kraji, v meste Bratislava v okrese Bratislava V, v mestskej Casti Bratislava — Petrzalka, na pozemku
parc. C. 2834, 2835, 2836, 2837, 2838, 2839, 2840, 2841, 2843/93, 2843/10, 2843/65, 2843/30, 2843/64 v k. u.
Petrzalka.

sa nebude posudzovat’

podl'a zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov.

Podmienky, ktoré eliminuju alebo znizuji vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie § 29 ods. 13
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

1. Odportca sa realizacia ¢innosti podl'a variantu €. 2.

2. Definovat’ korektne funkciu resp. navrhovany Gc€el uzivania jednotlivych priestorov v zmysle stanovenej zavéznej
regulacie funkéného vyuzitia izemia v dotknutej funkEnej ploche.

3. Zohladnit’ pripomienky a poZiadavky zo stanoviska Hlavného mesta Slovenskej republiky.
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4. Pri vyjazde automobilov a strojov zo staveniska na komunikéciu, musi zhotovitel’ dbat’ na Eistotu a idrZbu (¢istenie
na samostatnej ploche).

5.V d’alSom stupni projektovej pripravy zapracovat’ vybudovanie cyklotrasy a vybudovanie parkoviska pre bicykle.
6. Doplnit’ celkové rieSenie dopravnej situacie s prehl'adnou mapovou prilohou — napojenie aredlovych komunikacii
s vjazdom/vyjazdom na existujicu cestu a nasledné napojenie na cesty vy$3ej triedy (s pomenovanim prislusnych
komunikacif).

7. Dodrzat’ opatrenia primerane k rozsahu a charakteru navrhovanej &innosti, ktoré s sudastou predloZeného
zameru,

8. Investor, respektive jeho pravni nastupcovia budt znasat’ pripadné poZziadavky na elimindciu negativnych vplyvov
z dopravy v plnom rozsahu, nakolko tieto negativne vplyvy st vopred zname.

9. Spracovat’ dopravné znaCenie v zmysle platnych predpisov v d’al§ich stupiioch projektovej dokumentacie.

10. Zrealizovat’ opatrenia na max. mozn eliminaciu negativnych G¢inkov dopravy.

11. Dodrzat poZiadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia a zvy3enia kvality
zastavby.

12. Overit’ statiku stavby nezévislym oponentskym posudkom

13. Realizovat’ opatrenia uvedené v kapitole 10. ,,Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych
variantov navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie® predloZeného zameru.

Odovodnenie

Navrhovatel’, V.D.LAKE a.s., v zastipeni ARTPLAN, spol. s.r.0., (d’alej len ,,navrhovatel*), dorugil diia 03.06.2019
prisluSnému orgénu, Okresnému tradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddeleniu ochrany
prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia (d’alej len ,,OU BA™) podla § 29 ods. 1 pism. a) zdkona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zikonov v
zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani) zdmer navrhovanej &innosti ,,Polyfunkény objekt
Tematinska* vypracovany podl'a prilohy ¢. 9 k zdkonu o posudzovani. Predkladany zamer je okrem nulového
variantu (su¢asny stav- t.j. variant stavu, ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost’ neuskutoénila) vypracovany
v jednom variantnom rieSeni,

PrisluSny organ v stlade so zdkonom o posudzovani a spravnym poriadkom zalal spravne konanie vo veci
zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie dfiom dorucenia zdmeru
navrhovatelom, o ¢om upovedomil i¢astnika konania, ako aj rezortny organ, povolujice organy, dotknuté orgény a
dotknutu obec, ktorym zérovefi podla § 23 ods. 1 zakona o posudzovani zaslal predlozeny zémer v prilohe. Zamer
OU BA bezodkladne zverejnil na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR https://www.enviroportal.sk/
sk/eia/detail/polyfunkcny-objekt-tematinska-bratislava spolu s oznamenim o predloZeni zameru, ktoré obsahovalo
zékladné udaje o navrhovanej €innosti podla § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani, &im zérovefi oznamil G&astnikom
konania a zi€astnenym osobdm, Ze v zmysle § 33 ods. 2 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskorSich predpisov maji mozZnost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladu i k
sposobu jeho zistenia, pripadne navrhnat’ jeho doplnenie a nahliadnut’ do spisu. Dotknutd obec — Hlavné mesto SR
Bratislava podla § 23 ods. 3 zdkona o posudzovani informovala o zAmere verejnost’ spdsobom v meste obvyklym,
t.j. na vyvesnej tabuli magistratu v ditoch 14.04.2021 do 05.05.2021 na www.bratislava.sk, a v rovnakom &ase bol
k nahliadnutiu v informa¢nom centre magistratu SLUZBY OBCANOM — Front Office.

Navrhovana Cinnost” svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 zdkona o posudzovani, kapitoly ¢. 9 Infrastruktira
poloZka €. 16 b) Projekty rozvoja obei vratane statickej dopravy od 100 do 500 stojisk, ak nie sa uvedené v inych
polozkéch tejto prilohy, podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej &innosti na Zivotné
prostredie podl'a § 18 ods. 2 pism. b) zdkona o posudzovani, ktoré prislu§ny organ vykonal podla § 29 tohto zékona.

Rozsah a umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Navrhovana ¢innost’ je situovana v Bratislavskom kraji, v meste Bratislava v okrese Bratislava V, v mestskej asti
Bratislava — PetrZalka, na pozemku parc. ¢. 2834, 2835, 2836, 2837, 2838, 2839, 2841, 2843/93, 2843/10, 2843/65,
2843/30, 2843/64 v k. 4. Petrzalka.

Variant €. 1

Rozsah Variantu ¢. 1:

Celkova podlahova plocha: 13 009 m2

Kapacita statickej dopravy: 130 stojisk (podzemnd garaz)

2/18
OU-BA-OSZP3-2021/067450-0161088/2021



Vo Variante ¢. 1 sanavrhuje urbanistické zhodnotenie vyluéiie tohto izemia. Na tomto izemi sa navrhuji nasledujiice
objekty (SO01 —SO10):

Podzemné parkovacia garaz

Spoloéné prvé podzemné podlaZie ma funkciu parkovacieho domu s dvoma vjazdmi. Vychodny, je z Tematinske;j
ulice cez pristupova cestu hotela Pressburg (byvaly Bonbén) na ziklade zriadeného vecného bremena a zapadny
z Tematinskej ulice napojenej na Jantarovii ulicu. Na podlazi sa nachadza 130 parkovacich miest kategérie O2
rozmerov 2,55 x 5,5 m a 3,3 x 5,5 m (norma poZaduje 2,4 x 5,3 m). Polyfunkény trakt (reStauracia, sluzby,
telocvigiia)Sluzby a re$taurdcia so zmadanym chodnikom sa navrhuju v napojeni na bulvar pre pesich. Dopiitaji
mozZnosti rekreacie a sluzieb v okoli Velkého Drazdiaka. Motivujui k €astej§iemu a hlavne celoroénému vyuzivaniu
tohoto priestoru, ktory v zimnych mesiacoch verejnosti ni¢ nepontikal. Zeleti, lavicky, osvetlenie, vodna plocha,
drobné vyvySené zahony a okrasna zeleti vytvoria prijemné prostredie na stretivanie I'udi, prechadzky s detmi
a iné volnoCasové aktivity. Kapacita je 50 stoliiek. Orientdcia vyhladovej a v lete otvdravej Casti je smerom
na jazero. ReStaurdcia je doplnena letnou terasou v blizkosti zma€aného chodnika. Prevadzky so sluZbami budd
tichého charakteru (drobny predaj, ateliér, ambulancia, kadernik a iné podobné sluzby). Oddychové sluZby dopliia
multifunkéna telocvidiia s 10 m vysokou veZou. Suéastou promenady je aj verejné WC s kabinou pre osoby s
obmedzenou schopnostou pohybu a prebal’ovaci kutik.

Juhozépadny objekt (pozn.: ndzov prevzaty z Projektu pre Gzemné rozhodnutie; ide o objekt v severozapadnej asti
miesta realizdcie navrhovanej ¢innosti) Nachadza sa nad parkovacim domom, mé 4 nadzemné podlaZia a jedno
ustupené piate podlazie. V parteri sa nachddza obéianska vybavenost’. So samostatnymi vstupmi st tu materska
Skolka pre 36 deti s vlastnou travnatou plochou a sprava parku (juznej plaze). Vstup do bytov je vybaveny velkym
vstupnym jadrom s dvoma velkokapacitnymi vyt'ahmi a priehadmi na oba vodné fenomény a miestnost’ na bicykle
a kotiky pre obyvatelov. Uroveii podlahy 1. NP je +1,0 m nad vonkaj$im terénom. Zo strany od jazera je okrem
vstupného schodiska aj rampa pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu. Z vonkaj$ej strany fasady v prekrytej
Casti sa navrhuju elektromery pristupné pre zamestnancov ZSE. Medzi

vstupom do objektu a polyfunkénym traktom s nebytovymi priestormi na prendjom pri bulvari sa navrhuje
priechodna otvorena zelend pasdz. Na druhom a trefom nadzemnom podlazi sa nachddza po 10 bytov. VSetky byty
st s vyloZenymi balkonmi pozdiz celej fasady smerujticej na jazero a hradzu.

Konstrukéna vyska nadzemnych podlaZi je 3,3 metra. Na Stvrtom nadzemnom podlazi je 13 bytov, z ktorych 4 st
mezonety s dennou cast'ou na piatom, ustipenom podlaZzi. Na piatom ustupenom podlazi st dva byty s priestrannymi
terasami a vrchné podlaZzia z mezonetovych bytov zo $tvrté¢ho podlaZia.

Severovychodny objekt (ndzov prevzaty z Projektu pre Gzemné rozhodnutie). Ma tieZz 4 nadzemné a jedno
ustdpené piate podlaZzie. V parteri sa navrhuje obcianska vybavenost, ktord tvoria dva kancelarske priestory pre
6 zamestnancov, tri stomatologické ambulancie a jeden zubny technik. Vstupné jadro je pristupné zo schodiska s
rampou pre osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu.

Bulvér pre pesich so sluzbami

Navrhuje sa na zdpadnej strane pozemku medzi navrhovanymi objektmi a aredlom polikliniky ProCare Medissimo.
Vytvéara nové prepojenie medzi hrddzou Chorvatskeho ramena a jazerom Velky Drazdiak. Jeho Sirka je priblizne 20
metrov. Po celej jeho diZke je navrhované udrziavana okrasna zelefi (trévy, dreviny, kriky, okrasné rastliny a iné),
oddychové zény s lavickami, bezbariérové chodniky, umelé osvetlenie, zadviahovy systém, odpadkové koSe, pitna
fontana, jednoduché

prestreSenie a stanovisko pre bikesharing.

Juzna plaz

Juznd plaz je oznacenie vol'nej udrziavanej travnatej plochy, ktoré sa zvykla aj v minulosti na tento u¢el vyuZivat'. Jej
vyuZitie ostane zachované v pdvodnom rozsahu. Terén sa upravi. Odstrania sa pozostatky po t'azbe Strku, oplotenia
a nefunkéné sprchy. Doplnia sa odpadkové koSe a verejné osvetlenie.

Amfitedter pre deti

Navrhuje sa na spojnici polyfunkéného objektu a jazera. Vzrastlé stromy v pozadi utvéraju prirodné zékulisie pre
vystipenia. Podium sa méze vyuzivat’ v letnych mesiacoch na drobné podujatia a vystiipenia, premietania filmov,
organizovanie diskusii pod holym nebom a rdzne outdoorové vystavy a podujatia. Z konstrukéného hPadiska ide
0 otvoreny priestor s moZnostou indtalacie sezénnych slne¢nych plachiet. Javisko je vytvorené v ramci terénnych
Uprav.

Vnutroblokovy park
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Navrhuje sa ako poloverejny priestor primarne uréeny pre obyvatelov bytov. Maju ho tvorit’ zatrdvnené plochy,
okrasné travy, nizke dreviny a rastliny, ktorym vyhovuje substrat s vyskou okolo 0,5 — 0,7 metra. Uéel tejto vegetécie
bude okrasny a park bude vybaveny automatickym zdvlahovym systémom.

Komunitna zdhrada

Pozostava z vyvySenych hrantov zakomponovanych do terénu na doméce pestovanie zeleniny, ovocia a byliniek.
Doplnend bude kompostérom. Zavlaha ma byt rieSend zo zbernej nddoby na dazd’ovu vodu.

Oddychova lika

M4 byt vybavena lavi¢kami a altAnkom s ohniskom. Navrhuje sa v dostatoénej vzdialenosti od obytnych priestorov,
aby nedoslo k ruSeniu bytov dymom z ohniska.

Umely potok

Je povrchovym variantom vedenia pouZitej vody z vrtu tepelného Cerpadla, ktord ma byt” vypustana do dazdovej
zéhrady pri severnej hranici plaZe. V zimnych mesiacoch bude této voda vedena podzemnym potrubim.

Detské ihriska

Navrhuju sa tri detské ihriskd. Hracie prvky budt vyberané podla vekovej kategérie deti, pre ktoré bude urdené.

Variant &. 2

Rozsah Variantu €. 2:

Celkova podlahova plocha: 13 289 m2

Kapacita statickej dopravy: 148 stojisk (v podzemnej garaZi a na teréne)

Vo Variante ¢. 2 sa navrhuje urbanistické zhodnotenie celého fizemia v zmysle koordinagnej situdcie. Tento variant
zahfia vSetky objekty opisané pri Variante ¢. 1 a k tomu sa eSte pridavaja objekty oznacené ako SO11. Ide o
nasledujtice objekty: 18 vonkajsich parkovacich miest. Su navrhované v priestore bulvaru medzi navrhovanymi
objektmi a aredlom polikliniky ProCare Medissimo a urené pre verejnost’ navstevujucu jazero Velky DraZdiak
(z hladiska statickej dopravy, tieto miesta nie st potrebné pre zdmer Polyfunk&ného objektu Tematinska). Utel
tychto miest v pripadoch Sportovych sit'azi a kultirnych podujati je slaZit’ pre organizatorov, Géastnikov, zachranné
a bezpetnostné zlozky, Statnu vodni sluZbu a iné. Priblizne 50 % plochy pod parkoviskom by bolo umiestnenych
na pozemku investora.

Zazemie juznej plaze

Ide o WC, prezliekacie kabiny, sklad slnecnikov a stanovisko vodnej zachrannej sluzby. Navrhuje sa vedla plaze
pri kriZovani bulvaru a novej promenéady okolo jazera. Bulvar nésledne pokraguje aZ nad plochu jazera ukondeny
molom s posedenim .

Mdlo

Molo sa uvazuje vybudovat’ na vyusteni bulviru do jazera Velky DraZdiak a na vyusteni z detského amfiteatra.
Vznikla by tak bezpetnd moZnost’ nastupu na vodnti hladinu (rybérske nafukovacie ¢lny, padle-boardy, osobné
kajaky a kanoe na rekredciu a iné drobné nemotorové plavidla na rekreaciu).

Strkova plaz

Strkova plaZ je oznagenie divokého brehu jazera, ktord sa zvykla aj v minulosti na tento icel vyuZivat’. Jej vyuzitie
ostane zachované. Terén sa upravi. Odstréania sa pozostatky po t'azbe §trku a oplotenia. Doplnia sa odpadkové kose,
pripadne verejné osvetlenie.

Novy okruZzny chodnik Promenada Velky Drazdiak

Ide o iniciativu navrhovatel'a odstartovat’ prvil fazu revitalizicie jazera realizdciou chodnika pre pesich. Poloha
chodnika vychédza z dnes existujiiceho beténového chodnika ktory sa roziiri a predizi. Doplnkova funkciu moZe
plnit’ outdoorové workoutove fitness.

V sulade s § 23 ods. 4 zékona o posudzovani dorugili prislu¥nému organu svoje pisomné stanoviska k predmetnému
zameru tieto subjekty (stanoviska s uvadzané v skratenom zneni):

1. Dotknuta verejnost’ podl'a § 24 zakona o posudzovani: Cyklokoalicia, doruCeny diia 12.04.2021 -

Priamo rieSenym (izemim prechddza hlavny mestsky cyklisticky okruh &islo 6 - juzna &ast. Ziadame realizovat
samostatnu cyklocesti¢ku v min. §irke 1,75 m pre jeden jazdny pruh, vybudovanti z &erveného asfaltu. Pre parkovanie
bicyklov Ziadame vybudovat’ kryté pouli¢né cyklistické statie pre navstevnikov a obyvatelov v bezprostrednej
blizkosti vchodov do budov, vybavenosti a prevadzok, s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie
cyklistickej infrastruktiry, typ stojan obratené U, ktory umoZiluje zamknutie rdmu bicykla v zmysle TP085 s
navadzanim piktokoridorom od prilahlej cyklotrasy pre zamestnancov a obyvatefov. V podzemnych gardZach
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ziadame vybudovat’ bezpetné statie pre parkovanie bicyklov s navadzanim piktokoridorom od vetkych planovanych
a existujucich okolitych cyklotrds pre navstevnikov a obyvatelov. Opatrenia pre cyklistov Ziadame realizovat® v
stilade s TP 085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktiry. Bezbariérové opatrenia Ziadame vykonévat’ podl'a TP 048
Navrhovanie debarierizaCnych opatreni pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie na pozemnych
komunikéciach. Vybudovanie cyklotras ma priamy vplyv na Zivotné prostredie a predstavuje zdsadnii zmenu na
dopravné napojenie dotknutého iizemia zniZenim motorovej dopravy a tym na priame zlepSenie Zivotného prostredia.
Rie3enie cyklochodnikov ma vyznamny vplyv na vyuZitie dopravnych prostriedkov, pouZitych na navitevu tizemia.
Z horeuvedenych dévodov Ziadame o zahrnutie poZiadaviek o. z. Cyklokoalicia do rozhodnutia posudzovat’ alebo
neposudzovat’ zamer Polyfunkény objekt Tematinska, Bratislava podl'a zédkona &. 24/2006 Z. z. K navrhovanému
vedeniu cyklistov v dopravnom priestore poskytne Cyklokoalicia na poziadanie d’alSie odporti¢ania. Za zohladnenie
naSich pripomienok a nadvrhov v projekte a v planovanej vystavbe Vam d’akujeme. Podporite tym rozvoj cyklisticke;j
dopravy v Bratislave a prispejete tak k zdrav8ej populacii a lepSiemu Zivotnému prostrediu.

Vyjadrenie OUBA:

OUBA sa zaoberal pripomienkami, ktoré budi predmetom dalsieho stupiia projektovej dokumentacie a
povol'ovacieho konania.

2. Dotknuta verejnost’ podla § 24 zédkona o posudzovani: ZdruZenie domovych samosprdv,) dorudenym diia
14.04.2021 - mame nasledovné pripomienky:

2.1. Ziadame podrobne rozpracovat’ v textovej aj grafickej Gasti dopravné napojenie, ako aj celkovu organizaciu
dopravy v Uzemi stvisiacom s navrhovanou ¢innostou v stilade s prislusnymi normami STN a Technickymi
podmienkami TP 09/2008 , TP 10/2008. Z predloZenych podkladov nie je zrejmy spdsob zapojenia do verejnej
cestne;j siete.

OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalsicho stupiia projektovej dokumenticie a
povolovacieho konania.

2.2. Ziadame overit vypocet potrebného po&tu parkovacich miest v sulade s aktualnym znenim prisluSnej normy
STN 73 6110. Ziadame tak preukazat, e nie je potreba realizovat’ vynutené investicie a zéroves, Ze nedochadza k
nadmernému zataZeniu Uzemia v dosledku statickej dopravy.

OUBA vypocet je stastou predioZeného zameru navrhovanej &innosti, prislusny orgin povazuje podmienku za
splnent, preto ju nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

2.3. Ziadame overit' obsluhu tizemia verejnou hromadnou dopravou; Yiadame, aby prislusna zastavka hromadnej
dopravy bola maximalne v 5-mindtovej pesej dostupnosti.

OUBA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom dalSieho stupfia projektovej dokumentacie a
povol'ovacieho konania.

2.4. Ziadame spracovat’ dokument ochrany prirody podla § 3 ods. 3 aZ ods. 5 zdkona OPK &. 543/2002 Z. z. a
predloZit” ho prisludnému orgénu ako podklad rozhodnutia o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

OUBA vietky relevantné vplyvy zasahujiice do ekosystémov, ich zloZiek alebo prvkov boli postidené a objektivne
zhodnotené v rdmci predloZeného zdmeru.

2.5. Ziadame vyhodnotit’ stilad vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti s ochranou zelene v sulade s normou
STN 83 7010 Ochrana prirody, STN 83 7015 Praca s pédou, STN 83 7016 Rastliny a ich vysadba a STN 83 7017
Travniky a ich zakladanie.

OUBA : PoZiadavka nem4 oporu v zdkone. STN nie st vieobecne zavizné pravne predpisy a ich dodrZanie je
dobrovolné ( § 3 ods. 10 zékona &. 60/2018 Z. z. o technickej normalizicii). Ugelom zistovacieho konania nie je
hodnotenie siladu navrhovanej ¢innosti so stavebnymi technickymi normami.

2.6. Vyhodnotit’ umiestnenie zameru z hf'adiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym snimkovanim (infradervené
snimkovanie vol'ne k dispozicii zo satelitu LANDSAT-8.

OUBA berie stanovisko na vedomie.

2.7. Ziadame ddsledne re$pektovat’ a postupovat’ podPa Ramcovej smernice o vode &. 2000/60/ES; najmi vyhodnotit’
vplyv na Zivotné prostredie a jeho zloZzky podla ¢lanku 4.7 Rdmcovej smernice o vode, ktord je transponovand do
narodnej legislativy a jej slovenska transpozicia je pravne zavizna

OUBA: Navrhovana &innost’ bude realizovana v stlade s platnymi prdvnymi predpismi.

2.8. Dokumentaciu pre primérne postdenie vplyvov na vody podla § 16a Vodného zédkona v d’al$ej projekénej faze.
OUBA stanovisko berie na vedomie. Povinnost navrhovatela je dodrzanie zékona & 364/2004 Z. z. o vodéch,
ktorého stcastou je ochrana podzemnych a povrchovych véd a zabranenie neZiaducemu tniku Skodlivych latok
do pody, podzemnych a povrchovych vod. Organ §tatnej vodnej spravy v nasledujucich povolovacich konaniach
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uréi podmienky realizacie stavby a prevadzky tak, aby boli spinené poZiadavky na odkalizovanie a zasobovanie
predmetnej stavby pitnou vodou.

2.9. Ziadame definovat’ najblizéiu existujtici obytny, event. inG zstavbu s dlhodobym pobytom os6b v okoli
navrhovanej €innosti, vo viizbe na hlukové, rozptylové vplyvy, dendrologicky posudok a svetlotechnicky posudok.
OUBA vypocet je sitastou predloZeného zameru navrhovanej &innosti, prislu§ny organ povaZuje podmienku za
splnend, preto ju nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

2.10. Osobitne Ziadame vyhodnotit' a analyzovat’ ovzdusie a vplyv zdmeru na neho; v tejto suvislosti osobitne
analyzovat’ vplyv pevnych castic PM 10, PM 2,5. Vplyv PM10 ¢astic na Pudské zdravie je pritom uz dlhodobo
povaZovand za jedno z najpodstatnejSich kritérii a parametrov emisnych §tadii s vplyvom napr. na alergické
ochorenie, ktoré maji v stéasnosti stlipajicou tendenciu.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA: Poziadavka je sucastou predloZeného zdmeru navrhovanej ¢innosti, prislusny organ povazuje podmienku
za splnen, preto ju nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

2.11. Ziadame overit’ statiku stavby nezavislym oponentskym posudkom.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie na vedomie, posudok bude vypracovany pred povolenim ¢innosti podla osobitnych predpisov.

2.12. Ziadame variantné rie§enie okrem nulového variantu edte aspofl v dvoch alternativnych variantoch, tak, aby
sa naplnil 0éel zdkona podl'a § 2 pism. €. zdkona EIA &. 24/2006 Z. z.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA: Navrhovana &innost je rieSend v dvoch variantnych riefeniach.

2.13. Vyhodnotit’ zdmer vo vztahu s geolégiou a hydrogeolégiou v dotknutom tizemi. PoZadujeme spracovat
aktudlny geologicky a hydrogeologicky prieskum a spracovanim analyzy redlnych vplyvov a uvedené zistenia
pouZit’ ako podklad pre spracovanie analyzy vplyvov navrhovaného posudzovaného zdmeru v oblasti geoldgie a
hydrogeolégie.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA: Hydrogeologicky resp. geologicky posudok bude stdastou d’al§icho povolovacieho procesu.

2.14. Ziadame doloZit' hydraulicky vypo&et prietokovych mnoZstiev ORL, dazd’'ovej a odpadovej kanalizicie a
ostatnych vodnych stavieb.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA: Postidenie mnoZstva a odtoku dazd’ovych vdd budi sugastou dal§ich povolovacich procesov a projektove;j
dokumentécie vratane rieSenia ORL.

2.15. PoZadujeme skontrolovat’ hydraulicky vypocet prietokovych mnoZstiev vodnych stavieb majtcich charakter
dynamického vypoctu konstrukcie vodnych stavieb, ktory mé vplyv napr. na ur8enie spravneho profilu vodnych
stavieb, priCom vypocitava priebeh prietoku véd vo vodnych stavbach pogas relevantného &asu.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA: Podrobnejsie vypotty tykajtice sa navrhovanych vodnych stavieb budli si¢ast'ou projektovej dokumentécie
v ramei povolovania navrhovanej ¢innosti podla osobitnych predpisov.

PoZadujeme vypocet energetickej efektivity v zmysle vyhlaSok ¢. 35/2020 Z. z. , &. 324/2016 Z. z. a 364/2012 Z.
z., ktorym sa vykondvaju zédkony o energetickej hospodarnosti a certifikacii budov ¢&. 318/2019 Z .z., 300/2012 Z.
z. a &. 555/2005 Z. z.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA: Vypocet energetickej efektivity patri do kompetencii stavebného tradu.

2.16. Ziadame overit’ navrh &innosti s izemnym planom za predpokladu maximalnych intenzit predpokladanych
Cinnosti aj v okolitom tizemi. V tomto duchu nasledne preverit’ aj vietky predchddzajice body nasho vyjadrenia.
Pri posudzovani hodnoteni stladu s Gzemnym planom je dbleZité zohladiiovat’ nielen stanovené regulativy, ktoré
sa tykaju technickych rieSeni, ale rovnako aj d’alSie atributy sociélnej a ob&ianskej vybavenosti a charakteru tizemia
a navrhovaného zdmeru.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA: Podra stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy, ktory je organom Gzemného planovania navrhovana
¢innost’ je v stilade s Uzemnym pldnom obce.

2.17. Ziadame preukézat’ spdsob plnenia povinnosti vyplyvajlice zo zakona o odpadoch €. 79/2015 Z. z.
Vyjadrenie OU BA:

OU BA: Navrhované &innost bude realizovand v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré st vSeobecne zavizné.
2.18. Ziadame preukazat’ désledne ochranu poPnohospodarskej pody v zmysle zékona o ochrane pol'nohospodérske;j
pddy 220/2004 Z. z. Ziadame overit' bonitu zaberanych polnohospodarskych p6d a predloZit’ oddvodnenie
nevyhnutnosti takéhoto zaberu.
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Vyjadrenie OU BA:

OU BA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom d’alSieho stupfia projektovej dokumenticie a
povolovacieho konania.

2.19. Ziadame preto poukézat' na Grovni obce/mesta, okresu, regionu a Statu, Ze nie je mozné projekt zrealizovat
bez d’alSieho zéberu prirodnych pléch.

Vyjadrenie OU BA: '

OU BA sa zaoberal pripomienkou, ktord bude predmetom d’al§ieho stupfia projektovej dokumentacie a
povolovacieho konania.

2.20. Navrhnat' opatrenia zlepSujice kvalitu ovzdusia a znidujlice koncetracie pevnych &asti PM10, PM2,5
monitorovanie a v navrhnutych opatreniach benzénu, NO2 a CO

Vyjadrenie OU BA:

OU BA: Poziadavka je stiastou predloZzeného zdmeru navrhovanej ¢innosti, prislu$ny organ povaZuje podmienku
Za splnentl, preto ju nezapracoval do podmienok v tomto rozhodnuti.

2.21. Ziadame pouzivat' v maximalnej mozZnej miere materidly zo zhodnocovanie odpadov.

Vyjadrenie OU BA:

OUBA berie na vedomie. Vyuzitie odpadov na d’alsie zhodnotenie v ramci realizicie stavby nie je predmetom
zistovacieho konania. Jeho vyuZitie je na zvaZeni investora.

2.22. Ziadame, aby parkovacie miesta boli riesené formou podzemnych garaZi pod objektmi stavieb a povrch uzemia
upraveny ako lokdlny par¢ik, maximélne pripii§tame vyuZitie striech parkovacich domov ako zatravnenych ihrisk
¢i outdoorovych cviéisk.

Vyjadrenie OU BA:
"OUBA pripomienka je vo vztahu k predloZenému zdmeru navrhovatel'a bezpredmetna.

2.23. Projektant projektovii dokumentdciu pre Uzemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby spiiiala
metodiku Eurépskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA
RETENCNYCH OPATREN{ PRE PRIRODNE VODY V EUROPE (http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-
html/index.htm1#2

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie na vedomie. PoZiadavka méZe byt’ predmetom povolovacieho procesu v kompetencii organu $tétnej
vodnej spravy.

2.24. PoZadujeme, aby sa zdmer prispdsobil okolitej vegetacii a environmentalnej diverzite; a to najmé vhodnymi
vegetaénymi upravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na zdklade vypoétov podl'a Vodného
zékona, realizdciou zelenej infraSturktiry podla § 48 zakona OPK &.543/2002 Z. z.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA sa pripomienkami zaoberal a premietol ich do podmienok uréenych tymto rozhodnutim pre eliminovanie
a zmiernenie vplyvov Cinnosti na Zivotné prostredie.

2.25. Na horizontélne plochy (najmi strechy) Ziadame aplikdciu zelenych stre$nych krytin, ktoré plnia funkciu
extenzivnej vegetainej strechy.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA sa pripomienkami zaoberal a premietol ich do podmienck uréenych tymto rozhodnutim pre eliminovanie
a zmiernenie vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie.

2.26. Na vertikalne plochy (napr. steny) Ziadame aplikaciu zelenych stien (napr. bre€tany vhodné na takiito aplikaciu)
za UCelom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia,

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie na vedomie.

2.27. Na povrchy cestnych komunikacii poZadujeme pouzitie vodopriepustnych asfaltov a beténov s primesov
recyklovanych plastov.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie na vedomie.

2.28. Ziadame vyriesit' a zabezpecit’ separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpe&it' umiestnenie
zbernych nadob osobitne pre zber: komunalneho zmesového odpadu oznageného &iernou farbou, kovov oznageného
Cervenou farbou, papiera oznaeného modrou farbou, skla oznageného zelenou farbou, plastov oznadeného Zltou
farbou a bio-odpadu oznageného hnedého farbou

2.29. Ziadame vyriesit a zabezpe(it' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpedit' umiestnenie
zbernych nadob osobitne pre zber:

- komunaélneho zmesového odpadu oznageného &iernou farbou,
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- kovov oznaceného Eervenou farbou

- papiera oznaceného modrou farbou

- skla oznaéeného zelenou farbou

-plastov oznaceného Zltou farbou

-bio-odpadu oznadeného hnedého farbou

Vyjadrenie OU BA:

OU BA: Navrhovana &innost’ bude realizovana v salade s platnymi pravnymi predpismi.

2.30. Ziadame vypracovat’ projekt dekonstrukcie projektu po jeho doZiti a preukdzat’ moZnost' zhodnotenie a
recyklécie jeho jednotlivych sticasti.

Vyjadrenie OU BA:

OUBA: Navrhovana &innost bude realizovana v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

2.31. V Bratislave Ziadame zachovat’ izemnt rezervu pre budice metro/nadradeny systém hromadnej dopravy.
Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie na vedomie, ale poZiadavka sa nedotyka predlozeného projektu.

2.32. Navrhovatel vysadi v meste Bratislave- 150 ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach v obyvanych
Castiach mesta po dohode s orgdnom ochrany prirody v zmysle Dokumentu starostlivosti o dreviny.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA: Poziadavka je vykonatelna na zaklade sthlasu dotknutych majitelov pozemkov,

2.33. Ziadame, aby sugast'ou stavby a architektonického stvérnenie verejnych priestorov v podobe fasady, exteriérov
a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutel'né umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha,
plastika, reliéf, fontdna a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socidlneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen
pre danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

Vyjadrenie OU BA:

OUBA: Poziadavka nesiivisi s navrhovanou &innostou a presahuje predmet a GCel zistovacieho konania, prisluiny
orgén ju povazuje za neopodstatnend.

2.34. Vytvorit’ podmienky pre kompostovanie rozloZiteI'ného odpadu a vybudovat’ kompostérefi sliZiacu pre potreby
zuzitkovania rozloZitelného odpadu vznikajiiceho pre prevadzke zameru.

Vyjadrenie OU BA:

OUBA berie na vedomie.

3. Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, list &. KRHZ-BA-OPP- 2021/000308-002
doruceny diia 15.04.2021 — z hl'adiska ochrany pre poZiarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyv na Zivotné
prostredie.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie stanovisko na vedomie.

4. Dopravny Urad, list ¢. 8429/2021/ROP-002-P/10695 dorudeny diia 20.04.2021 —

Rieené tizemie sa nachadza v ochrannych pasmach letiska M. R. Stefanika Bratislava, z ktorych vyplyva pre
rieSené uzemie nasledovné obmedzenie stanovené: Ochrannym pasmom $ikmej prekdZkovej roviny vzletovych a
pristavacich priestorov s vySkovym obmedzenim cca 259,3 —261,2 m n. m. Bpv, t;j. cca 127,3 — 129,2 m n. m Bpv
od urovne pdvodného terénu a vzhl'adom na charakter navrhovanej ¢innosti teda nedochédza k jeho naruseniu.
Vyjadrenie OU BA:

OU BA stanovisko akceptuje.

5. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, list ¢. ASM-80-840/2021 dorudeny diia 23.04.2021 — Po posudeni
podkladov nemaé pripomienky, lebo v rieSenom tizemi nemame zvla§tne uzemné poziadavky.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie stanovisko na vedomie.

6. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, odbor stratégie dopravy, list &. 24774/2021/0SD/52585
doruceny dna 30.04.2021 —

6.1. ReSpektovat’ v plnom rozsahu poZiadavky spravcov dotknutych komunikécii ovplyvnenych navrhovanou
¢innostou.

6.2. V3etky dopravné parametre je potrebné navrhnit’ v stilade s prislusnymi normami STN a technickymi predpismi.
Vyjadrenie OU BA:

OU BA akeeptuje a uvedené poZiadavky sa budu reSpektovat’ v plnom rozsahu.
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6.3. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnit’ opatrenia na maximalnu moZnua eliminaciu negativnych G¢inkov
dopravy a zaviazat’ investorov na vykonanie tychto opatreni. Vo¢i spravcovi pozemnych komunikécii nebude mozné
uplatiiovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZe negativne U€inky dopravy sa v Case realizécie zndme.
Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky suhlasi s ukonenim procesu posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie po uskutoéneni zistovacieho konania za podmienky re$pektovania uvedenych poZiadaviek.
Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie stanovisko na vedomie.

7. Okresny urad Bratislava, odbor ochrany ovzdusia list &. OU — BA- OSZP-2021/069961/SUP/I1 doruéeny dna
29.04.2021 - K predloZenému zameru nemame pripomienky.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie stanovisko na vedomie.

8. Okresny tirad Bratislava, odbor ochrany prirody a krajiny, list ¢&. OU-BA-OSZP3-2021/71380/POS doruceny dia
29.04.2021 -

8.1. Navrhovany zamer sa planuje realizovat’ na pozemkoch nachédzajicich sa v zastavanom Gzem{ obce, pre ktoré
plati 1.stupeii ochrany v rozsahu ustanoveni § 12 zakona.

8.2. Podla RUSES Bratislavy sa predmetné parcely nachidzajii medzi regiondlnym biocentrom DraZdiak a
regionalnym biokoridorom Chorvatske rameno.

8.3. Navrhovanou &innostou budi dotknuté zaujmy druhovej ochrany. Entomologicky posudok potvrdil na
drevinach rastiicich na tizemi navrhovaného zadmeru vyskyt chraneného Zivoéicha Megopis scabricornis (fuzad
drsnotykadlovy). Zasah do biotopu chraneného Zivodicha vyZaduje sahlas organu ochrany prirody.

8.4. Na pozemkoch v zaujme navrhovaného zdmeru sa nachédzaju dreviny, na vyrub ktorych sa vyZaduje vydanie
predchéadzajiceho stihlasu na vyrub osobitnym rozhodnutim orgénu ochrany prirody podl'a § 47 ods. 3 zakona.
8.5. Na zdklade uvedenych skuto€nosti tunajsi urad v zmysle ustanoveni § 103 ods. 6 zdkona konStatuje, Ze
navrhovanou ¢innost'ou budu dotknuté zaujmy ochrany prirody a krajiny.

Vyjadrenie OUBA:

OUBA sa zaoberal pripomienkami, ktoré budu predmetom dalSieho stupiia projektovej dokumenticie a
povolovacieho konania.

8.6. Z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny v uzem{ Mestskej ¢asti Bratislava — Petrzalka odpori¢ame k
realizacii variant ¢.1

Vyjadrenie OUBA:

OUBA berie na vedomie.

9. Regionalny trad verejného zdravotnictva v Bratislava, list & HZP/9551/2021 doru¢eny diia 05.05.2021 — Z
hradiska ochrany zdravia netrvame na posudzovani zdmeru podli'a zadkona ¢. 24/2006 Z. z. pre ¢innost’ ,,Polyfunk&ny
objekt Tematinska, Bratislava® na parcelach k. 0. Bratislava — Petrzalka.

Vyjadrenie OUBA:

OUBA berie stanovisko na vedomie.

10. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list &. MAGS 49807/2021-171305 EIA ¢.10, doruCeny diia
18.05.2021 - nasledovné stanovisko:

K predloZenému zadmeru ,,Polyfunkény objekt Tematinska, Bratislava“ zaujimame nasledovné stanovisko:

1/ Z hPadiska uzemného planovania:

A - KonStatujeme:

Pre tizemie, sufastou ktorého st zaujmové parcely ¢. 2834-2841, 2843/93 a 2843/10, 30, 64, 65, 2843/81 je
stanovené funkéné vyuZitie tizemia:

- obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201,

- §port, telovychova a voPny Cas, ¢islo funkcie 401,

- vodné plochy a toky &islo funkcie 901,

- ndmestia a ostatné komunikaéné plochy.

Pozemky st stéast'ou izemia, definovaného ako stabilizované uzemie.

B - Stanovisko:
V dokumentécii navrhovanej ¢innosti boli zistené tieto nedostatky:
Podl'a grafickej prilohy svetlotechnického posudku (Strafidk Zs., Palatinusova L., 2019) sa
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v objekte nachadza viac bytov ako v dokumentacii, ku ktorej bolo vydané suhlasné zavizné stanovisko Hlavného
mesta. Zéarovefi viSiu Cast’ bytov odporica svetlotechnicky posudok preklasifikovat’ na nebytové priestory -
apartmany na prechodné a kratkodobé ubytovanie, pretoZe nevyhovuji poziadavkdam STN 73 4301 na preslnenie
bytov. (poznamka: pojem ,apartmdn“ pouZivala vyhlaska MH SR &. 277/2008 Z. z., ktorou sa ustanovuji
klasifikatné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich zarad’ovani do kategérii a tried a ktora ditom 18.02.2021
stratila svoju platnost). RieSenie bytovej a nebytovej funkcie je potrebné prevadzkovo oddelit’ tak, aby sa navzajom
rozdielne funkcie priestorov nenarugovali.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie na vedomie a preslnenie bytov bude v zmysle poZiadavkdam STN 73 4301.

Zaroveil na zéklade porovnania vykresov z grafickej svetlotechnickej prilohy boli zistené nasledné zmeny voéi
posudzovanej dokumentacii v sihlasnom zavéznom stanovisku Hlavného mesta SR Bratislava, ktoré vydalo diia
12.08.2020 na stavbu ,,Polyfunkény objekt - Tematinska“ pod &islom MAGS QUIC 56734/19-462451, v ktorom
vyjadrilo postdenie a sulad tejto stavby s UPN:

- PoCet bytovych jednotiek sa voci dokumentécii k zdvdznému stanovisku zvys$il na tkor priestorov ob&ianskej
vybavenosti. Upozorfiujeme, Ze samotny zdmer o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie uvadza 55 bytov, s &im
sa nezhoduje graficka priloha Svetlotechnického posudku.

- V posudzovanej dokumentécii bol v severozdpadnom objekte na 1. NP navrh $kdlky, ktory sa zmenil v predloZenej
dokumentacii na EIA na bytové a nebytové priestory.

- V posudzovanej dokumentécii v juhovychodnom objekte sa nachadzali na 1. NP priestory zubnych technikov,
zubnych ambulancii a kancelarske priestory, ktoré sa zmenili v predloZenej dokumentacii EIA na bytové a nebytové
priestory.

- V posudzovanej dokumentacii v juhovychodnom objekte sa na 5. NP nachadzal priestor Wellnes klub, ktory je vo
svetlotechnickom posudku nahradeny bytmi

a nebytovym priestorom.

- Graficka priloha svetlotechnického posudku sa nezhoduje s prepoétom statickej dopravy podla STN 73 6110/
Z2, ktory je doloZeny v zamere o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Tento prepodet dokladuje staticki
dopravu k obc¢ianskej vybavenosti z dokumentacie predloZenej k zdvdznému stanovisku ($kolka, zubny technik,
zubné ambulancie, kanceldarie).

C - Zaver:

Funkciu resp. navrhovany ucel uzivania jednotlivych priestorov pozadujeme definovat’ korektne v zmysle stanovenej
zaviznej regulacie funkéného vyuzitia Gzemia v dotknutej funk&nej ploche.

Na zaklade tychto porovnani konstatujeme, Ze predloZeny zamer POLYFUNKCNY OBJEKT TEMATINSKA,
BRATISLAVA vypracovany podl'a § 22 zdkona &, 24/2006 Z. z.

o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v znenf neskorsich predpisov
je rozdielny voci dokumentécii, na ktort bolo vydané Hlavnym mesto SR Bratislava na stavbu ,,Polyfunkény objekt
- Tematinska®, stthlasné zavdzné stanovisko

k investi¢nej Einnosti €. MAGS OUIC 56734/19-462451 dita 12.08.2020, v ktorom vyjadrilo postdenie a siilad tejto
stavby s UPN.

Vyjadrenie OU BA:

OUBA sa pripomienkami zaoberal a premietol ich do podmienok uréenych tymto rozhodnutim pre eliminovanie a
zmiernenie vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie.

2/ Z hradiska dopravného inZinierstva:

A - kon3tatujeme:

K predloZenému z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia uvadzame:

* dopravne mé byt zamer nepriamo pripojeny na nadradenii komunika&nt siet’ - komunikaciu Jantarova cesta,
a to upokojenou komunikéciou Tematinska pri Chorvéatskom ramene a na komunikéciu Antolska ul. ugelovou
komunikéciou susedného aredlu hotela Pressburg (byvaly Bonbdn)

* si¢astou zameru je aj rieSenie statickej dopravy, pre variant ¢. 1 je navrhnutych 130 PM na podzemnom podlaZi,
pre variant €. 2 je navrhnutych 148 PM - v podzemnej gardzi 130 PM a na teréne v priestore bulvaru 18 PM pre
navitevnikov jazera; pre oba varianty s naroky na statickd dopravu uspokojené aj s rezervou.

B - Stanovisko

* PredloZeny zdmer berieme na vedomie, a nakolko sme sa uZ vyjadrovali aj k DUR pre predmetn( vystavbu, a to
v rozsahu variantu €. 2 (zdvdzné stanovisko hl. mesta SR Bratislavy

k investi¢nej Einnosti €. j. MAGS OUIC 56734/19-462451 zo diia 27.08.2020 - vid’ aj prilohy zdmeru), z hl'adiska
zdujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia stanovisko opakujeme aj pre predloZeny zamer:
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# s umiestnenim stavby za predpokladu dodrZania navrhovanych funkcii a kapacit sthlasime s podmienkou,
Ze moznost’ verejnej dopravnej obsluhy polyfunkénej stavby cez jestvujicu Glelovit komunikiciu (parkovacie
plochy) susedného objektu ,hotel Pressburg® (byvaly hotel Bonbon), t. j. vjazdom od Antolskej ul. cez
zabezpeCovaciu elektronickl zavoru bude preukézand trvalym (€asovo neobmedzenym) suhlasom vlastnika tejto
ucelovej komunikécie (resp. inym trvalym vztahom medzi viastnikmi susednych stavieb).

3/ Z hladiska systémov technickej infrastruktiry:

S predloZenym zamerom z hPadiska ochrany povrchovych a podzemnych v6d sthlasime s podmienkami, ktoré
pozadujeme zapracovat’ do dal§ieho stupria projektovej dokumentacie.

* V technickej sprave chyba vypocet mnoZstva dazd’ovych vod zo spevnenych ploch, ndvrh ORL a v koordinaénej
situdcii chyba zékres inZinierskych sieti. Do koordinacnej situdcie je potrebné zakreslit’ vietky inZinierske siete.

* V pripade, Ze sa bude realizovat’ Variant €. 2, je potrebné na dazd’ovej kanalizacii pre vonkaj$ie parkovisko s 18
parkovacimi miestami, navrhnit ORL na pred¢€istenie zrazkovych vod pred ich infiltraciou do podloZia.

» Upozorfiujeme, Ze pre lokalitu PetrZalka je nutné pri navrhu retenéno-infiltraénych systémov podfa poZiadaviek
SVP, &. p., pouzit’ minimélne 5-ro¢nl ndvrhovi zrazku s intenzitou i=180 lLs-1.ha-1, t=15min, k=1, aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre néslednt infiltraciu.

* V zaujme tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia je nevyhnutné zraZkové vody zadrzat’ v tzemi,
kde dopadli, ¢o najdlhsie, ndvrthom vhodnych vodozadrZnych opatreni, ako st zelené strechy, priepustné spevnené
plochy pre peSich a retenéné nadrZe a infiltraéné zariadenia.

Vyjadrenie OUBA:

OUBA sa zaoberal pripomienkami, ktoré budd predmetom dalsicho stuptia projektovej dokumentacie a
povolovacieho konania.

4/ Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Zelen, tvorba krajiny:

* Pre navrhovani ¢innost’ bol spracovany dendrologicky posudok (Lalinskd E., 2018), podla ktorého sa v mieste
realizdcie navrhovanej €innosti nachadza 102 ks drevin s celkovou spologenskou hodnotou 123.670,19 €. Na vyrub
je navrhnutych 28 ks drevin s celkovou upravenou spoloéenskou hodnotou 41.322,69 €.

- V suvislosti s navrhovanym vyrubom je potrebné poZiadat’ prislu$ny organ ochrany prirody

o suhlas organu ochrany prirody na vyrub drevin a re$pektovat’ poZiadavky, ktoré vyplyni z pravoplatného
rozhodnutia.

- Vzhl'adom na vyrub drevin a potvrdeny vyskyt chranenych druhov chrobikov Ziadame repektovat’ aj stanovisko
okresného tradu, oddelenia ochrany priredy a vybranych zloZiek Zivotného prostredia.

Z hladiska ozelenenia:

* Z hl'adiska vymery navrhovanej plochy zelene a tipravy okolitych pozemkov odporicame realiziciu variantu &. 2.
* V rémei navrhovanych sadovnickych tprav je do vysadby navrhnutych 84 ks novych drevin,

K navrhovanej dendroskladbe nemame vaznejSie vyhrady. V pripade nahradnej vysadby drevin Ziadame uplatnit’
sucasné odborné poznatky a postupy zakladania vysadieb a starostlivosti

o dreviny, dosiahnut’ vytvorenie dostatoéne velkého korefiového priestoru pre stromy.

* V pripade drevin uréenych na zachovanie Ziadame reSpektovat’ zdkon ¢&. 543/2002 Z. z.

o ochrane prirody a krajiny, arboristicky Standard Ochrana stromov pri stavebnej ¢innosti, STN 83 7010 Ochrana
prirody, OSetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetécie.

Vyjadrenie OUBA::

OUBA sa zaoberal pripomienkami, ktoré budu predmetom d'al§ieho stupnia projektovej dokumenticie a
povolovacieho konania.

Ochrana prirody a krajiny, USES:

» Na ploche rieSeného izemia plati 1. stupefl izemnej ochrany prirody a krajiny. Areél navrhovanej éinnosti nie je v
prekryve so Ziadnym maloplo$nym, ani velkoplo$nym chranenym izemim v zmysle zdkona NR SR &. 543/2002 Z.
z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien a doplnkov, ani s 1zemiami NATURA 2000 a s Ramsarskymi
lokalitami.

* V rieSenom uzemi bol vykonany entomologicky prieskum (Dubovsky M., 2020), zistenych bolo viacero druhov
beZnych chrobdkov (Coleoptera) a motylov (Lepidoptera). Na 6 drevinich boli zistené pravdepodobné staré vyletové
otvory beznych chrobakov rodu Anobium, na 8 drevindch vyletové otvory beZzného chrobsdka Saperda carcharias,
na 2 drevinach vyletové otvory relativne bezného motyla Cosus cosus a na 1 drevine vyletové otvory motyla
Sesia apiformis. Jedinym vyznamnym nélezom boli relativiie Serstvé vyletové otvory chraneného druhu chrobakov
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Megopis scabricornis na 4 drevinach (stromy ¢&. 28, 36, 40 a 50), z ¢oho sa da usidit’, Ze sa tu méZu nachadzat’
d’alsie larvy tohto druhu.

Z tohto prieskumu vyplynula potreba - zopakovat’ entomologicky prieskum najviac 6 mesiacov pred vyrubom
drevin na 28 drevinach navrhovanych na vyrub. Osobitne je potrebné zamerat’ na stromy &. 28, 36, 40 a 50.
V pripade nalezov vyvojovych §tadil chranenych druhov alebo vyznamnych indicii ich pritomnosti preskiimat
moznost’ ponechania torz tychto stromov namieste. V pripade, Ze to nie je mozné, stromy, resp. ich torza, premiestnit’
do 100 m od pévodného miesta alebo do luZzného lesa. Premiestnené stromy (torz4) umiestnit’ vo vertikdlnej polohe
pri zachovani pdvodnej orientécie voci svetovym strandm. Navrhované opatrenie je sicastou kap. 10 zameru
- opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov. S navrhovanym opatrenim z hl'adiska
podpory biodiverzity sthlasime.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA stanovisko berie na vedomie.

Ovzdusie:

» KonStatujeme, Ze zdrojmi zne€istovania ovzdusia pocas prevadzky budu statickd doprava (podzemné garaze) a
zvy$end intenzita dopravy na prijazdovych komunikéciach k aredlu navrhovanej ¢innosti.

* Pocas vystavby bude dochadzat k znedist'ovaniu ovzdu§ia zvysenou pragnost'ou spdsobenou pohybom stavebnych
mechanizmov v priestore staveniska. Na jeho zmiernenie poZadujeme realizovat’ opatrenia v zmysle prilohy ¢&. 3,
gast’ I1., bod 1 Vyhlagky MZP SR &. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi.
» Pre navrhovana €innost bola spracovana rozptylova stadia (Hesek F., 2019), podla ktorej bude navrhovana ¢innost’
spiiiat’ poziadavky a podmienky ustanovené pravnymi predpismi v oblasti ochrany ovzdusia. Berieme na vedomie.
» Z hladiska zlep§enia kvality ovzdusia a doterajSich skiisenosti odporicame vyvedenie vyduchov

z planovanych podzemnych garaZzi v tejto lokalite nad strechu objektov, so zohladnenim vysky vyduchov vzhl'adom
na okolitt zastavbu.

Vody:

» Z hladiska ochrany vdd pozadujeme reSpektovat’ stanoviskd a povolenia dotknutych organov - Ministerstva
Zivotného prostredia, sekcie geoldgie a prirodnych zdrojov, organu $tatnej vodnej spravy, BVS, a. s.; re§pektovat’
vysledky podrobného IGP a HG prieskumu, podmienky vyplyvajice zo zékona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene
zakona SNR €. 372/1990 Zb.

o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zdkon), Nariadenie vlady SR &. 269/2010 Z. z., ktorym sa
ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod, zédkon

¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zniene a doplneni zakona ¢&. 276/2001 Z.
z. o regulacii v sietovych odvetviach.

* V predloZenej dokumentécii absentuje popis nakladania s odpadovymi vodami, ktoré bud( produkované v
gardzach. V d’alom stupni dokumenticie uviest’ spdsob nakladania s odpadovymi vodami z garazi.

» V predloZenej dokumentacii absentuje konstrukéné rieSenie planovanej vsakovacej priekopy ako aj lokalizacia jej
umiestnenia, v d'alSom stupni dokumentacie doplnit” do textovej, aj grafickej Casti.

* V zamere sa uvadza na str. 32, Ze ,,VonkajSie parkovacie plochy (18 PM), ktoré su v miernom spade smerom k
Tematinskej ulici, maji byt odvodnené cez liniové odvodnenie na konci parkovacej plochy. Z liniového odvodnenia
ma byt dazd’ova voda odvedena do samostatnej vsakovacej jamy.*

* Odvadzanie v6d z komunikacii a parkovacich ploch realizovat’ v stilade so zakonom

¢. 364/2004 Z.z. o vodéach v zneni neskorSich predpisov. Vody odvadzané z komunikécii

a parkovacich pléch musia byt pred odvedenim do vsaku primerane predéistené (napr.

v ORL).

+ Specifikovat konstrukéné rie$enie planovanych vonkajsich parkovacich ploch a spdsob odvedenia vod z nich.

» V Casti odpady vznikajice pocas prevadzky (str. 30) st definované aj odpady, ktoré vznikaji pri prevadzke a idrZbe
odlu¢ovaca ropnych latok. V d’alSom stupni doplnit’ $pecifikéaciu / popis odlu€ovala ropnych 14tok, vratane G¢innosti
¢istenia a spdsob nakladania s vodami po ich preéisteni v odlu¢ovadi ropnych latok.

* V pripade instalacie tepelnych Cerpadiel odporiicame zabezpecit’ monitoring vplyvu indtalacie na vodné pomery
danej lokality, monitoring odoberanej a vypUistanej vody. V d'alSom stupni dokumentacie blizsie Specifikovat’ spésob
vypustanej vody -akumulaéna retenéna nddoba so vsakovanim do podloZia resp. variant umelého potoka do textovej,
aj grafickej Casti.

* V kapitole Opatrenia na zmierfiovanie nepriaznivych dopadov jednotlivych variantov na Zivotné prostredie
absentuju opatrenia na zmiernenie pripadnych nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov vo vztahu k ochrane
podzemnych a povrchovych vod. Navrhujeme zapracovat’ v d’alSom stupni dokumentécie opatrenia na minimalizaciu
negativneho vplyvu navrhovanej ¢innosti vo vztahu k ochrane vod ako podas realizacie stavby, tak aj pri jej
néaslednom uzivani.
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Vyjadrenie OUBA::
OUBA sa zaoberal pripomienkami, ktoré budi predmetom dalSieho stupfia projektovej dokumenticie a
povol'ovacieho konania.

Pody:

» Z hl'adiska zaberu pol'nohospodarskej pody a lesnej pody - bez pripomienok.
Hluk:

» Z hl'adiska hluku - bez pripomienok.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA stanovisko berie na vedomie.

Odpady:

V dalfom stupni projektovej dokumentacie Ziadame:

* Do zoznamu odpadov vznikajtcich po€as vystavby doplnit’: kat. ¢. 15 odpady z obalov z plastov, papiera a lepenky.
Vznikajt z dovezenych materialov, napr. félie a pod.

* Do zoznamu odpadov vznikajicich po€as prevadzky doplnit’; plasty, kovy, kompozitné obaly na béze lepenky,
jedlé oleje a tuky, bioodpad z restauraénych a stravovacich zariadeni, odpad

z 0drzby zelene. Vznikajh uZivanim stavby v domécnostiach, prevadzkach a Gdrzby pozemkov so zeletiou.

* Pri biologicky rozloZitel'nom odpade (kat. &islo 20 02 01) je potrebné zmenit’ spdsob zneskodnenia biologicky
rozlozitelného odpadu z D1 (sklddkovanie) na R3 (zhodnocovanie odpadov recykliciou) alebo iny spdsob
zhodnotenia. Bicodpad je povinné triedit’ a odovzdat’ na zhodnotenie, je zakazané ho zneSkodiovat’,

* Nahradit’ typ polopodzemného kontajnera na papier s objemom 3 m3 na 5 m3. Polopodzemny kontajner na plasty
- za slovom ,,plasty* doplnit’ slova ,,zbierané spolu s kovmi a kompozitnymi materidlmi na baze lepenky*. Podla
praktickych skiisenosti obyvatelia nestla¢aju tieto odpady z obalov, a preto kapacitne objem nestaci.

* Doplnit’ spdsob uskladfiovania biologicky rozloZitelnych odpadov z kuchyii doméacnosti

a umiestnenie nadob pri pouziti polopodzemnych kontajnerov. Povinnost’ oddelene zbierat’ od 01.01.2023.

¢ Doplnit’ spdsob nakladania s odpadmi vznikajucimi z prevadzok a spravy dotknutych pozemkov. Povinnost
zabezpeCovat nakladanie s produkovanymi odpadmi (zékon o odpadoch).

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie na vedomie a poziadavky akceptuje.

Celkové environmentélne zhodnotenie navrhovanej ¢innosti:

P> Ochrana prirody: Podl'a ustanoveni zdkona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny plati

v rieSenom Gizemi 1. stupeii ochrany. Z vysledkov entomologického prieskumu vyplynula potreba vykonat’ opétovny
entomologicky prieskum najviac 6 mesiacov pred vyrubom drevin na

28 drevinach navrhovanych na vyrub a v pripade nélezov vyvojovych §tadii chranenych druhov alebo vyznamnych
indicii ich pritomnosti preskéimat’ moZnost’ ponechania torz tychto stromov na mieste. V pripade, Ze to nie je mozné,
stromy, resp. ich torza premiestnit’ do 100 m od p6vodného miesta alebo do luzného lesa. Z hladiska podpory
biodiverzity - berieme na vedomie.

P Znelistenie ovzdusia: Podl'a rozptylovej Stadie (Hesek F., 2019) prispevok navrhovanej &innosti k najvy3sim
hodnotam latok znedist'ujlicich ovzdusie sa bude pohybovat’ hlboko pod troviiou imisnych limitnych koncentracii.
Navrhovana &innost’ spiiia poZiadavky a podmienky ustanovené pravnymi predpismi v oblasti ochrany ovzduSia.
P Geologické pomery: V zadmere sa uvadza, Ze pre iéely d’alSieho stupiia dokumentacie pre stavebné povolenie bude
z dovodu zasahu do podzemnych vod a pripravy projektu statiky realizovany podrobny IGP, vratane podrobného
HG prieskumu - berieme na vedomie.

Radénové riziko - z dévodu ochrany stavieb proti prenikaniu radénu z podloZia bude vykonany radénovy prieskum,
vysledky budu premietnuté do dokumentécie pre stavebné povolenie.

P Vodohospodarsky chranené izemia a vodné zdroje: Aredl navrhovanej Einnosti nezasahuje priamo do Ziadnej
CHVO a nie je v prekryve s PHO vodnych zdrojov (v zmysle zakona

¢. 364/2004 Z. z. o vodéch).

B Odpadové vody: PredloZeny zamer ,,Polyfunkény objekt Tematinska“ rie$i odkanalizovanie dotknutého izemia
delenou kanalizaciou. Dazd’'ové vody budt odvadzané samostatnou dazd’ovou kanalizdciou cez retenéné potrubie
do vsakovacej priekopy a navrhovanej dazd’ovej zahrady.

P Vplyvy na vodné pomery: Ako zdroj tepla sa uvaZuje s kaskadou 2 tepelnych &erpadiel ,,voda - voda®, je potrebné
realizovat’ saci vrt s vykonom 12,0 I/s , t. j. 43,2 m3/hod. Voda zo sacieho vrtu ma byt po odobrati tepla / chladu
vratend do akumulacnej retencnej nadoby so vsakovanim do podloZia. Umiestnenie vsakovania a sacieho vrtu ma
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byt vo vz4jomnej dostatocnej vzdialenosti podl'a hydrogeologického prieskumu v dotknutej lokalite. V stvislosti s
nakladanim s odpadovymi vodami a realizovanim sacieho vrtu Ziadame reSpektovat’ poZiadavky dotknutych organov
z hl'adiska ochrany vody.

P Pody: Realizacia zameru nevyZzaduje zdber pol'nohospodarskej pody (PP), ani zaber lesnych pozemkov (LP).

» Zatazenie izemia hlukom: V zamere sa uvadza, Ze podl'a Posudenia hlukovej zat'aze

(Franek D., Zatko P., 2019) dochddza v dotknutom tGzemi k prekraovaniu pripustnych hodnét urujiicich velidin
hluku podlPa vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., a to hlukom z dopravy, z tohto ddvodu si na minimalizaciu
negativneho vplyvu hluku navrhnuté G¢inné opatrenia.

» Odpady: Nakladanie s odpadmi pocas vystavby a prevadzky navrhovanej éinnosti musi byt’ zostiladené najmi so
zakonom ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch a Vyhlaskou MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov.
P Svetlotechnicky posudok: Pre zdmer ,,Polyfunkény objekt Tematinska, Bratislava“ bol vypracovany
svetlotechnicky posudok (Stratidk Zs., Palatinusové L., 2019), podla ktorého vietky obytné miestnosti navrhovanej
¢innosti vyhovuji poZiadavkdm STN 73 0580 na denné osvetlenie obytnych miestnosti. PoZiadavkdm STN 73 4301
na preslnenie bytov vyhovuju vietky byty navrhovanej ¢innosti okrem 28 bytov, ktoré sl vyznadené na obrazkoch 4
aZ 11 grafickej prilohy Svetelnotechnického posudku (v prilohe zémeru). Tieto priestory moZu sluZit’ ako nebytové
priestory - apartmany na prechodné a kratkodobé ubytovanie. KonStatujeme, Ze v pripade svetlotechnického
postdenia boli zistené nedostatky v porovnani s vydanym sthlasnym zavdznym stanoviskom hlavného mesta
Bratislavy.

P Doprava:

Priame dopravné napojenie polyfunkéného objektu a jeho gardZovej ¢asti je navrhované zo strany areélu hotela a zo
strany upokojenej komunikécie vedenej po 'avostrannej komunikacii, resp. hradzi Chorvétskej ramena. Vo variante
¢. 1 je navrhovanych je 130 PM, vo variante &. 2 je navrhovanych je 148 PM, z toho 18 PM je umiestnenych na
teréne. Parkovanie je navrhnuté v podzemnej garaZi juhozdpadného objektu a severozapadného objektu na 1. PP.
Sucast'ou navrhovaného zdmeru je stanovisko bike sharing na podporu eyklodopravy.

P Technickd infraStruktira:

V polohe h je vybudovand prislichajtca technicka infraftruktira, resp. sa dobuduju prislachajtice pripojky. Pri
vystavbe je potrebné dodrzat” ochranné pasma podzemnych a nadzemnych vedenti

a stavieb definovanych STN a zédkonom.

B Ziarenie a iné fyzikalne polia: V stvislosti s prevadzkou hodnotenej &innosti sa nevyskytuju.

P Teplo, zapach a iné vystupy: Ich Sirenie z prevadzky navrhovanej ¢innosti sa nepredpoklada.

» Kultirne a historické pamiatky a pozoruhodnosti, archeologické a paleontologické néleziské

a geologické lokality: Hodnotena ¢innost’ spolu nepredpoklada negativny vplyv na tieto hodnoty.

P Vplyvy na obyvatel'stvo - zdravotné rizika:

Na. zaklade vykonanych odbornych 3tadii (hlukova §tadia, rozptylova $tidia, svetlotechnicky posudok, posiidenie
radonového rizika v d’alSej etape pripravy stavby) a v pripade realizécie navrhovanych opatreni sa nepredpoklada
nadlimitné ovplyvnenie obyvatel'stva, ohrozenie zdravia, ¢i anomélie v zdravotnom stave dotknutého obyvatel'stva
pri dodrZani platnych bezpe€nostnych

a hygienickych limitov.

P> Cezhrani¢né vplyvy: Navrhovand ¢innost’ nepredpoklada nepriaznivé vplyvy na Zivotné prostredie presahujice
Statne hranice SR.

Vyjadrenie OU BA:

OUBA berie na vedomie.

b Zavery:

- PoZadujeme zohladnif pripomienky a poziadavky uvedené v tomto stanovisku.

- Odporti€ame realizéciu variantu €. 2, v pripade ktorého sa navrhuje komplexné rieSenie celého zanedbaného
Uzemia, vratane Upravy okolitych zanedbanych pozemkov (,,S0O01-SO10% +,,SO11%).

- Z hl'adiska izemného planovania Ziadame definovat’ korektne funkciu resp. navrhovany ugel uZivania jednotlivych
priestorov v zmysle stanovenej zavéznej regulacie funkéného vyuzitia Gizemia v dotknutej funkénej ploche.
Vyjadrenie OU BA:

OUBA sa pripomienkou zaoberal a premietol ju do podmienok ur&enych tymto rozhodnutim pre eliminovanie a
zmiernenie vplyvov &innosti na Zivotné prostredie.

11. Mestska ¢ast’ Bratislava — Petr¥alka, list &. 4512/2021/13-OZP/11581 dorugeny diia 04.05.2021
11.1. K predmetnému zadmeru nevydala stanovisko, pretoze Ziadatel' v roku 2019 vzal podanii Ziadost’ naspét’.
Zastupca spoloCnosti V. D. Lake, a. s. v8ak projekt prezentoval na zasadnuti tunaj$ej Komisie izemného planu,
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vystavby arozvoja dila 27.10.2020. Komisia sa uzniesla na viacerych pripomienkach a poZiadavkach k investiénému
zameru: Hranicu medzi sukromnym a verejnym priestorom v rieSenom tizemi riesit’ bez oplotenia, vhodnymi
krajinnymi a parkovymi tipravami.

Spracovat’ Stadiu verejnych priestorov v rozsahu tzemia, ktoré developer prezentuje ako rieSené Uzemie na
stranke https://www.juznaplaz.sk V §tadii verejnych priestorov vyznadit' uzemie, ktoré bude po kolaudécii v sprave
samospravy (hlavné mesto, resp. mestska &ast). Stidia bude po jej schvéleni podkladom zmluvy o spolupraci
pri obnove Casti okolia jazera Drazdiak medzi samospravou (hlavné mesto a/alebo mestska &ast’) a investorom.
Kolaudacia stavebnych objektov tvoriacich verejné priestory je podmienkou pred kolaudéciou polyfunkéného
objektu Tematinska.

Tak ako sa uvadza v zavdznom stanovisku hlavného mesta SR Bratislavy & MAGS OUIC 56734/19-462451
zo diia 27.08.2020, poZadujeme dopravné napojenie polyfunk&ného objektu Tematinska (vjazd do podzemnej
gardze) navrhovat’ vyhradne prostrednictvom existujiicej ucelovej komunikéacie na pozemkoch reg. C-KN v k.
0. Petrzalka parc. €. 2843/117 a 2843/57 (v susednom aredli hotela) s vjazdom z komunikacie Antolské ulica.
Napriek konStatécii v uvedenom zaviznom stanovisku hlavného mesta, Ze materskd $kolka nema v tomto Gzemi
opodstatnenie, odporticame investorovi realizovat® zariadenie materskej $kdlky v tomto zamere. Realiz4ciu pléch
parkovacich stojisk na teréne odporiicame s krytom zo zatravilovacej dlazby. V3etky strechy realizovat ako
vegetacné. Po zapracovani uvedenych pripomienok a poZiadaviek do projektovej dokumentacie investiény zamer
opétovne prezentovat' v komisii UPVaR. Miestne zastupitel'stvo mestskej asti Bratislava-Petrzalka v asti b)
uznesenia €.326 prijatého diia 18.11.2020 poZiadalo starostu, aby v ramci ZaD UP #iadal zmenu funk&ného
vyuZitia parciel €. 2843/93, 2834, 2835, 2836, 2837, 2838, 2839, 2840 urdenych pre obgiansku vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu (kéd 210) na funk&né vyuzitie uréené pre $port, telovychovu a volny &as
a stabilizované izemie mestskej zelene. Mestska Cast’ Bratislava-Petrzalka listom &. 9126/2020/12-OURaD/40772
zo dita 09.12.2020 poZiadala magistrat hlavného mesta SR Bratislavy o zmenu funk&ného vyuzitia v zmysle hore
uvedenej Casti uznesenia.

Vyjadrenie OUBA:

OUBA berie na vedomie.

Nisledne listom 64/2021/12-OURaD/5061 zo diia 24.02.2021 mestska ¢ast’ Bratislava-Petrzalka zaslala hlavnému
mestu SR Bratislava podnety na zmeny UPN mesta, ktoré z hl'adiska komunélneho Zaujmu povazuje za prioritné
a medzi ktorymi bol aj podnet ,,DraZdiak-Velky, juhozépad®, ktorého predmetom je zmena v zmysle uvedenej
Casti uznesenia €. 326 ako aj hore uvedeného listu. Odévodnenim verejného zaujmu tejto navrhovanej zmeny je
stabilizicia zelene a podpora verejného zdravia zabezpeenim $portovo-rekreagnych aktivit v okoli potencialneho
prirodného kupaliska.

Z uvedenych dovodov, z hl'adiska komunélnych zaujmov mestskej Casti v oblasti Uzemného rozvoja odporiéame
nulovy variant navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA: Nulovy variant je stav, ktory by nastlal, ak by sa navrhovana innost nerealizovala.

Z hladiska Oddelenia Zivotného prostredia sa miesto realizacie navrhovanej &innosti neprekryva so Ziadnym tizemim
osobitne chranenym podla zakona €. 543/2020 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorich zmien a
dopinkov (velkoplo3né chrénené tizemia, maloplo$né chranené tzemia, izemia eurdpskej sustavy chranenych tizemf
Natura 2000 - chranené vtagie Uzemia a izemia eurdpskeho vyznamu) a Ziadne takéto izemia nebude navrhovanou
¢innost'ou dotknuté. Na mieste realizécie navrhovanej innosti a jeho bezprostrednom okoli plati prvy stupefi ochrany
v zmysle § 12 uvedeného zdkona. Realizécia zdmeru taktieZ nebude mat’ vyznamny priamy ani nepriamy vplyv
na genofond a biodiverzitu uzemia. Taktiez vplyv variantov navrhovanej &innosti na izemny systém ekologickej
stability moZno hodnotit’ ako zanedbatelny. Na zaklade uvedenej analyzy moZno konstatovat’, Ze miesto realizacie
navrhovanej &innosti sa neprekryva s tizemim Chrénenej vodohospodarskej oblasti Zitného ostrova, so Ziadnym
pasmom hygienickej ochrany vodarenskych zdrojov, ani sa ich svojim vplyvom nedotyka.

Mame za to, Ze vystavba zamyslanej ¢innosti ,,Polyfunkény objekt Tematinska® bude mat v kone¢nom désledku
pozitivny dosah na rekreacnti zonu v okolf jazera Velky Drazdiak. Z uvedeného vyplyva, Ze planovana vystavba
negativne nekoliduje so su¢asnym vyuZitim tzemia, ako aj s jeho krajinotvornym a estetickym vyzorom.
Nepredpokladame trvalé naruSenie mikroklimy tohto Gizemia ( tienenie, zmena pridenia vetra ), izemny systém
ekologickej stability, celkovy pokojovy charakter (izemia.

Vzhladom na suasny charakter a stav dotknutého uizemia, novostavba s vhodnou vegeta¢nou tipravou okolitého
terénu mdZe byt’ pozitivnym prinosom v mestskom prostredi z hl'adiska estetického a krajinotvorného.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie na vedomie.
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11.3. Z predloZeného zdmeru vSak vyplynuli niektoré konkrétne poziadavky vo vzt'ahu k navrhovanej &innosti, ktoré
bude potrebné zohladnit’ pri spracovani d’alSieho stupiia dokumenticie a to:

- realizovat’ vystavbu objektu tak, aby boli minimalizované negativne vplyvy (hluk, prasnost’ a vibracie) na okolie
a aby nedoslo k naruSeniu Zivotného komfortu obyvatel'stva v dotknutom tizemi. Pogas asana&nych prac, pri vzniku
ploSného znecistenia ovzdusia staveniska pouZivat’ vodni hmlu na kropenie,

- riesit’ odvadzanie dazd'ovych vod zo striech objektov do vsakovacich alebo retenénych zariadeni,

- na vysadené dreviny osadit’ vodné vaky, ktoré zniZujii riziko vyschnutia dreviny, Setria naklady spojené zo
zavlazovanim, poméahajii drevindm k rastu a zvy3uju §ancu na ich ujatie,

- nahradit’ nepriepustné povrchy za plnevegetaéné zatraviiovacie tvérnice, za polovegetatné zatraviiovacie tvarnice
alebo za iné priepustné povrchy s vododozéadrznou funkciou,

- rozsah nevyhnutného vyrubu bude uskutoétiovany odborne spdsobilou organizaciou, v ¢ase vegetaéného pokoja
(10-03), na zaklade povolenia prisluSného organu $tatnej spravy, aZ po spravoplatneni vydaného stavebného
povolenia. Ostatnd zelefi bude stavebnou &innostou, kladenymi pripojkami inZinierskych sieti, realiziciou
spevnenych pléch a novonavrhovanym dopravnym systémom reSpektovand,

- pri realizacii komunitného kompostoviska v komunitnej zéhrade Ziadame dodrZat’ postup a naleZitosti stanovené v
§ 15 VSeobecne zaviizného nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 6/2020 z 25. juna 2020 o
nakladani s komunélnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy.

Vyjadrenie OUBA:

OUBA sa zaoberal pripomienkami, ktoré budii predmetom d’alSieho stupfia projektovej dokumenticie a
povol'ovacieho konania.

Z vypracovaného zdmeru, zo stanovisk dotknutych subjektov a vlastnych zisteni v8ak vyplynula potreba dalsicho
podrobnejSieho posudzovania navrhovanej &innosti ,,Polyfunk&ny objekt Tematinska“. Z uvedenych dévodov
navrhujeme ¢innost’ d’alej posudzovat’ podl'a zékona.

Vyjadrenie OUBA:

OUBA: Pri posudzovani navrhovanej Cinnosti z hl'adiska prostredia sa postupovalo v zmysle ustanoveni zékona o
posudzovani. Neboli zistené také vplyvy navrhovanej &innosti, ktoré by si vyzadovali posudzovanie podla zikona, s
prihliadnutim na vyjadrenie v dorugenych stanoviskach v silade s § 23 ods. 4 zakona o posudzovani vplyvov, ktorych
neboli uvedené také skuto¢nosti na zéklade ktorych by bolo opodstatnené posudzovanie navrhovanej &innosti podfa
zékona o posudzovani vplyvov.

Listom & OU-BA-OSZP3/2021/067450-017 zo diia 17.06.2021 prisludny orgén obozndmil G¢astnikov konania s
podkladmi rozhodnutia v stlade s § 33 spravneho poriadku, dal na vedomie navrhovatelovi a zérovef im tymto
poskytol moZnost’ sa pred vydanim rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladom i k spdsobu jeho zistenia, pripadne
navrhnit’ jeho doplnenie v zmysle § 33 ods. 2 spravneho poriadku dorudenim pisomného stanoviska na prislusny
organ.

V urcenej lehote boli prislusnému orgdnu doruené ku kompletnému podkladu rozhodnutia tieto stanoviska
(stanovisko uvadzame v skratenom zneni):

1. Dotknuta verejnost’ podl'a § 24 zédkona o posudzovani: ZdruZenia domovych samosprav, stanovisko dorugené
diia 22.06.2021, doplnené podanim so zaru¢enym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky
ustredného portélu verejnej spravy (prostrednictvom podania v e-schranke Ministerstva vntitra SR) -

Navrhovatel’ vykonal mimoprocesnti konzulticiu projektu so ZDS, kde predstavil svoj projekt vo vsetkych
jeho podrobnostiach. Poévodny zna¢ne rezervovany postoj ZDS sa zmenil na neutrdlny aZ mierne pozitivny za
predpokladu realizécie roz8ireného variantu s realizaciou opatreni na brehoch DraZdiaka. Urbanisticky koncept ako
gj architektonické spracovanie vratane environmentélnych opatreni je dostatotné a podl'a nagho nazoru vhodné do
daného Gzemia.

V zmysle zékona EIA je poZiadavkou na variantné rieSenie, Ze odsthlaseny variant musi byt realizovatelny.
Pod realizovatelnost'ou je nutné rozumiet’ nielen technickd realizovatelnost, ale aj realizovatelnost’ v désledku
inych (napr. pravnych) skuto¢nosti. ZDS dospelo k ndzoru, Ze ohrozenim realizovatelnosti preferovaného variantu
je skutoCnost, Ze navrhovatel' nemd vzt'ah ku vietkym pozemkom, na ktorych chce realizovat’ environmentalne
opatrenia nakorko tieto patria mestu Bratislava resp. Lesom SR. Preto Ziadame a trvdme na tom, aby bol odstihlaseny
prave rozireny variant s tym, Ze ako podmienka rozhodnutia zo zistovacieho konania bude uvedena povinnost’
predlozit’ k Gzemnému konaniu dokument preukazujtci vzt'ah k cudzim pozemkom tak, aby sa mohli na zaklade
tychto pravnych vztahov v zamere predpokladané opatrenia aj skuto¢ne realizovat’. Ak by tito podmienka uvedena
nebola, existuje znacné riziko, ze by navrhovatel’ nésledne pravny vztah neziskal a teda by realizoval len vlastnd
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stavbu bez predpokladanych environmentélnych opatreni, ¢o je zjavny rozpor s téelom a cielmi konania podla
zékona EIA (§2 pism. d). S takymto postojom stihlasil aj p. Matulik za navrhovatela.

Vyjadrenie OUBA:

OUBA sa zaoberal pripomienkami, ktoré budu predmetom dalSieho stupiia projektovej dokumenticie a
povolovacieho konania,

Uéelom navrhovanej &innosti je urbanistické zhodnotenie ,,brownfieldu medzi jazerom Velky Drazdiakom a
Chorvatskym ramenom a zéroveti medzi aredlom polikliniky ProCare Medissimo a aredlom hotela Pressburg.
Navrhuje sa tu polyfunkénd stavba s dvomi samostatnymi objektmi a troma prevadzkovymi celkami. V objektoch
sa navrhuje 55 bytov a obcianska vybavenost’. Na uvedenom brownfieldu sa navrhuje tieZ tri detské ihrisk4, detsky
amfiteater s tieniacou plachtou, umely potok, dazd’ova zahrada, rozl'ahla komunikécia, zahrada, udrZiavana plaz so
zdzemim, stanoviskom bike sharin, oddychova lika s ohniskom a Siroky bulvar pre pedich spajajucich chorvétske
rameno s jazerom Velky Drazdiak.

Regionalny urad verejného zdravotnictva navrhovant &innost’ posudil, Ze nepredstavuje ohrozenie verejného
zdravia, taktiez bolo dorucené aj stanovisko Hlavného mesta SR Bratislava, ktoré je organom izemného planovania,
ze z hladiska funkéného vyuZitia a intenzity vyuZitia Uzemia nie je mozné na podklade predloZzeného Zameru
verifikovat’ bilan¢né a kapacitné tdaje, ale neuplatnilo zdsadné ndmietky z hPadiska nesuladu zémeru s platnym
uzemnym pladnom, ani nepoZadovalo navrhovanu ginnost’ posudzovat’ podla zdkona &. 24/2006 Z. z.

Z dorucenych stanovisk rezortny orgin, dotknuty organ a povolujlici organ a Hlavného mesta SR Bratislava
moZno konStatovat’, Ze navrhovana ¢innost’ nebude mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia. VacSina pripomienok dotknutej verejnosti sa tyka podrobnejsieho rie§enia zameru v d’alSich stupiioch
projektovej dokumenticie a konani podl'a osobitnych predpisov, ktoré su v kompetencii inych orgénov $tétnej
spravy a samospravy, niektoré uZ boli splnené v rameci zistovacieho konania. Komplexné vysledky zistovacieho
konania nepoukézali na predpokladané prekrocenie medznych hodndt alebo limitov ustanovenych osobitnymi
predpismi v oblasti Zivotného prostredia v dosledku realizacie a prevadzky navrhovanej vystavby, preto prislu$ny
organ nevyhovel ndvrhom dotknutej verejnosti, na posudzovanie navrhovanej innosti podla zékona o posudzovani
prostrednictvom spravy o hodnoteni, verejného prerokovania, odborného postidenia so spracovanim zavere¢ného
stanoviska, ktoré navrhovant ¢innost' komplexne posudi a pripadne navrhne kompenzainé opatrenia. Dotknuta
verejnost’ uvedend v § 24 zakona o posudzovani disponuje pravami u€astnika konania definovanymi v stilade s §
24 ods. 2 tohto zakona.

Dotknuté organy: Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave; Krajsky pamiatkovy turad Bratislava a
Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie; organ odpadového hospodarstva, organ vodnej
spravy; Bratislavsky samospravny kraj; v zdkonnej lehote pisomné stanovisko prislu§nému organu nedoruéili, a
preto sa podla § 23 ods. 4 zakona o posudzovani povazujl za sihlasné.

Zaver:

OU BA v ramci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie primerane
pouzil kritéria pre zistovacie konanie, uvedené v prilohe ¢. 10 zdkona o posudzovani, pritom prihliadal na povahu a
rozsah navrhovanej ¢innosti, miesto jej vykondvania, vyznam o¢akdvanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva a vzal do fivahy s€asny stav Zivotného prostredia v dotknutom tizemi.

Navrhovana Cinnost’ je umiestnend v zastavanom izemi obce, nezasahuje do Ziadnych chranenych Gizemi ndrodnej
siete ani eurdpskej sustavy chranenych izemi. Vystavba je navrhovand na pozemku, ktory je uréeny pre vystavbu a
je rovinaty, pokryty neudrZiavanym travnatym porastom a v suéasnosti nevyuZivany.

Prisludny orgéan vychéadzal tieZ zo stanovisk dorugenych k zameru navrhovanej &innosti podla § 23 ods. 4 zékona o
posudzovani (stanoviska dotknutych organov, dotknutej obce, rezortného organu, povol'ujicich organov a dotknutej
verejnosti). OU BA zohPadnil poZiadavky vyplyvajuce zo stanovisk HI. mesta SR Bratislava. Vagsinu pripomienok
doruCenych v rdmci zistovacieho konania je moZné vyrie$it' v d’aldich stupfioch projektovej dokumentécie a
pri povolovani €innosti podla osobitnych predpisov, ¢o je v kompetencii povolujicich orginov. Na ziklade
komplexnych vysledkov zistovacieho konania moZno konstatovat, Ze pri dodrzani poZiadaviek uvedenych v tomto
rozhodnuti a pri dodrzani vSeobecne platnych zavdznych predpisov, vhodnych technickych a bezpeénostnych
opatreni nebude mat’ navrhovana Cinnost’ vyznamny negativny vplyv na Zivotné prostredie, preto prislu$ny orgén
rozhodol, Ze nebude predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, ako je uvedené vo vyrokovej &asti.
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Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani dotknutd obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani
bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho m4 zriadené, a na tiradnej tabuli obce.

Poucenie

Utastnici konania vratane verejnosti v sulade s § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani maja pravo podat’ odvolanie proti
tomuto rozhodnutiu podl'a § 53 a 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskordich
predpisov v lehote do 15 dni odo dila ozndmenia rozhodnutia na Okresny vrad Bratislava, odbor starostlivosti o
Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zékona o posudzovani za deii doruenia rozhodnutia sa povaZuje pétnasty
detl zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle (http://www.minv.sk/?uradna-tabula-14) a zarovefi na uradnej
tabuli prislusného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatené sadom.
Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opréviiuje navrhovatela navrhovanej ¢innosti v stlade s § 29 ods. 12
zakona o posudzovani podat’ ndvrh na zagatie povol'ovacieho konania k navrhovanej &innosti.

Ing. Branislav Gireth
vedtci odboru

Informativna poznimka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci
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