UZEMNY PLAN ZONY MARTIN - ZATURCIE, ZMENY A DOPLNKY C.2

OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

(podla zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov).

ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

. Nazov :  Utvar hlavného architekta mesta Martin zastupujici Mesto MARTIN

2. ldentifika¢né cislo : 36132543

3. Adresa sidla :  Utvar hlavného architekta mesta Martin, Nam. S. H. Vajanského 1, 036 01

Martin

. Opravneny zastupca obstaravatela : Ing. arch. Zuzana Mendelova,

riaditelka UHA mesta Martin

. Kontaktna osoba : Ing. arch. Zuzana Mendelova, riaditelka UHA mesta Martin, miesto na

konzultacie : Utvar hlavného architekta mesta Marin, Nam. S.H. Vajanského 1,
Martin, tel. +421 (0)43/4204203, 0903442198, e-mail: mendelova@martin.sk

ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. Nazov : UZEMNY PLAN ZONY MARTIN - ZATURCIE, ZMENY A DOPLNKY C.2

. Charakter : Uzemnoplanovacia dokumentacia

3. Hlavné ciele :

Uzemny plan zény Martin - Zaturcie (dalej len "UPN-Z") bol schvaleny uznesenim Mestského
zastupitelstva v Martine ¢.99/03 zo dna 09.09.2003 a jeho zavazné casti boli vyhlasené VZN
mesta Martin ¢.40/03. Aktualizovany bol Zmenami a doplnkami ¢.1, ktoré boli schvalené
uznesenim Mestského zastupitelstva v Martine ¢. 14/08 zo dna 28.02.2008.

Podla zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (d’alej len "stavebny zdkon") je obstaravatel Uzemnoplanovacej do-
kumentacie (mesto) povinny sustavne sledovat’ ,,éi sa nezmenili Uzemno-technické, hospo-
darske a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnuta koncepcia organizacie
Uzemia". Podla § 30, ods.1 stavebného zakona ,,ak dojde k zmene predpokladov, alebo je
potrebné umiestnit’ verejnoprospesné stavby, organ Uzemného planovania obstara doplnok
alebo zmenu Uzemnoplanovacej dokumentacie”.

Potreba vypracovania Zmien a doplnkov ¢.2 Uzemného planu zony Martin- Zaturcie
Martin - Zaturcie vyplynula z nasledujucich dovodov:

od doby schvalenia UPN-Z, doslo k viacerym zmenam Uzemno-technickych, hospodarskych
a socialnych predpokladov v riesenom Uzemi,

je potrebné umiestnit’ nové funkcie v stlade s aktualizovanym Uzemnym planom sidelného
Utvaru (d'alej len "UPN-SU") Martin a jeho Zmenami a doplnkami ¢.6, ktoré boli schvalené
uznesenim Mestského zastupitelstva mesta Martin ¢.48/16 pism. b) zo dna 22.04.2016 (na-
vrhovana komunikacia na spristupnenie lokalit na byvanie Novy Martin, Parkville, Haj)

a Zmenami a doplnkami ¢.7, ktoré boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva mes-
ta Martin ¢.1/19 zo dna 31.01.2019 (zmena funkcie v lokalite Novy Martin),

na zaklade aktualnych vlastnickych vztahov (ziskanych na zaklade ROEP-u) a novych po-
znatkov o Uzemno-technickych danostiach Uzemia je potrebné preriesit’ dopravnu obsluhu
Uzemia a upravit’ hranice navrhovanych stavebnych pozemkov,

pri kontrole podkladov, potrebnych k aktualizacii UPN-Z Zmenami a doplnkami ¢.2 bolo zis-
tené, Ze mesto nedisponuje kladnym stanoviskom nadriadeného organu Uzemného plano-
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vania podla § 25 stavebného zakona k navrhu Zmeny ¢.1 UPN-Z Martin - Zaturcie. Z uvede-
ného vyplyva, Ze schvalenie Zmeny ¢.1 UPN-Z Martin - Zaturéie uznesenim MsZ Martin
€.14/08 zo dna 28.2.2008 je v zmysle § 25, ods.6 stavebného zakona v celom rozsahu ne-
platné a je potrebné zosuladit’ UPN-Z so Zadanim a sG¢asnym stavom v (zemi.

Z uvedenych ddvodov sa obstaravatel (Mesto Martin) rozhodol aktualizovat’' UPN-Z Martin -

Zaturéie Zmenami a doplnkami ¢&.2. Obstaravanie Zmien a doplnkov ¢.2 UPN-Z schvalilo
Mestské zastupitelstvo v Martine uznesenim ¢.148/14 zo dna 18.12.2017.

Hlavnym cielom aktualizacie UPN-Z Zmenami a doplnkami ¢.2 je :

navrhn(t’ optimalne usporiadanie Uzemia zony Martin - Zaturcie, navrhovaného na obytnu
vystavbu, v sulade so Zmenami a doplnkami €. 6 a €.7 Uzemného planu sidelného Gtvaru
Martin (d‘alej "UPN SU").

Dalimi cielmi rieSenia st najma :

vo vacsej miere zohladnit’ vlastnicke vztahy v Uzemi,

upresnit’ regulativy podrobnejsieho priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania po-
zemkov, stavieb a verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia,

navrhom urbanistickej koncepcie vytvorit podmienky na koordinaciu cinnosti v Uzemi, na
vystavbu dopravnej a technickej vybavenosti Uzemia, nasledne jednotlivych objektov a su-
borov objektov, realizovatelnych postupne podla zaujmu a moznosti investorov,

navrhnlt’ zasady a regulativy, nevyhnutné na vytvorenie kvalitného obytného a prirodného
prostredia, zabezpecenie trvalo udrzatelného rozvoja a ekologickej stability Uzemia,

vymedzit' pozemky pre verejnoprospesné stavby.

Navrh Zmien a doplnkov ¢.2 UPN-Z bol vypracovany v silade so stavebnym zakonom

a vyhladkou MZP SR &. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentacii.

4. Obsah : Navrh UPD "UPN-Z Martin - Zaturcie, Zmeny a doplnky ¢.2" obsahuje :

A. TEXTOVA CAST

1. ZAKLADNE UDAJE
1.1 Hlavné ciele riesenia )
1.2 Vyhodnotenie doterajsieho UPN-Z
1.3 Vyhodnotenie suladu riesenia so Zadanim

2. RIESENIE UPN-Z
2.1 Vymedzenie rieseného (zemia
Opis rieseného Uzemia
Vazby, vyplyvajlce z riedenia a zo zavaznych &asti UPN mesta
Limity vyuZzitia Uzemia
Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania Uzemia
Poziadavky na zariadenia civilnej ochrany
Zaclenenie stavieb do krajiny a okolitej zastavby
Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaclenit’ medzi stavebné pozemky
Zivotné prostredie
Chranené casti krajiny
Doprava
Vodné hospodarstvo
Energetika a energetické zariadenia
Zhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody v ramci Zmien a doplnkov ¢.2
Etapizacia, vecna a casova koordinacia
Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s uréenim moz-
ného zastavania a Unosnosti vyuzivania Uzemia
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3. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU ZONY
3.1 Navrh regulativov Gzemného rozvoja
3.2 Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestnenie stavby
3.3 Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov
3.4 Zoznam pozemkov pre verejnoprospesné stavby, asanacné opatrenia
Schéma zdviznych Easti a verejnoprospesnych stavieb UPN-Z Martin - Zdturcie
v zneni zmien a doplnkov ¢.2

B. GRAFICKA CAST :

01. SirSie vztahy, M 1 : 5000,

02. Komplexny urbanisticky navrh, M 1 : 2000,

03. Vymedzenie priestorovych regulativov, urcenie zastavovacich podmienok a pozem-
kov pre verejnoprospesné stavby

04. Dopravna vybavenost’ Uzemia, M 1 : 2000,

05. Technicka vybavenost’ - vodné hospodarstvo, M 1 : 2000,

06. Technicka vybavenost' - elektr. energia, plyn, M 1 : 2000,

07. Vykres priestorovej a funkcnej regulacie s vyjadrenim existujiceho a navrhovaného
stavu, M 1 : 2000.

5. UvaZované variantné rieSenia : V sulade s ustanoveniami platného stavebného zakona
je navrh Zmien a doplnkov ¢.2 UPN-Z jednovariantny. Variantné riesenia boli preverené
prerokovanim rozpracovanych novych navrhov Zmien a doplnkov ¢.2 UPN-Z na pracovnych
rokovaniach s dotknutymi subjektami.

6. Vecny a Casovy harmonogram pripravy a schvalovania :

- vypracovanie navrhu Zmien a doplnkov ¢.2 UPN-Z : 07/2020 - 06/2021

- prerokovanie navrhu Zmien a doplnkov ¢.2 UPN-Z a jeho dopracovanie : 07/2021 -
10/2021 )

- schvalovanie navrhu Zmien a doplnkov ¢.2 UPN-Z : 11/2021

7. Vztah k inym strategickym dokumentom : nadradenou Uzemnoplanovacou dokumenta-
ciou pre UPN-Z Martin - Zaturcie je Uzemny plan sidelného Utvaru Martin v zneni neskor-
Sich zmien a doplnkov.

8. Organ kompetentny na schvalenie Gzemnoplanovacej dokumentacie (UPD) : Mestské
zastupitelstvo v Martine.

9. Druh schvalovacieho dokumentu : Uznesenie Mestského zastupitelstva v Martine, zavaz-
na cCast’ Uzemnoplanovacej dokumentacie bude vyhlasena Vseobecne zavaznym nariade-
nim mesta Martin.

lll. _ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH UZEMNEHO PLANU NA ZIVOTNE
PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. Poziadavky na vstupy : Komplexna analyza rieseného Gzemia, nadradena Uzemnoplanova-

cia dokumentdcia - UPN SU Martin v zneni neskorsich zmien a doplnkov, schvalené Zadanie
pre UPN-Z, izemnotechnické podklady (polohopisné a vyskopisné zameranie severnej casti
Uzemia, inzinierskogeologické posudenie potencialne nestabilnych cCasti Uzemia, ...) a su-
hrn poziadaviek dotknutych vlastnikov pozemkov, ziskany v ramci pripravnych prac po zve-
rejneni Oznamenia o zacati obstaravania a Zmien a doplnkov ¢.2 UPN-Z.

. Udaje o vystupoch: Zmeny a doplnky &.2 UPN-Z so zavéaznou ¢astou, vyhlasenou vieobec-

ne zavaznym nariadenim mesta Martin.

. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie :

Zakladna urbanisticka koncepcia platného UPN-Z sa Zmenami a doplnkami &.2 nemeni.
Upresnuje sa funkcné vyuzivanie a priestorové usporiadanie Uzemia v sulade s platnymi vy-
stupmi z aktualizacie nadradenej izemnoplanovacej dokumentacie (UPN SU Martin, Zmeny
a doplnky &.6 a ¢.7). Zmeny a doplnky &.2 UPN-Z ako zemnoplanovaci dokument nemaju
priamy vplyv na zivotné prostredie. Nepriamymi vplyvmi pri rozvoji Uzemia podla navrhu
Uzemnoplanovacej dokumentacie st zmeny sicasného a pévodne navrhovaného funkéného
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vyuzivania Uzemia a jeho priestorového usporiadania, zaber polnohospodarskej pody
v Uzemi, urcenom na vystavbu, naroky na novl dopravnl a technick( infrastrukturu. Tieto
vplyvy slvisia s rozvojom mesta a samotny strategicky dokument stanovuje limity a regula-
tivy na eliminaciu nepriaznivych vplyvov, ¢im zabezpecuje podmienky na vytvorenie kvalit-
ného zivotného prostredia na Uzemi riesenej zony.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva :

Strategicky dokument vytvara podmienky najma na rozvoj byvania, vratane zakladnej ob-
Cianskej vybavenosti a sUvisiacej dopravnej a technickej infrastruktiry. Plochy s funkciou
byvania a vybavenosti si doplnené plochami verejnej a sukromnej zelene, ktora su pred-
pokladom k vytvoreniu kvalitného obytného prostredia.

Strategicky dokument stanovuje limity a regulativy na eliminaciu moznych nepriaznivych
vplyvov na pohodu byvania a zdravotny stav obyvatelstva. Na zaklade uvedeného predpo-
kladame pozitivny vplyv dokumentu na zdravotny stav obyvatelstva v riesenej zone.

Na vacsine navrhovaného obytného Uzemia je evidované stredné radonové riziko. Vhodnost’
a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radonové rizika je v zmysle
regulativov Zmien a doplnkov &.2 UPN-Z potrebné posidit’ podl'a platného znenia zakona
o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a jeho vykonavacej vyhlasky o obmedzova-
ni oziarenia z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

5. Vplyvy na chranené uzemia :

Riesené Uzemie je umiestnené v krajine s prvym stupnom ochrany podla zakona 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny v platnom zneni. Do rieSeného Uzemia nezasahuju chrane-
né Gzemia NATURA 2000.

V riesenom Uzemi s evidované nasledovné Uzemia, vyznamné z hladiska ochrany prirody

a krajiny, ktoré urbanisticka koncepcia respektuje ako limity vyuzitia Uzemia :

e genofondova lokalita 63 Zaturcianske jelSiny (Velky jarok) - vodny tok so sprievodnou
vegetaciou (suvislé staré jelSové porasty s dominantnou jelSou lepkavou, vtrasenymi
lesnymi drevinami a faunou viaZzucou sa na dany biotop),

e lokalita s vyznamnymi biotopmi Park pri kastieli v Zaturci (park pri kastieli je chraneny
aj ako sucast’ narodnej kulturnej pamiatky).

6. Mozné rizika suvisiace s uplatinovanim strategického dokumentu : Nie si zname.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice : Nie s(.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie dotknutej verejnosti vratane jej zdruzeni :

Na zdklade § 3, ods. r), s) zdkona £.24/2004 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v
zneni neskorsich predpisov, dotknutd verejnost’ je verejnost’, ktord je dotknutd alebo pravdepo-
dobne dotknutd konanim, tykajucim sa Zivotného prostredia, alebo md zdujem na takomto konani.
Verejnost’ je jedna fyzickd osoba, prdvnickad osoba alebo viac fyzickych oséb alebo viac pravnickych
osob, ich organizdcie alebo skupiny.

V sulade s uvedenym su dotknutou verejnost'ou vlastnici a uzivatelia nehnutelnosti v riese-
nom Uzemi Zmien a doplnkov ¢.2 UPN-Z, vlastnici a uZivatelia susednych nehnutelnosti,
fyzické a pravnické osoby, vykonavajlce na riesenom Uzemi a v jeho susedstve spravu vod-
nych tokov, spravu zariadeni dopravy a technickej infrastruktiry.

Dotknuta verejnost’ je oboznamena s tymto Oznamenim na Uradnej tabuli mesta, na webo-
vej stranke mesta a na enviroportali.
. Zoznam dotknutych subjektov:

Dotknuté organy, dotknuté obec - Okresny Grad Zilina, Okresny Grad Martin, Zilinsky samo-
spravny kraj, mesto Martin, (zoznam dotknutych subjektov je v prilohe ¢.1 tohto ozname-
nia).

Na zdklade § 3, ods. p), q) zdkona €.24/2004 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

v zneni neskorSich predpisov dotknuty orgdn je orgdn verejnej spravy, ktorého zadvizny posudok,



sthlas, stanovisko, rozhodnutie alebo vyjadrenie, vyddvané podla osobitnych predpisov, podmieru-
ju povolenie navrhovanej Cinnost, jej zmeny, alebo ktorého vyjadrenie sa vyZaduje pred prijatim
alebo schvdlenim strategického dokumentu. Dotknutd obec je obec, na ktorej tizemi sa md navrho-
vand ¢innost’ alebo jej zmena realizovat’ alebo ktorej tizemia sa tyka navrhovany strategicky doku-
ment.

. Dotknuté susedné staty : Nie su.

DOPLNUJUCE UDAJE

. Mapova a ina graficka dokumentacia : Uzemnoplanovacia dokumentacia "UPN-Z Martin -
Zdturcie, Zmeny a doplnky ¢.2 - ndvrh" je k dispozicii na webovej stranke www.martin.sk
a na Utvare hlavného architekta mesta Martin, Nam. S. H. Vajanského 1, Martin, 4. pos-
chodie (dvere ¢.420), pocas Uradnych hodin UHA.

. Materialy, pouzité pri vypracovani strategického dokumentu :

- Uzemny plan sidelného Gtvaru Martin, v zneni Zmien a doplnkov ¢&.1 - ¢.7,

- Dopravno-urbanisticka overovacia Studia Martin - Zaturcie (spracovatel Ing.Stanislav
Chmelo - SDI s.r.o., 02/2015),

- Regionalny Uzemny systém ekologickej stability okresu Martin, Slovenska agentlra zi-
votného prostredia, Centrum starostlivosti o Zivotné prostredie Zilina, 2014,

- Volumetricka studia ,,Novy Martin Zaturcie“ (predkladatel Novy Martin a.s., 01/2017)

- Urbanisticka studia ,,IBV Zaturéie - Nadsadia“ (spracovatel Ing.arch. J.Gustinak,
11/2014),

- Geodetické zameranie ,,Polohopis a vyskopis IBV Zaturcie® (Ing.Matej Kubik, 12/2018),

- InZinierskogeologické postdenie (zemia IBV Martin - Zaturcie (spracovatel Stefan Hudec
- GEOVRTY, zodpovedny riesitel: Mgr. Michal Gabcan, 12/2018),

- odvetvové Uzemnoplanovacie a Uzemnotechnické podklady,

- Udaje o technickej infrastruktlre, ziskané od spravcov sieti a z terénneho prieskumu,

- Udaje o vlastnikoch pozemkov z Katastra nehnutelnosti - k.U. Zaturcie (stav 03/2021).

MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA

Martin, jal 2021

POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

. Meno spracovatela oznamenia :
Ing. arch. Eva Zatkova, odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPD a UPP.

2. Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu obstarava-

tela, peciatka

Ing. arch. Zuzana Mendelova
riaditelka UHAM



