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Uzemny plan obce Klasov Zmeny a doplinky ¢.1

Oznamenie o strategickom dokumente

1 ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

1) Nazov

Obec Klasov
2) Identifikacné cislo
00308102

3) Adresa sidla

Obecny urad 108
951 53, Klasov, SR

4) Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstardavatela

Jan Baldzs

t.¢.: 037/7883011

fax: 037/788 38 41
mobil: 0918 500 772
e-mail: starosta@klasov.sk
jan.balazs@klasov.sk

5) Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od
ktorej mozno dostat relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na
konzultacie.

Ing. Arch. Rastislav Koc¢ajda

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
Mobil: 0908 778 761

Email: k2atelier@k2atelier.sk

2 ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1) Nazov
Uzemny plan obce Klasov - Zmeny a doplnky ¢.1

2) Charakter

Strategicky dokument — Uzemno-planovacia dokumentdcia.

Zmeny a doplnky Uzemnopldnovacej dokumentdacie su vypracované v zmysle § 30 a §31 zdkona
¢. 50/1976 Zb. vzneni neskorsich predpisov avzmysle vyhlasky MZP SR ¢.55/2001 Z.z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a zemnopldnovacej dokumentacii v textovej a grafickej Casti.
Uvedeny dokument Uzemny plan obce Klasov- Zmeny a doplnky ¢.1 podliehaju zistovaciemu
konaniu podla § 7 zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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Uzemny plén obce Klasov Zmeny a doplnky ¢.1

Oznamenie o strategickom dokumente

3) Hlavné ciele
Cielom obstarania a spracovania dokumentu Uzemny plan obce Klasov - Zmeny a doplnky ¢.1 je
zosuladit navrhovand zmenu funkéného vyuzitia Gzemia s komplexnym rieSenim priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia Gzemia a premietnut ich do zavaznej Casti schvéleného
uzemného planu obce.

Predmetom rieSenia zmien a doplnkov je:

e Zakreslenie existujuceho Sportového ihriska pri zakladnej Skole

e Zakreslenie existujucich komunikacii (pesich aj pojazdnych) pri Sportovom ihrisku

e Zakreslenie existujuceho parkoviska pri zakladnej Skole

e Zakreslenie existujucej sprievodnej zelene pri Sportovom areali

e Zakreslenie existujucej cesty pri lokalite A

e ZruSenie ochranného pasma cintorina

e Navrh novej komunikacie, ako spojnica medzi Hlavnou ul. a panelovou cestou

e Navrh prieluk na zastavanie

e Zmena funkéného vyuzitia v lokalite L — z plochy rekreacie a Sportu na plochy byvania v RD so
zahradami

e Navrh ochrannej zelene v lokalite La F

e Navrh novej lokality T uréenej pre plochy byvania v RD so zdhradami

e Navrh novej lokality U uréenej pre plochy byvania v RD so zdhradami

e Navrh novej lokality V urcenej pre plochy priemyselnej (nezadvadnej) vyroby a skladov

e Zmena funkéného vyuZitia z polnohospodarskej vyroby na plochy priemyselnej (nezavadnej)
a polnohospodarskej vyroby (lokalita X)

e Navrh novej lokality Y urcenej pre plochy byvania v RD so zahradami

e Presnejsie prekreslenie vodovodu DN150 a DN300 z digitalnych podkladov

e Zakreslenie skutkového stavu — aredl zdkladnej skoly so Sportoviskom, pdlenice a plochy byvania
v RD so zahradou

Hlavnym ciefom ndvrhu je zmena funkéného vyuZitia a navrh nasledovnych lokalit:

Plochy byvania v rodinnych domoch so zdhradami
Lokalita L

Predstavuje Uzemie vo vychodnej Casti obce Klasov mimo hranic zastavaného Uzemia obce.
Lokalita ma vymeru 2,288ha a je pristupna z novonavrhovanej komunikacie. Jedna sa o lokalitu, ktord
bola v povodnom uUzemnom plane navrhovand pre Sport a rekreaciu. V zmenach a doplnkoch ¢.1
dochadza k zmene vyuZitia funkcie zo Sportu a rekredcie na byvanie v rodinnych domoch pre cca 18RD.
Lokalita sa nachadza na pozemkoch evidovanych ako zastavané plochy a nadvoria. Na zastavanie nie je
potrebny suhlas na vynatie z polnohospodarskeho pédneho fondu.

Lokalita T

Predstavuje Uzemie v severnej ¢asti obce Klasov mimo hranic zastavaného Uzemia obce. Lokalita
je urend na byvanie v rodinnych domoch a mda vymeru 1,6197ha s pozemkami pre cca 18RD a je
pristupna z existujucej komunikacie. Nachadza sa na plochach polhohospodarskej pody — ornej a zahrad.
Na zastavanie je potrebny suhlas na vynatie z polnohospodarskeho pédneho fondu.

Lokalita U

Predstavuje Uzemie v juznej Casti obce Klasov mimo hranic zastavaného Uzemia obce. Lokalita je
uréend na byvanie v rodinnych domoch a ma vymeru 5,8391ha s pozemkami pre cca 30RD a je pristupna
z existujucej komunikacie. Nachadza sa na plochach polnohospodarskej ornej pody. Na zastavanie je
potrebny suhlas na vynatie z polnohospodarskeho podneho fondu. Lokalitou prechadza privadzacie

4210 K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra



Uzemny plan obce Klasov Zmeny a doplinky ¢.1

Oznamenie o strategickom dokumente

potrubie PVC DN300. Pri vystavbe je potrebné dodrzat ochranné pasmo tohto potrubia avjeho
ochrannom pasme nebudovat Ziadne trvalé stavby.

Lokalita Y

Predstavuje Uzemie v juznej Casti obce Klasov mimo hranic zastavaného uzemia obce. Lokalita je
uréend na byvanie v rodinnych domoch a ma vymeru 0,4000ha s pozemkami pre cca 8RD a je pristupna z
existujucej komunikacie. Nachadza sa na plochach polnohospoddarskej ornej pédy. Na zastavanie je
potrebny suhlas na vynatie z polnohospodarskeho p6dneho fondu.

Plochy priemyselnej nezdvadnej vyroby

Lokalita V

Predstavuje Uzemie vo vychodnej ¢asti obce Klasov mimo hranic zastavaného Uzemia obce. Lokalita je o
rozlohe 0,5236ha. Lokalita je uréend na priemyselnd nezavadnu vyrobu. Lokalita sa nachadza na
plochach, ktoré su evidované ako ostatné plochy. Na zastavanie nie je potrebny suhlas na vynatie
z polnohospodarskeho pédneho fondu.

Plochy priemyselnej a polnohospoddrskej vyroby

Lokalita X

Predstavuje Uzemie vo vychodnej Casti obce Klasov mimo hranic zastavaného Uzemia obce. Lokalita je
o rozlohe 3,4343ha. Lokalita je urcend na priemyselnu a polnohospoddrsku vyrobu. V sucasnosti sa
Uzemie vyuziva na polnohospodarsku vyrobu. Jedna sa o areal s prisluchajicimi objektami. Lokalita sa
nachadza na plochach, ktoré su evidované ako ostatné plochy azastavané plochy a nadvoria. Na
zastavanie nie je potrebny suhlas na vynatie z polnohospodarskeho podneho fondu.

Tab. 1 Sthrn - Zmeny a doplnky ¢.1

Lokalita Povodny .UPN : ZaD¢.1 - funkcia Poznamka | Poloha s
funkcia (ha)
Plochy Sportu a Plochy byvania v RD zmena | mimo z.u
L . . . . 2,288
rekredcie so zahradami funkcie |obce
T Orné poda Plochy tl)yvanla v RD zmen'a mimo z.u 16197
so zahradami funkcie |obce
.Uob 1,9747
. A Plochy byvania v RD zmena v zuonce !
v Orna poda shradami funkcie |mimo  z.4
so zahradami unkcie U1 3 8644
obce
v Orné poda PIoc}’wy prlemylselnej zmen'a mimo z.u 0,5236
nezavadnej vyroby funkcie |obce
Plochy Plochy priemyselnej smena | mimo -
X polnohospodarskej | a polnohospodarske;j . | 3,4343
, , funkcie |obce
vyroby vyroby
LA Plochy byvania v RD zmena | mimo z.U
Y Orna pody so zahradami funkcie |obce 0,4
Spolu: 14,1047
v zastavanom Uzemi obce | 1,9747
Z toho i 2
r)1|mg zastavaného 12.13
Uzemia obce
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Uzemny plén obce Klasov Zmeny a doplnky ¢.1

Oznamenie o strategickom dokumente

4) Obsah (osnova)

Struktira strategického dokumentu a obashova naplii jednotlivych kapitol splfia néleZitosti zidkona
€.50/1976 Z.z. vzneni neskorsich predpisov a §12 vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentacii. Obsah navrhu rieSenia Uzemného planu sa skladd
z textove] a grafickej Casti. Textova Cast sa sklada zo smernej a zavaznej Casti.

Grafickd ¢ast sa skladd z vykresov vypracovanych v zmysle §12 odst. C. 7 vyhlasky €& 55/2001 Z.z.,
ktorymi su vykresy zmien a doplnkov v mierke Uzemného planu obce Klasov v rozsahu jednotlivych
zmien formou priesvitky na pévodné vykresy UPN-O Klasov.

5) UvaZované variantné rieSenia
Predkladany dokument je rieSeny invariantne, nakolko zadkon ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov nepriplsta variantné riesenie navrhu zmien a doplnkov zemnoplanovacej dokumentacie.

6) Vecny ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania
Casovy harmonogram prac bude pozostavat z nasledujucich etap:

1. Navrh Uzemny plan obce Klasov - Zmeny a doplnky ¢.1 06/2021
2. Prerokovanie - navrh Uzemny plan obce Klasov - Zmeny a doplnky ¢.1 08/2021
3. Preskiimanie navrhu Zmien Uzemny plan obce Klasov - Zmeny a doplnky ¢.1 zmysle §25 stav.z. 09/2021
4. Schvalovanie Uzemny plén obce Klasov - Zmeny a doplnky ¢&.1 10/2021
5. Vypracovanie ¢istopisu Uzemny plan obce Klasov - Zmeny a doplnky ¢.1 11/2021

7) Vztah k inym strategickym dokumentom

v

e Uzemny plan regidénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvéleny uznesenim ¢&. 113/2012 z 23.
riadneho Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dna 14. madja 2012
a ktorého zavazna cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dna 14.
méja 2012.

e Zmeny adoplnky &1 k Uzemnému planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré
boli schvélené uznesenim ¢. 206/2015 z 18. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja, konaného dra 26.oktébra 2015 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasena
Vseobecne zavaznym nariadenim ¢.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

e Uzemny plan obce Klasov, ktory bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva
108/2016 zo dria 08.12.2016 a ktorého zavazna Cast bola vyhlasend vsSeobecne zavaznym
nariadenim 04/2016.

8) Organ kompetentny na jeho prijatie
Schvalujuci organ: Obecné zastupitelstvo obce Klasov.

9) Druh schvalovacieho dokumentu (napr. uznesenie Narodnej rady Slovenskej republiky,
uznesenie vlady Slovenskej republiky, nariadenie).

e Uznesenie Obecného zastupitelstva obce Klasov
e VsSeobecne zavazné nariadenie obce Klasov, ktorym sa vyhlasi zavazna cast
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Uzemny plan obce Klasov Zmeny a doplinky ¢.1

Oznamenie o strategickom dokumente

3 ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1) PoZiadavky na vstupy

= Vstupom pre spracovanie Uzemného planu obce Klasov Zmeny a doplnky €.1 st vietky
podklady ainformacie o su¢asnom stave podmienok v Gzemi, ktoré boli ziskané v ramci
doplfiujucich prieskumnych prac  (§ 19b) stavebného zakona) a prislusné ustanovenia
pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody atvorby krajiny, ochrany Zivotného
prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva a zhodnotenie vsetkych dostupnych relevantnych
udajov o predmetnom uUzemi.

=  Komplexné informacie o rieSenom uzemi :

- prirodné podmienky,

- priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie Uzemia,

- aktualizované udaje demografického potencidlu, socidlnej infrastruktury,

hospodarskej zakladne, verejného dopravného a technického vybavenia,

- vSetky dostupné informdcie a podklady ovplyviiujuce usporiadanie Uzemia,

= Podklady a poziadavky orgdnov Statnej spravy, dotknutych spravcov komunikacii, inZinierskej
vybavenosti, podnikatel'skych subjektov, ob¢anov obce a zainteresovanej verejnosti,

= aktualizované Udaje v suvislosti s ochranou polhohospodarskej pody a lesnych pozemkov,

= prislusné legislativne predpisy v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného
prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva

2) Udaje o vystupoch
Vystupom bude Uzemny plan obce Klasov Zmeny a doplnky €.1 vratane verejnoprospesnych stavieb a
Vieobecne zavdzné nariadenie o zavaznych Eastiach Uzemného planu obce Klasov Zmeny a doplnky ¢.1

3) Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie.

Navrh rie$enia dokumentu Uzemny plan obce Klasov Zmeny a doplnky ¢.1 predstavuje Gzemnoplanovaci
dokument, ktory nemd priamy vplyv na Zivotné prostredie. Za nepriame vplyvy strategického
dokumentu mézZeme povazovat zmenu priestorového usporiadania afunkéného vyuzivania Gzemia,
vznik novych ploch, zdber polnohospodarskej pody, ndrast frekvencie dopravy a ndroky na novu
infrastruktaru. Avsak tieto vplyvy su spojené srozvojom Uzemia a samotny strategicky dokument
stanovuje limity aregulativy na eliminaciu tychto javov, &im prispieva k skvalitneniu Zivotného
prostredia v obci.

4) Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Strategicky dokument nepredpokladd negativne vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva. Cielom
Uzemného planu obce Klasov - Zmeny a doplnky €.1 je aj vyli¢enie akychkolvek negativnych vplyvov na
zdravotny stav obyvatelstva.

5) Vplyvy na chranené uzemia (napr. navrhované chranené vtacie Uzemia, uUzemia
eurdpskeho vyznamu, suvisla eurdpska sustava chranenychh uzemi (NATURA 2000),
narodné parky, chranené krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.)
vratane ndvrhu opatreni na ich zmiernenie.

Z hladiska zaujmov ochrany prirody a tvorby krajiny sa v katastrdlnom uzemi obce Klasov
nenachadza Ziadne chranené Uzemie zo siete Natura 2000. Na celej ploche katastra z pohladu zakona NR
SR 543/2002 Z.z sa vztahuje prvy stuper Uzemnej ochrany (§12). V k.u Klasov st evidované nasledovné
lokality z hladiska zaujmov ochrany prirody:

e Chraneny areal Klasovsky park s 3.stupfiom ochrany
e Prirodny biotop eurdpskeho vyznamu
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e Biotop narodného vyznamu — v blizkosti biotopu sa navrhuje zmena funkéného vyuZitia lokality L
pIné nepriehladné oplotenie vysky 2,0m. Pozemky vo vzdialenosti 15m od predmetného plného
oplotenia nezastavovat hlavnymi stavbami, ale ponechat tieto plochy ako plochy zéhrad s
moznostou budovania drobnych stavieb (zdhradné domceky, altanky, bazény a pod.) Dévodom
vybudovania oplotenia na sukromnych pozemkoch subezne s vodnym tokom, je ochrana
navrhovaného lokalneho biokoridoru (biotopu narodného vyznamu) — trstinové spolocenstva
mokradi s pobreznymi vfbovymi krovinami, ktory predstavuje vyznamny biotop najma pre
zajace, bazanty a iné Zivocichy.

e Siet biotopov a biokoridorov

6) Mozné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu.
MozZné zavazné rizika suvisiace s uplatiovanim strategického dokumentu nie si zndme.

7) Vplyvy na Zivotné prostredie presahujlce Statne hranice.
Z predlozeného navrhu stretegického dokumentu nevyplyvaju Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie
presahujuce Statne hranice.

4 DOTKNUTE SUBJEKTY

1) Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni.
Zainteresovanu verejnost predstavuju obyvatelia obce Klasov, vlastnici nehnutelnosti v katastralnom
uzemi obce a fyzické a pravnické osoby, podielajlce sa na vyuZivani izemia obce a obcianske zduzenia.

2) Zoznam dotknutych subjektov.
Dotknutymi subjektami pri spracovani, prerokovani a schvalovani Uzemnoplanovacej dokumentdcie
obce su organy vyplyvajlce z § 140a zakona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Dotknuté organy:

01. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja , odbor dopravy, Razusova 2/a, 949 01, Nitra

02. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor reg. rozvoja, Rdzusova 2/a, 949 01 Nitra

03. Okresny urad v Nitre, odbor vystavby a byt.politiky, ul.J.Vuruma ¢.1. 949 01 Nitra

04. Okresny Urad Nitra, odbor ZP,ochrany prirody a krajiny, Stefanikova ¢.69, 949 01 Nitra

05. Okresny urad v Nitre, odbor cestnej dopravy a poz.komunikéacii,Stefanikova ¢.69, 949 80 Nitra

06. Okresny urad v Nitre, odbor krizového riadenia,oddelenie civilnej ochrany a krizového planovania,
Stefénikova 69, 949 01 Nitra

07. Okresny urad Nitra, Odbor opravnych prostriedkov, Pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova tr.69,949 01
Nitra

08.0kresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska,949 01 Nitra

09. Krajsky pamiatkovy uUstav v Nitre, Hradné namestie 8, 949 01 Nitra

10. MO SR, Sprava nehn. majetku a vystavby, Kutuzovova 8, Bratislava 832 47

11.Zeleznice SR, Generalne riaditelstvo, odbor rozvoja, Klemensova 8, 813 61 Bratislava

12.Slovenska sprava ciest, GR,Mileticova 19, 826 19 Bratislava

13. Lesy SR, OZ Levice, Koharyho 2,934 43 Levice

14. Obvodny bansky urad v Bratislave, Prievozskd 30, 821 05 Bratislava

15. Statny geologicky Ustav D. Stdra, odbor informatiky, Mlynskd dolina 1, 817 04 Bratislava

16.Dopravny Urad SR, Divizia civilného letectva, Letisko M.R.Stefanika, 823 05 Bratislava

Dotknuté obce:
1. Velké Chyndice, Obecny urad 50, 951 54
2. Malé Chyndice, Obecny urad 79, 951 54
3. Celadice, Obecny urad 143, 951 03
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Babindol, Obecny urad 140, 951 53

Golianovo, Obecny urad 400, 951 08

Pana, Obecny urad Pana 26, 951 05, Velky Cetin
Vrable, Mestsky urad, Hlavna 1221, 952 16

Nou s

3) Dotknuté susedné sStaty.
Zmenami funkéného vyuzitia navrhovanych pléch v rémci dokumentu Uzemny plan obce Klasov - Zmeny
a doplnky ¢.1 nebudud dotknuté staty susediace so Slovenskou republikou.

5 DOPLNUJUCE UDAJE

1) Mapova aina graficka dokumentacia (napr. vykres $irSych vztahov v mierke primeranej
charakteru a posobnosti strategického dokumentu).
K ozndmeniu o strategickom dokumente predkladdame Uzemny plan obce Klasov Zmeny a doplnky ¢.1 :
Priloha €. 1 — Komplexné priestorové uspriadanie a funkéné vyuZitie Uzemia s vyznacenou zdvdznou
¢astou a verejnoprospesnymi stavbami - nalozka +podklad

2) Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu.
Pri spracovani tohto dokumentu boli pouzité nasledovné materialy:

e 7akon NR SR ¢.24/2006 Z.z.

e Vyhlagka MZP SR 55/2001 Z.z.

e Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvéleny uznesenim ¢&. 113/2012 z 23.
riadneho Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dna 14. maja 2012
a ktorého zavazna cast bola vyhlasend VSeobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dna 14.
maja 2012.

e Zmeny adoplnky ¢.1 k Uzemnému planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré
boli schvalené uznesenim €. 206/2015 z 18. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja, konaného dna 26.oktdbra 2015 a ktorého zavazna éast bola vyhlasena
Vseobecne zavaznym nariadenim ¢.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

e Uzemny plan obce Klasov, 12.2016 a ktorého zavizna €ast bola vyhlasena vieobecne zaviznym
nariadenim 04/2016.

e Aktudlne Udaje, podklady, zamery obce a investorov.

6 MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA
V Klasove, jun 2021
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Uzemny plén obce Klasov Zmeny a doplnky ¢.1

Oznamenie o strategickom dokumente

7 POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1) Meno spracovatela oznamenia.
K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra

Ing. arch. Rastislav Koc¢ajda

2) Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia
obstaravatela, peciatka.

Jan Balazs, starosta obce Klasov

podpisom opravneného zastupcu
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