A. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Zavazna Cast obsahuje navrh regulativov Uzemného rozvoja s podrobne formulovanymi zasadami
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia a navrh vymedzenia verejnoprospesnych stavieb (VPS).

Regulativne zasady obsahuju zavazné pravidla, vratane smernych &asti, ktoré stanovuju opatrenia v Gzemi,
uréuju podmienky jeho vyuzitia a pravidla pre umiestiiovanie stavieb.

Z dévodu potreby zabezpeCenia plynulej regulacie rozvoja obce je nutna sucinnost troch nasledujlcich
regulacnych drovni:
- regionalna (UPN-VUC)

- komunalna - na trovni obce (UPN-O)

- zonalna — mengie priestorové jednotky v ramci obce (UPN-Z)

1. ZASADY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Pri tvorbe zasad bolo vychadzané najma z ekologickych limitov vyuzitia Uzemia, s akcentovanim ochrany a
tvorby ZP, z funkéno-prevadzkovych a kompozino-priestorovych rozvojovych poziadaviek na budici rozvoj
obce.

Zakladna rozvojova koncepcia UPN-O redpektuje rozvojové zamery regionalnej Grovne, vyplyvajice zo
zavaznej Casti UPN-VUC Trnavského kraja.

Pri navrhu regulativov sa vychadzalo z nasledovnych limitov vyuzitia Uzemia:

- hranice katastralneho tzemia obce,

- hranice zastavaného Uzemia obce (intravilan),

- ochrana historickych a kulturnych pamiatok,

- ochrana krajinnej Struktary,

- ochrana PPF a LPF,

- ochrana prirodnych hodndt a prvkov ekologickej stability nadradeného R-USES,
- ochrana prirodnych hodnét a prvkov ekologickej stability M-USES,

- zavlazované a meliorované Uzemia,

- nadradené systémy dopravnej a technicke;j infrastruktiry a ich ochranné pasma,
- podmiefujuce investicie limitujice rozvoj obce,

- pasma hygienickej ochrany,

- architektonicko-urbanisticka identita.
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Funkéno-prevadzkové regulativy

Podla prevladajdcich &innosti v izemi boli rozvojové plochy roz¢lenené na funkéné a priestorovo-homogénne
urbanistické jednotky s oznac¢enim A1-A15 a B1-B4 a B14:

Oznacenie Lokalita — zavazny regulativ Poznamka
A1 Uzemie byvania — ,Centrum* ZUo
] Navrh do 2030
A2 Uzemie byvania s OV -, Vishovy kopec 1.“ ZUO
’ Navrh do 2030
A3 Uzemie obcianskej vybavenosti — ,Visfiovy kopec I1.* ZU0
’ Navrh do 2030
Ad Uzemie byvania — ,Pazit . ZU0
] Navrh do 2030
A5 Uzemie obcianskej vybavenosti — ,Pazit I1.* ZUO
, Navrh do 2030
A6 Uzemie Sportu s OV - Pazit lll.* ZU0
, Navrh do 2030
A7 Uzemie byvania s OV — ,LU&ky" ZU0
] Néavrh do 2030
A8 Uzemie byvania — ,Slivky" Navrh do 2030
A9 Uzemie rekreacie s OV — ,Vy&na/Jazero* Existujtci areal
A10 Uzemie verejnej zelene s OV — ,Nizna/Park Existujtci areal
i rozSirenie
A11 Uzemie ob¢. vybavenosti — ,Nizna/Cintorin* Existujlci areal
] rozirenie
A12 Uzemia ob¢.vybavenosti - ,Slivky/Cintorin* Existujtci areal
rozSirenie
A13 Uzemie rekreécie s OV — ,Sajdomb/Jazero* Existujuci areal
A14/1 Uzemie $portu —,Slnedné jazera“ Navrh do 2030
A14/2 Uzemie rekreécie a CR —,SIneéné jazera" Navrh do 2030
A15 Uzemie vyroby a vyrob.sluzieb s OV — ,Hosp.dvor* Existujlci areal
B1 Uzemie byvania — ,Vy$na* Vyhlad do 2040
B2 Uzemie byvania — ,Hriadky" Vyhlad do 2040
B3 Uzemie byvania — ,Pazit IV.* Viyhfad do 2040
B4 Uzemie byvania —,Vi$fiovy kopec IIl.* Viyhfad do 2040
B14 Uzemie rekreécie a CR —,SInedné jazera" Viyhlad do 2040
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Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vyluéujicich podmienok
pre vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia - vlastna regulacia

Regulativy vyuzitia 1zemia su stanovené pre jednotlivé funkéné urbanistické jednotky nasledovne:

podmienky pre funkéné vyuzitie Uzemia
charakteristika

pripustné — vhodné podmienky

vynimocne pripustné — obmedzujice podmienky
nepripustné funkéné vyuzitie

podmienky pre spdsob zastavby
dominantny
pripustny

podmienky pre intenzitu vyuzitia ploch

minimélna a optimaina vymera

- rozmery a rozsah zastavania pozemkov

- minimalny a optimalny podiel vysokej zelene

- maximalna a optimalna podlaznost objektov

- minimalne a optiméalne odstupové vzdialenosti
- optimalny spdsob zastreSenia objektov

Podmienky pre umiestiiovanie stavieb

Pri umiestfiovani stavieb je potrebné reSpektovat platné pravne predpisy a to najmé

zakon €. 50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov,
vykonévacie vyhlasky (napr. 374/1990 Zb., 94/2004 Z.z., 297/1994 Z.z., 523/2002 Z.z.)

zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

zakon €. 364/2004 Z.z. o0 vodach

zakon €. 666/2004 Z.z. 0 ochrane pred povodriiami

zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch

zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani PP

zakon €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov

zakon €. 488/2002 Z.z. o veterinarnej starostlivosti

zakon €. 126/2006 Z.z. o verejnom zdravotnictve

zakon €. 44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky zakon) v zneni neskorsich predpisov
zakon €. 470/2005 Z.z. o pohrebnictve a ozmene a dopineni zakona €. 455/1001 Zb. o zivnostenskom
podnikani v zneni neskorSich predpisov

a ostatnych hygienickych, poZiarnych a bezpe€nostnych predpisov.
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A1 -, Centrum®

Uzemie byvania s dopInkovou obéianskou vybavenostou
- stabilizované uzemie, vyuzitie prieluk

Charakteristika uzemia
Uzemie uréené pre byvanie s doplnkovou ob¢ianskou vybavenostou (napr. obchody, sluzby, administrativa,
ubytovanie, stravovanie, zdravotné zariadenia)

Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- byvanie v izolovanych rodinnych domoch (nové RD v prielukach zastavby)

- chalupéarska rekreacia

- doplnkova obCianska vybavenost v rodinych domoch (napr. obchod, sluzby, kancelarie, penzién,
reStauracia, informacné centrum, zdravotné ambulancie, zariadenia socialnej starostlivosti, kluby,
predsSkolské zariadenia)

- doplnkova vybavenost pri byvani (drobné hospodarske objekty, garaze a sklady sUvisiace s byvanim,
altanky)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikéacie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby technicke;
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimocéne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie
- zariadenia civilnej ochrany

Nepripustné funkéné vyuzitie
- bytové domy
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

o PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:
Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy
- izolované rodinné domy s dopinkovou ob¢ianskou vybavenostou

Pripustny spdsob zastavby
- Vystavba RD v prielukach za predpokladu reSpektovania charakteru okolitej zastavby.

o PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Hustota, Clenenie a vySkové zdnovanie bytovej zastavby musi umoZiovat najmé dodrZiavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie
poziarnej ochrany, civilngj ochrany a vytvaranie ploch zelene.

V lokalite A1 sa stanovuje predna a zadna stavebna Ciara so zdmerom vylucenia vystavby RD resp.
inych stavieb (okrem drobnej vybavenosti stvisiacej s s obytnou funkciou) v hibke pozemkov so zamerom
zachovania vidieckeho spdsobu zastavby s primeranou zahradou as cielom zachovania kludovych zoén
sukromnych zahrad.

Disponibilnd plocha na zastavbu je v rozmedzi prednej stavebnej Ciary (6 m od chodnika) a zadnej
stavebnej Ciary (19 m od prednej stavebnej Ciary). Plochy pozemkov nachadzajice sa za zadnou stavebnou
Ciarou tj. nezastavite/né plochy sa nezohladruju celé pri vypoctoch regulativov stanovenych pre danu lokalitu.

UPN-O Boldog — Zavézn4 Cast, april 2021 4



Do vypoctov regulativov sa zahrnie len plocha pozemku medzi stavebnymi parcelami, t.j. max. 25 m. Ak vymerta
takejto parcely v preluka predstavuje plochu menSiu ako je povolen& min. vymera pozemkov t.,j. 600m2, pouZije
sa na vypocet regulativov minimalna vymera pozemkov, t.j. 600m2 pozemku.

Pomer doplnkovej obé&ianskej vybavenosti predstavuje max. do 40% podlaZnej plochy rodinného domu.

Minimélna vymera pozemkov
- 600 m2

Minimalne rozmery pozemkov
- Sirka 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max 25% z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max 2 nadzemné podlaZia, resp. 1 nadzemné podlaZie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prisludnych predpisov)

Stavebna Giara

- vprielukach — predna stavebna Giara podla okolitej zastavby, zadna stavebna Ciara 19 m od prednej
stavebnej Ciary

- v novej zastavbe — predné stavebna ¢iara 6 m od chodnika, zadné stavebna Ciara 25 m od chodnika

o PODMIENKY PRE NOVU ZASTAVBU, REKONSTRUKCIE A VYUZITIE ZASTAVBY
V CENTRALNEJ CASTI OBCE - ZAVAZNE :

Hustota, ¢lenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najmé dodrZiavanie odstupov
a vzdialenosti  potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania,
zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre novu zastavbu a rekonStrukcie, pristavby a nadstavby existujucich domov
musi byt zohladnenie historického razu a mierky existujucej okolitej zastavby, najma so zretelom na objekty a
domy predstavujlce historické dedi¢stvo.

Pri novej zastavbe apri rekondtrukcii, pristavbach a nadstavbach existujucich domov reSpektovat
charakteristické principy zastavby, nevnasat do Uzemia neprijatelny kontrast, nezatazovat neimerne pozemok

Nova zastavba je podmienena napojenim na verejnu dopravnd aj technickl vybavenost v obci.
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A2 -Visnovy kopec |.
A4 - Pazit’ |.

Uzemie byvanie s obéianska vybavenost - rozvojové Gzemie

Charakteristika uzemia
Uzemie uréené pre byvanie s doplnkovou obcianskou vybavenostou (napr. obchody, sluzby, administrativa,
ubytovanie, stravovanie, zdravotné zariadenia)

Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- byvanie v izolovanych rodinnych domoch

- chaluparska rekreacia

- byvanie v nizkopodlaznych bytovych domoch

- doplnkova obCianska vybavenost v rodinych domoch (napr. obchod, sluzby, kancelarie, penzién,
reStauracia, informa¢né centrum, zdravotné ambulancie, zariadenia sociélnej starostlivosti, kluby,
predskolské zariadenia)

- doplnkova obcianska vybavenost v prizemnych priestoroch bytovych domov (napr. obchod, sluzby,
kancelarie, penzién, reStauracia, informaCné centrum, zdravotné ambulancie, zariadenia socialnej
starostlivosti, kluby, predSkolské zariadenia)

- verejné detské ihrisko

- doplnkova vybavenost pri byvani (drobné hospodarske objekty, garaze a sklady sUvisiace s byvanim,
altanky)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technicke;
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie
- zariadenia civilnej ochrany

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna a polnohospodérska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

o PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:
Dominantny spbsob zastavby

- izolované rodinné domy

- nizkopodlazné bytové domy

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpeCenie
poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.
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V lokalite A2 a A4 sa stanovuje predna a zadnéa stavebna &iara Za zadnou stavebnou Ciarou je mozna
vystavba len drobnej vybavenosti suvisiacej s s obytnou funkciou so zamerom zachovania vidieckeho spdsobu
zastavby s primeranou zahradou a s cielom zachovania kfudovych zén sukromnych zahrad.

Disponibilnd plocha na zastavbu je v rozmedzi prednej stavebnej Ciary (6 m od chodnika) a zadnej
stavebnej Giary (25m od chodnika). Pri vypoéte regulativov stanovenych na danu lokalitu sa zohladnuje celkova
plocha parcely.

Pomer dopinkove] obianskej vybavenosti predstavuje max. do 40% podlaznej plochy rodinného domu.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy -600 m2
bytové domy- 800m2

Minimélne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy - 16 m
- bytové domy —20m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy - max 25% z celkovej vymery pozemku
- bytové domy - 50% z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- izolované rodinné domy - min. 30% z celkovej vymery pozemku
- bytové domy - min 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max 2 nadzemné podlaZia, resp. 1 nadzemné podlaZie a podkrovie
- bytové domy — max. 4 nadzemné podiaZia, resp. 3 nadzemné podlaZia a ustupené podlaZie resp.podkrovie.

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuije sa (odstupové vzdialenosti podfa prisluSnych predpisov)

Stavebna iara

- izolované rodinné domy -predna stavebna Ciara 6 m od chodnika, zadna stavebna ¢iara 25 m od
chodnika

- bytové domy - nestanovuje sa

o PODMIENKY PRE NOVU ZASTAVBU V LOKALITE A2, A4 - ZAVAZNE :

Hustota, Clenenie a vySkové zdnovanie bytovej zastavby musi umoZiovat najmé dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti  potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania,
zabezpedenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujacim kritériom pre novl zastavbu musi byt zohladnenie historického rdzu a mierky
existujlcej zastavby v obci,

Pri novej zastavbe je potrebné reSpektovat charakteristické principy zastavby, nevnadat do Uzemia
neprijatelny kontrast, nezatazovat neumerne pozemok
Nova zéstavba je podmienena napojenim na verejnu dopravnu aj technicku vybavenost v obci.
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REGULACNY LIST PRE LOKALITY

A8 - Slivky

Uzemie byvania - navrhové lokality

Charakteristika uzemia
Uzemie urCené pre byvanie.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie
- byvanie v izolovanych rodinnych domoch
- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze a sklady suvisiace s byvanim , altanky)
- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a plochy statickej dopravy)
- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technicke;
infradtruktury)
- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie
- zariadenia civilnej ochrany

Nepripustné funkéné vyuzitie
- bytové domy
- priemyselna a pofnohospodéarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:
Dominantny sposob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa.

o PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Hustota, ¢lenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umozfovat najmé dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na osinenie a presvetlenie objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpe&enie
poziarnej ochrany, civilngj ochrany a vytvaranie ploch zelene.

V lokalite A8 sa stanovuje prednd azadna stavebna Ciara. Za zadnou stavebnou Ciarou je mozna
vystavba len drobnej vybavenosti suvisiacej s obytnou funkciou so zdmerom zachovania vidieckeho spdsobu
zastavby s primeranou zahradou a s cielom zachovania kludovych zon sukromnych zahrad.

Disponibilnd plocha na zastavbu je v rozmedzi prednej stavebnej Ciary (6 m od chodnika) a zadne;
stavebnej Ciary (25m od chodnika). Pri vypoCte regulativov stanovenych na danu lokalitu sa zohladnuje celkova
plocha parcely.

Minimalna vymera pozemkov
-600 m2

Minimalne rozmery pozemkov
- 8irka 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max 25% z celkovej vymery pozemku
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Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaZnost objektov
- izolované rodinné domy — max 2 nadzemné podlaZia, resp. 1 nadzemné podlaZie a ustipené podlaZie resp.
podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prisludnych predpisov)

Stavebna Ciara
- predna stavebna ¢iara 6 m od chodnika, zadna stavebna Ciara zadna stavebna &iara 25 m od chodnika
« PODMIENKY PRE NOVU ZASTAVBU V LOKALITACH A8 - ZAVAZNE:
Hustota, ¢lenenie a vyskové zdnovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania,

zabezpecCenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre novu zéstavbu musi byt zohfadnenie historického razu a mierky
existujucej zastavby v obci,

Pri novej zastavbe je potrebné redpektovat charakteristické principy zastavby, nevnéSat do Uzemia
neprijate/ny kontrast, nezatazovat neimerne pozemok

Nova zastavba je podmienena napojenim na verejnu dopravnu aj technickl vybavenost v obci.
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A3 =Visnovy kopec Il.
A5 -Pazit’ Il.

Uzemie obéianskej vybavenosti — rozvojové uzemie

Charakteristika
Plocha ur€ena pre obé&iansku vybavenost.

Pripustné — vhodné funkéné vyuZitie
- obCianska vybavenost asocialna vybavenost (napr. kultirny dom, obecny drad, muzeum, klub
déchodcov, zdravotna ambulancia, poZiarna zbrojnica)
- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej dopravy)
- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technicke
infradtruktury)
- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- Dbyvanie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

o PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY
Dominantny spdsob zastavby
- samostatne stojace objekty obCianskej a socialnej vybavenosti

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

o PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:
Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 80% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 10% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- max. 2 nadzemné podlaZia, resp. 1 nadzemné podlaZie a ustipené podlaZie resp. podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podra vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebna iara
- nestanovuje sa
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A6 —Pazit' Il

Uzemie $portu s doplnkovou vybavenostou — rozvojové izemie

Charakteristika
Plocha uréena Sport a dopinkovu ob&iansku vybavenost Sportového charakteru
(obchod a sluzby so Sportovym zameranim, administrativa pre Sportové ucely, zazemie Sportu ).

Pripustné — vhodné funkéné vyuZitie

- doplnkova obCianska vybavenost — Sportové ihriska a ich doplnkové vybavenie

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikécie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie

o PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:

Dominantny spdsob zastavby

- Sportové ihriskd a dopinkova vybavenost, socialné zazemie formou drobnej stavby

- samostatne stojace objekty pre zariadenie Sportu (vedenie, kluby a oddiely, spolocenské priestory)

- tribtna

- predajiia a poZiCovia Sportovych potrieb, servis formou drobnych stavieb, resp. ako verejny parter objektu
pre zariadenie Sportu

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Minimélna vymera pozemkov
nestanovuje sa
Minimélne rozmery pozemkov
nestanovuje sa
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 80% celkovej vymery pozemku
Minimélny podiel vysokej zelene
- min. 10% z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaznost objektov
- max. 2 nadzemné podlaZia, resp. 1 nadzemné podlaZie a ustipené podlaZie resp. podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podra vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebna iara
- nestanovuje sa
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A7 - Lucky

Uzemie byvania s obéianskou vybavenostou - rozvojové uzemie

Charakteristika uzemia
Uzemie uréené pre byvanie s doplnkovou obCianskou vybavenostou (napr. obchody, sluzby, ubytovanie,
stravovanie)

Pripustné - vhodné funkéné vyuZzitie

- byvanie v izolovanych rodinnych domoch

- doplnkova ob¢ianska vybavenost v rodinych domoch (napr. obchod, sluzby, ubytovanie, stravovanie,
predsSkolské zariadenia)

- doplnkova vybavenost pri byvani (drobné hospodarske objekty, garaze a sklady sUvisiace s byvanim ,
altanky)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technicke
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie
- Zzariadenia civilnej ochrany

Nepripustné funkéné vyuzitie

- bytové domy

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:
Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob zastavby
- zariadenia obgianskej vybavenosti (napr. obchod, sluZby, ubytovanie, stravovanie, predSkolské zariadenie)

e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Hustota, ¢lenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umozfovat najmé dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na osinenie a presvetlenie objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpe&enie
poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

V lokalite A7 sa stanovuje predna stavebné Ciara. Disponibilna plocha na zastavbu je uréend prednou
stavebnou Ciarou (6m od chodnika). Pri vypoCte regulativov stanovenych na danu lokalitu sa zohfadnuje celkova
plocha parcely.

Pomer doplnkovej ob&ianskej vybavenosti predstavuje max. do 40% podlaznej plochy rodinného domu.

Minimélna vymera pozemkov
izolované rodinné domy — 460 m2
obCianska vybavenost — nestanovuje sa

Minimélne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy - Sirka min. 16 m
- obcianska vybavenost — nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy - max 25% z celkovej vymery pozemku
- obcianska vybavenost - nestanovuje sa

Minimélny podiel zelene
- izolované rodinné domy - min. 30% z celkovej vymery pozemku
- obcianska vybavenost — min 10% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max 2 nadzemné podlazia, resp. 1 nadzemné podlazie a podkrovie
- obcianska vybavenost —max. 1 nadzemné podlaZie a ustlpené podlaZie resp. podkrovie.

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuije sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)

Stavebna iara
- Izolované rodinné domy - predna stavebna Ciara 6 m od chodnika
- obCianska vybavenost — nestanovuje sa

o PODMIENKY PRE NOVU ZASTAVBU - ZAVAZNE:

Hustota, Clenenie a vySkové zénovanie bytovej zastavby musi umoZiovat najmé dodrZiavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania,

zabezpedenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre novu zastavbu musi byt zachovanie mierky zastavby obce, najma so zretelom na

objekty a domy predstavujuce historické dedi¢stvo.

Rozhodujucim kritériom pre novl zastavbu musi byt zohladnenie historického razu a mierky existujicej

zastavby v obci,

Pri novej zastavbe je potrebné reSpektovat charakteristické principy zastavby, nevnasat do Uzemia neprijatelny

kontrast, nezatazovat nelimerne pozemok

Nova zastavba je podmienena napojenim na verejnd dopravnu aj technicku vybavenost v obci.
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A9 - VysnalJazero
Uzemie rekreacie s doplnkovou ob¢ianskou vybavenostou

Charakteristika
Plocha ur¢ena doplnkovi OV v okoli prirodného prostredia jazera za i¢elom miestnej rekreacie.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- miestna rekreacia

- doplnkovéa obCianska vybavenost - bufet, poZi€ovria Sportovych potrieb, info centrum

- doplnkova vybavenost (drobna architektira — mestsky mobiliar, altanok, a pod.)

- detské ihrisko, pobytova luka, nguény chodnik

- verejné dopravné vybavenie pre peSich

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- Dbyvanie

o PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY
Dominantny spbsob zastavby
- sezobnne prevadzky formou drobnej stavby resp. do€asnych stavieb
- drobna architektura, mestsky mobiliar

Pripustny sposob zastavby
- informaéné tabule

o PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE
Miniméalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa
Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa
Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 90% z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaznost objektov
- nestanovuje sa
Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa

Stavebna Ciara
— nestanovuje sa
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A10 — Nizna/Park

Uzemie verejnej zelene s rekreaciou.

Charakteristika
Plocha urCena pre verejnu zelen s ucelom miestnej rekreacie a eko-vzdelavania.

Pripustné — vhodné funkéné vyuZitie

- park

- dopInkova vybavenost (drobna architektira — mestsky mobiliar, altanok, nduény chodnik, umelecké
socharske diela a in$talacie a pod.)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (peSie komunikécie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby technicke;
infradtruktary)

- plochy zelene odpovedajice hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poziadavkam

Vynimocéne pripustné —obmedzuijuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo - sklady a skladky

e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY
Dominantny spdsob zastavby
- park—min. 90 %

Pripustny spdsob zastavby
- drobna architektura (lavicky, altanok)

o PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE
Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa
Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa
Minimalny podiel vysokej zelene
min. 60% z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaznost objektov
- nestanovuje sa
Odstupové vzdialenosti
- podra vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebna Giara
- nestanovuje sa
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REGULACNY LIST PRE LOKALITY

A11 - Nizna /cintorin

A12 - Slivky/cintorin

Uzemie obéianskej vybavenosti

Charakteristika
Plocha ur¢ena pre cintorin a rozSirenie cintorina s prisluSnou vybavenostou.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

cintorin

doplnkova vybavenost (pietne miesto, kolumbarium, dom smutku)

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikécie a plochy statickej dopravy)
verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technicke;
infradtruktury)

plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky
byvanie

o PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY

Dominantny spdsob zastavby

cintorin — min. 80 %

Pripustny spdsob zastavby

drobna vybavenost (pietne miesto, kolumbarium, dom smutku)
mestsky mobiliar

o PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE

Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

max. 80% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene

min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

dom smutku, kolumbarium — max. 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti

podra vyhl&Sky €. 532/2002 Z.z.

Stavebna iara
- nestanovuje sa
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A13 - Sajdomb/Jazero

Uzemie rekreécie s doplnkovou obéianskou vybavenostou

Charakteristika
Uzemie ur¢ené pre obciansku vybavenost v prirodnom prostredi v nadvaznosti na rekreacnu chatovi osadu.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- doplnkovéa obCianska vybavenost - redtauracia, bufet, poZi¢oviia Sportového néradia

- doplnkova vybavenost (drobna architektira — mestsky mobiliar, altanok a pod.)

- destské ihrisko, pobytova lika, nau€ny chodnik

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikécie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infratruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- Dbyvanie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

o PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:
Dominantny spbsob zastavby
- objekty obCianskej vybavenosti
Pripustny spbsob zastavby
- nestanovuje sa

o PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:
Minimélna vymera pozemkov
nestanovuje sa
Minimélne rozmery pozemkov
nestanovuje sa
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 60% celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel vysoke] zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku
Maximélna podlaznost objektov
- max. 2 nadzemné podlazia, resp. 1 nadzemné podlazie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podra vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebna iara
- nestanovuje sa
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A14 - SInecné jazera
Uzemie Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

Charakteristika

Uzemie uréené pre Sport, rekreaciu a CR s prisludnou vybavenostou v nadvaznosti na areal Slneénych jazier
v Senci.

Uzemie je ¢lenené na dve zakladne celky:

A14/1 s funkénou népliiou Sport a dopinkovou ob¢ianska vybavenost stvisiaca so Sportovou funkciou

A14/2 s funkénou napliiou rekreacia a cestovny ruch s doplnkovou obéianskou vybavenostou

Rekreécie a cestovného ruchu moze mat charakter:

- formou volného cestovného ruchu t.j. verejnej rekreacie (hotely, kemping)
- formou viazaného cestovného ruchu t,j. individualnej rekreacie (rekreaéné chatky, chatové doméeky)

A14/1 - SIneéné jazera
Uzemie $portu a doplnkovej obéianskej vybavenosti

Pripustné — vhodné funkéné vyuZitie

- $portové ihriska, hracie plochy

- doplnkovéa obCianska vybavenost suvisiaca so $portovym zameranim (obchod, sluzby, poZi¢oviia Sportovych
potrieb, servis Sportovych potrieb, Skoliace centra, trenazére, socialne zazemie, Satne, stravovanie)

- doplnkovéa vybavenost Sportovych ihrisk (sklady, pristredky, Ulozne a pod.)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (komunikacie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- Dbyvanie

- rekredcia

o PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY
Dominantny spdsob zastavby
- Sportové ihriska (napr. tenis, volejbal, badmington, nohejbal a pod.)
- samostatne stojace objekty dopinkovej OV, drobné stavby resp. doasné stavby

Pripustny spdsob zastavby
- drobna doplnkova architektira
- parky
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e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimélne rozmery pozemkov

nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

max. 50% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene

min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

objekty obCianskej vybavenosti suvisiace so Sportovymi ihriskami — max 1 nadzemné podlazie
pristre$ky, sklady —max 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti

podra vyhlagky &. 532/2002 Z.z.

Stavebna iara
— nestanovuije sa

A14/2- Sine€né jazera [ hotely a kemping

Uzemie VOLNE.J rekreacie a cestovného ruchu s dopinkovou obéianskou vybavenostou

Pripustné — vhodné funkéné vyuZzitie

verejné rekreacné ubytovanie v hoteloch a v rekreaénych chatach formou volného cestovného ruchu,
doplnkova obcianska vybavenost suvisiaca s verejnymi rekreaCnymi zariadeniami formou volného
cestovného ruchu (napr. reStauracia s letnou terasou, sluzby suvisiace s rekreaénou funkciou, zabavné
zariadenie v exteriéri)

verejné rekreacné ubytovanie v prirodnom prostredi — kemping (stanovanie, karavany)

doplnkova obcianska vybavenost pre kemping (sprava kempingu, socialne zazemie, obchod, sluzby, stanky,
bufety, ob&erstvenie)

pesia promenada s volnoCasovym vyZzitim

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikéacie a plochy statickej dopravy)
verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infraStruktary)

plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

byvanie

priemyselna a polnohospodarska vyroba,

skladové hospodérstvo — sklady a skladky

rekredcia formou viazaného cestovného ruchu — individualnej rekreécie

e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:

Dominantny spdsob zastavby

hotel, rekreacné chaty (volny cestovny ruch)
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- objekty dopInkovej ob&ianskej vybavenosti so zameranim na verejnu rekreaciu

- kempingové mestecko, stanové miesta a karavanové stojiska so socialnym zdzemim a spravou

- sezénne prevadzky so zameranim na doplnkovi obciansku vybavenost pre kemping a prilahli chatov
osadu

Pripustny spésob zastavby

- drobna doplinkova architektura, mestsky mobiliar

- peSia zbna s promenadou doplnena mestskym mobilidrom so zameranim na Sport, rekreaciu a cestovny
ruch

- parky s drobnymi hracimi prvkami a ihriskami pre prilezitostny rekreacny Sport a zabavu (bezecka draha,
petanque, minigolf, kolky a pod.)

e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:
Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa

Maximélny rozsah zastavania pozemkov
- max. 50% celkovej vymery pozemku
- max. 60% celkovej vymery pozemku pre stanovanie a karavany

Minimalny podiel vysoke] zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximélna podlaznost objektov
- hotel - max 4 nadzemné podlazie, resp. 3 nadzemné podlazia a podkrovie
- rekrea¢né chaty — max 2 nadzemné podlaZia a to 1 nadzemné podlaZie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z.

Stavebna iara
— nestanovuje sa

A14/2- Sinecné jazera / chatova osada
Uzemie VIAZANEJ rekreacie a cestovného ruchu s doplnkovou obc¢ianskou vybavenostou

Pripustné — vhodné funkéné vyuZitie

- individudlne rekreacné chatky, chatové domceky formou viazaného cestovného ruchu - individuaina
rekreacia

- doplnkova obcianska vybavenost (obchod, sluzby, stanky, bufety, obCerstvenie) v navaznosti na verejnu
rekreaciu — kemping

- doplnkova vybavenost pri rekreaCnych chatkach a chatovych doméekoch (zahradny doméek, sklad naradia,
pristreSok, altanky a pod)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tUzemia (komunikécie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technicke;
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizacnym poziadavkam
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Vynimocne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie
- detské ihrisko

Nepripustné funkéné vyuzitie

- Dbyvanie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

o PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:

Dominantny spdsob zastavby

- individudlne rekreacné chatky a chatové doméeky

- sezbnne prevadzky so zameranim na doplnkovu obéiansku vybavenost pre chatovl osadu a kemping
v navaznosti na verejnu rekreaciu, kemping

Pripustny spdsob zastavby
- drobna doplnkova architektira, mestsky mobiliar
- parky

e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:
Minimalna vymera pozemkov
500 m2

Miniméalne rozmery pozemkov

- 18m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 20% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysoke] zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- rekreadné chaty —max 1 nadzemné podlaZie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z.

Stavebna iara
— nestanovuje sa
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A15 - Hospodarsky dvor

Uzemie vyroby a vyrobnych sluzieb s doplnkovou obéianskou vybavenostou

Charakteristika
Uzemie urCené pre rozvoj vyroby a vyrobnych sluzieb s doplnkovou ob¢ianskou vybavenostou so zameranim na
vyrobu a vyrobné sluzby, zberny dvor

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

environmentalne nezavadné zariadenia vyroby a vyrobnych sluZieb

doplnkova obéianskéa vybavenost — predajne, stavebniny, poradenska sluzba, servis

zberny dvor

verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikéacie a plochy statickej dopravy)
verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infradtruktury)

plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poziadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie

nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuZitie

byvanie
rekreacia

« PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:

Dominantny spdsob zastavby

nestanovuje sa

Pripustny sposob zastavby

nestanovuje sa

« PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Minimalna vymera pozemkov

nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov

nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

max. 60% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene

min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

max. 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti

podra vyhlasky & 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— nestanovuje sa
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REGULACNY LIST PRE LOKALITY

B1 -Vysna Il.

B2 — Hriadky

B3 - Pazit' IV.

B4- Visiiovy kopec Ill.
Uzemie byvania - vyhladové lokality

Charakteristika uzemia
Uzemie urCené pre byvanie.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v izolovanych rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze a sklady suvisiace s byvanim, altanok)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikécie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby technickej
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie
- zariadenia civilnej ochrany

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- Dbytové domy

e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY
Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny sposob zastavby
- detské ihrisko
- verejna zelen

e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE

Hustota, Clenenie a vySkové zénovanie bytovej zastavby musi umoZiovat najmé dodrZiavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie
poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

V lokalitach B1, B2, B3,B4 sa stanovuje predné a zadna stavebné Ciara. Za zadnou stavebnou iarou je
mozna vystavba len drobnej vybavenosti suvisiacej s obytnou funkciou so zamerom zachovania vidieckeho
sposobu zastavby s primeranou zahradou a s cielom zachovania kfudovych zon sukromnych zahrad.

Disponibilng plocha na zéstavbu je v rozmedzi prednej stavebnej Ciary (6 m od chodnika) a zadnej
stavebnej Ciary (25m od chodnika). Pri vypoéte regulativov stanovenych na danu lokalitu sa zohladnuje celkova
plocha parcely.

Minimalna vymera pozemkov
-600 m2
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Minimélne rozmery pozemkov
- 8irka 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max 25% z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max 2 nadzemné podlazia, resp. 1 nadzemné podlazie a ustipené podlazie
resp.podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)

Stavebné Ciara
- predné stavebna Ciara 6 m od chodnika, zadné stavebna Ciara 25m od chodnika
o PODMIENKY PRE NOVU ZASTAVBU V LOKALITACH B1,B2,B3,B4 - ZAVAZNE:
Hustota, Clenenie a vySkové zdnovanie bytovej zastavby musi umoZiovat najmé dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania,

zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre novli zastavbu musi byt zohladnenie historického razu a mierky existujlcej
zastavby v obci,

Pri novej zastavbe je potrebné reSpektovat charakteristické principy zastavby, nevnasat do Uzemia neprijatelny
kontrast, nezatazovat nelimerne pozemok

Nova zastavba je podmienena napojenim na verejnd dopravnu aj technicku vybavenost v obci.
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

B14 — Sinecné jazera
Uzemie rekreacie a cestovného ruchu s doplnkovou ob¢ianskou vybavenostou - vyhladové
uzemie

Charakteristika
Uzemie urCené pre rekreaciu a CR s prislusnou vybavenostou v nadvéznosti na areal Sineénych jazier v Senci.

Rekreécie a cestovného ruchu moze mat charakter:
- formou volného cestovného ruchu t.j. verejnej rekreacie (hotely, kemping)
- formou viazaného cestovného ruchu t.j. individuélnej rekreacie (rekreacné chatky, chatové domceky)

B14 - SInecné jazera / hotely
Uzemie VOLNEJ rekreacie a cestovného ruchu s dopinkovou obéianskou vybavenostou

Pripustné — vhodné funkéné vyuZitie

- verejné rekreaCné ubytovanie v hoteloch a v rekreacnych chatach formou volného cestovného ruchu,

- doplnkova obéianska vybavenost suvisiaca s verejnymi rekreaénymi zariadeniami formou volného
cestovného ruchu (napr. reStauracia s letnou terasou, sluzby suvisiace s rekreaénou funkciou, zabavné
zariadenie v exteriéri) ....???

- peSia promenéda s volno¢asovym vyZzitim

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (komunikacie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby technicke;
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujlice funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- Dbyvanie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

- rekredcia formou viazaného cestovného ruchu - individuainej rekreacie

e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:

Dominantny spdsob zastavby

- hotel, rekreacné chaty (volny cestovny ruch)

- objekty doplnkovej ob&ianskej vybavenosti so zameranim na verejnu rekreaciu

Pripustny spdsob zastavby

- drobna doplinkova architektura, mestsky mobiliar

- peSia zbna s promenadou doplnena mestskym mobilidrom so zameranim na Sport, rekreaciu a cestovny
ruch

- parky s drobnymi hracimi prvkami a ihriskami pre prileZitostny rekreacny Sport a zabavu (bezecka draha,
petanque, minigolf, kolky a pod.)
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e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa
Minimélne rozmery pozemkov
nestanovuje sa
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
max. 50% celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel vysokej zelene
min. 30% z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaznost objektov
hotel - max 4 nadzemné podlaZie, resp. 3 hadzemné podlazia a podkrovie
rekreané chaty — max 2 nadzemné podlazia a to 1 nadzemné podlazie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— nestanovuije sa

B14- SInecné jazera / chatova osada
Uzemie VIAZANEJ rekreacie a cestovného ruchu

Pripustné — vhodné funkéné vyuZitie

- individualne rekreacné chatky, chatové domceky formou viazaného cestovného ruchu -
individualna rekreécia

- dopinkova vybavenost pri rekreaCnych chatkach a chatovych doméekoch (zahradny doméek, sklad
naradia, pristreSok, altanky a pod)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a plochy statickej
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technicke;
infradtruktary)

- plochy zelene odpovedajice hygienickym, estetickym a ekostabilizaCnym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzuijuce funkéné vyuzitie
- detské ihrisko

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:

Dominantny spbsob zastavby

- individualne rekreacné chatky a chatové domceky
Pripustny spbsob zastavby

- drobna doplnkova architektura, mestsky mobiliar
- parky
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o PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Minimalna vymera pozemkov
500 m2
Minimalne rozmery pozemkov
- 18m
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 20% celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaznost objektov
- rekreaCné chaty —max 1 nadzemné podlazie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podfa vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
- nestanovuje sa
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2. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

Pre rozvoj zariadeni ob&ianskej vybavenosti (OV) sa stanovuju nasledovné zasady:
Nekomeréng OV

- Nekomerént OV je potrebné sustredovat do centrainej Casti obce formou vyuZzitia existujucej zastavby.

- Rozvoj miestneho Sportového vybavenie je potrebné riesit dobudovanim arealu futbalového ihriska pre
Ggely $portového areélu obce v lokalite A6 —Uzemie $portu.

- Mimogkolské aktivity a volny &as deti je potrebné rozvijat v ramci arealu MS a v lokalite A6 ~Uzemie $portu..

- RozSirenie cintorinov aich vybavenie je potrebné riesit v lokalitich A11 — Uzemie OV - ,Nizna/cintorin®
a A12 - Uzemie OV - ,Olivky/Cintorin®.

Komeréna OV

- Komer&nt OV celoobecného charakteru je potrebné ststredovat do lokality A2 — Uzemie byvania a OV -
Visfiovy kopec 1.“ A4 - Uzemie byvania a OV — ,Pazit 1. najmd vyuZivanim prizemnych priestorov
navrhovanych bytovych domov v tejto lokalite..

- Miestnu a nadmiestnu OV vyrobného charakteru a vyrobnych sluZieb (napr. zberny dvor, technické sluzby) je
potrebné umiestiiovat v lokalite A15 — Uzemie vyroby a vyrobnych sluZieb s obéianskou vybavenostou —
,Hospodarsky dvor®.,

3. ZASADY A REGULATiW UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Podmienky pre dopravu a technicku vybavenost — zavazné

Doprava

- pre novu vystavbu zabezpedit komunikacie s vyznaenymi kategériami,

- pre nové objekty vybavenosti budovat dostatoCne kapacitné parkoviska podla poziadaviek platnych
SN,

- rieSit dopravné zavady

- trasovanie planovaného severovychodného obchvatu Seec smerovat juznejSie od obce, viac do
blizkosti Hospodarskeho dvora ,vzhfadom na eliminovanie moznych dopadov na obyvané
uzemie obce a lepSie dopravné napojenie na navazujuce okolie

Technicka vybavenost’

- pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktury postupovat podla prislusnych noriem
a predpisov,

- reSpektovat hlavné trasy vzduSnych a podzemnych inZinierskych sieti, tj. nadradené sustavy elektriny,
plynu vodovodu a telekomunikacii a ich ochranné pasma,

- liniové stavby technickej infraStruktiry — miestne siete umiestfiovat' v koridoroch vymedzenych pre
dopravné liniové stavby, ktoré su rezervované ako verejnoprospesné stavby,

- navrhované plochy pre technickl vybavenost a jej zariadenia (napr. pre¢erpavacie stanice kanalizacie,
trafostanice, regulaéné stanice plynu) a liniové stavby rezervovat ako plochy pre verejnoprospe$né
stavby,

- v8etky vzdusné vedenia, najméa v zastavanom Uzemi obce postupne nahradzat kablovymi vedeniami,

- vypracovat Program odpadového hospodarstva pre obec Boldog podla platného zakona o odpadoch,

- reSpektovat zakon €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve (letecky zékon) a vyziadat si suhlas Leteckého
uradu Slovenskej republiky na stavby vysoké 100 m a viac nad okolitd krajinu, vysoké 30 m a viac
umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré vyénievaju 100 m a viac nad okolitl
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krajinu, na zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice, zariadenia, ktoré mézu ohrozit let lietadla, najméd zariadenia na
generovanie alebo zosilfiovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

Specialna vybavenost - CO, PO

- zhladiska rieSenia zaujmov civilnej ochrany (CO) v ramci rozvojovych zamerov sa odporica hlavne
v obytnych Gzemiach budovanie ochrannych stavieb — Gkrytov budovanych svojpomocou (UBS)
v pivninych priestoroch rodinnych domov (dvojicelové zariadenia)

- v pripade rieSenia stalych alebo havarijnych Ukrytov a ich umiestnenia (§ 13 ods. 8 pism. f/ vyhlaSky ¢.
55/2001 Z.z.) v stupni UPN-Z je potrebné ich zaradenie do kategérie verejnoprospe$nych stavieb

- problematika poziarnej ochrany pre jednotlivé objekty bude rieSena podfa platnych STN

- navrh pristupovych komunikéacii a ndstupnych pléch pre protipoZiarne zasahy sa navrhuju podia § 81-83
vyhlaSky €. 288/2000 Z.z. nasledovne:
- pristupova komunikacia na protipoziarny zasah musi viest' aspori do vzdialenosti 30 m od stavby , pri
rodinnom dome 50 m od objektu
- pristupova komunikacia nemusi byt samostatne vybudovana k stavbe, ak by naklady na jej budovanie
boli nelimerne vysoké, alebo ak sa budova nachadza na tazko pristupnom alebo odlahlom mieste
- pristupové komunikacie musia mat trvalo volnu Sirku min. 3 m a jej Unosnost na zatazenie jednou
napravou vozidla musi byt min. 80 kN (do trvalo volnej Sirky sa nezapocitava parkovaci pruh)
- vjazd na pristupové komunikacie a prejazdy na nich musia mat min. Sirku 3,5 m a vy$ku min. 4,5 m
- nastupna plocha musi byt vybudovana pre stavby o vySke nad 9 m
- nastupna plocha musi byt Siroka min. 3,5 m, mat sklon max. 2%, mat unosnost rovnaku ako
pristupova komunikacia, byt trvalo volna, oznaéena dopravnou znackou .zakaz statia*
- z&sobovanie poziarnou vodou riesit z miestnej vodovodnej siete

4. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV,
OCHRANU PRIRODY A KRAJINY, VYTVARANIE A UDRZIAVANIE
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE.

Zasady a regulativy pre zachovanie kultirno-historickych hodnét

- Dbsledné uplatfiovanie Uznesenia vlady SR ¢&. 14/1991 Zb., ktorym boli prijaté opatrenia na realizaciu
,Koncepcie zachrany kultirneho dedi¢stva SR".

- Chranit kultirne pamiatky v k.. obce.

Na (izemi obce sa nachadza jeden objekt zapisany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej
republiky.

Kostol Nanebovzatie Panny Mérie

Vznik: 2 polovica 11.storocia

Zmeny v rokoch: 1364-1370, 1500, 1611, 1634-1706, 1713+

Sloh: Romantika neskora

Pédorys: Obdiznik s polygonalnym zaverom

Dispozicia: 1 lod + 1 veZa

ViyuZitie: Cirkevné —r.k. cirkev

Déatum vyhlasenia za KP: 23.4.1963

Sucastou kostola je aj rimsky nahrobny kamen a romanska krstitelnica

Na uzemi obce sa nachadzaju nasledovné solitéry s historickou a kultdrnou hodnotou:
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- Pricestny kriz z roku 1797. Pévodne bol umiestneny na konci obce pri favej strane cesty do susednej obce
Reca. V 80. Rokoch 20.storocia bol premiestneny do zahrady kostola.

- Pricestny kriZ v Gasti obce Soralja z prvej polovice 20.storo€ia.

- Centralny kriz na rimskokatolickom cintorine — kovovy kriz z prvej Stvrtiny 20.storocia.

- Pamétnik - Sv. Florian

- Pomnik padlych v I. a Il. Sv. vojne z roku 1993.

- Zvonica Reformovanej krestanskej cirkvi z roku 1805 v klasistickom slohu

Na tzemi obce sa vyskytuje povodna dobova zastavba. V zastavanom tzemi obce je nutné zachovat vidiecky
charakter zastavby a charakter historického pddorysu pozd|z hlavnych ciest.

Pri obnove , dostavbe a novej vystavbe sa pozaduje zohladnit meritko pévodnej Struktiry zastavby, vySkové
zbnovanie a tvarového rieSenia a zachovat typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na vyrazni
historicku architektonickl dominantu v tzemi — r.k.kostol v obci.

V zastavanom Uzemi obce aj mimo tohto Uzemia su Archeologickym Ustavom SAV v Nitre evidované
archeologické nélezy z viacerych obdobi a na viacerych miestach sa predpoklada vyskyt archeologickych
nalezisk (od praveku po stredovek). Je preto mozné, ze pri zemnych pracach budu zistené archeologické nélezy,
resp. archeologické situacie. Z uvedenych dévodov je potrebné reSpektovat zakon €. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu.

Z dévodu vyskytu archeologickych nalezisk je povinnost vyziadania stanoviska Krajského pamiatkového
Uradu v Bratislave pred realizaciou zemnych prac. Investor/stavebnik kazdej stavby vyZadujlcej si zemné préace
si od KPU v jednotlivych stupfioch tizemného a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej Cinnosti slvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba, atd.) zdbvodu, Ze stavebnou C¢innostou, resp. zemnymi prdcami moéze dojst k naruSeniu
archeologickych nalezisk ako aj k poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.

Ochrana prirody

Ochrana prirody

V rieSenom Uzemi sa nenachadza ziadne vyhlasené chranené zemie podla zakona €. 543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny

V rieSenom Uzemi nie su navrhované ani ziadne lokality zaradené do zoznamu chranenych tuzemi eurépskeho
vyznamu CHUEV ani do chranenych vtagich uzemi CHVU.
Navrhy ochrany prirody a krajiny

Ziadne vyhlasené chranené (izemia sa v rie$enom (zemi nenachadzaju. Najblizsie na hranici rie§eného zemia
sa nachadza chranené vtadie izemie SKCHVU 023 Ulanska mokrad. Do rie§eného Uzemia nezasahuie.

Navrh prvkov MUSES

Priemet RUSES prebrany z UPN R BSK :
Ziadne prvky USES na regionalnej Urovni do rieSeného uzemia nezasahuiju.

Navrh prvkov MUSES

Biocentrum miestneho vyznamu v rieSenom uzemi nie je navrhované.

Biokoridor miestneho vyznamu — mBK Zichyho potok tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastmi. Prechadza
okrajom chraneného vtacieho Uzemia Ulanska mokrad.
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Stresové faktory: blizkost chatovej a rekreaCnej oblasti, obkolesuje ho ornd pdda, nedostatok brehovych
porastov.
Navrh: posilnit brehové porasty, izolovat biokoridor od chatovej osady.

Interakéné prvky plodné — posilfiuju funkénost biokoridorov, su tvorené plochami nelesnej drevinovej vegetacie,
plochami vodnych pléch, lesnych porastov a plochami verejnej zelene v obci.

Interakéné prvky liniové st navrhované ako aleje pri komunikaciach aako pasy izolaénej zelene okolo
priemyselnych arealov. Plnia funkciu izolatnu ale aj esteticku.

Liniova zelefi pddoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pédy nad 100ha a na plochach ornej
pddy ohrozenej veternou erdziou. SU to pasy zelene navrhované ako 2 etdZové, ktoré zabrania pdsobeniu
erbzie. Tato zelefi je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia tu istd funkciu ale nachadzaju sa
ako sprievodna zelef komunikacii a tokov.

Pri v8etkych navrhovanych plochach a liniach zelene mimo intravilan obce (plochy NDV) - je potrebné drevinovu
skladbu konzultovat s oddeleniami Statnej ochrany prirody. Navrhovana drevinova skladba by sa mala
pridrziavat drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie daného Uzemia.

5. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Z hladiska zlepSenia podmienok zivotného prostredia je potrebné dodrziavat nasledovné opatrenia a zasady:

znizovanie znecCistenia ovzdusia
- plynofikacia obce
- vyrobné prevadzky bez zdrojov zne€istenie ovzduSia (odluovacia technika)

ochrana znegistenia vod
- zabranenie priesakom znecistujlcich latok do podzemnych a povrchovych vod
technickym rieSenim objektov a zariadeni a zavadzanim novych technolégii
pri vystavbe
- vybudovanie kanalizacie s Cistenim odpadovych vod

ochrana negativnych vplyvov dopravy a vyroby
- vysadba pasov dvojetazovej izolacnej zelene

minimalizacia vzniku a vyuzivanie a spravne zneskodnovanie odpadov
- kompostovanie organického odpadu
- separovany zber

zmena technoldgie polnohospodéarskej velkovyroby

- zmen$ovanie honov

- vytvaranie pasov poddoochrannej vegetacie dvojetdZové v Sirke cca 5 - 10m

- vytvaranie ploch NDV tzv. remizok

- pestovanie viacronych kultur na plochach postihnutych veternou eréziou

- zmenenie kultury z ornej pddy na TTP, hlavne v okoli potokov, biocentier a
biokoridorov

- dodrziavanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni

optimalizovanie priestorovej Struktdry

- reSpektovanie a akceptovanie ludského meritka a zékladnych kompozi¢no-priestorovych fenoménov
Uzemia

- dotvaranie zivotneho prostredia na ekologickych principoch podfa kostry

ekologickej stability MUSES
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6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V sUvislosti s navrhom rozvojovych pléch bola navrhnuta nova hranica zastavaného Uzemia obce (intravilan),
ktora kopiruje poévodnu hranicu k 1.1.1990 a naviac zahfia plochy urené na novd vystavbu, prevazne pre
funkciu byvania (A8), obcianskej vybavenosti (A11, A12), ktoré bezprostredne nadvazuju na zastavané Uzemie
obce (k 1.1.1990).

Uzemie Sportu, rekreacie a cestovného ruchu (A6, A9, A10, A13, A14) sa navrhuju umiestnit mimo zastavaného
Uzemia obce.

Uzemie vyroby a skladov (A15) sa navrhuje umiestnit mimo zastavaného izemia obce v existujlicom aredli
Hospodarsky dvor..

Navrh na rozSirenie hranice zastavaného Uzemia obce je vyznacena v grafickej Casti dokumentacie ako

zavazny regulativ.

7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

V katastralnom Uzemi obce Boldog su v su¢asnosti vymedzené tieto ochranné pasma a chranené zemia:

- ochranné pasma cesty Il. triedy — 25 m od osi vozovky obojstranne a lll. triedy — 20 m od osi cesty
obojstranne.

- ochranné pasma vzdusnych elektrickych vedeni VN 22 kV — 10 m na obe strany — kolmo na vedenie od
krajného vodica

- ochranné pasma vzdudnych elektrickych vedeni VN 110 kV — 20 m na obe strany — kolmo na vedenie od
krajného vodiCa

- ochranné pasma vodnych tokov — 3 m na kazdu stranu toku z dévodov Udrzby a kontroly

- ochranné pasma lesa — 50 m od hranice lesného pozemku

- ochranné pasma ostatnych zariadeni technickej infrastruktiry podfa osobitnych predpisov (trafostanice,
regulaéné stanice plynu, Cerpacia stanica vody)

- pasma hygienickej ochrany vodnych zdrojov podia osobitného predpisu

- pasmo hygienickej ochrany cintorina — 50 m

V UPN-O Boldog sa vymedzuji nasledovné ochranné pasma a chranené (izemia:

- ochranné pasma navrhovanych liniovych tras technického vybavenia

- genofondové lokality — toky potokov, vodnych ploch, lesnych porastov, plochy nelesnej stromovej a krovitej
vegetacie

- polnohospodarska péda

- prirodné hodnoty a prvky ekologickej stability MUSES

- historické a kulturne pamiatky, archeologické naleziska

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne chranené loziskové Uzemia.

V rieSenom Uzemi sa nenachadza ziadne prieskumné tzemie.
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8. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPESNE STAVBY, ]
PRE VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU
A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

Plochy pre verejnoprospesné stavby

UPN-O navrhuje zablokovanie pléch pre vystavbu verejnoprospesnych stavieb (VPS) a pre liniové stavby
vymedzenych v grafickej Casti — vykres €. 3.

Podla kritérii VPS riesit nasledovné stavby:
- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti — nekomercéné
- dopravné a technické vybavenie obce — komunikacie, vodohospodarske zariadenia, zariadenia energetiky a
spojov
Plochy pre vykonanie delenia a scefovania pozemkov
Plochy pre vykonanie delenia a scefovania pozemkov su ozna¢ené A1-A14 a B1-B4 vyznacené v grafickej
Casti - vykres €. 2.

Plochy na asanéaciu

Struktura zastavby, ako aj jednotlivé objekty v obci st v pomerne dobrom stavebno-technickom stave, preto sa
neuvazuje s asanaciami objektov z dévodu technického stavu.

Plochy pre chranené ¢asti krajiny

UPN-O vymedzuje tieto plochy pre chranené &asti krajiny:

mBK Zichyho potok biokoridor miestneho vyznamu

Navrh pléch pre chranené Casti krajiny je vyznaceny v grafickej Easti — vykres &. 7.

B. URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY ALEBO URBANISTICKU STUDIU

V zéujme ciefavedomého rozvoja zastavby v lokalitich A2 a A14 sa odpori¢a obstaranie a schvalenie
urbanistickej Studie ako UPP so zamerom spresnenia zasad a regulativov funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania Uzemia.

V zaujme rieSenia odvadzania dazdovych a privalovych vod a opatreni na ochranu pred povodiami je

potrebné obstaranie a schvélenie uzemného generelu (vodohospodarsky generel) podia § 5 ods. 1 a 2 zékona €.
50/1976 Zb., v zneni neskorsich predpisov.

C. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

V rieSenom uzemi sU navrhnuté nasledovné verejnoprospes$né stavby, ktoré su vyznacené v grafickej Casti —
vykres €. 2.

VPS-1 - Cestné komunikécie v lokalite A2 (obdobie do r. 2030)
VPS-2 — Cestné komunikécie v lokalite A3 (obdobie do r. 2030)
VPS-3 - Cestné komunikécie v lokalite A4 (obdobie do r. 2030)
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VPS-4 - Cestné komunikécie v lokalite A5 (obdobie do r. 2030)

VPS-5 - Cestné komunikécie v lokalite A6 (obdobie do r. 2030)

VPS-6 - Cestné komunikacie v lokalite A7 (obdobie do r. 2030)

VPS-7 - Cestné komunikécie v lokalite A8 (obdobie do r.2030)

VPS-8 — Cestné komunikécie v lokalite A14 (obdobie do r. 2030)

VPS-9 - Verejna zelen v lokalite A9 (obdobie do r. 2030)

VPS-10 - Verejna zeled v lokalite A10 (obdobie do r. 2030)

VPS-11 -RozSirenie cintorina v lokalitach A11 a A12 (obdobie do r. 2030)

VPS-12 - Cestné komunikéacie v lokalitach B1, B2, B3, B4, B14 (obdobie po r. 2030)

Liniové stavby technickej infratruktiry — miestne siete (napr. vodovod, kanalizacia, plynovod, rozvod elektrickej
energie, verejného osvetlenia, telekomunikacné rozvody).

Navrhované zariadenia technickej vybavenosti (napr. preCerpavacie stanice kanalizacie, Cistiaca stanica
odpadovych véd, trafostanice, regulaéné stanice plynu).

Navrhované zariadenia a stavby na odvadzanie dazdovych a privalovych vod a ochranu pred povodriami (napr.
rigoly a odvodniovacie kanaly, vsakovacie plochy a jamy, priepusty, stavidla, hradze).

Interakéné prvky plosné aliniové a plochy nelesnej drevinovej vegetacie pre posilnenie brehovych porastov
regionalnych a miestnych biocentier a biokoridorov

D. NAVRH STAVEBNYCH UZAVER

Stavebné uzavera sa nestanovuje.
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