SPRIEVODNA SPRAVA

1. HLAVNE CIELE RIESENIA UZEMNEHO PLANU OBCE

Hlavnym cielom rieSenia je ziskanie Uzemnoplanovacej dokumentacie, ktora bude komplexne riesit Gzemny
rozvoj obce a bude po schvaleni zavaznym dokumentom pre obec, obyvatelov obce a ostatnych ucastnikov
procesu povolovania a realizacie planovanych zamerov tzemného rozvoja obce.

Predmetom rieSenia je zabezpecenie zemnoplanovacieho nastroja so stanovenim najma

- zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia obce v nadvaznosti na
okolité Uzemie,

- pripustnych, obmedzenych a zak&zanych funkénych vyuzivani ploch,

- zasad a regulativov starostlivosti o Zivotné prostredie, Uzemného systému ekologickej stability a tvorby
krajiny, vratane ploch zelene,

- zasad a regulativov ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, kulturno-historickych hodnét a vyznamnych
krajinnych prvkov,

- hranice medzi suvisle zastavanym Gzemim obce alebo Gzemim urenym na zastavanie a ostatnym Uzemim
obce,

- zasad a regulativov verejného dopravného a technického vybavenia a ob¢ianskeho vybavenia,

- pléch pre verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a pre chrdnené Casti krajiny.

2. VYHODNOTENIE DOTERAJSEJ UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

Obec Boldog nemala doteraz vypracovany ziadny tzemny plan, ktory by riesil komplexne problematiku rozvoja
obce.

Obec nema Kk dispozicii platni uzemnoplanovaciu dokumentéciu, potrebnu pre systematické riadenie
ciefavedomého rozvoja, hlavne po ziskani kompetencii pre obstaravanie Uzemnoplanovacej dokumentécie obce
a riadeni uzemného rozvoja obce.

Vzhladom na uvedené skutocnosti boli vypracované komplexné Prieskumy a rozbory pre obec Boldog -
Ing.arch. Alzbeta K&&erové a kol. — november 2019

Pre spracovanie UPN-O Boldog boli vyhodnotené a pouzité nasledovné UPP a UPD:

- Prieskumy a rozbory pre UPN-O Boldog - Ing. arch. A. Kagerovd a kol. — november 2019 a
Krajinnoekologicky plan —-november 2019.

- Statistické tdaje zo séitania fudu, domov a bytov

- Informacie a Udaje poskytnuté OcU Boldog

- UPN-VUC Bratislavského kraja

3. UDAJE O SULADE RIESENIA UPN-O SO ZADANIM

Rie$enie UPN-O je v pinom stilade so Zadanim pre spracovanie UPN-O Boldog. Zadanie bolo schvalené na
zasadnuti Obecného zastupitelstva v Boldogu diia 5.5.2020 uznesenim €. 13/2020.
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4. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

RieSené Uzemie je vymedzené rozsahom celého administrativno-spravneho (zemia obce Boldog, tvoreného
katastralnym uzemim obce Boldog s rozlohou 449,5591 ha.

Zaujmové Uzemie je vymedzené v rozsahu susediacich katastrov okresneho mesta Senec a obci Blatné, Igram,
Cataj a Reca v Bratislavskom kraji.

Vlastné rieSené uzemie je vymedzené uvazovanym rozvojovym zazemim sucasného zastavaného Uzemia obce,
prevazne jej intravilanu k 1.1.1990.

5. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA ZAVAZNEJ CASTI UPN REGIONU

Platnou izemnoplanovacou dokumentéciou regiénu BSK je Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny
kraj, schvéleny uznesenim Z-BSK €. 60/2013 zo dfia 20.9.2023 a zavézna Cast vyhlasena VZN BSK €. 1/2013
zo diia 20.9.2013 a Zmeny a doplnky &. 1 UPNR — BSK, ktorych zavazna Gast bola vyhlasena VZN BSK &. 3 zo
dna 29.9.2017.

Na riesenie UPN-O Boldog sa vztahujii najmé nasledovné zasady a regulativy:

Zasady arequlativy Struktury osidlenia, priestorové usporiadanie osidlenia a zasady funkéného
vyuzivania Uzemia z hladiska rozvoja urbanizacie

V oblasti medzinarodnych vztahov
-rozvijat dotknuté sidla na trasdch multimodalnych koridorov
V oblasti celoStatnych a nadregionalnych vztahov

-rozvijat osidlenie v.smere ..., a podunajskej (Senec-Galanta-.......) rozvojovej osi tretieho stupia
s cielom vytvarania medziregionélnych sidelnych vazieb,

V oblasti regionalnych vztahov

-Formovat sidelnu Struktaru kraja ako kompaktny, vzajomne previazany hierarchicky systém osidlenia,
-Rozvijat regionélny systém vzajomne prepojenych hierarchickych centier a subcentier a vytvérat tak
predpoklady adekvatnej funkCnej komplexnosti celého Uzemia kraja v zaujme zniZzovania dopravnych narokov
a zniZovania migrécie za pracou a poZzadovanymi sluzbami,
-Riesit kvalitativne zmeny vytvorenej sidelnej Struktiry dobudovanim obsluznej infrastruktury jednotlivych obci,
-RieSit' vztah urbannych a rurainych Uzemi v novom partnerstve zaloZenom na integrécii funkénych vztahov
mesta a vidieka zohladrujuc kultirnohistorické a urbanisticko-architektonické danosti,
-Rozvijat' regionalne rozvojové centra .......... a Senec , ako centra tretej skupiny v celo$tatnej hierarchii, ¢o
predpoklada popri zabezpeceni zariadeni zakladnej OV, podporovat adekvatne rozvoj zariadeni:

-verejnej spravy

-strednych $kél s maturitou,

-Specialnych 3kol

-institutov vzdelavania dospelych

-zdravotnickych a socialnych sluZieb

-kultirnych podujati regionalneho vyznamu

-sluZieb podporujucich rézne podnikatelské aktivity

-obchodnych stredisk

-volného Casu a rekreacie s dostatoCnymi plochami zelene

-vytvarat rovnocenné podmienky rozvoja mestskych a vidieckych priestorov
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s ciefom zabezpe€enia rovnocennych Zivotnych a pracovnych podmienok

obyvatelov, ¢o predpoklada:
-Podporovat' v rozvojovych uzemiach rozvoj zariadeni socialnej starostlivosti a vy$3ej komer¢nej vybavenosti,
-Riesit rozvoj obci tak, aby bola rozvojom obytnych, vyrobnych a ostatnych funkénych pléch a zariadeni v obci
budovand adekvatna sociélna infrastruktura, verejna doprava a technickd vybavenost (siete a zariadenia
zasobovania vodou, odkanalizovania, siete a zariadenia energetického zasobovania apod.) napojenu na
nadradenu siet zabezpeCujucu potrebny Standard a komfort nového aj existujuceho funkéného vyuzivania
Uzemia obci,
-Vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centrdm podporou verejného
dopravného a technického vybavenia prepajajice jednotlivé sidelné celky a dosiahnut tak vytvaranie
rovnocenného kultirneho a pracoviskového prostredia v3etkych Gzemnych sucasti kraja,
-Riesit' rozvoj obci vidieckeho priestoru tak, aby sa v max. miere zachoval ich pdvodny Specificky urbanisticko-
architektonicky charakter (vinohradnicky, pofnohospodarsky, podhorsky a pod. v sulade s krajinnymi typmi
primarnej krajiny),
-RieSit' rozvoj obci tak, aby sa zachoval povodny charakter araz okolitej krajiny (krajinny typ niZinny
polnohospodarsky, .............. ) a za tym Ucelom
-Nevytvarat pri rozvoji obci novu, v krajine  samostatne leZiacu z&stavbu mimo kompakiného zastavaného
Uzemia obci,
-Prehodnotit v schvalenych uzemnych plénoch obci pri ich aktualizacii navrhnutu a eSte nerealizovanu zastavbu
mimo kompaktného zastavaného uzemia obci,
-Vytvarat' pri stavebnom rozvoji obci predpoklady ich kompakiného rozvoja primarnym vyuzivanim volnych,
nezastavanych Uzemnych ¢asti zastavaného Uzemia obci a revitalizaciou a znovavyuzitim opustenych
stavebnych Uzemi (tzv. brownfield),

Zasady funkéného vyuzivania z hfadiska rozvoja hospodarstva

V oblasti pofnohospodarstva a lesného hospodarstva

-minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej a lesnej pddy,

-navrhovat’ funkéné vyuzitie Uzemia tak, aby ¢o najmenej nart3alo organizaciu pofnohospodarskej pddy a jej
vyuZitie a aby navrhované rieSenie bolo z hladiska ochrany polnohospodarskej pody najvhodnejsie,

Zasady funkéného vyuzivania Uzemia zhladiska rozvoja obéianskej vybavenosti a socialnej
infrastruktary

V oblasti duSevnej a telesnej kultary

-rekon$truovat a modernizovat' a obnovovat' kultirne objekty, vytvarat podmienky pre ochranu a zveladovanie
kultirneho dedicéstva,

-podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kultirno-rekreacného charakteru lokalneho vyznamu,

-rozvijat zariadenia pre Sportovo-telovychovnu Cinnost a vytvarat pre fiu podmienky v mestskom aj vidieckom
prostredi v zaujme zlepSenia zdravotného stavu obyvatelov,

Zasady funkéného vyuzivania Uzemia z hfadiska rozvoja rekreacie, CR a kupefnictva

Re$pektovat vymedzené rekreatné uzemné celky ako Uzemia prioritné pre rozvoj CR s vyskytom prirodnych
a rekreacnych potencialov s dihoroénymi rekreacnymi tradiciami.

-Podporovat rozvoj rekreaCnej vybavenosti v rekreaCnych celkoch predovdetkym v zastavanych Gzemiach obci,
pripadne v kontaktnych pasmach v sulade s podmienkami ochrany prirody a krajiny.

-Vytvarat izemné a priestorové podmienky pre rozvoj nosnych foriem CR a to pre:

Pobyty pri vode,

-pobyty pri vode, termalne kupaliska, kupaliska,

-Turistiku v pofnohospodérskej, ........... , krajine,

-podporovat budovanie peSich, cyklistickych a hipoturistickych tras v polnohospodarskej a podhorske;j krajine pre
navstevnikov a domécich obyvatelov,
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-podporovat budovanie oddychovych bodov/vyhliadok na rekreaénych trasach, ozivenych rekreaénym mobilidrom
a malou architekturou,

-zariadenia pre rozvoj turistiky v polnohospodarskej a podhorskej krajine umiestiiovat do zastavanych uzemi
obci, najmé ich kontaktnych pasiem pozdiz hranic zastavanych Uzemi,

Cykloturistiku,

-podporovat’ realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpecného systému medzindrodnych,
narodnych, regionalnych s miestnych cyklotras,

-podporovat’ vedenie cyklotras mimo frekventovanych ciest s bezpecnymi krizovaniami s dopravnymi koridormi,
s vodnymi tokmi, s Uzemiami v sikromnom vlastnictve, s Uzemiami ochrany prirody a krajiny, k omu vyuzivat
predovSetkym existujlice lesné a polné cesty - cielom je bezpecny systém tras,

-podporovat budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotras — cielom je zdravy systém tras,

-podporovat’ budovanie zariadeni rekreaCnej vybavenosti pri cyklotrasach a budovanie rekreaéného mobiliaru —
cielom je komplexny systém,

-nadvézovat cyklotrasy na linie a zariadenia cestnej a Zelezni¢nej dopravy.

Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

-Respektovat a zohladnit v izemi BSK vymedzené prvky USES,

-ReSpektovat vodné zdroje s vodarenskym vyuzitim dodrziavanim stanovenych podmienok, uréenych
vodopravnym rozhodnutim prislusného vodarenského zdroja vich ochrannych pasmach, ako aj primeranym
limitovanim €innosti v SirSom Uzemi s osobitnym dérazom na ochranu a trvali udrZatefnost” unikatnych utvarov
podzemnych vod nachadzajucich sa v pribreznej Casti rieky Dunaj,

-Sledovat environmentaine ciele na zabezpecenie ochrany vod a ich trvalo udrzatelného vyuzivania ako su:
postupné znizovanie zneCistovania prioritnymi latkami, zastavenie alebo postupné ukoncenie emisii, vypustania
a unikov prioritnych nebezpe€nych latok, dodrZiavat podmienky ochrany vodarenskych zdrojov v zmysle
vodopravneho rozhodnutia organu Statnej spravy,

-ReSpektovat polnohospodarsku alesni podu ako limitujuci faktor rozvoja urbanizacie s prihliadnutim na
vyznamnost jednotlivych krajinnych typov a najproduktivnejSich polnohospodarskych pdd pred ich zastavbou.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hladiska starostlivosti o krajinu

ReSpektovat, chranit' a rozvijat krajinu ako zdroj podporujuci hospodarsku ¢innost a rast pracovnych prilezitosti
v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

ReSpektovat a chranit pri rozvoji jednotlivych funkénych zloZiek v Gzemi charakteristiky primarnej krajinnej
Struktury — nielen ako potenciél izemia, ale aj ako limitujuci faktor.

Podporovat revitalizaciu zanedbanych, opustenych, neusporiadanych rozsiahlych vyrobnych arealov a vyrobnych
z6n.

Podporovat proces odstrafiovania environmentélnych zatazi.

Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabilizaného systému v krajine s vyznamnym
krajinotvornym efektom.

Podporovat zakladanie aleji, stromoradi v pofnohospodarskej krajine.

Chranit a rozvijat obraz polnohospodarske;j krajiny.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania z hfadiska zachovania
kulturno-historického dedi¢stva

ReSpektovat kulturno-historické dediCstvo, predovSetkym vyhlasené kultime pamiatky, vratane ich prostredia,
ako aj objekty vedené v evidencii pamétihodnosti miest a obci.

Chranit a revitalizovat v uzemnom rozvoji:

-Uzemie historickych jadier miest a obci ako potencial kultimeho dediéstva,

-znédme a predpokladané lokality archeologickych nalezisk a nalezov v zmysle pamiatkového zakona,
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Zasady a regulativy rozvoja nadradeného verejného dopravného vybavenia

Rezervovat koridory pre vyhladové trasy a Upravy tras dialnic a rychlostnych ciest a chranit uzemné koridory
a zabezpedit Uzemnu rezervu pre trasy dialnic a rychlostnych ciest v pripade prebiehajucich posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie do doby ich ukon¢enia a vydania Gzemnych rozhodnuti:

-D1 - usek Bratislava — hranica BSK —(Trnava) — prestavba na plnohodnotni 6-pruhovi dialnicu s obojstrannymi
jednosmernymi kolektormi, ktoré su sucastou dialnice.

Rezervovat koridory pre prelozky a nové cesty lll. triedy.
-obchvat mesta Senec cestou lll. Triedy (nova trasa) od cesty 11/503 po vychodnom obvode mesta s pripojenim
1161 az po cestu 1/62.

ReSpektovat existujuce arezervovat priestory pre vytvorenie novych samostatnych cyklotras v sieti
medzinarodnych, narodnych a regionalnych cyklotras.

Zasady a regulativy nadradeného technického vybavenia

ReSpektovat trasy VVTL a VTL plynovodu, potrubi na prepravu ropy, ich ochranné a bezpec¢nostné pasma.

V oblasti odpadového hospodarstva

-Podporovat separovany zber vyuzitelnych zloziek s ciefom znizit mnoZstvo komunalneho odpadu ukladaného
na skladky.

-Podporovat' kompostovanie biologicky rozlozitelnych odpadov.

Verejnoprospesné stavby

-Diafnica D1- Usek Bratislava — hranica BSK (Trnava) — prestavba na plnohodnotnu 6-pruhovu dialnicu
s obojstrannymi dvojpruhovymi jednosmernymi kolektormi, ktoré su sticastou dialnice, vratane mimouroviiovych

krizovatiek a napajani ciest na kolektory.

-Obchvat mesta Senec cestou lll. triedy (nové trasa) od cesty 11/503 po vychodnom obvode mesta s prepojenim
cesty 1/61 az po cestu 1/62.

Koncepcie a stratégie rozvoja
Pri_navrhovani rozvoja UPN-O Boldog bolo vychadzané zo smernej Casti a bola respektovana zavazna Cast
UPNR-BSK v zneni ZAD ¢.1 UPNR-BSK a postupovalo sa vzmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom

planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zakon) a tychto koncepcii a stratégii:

Koncepcia uzemného rozvoja cyklotras BSK vo vztahu k Integrovanému dopravnému systému a k vybranym
bodom cestovného ruchu — Aktualizacia 1017 (schvélena uznesenim Z-BSK €. 19/2017 zo dia 17.2.2017).

Koncepcia ochrany a vyuzivania zdrojov povrchovej a podzemnej vody v BSK (schvalena uznesenim Z-BSK ¢.
79/2017 zo dia 23.6.2017).

Program hospodarskeho a sociélneho rozvoja BSK na roky 2014-2020, aktualizovany vr.2015 (schvaleny
uznesenim Z-BSK €. 46/2013 zo dria 21.6.2013 a €. 104/2015 zo diia 11.12.2015).

Katalog adaptaCnych opatreni miest a obci BSK na nepriaznivé zmeny klimy (schvaleny uznesenim Z-BSK €.
16/2017 zo dia 17.2.2017.

Regiondlna integrovana uzemna stratégia BSK 2014-2020 (RIUS BK, schvélend Ministerstvom
pddohospodarstva a rozvoja vidieka MPRV-2016-2458/7472-12 zo dfia 25.5.2016).
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Inovacna stratégia BSK

Stratégia rozvoja turizmu v BSK do r. 2020 (schvalena uznesenim Z-BSK €. 100/2015 zo dila 11.12.2015.
Navrh regionalnej stratégie vychovy a vzdelavania v strednych Skolach v BSK na roky 2019-2022.
Stratégia rozvoja kultury BSK 2015-2020 (schvalena uznesenim Z-BSK &. 46/2015 zo dria 26.6.2015).
Koncepcia rozvoja socialnych sluzieb v kompetencii BSK na roky 2018-2023.

Programové vyhlasenie BSK (zverejnené na https://program-bsk.sk/.

6. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

V obci Boldog byvalo v roku 2018 celkom 470 obyvatelov, z toho 247 muZov a 223 Zien. K 30.9.2019 bol podfa
evidencie Obecného Uradu v Boldogu stav obyvatelov 475.
Dynamiku rozvoja obce charakterizuje vyvoj poétu obyvatelov v retrospektivnom obdobi:

Rok Pocet obyvatelov Prirastok, ubytok Index vyvoja
1910 398 - 100,00
1920 423 +25 106,28
1980 280 -143 70,35
1990 355 +75 89,19
1999 386 +31 96,98
2005 417 +31 104,77
2010 434 +17 109,04
2015 445 +11 111,80
2018 470 +25 118,09
09/2019 475 +5 119,34

Vekova struktura obyvatel'stva

Vekova skupina Rok 2018

Pocet %
Predproduktivny vek 56 11,91
Produktivny vek 329 70,00
Poproduktivny vek 85 18,09
Spolu 470 100,00

Ukazovatelom kvality populacie z hladiska reprodukénej schopnosti obyvatelstva je index vitality, ktory vyjadruje
pomer obyvatelov v predproduktivnom veku k poCtu obyvatelov v poproduktivnom veku.
Index vitality ( 2018) = 56/85 x 100 = 65,88

Index vitality, ktory predstavuje hodnotu nad 100,00 je pomerne vyrovnany, predstavuje mierne progresivny typ
populacie preto, Ze zabezpeCuje jednoduchu reprodukciu populacie.

Vekovéa Struktura v roku 2018 nevytvara zakladné podmienky pre minimainy rast obyvatelstva v obci Boldog
prirodzenou menou.
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Vzhladom na dobru polohu obce vo vztahu k okresnému sidlu Senec je predpoklad a stcasny stav obyvatelov
to potvrdzuje, Ze dochddza k stabilizacii viastného obyvatelstva a k zvySeniu migracie do obce z dévodov
hladania kvalitného byvania, ¢o sa tiez nasledne prejavi aj vo vekovej Strukture populacie.

V sUcasnosti vzhfadom na ekonomicku situdciu sa da predpokladat, Ze migracia v neprospech obce bude
zastavena (pracovné prileZitosti v mestach) a zvysi sa snaha riesit byvanie priamo v obci. Ulohou obce je
vytvarat podmienky pre stabilizaciu svojich obyvatefov a prildkat novych obyvatelov, ponukou kvalitného byvania
a stym spojenych sluzieb v dobrom Zzivotnom prostredi a podporovat vhodné, ekologicky nezatazujlce
podnikatelské aktivity obyvatelov a inych subjektov. Aj z tohto dévodu je potrebné vypracovat' tzemnoplanovaciu
dokumentaciu, ktord na zaklade analyzy potencialu Uzemia vytypuje moznosti pre rozvoj byvania a vyuzitie
vSetkych aktivit a atraktivit v Uzemi pre rozvoj hospodarskej zakladne a miestne zdroje zamestnanosti.

V ivahach o migraénych procesoch v budicom obdobi mozno povedat, Ze obyvatelstvo vidieckych sidiel
s vy388im zastUpenim starSich vekovych kategérii v produktivnom a poproduktivnom veku je viazané v bydlisku
bytovym fondom v rodinnych domoch a predstavuje vo vidieckych sidlach stabilizaénu €ast populacie.

Ekonomicka aktivita obyvatelov

Rok Trvale byvajuce obyvatel'stvo EAO Podiel EAO
TBO V%TBO
spolu muzi zeny spolu
2018 (470 247 223 239 508

Narodnostné zlozenie obyvatelov

Podla s€itania obyvatelov domov a bytov v roku 2011 bola prevazna vacsina obyvatelov madarskej narodnosti.

Obyvatel'stvo podla nabozenského vyznania

Podla séitania obyvatelov domov a bytov v roku 2011 sa prevazna vacéSina obyvatelov hlasila k rimskokatolickej
cirkvi a v menSej miere k reformovanej krestanskej cirkvi.

Vplyv celospolo¢enskych zmien na budtci vyvoj obyvatelov

S migréciou ako zdrojom populaného rastu st spojené popri rozvoji hospodarskych aktivit a tvorbe pracovnych
prileZitosti najma bytova vystavba a rozvoj socialnej infrastruktary.

CelospoloCenské zmeny v spdsobe financovania investiénej vystavby, proces transformacie ekonomiky, nové
vlastnicke vztahy k nehnutelnostiam, problematika verejnych investicii budu pdsobit i na dynamiku vystavby
bytov a rodinnych domov, ich foriem a rozmiestnenia v tzemi. Pri vyvoji osidlenia bude stale vyraznejSie do
kriterialnych preferencii vstupovat faktor kvality Zivotného prostredia. Polohovy faktor a polohova renta ako
ekonomické faktory budu tiez vyznamnym spésobom ovplyviiovat vyvoj osidlenia a rozvoj byvania.

Strategické ciele usmeriiovania demografického vyvoja

V zaujme stabilizacie stavu obyvatelstva a zmiernenia retardaéného vyvoja sa javi najvhodnejSie zabezpedit
prilev novych obyvatelov, nakolko prirodzené prirastky obyvatelov vo vyhlade zabezpeci len stabilizaciu stavu
obyvatelstva a jednoduchd

reprodukciu. Uvedeny ciel je mozné dosiahnut len vytvaranim podmienok pre rozvoj byvania a s tym suvisiacej
infrastruktary, a to zaujme stabilizacie mladych obyvatelov a ziskanie novych obyvatelov. Len samotny rozvoj
obytnej funkcie by spdsobil vznik ubytovacieho satelitu, preto sa vyZaduje i vSestranna podpora vhodnych
podnikatel'skych aktivit vyuZivajucich potencial a polohu Uzemia a obce.
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Domovy a bytovy fond

V roku 1980 bolo v obci 111 domov, v roku 1990 136 domov a v roku 2018 uz 166 domov.

Plochy byvania su prevazujucou funkciou zastavanych ploch sidla a su tvorené prevazne nizkopodlaznou
zastavbou rodinnych domov. .

Z hladiska ploSnych Standardov bytovy fond v obci vykazuje dobru roven. Celkovo mozno hodnotit bytovy fond
obce, ako vyhovuijuci, ktory vSak po skvalitneni mdze byt vyraznym stabilizacnym faktorom pre obyvatelstvo
obce.

Nové trendy vo vyvoji spoloénosti sa prejavuju aj vo sfére byvania, kedy sa obmedzuje hromadna bytova
vystavba. Na 100 bytov pripada dnes 110 —120 cenzovych domécnosti. V zaujme dosiahnutia vyhovujuceho
koeficientu sUzitia cca 105 cenzovych domacnosti na 100 bytov, vyZaduje potrebu realizacie novych bytov. Da sa
vSak oCakavat, Ze ekonomicka situdcia prinuti obyvatelstvo Zit vo viacgeneratnych domacnostiach a teda,
sucasny koeficient bude i nadalej pretrvavat, ¢o pre vidiecke osidlenie nie je neprimerany pomer.

Vekové Struktira domov

Domov postavené pred rokom 1919 je 6, v obdobi 1919-1945 je postavenych 17 domov, v obdobi rokov 1946-
1980 bolo postavenych 59 domov , v obdobi rokov 1981-2000 bolo postavenych 34 domov a v rokoch 2001-2018
bolo postavenych 22 domov. Vek 36 domov nebol zisteny.

StarSie rodinné domy su rekonStruované a st v dobrom technickom stave.

Ekonomicky potencial a hospodarska zakladna

Na Uzemi obce sa nenachaddzaji okrem drobnych prevddzok obchodu a sluzieb firmy, ktoré tvoria
najvyznamnejsi zdroje zamestnanosti.

Socialna infrastruktura a ob¢ianska vybavenost’

V stigasnosti uz nie je prioritnou Glohou UPD navrhovat skladbu a umiestriovanie jednotlivych druhov obgianskej
vybavenosti, ale vytvarat uzemnoplédnovacie predpoklady pre moZnost umiestfiovania takejto vybavenosti
(Uzemna rezerva), ktora sa riadi pri skladbe a lokalizacii trhovymi principmi a samoregulaciou.

Predmetom vybavenia je obcianska vybavenost, ktorej prevadzkovanie a rozvoj su v podstatnej miere
zabezpe&ované z verejnych prostriedkov jednotlivych rezortov Statu a tieZ z rozpoCtov regiénov a obce.

Socialna infrastruktura a obcianska vybavenost’

V stgasnosti uz nie je prioritnou Glohou UPD navrhovat skladbu a umiestiiovanie jednotlivych druhov obgianskej
vybavenosti, ale vytvarat uzemnoplédnovacie predpoklady pre moZnost umiestfiovania takejto vybavenosti
(Uzemna rezerva), ktora sa riadi pri skladbe a lokalizacii trhovymi principmi a samoregulaciou.

Predmetom vybavenia je obcianska vybavenost, ktorej prevadzkovanie a rozvoj su v podstatnej miere
zabezpec€ované z verejnych prostriedkov jednotlivych rezortov Statu a tiez z rozpoctov regiénov a obce.

Skolstvo

V obci sa nachadza:

- MS - 1-triedna s poétom deti 21.

- Perspektivne je povinnost vybudovat MS primeranej kapacity v nadvéznosti na rozostavany obytny okrsok
v severnej Casti obce.

Skolska vybavenost vyhovuje siiéasnym potrebam obce a vyzaduje vybudovanie detského ihriska MS.
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Zdravotnictvo
V obci sa nenachadza ziadne zdravotnicke vybavenie.

Vzhfadom na velkost obce je prirodzené, Ze sa tu nenachadza Ziadna zdravotnicka vybavenost. Perspektivne sa
ale uvazuje s vytvorenim podmienok pre ordinovanie praktického lekara aspor niekolko dni v tyzdni.

Socialna vybavenost’

V obci sa nenachadza ziadne zariadenie socialnej starostlivosti.
V obci sa nenachadza ani klub déchodcov.

V buducnosti je predpoklada zriadit klub déchodcov a zabezpedit stravovanie déchodcov.

Kulturna vybavenost’

Vobci sa nachddza Kulturny dom o kapacite 120 miest (s kuchyhou - vydajfia stravy, klubovriiou
a soc.vybavenim).. V siiCasnosti kulttrny dom vyhovuje potrebam obce.

Kultarnu vybavenost obce dopliia kniznica.

Perspektivne sa uvazuje vyuzitie podkrovia objektu Kultirneho domu (detsky klub, prilezitostné ubytovanie).

Sportova vybavenost

V obci sa nachadza areal byvalého futbalového ihriska, ktoré v suCasnosti nie je vyuzivané. Perspektivne sa tieto
priestory predpokladaju vyuZivat pre Sportové ucely.
V obci sa nachadza aj menSie viacuéelové ihrisko.

Ostatna vybavenost

V obci sa nachadza

- Detské ihrisko pri cintorine a pri MS

- Objekt obecného Uradu, ktory postaCuje suCasnym potrebam obecnej samospravy, obecnému
zastupitelstvu. V buducnosti je potrebné uvaZovat's vyuzitim podkrovia.

- Dva cintoriny - rk. s1 domom smutku (s vytaZenostou cca 85%) a ref.cirkvi s 1 domom smutku (s
vytazenostou cca 70%) V buducnosti nie je potrebné uvaZovat's plochou pre rozSirenie cintorinov.

- Zberny dvor nachadzajuci sa v aredli byv. druzstva, ktory prevadzkuje Mesto Senec. V obci je 95% separacia
odpadu. Komunalny odpad je odvazany na skladky mimo obce.

Obchod a sluzby

V obci sa nachadza
- 1 predajia Motoservis
- 1 autoservis (hotel pre psov)

Hospodarska zakladna

V areali byvalého druzstva sa nachadzaju vyrobné a skladové kapacity — vyroba okien, predaj stavebného
materialu, stolarska vyroba, autoservis, betonaren, autodoprava.
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7. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA, SIRSIE VZTAHY
ZACLENENIE DO SYSTEMU OSIDLENIA

V minulosti podfa Struktury osidlenia SSR bola obec Boldog zaradena medzi nestrediskové sidla, nachadzajuca
sa v spadovom Uzemi strediska osidlenia obvodného vyznamu Senec v Zapadoslovenskom kraji.

Po roku 1989 bola Struktira osidlenia SSR zrusena a obec Boldog tvori samostatny samospravny celok
(z&kladna sideln& jednotka), ktory je sucastou okresu Senec v Bratislavskom kraji. Vyznam obce sa zvySuje
blizkostou okresného sidla Senec v zaujme vyuzitia pre byvanie, rekreaciu a zotavenie .

8. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE, PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Pisomné zmienky o obci Boldog siahaji do 13. storoCia. V listine z 18.8.1276 kral Ladislav IV. daroval lokalitu
Thouloy magistrovi Jakubovi, synovi Jana z Tholouy. V tejto listine sa tiez uvadzaju aj predchadzajlci majitelia.
Podla listiny z roku 1328 sa vlastnikmi stala rodina Janoki. V listine z roku 1332 sa uvadza v lokalite aj kamenny
kostol zasvateny Panne Marii.

V novodobej histérii obce bol rozvoj poznaceny polnohospodarskym smerovanim, nakolko sa nachadza
v Urodnom Uzemi s kvalitnou pddou. Vzhladom na blizkost mesta t.C. okresného sidla Senec, nebola v obci
Boldog rozvijana oblast obCianskej vybavenosti najmd oblast obchodu a sluzieb, ktoré obyvatefom
zabezpedovala obchodna a obsluzna siet mesta Senec.

Dominantnym kompozi¢nym principom z hladiska priestorovej charakteristiky je ramec polnohospodarskej pody,
s minimalnymi vySkovymi rozdielmi.

Okrem reSpektovania pdvodnej primarnej osi, tvoriacej tiez pévodnu organizacno-prevadzkovi kompoziénd
schému klasickej cestnej dediny, sa navrhuji posiliiovat sekundarne prieCne kompozi¢né osi a rozvijat nové
rozvojové kompoziéné osi vedené od prirodzenych mikrocentier obce a zapojit’ disponibilné plochy pre rozvoj
byvania a rekreaéného vyuzitia Uzemia.

Vyrazne sa navrhuje posilnenie funkcie zelene ako podporujiiceho faktoru, v stlade s navrhom MUSES.

Z hladiska urbanistickej kompozicie sa javi za rozhodujlce zvyraznenie historického centra obce a jeho
nadradenost v samotnom organizme sidla.

Dal$im aspektom urbanistickej kompozicie je postupna reprofilacia pofnohospodarskych zariadeni a areélu pre
terciarny sektor.

Navrh funkéného vyuzitia tizemia obce

Funkéné vyuzitie vymedzeného tzemia tvori prevazne obytna Struktira so zakladnou ob¢ianskou vybavenostou
a hospodarskou vyrobou.

Po organizagnej stranke, nie je Uzemie obce Clenené na mendie sidelné jednotky a da sa predpokladat,
vzhladom na velkost obce jej funkEné zameranie, Ze nebude potrebné toto &lenenie po organizaCnej stranke ani
do buducnosti vytvérat.

Urbanistické rieSenie prindSa navrh jednoznacného dokumentovania funkéného vyuzitia Uzemia so zdmerom
dosiahnutia primeranej funkénej Cistoty jednotlivych priestorov Gzemia obce. Vzhladom na prevazni obytnu
Strukturu obce je tento ciel redlny v praktickej ¢innosti v rdmci lzemného rozhodovania.
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V sucasnej zastavbe obce sa z hfadiska funkéného vyuZitia Gzemia nenavrhuju vyrazné zmeny, v zasade sa
navrhuju len Ciastocné Upravy, ktoré zvysia funkénu Cistotu jednotlivych priestorov obce. Podrobne navrhy na
upravu funkéného vyuzitia Uzemia su popisané v dalSich kapitolach, ktoré predstavuiju rieSenie UPN-O.

9. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

Navrh rieSenia byvania

Smerna velkost obce v navrhovom obdobi do roku 2030 je stanovena na 900 obyvatelov a pre vyhladové
obdobie vroku 2040 je stanovena na 1100 obyvatelov. Vzhladom na st&asny stav cca 475 obyvatelov je
potrebné navrhnut byvanie do roku 2030 cca pre 472 obyvatefov a pre vyhlad v roku 2020 pre dalSich 200
obyvatelov.

Pre uvedené potreby byvania je potrebné vytvorit tzemné predpoklady do roku 2030 cca 185 bytovych jednotiek
(z toho v lokalite Lucky cca 80 bytovych jednotiek) a do roku 2040 este dalSich cca 50 bytovych jednotiek.

V zastavbe obce sa uvazuje s vystavbou 3-4 nizkopodlaznych bytovych domov s vyuZitim prizemnych priestorov
pre obchod a sluzby. Ostatna zastavba sa navrhuje najma formou samostatne stojacich domov a uvazuje sa
s primeranou kapacitou vytvorenia bytovych jednotiek nadstavbami, pristavbami a vyuzitim podkrovia existujucich
rodinnych domov v rozsahu do 5 bytovych jednotiek do roku 2030 a do 5 bytovych jednotiek do roku 2040.
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V obci sa navrhuju umiestnit nasledovné kapacity objektov pre byvanie:

Oznadenie | Lokalita Pocet bj.
Zastavané Gzemie obce - stabilizované-preluky (ZU)
A1 Uzemie byvania —,Centrum* RD 33
Spolu RD 33
Zastavané (izemie obce - rozvojové lokality (ZU)
A2 Uzemie byvania s OV - ,Vifiovy kopec |.“ RD 27
BD 3x4 =12bj
A3 Uzemie OV - ,Visfiovy kopec I1.*
A4 Uzemie byvania — ,Pazit |.“ RD7
BD 2x4 =8bj
A5 Uzemie OV - Pazit II.“
A6 Uzemie $portu s OV — ,Pazit IIl.°
A7 Uzemie byvania s OV — ,LUcky" RD 88
Spolu RD 122
BD 5x4-20 bj
Celkom spolu - ZU RD 155
BD 5x4-20 bj
Rozvojové izemie obce — navrhované lokality (ndvrh)
A8 Uzemie byvania- ,Slivky* RD 30
A9 Uzemie rekreacie s OV —,Vy$na/Jazero®
A10 Uzemie verejnej zelene s OV —,Nizna/Lesopark”
A1 Uzemie OV — Nizna/Cintorin* -roz3irenie
A12 Uzemie OV — ,Slivky/Cintorin“-rozsirenie
A13 Uzemie rekreacie s OV — ,Sajdomb/Jazero*
A14/1 Uzemie $portu — ,SIneéné jazera"
A14/2 Uzemie rekreacie a CR — ,Slne¢né jazera"
Spolu - Navrh RD 30
Uzemie vyroby a vyrobnych sluzieb - stav
A15 | Uzemie V a VS s OV- ,Hospodarsky dvor*
Rozvojové zemie obce - vyhlad
B1 Uzemie byvania — ,Vy$na" RD 10
B2 Uzemie byvania — ,Hriadky* RD 20
B3 Uzemie byvania — ,Pazit IV.“ RD 10
B4 Uzemie byvania — ,Vistiovy kopec IIl.“ RD 10
B14 Uzemie rekredcie a CR —,SInetné jazera"
Spolu - Vyhl'ad RD 50
Spolu (ZU+navrh) RD 185
BD 5x4 — 20bj
Celkom spolu (ZU, navrh, vyhrad) RD 235
BD 5x4 - 20bj

Z pohladu potrieb v suvislosti so stanovenou smernou velkostou obce by malo byt uvedenych cca 185 rodinnych
domov, 20 bytovych jednotiek v BD a predpokladany zisk bytovych jednotiek vyuzitim podkrovi a pristavbami
k rodinnym domom v pocte 5 bytovych jednotiek do roku 2030 dostatonou kapacitou pre byvanie.

Je to len zdanlivé, nakolko existujlica starSia zastavba nespifia kritéria pre sugasné byvanie a mladi udia
pristupuju radSej k stavbe novych domov a starSi domovy fond sa rekonStruuje najma pre potreby chaluparstva.
Perspektivne parcely v si¢asnom zastavanom uzemi obce predstavujd najma nadrozmerné zéhrady a nie vSetci
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vlastnici maju zaujem poskytnit svoje pozemky pre zriadenie stavebnych pozemkov. Z toho dévodu ak chce
obec prilakat novych obyvatelov potrebuje pripravit nové rozvojové lokality pre byvanie. Takuto moznost déavaju
rozvojové lokality A2, A3, A4, A5 a A8 v navrhovom obdobi a lokality B1 az B4 vo vyhladovom obdobi.

Celkovy navrh na rozvoj byvania

Ozn.

Lokalita

Obdobie do r. 2030

Obdobie do r. 2040

RD

BD

bj

obyv.

RD

BD bj obyv.

A1

UB - ,Centrum*

33

33

76

A2

UB s OV -, Visfovy kopec 1.

27

3x4bj

39

89

A3

UV - ,Visnovy kopec I1.

A4

UB - ,Pazit |.“

35

A5

UOV- Pazit II.“

7

2x4bj

15

A6

USs OV - Pazit IIl.“

A7

UB s OV- ,Lugky"

88

88

202

A8

UB - ,Slivky*

30

30

70

A9

UR s OV - ,Vy$nalJazero*

A10

UZ s OV - ,Nizna/Park"

A11

UOV -,Nizna/Cintorin®

A12

UQV -,Slivky/Cintorin*

A13

UR a CR - ,Sajdomb/Jazero*

1411

US -,SInecné jazera"

14/2

UR a CR —,SIne¢né jazera"

A15

UVaVS s OV, Hosp. dvor*

Spolu

185

5x4bj

205

472

B1

UB - ,Vy3na"“

10

10 30

B2

UB — ,Hriadky"

20

20 30

B3

UB - Pazit IV.“

10

10 30

B4

UB -, Visfiovy kopec IlI.

10

10 30

Spolu

50

50 150

Celkom

185

5x4bj

205

472

50

50 150

Navrhnuty rozvoj byvania umozriuje byvat v obci nasledovny pocet obyvatelov:

&k r.2030 ..o
-k r.2040................

900 -947
1097-1100
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REGULATIVY PRE FUNKCIU BYVANIA

Regulativy st uvedené v samostatnej prilohe — Zavéazna ast UPD (VZN).

REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A1 -, Centrum*

Uzemie byvania s dopInkovou obéianskou vybavenostou
- stabilizované uzemie, vyuzitie prieluk

Charakteristika uzemia
Uzemie uréené pre byvanie s doplnkovou ob¢ianskou vybavenostou (napr. obchody, sluzby, administrativa,
ubytovanie, stravovanie, zdravotné zariadenia)

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v izolovanych rodinnych domoch (nové RD v prielukach zastavby)

- chalupéarska rekreacia

- doplnkova obCianska vybavenost v rodinych domoch (napr. obchod, sluzby, kancelarie, penzién,
reStauracia, informa¢né centrum, zdravotné ambulancie, zariadenia sociélnej starostlivosti, kiuby,
predskolské zariadenia)

- doplnkova vybavenost pri byvani (drobné hospodarske objekty, garaze a sklady sUvisiace s byvanim,
altanky)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technicke
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poZiadavkadm

Vynimoéne pripustné —obmedzujtce funkéné vyuzitie
- zariadenia civilngj ochrany

Nepripustné funkéné vyuzitie
- bytové domy
- priemyselna a pofhohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:
Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy
- izolované rodinné domy s dopinkovou obc¢ianskou vybavenostou

Pripustny spdsob zastavby
- Vystavba RD v prielukach za predpokladu reSpektovania charakteru okolitej zastavby.

e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Hustota, Clenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpeCenie
poziarnej ochrany, civilngj ochrany a vytvaranie ploch zelene.

V lokalite A1 sa stanovuje predna a zadna stavebna Ciara so z&merom vylucenia vystavby RD resp.
inych stavieb (okrem drobnej vybavenosti sivisiacej s s obytnou funkciou) v hibke pozemkov so zamerom
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zachovania vidieckeho spbdsobu zastavby s primeranou zahradou as cielom zachovania kludovych zoén
sukromnych zahrad.

Disponibilnd plocha na zastavbu je v rozmedzi prednej stavebnej Ciary (6 m od chodnika) a zadne;
stavebnej &iary (19 m od prednej stavebnej Ciary). Plochy pozemkov nachadzajuce sa za zadnou stavebnou
¢iarou tj. nezastavitelné plochy sa nezohladiuju celé pri vypoctoch regulativov stanovenych pre danu lokalitu.

Do vypoctov regulativov sa zahrnie len plocha pozemku medzi stavebnymi parcelami, t.j. max. 25 m. Ak vymerta
takejto parcely v preluka predstavuje plochu mensiu ako je povolend min. vymera pozemkov t.,j. 600m2, pouZije
sa na vypocet regulativov minimalna vymera pozemkov, t.j. 600m2 pozemku.

Pomer doplnkovej obé&ianskej vybavenosti predstavuje max. do 40% podlaZnej plochy rodinného domu.

Minimalna vymera pozemkov

- 600 m2

Minimalne rozmery pozemkov

- 8irka 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- max 25% z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene

- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- izolované rodinné domy — max 2 nadzemné podlaZia, resp. 1 nadzemné podlazie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)

Stavebna Ciara

- vprielukach — predna stavebna Ciara podla okolitej zastavby, zadna stavebna ¢iara 19 m od prednej
stavebnej Ciary

- v novej zastavbe — predna stavebna ¢iara 6 m od chodnika, zadna stavebna ¢iara 25 m od chodnika

 PODMIENKY PRE NOVU ZASTAVBU, REKONSTRUKCIE A VYUZITIE ZASTAVBY
V CENTRALNEJ CASTI OBCE - ZAVAZNE :

Hustota, ¢lenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najmé dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti  potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania,
zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujacim kritériom pre novu zastavbu a rekon$trukcie, pristavby a nadstavby existujucich domov
musi byt zohladnenie historického rdzu a mierky existujucej okolitej zastavby, najma so zretelom na objekty a
domy predstavujdce historické dedi¢stvo.

Pri novej zastavbe apri rekondtrukcii, pristavbach a nadstavbach existujucich domov reSpektovat
charakteristické principy zastavby, nevnasat do Uzemia neprijate/ny kontrast, nezatazovat neimerne pozemok

Nova zastavba je podmienena napojenim na verejnu dopravnd aj technickl vybavenost v obci.
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A2 -Visnovy kopec .
A4 - Pazit |,

Uzemie byvanie s obéianska vybavenost — rozvojové tizemie

Charakteristika tzemia

Uzemie uréené pre byvanie s doplnkovou obgianskou vybavenostou (napr. obchody, sluzby, administrativa,

ubytovanie, stravovanie, zdravotné zariadenia)

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie
- byvanie v izolovanych rodinnych domoch
- chalupérska rekreécia
- byvanie v nizkopodlaznych bytovych domoch

- doplnkova obCianska vybavenost v rodinych domoch (napr. obchod, sluzby, kancelarie, penzién,
reStauracia, informaéné centrum, zdravotné ambulancie, zariadenia socialnej starostlivosti, kluby,

predskolské zariadenia)

- doplnkova obcianska vybavenost v prizemnych priestoroch bytovych domov (napr. obchod, sluzby,
kancelarie, penzién, reStauracia, informacné centrum, zdravotné ambulancie, zariadenia socialnej

starostlivosti, kluby, predSkolské zariadenia)
- verejné detske ihrisko

- doplnkova vybavenost pri byvani (drobné hospodarske objekty, garadZe a sklady suvisiace s byvanim,

altanky)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikécie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technicke

infraStruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poZiadavkadm

Vynimoéne pripustné —obmedzujiice funkéné vyuzitie
- zariadenia civilnej ochrany

Nepripustné funkéné vyuzitie
- priemyselna a polhohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

« PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:

Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy
- nizkopodlazné bytové domy

Pripustny sposob zastavby
- nestanovuje sa
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e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Hustota, Clenenie a vySkové zénovanie bytovej zastavby musi umoZiovat najmé dodrZiavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie
poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie ploch zelene.

V lokalite A2 a A4 sa stanovuje predna a zadna stavebna Ciara Za zadnou stavebnou Ciarou je mozna
vystavba len drobnej vybavenosti stvisiacej s s obytnou funkciou so zdmerom zachovania vidieckeho spdsobu
zastavby s primeranou zahradou a s cielom zachovania kfudovych zon sukromnych zahrad.

Disponibilnd plocha na zastavbu je v rozmedzi prednej stavebnej Ciary (6 m od chodnika) a zadne;
stavebnej Ciary (25m od chodnika). Pri vypoCte regulativov stanovenych na danu lokalitu sa zohladnuje celkova
plocha parcely.

Pomer dopinkovej obCianskej vybavenosti predstavuje max. do 40% podlaznej plochy rodinného domu.

Minimalna vymera pozemkov
- izolované rodinné domy -600 m2
- bytové domy- 800m2
Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy - 16 m
- bytové domy —20m
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy - max 25% z celkovej vymery pozemku
- bytové domy - 50% z celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel zelene
- izolované rodinné domy - min. 30% z celkovej vymery pozemku
- bytové domy —min 20% z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max 2 nadzemné podlaZia, resp. 1 nadzemné podlaZie a podkrovie
- bytové domy — max. 4 nadzemné podlazia, resp. 3 nadzemné podlaZia a ustlpené podlaZie resp.podkrovie.

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuije sa (odstupové vzdialenosti podfa prisluSnych predpisov)

Stavebna iara

- izolované rodinné domy -predna stavebna Ciara 6 m od chodnika, zadna stavebna ¢iara 25 m od
chodnika

- bytové domy - nestanovuje sa

e PODMIENKY PRE NOVU ZASTAVBU V LOKALITE A2, A4 - ZAVAZNE :

Hustota, ¢lenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umozfiovat najmé dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti  potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania,
zabezpecenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre novu zéstavbu musi byt zohfadnenie historického rdzu a mierky
existujucej zastavby v obci,

Pri novej zastavbe je potrebné reSpektovat charakteristické principy zastavby, nevnéSat do Uzemia
neprijatelny kontrast, nezatazovat neimerne pozemok
Nova zastavba je podmienena napojenim na verejnu dopravnu aj technickl vybavenost v obci.
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REGULACNY LIST PRE LOKALITY

A8 - Slivky

Uzemie byvania - navrhové lokality

Charakteristika uzemia
Uzemie ur€ené pre byvanie.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie
- byvanie v izolovanych rodinnych domoch
- doplnkova vybavenost (drobné hospodéarske objekty, garaze a sklady suvisiace s byvanim , altanky)
- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikéacie a plochy statickej dopravy)
- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technicke
infradtruktury)
- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poZiadavkadm

Vynimoéne pripustné —obmedzujtce funkéné vyuzitie
- zariadenia civilnej ochrany

Nepripustné funkéné vyuzitie
- bytové domy
- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:

Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa.

« PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Hustota, ¢lenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umozfovat najmé dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpeCenie
poziarnej ochrany, civilngj ochrany a vytvaranie ploch zelene.

V lokalite A8 sa stanovuje prednd azadna stavebnd Ciara. Za zadnou stavebnou Ciarou je mozna
vystavba len drobnej vybavenosti suvisiacej s obytnou funkciou so zdmerom zachovania vidieckeho spdsobu
zastavby s primeranou zahradou a s cielom zachovania kludovych zon sukromnych zahrad.

Disponibilnd plocha na zastavbu je v rozmedzi prednej stavebnej Ciary (6 m od chodnika) a zadnej
stavebnej giary (25m od chodnika). Pri vypoCte regulativov stanovenych na dand lokalitu sa zohladnuje celkova
plocha parcely.

Minimalna vymera pozemkov

- 600 m2

Minimalne rozmery pozemkov

- Sirka 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max 25% z celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel zelene

- min. 30% z celkovej vymery pozemku
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Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max 2 nadzemné podlazia, resp. 1 nadzemné podlaZie a ustipené podlaZie resp.
podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podfa prisluSnych predpisov)

Stavebna Ciara
- predna stavebna ¢iara 6 m od chodnika, zadna stavebna €iara zadna stavebna ¢iara 25 m od chodnika

« PODMIENKY PRE NOVU ZASTAVBU V LOKALITACH A8 - ZAVAZNE:

Hustota, Clenenie a vySkové zénovanie bytovej zastavby musi umoZiovat najmé dodrZiavanie odstupov
a vzdialenosti  potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania,
zabezpedenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre novi zastavbu musi byt zohladnenie historického razu a mierky
existujlcej zastavby v obci,

Pri novej zastavbe je potrebné redpektovat charakteristické principy zastavby, nevnadat do Uzemia
neprijatelny kontrast, nezataZovat neimerne pozemok

Nova zastavba je podmienena napojenim na verejnu dopravnu aj technickl vybavenost v obci.

REGULACNY LIST PRE LOKALITU

AT - Lucky

Uzemie byvania s obéianskou vybavenostou - rozvojové tizemie

Charakteristika uzemia
Uzemie wuréené pre byvanie s doplnkovou obCianskou vybavenostou (napr. obchody, sluzby, ubytovanie,
stravovanie)

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v izolovanych rodinnych domoch

- doplnkova obcianska vybavenost v rodinych domoch (napr. obchod, sluzby, ubytovanie, stravovanie,
predSkolské zariadenia)

- doplnkova vybavenost pri byvani (drobné hospodérske objekty, garéZe a sklady stvisiace s byvanim ,
altanky)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikécie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infraStruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poZiadavkadm

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- zariadenia civilnej ochrany

Nepripustné funkéné vyuzitie

- bytové domy

- priemyselna a pofnohospodérska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
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o PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:

Dominantny spésob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob zastavby
- zariadenia obcianskej vybavenosti (napr. obchod, sluzby, ubytovanie, stravovanie, predskolské zariadenie)

e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Hustota, Clenenie a vySkové zdnovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie
poziarnej ochrany, civilngj ochrany a vytvaranie ploch zelene.

V lokalite A7 sa stanovuje predna stavebna Ciara. Disponibilna plocha na zastavbu je uréena prednou
stavebnou €iarou (6m od chodnika). Pri vypoCte regulativov stanovenych na danu lokalitu sa zohladnuje celkova
plocha parcely.

Pomer doplnkovej obéianskej vybavenosti predstavuje max. do 40% podlaZnej plochy rodinného domu.

Minimalna vymera pozemkov
izolované rodinné domy — 460 m2
- obdianska vybavenost — nestanovuje sa
Minimalne rozmery pozemkov
- izolované rodinné domy - Sirka min. 16 m
- obcianska vybavenost — nestanovuje sa
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- izolované rodinné domy - max 25% z celkovej vymery pozemku
- obcianska vybavenost - nestanovuje sa
Minimalny podiel zelene
- izolované rodinné domy - min. 30% z celkovej vymery pozemku
- obcianska vybavenost - min 10% z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max 2 nadzemné podlaZia, resp. 1 nadzemné podlaZie a podkrovie
- obCianska vybavenost — max. 1 nadzemné podlazie a ustlpené podlaZie resp. podkrovie.

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuije sa (odstupové vzdialenosti podla prislusnych predpisov)

Stavebna iara
- Izolované rodinné domy - predna stavebna Ciara 6 m od chodnika
- obcianska vybavenost — nestanovuje sa

e PODMIENKY PRE NOVU ZASTAVBU - ZAVAZNE:

Hustota, ¢lenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umoznovat najmé dodrZiavanie odstupov
a vzdialenosti  potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania,
zabezpecenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
Rozhodujucim kritériom pre novu zastavbu musi byt zachovanie mierky z&stavby obce, najmé so zretelom na
objekty a domy predstavujuce historické dedi¢stvo.

Rozhodujucim kritériom pre novl zastavbu musi byt zohladnenie historického rdzu a mierky existujlcej
zastavby v obci,
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Pri novej zastavbe je potrebné reSpektovat charakteristické principy zastavby, nevnasat do uzemia neprijatelny
kontrast, nezataZzovat nelimerne pozemok

Nova zastavba je podmienena napojenim na verejnu dopravnu aj technickl vybavenost v obci.

REGULACNY LIST PRE LOKALITU
B1-Vysna ll.

B2 - Hriadky
B3 - Pazit IV.

B4- Visnovy kopec lll.
Uzemie byvania — vyhladové lokality

Charakteristika uzemia
Uzemie urCené pre byvanie.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v izolovanych rodinnych domoch

- doplnkova vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaze a sklady stvisiace s byvanim, altanok)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikécie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby technicke;
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- zariadenia civilnej ochrany

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- bytové domy

o PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY
Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob zastavby
- detské ihrisko
- verejna zelen

e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE

Hustota, Clenenie a vySkové zénovanie bytovej zastavby musi umoZiovat najmé dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie
poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.
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V lokalitach B1, B2, B3,B4 sa stanovuje predna a zadné stavebna Ciara. Za zadnou stavebnou Ciarou je
mozna vystavba len drobnej vybavenosti suvisiacej s obytnou funkciou so zadmerom zachovania vidieckeho
spdsobu zastavby s primeranou zahradou a s ciefom zachovania kfudovych zén stkromnych zahrad.

Disponibilnd plocha na zastavbu je v rozmedzi prednej stavebnej Ciary (6 m od chodnika) a zadne;
stavebnej Giary (25m od chodnika). Pri vypoCte regulativov stanovenych na dand lokalitu sa zohladnuje celkova
plocha parcely.

Minimalna vymera pozemkov

- 600 m2

Minimalne rozmery pozemkov

- Sirka 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- max 25% z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene

- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- izolované rodinné domy — max 2 nadzemné podlaZia, resp. 1 nadzemné podlaZie a ustipené podlazie
resp.podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuije sa (odstupové vzdialenosti podfa prisluSnych predpisov)

Stavebna iara
- predna stavebna ¢iara 6 m od chodnika, zadna stavebna Giara 25m od chodnika

« PODMIENKY PRE NOVU ZASTAVBU V LOKALITACH B1,B2,B3,B4 - ZAVAZNE:

Hustota, Clenenie a vySkové zénovanie bytovej zastavby musi umoZiovat najmé dodrZiavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania,
zabezpedenie poZiarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre novu zastavbu musi byt zohladnenie historického rdzu a mierky existujlcej
zastavby v obci,

Pri novej zastavbe je potrebné reSpektovat charakteristické principy zastavby, nevnasat do Uzemia neprijatelny
kontrast, nezataZovat nelimerne pozemok

Nova zastavba je podmienena napojenim na verejnu dopravnu aj technickl vybavenost v obci.
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NAVRH RIESENIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY
Obchodna vybavenost’ a sluzby

V zmysle zakladnej urbanistickej koncepcie pre obec sa navrhuje podporenie administrativno-
spravneho a vybavenostného centra obce, ktoré sa navrhuje vo vyhlade vybudovat v priestoroch
lokality A3 —,ViSnovy kopec I1.“ (v prizemi navrhovanych bytovych domov) a lokality A5 —,Pazit I1.*

v nadvaznosti na existujuci objekt Obecného Uradu a kultirneho domu.

V lokalite A8- Lucky sa navrhuje dokompletovanie obytnej funkcie o potrebnu obciansku vybavenost
Obchod, sluzby, predskolska vybavenost) .

V lokalite A9- Vy8na/Jazero sa navrhuje dokompletovanie priestorov vhodnou drobnou architektdrou
pre oddych miestnych obyvatelov.

V lokalite A10 —-Nizna/Park sa navrhuje dokompletovanie rekreacnej funkcie vhodnou drobnou
architekttrou pre oddych miestnych obyvatelov.

V lokalite A11 — Nizna/Cintorin a A12 — Slivky/Cintorin sa navrhuje vytvorenie Gzemnych rezerv pre
rozSirenie cintorinov.

V lokalite A13 — Sajdomb/Jazero sa navrhuje dokompletovanie priestorov vhodnou obéianskou
vybavenostou.

Vlokalite A14 — SIne¢né jazera sa navrhuje komplexny rozvoj rekreaCnej funkcie s prislusnou
obcianskou vybavenostou vazbe na Slnecné jazera v Senci.

Zdravotnicka vybavenost’

V stcasnosti nie je v obci stale pracovisko praktického lekara. Vo vyhfadovom obdobi (do r. 2030) sa
predpokladé zriadenie pracoviska praktického lekara, najvhodnejSie v ramci centra obce.

Socialna infrastrukttra

Sucasna socialna infrastruktura v obci nie je pre si¢asné potreby dostatoéna. V navrhovom obdobi
do roku 2030 sa navrhuje vytvorenie Klubu déchodcov (denny dispenzar).

Socialna vybavenost na Urovni stanice opatrovatelskej sluzby s l6zkovym vybavenim sa vo
vidieckych obciach nevyuZiva, ale domaca opatrovatelska starostlivost je potrebna a je vhodné ju
organizovat v spolupréci s praktickymi lekarmi.

Kultarno-spoloéenska vybavenost’

V obci sa nachadza kultdrny dom, ktory v sic¢asnosti svojimi kapacitami vyhovuje potrebam obce.
V buducnosti sa navrhuje rozSirenie kapacit kultirneho domu vhodnou pristavbou alebo nadstavbou.

V lokalite A5 — Pazit II. sa navrhuje dokompletovanie priestorov vhodnou obcianskou vybavenostou
kulturno-spolo¢enského charakteru (napr. rozSirenie kultirneho domu, amfiteater)
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Sportovo-rekreaéna vybavenost

V obci sa nachadza v severnej Casti futbalové ihrisko. Areal sa navrhuje dokompletovat  Satfiami,
socialnym vybavenim a o dalSie Sportoviska v zaujme vytvorenia integrovaného Sportového areélu.

V lokalite A6 — Pazit lll. Sa navrhuje dokompletovanie priestorov vhodnou ob¢ianskou vybavenostou
Sportového charakteru.

Ostatna obcianska vybavenost’
V' obci sa nachadzaju 2 cintoriny s 1 domom smutku. V ramci rieSenia sa navrhuje rezervovanie

pléch pre rozSirenie oboch cintorinov — lokalita A11 — Nizné/cintorin a A12 — Slivky/Cintorin.

REGULvATiVY PRE FUNKCIU OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A SOCIALNEJ
INFRASTRUKTURY

Navrh regulativov pre ob&iansku vybavenost je uvedeny v samostatnej prilohe — Zavazna ¢ast UPD
(VZN).

REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A3 -Visnovy kopec Il.
A5 -Pazit’ Il.

Uzemie obéianskej vybavenosti — rozvojové tizemie

Charakteristika
Plocha ur¢ena pre obciansku vybavenost.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie
- obCianska vybavenost a socialna vybavenost (napr. kultdrny dom, obecny Urad, muzeum, klub
déchodcov, zdravotna ambulancia, poZiarna zbrojnica)
verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikéacie a plochy statickej dopravy)
verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby technickej
infradtruktury)
plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poziadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie
byvanie
priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky

e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY

Dominantny spdsob zastavby
samostatne stojace objekty ob&ianskej a socialnej vybavenosti
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Pripustny spdsob zastavhy
- nestanovuje sa

« PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 80% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 10% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- max. 2 nadzemné podlazia, resp. 1 nadzemné podlazie a ustupené podlaZie resp. podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
- nestanovuje sa

REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A6 —Pazit’ Il

Uzemie $portu s dopinkovou vybavenostou - rozvojové tizemie

Charakteristika
Plocha ur€ena Sport a dopinkovu obiansku vybavenost Sportového charakteru
(obchod a sluzby so Sportovym zameranim, administrativa pre Sportové ucely, zazemie Sportu ).

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- dopinkova ob¢ianska vybavenost — $portové ihriska a ich doplnkové vybavenie

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikécie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infraStruktary)

- plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- byvanie
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e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:

Dominantny spésob zastavby

- Sportové ihriské a dopinkova vybavenost, socialné zazemie formou drobnej stavby

- samostatne stojace objekty pre zariadenie Sportu (vedenie, kluby a oddiely, spolocenské priestory)

- tribtna

- predajiia a poziCovia Sportovych potrieb, servis formou drobnych stavieb, resp. ako verejny parter objektu
pre zariadenie Sportu

Pripustny spdsob zastavby
- nestanovuje sa

e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa
Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 80% celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 10% z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaznost objektov
- max. 2 nadzemné podlazia, resp. 1 nadzemné podlazie a ustupené podlaZie resp. podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
- nestanovuje sa
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REGULACNY LIST PRE LOKALITY

A11 - Nizna /cintorin
A12 - Slivky/cintorin

Uzemie obéianskej vybavenosti

Charakteristika
Plocha ur¢ena pre cintorin a rozSirenie cintorina s prisluSnou vybavenostou.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- cintorin

- doplnkovéa vybavenost (pietne miesto, kolumbarium, dom smutku)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (komunikacie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby technickej
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujtce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- Dbyvanie

e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY
Dominantny sposob zastavby
- cintorin = min. 80 %
Pripustny spdosob zastavby
- drobna vybavenost (pietne miesto, kolumbarium, dom smutku)
- mestsky mobiliar

e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa
Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 80% celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaznost objektov
- dom smutku, kolumbarium — max. 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti
- podra vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebna iara
- nestanovuje sa
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NAVRH RIESENIA VYROBY

Viyrobné prevadzky si vobci  sUstredené najma v aredly pofhohospodarskeho druzstva
v juhozapadnej Casti obce.

NAVRH REGULATIVOV PRE VYROBU A VYROBNE SLUZBY

Navrh regulativov pre vyrobnu funkciu je uvedeny v samostatnej prilohe — Zavazna ¢ast UPD (VZN).

REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A15 - Hospodarsky dvor
Uzemie vyroby a vyrobnych sluzieb s dopinkovou obé¢ianskou vybavenost'ou

Charakteristika
Uzemie urCené pre rozvoj vyroby a vyrobnych sluzieb s doplnkovou ob¢ianskou vybavenostou so zameranim na
vyrobu a vyrobné sluzby, zbemy dvor

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- environmentalne nezavadné zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb
doplnkova obéianskéa vybavenost — predajne, stavebniny, poradenska sluzba, servis
zberny dvor
verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikécie a plochy statickej dopravy)
verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu UGzemia (plochy a liniové stavby technickej
infradtruktury)
plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

byvanie
rekreacia

« PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:

Dominantny spdsob zastavby
nestanovuje sa

Pripustny spdsob zastavby

nestanovuje sa

« PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa
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Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 60% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- max. 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti
- podfa vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

Stavebna iara
— nestanovuje sa
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Navrh rieSenia rekreacie a CR

Obec nema vo svojom katastralnom uzemi vyrazné aktivity a atraktivity, ktoré tvoria potencial pre
rozvoj rekreacie a cestovného ruchu.

Pre potreby obyvatelov sa navrhuje vyuZitie priestoru sucasného Sportového arealu a jeho
dokompletovanie okrem Sportovej funkcie aj pre rekreaéné ucely, s kulturno-spoloenskou funkciou.
Okrem toho sa pre potreby obyvatelov navrhuje rozvijat lokalita A9 — VySnalJazero a A10 — Nizna/Park
pre potreby oddychu s prisluSnou vybavenostou.

Rozvoj rekreacného ubytovania a sluzieb pre navstevnikov

V obci je uz v sucasnosti Cast starsich rodinnych domov prebudovana pre chaluparsku rekreaciu a je
predpoklad, Ze aj nadalej sa bude starsia zastavba rekonstruovat a vyuZivat pre chaluparstvo.

Vobci je zalozena rekreaéna lokalita A13 — Sajdomb/Jazero s rekreadnymi chatami, ktora sa
navrhuje dokompletovat potrebnou obcianskou vybavenostou.

Vramci poziadavky Mesta Senec sa navrhuje v nadvaznosti na Sine¢né jazera v Senci rozvijat
lokalitu A14 — SIne¢né jazera s prisluSnou ubytovacou kapacitou a ob¢ianskou vybavenostou.

NAVRH REGULATIVOV PRE REKREACIU A CR

Navrh regulativov pre funkciu rekreacie a cestovny ruch je uvedeny v samostatnej prilohe — Zavazna
¢ast UPD (VZN).

REGULACNY LIST PRE LOKALITU

REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A9 - VysnalJazero
Uzemie rekreacie s dopinkovou obcianskou vybavenostou

Charakteristika
Plocha ur€ena doplnkovi OV v okoli prirodného prostredia jazera za u¢elom miestnej rekreacie.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie
- miestna rekreacia

doplnkova obgianska vybavenost - bufet, pozi¢oviia Sportovych potrieb, info centrum

doplnkova vybavenost (drobna architektira — mestsky mobiliar, altdnok, a pod.)

detské ihrisko, pobytova luka, naucny chodnik

verejné dopravné vybavenie pre peSich

verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technicke;

infrastruktary)

plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
nestanovuje sa
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Nepripustné funkéné vyuzitie
priemyselna a polnohospodarska vyroba,
skladové hospodarstvo — sklady a skladky
byvanie

e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY
Dominantny spésob zastavby

sezdnne prevadzky formou drobnej stavby resp. doCasnych stavieb

drobna architektura, mestsky mobiliar

Pripustny spésob zastavby
informacné tabule

e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
nestanovuje sa

Minimalny podiel vysokej zelene
min. 90% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov
nestanovuje sa

Odstupové vzdialenosti
nestanovuje sa

Stavebna iara
- nestanovuije sa
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A10 — Nizna/Park

Uzemie verejnej zelene s rekreaciou.

Charakteristika
Plocha urCena pre verejnu zelen s ucelom miestnej rekreacie a eko-vzdelavania.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- park

- dopInkova vybavenost (drobna architektira — mestsky mobiliar, altanok, nduény chodnik, umelecké
socharske diela a in$talacie a pod.)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (peSie komunikécie a plochy staticke;
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby technicke;
infradtruktary)

- plochy zelene odpovedajice hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poziadavkam

Vynimocéne pripustné —obmedzujlce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo - sklady a skladky

o PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY
Dominantny spdsob zastavby
- park—min. 90 %

Pripustny sposob zastavby
- drobna architektura (lavicky, altanok)

o PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE
Minimalna vymera pozemkov
- nestanovuje sa
Minimalne rozmery pozemkov
- nestanovuje sa
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- nestanovuje sa
Minimalny podiel vysokej zelene

min. 60% z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaznost’ objektov
- nestanovuje sa
Odstupové vzdialenosti
- podra vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.
Stavebna Ciara
- nestanovuje sa
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A13 - Sajdomb/Jazero

Uzemie rekreacie s dopinkovou obéianskou vybavenostou

Charakteristika
Uzemie ur¢ené pre obciansku vybavenost v prirodnom prostredi v nadvaznosti na rekreacnu chatovi osadu.

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- doplnkovéa obCianska vybavenost - redtauracia, bufet, poZi¢ovia Sportového néradia

- doplnkova vybavenost (drobna architektira — mestsky mobiliar, altanok a pod.)

- destské ihrisko, pobytova luka, nau¢ny chodnik

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikécie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technicke;
infratruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- Dbyvanie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:
Dominantny spésob zastavby
- objekty obCianskej vybavenosti
Pripustny spdosob zastavby
- nestanovuje sa

e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:
Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa
Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 60% celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 20% z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaznost’ objektov
- max. 2 nadzemné podlaZia, resp. 1 nadzemné podlaZie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podra vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— nestanovuje sa
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A14 - SInecné jazera
Uzemie Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

Charakteristika

Uzemie uréené pre Sport, rekreaciu a CR s prisludnou vybavenostou v nadvaznosti na areal SlneCnych jazier
v Senci.

Uzemie je élenené na dve zakladne celky:

A14/1 s funkénou napliiou Sport a doplnkovou obéianska vybavenost stvisiaca so Sportovou funkciou
A14/2 s funkénou naplfiou rekreacia a cestovny ruch s doplnkovou obéianskou vybavenostou

Rekreécie a cestovného ruchu moze mat charakter:

- formou volného cestovného ruchu t.j. verejnej rekreacie (hotely, kemping)
- formou viazaného cestovného ruchu t,j. individualnej rekreacie (rekreaéné chatky, chatové doméeky)

A14/1 - SIneéné jazera
Uzemie $portu a doplnkovej obéianskej vybavenosti

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- Sportové ihriska, hracie plochy

- doplnkovéa obCianska vybavenost suvisiaca so $portovym zameranim (obchod, sluzby, pozi€oviia $portovych
potrieb, servis Sportovych potrieb, Skoliace centra, trenazére, socialne zazemie, Satne, stravovanie)

- doplnkovéa vybavenost Sportovych ihrisk (sklady, pristresky, tloZne a pod.)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (komunikacie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technicke;
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- Dbyvanie

- rekredcia

e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY
Dominantny spésob zastavby
- Sportové ihriska (napr. tenis, volejbal, badmington, nohejbal a pod.)
- samostatne stojace objekty dopinkovej OV, drobné stavby resp. doasné stavby

Pripustny spdsob zastavby
- drobna doplnkova architektira
- parky
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e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 50% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- objekty obCianskej vybavenosti stvisiace so Sportovymi ihriskami — max 1 nadzemné podlaZie
- pristreSky, sklady —max 1 nadzemné podlaZie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z.

Stavebna Ciara
— nestanovuije sa

A14/2- Sinecné jazera / hotely a kemping
Uzemie VOLNEJ rekreacie a cestovného ruchu s doplnkovou obéianskou vybavenostou

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- verejné rekreacné ubytovanie v hoteloch a v rekreaénych chatach formou vofného cestovného ruchu,

- doplnkova obéianska vybavenost suvisiaca s verejnymi rekrealnymi zariadeniami formou volného
cestovného ruchu (napr. reStaurécia s letnou terasou, sluzby suvisiace s rekreacnou funkciou, zabavné
zariadenie v exteriéri)

- verejné rekreacné ubytovanie v prirodnom prostredi — kemping (stanovanie, karavany)

- doplnkova obCianska vybavenost pre kemping (sprava kempingu, socialne zazemie, obchod, sluzby, stanky,
bufety, ob&erstvenie)

- peSia promenada s volnoasovym vyzitim

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technicke;
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie

- priemyselna a pofnohospodérska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

- rekredcia formou viazaného cestovného ruchu — individuainej rekreécie
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e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:

Dominantny spésob zastavby

- hotel, rekreacné chaty (vofny cestovny ruch)

- objekty dopInkovej ob&ianskej vybavenosti so zameranim na verejnu rekreaciu

- kempingové mestecko, stanové miesta a karavanové stojiska so socialnym zdzemim a spravou

- sezénne prevadzky so zameranim na doplnkovi obciansku vybavenost pre kemping a prilahli chatov
osadu

Pripustny spdsob zastavby

- drobna doplinkova architektura, mestsky mobiliar

- peSia zbna s promenadou doplnena mestskym mobilidrom so zameranim na Sport, rekreaciu a cestovny
ruch

- parky s drobnymi hracimi prvkami a ihriskami pre prileZitostny rekreaény Sport a zabavu (bezecka draha,
petanque, minigolf, kolky a pod.)

e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 50% celkovej vymery pozemku
- max. 60% celkovej vymery pozemku pre stanovanie a karavany

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- hotel - max 4 nadzemné podlazie, resp. 3 nadzemné podlazia a podkrovie
- rekreadné chaty — max 2 nadzemné podlazia a to 1 nadzemné podlaZie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z.

Stavebna iara
— nestanovuije sa

A14/2- Sinecné jazera / chatova osada
Uzemie VIAZANEJ rekreécie a cestovného ruchu s doplnkovou obc¢ianskou vybavenostou

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- individuéine rekreané chatky, chatové doméeky formou viazaného cestovného ruchu - individuéina
rekreécia

- doplnkova obCianska vybavenost (obchod, sluzby, stanky, bufety, obCerstvenie) v ndvéznosti na verejnd
rekreaciu — kemping

- doplnkova vybavenost pri rekreanych chatkach a chatovych dom&ekoch (zahradny doméek, sklad naradia,
pristreSok, altanky a pod)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uizemia (komunikécie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infradtruktury)
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- plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poziadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- detské ihrisko

Nepripustné funkéné vyuzitie

- Dbyvanie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

o PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:
Dominantny spésob zastavby
- individualne rekreacné chatky a chatové doméeky

- sezbnne prevadzky so zameranim na doplnkovi obdiansku vybavenost pre chatovi osadu a kemping

v ndvaznosti na verejnu rekreaciu, kemping

Pripustny spdsob zastavby
- drobna doplnkova architektira, mestsky mobiliar
- parky

e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:
Minimalna vymera pozemkov
500 m2

Minimalne rozmery pozemkov

- 18m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 20% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost’ objektov
- rekreadné chaty —max 1 nadzemné podlaZie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podla vyhlasky ¢&. 532/2002 Z.z.

Stavebna iara
— nestanovuje sa
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

A15 - Hospodarsky dvor
Uzemie vyroby a vyrobnych sluzieb s dopinkovou obé¢ianskou vybavenost'ou

Charakteristika
Uzemie urCené pre rozvoj vyroby a vyrobnych sluzieb s doplnkovou ob¢ianskou vybavenostou so zameranim na
vyrobu a vyrobné sluzby, zberny dvor

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- environmentalne nezavadné zariadenia vyroby a vyrobnych sluzieb

- doplnkova obCianska vybavenost — predajne, stavebniny, poradenské sluzba, servis

- zberny dvor

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (komunikacie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Gzemia (plochy a liniové stavby technickej
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajlce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujuce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie
- byvanie
- rekredcia

« PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:
Dominantny sposob zastavby
- nestanovuje sa

Pripustny spdosob zastavby
- nestanovuje sa

« PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa

Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa

Maximalny rozsah zastavania pozemkov

- max. 60% celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel vysokej zelene

- min. 20% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov

- max. 1 nadzemné podlazie

Odstupové vzdialenosti

- podla vyhlasky €. 532/2002 Z.z.
Stavebna Ciara

— nestanovuje sa
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REGULACNY LIST PRE LOKALITY
B1-Vysna .

B2 - Hriadky
B3 - Pazit IV.

B4- Visnovy kopec IIl.
Uzemie byvania — vyhladové lokality

Charakteristika uzemia
Uzemie ur€ené pre byvanie.

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- byvanie v izolovanych rodinnych domoch

- doplnkovéa vybavenost (drobné hospodarske objekty, garaZe a sklady sUvisiace s byvanim, altanok)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (komunikacie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (plochy a liniové stavby technickej
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizathym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujtce funkéné vyuzitie
- zariadenia civilnej ochrany

Nepripustné funkéné vyuzitie

- priemyselna a pofnohospodarska vyroba,
- skladové hospodarstvo — sklady a skladky
- bytové domy

o PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY
Dominantny spdsob zastavby
- izolované rodinné domy

Pripustny spdsob zastavby
- detské ihrisko
- verejna zelen

o PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE

Hustota, ¢lenenie a vySkové zonovanie bytovej zastavby musi umozfovat najmé dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti potrebnych na oslnenie a presvetlenie objektov, na zachovanie intimity byvania, zabezpecenie
poziarnej ochrany, civilngj ochrany a vytvaranie ploch zelene.

V lokalitdch B1, B2, B3,B4 sa stanovuje predna a zadna stavebna ¢iara. Za zadnou stavebnou €iarou je
mozna vystavba len drobnej vybavenosti suvisiacej s obytnou funkciou so zamerom zachovania vidieckeho
sposobu zastavby s primeranou zahradou a s cielom zachovania kfudovych zon sukromnych zahrad.

Disponibilnd plocha na zastavbu je v rozmedzi prednej stavebnej Ciary (6 m od chodnika) a zadnej
stavebnej Ciary (25m od chodnika). Pri vypocte regulativov stanovenych na danu lokalitu sa zohladnuje celkova
plocha parcely.

Minimalna vymera pozemkov
- 600 m2
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Minimalne rozmery pozemkov
- Sirka 16 m

Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max 25% z celkovej vymery pozemku

Minimalny podiel zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku

Maximalna podlaznost objektov
- izolované rodinné domy — max 2 nadzemné podlaZia, resp. 1 nadzemné podlaZie a ustipené podlazie
resp.podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- nestanovuje sa (odstupové vzdialenosti podfa prisluSnych predpisov)

Stavebna iara
- predna stavebna ¢iara 6 m od chodnika, zadna stavebna Giara 25m od chodnika

« PODMIENKY PRE NOVU ZASTAVBU V LOKALITACH B1,B2,B3,B4 - ZAVAZNE:

Hustota, ¢lenenie a vyskové zénovanie bytovej zastavby musi umoziovat najma dodrziavanie odstupov
a vzdialenosti  potrebnych na oslnenie a presvetlenie obytnych objektov, na zachovanie intimity byvania,
zabezpecCenie poziarnej ochrany, civilnej ochrany a vytvaranie pléch zelene.

Rozhodujucim kritériom pre novl zastavbu musi byt zohladnenie historického rdzu a mierky existujlcej
zastavby v obci,

Pri novej zastavbe je potrebné reSpektovat charakteristické principy zastavby, nevnasat do Uzemia neprijatelny
kontrast, nezataZzovat nelimerne pozemok

Nové zastavba je podmienena napojenim na verejnu dopravnu aj technickl vybavenost v obci.
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REGULACNY LIST PRE LOKALITU

B14 — SInecné jazera
Uzemie rekreacie a cestovného ruchu s doplnkovou ob¢ianskou vybavenostou - vyhladové
uzemie

Charakteristika
Uzemie ur€ené pre rekreaciu a CR s prislusnou vybavenostou v nadvéznosti na areal Sineénych jazier v Senci.

Rekreacie a cestovného ruchu méZe mat charakter:
- formou volného cestovného ruchu t.j. verejnej rekreacie (hotely, kemping)
- formou viazaného cestovného ruchu t.j. individuéinej rekreacie (rekreacné chatky, chatové domceky)

B14 - SInecné jazera / hotely
Uzemie VOLNEJ rekreacie a cestovného ruchu s doplnkovou obéianskou vybavenost'ou

Pripustné — vhodné funkéné vyuzitie

- verejné rekreaCné ubytovanie v hoteloch a v rekreaCnych chatach formou volného cestovného ruchu,

- doplnkova obéianska vybavenost suvisiaca s verejnymi rekreaénymi zariadeniami formou volného
cestovného ruchu (napr. restauracia s letnou terasou, sluzby suvisiace s rekreaénou funkciou, zabavné
zariadenie v exteriéri) ....???

- peSia promenéda s volno¢asovym vyZzitim

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu tzemia (komunikacie a plochy statickej dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu (zemia (plochy a liniové stavby technickej
infradtruktury)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizatnym poZiadavkam

Vynimoéne pripustné —obmedzujtce funkéné vyuzitie
- nestanovuje sa

Nepripustné funkéné vyuzitie

- Dbyvanie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,

- skladové hospodarstvo — sklady a skladky

- rekredcia formou viazaného cestovného ruchu - individuainej rekreacie

e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:

Dominantny spésob zastavby

- hotel, rekreacné chaty (volny cestovny ruch)

- objekty dopInkovej ob&ianskej vybavenosti so zameranim na verejnu rekreaciu

Pripustny spdsob zastavby

- drobna doplnkova architektira, mestsky mobiliar

- peSia zbna s promenadou doplnena mestskym mobilidrom so zameranim na Sport, rekreaciu a cestovny
ruch

- parky s drobnymi hracimi prvkami a ihriskami pre prileZitostny rekreaény Sport a zabavu (bezecka draha,
petanque, minigolf, kolky a pod.)
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e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Minimalna vymera pozemkov
nestanovuje sa
Minimalne rozmery pozemkov
nestanovuje sa
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
max. 50% celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel vysokej zelene
min. 30% z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaznost’ objektov
hotel - max 4 nadzemné podlazie, resp. 3 nadzemné podlazia a podkrovie
rekreacné chaty — max 2 nadzemné podlazia a to 1 nadzemné podlazie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
podia vyhlasky €. 532/2002 Z.z.

Stavebna iara
— nestanovuije sa

B14- Sinecné jazera / chatova osada
Uzemie VIAZANEJ rekreacie a cestovného ruchu

Pripustné - vhodné funkéné vyuzitie

- individuélne rekreaCné chatky, chatové domceky formou viazaného cestovného ruchu -
individualna rekreécia

- dopInkova vybavenost pri rekreaCnych chatkach a chatovych doméekoch (zahradny domcek, sklad
naradia, pristreSok, altanky a pod)

- verejné dopravné vybavenie nevyhnutné na obsluhu Uzemia (komunikacie a plochy staticke;
dopravy)

- verejné technické vybavenie nevyhnutné na obsluhu uzemia (plochy a liniové stavby technicke;
infradtruktary)

- plochy zelene odpovedajuce hygienickym, estetickym a ekostabilizaénym poziadavkam

Vynimocne pripustné —obmedzujtce funkéné vyuzitie
- detské ihrisko

Nepripustné funkéné vyuzitie

- byvanie

- priemyselna a polnohospodarska vyroba,
- skladové hospodérstvo — sklady a skladky

e PODMIENKY PRE SPOSOB ZASTAVBY:

Dominantny spdsob zastavby

- individualne rekreacné chatky a chatové domceky
Pripustny sposob zastavby

- drobna doplnkova architektura, mestsky mobiliar
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- parky

e PODMIENKY PRE INTENZITU VYUZITIA PLOCH - ZAVAZNE:

Minimalna vymera pozemkov
500 m2
Minimalne rozmery pozemkov
- 18m
Maximalny rozsah zastavania pozemkov
- max. 20% celkovej vymery pozemku
Minimalny podiel vysokej zelene
- min. 30% z celkovej vymery pozemku
Maximalna podlaznost’ objektov
- rekreacné chaty —max 1 nadzemné podlazie a podkrovie

Odstupové vzdialenosti
- podfa vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z.

Stavebnd Ciara
- nestanovuje sa

10. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Sucéasny stav zastavaného Gzemia obce sa navrhuje rozsirit pre potreby rozvoja byvania o lokalitu A2, A4, A7
a A8, o lokalitu A3 a A5 pre obgiansku vybavenost miestneho charakteru; o lokalitu A6 pre Sport, o lokalitu A11
a A12 pre rozsirenie cintorinov, o lokality A9 a A10 pre rozvoj miestnych oddychovych zon a o lokalitu A13 a A14
pre rozvoj rekreacie a CR.

11. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

V rieSenom Uzemi sa vymedzuju nasledovné ochranné pasma:

- Ochranné pasma dopravnych komunikacii podla prislusnych predpisov
- Ochranné pasma technickej infrastruktiry podla osobitnych predpisov
- Ochranné pasma vodnych tokov podfa osobitnych predpisov
- Hygienické ochranné pasma pre objekty ZivoCiSnej vyroby

podia osobitnych predpisov
- Hygienické ochranné pasma pre cintoriny podfa osobitného predpisu

V rieSenom Uzemi sa nevymedzuju ziadne nové chrdnené uzemia.
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12. ZAUJMY OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

Z hladiska obrany $tatu neboli v zadani pre spracovanie UPN-O vznesené Ziadne konkrétne poziadavky.

Z hladiska poziarnej ochrany neboli v zadani pre spracovanie UPN-O vznesené Ziadne konkrétne poziadavky.
V zaujme poziarnej ochrany sa vzmysle prislusnych poziarnych noriem v regulativoch pre novu zéstavbu
stanovuju odstupy objektov aj z hladiska poziarnej ochrany.

Z hladiska ochrany pred povodiami neboli prislusnymi vodohospodarskymi organmi vznesené ziadne
konkrétne poZiadavky.

13. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Ochrana krajiny a vyznamné krajinarske a ekologické struktury

Ochrana prirody

V rieSenom Uzemi k.U. Boldog sa nenachadza Ziadne vyhlasené chranené uzemie. Na hranici rieSeného uzemia
sa nachadza chranené vtacie Uzemie SKCHVU023 Ulanskéa mokrad. Do rieSeného Uzemia nezasahuje.

Priemet USES z UPN R BSK do rieseného uzemia :
Ziadne prvky USES na regionalnej Urovni nezasahuju do rieSeného Uzemia.

Prirodné zdroje

V rieSenom Uzemi sa nachadza vodny zdroj Boldog so svojim pasmom hygienickej ochrany.
Medzi prirodné zdroje patria aj pody najlepSich BPEJ v katastri. Cast ornej pddy, zapadne od zastavaného
Uzemia, je pod zavlahou. Specialne kultiry sady a vinice sa v rieSenom Gzemi nenachadzaju.

Ekologicky vyznamné segmenty

- vodné toky

- vodné plochy

- plochy lesnych porastov

- plochy verejnej zelene a NDV v intravilane

- vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetacie hlavne v ¢asti intenzivne vyuZivanej na
polnohospodarske ucely

Prirodné stresové javy:
Veterna erézia sa podla typu pdd ( fahké, vysychavé ) vyskytuji sa okolo zastavaného Uzemia obce a v juznej
Casti katastra

- vodna erdzia sa skoro nevyskytuje, Uzemie je rovinaté

Sekundarne stresové javy :

Znedistenia ovzdusia - obec je plynofikovand, Ziadne vacsie ani stredné zdroje znecistenia ovzdusia sa v obci
nenachadzaju.

Uzemie zasiahnuté hlukom — hluk z dopravy z dialnice D1 nezasahuje zastavané Gzemie obce.

Odpady:
Odvoz komunalneho odpadu na riadenu skladku v k.u. Senec Cast Martin. Odpad je CiastoCne triedeny — sklo,

PET fla8e, zberovy papier. 1 krat roCne je odvazany nebezpeény odpad. Zberny dvor v obci nie je zriadeny. Obec
ma spracovany program odpadového hospodarstva.
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Znedistenie _povrchovych véd: 5
Obec nema vybudovanu kanalizaciu ani COV. SplaSkové vody su zachytdvané v zumpach a septikoch,
potencialne ohrozuju podzemné vody.

Tazba nerastnych surovin:
Nie je evidovana.

InZinierske siete:
Uzemie je zasobované z existujucich 22kV prevazne vzdu$nych a Ciastocne kablovych 22kV vedeni:
e 22kV VN linka ¢. 218

e 22kV VN linka €. 222
RieSenym uzemim v trase dialnice D1 prechadza produktovod s ochrannym pasmom. Do zastavaného zemia
obce nezasahuije.

Obec je kompletne plynofikovand, plynovod v obci je strednotlakovy.

Vzhladom na velké plochy intenzivne polnohospodarsky vyuzivanej pody celé Gzemie k.u. obce Boldog je velmi
malo stabilné.

Navrh prvkov USES

Priemet RUSES prebrany z UPN R BSK :
Ziadne prvky USES na regionalnej urovni do rieSeného Uzemia nezasahuju.

Navrh prvkov MUSES

Biocentrum miestneho vyznamu v rieSenom Uzemi nie je navrhované.

Biokoridor miestneho vyznamu — mBK Zichyho potok tvoreny vodnym tokom s brehovymi porastmi. Prechadza
okrajom chraneného vtacieho uzemia Ulanska mokrad.

Stresové faktory: blizkost chatovej a rekreacnej oblasti, obkolesuje ho ornd pdda, nedostatok brehovych
porastov.

Néavrh: posilnit brehové porasty, izolovat biokoridor od chatovej osady.

Interakéné prvky plodné — posiliiuju funkénost biokoridorov, st tvorené plochami nelesnej drevinovej vegetacie,
plochami vodnych pl6ch, lesnych porastov a plochami verejnej zelene v obci.

Interakéné prvky liniové su navrhované ako aleje pri komunik&ciach a ako pasy izolaénej zelene okolo
priemyselnych arealov. Plnia funkciu izola¢nu ale aj esteticku.

Liniova zelef pddoochranna — navrhujeme ju hlavne na plochach ornej pddy nad 100ha a na plochach ornej
pddy ohrozenej veternou eréziou. SU to pasy zelene navrhované ako 2 etdzové, ktoré zabrania pOsobeniu
erbzie. Tato zelefi je kombinovana s liniovymi interakénymi prvkami, ktoré plnia tu istd funkciu ale nachadzaju sa
ako sprievodna zelef komunikacii a tokov.

Pri vSetkych navrhovanych plochéch a liniach zelene mimo intravilan obce (plochy NDV) — je potrebné drevinovu
skladbu konzultovat s oddeleniami Statnej ochrany prirody. Navrhovana drevinova skladba by sa mala
pridrziavat drevinovej skladbe potencialnej prirodzenej vegetacie daného uzemia. V naSom rieSenom uzemi su to
kategorie:

- jasenovo — brestovo — dubové luzné lesy

- vibovo - topoloveé luzné lesy
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Navrh ekostabilizacnych opatreni

Zvysenie stability Gzemia sa navrhuje na plochach priemyselnych a skladovych arealov. Velké plochy bez zelene
sa navrhuju vytvorit' plochy na ozelenenie, vysadbu izolatného pasu zelene okolo arealov.

Eliminacia stresovych faktorov — navrhuje sa na plochach devastovanych a vo vystavbe. V sii¢asnosti zatazené
prasnostou a hlukom. Po vystavbe a odstraneni znedistujucich materialov je potrebné Uzemie upravit podfa
navrhov sadovych Uprav.

Navrh opatreni na polnohospodarskej pode:

- zmen$ovat hony

- vytvarat pasy pddoochrannej vegetacie dvojetazoveé v Sirke cca 5 — 10m
- vytvarat plochy NDV tzv. remizky

- na plochach postihnutych veternou eréziou pestovat viacroéné kultury

14. NAVRH VEREJNEJ DOPRAVNEJ A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

14.1. DOPRAVA

Sirsie dopravné vztahy

Obec Boldog je su¢astou okresu Senec, na ktorého uzemi su zastipené tri
dopravné systémy — cestna, Zeleznitna a letecka doprava.

Letecka doprava je zabezpecena len plochou pre vzlet a pristatie Sportovych lietajucich zariadeni
(ultralahké lietadla) pri Senci v lokalite Cerveny majer. Plocha je zamerana najméa na $portové a hobby
lietanie. Neverejné letisko v Kralovej pri Senci je mimo prevadzky, hoci je na Dopravnom urade divizii
civilného letectva stale registrované. Predpokladé sa, Ze prevadzka letiska bude obnovena po dorieSeni
majetkovych pomerov. PrekaZkoveé roviny a plochy tohto letiska nezasahuju do katastra obce.

Zelezniéna trat prechadza cez mesto Senec so stanicou umiestnenou pri Sinecnych jazerach. Od obce
je medzindrodna Zelezni¢na trat €. 130 Bratislava — Nové Zamky — Sturovo - Budape$t vzdialena cca
4,5 km. Na tejto trati je zastavka Reca vzdialena od obce cca 3,8 km.

Na Uzemi obce sa z uvedenych dopravnych systémov nachadza len cestna doprava, ktorej zaklad
tvoria prietahy ciest lIl. triedy. Tieto regionalne cesty sa pripajaju na cesty I. a Il. triedy a dialnicou D1,
ktoré potom spéjaju obec s Uzemim republiky a prostrednictvom nich i so zahrani¢im. Su to nasledovné
cestné tahy:

— ¢. /1043 Senec — Reca - Velky Grob,

— ¢. 111044 Senec - Boldog s pripojenim na cestu I11/1047 Blatné - Cataj,

— c. [l/1045 Boldog - Reca.

Cestny tah 1/61 Bratislava — Senec — Sered - Nitra - Zvolen je medzinarodnou cestou €. E571.
Prostrednictvom c. 1/61 je obec pripojena aj na dialnicu D1 Bratislava - Zilina (medzinarodna cesta
E75), ktorej mimouroviiova krizovatka leZi vo vzdialenosti cca 5 km od centra obce.

Dopravny systém dotykajuci sa obce bude doplneny o planovany severovychodny obchvat Senca, ktory
prepoji cestu /62 (Senec — Sered) s cestou 11/503 Samorin — Senec — Pezinok — Malacky — Zahorska
Ves). Obchvat pretne a prepoji aj cesty 1/61, 111/1043 a 111/1044. Tymto obchvatom bude obec pripojena
aj na dialnicu bez nutnosti prechadzat cez Senec.
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Planovana poloha obchvatu sa vyrazne dotyka zastavaného izemia obce Boldog. Odporuca sa jej
trasovanie smerovat juznejSie od obce, viac do blizkosti Hospodarskeho dvora,vzhlfadom na
eliminovanie moznych dopadov na obyvané Uzemie obce a lepSie dopravné napojenie na navazujuce
okolie, ktoré st uz v si¢asnosti predmetom rokovani ( polohy dopravnych uzlov, kruhovych objazdov).

Obec vdaka tomu, Ze lezi mimo hlavnych cestnych tahov, nie je zataZzované velkou tranzitnou
dopravou, ani jej negativnymi dopadmi (hluk, vibracie, prasnost).

Automobilova doprava a komunikaéna siet’

Obsluha a komunikacny systém obce je ovplyvneny zastavbou, prevazne vidieckou. Tomu zodpoveda
aj dnedny komunikacny systém a jeho parametre i parametre jeho rozvoja. Miestne komunikacie obce
su podra svojho vyznamu rozdelené v zmysle STN 73 6110 nasledovne:

— zberné B 3 - prietahy ciest Ill. triedy, komunikacie nadvazujuce na c. I. a Il. triedy
S prevazne dopravnym vyznamom,

v v

— D1 - upokojené komunikacie s prvkami upokojenia dopravy bez chodnikov.

Tieto komunikacie vytvaraju komplexnu obsluhu Gizemia obce. Stcastou ich dopravneho profilu mézu
byt chodniky a parkovacie stojiska pozdizne a kolmé. Prehfad o ich parametroch boli dokumentované
v prieskumoch a rozboroch tejto Uzemno-planovacej dokumentéacie.

Komunikacna siet’

Cesty lll. triedy

Dopravnu os obce tvoria najma cesty ¢. 1044 a 1045, na ktoré nadvazuju obsluzné komunikacie C2 —
C3. Cesta €. 1043 prechadza cez katastralne uzemie obce, ale nesluZi pre priamu obsluhu intravilanu
obce. VSetky cesty Ill. triedy st dvojpruhové zakladnej kategdrie MZ 7,5/30-50.

Hlavny dopravny vykon a najvacsia dopravna intenzita v obci je na ceste €. 1044, ktora tvori jednu

z radial mesta Senec a privadza tam ¢ast automobilovej dopravy z obci Cataj a Igram. Cesta &. 1043
privadza do Senca dopravu z obce Reca a Velky Grob, ale svojou polohou nezatazuje a v buddcnosti
ani nebude zatazovat intravilan Boldogu tranzitnou dopravou.

Vizhladom na velkost obce podiel tranzitnej dopravy na ceste €. 1044 je relativne vysoky, ale intenzita
dopravy v zataZzenejSom smere je nizka — cca 40 vozidiel v rannej Spickovej hodine v r. 2015.
Priepustnost’ cesty je cca 570 vozidiel v jednom smere a Spickova hodina tvori len cca 7% jej
priepustnosti. V r. 2040 (tabulka) intenzita dopravy stipne o cca 28% a $pickova hodina na hodnotu cca
60 voz./3pi¢. hod./smer &o je cca 13% jej priepustnosti. Vzhlfadom na su¢asnu intenzitu dopravy i na
oCakavanu do r. 2040 nebude potrebné menit Sirkové usporiadanie ciest lIl. triedy.

Tieto komunikacie vytvaraj komplexnu obsluhu uzemia obce. Sucastou ich dopravného profilu mdzu byt
chodniky a parkovacie stojiska pozdlzne akolmé. Prehfad oich parametroch dokumentuju niZSie uvedené
tabulky.

Tab. ¢. 1 Prietah ciest

Nazov Funk. | Kategéria | Po- | Stav | Dizka | Plocha | Opravy | Parkovanie
trieda vrch (m) (m2) (tis.eur) | Kapac. | Poznamka
Mimo
1043-intravilan | B3 MZ 7/50 A 1 560 3360 0 7 cesty
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parkovisko
Nepovolen
1043-extravilan | B3 C6,5/70 A 1-3 750 4500 105 0 é
Pohotovo-
1044-intravilan | B3 MZ 7,5/50 A 2 1597 9580 0 54 stné a krat-
kodobé
Nepovolen
1044-extravilan | B3 C6,5/70 A 2 2273 13640 0 0 é
Pohotovo-
1045-intravilan | B3 MZ 7/50 A 2 359 2160 0 36 stné a krat-
kodobé
Nepovolen
1045-extravilan | B3 C6,5/70 A 2 125 750 0 0 é
Spolu 5564 33990 105 97
Vysvetlivky:

Stav povrchu

1 —bezchybny stav

2 - pozdizne a prieéne praskliny, opravené

3 — vacsie praskliny, iastone opravené, nerovnosti

4 — velké nerovnosti, miestami malé vymole, znizena jazdna rychlost
5 - velké vymole, miestami chybajlci spevneny povrch, obtiazna jazda

Kvalita povrchu

A - asfaltova vozovka, B — betdnova vozovka, D — zamkova dlazba, N — nespevnena cesta

Pozndmka

Parkovanie mimo vozovky, len pred vjazdami na parcely a do garazi, pripadne na spevnenych nikach pred
domami a nespevnenych krajniciach

Vozovka ciest €. 1043, 1044 a 1045 je v dobrom stave s ob&asnymi a opravenymi prasklinami. Kvalita vozoviek
bola v PaR (prieskumy a rozbory) ohodnotené stupfiom kvality vacsinou 1 a 2, o si teraz nevyZaduje Ziadne
investicie. Hodnotenie stupfiom 3 ma len kratky Usek cesty €. 1043, ktory by si vyZadoval v dohladnom ¢ase
opravu. V ¢asovom horizonte 5 — 10 rokov sa mézu u ostatnych Usekov tychto komunikécii s hodnotenim 2
vyskytnut zavady, ktoré si budu vyzadovat opravu.

Odporuca sa dosledne kontrolovat kvalitu ciest a v€as vykonat ich opravu a nedopustit zva¢Sovanie zavaznosti
narusenia vozovky. V&asné opravy vozoviek redukuju financie v neskorsich obdobiach. V pripade ciest Il triedy
je to Uloha krajskej samospravy s pomocou miestnej samospravy.

Ostatné komunikacie

Vzhfadom na velkost obce, existujuce miestne komunikacie su obsluzné komunikacie funk&nej triedy C2 - C3
s priamou obsluhou objektov. Ich Sirkové usporiadanie nie vzdy zodpovedéa ustanoveniam STN 73 6110
Projektovanie miestnych komunikécii. Spdsobené je to starSou vidieckou zastavbou, ktora vznikala postupne
pozdiz polnych nespevnenych ciest. Pozostatky tychto nespevnenych ciest s este v kratkych Usekoch
zachované (Uuseky komunikéacii E3 a F). Tieto Useky je potrebné vzhladom na planovany rozvoj obce vybudovat
a homogenizovat tak jednotlivé tahy existujucich miestnych komuniké&cii.
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Upokojené komunikacie su dnes v zmysle STN 73 6110 len v rozvijajlcej sa lokalite pri jazere (bagrovisku)
a pristupe k cintorinu na vychodnom okraji obce.

Vzhfadom na su¢asnu intenzitu dopravy i na oakavanu do r. 2040 nebude potrebné menit Sirkové usporiadanie
tychto komunikécii.

Vozovka miestnych komunikacii je v dobrom stave. Dva kratke useky komunikécii su ohodnotené stupriom 3
(useky komunikacii E4 a G), ktoré si budu vyzadovat opravu v kratkej dobe. Pre stav 3 bude postadovat
prefrézovanie vozoviek a polozenie novej obrusnej vrstvy. Ostatné komunikécie si nevyzaduju Ziadny stavebny
zasah.

Odporuca sa aj v tomto pripade dosledne kontrolovat kvalitu ciest a v€as vykonat ich opravu a nedopustit
zvacSovanie zavaznosti naruSenia vozovky. V&asné opravy vozoviek redukuiju financie v neskorsich obdobiach.
Podla prieskumov a rozborov by si oprava komunikacii spevnenych i nespevnenych (Useky E3 a F) dnes
vyzadovala investiciu odhadom 125.000€. Ak by sa ich oprava odsunula, naklady na ich opravu a Upravu mézu
vyrazne narast.

Systém miestnych komunikacii bude dopineny o Useky obsluznych a upokojenych komunikécii v rozvijajlcich sa
lokalitach A1-5, B3 na severovychodnom okraji obce.

Lokalita pri Seneckych jazerach na hranici katastra obce Boldog a Senca (Z6na A14-B14) je planovana na
$portovo-rekreacnu funkciu s kempingom, chatami a ob¢ianskou vybavenostou. Obvodové komunikacie su
zaradené do funkénej triedy C2, na ktoré budu nadvazovat upokojené komunikéacie funkénej triedy D1. Tento
systém bude doplneny o trasy pre cyklistov a peSich tak, aby dopravny systém zony poskytoval ¢o najlepSiu
obsluhu tohto uzemia.

Navrh parametrov tychto komunikécii musi zodpovedat ustanoveniam STN 73 6110 a dal$im dopravnym
normam a technickym podmienkam.

Staticka doprava

Obec Boldog méa v stéasnosti 475 obyvatelov, pre ktorych, pri stupni automobilizacie 1:2, by malo byt
vytvorenych cca 240 parkovacich a odstavnych stojisk a dalSie stojiska pre vybavenost' a zamestnanost.
Kapacita statickej dopravy v postupnom rozvoji obce sa musi riadit STN 73 6110 podfa druhu a funkcie zéstavby.

V zastavanom uzemi obce, v zastavbe IBV maju byt néroky na parkovanie a odstavovanie osobnych aut (OA)
pokryté na vlastnom pozemku. Na komunikaciach v IBV, ak to zakon a dopravné znacenie povoluije, su stojiska
povazované len ako ob&asné a pohotovostné pre navstevy. Vynimku tvori obecny drad, pred ktorym je

k dispozicii plocha s 10 stojiskami, ktoré pokryvaju naroky na staticku dopravu administrativy. Podnikatelské
aredly maju a aj musia mat zabezpe€ené odstavovanie a parkovanie na vlastnom pozemku bez pristupu
verejnosti.

Bytové domy a verejné budovy planované v obci musia mat verejne pristupné parkovacie plochy v dostato¢nej
kapacite podla citovanej normy.

Sucastou navrhovanych rozvojovych lokalit (A1-8, B3 a A14) musi byt zabezpe&enie potrebnych parkovacich
kapacit na vlastnych pozemkoch danych aktivit.

Mimo zastavaného Uzemia obce na prijazdovej komunikacie do areélu jazier — lokalita A9 je nespevnena plocha,
ktora umoZAuje parkovanie pre cca 11 aut navstevnikov jazier. Tato kapacita by sa mala zvysit v nadvaznosti na
pocet ndvstevnikov. Potrebné je v tomto priestore vytvorit rezervu pre parkovanie min. 30 osobnych aut.

Z prijazdovej komunikacie je realizovana odbocka pre pristup k 13 prazdninovym vilam — apartmany Lentilka,
pred ktorymi je vytvorené parkovanie v celkovom pocte 56 stojisk. Na jednu vilu s dvomi apartmanmi tak pripada
4 - 5 stojisk. Ak sa tato lokalita rozsiri musi sa kapacita statickej dopravy Umerne zvysit.
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V rozvijajucej sa lokalite pri jazere (bagrovisku) su navrhnuté dostato¢né plochy pre parkovanie pri jednotlivych
objektoch. Ak déjde k zmene v rozsahu tejto zastavby, musi sa kapacita statickej dopravy umerne zvysit podfa
citovanej normy.

Zariadenia AD

Na tzemi obce, vzhladom na jej velkost, aj v ramci katastra nie su Ziadne zariadenia pre sluzby automobilovej
dopravy. Kompletna ponuka sluzieb a zariadeni AD s v meste Senec, ktory je od obce vzdialeny cca 4,5 km.
Nebude potrebné ani v buducnosti zriadovat zariadenia AD.

Hromadna doprava oséb

Hromadnu dopravu osob diafkovu a primestskd (PHD) zabezpeduje Slovenské autobusova doprava linkami
prechadzajlcimi obcou. K tomu je dnes na Uzemi obce zriadena 1 zastavka v centre obce pri kostole.
Dochédzkova vzdialenost je v situécii vyjadrena kruznicami o polomere 300 (5 minitova dostupnost) a 500 m
v zmysle STN 73 6110. Kruznica o polomere 500 m pokryva cely intravilan obce a nebude potrebné zriadovat
dal$iu zastavku.

Pre rozvijajlcu sa zastavbu na severe katastra obce pri jazere (bagrovisku) bude potrebné zriadenie zastavky
aspof na znamenie.

Podobne aj v priestore prijazdovej komunikacie na Sineéné jazera nie je zriadena ziadna zastavka HD. Zastavku
v tomto priestore je potrebné zriadit' asporl na znamenie. Rozvoj tejto lokality a spresnenie dopravnej obsluhy
tohto Uzemia je potrebné koordinovat' s mestom Senec.

Nemotoristické dopravy

V obci nie sU realizované Ziadne cyklistické trasy, resp. su planované vo vystavbe. Vzhladom na intenzitu
dopravy na komunikaciach nebudu potrebné v obci ani v budtcnosti. Cyklisti sa budl pohybovat po vozovkach
ako riadni U¢astnici cestnej premavky.

Odporuca sa zriadit aspori dopravnym znacenim cyklotrasu od mesta Senec cez Boldog k jazeru (bagrovisku).
Ideélnym rieSeni by bolo vybudovat cyklotrasu oddelent od cesty, ktora vytvori pre cyklistov komfortnu trasu
vhodnu aj pre deti.

Cyklisticku trasu pre pristup k Sine¢nym jazeram je potrebné relizovat od mesta Senec. Vzhladom na intenzitu
dopravy na ceste ¢. 1043 bude potrebné vybudovat' cyklotrasu oddelent od cesty, alebo rozsirit vozovku

o cyklistické pruhy. KedZe cesta ¢. 1043 je v majetku a sprave Bratislavského samospravneho kraja bude si to
vyzadovat ich iniciativu a zabezpe&enie vystavby, i iniciativu mesta Senec.

Hlavna pesia trasa je situovana pozdiz cesty &. 1044 ako hlavnej dopravnej osi obce. Va&Sinou je tato trasa
vybavena obojstrannymi chodnikmi Sirky 1,5 — 2 m.

Ostatné komuniké&cie v obci su Ciastone vybavené aspori jednostrannymi chodnikmi Sirky cca 1,5 m.

Pesie trasy musia byt na vSetkych priechodoch vybavené bezbariérovymi upravami a Upravami pre pohyb
nevidiacich.
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14.2. VODNE HOSPODARSTVO

Zasobovanie pitnou vodou

Suéasny stav

Obec Boldog ma v sucasnosti vybudovany vyhovujuci verejny vodovod. Vodovodna siet je zdsobovana pitnou
vodou z juznej strany privodnym potrubim LT DN200 smerujicim od mesta Senec. Potrubie nasledne pokracuje
obcou vychodne a profilom PVC DN 150 zasobuje obec Reca a tieZ severne profilom LT DN 100 do vodojemu
v obci Cataj.

Samostatnym objektom zasobovania je areal byvalého druzstva na juznom okraji katastra obce, susediaceho
priamo s intravilanom mesta Senec. Tento areal je pripojeny na priamo na privodny vodovodny rozvod DN 200.
Zasobovacia vodovodna siet je vybudovana z materialu LT profilov DN 100. V centre obce je vodovodna siet
zokruhovand, okrajové Casti obce maju vodovody vetvové. Materidlom potrubia su tlakové LT rdry. Na
vodovodnej sieti st osadené uzatvaracie armatury, poziarne hydranty a pripojky s uzavermi pre odberatelov.
Vodovodna siet a prislusné vodarenské zariadenia dostatoéne pokryvaju spotrebu vody v obci.

Udaje o vodovodnej sieti v sprave BVS a.s. Bratislava:
v rdmci intravilanu obce:

- dizka z&sobovacieho potrubia LT DN 200 795 m
- dizka zasobovacieho potrubia LT DN 150 445 m
- dizka z&sobovacieho potrubia LT DN 100 1425 m
Vodovodna siet mimo intravilanu:

- dizka privodného potrubia LT DN 200 1405 m
- dizka privodného potrubia PVC DN 150 130 m
- dizka privodného potrubia LT DN 1001340 m

Navrh na rieSenie

Zasobovanie pitnou vodou bude potrebné riesit komplexne pre celé rozvojové Uzemie. Vodovodna siet sa rozsiri
do miest navrhovanej vystavby tak, aby zasobovanie obyvatelstva pitnou vodou bolo pine zabezpecené.

Vroku 01/2017 bola pre obec spracovana projektovd dokumentéacia (PD) akcie " Boldog - Kanalizacia a
roz8irenie vodovodu ", firmou PIPS SK s.r.0..

V ramci tejto PD sa riesi stavebnym objektom SO 03 RozSirenie vodovodu v obci tak, Ze sa jednotlivé jestvujuce
vetvové vodovody navzajom prepoja a siet sa tak zokruhuje v celej suCasnej zastavbe (A1/1 a A1/2) ale
CiastoCne aj pre niektoré Rozvojové lokality a Navrhované lokality.

Doplnenie vodovodnej siete bude spogivat v troch vetvach profilu HDPE D110 v celkovej dizke 1279,32m.

V ramci budovania vodovodov sa uvazuje aj so zrealizovanim pripojok pre jednotlivé parcely.

Pre rozvojové lokality v zastavanom Uzemi obce - Lokality A2 aZz A7 sa navrhuji nové vodovodné siete
pripojenim na jestvujlce vodovody.

S dalSim rozSirenim vodovodnej siete sa uvazuje postupne, s navrhom rozvojovych lokalit. Pre "Vyhladovi
lokalitu rozvoja byvania Visiovy kopec lIl. - B4" je naznageny uzlovy bod pripojenia.

Pre navrhované rozvojové Gzemie obce Uzemie rekreécie a CR- Sinedné jazera (A14-B14), ktoré bezprostredne
susedi s rekreaCnou lokalitou Sine¢nych jazier, sa po€ita s pripojenim na zasobovanie pitnou vodou z mesta
Senec.

Vodovodné potrubie bude ulozené v nezamrzajlicej hibke vo vozovke pristupovych ciest (ulic). Navrhovana siet
bude tak v maximalnej miere zokruhovana s existujucimi vodovodnymi vetvami. Na potrubi budi osadené sekéné
uzévery a protipoziarne hydranty. Hydranty budu sluzit aj na odkalenie a odvzduSnenie potrubia.

Technické podmienky roz8irenia verejného vodovodu sa ur€ia pri dalSich stuprioch projektovej dokumentacie.
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Navrhovany vodovod v zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach, bude
slizit na hromadné zasobovanie vodou. Majetkopravny a prevadzkovy rezim je nutné zosuladit so zakonom ¢&.
442/2002 Z.z. a deklarovat v prislusnej projektovej dokumentacii.

Vodovodné potrubie sa navrhuje vybudovat zrir z materidlu HDPE profilov D160,D110 a D90. Dizka
navrhovaného potrubia je:

- d[éka potrubia HDPE D 160 (DN 150) 650 m
- dlzka potrubia HDPE D 110 (DN 100) 3650 m
- diZka potrubia HDPE D 90 (DN 80) 1400 m

Potreba vody (do r. 2040)

Pre cell obec

a) denna obyvatelstvo 1100 obyv x 1351 = 148 500 I/den
b) ob¢ianska vybavenost a aktivity: 20% = 29 700 l/defs
spolu: Qien = 178 200 l/den
c) max. denna 178,200 m*x 1,6 = 285,12 m3/den
d) max. hodinova 285,12m3x 1,8 = 513,22 m¥h = 142,56 /s
Vodné toky
Sucéasny stav

V katastralnom tuzemi obce na severnej hranici je situovany kanal Boldog - SladkoviCovo, tiez ako Zichyho potok.
Néavrh na riesSenie

S Upravami vodnych tokov (kanalov), ani s budovanim akychkolvek objektov na nich sa v rieseni UPN-O
neuvazuje.

V zmysle zékona €. 364/2004 Z.z. (Vodny zakon) sa reSpektuje 10 m pobrezné pozemky obojstranne pri kanaly
Boldog - Sladkovicovo.

Do tohto Uzemia nie je mozné umiestriovat technickl infrastruktiru, cestné komunikacie, Ziadne pevné stavby,
suvisll vzrastlu zelefi. Toto Uzemie nie je mozné polnohospodarsky obhospodarovat. Pripadné krizovanie
inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt rieSené podfa STN 73 6822.

Je nutné dodrziavat preventivne protierozivne opatrenia v ramci prislichajucich povodi jednotlivych tokov

(dodrZiavanie spravnych agrotechnickych postupov, dbat na udrzovanie ochrannych vegetaénych pasov v
blizkosti polnohospodarskych ploch a zriadovanie vsakovacich ploch).

Vodné plochy
Sucasny stav
V katastralnom Uzemi obce sa nachadzaju dve vodné plochy. Prvou je obecny rybnik nachadzajuci sa vlavo pri

ceste zo Senca e$te pred obcou. Dal$ou plochou je jazero v severnej dasti katastra obce, ktoré vzniklo tazbou
Strkopieskov a v st¢asnosti sa riesi jeho prifahlé Gzemie pre rekreaciu a obgiansku vybavenost.
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Navrh na rieSenie

Existujuci rybnik bude vyuzivany v ramci obce pre miestnu rekreaciu a volnoCasové aktivity s prislusnou
vybavenostou.

Okolie vodnej plochy v severnej Casti sa navrhuje vyuZivat pre obytné a rekreaCné Ucely a tiez obCiansku
vybavenost.

Zavlahové hospodarstvo

Sucéasny stav

V k.0. Boldog sa nachadza vodna stavba "ZH Senec" (evid. €. 5201 207), v sprave Hydromelioracie, §.p.
Bratislava. Stavba zavlahy bola dana do uzivania v roku 1975 s celkovou vymerou 686 ha.

V rieSenej oblasti zvySenej ekologickej stability sa nachadzaju:

- podzemné rozvody zavlahovej vody, vetvy: "A" DN 500, "A" DN 400, "Alll" DN 250 a "Al" DN 250,

- liniovy interakény prvok (névrh Hydromeliorécie, §.p.) krizujuci rozvod zavlahovej vody, vetvy "A" DN 500 - 2x a
zavlahova vetva "Alll" DN 200,

- liniova zeleri pddoochranna (navrh Hydromelioracie, $.p.) je navrhovana na zavlahovej vetve "Alll" DN 250 a
tiez v stibehu so zavlahovou vetvou "Allla" DN 250

uvedenej vodnej stavby

Navrh na rieSenie

Vrieeni UPN-O sa repektuju jestvujice i navrhované zariadenia a stavby zavlahového hospodarstva a ich
ochranné pasma.

Odkanalizovanie
Sucéasny stav

Obec Boldog nema v st¢asnosti vybudovanu verejnu kanalizaciu. Spladkové vody z jednotlivych objektov su
zachytavané v zumpach alebo inych nadrziach, ¢asto nevyhovujucich, s priesakmi do podzemnych vod.

Navrh na rieSenie

Vroku 01/2017 bola pre obec spracovana projektovd dokumentéacia (PD) akcie " Boldog - Kanalizacia a
roz§irenie vodovodu ", firmou PIPS SK s.r.o..

V rdmci tejto PD sa rie$i stavebnym objektom SO 01 Stokova siet’ vybudovanie kanalizaénej siete v obci tak, ze
touto novou sietou bude zabezpeCeny odvod odpadovych splaSkovych vod z existujlcej zastavby. Tato
navrhovana kanalizatna siet pozostava z gravitatnej Casti, Cerpacich stanic, vytlaéného potrubia a domovych
pripojok. Vytlaéné potrubie zaustuje do stoky gravitatnej kanalizacie v meste Senec v severnej asti.

Vlyprojektovana kanalizacia je v nasledovnom rozsahu:

celkova dizka potrubia stokovej siete 495420 m

ztoho gravitatné potrubia 3088,75m
vytlatné potrubia 1865,45 m

Cerpacie stanice 2ks

kanalizané pripojky -190 ks 1189,21m

Navrhnutd kanalizacnd siet bude odvadzat odpadové vody zdomécnosti, zobCianskej vybavenosti a
z podnikatel'skych aktivit pomocou sustavy 11-tich sték a dvoch pre€erpavacich stanic.
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V radmci rozvoja obce bude kanalizaéna siet postupne rozSirovana do novonavrhovanych Uzemi podla UP
dokumentécie.

Pre navrhované rozvojové ,Uzemie rekredcie a CR — Slnecné jazera“ (A14-B14), ktoré bezprostredne susedi
s rekreacnou lokalitou Slne¢nych jazier, sa po€ita s pripojenim sa priamo na kanalizaénu siet mesta Senec.

Tieto dalSie etapy budovania kanalizacnej siete bude postupne v celkovom rozsahu:

celkova dizka potrubia stokovej siete 6800 m
ztoho gravitatné potrubia 5100 m
vytlacné potrubia 1700 m
Cerpacie stanice 4 ks

Navrhnuté kanalizacia bude gravitatnd, so sustavou pre€erpavacich stanic, ktoré budu precerpavat odpadové
vody do uz funkénej kanalizacie.

Jednotlivé uliéné stoky budu uloZené prevazne v strede vozoviek. Zaroven s nimi sa vybuduji aj kanalizacné
pripojky ukoncéené reviznou Sachtou 1 m za hranicou pozemku.

Kanalizaéna siet sa vybuduje z PVC kanalizaénych rar DN 300. Revizne kanalizaéné Sachty sa vybuduju
z beténovych prefabrikovanych skruzi na monolitickom beté-novom dne. Poklopy budu liatinové s vetracimi
otvormi, vo vozovkach s tesniacim kriZzkom a zabezpeceniu proti vysunutiu.

PreCerpavacie stanice sa vybuduju ako podzemné monolitické Zzelezobetonové nadrze vybavené dvomi
ponornymi Cerpadlami priCom jedno bude ako rezerva. Cerpacie stanice budu vybavené pripojkou elektrickej
energie a telefonnou pripojkou pre automaticky signalizaciu.

Kanalizaéné pripojky sa vybuduji z PVC kanalizanych rar DN 200 a DN 150.

Navrhovana kanalizacia v zmysle z&kona €. 442/2002 Z.z. o verenych vodovodoch a verejnych kanalizaciach,
bude sluzit na hromadné odvadzanie odpadovych vod.

Majetkopravny a prevadzkovy rezim je nutné zosuladit so zakonom ¢. 442/2002 Z.z. a deklarovat' v prislusnej
projektovej dokumentécii, ktora by mala nasledovat.

Verejné vodohospodarske zariadenia sa zahffiaju medzi verejnoprospesné stavby.
Technické podmienky napojenia na verejnu kanalizaciu sa urcia pri dalSich stuprioch projektovej dokumentéacie.

Kanalizaény systém v obci je potrebné riesit tak, aby technické a technologické rieSenie bolo vyhovujuce a
nepdsobilo obtazujico zapachom.

Odvadzanie odpadovych vod je rieSené ako prisne delena sustava. S budovanim dazdovej kanalizacie sa
uvazuje az v neskorSom obdobi.

Mnozstvo splaskovych vod (pre rok 2040)

Pre cell obec

a) dennd obyvatelstvo 1100 obyv x 1351 = 148 500 l/dery
b) obCianska vybavenost a aktivity: 20% = 29 700 I/defi
spolu: Quen = 178 200 I/den
¢) max. denna 178,200 m*x 1,6 = 285,12 m3/den
d) max. hodinova 285,12m3x 1,8 = 513,22 m¥h = 142,56 /s

Dazd’'ova kanalizacia
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Odvédzanie dazdovych véd z novonavrhovanych lokalit pre vystavbu je rieSené vyhladovo rezervovanim
koridorov vedla navrhovanych komunikacii pre ulozenie dazdovej kanalizacie alebo vybudovanie odvodniovacich

rigolov a vsakovacich pléch s odvadzanim do najbliz8ieho recipientu.

Odvadzanie dazdovych a privalovych véd a problematika suvisiaca s ochranou pred povodiiami je potrebné rieSit

komplexne pre celé povodie vodohospodarskej lokality.

Vzhfadom na to, Ze Uzemny plan obce nemdze tuto problematiku v celom rozsahu riesit, navrhuje sa spracovanie
uzemného generelu, ktory by riesil otdzky odvadzania dazdovych a privalovych vod a navrhol opatrenia na
ochranu pred povodfiami (vodohospodarsky generel) podlfa § 5 ods. 1 a2 zakona ¢&. 50/1976 Zb. a v zneni

neskorsich predpisov.

14.3. ENERGETIKA

Zasobovanie elektrickou energiou

Zakladné technické udaje

Napat'ova sustava: VN 3 AC, 50Hz, 22kV/IT

Bezpecnostné opatrenia podla STN EN 61 936-1
Ochrana pred priamym dotykom kapitola 8.- ast 8.2.

Opatrenia na ochranu pred priamym dotykom &ast 8.2.1
- ochrana krytom
- ochrana zabranou
- ochrana prekazkou
- umiestnenim mimo dosahu

Ochrana mimo uzavretych elektrickych prevadzkovych priestorov — ¢ast 8.2.2.1
- ochrana krytom
- umiestnenim mimo dosahu

Ochrana po€as normalnej prevadzky — ast 8.2.2.3
- Uzemnovacie sustavy kapitola 10.
- |EC61140
Uzemnenie: STN EN 505 22
Ochranné pasmo VN kablového vedenia je 1 m na obidve strany

Napat'ova sustava NN: 3 PEN, AC-50Hz, 230/400V/TN-C

Ochrana pred zdsahom elektrickym pradom - STN 33 2000-4-41/2007
411. Ochranné opatrenia: Samocinné odpojenie napajania
411.2 Poziadavky na zakladnui ochranu (Ochranu pred priamym dotykom)
Priloha A
A1 - Zakladna izolcia zivych Easti
A2 — Zabrany alebo kryty
411.3 Poziadavky na ochranu pri poruche (Ochrana pred nepriamym dotykom)
411.3.1 Ochranné uzemnenie a pospajanie
411.3.2 Samocinné odpojenie pri poruche
Prostredie: podla protokolu o prostredi
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Trieda zeminy: IlI
Namrazova oblast: bez namrazy
Uzemnenie: STN 33 2000-5-54

Ochranné pasmo: NN kablové vedenie - 1m na obe strany od kraja kébla

Stupen dolezitosti dodavky el. energie v zmysle STN 34 1610: Il Stupen
V zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Zb. prilohy ¢&. 1 Casti lll. Su elektrické zariadenia podla miery ohrozenia zaradené

do:

VN rozvody a transformacné stanice : A
NN rozvody a NN pripojky: B
VonkajSie osvetlenie: B

Umelé osvetlenie a vnutorné silnoprudové rozvody NN: B

Bilancia spotreby

InStalovany prikon Sucasny prikon

Pozadovany odber podla lokality Pi (kw) Ps (kw) Pocet odberov
Zastavané Uzemie obce — stabilizované-preluky 495 123,56 33
Zastavané Gzemie obce-rozvojové lokality 2120 549,21 138
Rozvojové Gzemie obce — navrh 690 232,33 30
Uzemie vyroby a vyrobnych sluZieb - stav 30 15,00 1
Rozvojové uzemie obce - vyhlad 750 187,21 50
Spolu: 4085 1107,31 258

Opis sucasného stavu

Obec Boldog je zasobované z existujucich 22kV prevazne vzdu$nych a Ciastocne kablovych 22kV vedeni:

e 22kV VN linka ¢. 218
e 22kV VN linka ¢. 222

Trafostanice - existujlci stav

Uzemie je zasobené elektrickou energiou z celkom 5 ks transformagnych stanic 22/0.4 kV, nasledovnych typov
a vykonov pri¢om transformacna stanica TS0057-054 sluzi len na potreby vodarenskej spoloénosti a TS0802-003

je sukromnd trafostanica v majetku odberatefa. Pre potreby obce a jej obyvatelov su pouzité 3 ks
transformacénych stanic.
Tab. Prehlad trafostanic
TS Eislo Nazov Typ Vlastnik €. VN linky Vykon
VN vedenia | transformatora

Tr (kVA)
TS0057-054 | Vodareri vzdusna Vodarne 222 250
TS0802-001 Obec vzdusna ZSDis 218 400
TS0802-002 | Obec vzdusna ZSDis 218 160
TS0802-003 | Sukromna vzdu$na Sukromna 218 100
TS0802-004 | Obec kioskova ZSDis 218 250
Navrh rieSenia
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Riedenie UPN-O uvazuje s vystavbou 185 rodinnych domov a 5 bytovych domov so 4 - bytovymi jednotkami
(spolu s 20 bytmi) v 1. etape — do roku 2030 a s dopInenim o dalSich 50 rodinnych domov a 50 bytovych
jednotiek v bytovych domov do roku 2040 v 2. etape.

Tento narast predstavuje 205 bytovych jednotiek v 1.etape a 50 bytovych jednotiek v 2. etape, spolu 257 bytov.

V rieSeni sa uvazuje tiez s rozvojom Uzemia na rekreaciu, obCiansku vybavenost &o tiez prinesie nové
energetické poZiadavky na odber el. energie v danej lokalite taktieZ je uvaZovany rozvoj z hfadiska elektromobility
v zmysle novely zakona €.555/2005 Z.z. v zneni z&kona ¢&. 378/20019 Z.z., kde je uvazovana priprava s
moZznostou napojenia a vybudovania elektronabijacich stanic z distribuénej siete NN.

Rieenie UPN-O tiez uvazuje rozsirenie zariadeni ob&ianskej vybavenosti, a aktivit
v oblasti podnikania, Sportového a kulturneho vyzitia, ako aj rekreaénych moznosti
priamo v katastri obce.

Predpokladany narast potreby elektrickej energie — prepoctom podla su¢asného
a uvazovaného bytového fondu pre 1. a 2. etapu predstavuje :

Pre |. Etapu: Ps - suasny pozadovany prikon: Ps = 665 kW

Pre . Etapu: Ps = 50odberov x 2,56kW : Ps = 128 kW

UvaZovana rezerva pre elektromobilitu: 300kW

Spolu energeticky narast obce: 665kW + 128 kW + 300 kW = 1.093kW
Bilan¢né poZiadavky jednotlivych lokalit su zrejmé z bilan¢nej tabulky.

Su&asny stav : pri uvazovanom max. 80% zataZeni: 320kW + 128kW + 200kW

Sucasné maximalne zatazenie : 648 kW

TS Cislo Néazov | Typ Vlastnik | €. VN linky VN vedenia | Vykon transformatora Tr
(kVA)
TS0802-001 Obec | vzdu$na ZSDis 218 400
TS0802-002 Obec | vzdu$na ZSDis 218 160
TS0802-004 Obec kioskova ZSDis 218 250

Tento zvySeny vykon zodpovedéd nérastu bytového fondu a ostatnych aktivit obce,
ktory pre 1. a 2. etapu rozvoja obce predstavuje navySenie o cca 200% oproti
sucasnosti.

Presnejsi prepoCet bude mozné vykonat po odmerani skutoéného zatazenia trafostanic, ako aj definovania
novych (hlavne podnikatelskych) odberov. Vetky z&sahy do rozvoja a zmien v obci, s dopadom na zmenu
elektrického vykonu bude potrebné konzultovat' s ZSDis a.s. Bratislava.

Navrh rieSenia
V/ névrhu rieSenia su stanovené tieto priority:

1 - V8etky vzdudné vedenia 22kV (VN) v obci kabelizovat

2 - VSetky vzdudné trafostanice (22/0,42kV) vymenit za kioskové
3 - Rozvoj obce riesit len kablovymi rozvodmi ulozenymi v zemi
4 - VSetky nové trafostanice budu kioskové

VSetky investicie riesit v spolupraci s ZSDis a.s.
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Celkovy koncept napajania sa navrhuje riesit na baze zvySenia spolahlivosti napajania obce.

V sUcasnosti je obec napojena hlavne z VN linky ¢.218. Koncepéne je priorita vybudovat novy VN rozvod pre
napojenie novych odberov konceptne prepojeny nie z jednej linky ale zokruhovany na linku VN €. 222 (smer
Vodaéren)

Navrhovanym rieSenim sa zabezpeCi pripadny zaskok linky ¢.218.

Upravy trafostanic (vyplyvajlice z riesenia UPN-O):

VSetky existujlce vzdusné trafostanice navrhujeme v celkovom koncepte rozvoja vymenit za kioskové.

Vizdu$né vedenie, €.218 - VN linky v rieSenych Usekoch prekazky vystavky kabelizovat - preloZit s vyuZzitim
celkového konceptu rozvoja obce.

Qpravy vyplyvaju z navysenia elektrického vykonu vzhladom k rozvoju obce Boldog, ktory sa podla rieSenia
UPN-O najviac dotyka.

Pre rozvod lokality: Zastavané Uzemie obce — stabilizované-preluky

A1 Uzemie byvania —Centrum

Navrhujeme vymenu existujucej vzdu$nej TS0802-002 za novu kioskovu s Tr.1x630kVA

Pre rozvod lokality: Zastavané Uzemie obce-rozvojové lokality

A2 Uzemie byvania s OV —,Vi$fiovy kopec I.“
A3 Uzemie OV - ,Visiovy kopec IL.*

A4 Uzemie byvania —,Pazit |.“

A5 Uzemie OV — Pazit IL.*

A6 Uzemie Sportu s OV — Pazit lIl.*

A7 Uzemie byvania s OV — ,Lucky"

Navrhujeme vymenu existujicej vzdusnej TS0802-001, TS0802-003 za novu kioskovu s Tr.1x630kVA +
vybudovanie novej TS103

Pre rozvod lokality: Rozvojové Uzemie obce — navrh

A8 Uzemie byvania- ,Slivky"
A9 Uzemie rekredcie s OV — ,Vy3né / jazero®
A10 Uzemie verejnej rekredcie s OV —,Nizna/Lesopark”
A1 Uzemie OV —,Nizna/Cintorin —rozsirenie"
A12 Uzemie OV —,Slivky/Cintorin —roz§irenie"
A13 Uzemie rekreacie a OV — ,Sajdombljazero”
A14/1 Uzemie Sportu —,SInecné jazerd”
A14/2 Uzemie rekreacie a CR —,SInecné jazera"

Navrhujeme vymenu existujucej vzdusnej TS0802-002 za novu kioskovu s Tr.1x630kVA + vybudovanie novej
TS101

Uzemie vyroby a vyrobnych sluzieb - stav
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Rozvojové uzemie obce - vyhlad

B1 Uzemie byvania - Vy$na

B2 Uzemie byvania — Hriadky

B3 Uzemie byvania — Pazit IV.

B4 Uzemie byvania — Vigfovy kopec |lI.
B14 Uzemie rekreacie a CR — Slne¢né jazera

Navrhujeme vybudovanie novej TS100
Navysenie vykonu navrhujem s uvazovanou bilanciou max 1x630kVA pre kazdu kioskovu transformacnu stanicu.
Bilancia existujuceho inStalovaného prikonu pre :

TS0802-001 - 400kVA navySend na 630kVA ( vymena za kioskovU)

TS0802-002 - 160kVA navysena na 630kVA (vymena za kioskovu)

TS0802-003 - 100kVA navySena na 630kVA (odpredaj ZSDis - vymena za kioskov)
TS0802-004 - 250kVA - bez zmeny

TS100 - 1x630kVA - nova transformacna stanica - kioskova

TS101 - 1x630kVA - nova transformacna stanica - kioskova

TS102 - 1x630kVA - nova transformacna stanica - kioskova

TS103 - 1x630kVA - nova transformacna stanica - kioskova

Z novych a vymenenych distribuénych trafostanic budu silovo rieSené NN rozvody ukonéené v SR ( skrina
rozpojovacia) skriniach odkial budu realizované NN pripojky koncovych uZivatelov.

RieSenie zasobovania elektrickej energie v lokalitach A14 (A14/1, A14/2) a B14 sa navrhuje napojenim na zdroj
elektrickej energie novymi VN kéblovymi rozvodmi z existujucich vzdusnych kmenovych liniek VN 137-440

Spotu
zmluvna
Intalovany Spolu sicasny | Sucasny prikon amp.
prikon / odberné | ingtalovany |Koeficient prikon spolu | (kw)/ odberné Istenie pred Potet | Ampericka | Hodnuota
Oznatenie Lokality |znacenie /Popis Lokality Typ odberu Pocet odberov miesto (kW) [ prikon (kw) |sucasnosti (kw) miesto elektromerom | odberov | hodota (A) (A)

A4/ Sportoviska Sportoviska ihriska 10 20 200 0,50 100,00 10,00 3x32A char B 10 32 320

Al4/1 Sport + obtianska vybavenost Sport + OV 10 20 200 0,50 100,00 10,00 3x32A char.B 10 32 320

A14/2 Rekredcia Rekredcia 1 150 150 0,50 75,00 75,00 3x200A char.B 1 125 125
A14/2 Obeianska vybavenost ov 1 150 150 0,50 75,00 75,00 3x200A char B 1 125 125
A14/2 Rekreacia - kamping Kamping - Stany 1 250 250 0,50 125,00 125,00 3x200A char.B 1 200 200
A14/2 OV - obéianska vybavenost Kamping OV - Kamping 1 250 250 0,50 125,00 125,00 3x200A char B 1 200 200
A14/2 Rekreacia individualny samostatné chatky Chatky 1 130 130 0,50 65,00 65,00 3x160A char B 1 125 125
B14 Rekredcia Rekredcia 1 150 150 0,50 75,00 75,00 3x200A char B 1 125 125
B14 Obtianska vybavenost ov 1 150 150 0,50 75,00 75,00 3x200A char.B 1 125 125
B14 Rekreacia individualny samostatné chatky Chatky 1 60 60 0,50 30,00 30,00 3x160A char B 1 60 60
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Pre bilancie spotreby

Spolu odberov: 28 odberov
Instalovany prikon spolu (kW), Pi = 1690 kW
Sucasny prikon spolu (kW), Ps = 845 kW
medziobjektova sucastnost 0,7
pozad. zmluvny prikon (MRK) : Ps real = 591,50 kW

Verejné osvetlenie

Jestvujuce verejné osvetlenie je rieSené prevazne vybojkovymi svietidlami starSich typov situovanych na
stipoch vzdusného sekundarneho rozvodu elektrickej energie. Poskodené svetelné zdroje, ako aj samotné
svietidla je potrebné v budicnosti nahradit novymi, s aplikaciou Uspornych svetelnych zdrojov a samotny
systém osvetlenia zapojit do reZimu noéného utimu.
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Navrh opatreni
V rieSeni tzemného planu sa navrhuje rozsirenie osvetlenia do novonavrhovanych lokalit.

Zasobovanie zemnym plynom

Sucéasny stav

V obci Boldog je v suéasnosti vybudovana distribuéna plynovodna siet pracujica s pretlakom 300 kPa, ktora
zasobuje obyvatelstvo ako aj vybavenost obce zemnym plynom.

V ramci obce sa nachadza regulaéna stanica tlaku plynu (RSTP), ktora zabezpecuje dodavku zemného plynu pre
samotnU obec Boldog a tiez pre blizku obec Reca. Regulaéna stanica plynu sa nachadza vpravo pri ceste do
obce Cataj pred byvalym aredlom JRD. Oznadenie RS je " RSTP Boldog 1200 2/1 ", s vykonom 1200 m3hod,
dvojradova, jednostupriova. Je majetkom a v prevadzke SPP-Distriblcia a.s.. Naroky na zvacsenie vykonu treba
konzultovat u tejto organizacie.

Distribuéna siet v obci je tvorena potrubim D 63, privodné potrubie pre obec Reca z RSTP je profilom D 110.
Rozvodna plynovodna siet je vybudovana z tlakovych plastovych rir z HDPE.

STL plynové pripojky su budované z potrubi D 32, material HDPE.

Udaje o jestvujlicej plynovodne;j sieti:

Dizka STL potrubia: D110 970 m
D63 3040m

Navrh na rieSenie

STL (stredotlakova) plynovodna siet sa rozsiri do miest navrhovanej vystavby tak, aby zasobovanie obyvatelstva
zemnym plynom bolo pine zabezpeéené.

Pre navrhované rozvojové izemie obce " Uzemie rekreacie a CP - Slne&né jazera - A14 ", ktoré bezprostredne
susedi s rekreacnou lokalitou Sine¢nych jazier, sa poCita s pripojenim sa na distribuénu siet' plynu mesta Senec.
RozSirenie distribuénej siete v tejto lokalite so zasobovanim cez jestvujucu siet v8ak bude mozné iba po
zrekonstruovani plynovodov v uliciach Boldocka, Rosna atieZ vlokalite Slne¢né jazera - Sever, a ulici
Stefanikova a ich zmene prevadzkového pretiaku plynu STL 190 kPa.

STL plynovodné potrubie v intravildne obce sa vybuduje z HDPE rdr D63, v lokalitich A14 a B14 HDPE rur D63
a D90.

Plynovodné potrubie bude ulozené v takej hibke, aby krytie potrubia bolo min. 800 mm a max. 1200 mm. Potrubie
sa osadi vo vozovke pristupovych ciest (ulic). Na potrubi budi osadené sekéné uzavery a v koncovych bodoch
odvzdusriovace. Zarovefi s budovanim uliéného potrubia sa intaluju aj domové pripojky ukonené v mieste
oplotenia jednotlivych parciel.

Dizka nového navrhovaného potrubia D 63 v obci je: 2 800 m.
Dizka nového navrhovaného potrubia | lokalite A14 a B14 je:

D63: 110 m
D90: 700 m

Potreba plynu
(pre celt obec do r. 2040)

a) max. hodinova
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obyvateflstvo: 185 RD x 1,4 m3/h = 261,8 m3/h
20b,j. x0,8m¥h = 16 m3h
OV, aktivity = 68,3 m¥h
a) roéna
obyvatelstvo: 185 RD x 3 500 m3/r = 654 500 m3/r
20 b.j. x 2200 m3/r = 44 000 m3/r
OV, aktivity = 171 180 m3/r

Ochranné pasma plynovodov a zariadeni
Ochranné pasma

Na ochranu plynarenskych zariadeni sa zriaduju ochranné pasma, ktoré ur€uju: Zakon o energetike 656/2004
§56, §57 a norma STN 38 6417-Regulacné stanice plynu.

Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti priameho plynovodu alebo plynarenského zariadenia,
vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej Casti
plynérenského zariadenia merany kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského technologickej Casti plynarenského zariadenia je:

-4 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou do 200 mm,

- 8 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou od 201 do 500 mm,

- 12 m pre plynovody a plynovodné pripojky s menovitou svetlostou od 501 do 700 mm

- 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

- 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi obce s prevadzkovym tlakom
niz8im ako 0,4 MPa,

- 8 m pre technologické objekty

Bezpecnostné pasma plynovodov a zariadeni

Bezpecnostné pasma su ur€ené na zabranenie porlch alebo havarii na plynédrenskych zariadeniach alebo na
zmiernenie ich dopadov a na ochranu Zivota, zdravia a majetku os6b.

Bezpecnostnym pasmom sa rozumie priestor vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od
pbdorysu plynarenského zariadenia merany kolmo os alebo na pédorys. Vzdialenost na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od pédorysu plynérenského zariadenia je:

- 10 m pri plynovodoch s tlakom niZ8im ako 0,4MPa prevadzkovanych na volnom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi,

- 20 m pri plynovodoch tlakom od 0,4MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou do 350 mm,

- 50 m pri plynovodoch tlakom od 0,4MPa do 4 MPa s menovitou svetlostou nad 350 mm,

- 50 m pri plynovodoch tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

-100 m pri plynovodoch tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

-150 m pri plynovodoch tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

- 300 m pri plynovodoch tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

- 50 m pri regulaCnych staniciach, filtraénych staniciach, armatirnych uzloch. tlakom nad 4 MPa s menovitou
svetlostou nad 500 mm,

Pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe, bezpe¢nostné
pasma urci v sulade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribuénej siete.

Minimalne bezpe€nostné vzdialenosti pre regulacné stanice plynu

- stredotlakova RS do 200 M3/hod...........ccvrienrinininnierecesees neurcuje sa
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- vysokotlakova RS s prevadzkovym tlakom do 4 MPa (vratane)........... 8m
- vysokotlakové RS s prevadzkovym tlakom nad 4 MPa do 10MPa....20m

Slaboprudové rozvody

Opis existujuceho stavu

V Casti obce je na existujlcich zva¢8a drevenych podpernych bodoch a podpernych bodoch NN siete
zrealizovany rozvod ST - Slovak Telecom. Ostatna Cast obce vyuziva mikrovinné pripojenie cez WIFI routre
jednotlivych operatorov ako je Orange, T-COM a O2.

Navrh opatreni

Do novych planovanych rozvodov, VN, NN pripolozit HDPe 40 chrani¢ky pre moznost poskytnutia
prevadzkovatelfom optického pripojenia.

Ochranné pasmo telekomunikaénych rozvodov

Telekomunikacné rozvody a zariadenia - ochranné pasmo 1,5 m

Verejné osvetlenie

Opis existujuceho stavu

V obci je zrealizované verejné osvetlenie na existujucich podpernych bodoch NN vzdudného vedenia
samostatnym napajanim fazy z rozvadzaCa RVO (rozvadzaC verejného osvetlenia). Na podpernych bodoch su
osadené svietidla so zdrojom SHZ - vybojkové a Casti nové LED svietidla s novou LED technolégiou bieleho
nasvetlenia. Rozvadza¢ RVO ma samostatné fakturané meranie vo viastnictve a zmluvnom vztahu fakturécie
medzi ZSDis a obcou.

Navrh opatreni

Noveé rozvody v novych lokalitach navrhujeme realizovat kablovym rozvodom ulozenym v zemi. Na osvetlenie
pouZit svietidla s LED technolégiou.

Miestny rozhlas

Rozvody miestneho rozhlasu

Rozvod miestneho rozhlasu je osadeny na existujucich podpernych bodoch NN siete na samostatnej konzole
rieSeny ,, dvojvodiCovou" sustavou. Rozvod je ukonceny v reproduktoroch. Ustredfha miestneho rozhlasu je
osadend na obecnom Urade v miestnosti oznamovne.

Néavrh opatreni

Do novych plédnovanych rozvodov, VN, NN pripoloZit chrani¢ky FXKV 63 pre moZnost natiahnutia obecného
rozhlasu.

Ochranné pasmo rozvodov miestneho rozhlasu

Vzdu$né rozvody miestneho rozhlasu — ochranné pasmo 1 m od krajnych vodicov
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15. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Z hladiska zlepSenia podmienok Zivotného prostredia je potrebné dodrziavat nasledovné opatrenia a zasady:

Znizovanie znedistenia ovzduSia
- plynofikacia obce
- vyrobné prevadzky bez zdrojov zne€istenie ovzdusia (odluCovacia technika)

Ochrana znedistenia vod
- zabranenie priesakom znecistujlcich latok do podzemnych a povrchovych vod
technickym rieSenim objektov a zariadeni a zavadzanim novych technologii pri
vystavbe
- vybudovanie kanalizacie s Cistenim odpadovych véd

Ochrana negativnych vplyvov dopravy a vyroby
- realizacia obchvatnych komunikécii mimo zastavaného uzemia obce
a vytvaranie protihlukovych bariér
- vysadba pasov dvojetazovej izolacnej zelene

Minimalizacia vzniku a_vyuZivanie a spravne zne$kodriovanie odpadov
- kompostovanie organického odpadu
- separovany zber

Zmena technoldgie polnohospodéarskej velkovyroby
- zmen$ovanie honov
- vytvaranie pasov pddoochrannej vegetacie dvojetaZové v Sirke cca 5 — 10m
- vytvaranie pléch NDV tzv. remizok
- pestovanie viacroénych kultur na plochach postihnutych veternou eréziou
- zmenenie kultury z ornej pddy na TTP, hlavne v okoli potokov, biocentier a
biokoridorov
- dodrZiavanie agrotechnickych a agrochemickych opatreni

Optimalizovanie priestorovej Struktiry
- reSpektovanie a akceptovanie ludského meritka a zakladnych kompozi€no-
priestorovych fenoménov Uzemia
- dotvaranie Zivotného prostredia na ekologickych principoch podla kostry
ekologickej stability MUSES

Zvy3enie stability Uzemia
- na plochach priemyselnych a skladovych arealov, kde su velké plochy bez
zelene
- plochy na ozelenenie a vysadit pasy izolaénej zelene okolo areélov.

Odstranenie skladky
-odstranenie environmentainej zataze (byvala skladka hnojiv a chemickych latok)

Zalesnenie
- na Uzemi obce zvySovat podiel zelene zalesfiovanim formou parkov a lesného
parku
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16. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi

V rieSenom Uzemi katastra obce sa nenachadza ziadne prieskumné Uzemie ani dobyvaci priestor.

17. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

V rieSenom Uzemi katastra obce nie su stanovené plochy vyzadujlce zvySent ochranu.

18. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO VYUZITIA PP A LP

Vyhodnotenie zaberov polnohospodarskej pody

Navrh pouZitia polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske Ucely je spracovany v zmysle novely .57/2013
a €.58/2013 zakona 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy. Podklady k vyhodnoteniu boli
ziskané na katastralnom portali. Navrhy lokalit na zaber sa nachadzaju v zastavanom aj mimo zastavané Uzemie
obce v katastralnom zemi Boldog. Polnohospodarska pdda je obrabana ako orna pdda a zahrady. Cast omej
pddy, zapadne od zastavaného Uzemia, je pod zaviahou.

Pody
Povrch Gzemia kryju Ciernice a Eernozeme. Pddne typy a pddne druhy a pddotvorny substrat ako aj sklonitost
reliéfu je mozné vycitat z bonitovanych pddnoekologickych jednotiek.

V rieSenom Uzemi sa vyskytuju tieto BPEJ:

0017002 - ¢ernozeme Ciernicové, prevazne karbonatové, stredne tazké

0019002 - Ciernice typické, prevazne karbonatové, stredne tazké az [ahké s priaznivym vodnym reZimom

0027003 - Ciernice glejové, tazké, karbonatové aj nekarbonatové

0032062 - ¢ernozeme plytké na aluvialnych sedimentoch, stredne tazké, vaéSinou karbonatové

0034015 - ¢ernozeme typické, karbonatové na aluvialnych sedimentoch, stredne tazké az tazké, s lahkym
podorni¢im, vysychavé

0035001 - ¢ernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvialnych sedimentoch, fahké, vysychavé

0036002 - ¢ernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvialnych sedimentoch, stredne tazké

Reliéf

Celé katastralne Uzemie sa nachadza na rovine bez prejavu vodnej erézie so sklonitostou 0° — 1°, a na rovine
s moznostou prejavu plosnej vodnej erdzie so sklonitostou 10— 3°

expozicia voCi svetovym stranam je v Casti rovinatej bez urCenia.

NajlepSie bonity v katastri Boldog su:

0017002, 0019002 a 0036002

Vymera pldch celkom pre k.u. Boldog podla UHDP z 19.08.2019:

Orn& pbda 369,7040
Zéhrady 11,4224
Lesné pozemky 1,0054
Vodné plochy 1,2022
Zastavané plochy 54,5176
Ostatné plochy 11,7075
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| Spolu | 449,5591ha |

Celé rieSené Uzemie ma vymeru 449,5591ha z ¢oho 381,1264ha tvori pofhohospodarska pdda, ¢o predstavuje
84,9%. Z tychto udajov vyplyva, Ze sa jedna o Uzemie vyuzivané hlavne na polnohospodarske Ucely.

Plocha lokalit navrhovanych na zaber do roku 2030 35,87ha
Zaber polnohospodarskej pody celkom do roku 2030 24,88ha
Zaber polnohospodarskej pody v zastavanom Uzemi 7,37ha
Zaber polnohospodarskej pddy mimo zastavané Uzemie 17,51ha
Zaber najlepSich BPEJ v katastri 4,08ha
Zaber nepolnohospodarskej pody (bez lesnych pozemkov) 9,99ha
Lokalita Katastralne Funkéné vyuzitie Lesny porast Vymera v ha
Uzemie
A10 Boldog Rekreécia, lesopark 364 0,87
A11 Boldog Cintorin, roz8irenie 364 0,13
Spolu 1,00

Odvody za zaber polnohospodarskej pody budi vyCislené v zmysle novely ¢.58/2013 zakona 220/2004.
Vyhodnotenie zaberu lesnych pozemkov

Vyhodnotenie zaberu lesnych pozemkov je v zmysle zakona €. 326/2005 Z.z. o lesoch v zmysle neskorSich
predpisov.

Lesné pozemky su vyznaené v mape vyhodnotenia polnohospodarskej a lesnej pddy, v rieSenom (zemi sa
nachadzaju iba lesy ochranné.

Lesny pozemok sa nachadza na vymere 1,00ha a patri do LC Galanta, tvori ho lesny porast ¢.364.

Lesny porast 364, vek 11-40 rokov, drevinové zlozenie jasen $tihly, javor horsky, agat biely, lipa malolist,
borovica ¢ierna, dub letny, je to les ochranny na mimoriadne nepriaznivych stanovistiach.

Zaber lesnych pozemkov - lesného porastu €.364, ¢ast ostdva nezmenend, bude vyuzivana ako lesopark na
vymere 0,87ha a Cast je urend na rozSirenie cintorina na vymere 0,13ha.

19. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Urbanistické rieSenie UPN-O vychadza zo schvaleného zadania pre vypracovanie UPN-O Boldog.

Navrhované rieSenie zohladriuje historické dedistvo obce, zachovava prirodzene vyformovani kompoziénu
kostru, ktort posiliiuje a rozvija. Navrh UPN-O dokumentuje primerané rozvojové moznosti obce vo véetkych
sférach Zivota jej obyvatefov, priCom zachovava a posiliuje miestny Uzemny systém ekologickej stability a
vytvara predpoklady pre tvorbu a ochranu Zivotného prostredia.

20. NAVRH ZAVAZNEJ GASTI UPN-O

Navrh zavéaznej dasti UPN-O Boldog tvori samostatni prilohu — Véeobecné zavézné nariadenie obce 0 zavézne
Casti Uzemného planu obce Boldog
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