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Polyfunkény objekt ORBIS

Zmena stavby pred dokon¢enim

Bratislava 05/2021

1 IDENTIFIKACNE UDAJE STAVBY A INVESTORA
NAZOV STAVBY : Polyfunkény objekt ORBIS
MIESTO STAVBY: Stefanikova trieda a Piaristicka ulica, Nitra,

, , Parcely ¢.: 1190/1-7; 1191/7-8; 1191/19-21; 1191/23
KATASTRALNE UZEMIE: Nitra
OKRES: Nitra
KRAJ: Nitriansky 5
INVESTOR: ORBIS Nitra a.s. , Stefanikova trieda 81

949 01 Nitra

GENERALNY PROJEKTANT: MOROCZ_TACOVSKY s.r.o.

STUPEN PROJEKTU:
UCEL STAVIEB:

CHARAKTER STAVBY :

PREDMETNE PARCELY:
PLOCHA PARCIEL:

SPOLU PLOCHA RIESENEHO UZEMIA:

ZASTAVANA PLOCHA S0.01:
OBOSTAVANY PRIESTOR S0.01:
PODLAZNA PLOCHA — NADZEMNA S0.01:
PODLAZNA PLOCHA - PODZEMNA S0.01:
UZITKOVA PLOCHA S0.01:

UZITKOVA PLOCHA BYTOV S0.01 :

UZITKOVA PLOCHA NAJOM.PRIESTOROV S0.01:

ZASTAVANA PLOCHA S0.02:
OBOSTAVANY PRIESTOR S0.02:
PODLAZNA PLOCHA S0.02:
UZITKOVA PLOCHA S0.02 :

UZITKOVA PLOCHA NAJOM.PRIESTOROV S0.02:

UZITKOVA PLOCHA MEDICINSKEHO CENTRA :
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Zmena stavby pred dokonéenim

S0.01 Bytovy dom s doplnkovymi funkciami

S0.02 Budova pre zdravotnictvo a administrativu

S0.03 Budova pre zdravotnictvo, obchod a sluzby
s doplnkovou funkciou - byvanie

Rekonstrukcia a novostavba

(e

. 1190/1-7; 1191/7-8; 1191/19-21; 1191/23
. 1190/1: 2.043,00 m?
. 1190/2: 1.663,00 m?
. 1190/3: 705,00 m?

. 1190/4: 956,00 m?

. 1190/5: 349,00 m?

. 1190/6: 270,00 m?

. 1190/7: 34,00 m?

- 1191/7: 272,00 m?

. 1191/8: 269,00 m?

. 1191/19: 36,00 m?

. 1191/20: 48,00 m?

. 1191/21: 148,00 m?
. 1191/23: 19,00 m?
6.812,00 m?

O O O O O O O O O O O O O¢

3 055,49 m?
65 039,18 m3
10 171,91 m?
9653,87 m?
17 754,55 m?
5607,75 m?
1230,69 m?

696,33 m?

11 885,85 m?
2 838,74 m?
2 464,44 m?
1620,39 m?
2 574,34 m?
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ZASTAVANA PLOCHA S0.03: 1 301,18 m2
OBOSTAVANY PRIESTOR S0.03: 13 135,95 m3
PODLAZNA PLOCHA — NADZEMNA S0.03: 3518,85 m2
PODLAZNA PLOCHA - PODZEMNA S0.03: 410,17 m2
UZITKOVA PLOCHA S0.03: 3 447 47 m?
UZITKOVA PLOCHA BYTOV S0.03: 1114,21 m2
UZITKOVA PLOCHA NAJOM.PRIESTOROV S0.03: 1 771,68 m2
INDEX ZASTAVANYCH PLOCH IZP= 0,74
INDEX PODLAZNYCH PLOCH IPP= 2,43
KOEFICIENT ZELENE KZ= 0,12

- na rastlom teréne; 704,80 m2

- na konstrukciach

(pre vrstvu zeminy 30-90cm): 113,67 m?

PODLAZNOST: Objekt A: 4 PP+4 NP
Objekt B: 4 NP
Objekt C: 1 PP+5 NP

POCET BYTOV SPOLU: 91

POCET APARTMANOV SPOLU: 8

POCET OBYVATELOV SPOLU: 245

POCET OBYVATELOV OBJEKTU A: 204

POCET OBYVATELOV OBJEKTU C: 41

POCET ZAMESTNANCOV OV OBJ. A: 40

POCET ZAMESTNANCOV ADMIN.BUDOVY B: 115

POCET ZAMESTNANCOV OV OBLJ. C: 40

POCET BYTOV PODLA POCTU IZIEB:

Objekt A (85): garsonka.................... 5
1-iZbOVY....ocviviiine 2
2-iZDOVY...coiie 47
3-iZboVy....covvernee. 11
4-iZbOVY.....cvviins 8
5-iZbOVY...coveiiiie. 4
Apartmany(2i)............ 5
Apartmany(3i)............ 3

Objekt C (14): 2-iZDOVY.....vereereenn. 1
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SPRACOVATELSKY KOLEKTIV ZSPD:
Zodpovedny projektant a hlavny inzinier projektu:  Ing.arch. Michal TaCovsky

Architektura: Ing.arch. Adrian Mérocz
Ing. Marian Kamenar
Ing. Méaria KovalCikova
Ing. Tomas Varju
Ing. Matu$ Vorobel

Svetlotechnika: Ing. Tatiana Blichova
Protipoziarne zabezpecenie stavby : Ing. Gabriel Hovany
Doprava: Ing. Peter Krémérek

2. ZAKLADNE UDAJE O STAVBE A BUDUCEJ PREVADZKE

MAJETKOVE POMERY / DOTKNUTE PARCELY:
Vlastnikmi v8etkych parciel rieSeného Gzemia je: ORBIS Nitra a.s. , Stefanikova trieda 81, 949 01, Nitra, SR.

UCEL A FUNKCIA STAVBY

Zamerom investora je vystavba polyfunkéného suboru, pozostavajuceho z troch nadvazujucich objektov
(prevadzky bytov, medicinskeho centra a obcianskej vybavenosti v objektoch ,A, B a C*) v centre mesta Nitra,
v lokalite, kde sa donedavna nachadzal objekt byvalého Kina ORBIS. Navrhovany objekt by prispel k jeho
zatraktivneniu arozvoju. Ciefom je optimélne rieSenie z hladiska funkéného, technického, priestorového a
estetického. Osobitne sa prihliadalo na potrebu vytvorenia optimalneho poétu parkovacich miest vzhfadom na
situaciu v danej lokalite.
Zakladnou myslienkou je vytvorit polyfunkény objekt, ktory ponukne priestory obCianskej vybavenosti na linii
pesieho tahu smerom do centra mesta na Stefanikovej triede a vytvori dostato&né mnozstvo nad$tandardnych
bytov

CHARAKTERISTIKA UZEMIA
Lokalita predkladaného navrhu sa nachadza v centralnej polohe mesta Nitra, medzi ulicami Piaristicka
a Stefanikova trieda v nadvaznosti na okolitt zastavbu. Pozemky rieseného (izemia st si¢astou intravilanu mesta.
Na pozemkoch sa v sti¢asnej dobe nachadza objekt byvalého Kina ORBIS.
Celkovo je rieSena plocha ohrani¢ena:
- na severe ulicou Skalna /schodisko prepajajice Farsku a Piaristicku ulicu/ a objektom
VUB
- navychode Stefanikovou triedou
- na juhu Obchodnym domom TESCO ajeho prifahlym exteriérovym parkoviskom
z Piaristickej ulice
- nazapade Piaristickou ulicou

RieSené uzemie ma tvar pismena ,L“ a jeho terén sa vyrazne zvazuje v ramci Piaristickej ulice 0 2
nadzemné podlaZia a medzi Priaristickou ulicou a Stefanikovou triedou o 2 — 4 podlaZia. Pristup do podzemnych
garazi bude z Piaristickej ulice. Vchod do bytovych jadier objektu A bude z chodnika na Piaristickej ulici a do
bytového jadra objektu C, priestorov medicinskeho centra - objektu B a vybavenostnych Casti objektu C sa bude
vstupovat z predpolia Polyfunk&ného objektu ORBIS zo Stefanikovej triedy. S parkovanim motorovych vozidiel sa
pocita len v ramci objektu A, priom dimenzia garazi zohladruje narokové poziadavky aj objektu B a C.

OCHRANNE PASMA

Siete, ktorych trasovanie je vedené popod navrhovany Polyfunk&ny objekt ORBIS, sa navrhuju preloZit,
vid vykres Koordinacnej situacie. Ochranné pasma ostatnych sieti st rovnako znacené v Koordinaénej situacii.
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CHRANENE CASTI UZEMIA
V lokalite pre vystavbu sa nenaché&dzaju chranené Uzemia.

KULTURNE PAMIAKTY
V lokalite pre vystavbu sa nenachadzaju kultirne pamiatky.

ZABER POLNOHOSPODARSKEHO A LESNEHO PODNEHO FONDU
Vzhladom k polohe rieSeného uzemia, k zaberu PPF resp. LPF vystavbou budovy vrozsahu navrhovane;
objektovej skladby nedochadza. Stavebna Cinnost reSpektuje ustanovenia vyplyvajlice zo Zakona €. 220/2004 Z.
z. 0 ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene Zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a
kontrole znegistovania ZP a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov - &iastka 124/2003.

3. PREHLAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV

Zamer investora

Platny Uzemny plan mesta Nitra a UPN - Z
Uzemno - planovacia informéacia

List viastnictva

Képia z katastralnej mapy

Obhliadka uzemia

Ortofotomapa Uzemia

Fotodokumentécia Uzemia

. Polohopis, vyskopis

10. Pravoplatné uzemné rozhodnutie a stavebné povolenie
11. Hydrogelogicky prieskum

12. Radonovy prieskum

N W=

4. CLENENIE NA STAVEBNE OBJEKTY A PREVADZKOVE SUBORY

Navrhovana objektova skladba ( vratane umiestnenia na parcely ):
S0.01 Objekt ,A* - bytovy dom s doplnkovymi funkciami — 1191/7,8,23, 1190/1,2,3,7
S0.02 Objekt ,B* — budova pre zdravotnictvo a administrativu — 1190/1, 1191/20
S0.03 Objekt ,C* — budova pre zdravotnictvo, obchod a sluzby s doplnkovou funkciou — byvanie
- 1190/1,4,5,6,8, 1191/19,21
S0.04 RozSirenie verejného 22 kV distribu¢ného rozvodu — 1191/2,4,8,17,23, 1190/3, 1187/2, 1187/1
- Vymena existujiceho verejného VN 22kV distribuéného rozvodu, dizka cca 210m -
1191/2,4,8,17,23, 1187/2, 1187/1
- Navrhovany privod VN do novej trafostanice ORBIS, dizka cca 5m - 1190/3
S0.05 Trafostanica - 1190/3
SO.05A Technologicka Cast distribu¢nej TS
S0.05B Odberatel'ska trafostanica
S0.06 NN pripojka pre objekt A — 1190/3
S0.07 Distribu¢ny kablovy rozvod NN — Objekt B — 1191/13,19
S0.08 Distribuény kablovy rozvod NN — Objekt C — 1191/13,19
S0.09 Prepojenie existujuceho distribu¢ného rozvodu NN - 1190/3
S0.10 Prekladka jestvujucich rozvodov VO - 1190/1,2,3,4,5,7, 1191/7
SO.11 Nahradny zdroj — 1190/1,20
S0.12 VonkajSie arealové rozvody — 1191/13,19,21
S0.13 Rekonstrukcia vodovodne;j pripojky — 1191/13,19,21, 1413/1
S0.14 Vodovodna pripojka — 1186/1, 1187/1, 1190/2,3
S0.15 Rekonstrukcia pripojky splaskovej kanalizacie — 1191/13, 1413/1
S0.16 Pripojka splaskovej kanalizacie — 1191/13,21

S0.16.01 Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt A - 1191/13,21
S0.16.02 Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt B - 1191/13,21
S0.16.03 Pripojka splaskovej kanalizacie pre objekt C -1191/13,21
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S0.17 Pripojka dazdovej kanalizacie - 1190/2

S0.17.01 Pripojka dazdovej kanalizacie pre objekt A — 1190/2
S0.17.02 Pripojka dazdovej kanalizacie pre objekt B - 1190/2
S0.17.03 Pripojka dazdovej kanalizacie pre objekt C - 1190/2

S0.18 Dazdova kanalizacia — 1186/3

S0.19 Poziarny vodovod — 1190/3

S0.20 Prekladka verejného vodovodu DN 250 — 1187/1,2, 1190/2,3

S0.21 Plynarenské zariadenia — STL distribuéné plynovody a pripojovacie plynovody — 1190/2,3,4,6,

1191/13,19,21, 1186/3, 1187/11

S0.22 HTU - 1190/1-7, 1191/7,8, 1191/19-21, 1191/23

S0.23 Spevnené plochy a vjazd do garaze — 1190/3, 1186/3

S0.24 Prvky drobnej architektiry a sadové Upravy 1190/1-5

S0.25 Projekt organizacie vystavby - 1190/1-7, 1191/7,8, 1191/19-21, 1191/23

5. POPIS ZMENY STAVBY PRED DOKONGENIM JEDNOTLIVYCH RIESENYCH STAVEBNYCH
OBJEKTOV

S0.01 Objekt ,A“
pred zmenou : bytovy dom
po zmene : bytovy dom s doplnkovymi funkciami

Povoleny v rozsahu :

parcela ¢.1191/8, 1191/7, 1191/23, 1190/3, 1190/2, 1190/1, 1190/7

Novostavba Budovy A, je bytovy dom s tromi podzemnymi podlaziami a $tyrmi nadzemnymi podlaziami.
Pocty a typy bytov v budove A: 2-izbovy-11ks, 3-izbovy-2ks, 4-izbovy-1ks, 5-izbovy-23ks, celk.pocet:37 ks
Zastavana plocha budovou A je 3049,98m2

Maximalne p&dorysné rozmery : 85,2m x 38,95m

Staticka doprava (parkovacie miesta) bude zabezpe€ena v podzemnej garazi, nachadzajucej sa iba pod
objektom A. Kapacita podzemnych podlazi je vSak navrhnutd pre potreby vSetkych prevadzok celého
komplexu ORBIS. Vjazd do garaze je zabezpegeny z Piaristickej ulice v urovni 1.PP a prejazdy medzi
jednotlivymi sekciami podzemnych podlazi su prostrednictvom poloramp (ako pre automobily, tak aj pre
pesich).

Vstupy pre obyvatelov objektu Asu zabezpeCené na dvoch miestach (do dvoch vertikalnych
komunikaénych jadier) na 2.PP a na 1.NP.

Zmena stavby pred dokonéenim spociva :

Parcely pre objekt A s nemenné - €.1191/8, 1191/7, 1191/23, 1190/3, 1190/2, 1190/1, 1190/7
Novostavba Budovy A, je bytovy dom uz aj s doplnkovymi funkciami ( najomné priestory, sluzby ) po
zmene so Styrmi podzemnymi podlaziami a Styrmi nadzemnymi podlaziami.

Zmenili sa poéty aj izbovosti bytov. Z velkometraznych bytov je navrhovanych viacej menSich bytov.

PocCty a typy bytov v budove A: garsonka-5ks, 1-izbovy-2ks, 2-izbovy-47ks, 3-izbovy-11ks, 4-izbovy-8ks,
5-izbovy-4ks, 2-izbovy apartman-5ks, 3-izbovy apartméan-3ks, celk. poéet : 85 ks

Zastavana plocha budovou A je po Uprave: 3055,49m2

Maximalne pddorysné rozmery sa nezmenili ; 85,2m x 38,95m

Staticka doprava (parkovacie miesta) bude zabezpeCena v podzemnej garazi, nachadzajucej sa iba pod
objektom A. Kapacita podzemnych podlazi (uz aj 4.PP) je stale navrhnutd pre potreby vSetkych
prevadzok celého komplexu ORBIS. Vjazd do garaze je rovnako zabezpeceny z Piaristickej ulice v Urovni
1.PP a prejazdy medzi jednotlivymi sekciami podzemnych podlaZi su prostrednictvom poloramp (ako pre
automobily, tak aj pre peSich).

Vstupy pre obyvatelov objektu A sa taktieZ nezmenili - su zabezpecené na dvoch miestach (do dvoch
vertikalnych komunikacnych jadier) na 2.PP a na 1.NP.
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$0.02 Objekt ,,B*
pred zmenou : administrativny objekt
po zmene : budova pre zdravotnictvo a administrativu

Povoleny v rozsahu :

parcela ¢.1190/1, 1191/20

Objekt B ma Styri nadzemné podlaZia, ktoré su funkéne vylutne administrativneho a obchodného
charakteru.

Usporiadanie priestorov v objekte: skladové a technologické priestory (1.NP), administrativa (2.NP - 4.NP)
zastavana plocha administrativnym objektom B (pévodne rekonstrukcia) :706,52 m2

maximélne pddorysné rozmery: 36,90m x 18,865m

Zmena stavby pred dokonéenim spodiva :

Parcely pre objekt B st nemenné - &. 1190/1, 1191/20

Podlaznost ako aj funkcia ostava zachovana

Usporiadanie priestorov sa v objekte meni na zaklade nového Géelu vyuzitia stavby. Ugel stavby sa meni
z administrativnej budovy na budovu medicinskeho centra, omu su prispdsobené dispozicie na
jednotlivych podlaZiach

Zastavana plocha objektu B (uz novostavba) sa z désledku zamerania skutkového stavu okolitych
objektov, najméa ich podzemnych Easti zmenSila na plochu : 696,33 m?

Maximalne pddorysné rozmery: 36,55m x 18,80 m + (5,31m x 1,73m)

$0.03 Objekt ,,C*
pred zmenou : polyfunkény objekt
po zmene : budova pre zdravotnictvo, obchod a sluzby s dopinkovou funkciou - byvanie

Povoleny v rozsahu :

parcela ¢.1190/1, 1190/5,1190/4, 1190/6, 1191/21, 1190/8, 1191/19

objekt C na 5 nadzemnych podlazi , jedno podzemné podlazie a plochu strechu

Objekt C je polyfunkény, nachadzajici sa na Stefanikovej triede.

Prvé dve nadzemné podlazia zastreSuju prevadzky banky, fitness centra, kaviarne a restauracie. Vstupy
do prevadzok su priamo z peSieho predpolia objektu, alebo z platd na 2.NP.

Byty sa nachadzaju na 3. 4. a 5.NP, apartmany na 3NP, pricom nastup do komunikacného jadra
patriaceho k nim je zo severnej strany objektu, popri budove VUB. Rovnako ako v objekte A, st prevazne
nadstandardné a ich orientacia je na vSetky svetové strany.

Usporiadanie priestorov v objekte : technické zazemie (1.PP), obCianska vybavenost / banka a fithess
centrum / (1.NP), obCianska vybavenost / kaviareri a reStauracia / (2.NP), byvanie (3.NP —5.NP)

Pocty a typy bytov v budove C : 2-izbovy 10ks, 3-izbovy 0 ks, 4-izbovy 0 ks, 5-izbovy 0 ks, apartmany 2ks
(3NP)

Zastavana plocha polyf. objektom C je 1301,76 m2

Maximalne p&dorysné rozmery su :33,50m x 43,928m

Zmena stavby pred dokonéenim spodiva :

Parcely pre objekt C su nemenné - ¢.1190/1, 1190/5,1190/4, 1190/6, 1191/21, 1190/8, 1191/19
Podlaznost aj typ plochej strechy zostala zachovana,

Funkcia objektu C je bez zmeny

Plati, Ze prvé dve nadzemné podlaZia su vyhradené pre nagjomné jednotky blizSie neureného charakteru
Byty sa nachadzaji na 3 — 5.NP, apartmany sa v objekte C nenachadzaju. Nastup do komunikaéného
jadra patriaceho k nim je zo severnej strany objektu, popri budove VUB.

Usporiadanie priestorov v objekte : technické zazemie (1.PP), ob&ianska vybavenost (1.NP), ob¢ianska
vybavenost (2.NP), byvanie (3.NP —5.NP)

Pocty a typy bytov v budove C : 2-izbovy 1ks, 3-izbovy 13 ks, 4-izbovy 0 ks, 5-izbovy 0 ks

Zastavana plocha polyf. objektom C je 1301,18 m2

Maximalne pddorysné rozmery su bez zmeny
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S0.05 Trafostanica

Povoleny v rozsahu :

- parcela €. : 1190/3, samostatny priestor pre osadenie technologickej €asti distribucnej TS
S0.05A - technologicka ¢ast’ distribuénej TS

- transformator o vykone 630 kVA, osadenie VN rozvadzaca v TS typu Siemens 8DJH, zapojenie PPR,
NN rozvadzac: skrifiovy, 10 vyvodovy

Zmena stavby pred dokon€enim spociva :

- navrhom S0.05B - odberatel'skej trafostanice vratane technologickej ¢asti odberatelskej TS pre
najomnika objektu SO.02 (,B).

- parcela €. : 1190/3, taktiez samostatny priestor pre osadenie technologickej Casti odberatelskej TS
s pristupom z verejnych priestorov

- suchy epoxidovy transformator 22/0.4 kV, o vykone 1600kVA, osadenie VN 22kV rozvadzala
v kompaktnom SF6 vyhotoveni typu Siemens 8DJH v samostatnej miestnosti rozvodne VN tieZ s pristupom
z verejnych priestorov. V tejto rozvodni VN bude inStalovana univerzélna skrifia merania USM pre
fakturatné meranie spotreby elektrickej energie. V miestnosti susediacej s odberatel'skou trafokobkou bude
indtalovany hlavny rozvadzac trafostanice, kde bude ukonceny hlavny privod NN z transformétora.

$0.21 Plynarenské zariadenia - STL distribuéné plynovody a pripojovacie plynovody

Povoleny v rozsahu :

- parcela €. : 1191/13, 1191/21, 1191/19, 1190/2, 1190/3, 1190/4, 1186/3,1187/11

- Navrhovany STL plynovod z PE D63 pre objekt A bude pripojeny na existujuci zdrojovy STL plynovod
z ocele DN, PN1 ul. Starova, situovany pod spevnenou plochou okraja parkoviska OD TESCO, pred p..
1187/11,

Zmena stavby pred dokonéenim spo€iva :

- spominany pdvodne navrhovany STL plynovod z PE D63 pre objekt A s uvazovanym pripojenim na
existujci zdrojovy STL plynovod z ocele DN, PN1 na ul. Starova, sa z objektu SO.21 pre zmenu stavby
vypusta.

- ostava navrhovana distribu¢na siet pri objekte SO.03 (objekt ,C*) s STL pripojkou plynu D40 LPE, PN100

- parcely, ktoré touto navrhovanou zmenou uz nebudu dotknuté su : 1190/2, 1190/3, 1190/4 a 1186/3

- ddvodom, pre¢o sa STL plynovod pre objekt ,A* z objektu SO.21 vypusta je zmena spdsobu vykurovania.
Navrhuje sa teplovod, ktory sa riesi samostatnym stavebnym konanim — bez zaradenia do objektovej
skladby. Spracovatelom tejto Casti PD pre samostatné stavebné povolenie je RACEN spol. sr.0., so
sidlom Mlynska 5139/10, 921 01 PieStany. Okrem rieSeného teplovodu je predmetom samostatnej nimi
spracovavanej projektovej dokumentacie aj PD odovzdavacej stanice tepla (OST) a PD chladenia.
Investorom pre navrhovany teplovod a OST je Nitrianska teplarenska spolo¢nost, a.s. Nitra.

Priestor spominanej odovzdavacej stanice tepla (OST) sa pre rieSeny teplovod navrhuje v objekte SO.02
( objekt ,B*). Pévodné stredné zdroje zneCistenia ovzdusia — plynové kotolne s 2ks kotlov sa v objektoch
S0.02 (B) a SO.03 (C) touto zmenou spdsobu vykurovania rusia. Tak isto sa uz nebudu riesit samostatné
kotle v bytoch objektu ,A* v pocte 37ks a objektu ,C* v poéte 12ks

6. VECNE A CASOVE VAZBY NA OKOLIE A NA SUVISIACE INVESTICIE
Stavba nema vecné a ¢asové vazby na okolie a na sUvisiace investicie

7. PREHLAD PREVADZKOVATELOV (UZIVATELOV)

UZivatelia ¢asti objektov v rozsahu bytovych priestorov budu ureni na zaklade kupnopredajnych zmlav
jednotlivych bytovych priestorov. Priestory s polyfunkénou funkciou budl uréené na predaj alebo prenajom,
rovnako administrativne priestory.
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8. TERMIN ZACATIA A DOKONCENIA STAVEBNYCH PRAC

Zaciatok stavebnych prac ; 06/2018
Ukoncenie stavebnych prac : 10/2021
Doba stavebnych prac : 40 mesiacov

9. CELKOVE NAKLADY STAVBY
Predpokladany naklad na stavebné prace je cca 21 000 000 EUR

10. URBANISTICKY KONTEXT UZEMIA

Uzemny plén centralnej mestskej zény mesta Nitra /CMZ/, podra zavaznej &asti stanovuje na pozemkoch
1191/7, 1191/8 a 1191/23 funk&nl plochu ,vybavenost a byvanie* a na ostatnych pozemkoch rieSeného Uzemia
funkénu plochu ,vybavenost”. Koeficient zastavanosti pre pozemky s funkciou ,vybavenost a byvanie* je
stanoveny na 0,8 (80%) a poZaduje sa dodrzat podiel zelene 0,15 (15%), koeficient zastavanosti pre pozemky
s funkciou ,vybavenost* je stanoveny na 1 (100%). Vy3kovy limit zastavby z hfadiska UPN CMZ je nasledovny: na
pozemkoch v polohe od Skalnej ulice je limit 3 NP, na ostatnych pozemkoch je vySka stanovena na 4 NP (oba
limity su poéty NP mimo stre$nej konstrukcie, alebo ustlpeného podlazia). Okrem zavéznej ¢asti UPN CMZ boli
vyskové limity stanovené aj v rozhodnuti z Krajského pamiatkového tradu Nitra /KPU/, a to nasledovne: najvy$si
bod zastavby nema prevysit korunnl rimsu klastora piaristov a horna Uroven atiky objektu na parcelach 1190/4-6
a 1191/19-21 (objekt C) musi byt situovana v niz8ej nadmorskej vySke ako horna droven atiky hlavnej hmoty (nad
4.NP) obchodného domu Tesco.

VSetky hore uvedené limity st v navrhu reSpektované.

Porovnanie koeficientov navrhovanych a pozadovanych:
e p.c.:1190/1-7 a 1191/19-21

- celkova plocha: 6252 m?
- zastavana plocha: 4816,63 m?
lzast. = 0,77 - navrh last. = 1,0 — max. limit

o p.6.:1191/7,1191/8 a 1191/23

- celkova plocha: 560 m?

- zastavana plocha: 231,95 m2

- plocha zelene: 291,23 m2

lzast. = 0,41 - navrh lzast. = 0,8 — max. limit
Kzel. = 0,52 — navrh Kzel. = 0,15 — min. limit

Z urbanistického hladiska vychadza navrhovany objekt z uzemného planu mesta, pri€¢om svojou funkciou sa snazi
reSpektovat potreby a danosti lokality, v ktorej je osadeny. Osadenie objektu na pozemku ajeho orientacia
maximalne vychadza z moZnosti pozemku, ktory mé tvar pismena ,L*.

V Bratislave 05/2021 vypracoval: Ing. Maridn Kamenar
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