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ROZSAH HODNOTENIA

v

urceny podla § 30 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov pre navrhovanu ¢innost’
,Hotel Ceresne (Ceresne 3), Parkovisko Polianky a Polyfunkény komplex Ceresne living
(Ceresne 4).

Navrhovatel', NEW Vital spol. s r.0., Sumbalova 1A, 841 01 Bratislava, ICO 36 707
333 zastipeny splnomocnencom a-live s. r. 0., Panenska 7, 811 03 Bratislava (d’alej len
,havrhovatel*) dorucil dna 12. 03. 2021 Ministerstvu zivotného prostredia Slovenskej
republiky, sekcii ochrany prirody, biodiverzity a odpadového hospodarstva, odboru
posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (d’alej len ,,MZP SR*) podl'a zakona ¢&. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon*) zamer navrhovanej &innosti ,,Hotel Ceresne
(Ceresne 3), Parkovisko Polianky a Polyfunkény komplex Cere$ne living (Ceresne 4)
(d’alej len ,,navrhovana ¢innost™), na postudenie podla zakona.

Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia posudzovania vplyvov
na Zzivotné prostredie, odbor posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (d’alej len ,,MZP
SR*), ako ustredny organ Statnej spravy starostlivosti o zZivotné prostredie podla § 1 a § 2
zakona ¢.525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods.
2 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,,spravny poriadok*) a ako prislusny organ podla § 3 pism. k) v spojeni s § 54 ods. 2
pism. k) zékona, upovedomilo podl'a § 18 ods. 3 spravneho poriadku, ze diiom dorucenia
zédmeru zacalo podla § 18 ods. 2 spravneho poriadku spravne konanie vo veci posudzovania
predpokladanych vplyvov navrhovanej c¢innosti na zZivotné prostredie. Dokumentacia
navrhovanej Cinnosti je zverejnena na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/hotel-ceresne-ceresne-3-parkovisko-polianky-
polyfunkcny-komplex-ceresn

Utelom navrhovanej ¢innosti je na dotknutom pozemku situovanom v mestskej Casti
Bratislava — Dubravka, k. . Dibravka, v lokalite Polianky vybudovat Hotel Ceresne,
polyfunkény komplex a Parkovisko Polianky s cielom vyuzit' funkény potencidl dotknutého
pozemku v zmysle izemného planu dotknutého sidla. Navrhovana ¢innost’ predstavuje 3. a 4.
fazu budovania polyfunkéného komplexu v lokalite Polianky.
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Navrhovana ¢innost’ bude situovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava, v meste
Bratislava, v katastralnom tizemi Dubravka. Navrhovana ¢innost’ je lokalizovana do rieseného
uzemia s rozlohou 40 892,0 m2, z toho zastavand plocha navrhovanych objektov v ramci faz
Ceresne 3 a Ceresne 4 predstavuje 3 257,5 m? je umiestiiovana na parcelach registra KN — C
¢isla C €. 2436/108, 2436/109, 2436/66, 2436/67, 2436/68, 2436/69, 2436/268, 2436/269,
2436/241, 2436/248, 2436/257, 2436/2, 2438/1, 2438/2, 2438/16, 2438/17, 2438/18, 2438/19,
2438/20, 2440, 2436/1 (E2-1254), 2436/5, 2436/9, 2436/10, 2436/11, 2436/13, 2436/14,
2436/15, 2436/21, 2436/22, 2436/24, 2436/48, 2436/61, 2436/65, 2436/67, 2442/14.

Plocha rieSeného uzemia je ohrani¢ena zo severnej strany ulicou Pod cereSiiami
a objektami sluzieb (Obchodny dom Kaufland s prilahlym parkoviskom, Business centrum
Polianky a. s., Autosluzby JZ a i.). Zapadn@ hranicu rie§eného uzemia tvori Stadion SKP
Dubravka s plochami ihrisk, z juznej strany sa nachadzaji plochy zahradkarskej oblasti.
Vychodne od rieSeného uzemia je situovand komunikacia na ul. Polianky s pril'ahlymi
plochami zéhrad.

V sacasnosti sa na ploche rieSeného pozemku nachadzaji stavebné objekty
Polyfunkéného komplexu Polianky (Ceresne 1) a Polyfunkény komplex Ceresne 2 je vo
vystavbe. Vystavbou navrhovanej Cinnosti budu do priestoru zaclenené objekty, ktoré
nadvizuje na okoliti urbanisticka zastavbu pricom budu zabezpecovat’ vysoku komplexicitu
prostredia.

Navrhovana ¢innost’ je podla prilohy ¢. 8 zakona osobitne zaradena do kapitoly ¢. 9
Infrastruktara, polozky €. 16a Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych stavieb alebo ich
suborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy v zastavanom tizemi,
od 10 000 m? podlahovej plochy, mimo zastavaného, izemia od 1 000 m? podlahove;j plochy,
a do polozky €. 16b D) staticka doprava od 500 stojisk.

Podl'a § 18 zakona navrhovana ¢innost uvedena v prilohe ¢. 8 zadkona je predmetom
povinného hodnotenia, pretoze prekracuje zastavani plochu nad 10 000 m? (12 267 m?).

Prerokovanie rozsahu hodnotenia navrhovanej cinnosti sa konalo vzhladom na
ustanovenie uvedené v § 65g ods. 1 zékona pisomnou formou.

K navrhu rozsahu hodnotenia sa vyjadrilo Ministerstvo obrany Slovenskej republiky,
tirad spravy majetku §tatu listom & USMS-32-52/2021 — bez pripomienok, Regionalny tirad
verejného zdravotnictva Bratislava, listom & HZP/12087/2021 zo diia 01. 06. 2021 — v ktorom
uvadza nazor, Ze trva na poziadavke vypracovania akustickej Studie.

Na zaklade odborného posudenia predloZzen¢ho zdmeru, zhodnotenia stavu Zivotného
prostredia v zaujmovom uzemi, dorucenych stanovisk organov verejnej spravy, dotknutej obce
a dotknutej verejnosti a po prerokovani s navrhovatel'om, MZP SR uréuje nasledovny rozsah
hodnotenia prerokovany spésobom uvedenym v predchadzajucom odseku:

1. VARIANTY PRE DALSIE HODNOTENIE

Pre d’alSie, podrobnejSie hodnotenie vplyvu navrhovanej ¢innosti sa urcuje dokladné
zhodnotenie:

1.1 Nulovy variant (stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost’ neuskuto¢nila);

1.2 Rozpracovat’ variant €. 2 uvedeny v zamere.
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2. ROZSAH HODNOTENIA URCENYCH VARIANTOV

2.1.
2.1.1.

2.2.

Vieobecné podmienky

Navrhovatel’ zabezpeci vypracovanie spravy o hodnoteni. Vzhl'adom na povahu a
rozsah navrhovanej ¢innosti a jej lokalizaciu je potrebné, aby sprava o hodnoteni
obsahovala rozpracovanie vsSetkych bodov uvedenych v prilohe ¢. 11 zakona,
primerane charakteru navrhovanej ¢innosti;

. Pre hodnotenie navrhovanej ¢innosti sa nestanovuje ¢asovy harmonogram, ani ziadne

Specifické poziadavky limitujuce ¢asovy rozsah hodnotenia;

. Na vypracovanie spravy o hodnoteni sa vyzaduje vysokoskolské vzdelanie druhého

stupia v Studijnom odbore zodpovedajucom odboru ¢innosti alebo oblasti ¢innosti
uvedenej vo vyhlaske €. 113/2006 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o odborne;j
spdsobilosti na ti¢ely posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie;

. Navrhovatel’ doru¢i na MZP SR kompletné vyhotovenie spravy o hodnoteni v poéte 2

kusy, dve samostatné vSeobecne zrozumitelné zaverecné zhrnutia a 1x spravu o
hodnoteni na elektronickom nosici dat.

Specifické po%iadavky

Zo stanovisk doruc¢enych k zdmeru navrhovanej ¢innosti vyplynula potreba v sprave o
hodnoteni podrobnejSie rozpracovat’ nasledovné okruhy otdzok suvisiacich s navrhovanou

¢innost'ou:

2.2.1. Navrhnuat opatrenia na maximalnu moznu eliminéaciu negativnych u¢inkov dopravy;

2.2.2. Zabezpecit' parkovacie plochy pre bicykle sur€enym miniméalnym percentudlnym
poctom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidla, napr. parkovacie plochy
pre bicykle s poctom miest do 20 % kapacity z parkoviska pre motorové vozidlg;

2.2.3. Rozpracovat’ navrh cyklistickej a pesSej dopravy a navrhnat’ vzajomne prepojent siet,
ktora zabezpe¢i moZnost’ plynulého a bezpe¢n¢ho pohybu chodcov a cyklistov;

2.2.4. Do projektu navrhnit' zber odpadov v zmysle vSeobecne zavdzného nariadenia
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 6/2020 a rozpracovat’ umiestnenie
zbernych nadob;

2.2.5. Blizsie Specifikovat’ vsakovacie zariadenia pre parkovisko Polianky, doplnit
Specifikaciu pre ORL aj pre Hotel Ceresne aj pre Polyfunkény komplex Ceresne living
a stotoznit’ graficku Cast’ s textovou Castou;

2.2.6. Dolozit’ imisno-prenosovu Studiu;

2.2.7. Prehodnotit’ vysadbu 27 ks drevin cereSne (Prunus Yedoenesis) a vypracovat
alternativu v podobe vysadby vhodnejSich druhov nenachylnych na nepriazniv
reakciu vplyvom posypove;j soli;

2.2.8. Vypracovat akusticku §tidiu v zmysle poziadavky Regionalneho uradu zdravotnictva
so sidlom v Bratislave;

2.2.9. Do variantu navrhnut’ aplikaciu prvkov pre zadrziavanie dazd'ovej vody (dazdové

zahrady);



2.2.10. Preukdzat’ dostatocni kapacitu priepustnosti kanalizacie, G¢innosti odlucovacov
ropnych latok (ORL) a vodovodného pripojenia aj s oh'adom na vytazenost’ uzemia
inymi projektami,

2.2.1. V bode X. spravy o hodnoteni navrhovanej Cinnosti okrem zhrnutia navrhovanej
¢innosti a jej vplyvov na zivotné prostredie sa vyjadrit’ ku vSetkym pripomienkam
dorucenym ku navrhovanej ¢innosti pripadne k uréenému rozsahu hodnotenia (od
organov Statnej spravy a samospravy ako aj ucastnikov konania) a v prehl’'adnej forme
vyhodnotit” splnenie vSetkych poziadaviek a odporucani zo stanovisk dorucenych k
navrhovanej ¢innosti, pripadne k ur¢enému rozsahu hodnotenia, resp. odovodnit’ ich
nesplnenie.

3. UPOZORNENIE

Podl'a § 30 ods. 6 zdkona platnost’ rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢innosti alebo jej
zmeny, ur¢ené¢ho podl'a ods. 1, je tri roky od jeho urcenia, ak sa v harmonograme neurci inak.

Podl'a § 30 ods. 7 zakona navrhovatel’ v spolupraci s dotknutou obcou bezodkladne
informuje verejnost’ o ur¢enom rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny a jeho
harmonograme spésobom v mieste obvyklym.

Podra § 30 ods. 8 zékona verejnost’, dotknuta obec, dotknuty samospravny kraj, dotknuty
organ a d’al§ie osoby mozu predlozit’ pripomienky k rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢innosti
alebo jej zmeny do desiatich pracovnych dni od jeho zverejnenia podla ods. 7 prislusnému
organu, ktory ich po vyhodnoteni doruci navrhovatel'ovi.

Mgr. Barbora Donevova
poverena vykonavanim funkcie
riaditel’a odboru

Prilohv (len navrhovatel):

- kopie dorucenych stanovisk



Rozdel'ovnik

Dorucuje sa (elektronicky):

Navrhovatel/ ucastnik konania:

1. a-live, Panenska 7, 811 03 Bratislava
Ucastnik konania:
2. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava

Povolujuci organ:

3.

Mestska East’ Bratislava — Diibravka. Zatevna 2, 844 02 Bratislava

Dotknuta obec:

4.

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, Primacialne namestie 429/1, 811 01 Bratislava

Povolujuci organ/dotknuty organ:

5. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Tomasikova 46, 832

05 Bratislava
Dotknuty organ:

6. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16254/16, 820 05 Bratislava

7. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia, TomasSikova 46, 832 05 Bratislava

8. Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

9. Okresny trad Bratislava, odbor pozemkovy a lesny odbor, Tomasikova 46, 832 05
Bratislava

10. Krajské riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811
07 Bratislava

11. Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZinovska 4813/8, 821 01
Bratislava

12. Dopravny urad, Pristavna 776/10, 821 09 Bratislava

13. Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova 3011/17, 811 04 Bratislava

14. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

15. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia tvorby krajiny, odbor

uzemného planovania, TU

Rezortny orgadn:

16.

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Namestie slobody 6, 811 06
Bratislava



