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1. Zakladné identifikacné udaje:

Nazov ulohy: Urbanisticka $tidia — rozvojové tizemie 39 — vyroba a sklady
podra UP-SU

Etapa ulohy: Zadanie pre urbanistick( $tudiu

Obstaravatel: XL four s.r.o., Sturova 12, 811 02 Bratislava

Prostrednictvom odborne spésobilej osoby na obstaravanie Gzemnoplanovacich
podkladov a Uzemnoplénovacej dokumentacie:

Bc. Beata Nagyova, reg. ¢. 359

Spracovatel podkladov pre Zadanie: SD ateliér s.r.o., Jedenasta 9,
831 01 Bratislava
Organ uzemného planovania: Obec Hviezdoslavov

Zastiupena starostom obce
Marekom Lackovicom

2. Urcenie Specifického ucelu pouzitia urbanistickej stadie.

Urbanisticka studia riesi Ciastkové problémy v tzemi. V stlade s § 3 Vyhlagky &. 55/2001 Z. z.
o uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentécii (dalej vyhlaska)
stanovuje a v zmysle § 4 ods. 1 Zakona & 50/1976 0 uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (dalej stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov sa stanovuje $pecificky ucel

pouzitia urbanistickej studie nasledovne:

- Specifickym Ucelom pouzitia urbanistickej $tudie v zmysle § 4 ods.| zakona & 50/1976
Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov je podrobnejSie uréenie koncepcie vyuzitia Gzemia spracovanim urbanistickej
Studie v sulade s platnym Uzemnym planom obce Hviezdoslavov (dalej ,uzemny plan
obce’), resp. navrh a overenie koncepcie priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia Uzemia, vyrieSenie Uzemno-technickych problémov v Gzemi, s ciefom vyuZitia

urbanistickej studie ako Uzemnoplanovacieho podkladu pre Uzemné rozhodovanie.



3. UrCenie hlavnych cielov rieSenia urbanistickej Studie.

Hlavnymi cielmi rieSenia urbanisticke] tudie bude :
- podrobnejsie dopracovat' Uzemny plan obce v rie§enom Uzemi, v zmysle navrhovanej

koncepcie rozvoja Uzemia,

- navrhnuat urbanistickl koncepciu Uzemia rozvojovej lokality s napojenim na technicku

infrastrukturu v sulade so zasadami trvale udrzatelného rozvoja.

4. Zhodnotenie poziadaviek vyplyvajtcich z nadradenej
uzemnoplanovacej dokumentacie, vystupov Gizemnoplanovacich
a ostatnych podkladov.

V sucasnosti pre uzemie plati tzemny plan obce z roku 2008 aktualizovany zmenami a
doplnkami v roku 2009, 2010, 2013 a 2014. Uvedena lokalita, resp. rieSené Uzemie sa
nachadza na rozvojovej ploche & 39 podfa platného UP-SU s funkénym vyuzitim vyroba
Inepolnohospodarskal a sklady s nasledovnou regulaciou:

Hlavné funkéné vyuzitie:

Vyroba /nepolnohospodarska/ a sklady

Doplnkové funkéné vyuzitie

- Obcianska vybavenost — prevadzky sluzieb a obchodu
- Dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu Uzemia.

Nepripustné funkéné vyuzitie

- Trvalé byvanie (okrem ubytovania pre zamestnancov)

- Obcianska vybavenost — vefkokapacitné zariadenia maloobchodu (nad 2000 m2
predajnej plochy)

- Nepolnohospodarska vyroba a sklady s negativnymi a rugivymi vplyvmi — zavody tazkej
priemyselnej vyroby

- Polnohospodarska (Zivocisna) vyroba

- Sport a telovychova, rekreacia v zastavanom tzemi (okrem Sportovych a oddychovych
pléch pre zamestnancov)



Priestorova regulacia:

- Max. vySka objektov : v zmysle stanoviska Ministerstva obrany SR

- Max. miera zastavania objektami : 50 %
- Min. podiel zelene : 10 %

V rieSenom Uzemi je tiez potrebné reSpektovat regulativy a limity Uzemia stanovené v zavazne;j
¢asti Uzemného planu obce;

ReSpektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
vyplyvajtice z vyhlasky MZP SR &. 532/2002, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o véeobecnych
technickych poziadavkach na vystavbu a o véeobecnych technickych poziadavkach na stavby
uzivane osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie pre jednotlivé regulaéné
bloky reSpektovat’ konkrétnejSie regulativy uvedené v tabulkovom prehlade (,Priloha & 1:

Prehlad zavaznych regulativov”), kde su stanovené:

12.1. maximalna vyska objektov

Respektovat ochranné pasmo 568 m od oplotenia leteckého pozemného zariadenia (LPZ).
Pre zabezpectenie bezpecénosti letovej prevadzky v zmysle Leteckého zakona a platnej
legislativy pre obranu &tatu, t.j.

Vo vzdialenosti do 500 m od leteckého zariadenia bez zastavby a vysadby porastov,

- Vystavbu objektov a vysadbu porastov realizovat' za dodrzania vy§kovych obmedzeni 500 m
od oplotenia LPZ max. vyska 134,40 m.n.m., 1000 m od oplotenia LPZ max. vy$ka 137,00
m.n.m.

- Tieto vySkové obmedzenia su stanovené pre najvyssi bod stavby (vratane kominov,
vetrakov, bleskozvodov a pod. ), ako aj pre véetky mechanizmy pouzité pri vystavbe.

- Privysadzani porastov je nevyhnutné zabezpecit' ich oSetrenie a nenechat ich rast nad uréenu
mieru.

12.2. maximalna miera zastavania objekimi

Regulativ urCuje pripustnu intenzitu vyuzitia pléch v regulaénom bloku. Je uréeny ako pomer
zastavane] plochy objektami k celkovej ploche regulaéného bloku x 100. Uvadza sa v
percentach. Do zastavanych pléch sa nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie.

12.3. minimalny podiel zelene

Regulativ uruje minimalny podiel zelene v Uzemi. Je definovany ako pomer pléch zelene k
celkovej k ploche regulaéného bloku x 100 a je vyjadreny v percentach. Zapocitava sa verejna
i sukromna zelef, vysoka i nizka zelefi, vratane travnych pléch (okrem zastavanych a
spevnenych pldch).



12.4. odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestiiovani stavieb je potrebné riadit' sa \Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuiju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu. Minimalne odstupové
vzdialenosti medzi objektmi su zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Dalej je potrebné z hladiska verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia
reSpektovat’ poziadavky stanovené v bodoch B4.1 a B.4.2.:

- pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infrastruktiry postupovat podla
prislusnych noriem a predpisov

- uzZ pri projektovych pripravnych pracach koordinovat trasy inzinierskych sieti

- v rozvojovych plochach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost' trasovania
inZinierskych sieti

- rozvojove aktivity riedit v stlade so zakonom ¢. 666/2004 Z. z. o ochrane pred
povodhami

- do existujuce] zastavby a jednotlivych rozvojovych pléch roz8irit rozvodna siet
verejného vodovodu, ktora musi kapacitne vyhovovat na max. hodinovl potrebu +
poziarnu potrebu a v max. miere zaokruhovat' tlto rozvodnu siet' pitnej vody.

- zasobovanie poziarnou vodou riesit z poziarnych hydrantov z verejnej vodovodne;j siete.
Do vybudovania verejného vodovodu zabezpecit' potrebu vody inym spdsobom

- odvadzanie odpadovych vad riesit v sulade s § 36 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

- vybudovat splaskovu kanalizaciu pre existujlicu a navrhovanu zastavbu v ¢o najvaésom
rozsahu podla podrobnejsich stupriov PD

- odvadzanie odpadovych vad riesit v stlade s S 36 zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach

- stokove siete riedit v stlade s STN 75 6101, STN EN 476:1999 Véeobecné poziadavky
na sucasti gravitatnych systémov kanalizaénych potrubi a stok (73 6735)

- riesenie povrchovych dazdovych vod do vsakov (predovsetkym zo spevnenych pléch)
zosuladit so zakonom €. 364/2004 Z.z. — Vodny zéakon

- priestorovu Upravu vedeni technického vybavenia (vodovod, kanalizacia) riesit v sdlade
s STN73 600

Z hladiska chranenych Gzemi a ochrannych pasiem:

-V rieSenom uzemi sa nenachadza Ziadne chranené (zemia podfa zakona o ochrane
prirody a krajiny ¢. 543/2002 Z. z., Uzemie spada do 1. stupha ochrany v zmysle
citovaného zakona.

- Z dbovodu mozZnej existencie archeologickych nalezov na celom rie§enom Uzemi si
investor kazdej stavby vyzadujlcej si zemné prace od krajského pamiatkového Uradu v
jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko
ku kazdej pripravovanej stavebnej innosti stivisiacej so zemnymi pracami z dévodu, ze
stavebnou Cinnostou resp. zemnymi pracami méze déjst k narudeniu archeologickych
nalezisk.

- Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme leteckého pozemného zariadenia LPZ v k.u.
Mierovo, z Coho vyplyva vy$kové obmedzenie stavieb pre danu lokalitu na max. 144,40

m.n.m. (B.p.v.). )
- Celé Uzemie sa nachadza v chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov.



UPN Obce Hviezdoslavov — Vykres regulacie tzemia




5. Vymedzenie rieSeného Gizemia.

Riesené uzemie o rozlohe 19,38 ha sa nachadza v obci Hviezdoslavov. Vymedzenie
rieSeného Uzemia pre spracovanie tejto urbanistickej §tudie je dané parcelami &. 327/2,
37417, 374/8, 374/9, 374/10, 374/11, 374/12, 374/14, E 2-2 k.U. Hviezdoslavov. Cast
parcely Cislo E 291/14 ovymere 900m? je vyznatend na rieSenie dopravnej
infrastruktdry — kruhovy objazd.

Vymedzenie rieSeného Gizemia US:

RIESENE UZEMIE Lokalita ¢.39
UZEMIE na parcele & E291/14 - pre navrhavany kruhovy objazd - dopravnad infradtruktira 900m?
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Navrhovany kruhovy objazd na parcele E291/14



6. Poziadavky na varianty rieSenia

Urbanisticka studia bude spracovana bez variant s dérazom na urbanistickt koncepciu riegenia.
Navrh verejného technického vybavenia Uzemia bude spracovany rovnako bez variant ramcovo
s navrhom v grafickej Casti — v textovej ¢asti a bude sl0Zit' ako podklad dokumentacie pre
uzemneé konanie.

7. Poziadavky na obsah urbanistickej studie

Obsahom urbanistickej $tidie rozumieme usmernenie poZiadaviek a sposob riesenia
urbanistickych problémov v Uzemi. Zakladné tézy poziadaviek vyplyvaju zo schvaleného
uzemneého planu obce, re§pektujlc stanovené limity a regulativy rozvoja.

Urbanisticka $tadia bude zamerana na rie$enie tychto poziadaviek:

7.1. Urbanizmus

- navrhnut’ urbanistickl koncepciu Gzemia lokality s dérazom na tvorbu kvalithého
vyrobného prostredia s doplnenim prisltichajlcej technicke]j vybavenosti,

- priestorovym usporiadanim optimalizovat' intenzitu zastavby a funkénym vyuzitim
zabezpedit optimalne vyuzitie prostredia vidieckeho charakteru.

7.2. Verejné dopravné a technické vybavenie Gizemia
- riesit dopravu vo vymedzenom Uzemi s konkretizovanim zasad pre automobilovu, pesiu a
statickl dopravu v sulade s platnymi STN
- riesit’ statickl dopravu aj na verejnych priestranstvach
- vedenie sieti technickej infrastruktury riesit v maximalnej miere v spoloénych koridoroch
- reSpektovat koridory existujlcich inZinierskych sieti, prekladky navrhnut len
v nevyhnutnom rozsahu

- Vv urbanistickej Strukture navrhnut koncepciu verejného technického vybavenia tzemia
(zasobovanie vodou, plynom, elektrickou energiou a teplom, odkanalizovanie Uzemia,
zadrziavanie dazdovej vody v Gzemi...) re§pektujic st&asné trendy a riedenia.

7.3 Verejné priestory a zelen

- v koncepcii verejnych priestorov diferencovat sukromné, poloverejné a verejné priestory,
ako i rézne druhy zelene

- vytvarat priestory pre plochy oddychu odvijajuce sa od hlavnej funkcie — vyrobne;j
a skladove;j.



8. Poziadavky na rozsah a sposob spracovania textovej ¢asti a

grafickej €asti urbanistickej studie

Textova ¢ast bude obsahovat"
A. Zakladné udaje
a) hlavné ciele a ulohy,

b) udaje o sulade rieSenia Uzemia so zadanim urbanistickej $tudie.

B. RieSenie urbanistickej studie

a) opis rieseného Uzemia

b) vazby vyplyvajlce z rie$enia a zo zavaznych &asti tzemného planu obce

c) urbanistickl koncepciu priestorového a funk&ného usporiadania Gzemia a funk&ného
vyuZitia pozemkov a urbannych priestorov a stavieb, najma rie$enie vyroby, skladovej
vybavenosti, verejnej dopravnej a technickej vybavenosti, zelene, rie$enie priestorovej
kompozicie a organizacie Uzemia,

d) zacClenenie stavieb do okolitej zastavby, a do ostatnej krajiny,

e) obmedzenia vyplyvajlce z chranenych Uzemi a ochrannych pasiem
Graficka cast bude obsahovat"

Hlavné vykresy, ktorych podkladom su katastralne mapy v mierke 1:2000.
Vykres &. 1 — Sirsie vztahy rieeného Uzemia,
Vykres €. 2 — Celkovy navrh riesenia v mierke 1:500,
Vykres €. 3— Intenzita vyuzitia jednotlivych pozemkov v mierke 1:500,
Vykres €. 4 — Funk&né Clenenie v mierke 1:500
Vykres ¢. 5 — Dopravné riesenie v mierke 1:500,

Vykres €. 68 — Riesenie technickej infradtruktiry v mierke 1: 500




