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Okresny urad Zilina

Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Vysokoskoladkov 8556/33B

010 08 Zilina

k sp. zn.: OU-ZA-0SZP3-2021/020091

V Ziline dfia 11.06.2021

Vec: Vyjadrenie k ,,podkladom rozhodnutia o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Obytny subor Zelené
VlI¢ince”

Dfia 10.06.2021 bolo nadej spoloénosti Okresnym tradom Zilina, odborom starostlivosti o Zivotné
prostredie doruc¢ené — upovedomenie doruc¢ovaného dna 10.6.2021 o podkladoch rozhodnutia, sp.
zn.: OU-ZA-0SZP3-2021/020091. Ako Navrhovatel predmetného zameru si dovolujeme v ¢asti A tohto
vyjadrenia reagovat na pripomienky nasledovnych ucastnikov konania:

Jana Kubo$ovd, Obeina 8564/6, 010 08 Zilina,

Dusan Marmilla, Bulharska 8526/4, 010 08 Zilina,
Martin P$enica, Pittsburgska 18, 010 08 Zilina,

Peter Milkula, Bulharska 8527/6, 010 08 Zilina,

Milan Vrabel, Pittsburgska 21, 010 08 Zilina,

Eugen Blascik, Pittsburgska 23, 010 08 Zilina,

Silvia Korchanova, Pittsburgska 1673/19, 010 08 Zilina,
Roman Ligka, Pittsburgska 20, 010 08 Zilina,

Dusan Zuffa, Pittsuburgska 22, 010 08 Zilina,

Jaroslav Sliviak, Bulharska 8527/8, 010 08 Zilina,

Ing. Franti$ek Samaj, Bulharska 8526/2, 010 08 Zilina,

ktorych znenie je vzajomne totozné (priloha ¢&. 1). Zaroven v prilohe tohto listu doplfiame podklady
rozhodnutia - prilohy podla textu, ktoré z velkej ¢asti odpovedaju na pripomienky zaslané ucastnikmi
konania.

V &asti B tohto vyjadrenia reagujeme na pripomienky vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta mesta
Zilina, €. listu 147368/2021 zo diia 28.5. 2021 (priloha ¢. 2).

Cast A: Vyjadrenie k pripomienkam téastnikov:

1. Presiahnutie limitu pre povinné posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie

Spracovatel zdmeru spolocnost Enviconsult s.r.o. poZiadala listom zo dria 09.10.2020 Ministerstvo
Zivotného prostredia ako najvy3si spravny orgdn pri posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
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o stanovisko, odbornd pomoc, kto bude prislusnym organom pri rieSeni zmeny v projekte , Obytny
stbor Zilina — VI¢ince”.

Ministerstvo Zivotného prostredia dna 23.10.2020 zaslalo stanovisko ¢. 11784/2020-
1.7/fr54747/2020, z ktorého si dovolujeme citovat:

,MZP SR, ako ustredny orgdn $tdtnej sprdvy starostlivosti o Zivotné prostredie podla § 1 ods. 1
pism. a) a § 2 ods. 1 pism. c) zdkona ¢. 525/2003 Z. z. o Stdtnej sprdve starostlivosti o Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a ako prislusny
orgdn podla § 3 pism. k) zakona o posudzovani vplyvov uvedenu Ziadost preskumal a zistil, Ze nie
je prislusnym organom v danej veci.

Projekt, ktory je predmetom tejto odbornej pomoci predstavuje zmenu navrhovanej &innosti
uvedenu v prilohe €. 8 Easti B (zistovacie konanie) zdkona o posudzovani vplyvov, ktord méze mat
vyznamny nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie a podla § 18 ods. 2 pism. d) zdkona o
posudzovani vplyvov je predmetom zistovacieho konania, pre ktorého vykonanie je podla § 56
zdkona o posudzovani vplyvov prislusnym orgdnom Okresny urad Zilina. “

Spoloénost Zelené VI¢ince s.r.o. ako navrhovatel pri spracovani zmeny zameru ,,Obytny stibor
Vigince” postupovala vzmysle usmerneni Ministerstva ZP a poziadala o vydanie zmeny
navrhovanej ¢innosti Okresny urad Zilina.

Priloha ¢. 3 - vyjadrenie MZP

2. Hustota Zastavby

Investor zamer vypracoval v stlade s regulativmi platného Gzemného planu mesta Zilina (UPN-M-
Zilina). O stanovisko k pripravovanému zdmeru poZiadal Utvar hlavného architekta mesta Zilina,
ktory vydal k architektonickej $tudii zavazné stanovisko, v ktorom konstatuje stlad s UPN-M Zilina.

Investor v zmenenom zamere vyrazne nezahustuje vystavbu oproti pévodnému zameru.
Nerealizovanim jedného bytového domu a zmenou vyskovej Urovne bytovych domov, ostavaju
celkové ukazovatele projektu takmer totozné. Jedinou hodnotou ktord zaznamenala vyraznejsi
ndrast, je pocet parkovacich miest, ¢o vyplyva zo zmeny koeficientu vypoctu parkovacich miest
podla normy STN 736110-projektovanie miestnych komunikacii, zmena 2. To nasledne ovplyvnilo
aj zastavanu plochu Uzemia, aj napriek tomu Ze parkovanie a teda staticka doprava je rieSend
v prevaZnej Casti v rdmci objektov bytovych domov (65% parkovacich miest je situovanych v ramci
stavieb). Nové rie$enie viak stale spifia regulativ ozelenenia v zmysle UPN-M Zilina.

V projekte su pouzité rieSenia zmierfiujlce tvorbu tepelného ostrova, a to:

- Zelené strechy,
- Vysadba vzrastlych stromov s korunami nad parkovacimi miestami,
- Vsakovanie dazd'ovej vody z celého Uzemia.

Priloha 4. Vyjadrenie UHA k zastavovacej Studii zo dria 25.3.2021



Zelené VIcince s.r.o., Postova 1, Zilina 010 08

3. Chybajtce podklady povodného schvaleného zameru.

P6vodny zdmer a rozsah jeho zmien je popisany v textovej ¢asti ozndmenia o zmene. Kompletny
zamer obytného suboru COLOR PARK zroku 2005 pre vylucenie akychkolvek pochybnosti
prikladdme.

Priloha €. 5 - zdamer COLOR PARK z roku 2005

4. |hriska Sportoviska a iné oddychové zény

Vrdmci projektu Zelené viéince budd vybudované dve detské ihriska, vybavené
preliezkami a atrakciami tak, aby boli prispdsobené réznym vekovym kategériam deti. V ramci
projektu je uvaiované svodnou plochou fontany a piknikovymi stolmi. Investor v ramci
predkladanej zmeny situacie vyclenil miesto na workoutové ihrisko. Dana plocha je zapocitana do
indexu ozelenenia ako spevnena plocha

5. Infrastruktuira

Vyjazd na ulicu Bulharska je vybudovany v silade s pévodnym zdmerom z bytového domu 7 a 8
len pre 1.PP, ktory je v su¢asnosti pravoplatne skolaudovany. P6vodny zamer ratal aj s vyjazdom z
1.NP BD 7 a 8, ako aj s prepojenim celej zony OS COLOR PARK na Moskovsku ulicu (viz obr.1). Toto
by vyznamne zahustilo dopravu na uliciach Moskovska, Tulskd, Slovanska, comu sme sa novym
dopravnym rieSenim vyhli.

Obr. 1
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Povodné rieSenie OS COLOR PARK pocitalo s 36 ks. parkovacimi miestami na ulici Moskovskej, pre
potreby parkovania obyvatelov OS COLOR PARK a nepoéitalo s existenciou pozdiZnych
parkovacich miest na tejto ulici.

Planované parkovacie miesta na Moskovskej ulici boli vSak uz medzi¢asom zabrané bez suhlasu
majitela pozemku OS COLOR PARK asu vyuzivané obyvatelmi prilahlého bytového domu na
Moskovskej ulici na parkovanie.

Aby nedoSlo kzruSeniu hore uvedenych parkovacich miest vyuZivanych obyvatelmi na
Moskovskej, aj ked' st podla ndsho poznania vybudované protipravne a nesplfiaju platné STN (v
pocte 68 ks.), azaroven aby nedoslo k celkovému zhorSeniu dopravnej situdacie, sa investor
rozhodol prepracovat dopravné rieSenie celého Gzemia a vyuZit rezervu v indexe ozelenenia oproti
povodnému zameru tak, aby vramci zmeny projektu nahradil tieto parkovacie miesta na
Moskovskej ulici a zlepsil celkova dopravnu situaciu v zone.

Z hore uvedeného je zrejmé, Ze navrhovana zmena zameru vyznamne odbremeni dopravu na
uliciach Moskovska, Tulska, Slovanska oproti povodnému platnému zameru.

K projektu bol realizovany dopravno-kapacitny prieskum a bolo doloZzené dopravno-kapacitné
posudenie spracované spolocnostou Fidop s.r.o., ktoré posudzuje predmetné napojenie na
ObezZnu ulicu a poédita s ndrastom dopravy v horizonte 20 rokov. Kons$tatuje, Ze dopravné
napojenie je vyhovujlice a spliia prislu$ne normy a poziadavky.

6. Parkovanie

V odvolani spominané parkovanie na pristupovej ceste k vymennikovej stanici a v ramci byvalého
aredlu ZS boli vyuZivané na parkovanie v rozpore s dopravnym znaéenim a bez sthlasu vlastnika.

Taktiez ako spominame vysSie, na pozemku investora vsmere od Moskovskej ulice su bez
povolenia a suhlasu majitela pozemku zabraté plochy, ktoré su vyuzivané obyvatelmi Moskovskej
ulice na parkovanie. Napriek nejasnému vzniku tychto pléch na naSom pozemku neplanujeme
tieto parkovacie plochy zrusit. V indexe ozelenenia ani vo vypocte potreby parkovacich miest pre
OS Zelené VI€ince s nimi nepocitame.

Vjazd do 1.PP objektov BD 7 a 8 z Bulharskej ulice bol vybudovany a je skolaudovany v zmysle
pévodného zameru, a oproti pévodnému zameru sa nemeni.

Navrh poctu parkovacich miest OS Zelené Vicince je stanoveny na zaklade aktualnych prislusnych
noriem s rezervou pre navstevy a obsluhu Uzemia.

Vybudované parkovacie miesta maju sluzit primarne pre obyvatelov OS Zelené VI¢ince a budu
odpredané sukromnym majitefom. Nepredané parkovacie miesta budu vyuzZivané v sulade
s buducou parkovacou politikou Uzemia.

7. Neprisposobenie sa vyskami budov okolitej zastavbe

Bytové domy boli prisp6sobené vyskou okolitej zastavby, bytovym domom na Bulharskej ulici,
ako najrozsiahlejSiemu bytovému domu v danej lokalite. Dokonca zmena zdmeru rieSi vo
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vnutrobloku zniZenie vysky zastavby Styroch bytovych domov oproti pévodnému zameru z 13 NP
na tri bytové domy o vyske 7+1 NP. Sulad s izemnym planom je vyhodnoteny vo vyjadreni UHA
mesta Zilina (Priloha €.2).

Uz skolaudované bytové domy BD 7 a BD 8 boli oproti pévodnému zdmeru znizeny z 9 podlazi na
uZ spominanu Uroven 7+1.

Vplyv vystavby na presinenie a ekvivalentny uhol tienenia bol vyhodnoteni v svetlo- technickom
posudku opravnenou osobou a je sucastou ozndmenia o zmene.

Akékolvek prisposobovanie vysledkov posudku kategoricky odmietame.

8. Index ozelenenia

Vzhladom na to, Ze sme na namietanej ploche pri Moskovskej neuvazovali so Ziadnou vystavbou,
tak sme v naSom zamere zapocitali uvedenu plochu do indexu ozelenenia ako zelen.

Vychadzajuc z predmetnej namietky akceptujeme, Ze aj ked bez nasho suhlasu boli na nasom
pozemku zabraté plochy vyuZivané na parkovanie obyvatelmi okolitych ulic a tdto plochu
pocitame ako zastavanu. Z tohto dévodu sme nasli dalSie rezervy v Uprave spevnenych ploch, tak
aby sme tuto nam nedobrovolne zabratu plochu zelene nahradili v inej ¢asti rieSeného Uzemia,
a nemuseli tak pristupit k zru$eniu tychto nepovolenych parkovacich pléch na nasom pozemku.

Pre vylucenie akychkolvek pochybnosti prikladame dradu upravenu detailnd situaciu zdmeru
s podrobnym zameranim a vypoctom zelenych ploch, autorizovanu opravnenym projektantom
ktoré dokazuje Ze projekt spifia poZiadavku na index ozelenenia. Vysledny index ozelenenia
projektu je na 51 %.

V situdcii doslo kzmene rozsahu spevnenych pléch- chodnikov, tak aby ostala zachovana
obsluznost Gzemia. V zmenovej situdcii bolo doplnené navyse workoutové ihrisko.

Priloha €. 6- Celkova situdcia -vykaz ¢iastkovych pléch

Priloha €. 7 — Celkova situacia Zameru

9. Ovzdusie

Sucastou oznamenia o zmene je rozptylova studia so zameranim na mobilné zdroje znecistenia
(doprava), ktorej vysledkom su podlimitné koncentracie znecistujucich latok v dotknutom tzemi.
Moznost vykurovania tuhym palivom je sucastou bytov na 8.NP v uZ skolaudovanych bytovych
domov BD 7 a 8. V ostatnych bytovych domoch sa s touto moznostou neuvazuje.

10. Predlozenie alternativheho zameru.

Povodny zdmer z roku 2005 bol spracovany v jednom variante na zaklade listu MZP SR pod ¢.
2461/05-1.6. zo dna 28.05.2005, v ktorom prislusny organ upusta od poZiadavky na variantné
riedenie. Pri ozndmeni ozmene sa variantné riedenie nepredkladd. Uvedeny zémer spifia
regulativy UPN, splfia index ozelenenia, vybudované parkovacie miesta svojim poctom spifiaju
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poziadavky vyplyvajuce z prislusnej legislativy, bolo doloZené dopravno-kapacitné posudenie
dynamickej dopravy.

Bilancie zmeny navrhovanej ¢innosti sU popisané v texte oznamenia o zmene.

Investor predstavil vopred svoj zamer dotknutej verejnosti (obyvatelom susedného bytového
domu, poslancom, zadstupcom UHA) dna 18.03.2021 formu videokonferencie.

Po tomto stretnuti zaslal podklady ucastnikom tohto stretnutia a poZiadal ich o pripomienky
a namety s ciefom zlepsit verejny priestor, nakolko bude vyuZivany aj obyvatelmi vedlajsich
budov. Tuto mozZnost podielat sa na tvorbe verejného priestoru nevyuZzili.

Cast B: Vyjadrenie k stanovisku Utvaru hlavného architekta mesta Zilina:

Stanovisko Utvaru hlavného architekta mesta Zilina, ¢. listu 147368/2021 zo dia 28.5. 2021
(priloha €. 2)

K predlozenému zameru boli zo strany Utvaru hlavného architekta mesta Zilina sformulované
nasledovné pripomienky:
Pripomienka ¢. 1 Podla ¢lanku 2.18.2. REGULATIVY Zavaznej €asti UPN-M v platnom zneni:

,V objektoch hromadného byvania sa nepripusta doplnkovy zdroj vykurovania na pevné palivo (krby,
kachle, krbové pece...).”

V Ozndmeni o zmene, kapitola 2.1 Technické a technologické rieSenie (Hortcovod), je uvedené:

... 0krem hlavného zdroja tepla je na 8.NP v kaZdom jednom byte osadeny teplovzdusny krb o tepelnom
vykone 12 kW bez vodného obsahu. Odovzddvanie tepla do priestoru je len sdlavym teplom v
kombindcii prudenia teplého vzduchu.

Toto riesenie nie je v sulade s UPN-M Zilina v platnom zneni.”

Odpoved nasej spolo¢nosti: Alternativne vykurovanie teplovzdusnym krbom je suéastou bytov na 8.
NP bytovych domov BDO7 a BDOS8, ktoré maju pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie. V ostatnych
bytovych domoch sa s touto alternativou nepocita.

Pripomienka €. 2 Podla ¢lanku 2.18.7.6 Zasady a regulativy pre nakladanie s odpadmi Zavaznej Casti
UPN-M

— ,je potrebné zabezpeclit priestory suvisiace so zberom, s triedenim, recykldciou, vyuZivanim a
zneskodriovanim odpadov”
V Ozndmeni o zmene, kapitola 2.3.3 Odpady:

»...Okrem komundlneho odpadu sa budu oddelene zbierat aj zloZky komundlneho odpadu papier, sklo,
plasty, obaly z kovov podla VZN mesta Zilina ¢.16/2018 o odpadoch, kde su premietnuté zdvéizné Casti
Programu odpadového hospoddrstva mesta Zilina na roky 2016 — 2020,

»Je nutné zosuladit:

V dokumentdcii v ramci rieSenia zbernych nddob na odpad uvaZovat so zbernymi nddobami na tuhy
komundlny odpad a separovany zber pre komodity: papier, sklo, kov, plast, kompozitné obaly a
biologicky odpad”




Zelené VIcince s.r.o., Postova 1, Zilina 010 08

Odpoved' nasej spoloc¢nosti: V ramci celého obytného suboru sa pocita s polozapustenymi zbernymi
nadobami na tuhy komundlny odpad a separovany zber pre komodity: papier, sklo, kov, plast,
kompozitné obaly a biologicky odpad. Prikladdme foto z ¢asti obytného suboru, ktord je skolaudovana
a vybavend uvedenymi zbernymi nddobami.

Foto: Umiestnenie a Struktura zbernych nadob pri BDO7.

Verime, Ze akékolvek pripadné nejasnosti sa nam faktami a argumentami uvedenymi v tomto
vyjadreni podarilo ozrejmit. Nasa spolo¢nost je presvedcena, ze pripomienky Ucastnikov konania,
ku ktorym sa vyjadrujeme v Casti Atohto vyjadrenia su do velkej miery Ucelové a v mnohych
pripadoch vychadzaju z neznalosti faktického a pravneho stavu veci, a preto je moiné dojst
k zaveru, Ze nie su dévodné. Verime tieZ, Ze odpovedami nasej spolo¢nosti uvedenymi v Casti B
tohto vyjadrenia sa ndm podarilo objasnit aj otazky vnesené do veci pripomienkami Utvaru
hlavného architekta mesta Ziliny.

S pozdravom




