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uvoD

Opis rieSenia zmien a doplnkov

Predmetom rieSenia ZaD ¢&. 14 je zmena funkénych pléch v dvoch lokalitach.

Lokalita A - v mestskej Stvrti 8 - Pisarova pustatina

— v zmene sa rieSi transformacia a rozSirenie jestvujuceho arealu v krizovatke 1/71
a Druzstevnej ulici vo funk&nej ploche skladov a drobnej vyroby na plochy ucelovej
vybavenosti — objekty obchodnych retazcov ana uzemie drobnej vyroby a skladov —
Cerpacia stanica PHM. Umiestnenie uvedenych funkénych pléch je vo vazbe na kompaktnu
zastavbu sidla s vyhodnym dopravnym napojenim pre spadové uzemie a pre obyvatelov
mesta bez zvySenia dopravného zataZenia jestvujucich mestskych komunikacii. Predpoklad
vzniku novych pracovnych prilezitosti v poCte 20 zamestnancov.

Lokalita B v mestskej Stvrti 7 - Juh mesta

— zmena zo suc€asnych pléch skladov a drobnej vyroby na funkéné plochy ucelovej
vybavenosti s prislusnym zazemim. Predpoklad vzniku novych pracovnych prilezitosti
v poCte cca 20 zamestnancov. Investicnym zamerom su plochy a objekty obchodnych
retazcov s prislusnym zazemim pre obyvatelov mesta a SirSieho spadového uzemia.
Umiestnenie UCelovej vybavenosti vo vazbe na Sportovy areal zvysi atraktivitu a efektivnejsie
vyuzitie su¢asnych funkénych pléch navrhovanych vo schvalenom izemnom plane.

Dovody obstarania uUzemnoplanovacej dokumentacie ,,Uzemného planu mesta
Filakovo - Zmeny a doplnky €. 14

Vyplynuli z preskimania platného uUzemného planu mesta Filakovo a hlavnym
dévodom je zapracovanie zmien a doplnkov podlfa schvéaleného investiéného zameru
v dvoch lokalitach. Funkéne sa tak vytvori kompaktny celok sluziaci pre obc¢anov a
navstevnikov mesta.

Dalsim dévodom je zoslladenie zamyslanej investicie s koncepciou priestorového
usporiadania a funk&ného vyuzivania uzemia, pri reSpektovani a zohladneni principov trvalo
udrzatelného rozvoja, zaujmov ochrany Zivotného prostredia, uUzemnych systémov
ekologickej stability a ochrany prirody a tvorby krajiny.

Zmeny a doplnky &.14 UPN mesta budu premietnuté do zavaznej asti, ktora sa vyhlasuje
vSeobecne zavaznym nariadenim mesta.
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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE ZaD UPN RIESIA

Zmeny adopinky (dalej len ZaD) &.14 uUzemného planu mesta Filakovo su
vypracované vzmysle § 22 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v platnom zneni. Uzemny plan mesta je vypracovany v rozsahu
a podrobnostiach, stanovenych v § 12 vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR &.
55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Obstaravatelom uzemnoplanovacej dokumentacie je Mesto Fifakovo podla § 16
stavebného zakona, ako organ Uzemného planovania. Spracovatefom ZaD &.14 UPN-O
Fifakovo je ARKA, architektonicka kancelaria, spolo¢nost s r.o. KoSice.

Text sa dopina:

Dévodom spracovanie ZaD je zosuladit navrhovanu zmenu funkéného vyuzitia
uzemia s komplexnym rieSenim priestorovej regulacie afunkéného vyuzitia Uzemia so
schvalenym uzemnym planom mesta, vyvolanu investicnym zamerom na rozSirenie
a zvySenie kvality sluzieb pre obanov mesta a spadového Uzemia budovanim zariadeni
obchodnych retazcov a sluzby pre motoristov.

1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU
ZaD ¢. 14 UPN mesta Filakovo v koncepcnych smerovaniach rozvoja mesta nie su
v rozpore so schvalenym uzemnym planom mesta a su v sulade s jeho zadanim.

1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM
RieSenie ZaD €. 14 je v sulade s cielmi a poziadavkami na rieSenie rozvoja sidla,
stanovené v schvalenom zadavacom dokumente, ktorym su ,Pokyny na vypracovanie
navrhu uzemného planu mesta Fifakovo®, schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva vo

Filakove uznesenim €. 3/1995 zo dna 17.2.1995. Podkladom pre vypracovanie zmien a
doplnkov je schvaleny investicny zamer vypracovany ARDIS s.r.o0. Ziar nad Hronom.

2. RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU

2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS
Na koniec kapitoly sa dopifa text:
Lokality rieSené v ZaD €. 14 su sucCastou mestskej Stvrte 7 - Juh mesta, resp.
mestskej Stvrte 8 - Pisarova pustatina.

2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU
vuc
Kapitola bez zmeny.

2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY MESTA
Kapitola s podkapitolami bez zmeny.
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2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEHO MESTA DO SYSTEMU OSIDLENIA
Kapitola s podkapitolami bez zmeny.

2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA.

2.5. 1.Stanovenie zakladnej urbanistickej koncepcie a kompozicie mesta.

Text sa dopina:

Mestska Stvrt' 7 — Juh mesta

Navrhovana funkéna plocha je vo vazbe na areal vybavenosti — Gymnazium a Sportovy
areal. Navrhujeme zmenu na ucelovu vybavenost — objekty obchodnych retazcov na
komplexné dobudovanie lokality s moznostou vyuzitia pre celé spadové Uzemie
a navstevnikov mesta.

Mestska Stvrt’ 8 — Pisarova pustatina

Pre efektivnejSie vyuzitie Uzemia sa sucasné plochy skladov a drobnej vyroby menia
a rozSiria na plochy ucelovej vybavenosti (objekty obchodnych retazcov a na uzemie
drobnej vyroby a skladov — Cerpacia stanica pohonnych hmét).

2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA MESTA S URCENIM
PREVLADAJUCICH FUNKCNYCH UZEMi NAJMA OBYTNEHO UZEMIA,
ZMIESANEHO UZEMIA, VYROBNEHO UZEMIA, REKREACNEHO UZEMIA A
KUPELUNEHO UZEMIA, VRATANE URCENIA PRIPUSTNEHO,
OBMEDZUJUCEHO A ZAKAZUJUCEHO FUNKCNEHO VYUZIVANIA
Kapitola bez zmeny.

2.7.NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV V RIESENI BYVANIA, OBCIANSKEHO
VYBAVENIA SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY, REKREACIE,
CIEST A KOMUNIKACII
Kapitola bez zmeny.

2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA
Text sa dopifia:
Hranica zastavaného uzemia v mestskej Strvrti 8 - Pisarova pustatina sa rozsiri
o lokalitu rieSenu v ZaD &. 14.

2.9.VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV
Kapitola bez zmeny.

2.10. NAVRH NA RIESENIE ZVAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI
Kapitola bez zmeny.

2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY
A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI
Kapitola bez zmeny.

2.12. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Text sa doplna:
V zmysle uznesenia viady SR €. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé
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doésledky zmeny klimy premietnut primerane tie opatrenia, ktoré su relevantné
a zodpovedajuce stupniu uzemného planu, predovsSetkym v oblasti opatrenia vo i
CastejSiemu vyskytu sucha a intenzivnych zrazok.

3. NAVRH TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA - DOPRAVA
3.1. NAVRH DOPRAVNEHO PREHODNOTENIA
Kapitola bez zmeny.

3.2. NAVAZNOST UZEMIA MESTA NA NADRADENE DOPRAVNE TRASY
CELOSTATNEHO A REGIONALNEHO VYZNAMU
Kapitola bez zmeny.

3.3. DOPRAVA CESTNA
V podkapitole 3.3.4 Dopravné zariadenia sa dopifia nasledovny text:
Cerpacia stanica PHM sa riesi v krizovatke 1/71 a l1l/2673 (Druzstevna ulica), pri
reSpektovani ochrannych pasiem podzemnych vedeni technickej infrastruktury.

3.4. DOPRAVA ZELEZNICNA
Kapitola bez zmeny.

4.NAVRH TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA-VODNE HOSPODARSTVO

4.1. NAVRH PREHODNOTENIA VODNEHO HOSPODARSTVA
Kapitola bez zmeny.

4.2. KATASTRALNE UZEMIE
V podkapitole 4.2.2. sa dopifia nasledovny text:
Navrhované funkéné plochy rieSené v ZaD &. 14 sa napoja na jestvujuce rozvody
sidla podla podmienok uréenych spravcom sieti.

4.3. UZEMIE MESTA
V podkapitole 4.3.3. sa dopifia nasledovny text:
Navrhované lokality su napojené na jestvujuce rozvody verejnej kanalizacie podla
technickych podmienok uréenych spravcom sieti. Dazdové vody su odvedené do dazdovych
zahrad, ktoré su budované v ramci vodozadrznych opatreni jednotlivych investicii.

5. NAVRH TECHNICKEHO VYBAVENIA (}ZEMIA — ELEKTRICKA
ENERGIA, TEPLO, PLYN A TELEKOMUNIKACIE

5.1. ELEKTRICKA ENERGIA

V podkapitole 5.1.3. sa dopifia nasledovny text:
Lokality rieSené v ZaD €. 14 budu zasobované elektrickou energiou z vlastnych
trafostanic, budované ako sucast objektov v uvedenych funkénych plochach.

5.2. ZASOBOVANIE PLYNOM
Kapitola bez zmeny.
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6. NAVRH NA BUDUCE MOZNE POUZITIE POUNOHOSPODARSKEJ
PODY A LESNYCH POZEMKOV NA STAVEBNE ZAMERY

6.1. NAVRH ZMIEN A DOPLNKOV )
V podkapitole 6.1.1. Zhodnotenie a zddévodnenie stavebnych zamerov sa doplia

nasledovny text:
Lokalita ,A“ — mestska Stvrt’ 8 — Pisarova pustatina
RieSenie lokality vyZaduje zaber ornej pddy v rozsahu 2,568 ha vo vazbe na sucasné

zastavané plochy drobnej vyroby a skladov.

Lokalita ,B“ — mestska Stvrt' 7 — Juh mesta
Zmena Casti zaberu €. 28 z funk&nej plochy vyroby a skladov na plochy ucelovej

vybavenosti. Vymera celkového zaberu PP ostava bez zmeny .
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Vyhodnotenie zaberov pédneho fondu

V zastavanom a mimo zastavaného Gzemia tabulka ¢.1

zaber PP v zaber PP mimo = >

= vymera lokality v ha zastavanom zastavaného © g

E . navrh uzemi uzemia & .g

9 atastran | funkénéh kultara ] RS poznamka

o euzemie | vyuzitia v mimo kéda | vymer kod a vymer | 5

R zastavano | zastavanéh | spolu skupina a skupina a \Y o %

e m tGzemi o tuzemia BPEJ v ha BPEJ ha 'S e

39 Fifakovo Uv,vpP 2,568 2,568 OoP 0550202/6 | 2,568 |2,568 | 1 |najkvalitnejsia PP

Spolu 0,000 2,568 2,568 0,000 2,568 | 2,568

Legenda funkéného vyuZitia zaberu:
uv ucelovéa vybavenost
VP vyroba priemyselna a drobna
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7. ZAVAZNA CAST

ZaD &.14 UPN mesta Filakovo menia a dopifiaji zavaznu éast v naslednych bodoch:

7.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia a funkéného
vyuzitia uzemia

7.1.1. Priestorové usporiadanie k.u. mesta

Dopina sa nasledujuci text:

mestska Stvrt’ 7 - lokalita ,B* Cast uzemia vo funk&nej ploche drobnej vyroby
a skladov vo vazbe na Sportovy areal sa meni na uCelovu vybavenost - plochy
a objekty obchodnych retazcov.

Mestska Stvrt 8 — lokalita ,A“rieSena vZaD ¢&. 14 vo vazbe na krizovatku /71
a Druzstevna ulica sa meni arozsSiri na plochy ucelovej vybavenosti — plochy
a objekty obchodnych retazcov a na Uzemie drobnej vyroby a skladov (Cerpacia
stanica PHM) pri reSpektovani ochrannych pasiem podzemnych vedeni technickej
infraStruktury.

7.1.2. Funkéné vyuzitie Uzemia
Text bez zmeny.

7.1.3. Neurbanizované Uzemia tvoria ostatné nezastavané pozemky
Text bez zmeny.

7.2. Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok
pre vyuzitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie
vyuzitia jednotlivych pléch
Text bez zmeny.

7.3. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
a technického vybavenia uzemia
Text bez zmeny.

7.4. Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene

Text bez zmeny.

7.5. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie
Text sa dopifia:
V zmysle uznesenia vlady SR ¢. 148/2014 k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé
désledky zmeny klimy premietnat primerane tie opatrenia, ktoré su relevantné
a zodpovedajuce stupniu uzemného planu, predovSetkym v oblasti opatrenia vodi
CastejSiemu vyskytu sucha a intenzivnych zrazok.

7.6. Vymedzenie zastavaného izemia mesta
Text bez zmeny.

7.7. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov
Text bez zmeny.
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7.8. Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov
Text bez zmeny.

7.9. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie asanacie a na
chranené casti krajiny
Text bez zmeny.

7.10. Uréenie pre ktoré ¢asti mesta je potrebné obstarat’ a schvalit’ tzemny
plan zény
Text bez zmeny.

7.11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb.
Text bez zmeny.

7.12. Schéma zavaznych €asti a verejnoprospesnych stavieb
Text bez zmeny.

7.13. Ulozenie dokumentacie
Text bez zmeny.
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