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2 ZAKLADNE UDAJE

2.1 ZAKLADNE UDAJE 0 DOKUMENTACII

Zmeny a doplnky 25/2021 Uzemného pldnu mesta KeZmarok je spracovana na zaklade poZziadavky
obstaravatela — Mesta Kezmarok.

Nazov dokumentacie: Zmeny a doplnky 25/2021 Gzemného planu mesta Kezmarok
Etapa: navrh na prerokovanie
Obstaravatel’ Mesto Kezmarok

Osoba odborne spdsobila na obstaranie UPP a UPD:
Ing. Eva Kelbelova, reg. ¢. 238

Spracovatel: Ing. arch. Martin Baloga, PhD., autorizovany architekt SKA,
reg.c. 2090 AA

Namestie Svatého Egidia 23/53, Poprad
Datum: april 2021
Riesitel'sky kolektiv:

Urbanizmus: Ing. arch. Martin Baloga, PhD., hlavny riesitel
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2.2 ZAKLADNE UDAJE 0 UZEMI

Kraj:
Okres:
Spravna jednotka:

Katastralne
uzemia:
RieSené Uzemie
Suradnice
Rozloha

PreSovsky
Kezmarok
Mesto KeZzmarok

k.U Kezmarok
K.Uu. Kezmarok

49°08'01"S 20°25'35"V
2478 ha
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3 SPRIEVODNA SPRAVA ZMENY A DOPLNKU

3.1 POSUDENIE SUCASNEHO UZEMNEHO PLANU

v

Sucasny Uzemny plan bol schvaleny uznesenim ¢. 135/2002 na zasadnuti Mestského zastupitelstva,
konaného dria 26.11.2002 a zavazna cast bola vyhlasend VZN €. 3/2002 s ucinnostou od 27.12.2002.

Obstaravatel’ Mesto Kezmarok
Spracovatel: ARKONA Kosice
Spravna jednotka: Mesto Kezmarok
RieSené Gzemie K,U Kezmarok
Rozloha 2478 ha

V roku 2013 bola spracovana Aktualizacia uzemného planu, kedy boli zapracované do dokumentacie
vSetky doterajsSie zmeny a doplnky.

V roku 2020 boli spracované Zmeny a doplnky 24/2019:

e Datum a Cislo uznesenia, ktorym bol schvaleny izemny plan: 01.06.2020 ¢. 84/2020
e Vseobecne zavazny pravny predpis, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast: 1.06.2020 ¢.6/2020
e Ucinnost véeob. zav. pravneho predpisu, ktorym sa vyhlasuje zavazna ¢ast: 17.06.2020

3.2 ZAUJMOVE UZEMIA MESTA

Zaujmové Uzemie mesta Kezmarok je tvorené nasledovnymi obcami:

Maly Slavkov, Strane pod Tatrami, Mlynceky, Spisska Bela, Krizova Ves, Lubica, Vrbov, Huncovce

Obec Zasah ZaD Il

Maly Slavkov e Ziaden vplyv

Strane pod Tatrami ® Napojenie na cyklisticky chodnik
Mlynceky ® Napojenie na cyklisticky chodnik
Spisska Bela e Ziaden vplyv

Krizova Ves e Ziaden vplyv

Lubica e Ziaden vplyv

Vrbov e Ziaden vplyv

Huncovce e Ziaden vplyv

3.3 HLAVNE CIELE RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU

Hlavné ciele rieSenia vyplyvaju z poZiadaviek obstaravatela:

e Upravy a zmeny funkénych pldch na zéklade poZiadaviek
e Upravy regulativov vo vizbe ma zmenu funkénych ploch
e Uprava trasy cyklochodnika smerom na Strane pod Tatrami



Zmeny a dopinky 25/2021 Uzemného pldnu mesta Kezmarok april 2021

3.4 SULAD SO ZADANIM UZEMNEHO PLANU A NADRADENOU DOKUMENTACIOU

3.4.1 Sulad s nadradenou dokumentaciou

Zmeny a doplnky 25/2021 respektuje zdvazné regulativy funkéného a priestorového usporiadanie
Uzemia a verejnoprospe$né stavby, ktoré sa vztahuju na rie$ené Gzemie, z UPN Predovského
samospravneho kraja, schvaleného uznesenim ¢. 269/2019 z dria 26.8.2019, ktorého zavazna Cast sa
vyhlasuje vSeobecne zavaznym nariadenim PSK ¢. 77/2019 zo dna 26.8.2019 s ucinnostou od
6.10.2019. Vizby vyplyvajlce z riedenia a zavaznych ¢asti UPN Pre$ovského samospravneho kraja su
uvedené v prilohe.

3.4.2 Sulad so zadanim izemného planu
Navrhovana zmena a doplnok je v sulade s platnym zadanim, schvalenym MsZ Kezmarok uznesenim
¢. 76/98 dia 6.10.1998

3.4.3 Zhrnutie
Jednotlivé vystupy z UPN PSK su re$pektované azapracované do rie$enia zmeny a doplnku a do
zavaznej Casti a zadania su v ZaD reSpektované.

3.5 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ZMENY A DOPLNKU

RieSené Uzemie je vymedzené katastralnymi izemiami mesta: KeZzmarok. RieSené Uzemie je totozné
so spravnou hranicou mesta Kezmarok.

K zmenam dochadza v lokalitach:

Ozn. Popis

2.01 Sidlisko Sever

2.02 Byvalé kasarne

2.03 VysSny mlyn

2.04 NizZna brana

2.05 Cyklochodnik Strane/Mlynéeky

2.06 Sprava cintorina

2.07 Sidlisko Juh

2.08 Legenda

2.09 Sidlisko Juh pri Tescu

3.6 ZHODNOTENIE UZEMIA PODLA SPRACOVANE] A SCHVALENE] UPD
A VYHODNOTENIE DOPADU NA UZEMNY ROZVOJ Z0 ZAD

Predmetom rieSenia zmeny je zmena funkéného vyuZitia jednotlivych lokalit, zosuladenia
s nadradenou Uzemnopldanovacou dokumentaciou, novymi Uzemno-technickymi podkladmi
a Upravou reguldcie.

Zmena Uzemného planu:

e upravuje regulativy vystavby na vybranych lokalitdch v oblasti funkéného vyuZivanie
a priestorového usporiadania

e nezasahuje do celkovej urbanistickej kompozicie mesta

e upravuje vyskové regulativy vo vybranych Uzemiach
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3.7

PREDMET ZMENY A DOPLNKU

Vramci zmeny a doplnku dochdadza k nasledovnym upravam:

Ozn. lokality 2.01

Charakteristika Zvysenie intenzity zdstavby

zZmeny

Funkcné UPN v suc¢asnom zneni Ndvrh zmeny

vyuzivanie Plochy zmieSanych funkcii (byvanie + | -
obcianska vybavenost)

Regulativy UPN v si¢asnom zneni Ndvrh zmeny
BO2.PR51 BO1.PR93

Technicka Nedochddza k zmene

infrastruktura

Dopravna Nedochddza k zmene

infrastruktura

Zaber Nezaberd sa.

polnohospodarskej

pody

Poznamka

Ozn. lokality 2.02

Charakteristika Zvysenie intenzity zdstavby

zZmeny

Funkéné UPN v suéasnom zneni Ndvrh zmeny

vyuZivanie Plochy zmiesSanych funkcii (byvanie + | -

Regulativy

Technicka
infrastruktura
Dopravna
infrastruktura
Zaber
polnohospodarskej
pody

Poznamka

Ozn. lokality

obcianska vybavenost)
UPN v suc¢asnom zneni
BO1.PR23

Nedochddza k zmene

Doplria sa plocha parkoviska

Nedochddza k zaberu

Z.03

Ndvrh zmeny
BO1.PR71

Charakteristika
zZmeny
Funkcné
vyuzivanie
Regulativy

Technicka
infrastruktira
Dopravna
infrastruktira
Zaber
polnohospodarskej
pddy

Poznamka

Zmena funkcného vyuZivania pre zmiesané
a zvysenie intenzity zdstavby

UPN v suéasnom zneni

Plochy obcianskej vybavenosti

UPN v suéasnom zneni

01.PR41

Nedochddza k zmene

Nedochddza k zmene

Nedochddza k zaberu

uzemie byvania a obcianskej vybavenosti

Ndvrh zmeny

Plochy zmiesanych funkcii (byvanie + ov)
Ndvrh zmeny

BO1.PR71
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Ozn. lokality

.04

Charakteristika
zmeny
Funkéné
vyuZivanie
Regulativy

Technicka
infrastruktura
Dopravna
infrastruktura
Zaber

polnohospodarskej

pody
Poznamka

Ozn. lokality

Zmena funkéného vyuZivania zo zelene na zmiesané uzemie byvania a obcianskej

vybavenosti a zvysenie intenzity zdstavby
UPN v suéasnom zneni

Plochy zelene, plochy boxovych gardzi
UPN v suéasnom zneni

SZ1.PRx, D1.PRx

Nedochddza k zmene

Nedochddza k zmene

Nedochddza k zaberu

Z.05

Ndvrh zmeny

Plochy zmiesanych funkcii (byvanie + ov)
Ndvrh zmeny

BO1.PR71

Charakteristika
zmeny
Funkcné
vyuZivanie
Regulativy

Technicka
infrastruktara
Dopravna
infrastruktara
Zaber

polnohospodarskej

pody
Poznamka

Ozn. lokality

Doplnenie trasy cyklochodnika
UPN v suc¢asnom zneni

UPN v sucéasnom zneni
Nedochddza k zmene

Doplnenie trasy cyklochodnika

Nedochddza k zdberu

2.06

Ndvrh zmeny

Ndvrh zmeny

Charakteristika
zmeny
Funkéné
vyuzivanie
Regulativy

Technicka
infrastruktira
Dopravna
infrastruktira
Zaber

polnohospodarskej

pody
Poznamka

Zmena funkcného vyuZivania a suvisiacej reguldcie

UPN v sucéasnom zneni
Plochy obcianskej vybavenosti
UPN v suc¢asnom zneni
01.PR41

Nedochddza k zmene

Nedochddza k zmene

Nedochddza k zdberu

Ndvrh zmeny

Plochy rodinnych domov
Ndvrh zmeny

BR1.PR21
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Ozn. lokality

2.07

Charakteristika
zZmeny
Funkcné
vyuzivanie
Regulativy

Technicka
infrastruktura
Dopravna
infrastruktura
Zaber
polnohospodarskej
pbdy

Poznamka

Ozn. lokality

Zmena funkcného vyuZivania a suvisiacej requldcie

UPN v si¢asnom zneni

Plochy zmiesanych funkcii (byvanie + ov)
UPN v suc¢asnom zneni

BO1.PR51

Nedochddza k zmene

Nedochddza k zmene

Nedochddza k zaberu

Z.08

Ndvrh zmeny

Plochy rodinnych domov
Ndvrh zmeny

BR1.PR21

Charakteristika
zmeny
Funkcné
vyuZivanie
Regulativy

Technicka
infrastruktara
Dopravna
infrastruktara
Zaber
polnohospodarskej
pbdy

Poznamka

Ozn. lokality

Zmena funkcného vyuZivania a suvisiacej reguldcie

UPN v suc¢asnom zneni
Plocha obcianskej vybavenosti
UPN v si¢asnom zneni
01.PR41

Nedochddza k zmene

Nedochddza k zmene

Nedochddza k zdberu

2.09

Ndvrh zmeny

Plochy zmiesanych funkcii (byvanie + ov)
Ndvrh zmeny

BO1.PR42

Charakteristika
zZmeny
Funkcné
vyuzivanie
Regulativy

Technicka
infrastruktura
Dopravna
infrastruktara
Zaber
polnohospodarskej
pody

Poznamka

Zmena vysky

UPN v siéasnom zneni

Plochy zmieSanych funkcii (byvanie + ov)
UPN v si¢asnom zneni

BO1.PR23

Nedochddza k zmene

Nedochddza k zmene

Nedochddza k zdberu

Ndvrh zmeny

Ndvrh zmeny
BO1.PR43

3.8 URBANISTICKA KONCEPCIA

3.8.1 Byvanie

V Uuzemnom pldne mesta sa za rozvojové plochy pre byvanie povazuje najma:

e Michalsky vrch
e Sucha Hora
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e Krasne Sady

V lokalitdch zmien je mozné umiestnit celkom cca 400 novych bytov, ¢o predstavuje narast 1400
obyvatelov.

Celkovy navrhovany pocet obyvatelov je zvysSeny z cca 20.000 na 21.400 obyvatelov.

Celkovy navrhovany pocet bytov je zvySeny z 8.200 na 8.600 bytov.

3.8.1.1 Obcianska vybavenost
V navrhovanych novych plochich je moiné umiestnit obciansku vybavenost predovsetkym ako
doplnkovu k hlavnej funkcii, alebo vramci objektov.

3.8.1.2 Vyroba
Nenavrhuju sa.

3.8.2 Rekreacia a $port
Nenavrhuju sa.

3.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

3.9.1 Ochranné pasma
Ochranné pasma vyplyvajuce z osobitnych predpisov su uvedené v zavaznej casti avykreslené
v grafickej ¢asti. Obmedzenie z nich vyplyvajlce su v zmendach a doplnkoch reSpektované.

3.9.2 Vymedzenie chranenych uzemi
V rieSenom Uzemi sa nachddzaju nasledovné chranené Gzemia:

e SKCHVUO51 Levodské vrchy
V Zmene a doplnku 24/2019 sa tieto vymedzenia nemenia ani sa nenavrhuje nové chranené Gzemie.

Z kulturno historického hladiska je v rieSenom Uzemi Pamiatkova rezervacia Kezmarok s vyhlasenym
ochrannym pdsmom. Vtomto ochrannom pasme sa nachadza viacero lokalit kde dochadza
predovsetkym k zmene funkéného vyuZivania a zmene vySkovych regulativov z toho vyplyvajucich
najma v lokalite Michalsky vrch.

3.10 ZAuUJMY OBRANY STATU, POZIARNE] OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI
Navrh zmeny adoplnku respektuje platné normy a predpisy tykajuice sa zaujmov obrany Statu,
nedochadza k zmene tychto ploch, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodnami. V izemnom plédne
su vyznacené jednotlivé zaplavové Ciary.

3.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV UZEMNEHO
SYSTEMU EKOLOGICKE] STABILITY A ADAPTACNYCH OPATRENi NA ZMENU
KLiMY

Vymedzenie Uzemného systému ekologickej stability sa nemeni.

Vymedzené chranené Uzemia sa reSpektuju.

10
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3.12 (OCHRANA KULTURNO HISTORICKEHO DEDICSTVA

Centrum mesta tvori  Pamiatkova rezervacia KeZzmarok a nehnutelné narodné kulturne pamiatky,
vyhlasené rozhodnutim Pamiatkového Gradu SRE. PU-09/197-17/7072/And z 30.11.2009.

Pamiatkova rezervacia je rieSend podrobne Uzemnym planom zény, kde je navrhnutd aj koncepcia
ochrany pamiatkovej rezervacie, pamiatkovo chraneny ch objektov a aredlov. VUPN su
reSpektované evidované archeologické lokality:

1. Pod lesom (mladsia doba bronzova)

2. Jeruzalemsky vrch (doba halStatska, doba rimska — vysinné opevnené sidlisko puchovskej
kultdry)

3. Pod Jeruzalemskym vrchom (doba halstatskd, doba laténska, doba rimska — puchovska
kultura).

Nemozno vylucit, Ze pri zemnych a stavebnych pracach pri planovanej vystavbe na mieste, kde nie su
evidované archeologické lokality, mdze ddjst k poruseniu dosial neznamych archeologickych objektov
a nalezov. Pod la §37 pamiatkového zakona pri priprave stavieb a inej hospoddrskej cinnosti na
Uzemi, kde sa predpokladd ohrozenie pamiatkovych hodnét a archeologickych nalezov, je
nevyhnutné vykonat zachranny vyskum. O nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje
krajsky pamiatkovy urad .

3.13 DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE

3.13.1 Dopravné vybavenie

3.13.1.1 Navrhované zmeny organizdcie dopravy
Upravuje sa trasovanie cyklochodnika v lokalite Krasne Sady v smerovani na Mlyncéeky a Strdne pod
Tatrami.

3.13.2 Zariadenia civilnej ochrany
Navrh ochrany obyvatelstva ostava v zneni platného Uzemného planu.

3.14 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH
LOZISKOVYCH A DOBYVACICH PRIESTOROV

Podla Udajov Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura v k.U. KeZmarku nie st evidované objekty,
na ktoré by sa vztahovala ochrana loZisk nerastnych surovin ani staré banské diela.

Zaregistrované su zosuvy, ktoré su zobrazené v grafickej ¢asti dokumentdcie v pévodnom Gzemnom
plane. Lokalizované su na prirodzenych svahoch a su nesanované. V ndvrhu rieSenia zmeny a doplnku
sa nenachadzaju lokality, ktoré by mohli byt ovplyvnené svahovymi deformaciami.

Do katastralneho Uzemia mesta zasahuju dve uréené prieskumné Uzemia:

1. prieskumné Uzemie P6/11 — Kezmarok, termalne pod zemné vody, vydané pre Geovrt, s.r.o.
2. prieskumné Uzemie N 45/11 — Kezmarok, uhlovodiky, vydané pre Topgas Slovakia, s.r.o.

11
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3.15 OCHRANA PODNEHO FONDU - VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH
A INYCH ZAMEROV NA POLNOHOSPODARSKE] PODE A LESNEJ PODE

3.15.1 Navrh zaberov pol'nohospodarskej pody
Nenavrhuje sa zaber pp.

3.15.2 Zabery lesnej pody
Lesna pdda sa nezabera.

12
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4 NAVRH ZMIEN V ZAVAZNE] CASTI

V zavaznej Casti dochadza k nasledovnych upravam:

Regulativ

Popis zmeny

3.1

4.1.15.

12

101

Do tabulky priestorovej regulacie sa doplifiaju riadky:

,0znacenie: PR42
Max . zastavanost: 80%
Max. podlaznost: 4 podlaZia a podkrovie

Oznacenie: PR43
Max . zastavanost: 50%
Max. podlaznost: 4 podlazi a podkrovie

Oznacenie: PR71
Max . zastavanost: 50%
Max. podlaznost: 7 podlaZi

Oznacenie: PR91
Max . zastavanost: 30%
Max. podlaznost: 9 podlaZi a podkrovie

Oznacenie: PR92
Max . zastavanost: 80%
Max. podlaznost: 9 podlaZi a podkrovie

,0znacenie: PR93
Max . zastavanost: 50%
Max. podlaznost: 9 podlazi a podkrovie*

Na koniec regulativu sa doplia text: , ,pricom sa pri subehu s komunikdciou je moZnd
pravostrannd alebo lavostrannd pedz.”
Uprava VPS €. 6 —

za ,rozSirenie” sa doplia: ,,a rekonstrukcia“ a

nakoniec regulativu sa doplia: ,vrdtane premosteni suvisiacich stavebnych

objektov,”

a znie: 6. rozsirenie a rekonstrukcia siete zbernych, obsluZnych a pristupovych
komunikdcii mesta vratane premosteni suvisiacich stavebnych objektov, “
REGULACNE LISTY
V Casti B. VyuZitie Uzemia sa , Materské skoly, jasle, zakladné, stredné a vysoké skoly a
ostatné objekty pre vzdeldvanie, vedu a vyskum” zaraduju za pripustné vyuzitie.
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