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A/ Sprievodna sprava

A.1. Zakladné udaje:

A.1.1. Identifikacné udaje:

Nazov UPD: Uzemny plén obce Mlynica, Zmeny a doplnky €.6

Obstardvatel: Obec Mlynica, Obecny urad 75, 059 91 Mlynica
ICO 00326429

Statutarny zastupca: Julius Vachmansky , starosta

Kéd obce: 523747

Okres: 706 - Poprad

Kraj: 7 - PreSovsky

Odborne spdsobild osoba na Ing. Iveta SABAKOVA podla § 2a stavebného zékona,

obstaravanie UPP a UPD: reg. &islo 405

Spracovatel ZaD ¢.6: Zoidberg Projekt s.r.o., Raci potok 27, 04001 KoSice
Ing. arch. Viliam Holeva AA SKA, ¢.o.: ¥1878 AA*
Ing. arch. Pavol Mészaros

A.1.2. Dévody obstarania UPN obce Mlynica, Za D &.6, hlavny ciel a problémy, ktoré UPN obce
Mlynica, Z a D ¢.6 rieSi

Cielom ZaD ¢.6 je aktualizacia potrieb vlastnikov a spravcov dotknutych pozemkov a oprava
rozpornych Casti v grafickej aj textovej ¢asti predmetného izemného planu v zneni zmien a doplinkov.
Zosuladenie Gzemného planu obce s Uzemnym planom zény Krasne Sady.

- Uprava podlaznosti
- definicia plochy polnohospodarskej vyroby a byvania
- Uprava nedefinovanych pojmov v ZaD €. 3 a ¢.4 (izola¢na zelen a zahrady)
- zmena vyuZitia lesnych pozemkov
- zmena funkéného vyuzZitia v Lokalite 1 sektoru 24 — doplnenie: rekredcia a Sport s pridruzenou
drobnou obéianskou vybavenostou, ubytovanie na stikromi, zdravotnicke zariadenia a
zariadenia socidlnej starostlivosti s primarnou funkciou byvania
Zmenami a doplnkami ¢ 6 UP obce Mlynica dojde k novému zaberu pol. pody v rdmci
vytvorenia nového sektoru ¢. 41. K zmene funkéného vyuZitia Uzemia v lokalitdch na ktoré organ
ochrany pol. poédy ui v predchadzajucich zmenach a dopinkoch UP obce Mlynica udelil suhlas s
buddcim mozinym pouzitim pol. pody na stavebné a iné zamery. Zmena funkéného vyuzitia Uzemia sa
tyka sektorov 24 a 26, kde povodna funkcia Uzemia bola uréend pre lzola¢nu zeler a zahrady. Novo
navrhovana funkcia Uzemia, je vyuZitie lokality pre Polnohospodérsku vyrobu a byvanie v zmysle UPN
ZaD ¢.1 Taktiez v Sektore 24 je funkcia Uzemia vyuZitie lokality pre Polnohospodarsku vyrobu a
byvanie v zmysle UPN ZaD ¢.1 doplnend o rekredciu, pricom bude zvyseny aj koeficient zastavanosti a
dojde k rozsireniu zaberu PP v ramci tohto sektora.

ZaD ¢. 6 nevytvdra nové zastavané lzemia, pre rieSenie uvedenych situacii ZaD ¢€.6 vymedzuje:
1. Z doévodu zosuladenia tzemnoplanovacich dokumentacii pre sektory 24, 25, 26 bude pévodne
v grafickej ¢asti uvedena podlaznost 1NP (jednopodlazné) zmenena na 2NP, 1NP + podkr.

(jednopodlazné s podkrovim a dvojpodlazné) Udaj bude zmeneny vo vykrese ¢.9.5 ,Vykres reguldcie

4
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priestorového a funkéného usporiadania Uzemia“ v zmysle zavaznej ¢asti ZaD ¢.1.

2. Z doévodu zosuladenia tzemnoplanovacich dokumentacii pre lokality 3, 5, 6 a 20 schvalenych v
ZaD ¢.3, bude upravené funkcéné vyuzitie v sulade so Sektorom €. 24 a 26 na polyfunkciu
polnohospodarksej vyroby a byvania. Udaj bude upraveny na nalozke vykresu ¢&. 9.5 podla zaviznej
Casti v kapitole C.2 Urcenie pripustnych, obmedzujucich, alebo vyluéujicich podmienok pre vyuzitie
jednotlivych funkcénych ploch.

3. Regulativ zavedeny v ZaD ¢.3 upravuje rieSenie miestnych komunikacii v lokalitach situovanych
mimo zastavané Uzemie obce a navrhuje ich riesit minimalne s jednym pasom zelene. Vzhladom na uz
jestvujucu parceldciu a rozsah vegetacie stanoveny v reguldciach ZaD¢.1 upresfiujeme regulativ €.
C.4.27 doplnenim “okrem sektorov 24,25,26, a 41”

4, Zmena funkéného vyuZitia v navrhovanej Lokalite €.1 v sektore 24 formou doplnenia nového
sektoru 41, kde pre tuto lokalitu bude upravené funkéné vyuZitie a koeficient zastavanosti s ciefom
umoznit funkciu lokdlneho ubytovania na sukromi s doplnkovymi funkciami rekredcie a $pecifickych
sluzieb. Zmena bude zapisana do regulativu v kapitole zavaznej ¢asti ,C.2 Urcenie pripustnych,
obmedzujucich, alebo vylu€ujucich podmienok pre vyuZitie jednotlivych funkénych ploch” bude
uplatnené v grafickej ¢asti na nalozkach 2.5, 4.5, 6.5, 8.5, 9.5, 10.5 a zavaznej Casti v kapitole C.1.9,
C.1.12,C.2.2,C.2.3,C.3.3,C.4.8.1,C.4.14,C.4.17.1,C.4.26, C.4.27,

5. Z dovodu zosuladenia Uzemnoplanovacich dokumentacii uplatnenie vynimky pri vystavbe
ohladne reSpektovania ekotdnovej zony, ZaD ¢.5 upresiuje v sektoroch 25, 26 a 27 pri vystavbe
dodrzat ekoténovi zonu 20m od hranice lesného pozemku obnovenim a aktualizovanim zakreslenia
tejto hranice vo vykresovej ¢asti. Zmena je vyznacena v grafickej podobe vo vykresoch €. 2.5, 4.5, 6.5,
7.5, 8.5, 9.5 a v zavaznej Casti C.8

A.1.3. Vyhodnotenie doterajSiecho UPN obce Mlynica v zneni zmien a doplnkov.

Zadavacim dokumentom pre spracovanie Uzemného planu obce Mlynica bolo Zadanie pre
Uzemny plan obce Mlynica, schvalené Obecnym zastupitelstvo Mlynica uznesenim ¢&. 29/2010 zo dfa
28.01.2010.

Uzemny plan obce Mlynica bol schvéleny Obecnym zastupitelstvom v Mlynici uznesenim ¢&. 15/2012
zo dna 03.03.2012.

Spracovana Uzemnopldnovacia dokumentdacia, zmeny a doplnky:

Spracovatel UPN-O Mlynica: Urban Design, s.r.o., Poprad, 2012
Uzemny plan obce Mlynica bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom v Mlynici uznesenim €. 15/2012 zo
dfia 06.03.2012. Zavizna ¢ast UPN-O Mlynica bola vyhlasena VZN obce ¢.1/2012

Podla zaviznej ¢asti UPNO Mlynica je celé katastralne Gzemie obce rozdelené na prirodzené urbanne
sektory a krajinné celky.

Sektor je urbanisticky obvod vymedzeny v Uzemi ako kompaktna, prirodzene ohrani¢ena
plocha, ktord ma spolo¢né charakteristiky - funkéné vyuZitie, priestorové usporiadanie zastavby,
intenzitu vyuZitia ploch, a na ktory sa vztahuje jednotny regulativ. Zarovern vymedzuje Uzemie, kde sa
odporuca vypracovat Uzemny plan zony (vidy na celé Gzemie sektora resp. viac sektorov).
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Krajinny celok je prirodzené ucelené Uzemie v krajine, ktoré ma jednotnu charakteristiku,
predstavuje funkény prvok v Uzemnom systéme ekologickej stability a vztahuji sa nan jednotné
regulativy pre zachovanie stability v krajine.

Sektory maju definované regulativy z hladiska optimalnych a nepripustnych funkcii v sektore, limitov a
obmedzeni funkéného vyuzivania, vysky zastavby, alebo su definované ako nezastavitelnd plocha.

Funkcie navrhované ako optimdlne a zakdzané funkcie su zavazné, vSetky ostatné funkcie,
neuvedené ako optimalne alebo zakazané, su pripustné po preukazani ich vhodnosti v izemi.

1.

Spracovatel ZaD ¢. 1 UPN-O Mlynica: Zoidberg Projekt s.r.o., Kosice, 2016

Zmeny a doplnky ¢. 1 UPN-O Mlynica boli schvalené Obecnym zastupitelstvom v Mlynici uznesenim ¢&.
3/2016 zo dria 19.05.2016. Zavazna ¢ast UPN-O Mlynica v zneni ZaD ¢&. 1 bola vyhlasend VZN obce
¢.2/2016

Nadvazuje na povodny Uzemny plan, pricom umoZiuje vytvorenie roztrdsenej krajinnej
zastavby v prirode, vytvorenie polyfunkcnej plochy ekologickej polnohospodarskej vyroby a byvania,
vratane pléch prislusného obcianskeho, dopravného a technického vybavenia, urcuje
zastavovaciepodmienky pre sektory 24, 25, 26, 27 a 28.

Vzhladom na poZiadavky vyplyvajlce zo Zadania pre UPN a definovanie potrieb pre zmeny a
doplnky ¢.1 - sucasné rozvojové trendy v oblasti trvaloudrzatelného ekologického polnohospodarstva
tzv. ,Permakultiry,” bola aplikovand moZnost pre uaspesny pristup k navrhovaniu vysoko
produktivnych trvalo udrzatefnych zdhrad, ovocnych sadov, parkov, lesov ¢i fariem, ale aj celych
[udskych usadlosti.

2.

Spracovatel ZaD ¢. 2 UPN-O Mlynica: Urban Design, s.r.o., Poprad, 2017

Zmeny a doplinky & 2 UPN-O Mlynica boli schvilené Obecnym zastupitelstvom v Mlynici uznesenim
¢.3/2017 zo dfia 9.5.2017. Zavazna ¢ast UPN-O Mlynica v zneni ZaD ¢&. 2 bola vyhldsena VZN obce ¢&.
2/2017. Bolo umoznené zmenit a doplnit schvalend koncepciu rozvoja obce v stlade s aktudlnymi
potrebami jej Uzemného rozvoja obce v siedmich lokalitach:

3.

Spracovatel ZaD ¢. 3 UPN-O Mlynica: ARCHING SNV, s.r.o. , Okruzna 787/18, 058 01 Poprad

Zmeny a doplnky ¢.3 UPN-O Mlynica boli schvalené Obecnym zastupitelstvom v Mlynici uznesenim ¢&.
1/2018 zo dria 25.1.2018. Zavazna cast UPN-O Mlynica v zneni ZaD ¢&. 3 bola vyhldsend VZN obce ¢.
3/2018. Umozriuje zmeny v 20-tich lokalitach.

4,

Spracovatel ZaD ¢&. 4 UPN-O Mlynica: ARCHING SNV, s.r.o. , Okruzna 787/18, 058 01 Poprad

Zmeny a doplnky ¢.4 UPN-O Mlynica boli schvilené Obecnym zastupitelstvom v Mlynici uznesenim ¢&.
1/2018 zo dfia 25.1.2018. Zavazna €ast UPN-O Mlynica v zneni ZaD &. 3 bola vyhlasend VZN obce ¢&.
3/2018. Umozriuje zmeny v 22 lokalitach, 7 lokalit bolo z ndvrhu vypustenych.

A.1.4. Udaje o sulade riesenia UPN-O Mlynica, Z a D €.6, so Zadanim pre UPN obce Mlynica

UPN obce Mlynica, Zmeny a doplnky €.6 riedi Upravu funkéného vyuZitia a reguldcie v uz existujlcich
lokalitach riesenych v predchadzajucich zmenach a doplnkoch ¢. 1 az 4 izemného planu obce Mlynica
situovanych na severozapadnom okraji katastralneho Uzemia obce.

Vzhladom na formulaciu poZiadaviek na uUpravu priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
rieSenych Uzemi pre zistenie suladu UPN-O Mlynica, Za D ¢.6 so Zadanim pre UPN obce Mlynica
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konstatujeme:

- Navrh UPNO Mlynica, ZaD ¢.6 je vplnom sulade s kapitolou ,S“ Zadania — Poziadavky na
uréenie regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia, bodom 5 —
,Zmenu usporiadania Struktdry polnohospodarskych ploch a kultur riesit resStrukturalizaciou
velkoplosnych polnohospodarskych pléch rozdelenim na mensie celky (napr. cestami, alejami,
zelenymi pasmi s nelesnou drevinou vegetaciou)”.

- Ostatné poziadavky Zadania pre UPN obce Mlynica, premietnuté do zaviznej ¢asti UPN obce
Mlynica nie st ndvrhom UPNO Mlynica, Z a D ¢.6 dotknuté.

Na zdklade vyssie uvedeného je mozné konstatovat, ze navrh UPN-O Mlynica, Z a D ¢.6 su v sulade so
Zadanim pre UPN obce Mlynica.

A.1.6. Udaje o pouizitych podkladoch

Podkladmi pre spracovanie UPN obce Mlynica, Zmeny a doplnky &.6 su:

- UPN VUC PSK v zneni zmien a doplnkov 2004; 2009, 2018

- UPN O Mlynica v zneni zmien a doplnkov

- Overovacia $tudia zastavby pre lokalitu 1, spracovana Ing. Arch. Viliam Holeva, 2019
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A.2 Riesenie UPN obce Mlynica, Zmeny a doplnky &. 6

A.2.1 Vymedzenie Gzemia, rieSeného v UPN obce Mlynica, Zmeny a doplnky €.6

Uzemie rieSené v UPN obce Mlynica Za D & 6 sa nachadza v katastralnom tGzemi obce Mlynica mimo
zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990, v lokalite miestne nazyvanej ,Vysna Polana“, ,Sykorova dolinka“
a ,Novolesnianske”, ktoré bolo v zmysle ZaD ¢. 1/2016 nazvané ,Krasne Sady”.

A.2.2. Vizby vyplyvajtce z rie$enia UPN-O Mlynica, Za D ¢.6 a zaviznej ¢asti UPN
PreSovského samospravneho kraja

Pri riadeni vyuZitia a usporiadania Uzemia PreSovského kraja je potrebné riadit sa zavaznou castou
Uzemného planu Predovského samospravneho kraja, ktord bola schvalend Vieobecne zaviaznym
nariadenim PreSovského samospravneho kraja ¢. 77/2019, Zastupitelstvom PreSovského
samospravneho kraja dia 26.08.2019, uznesenim €. 269/2019, s ucinnostou od 06.10.2019. Regulativy,
vyplyvajlice pre katastralne Gzemie obce Mlynica z rie§enia Uzemného planu velkého Gzemného celku
PreSovského kraja, nemaju priamy vplyv na priestorovy rozvoj navrhovanych lokalit rieSenych v
Zmenéch a doplnkoch ¢. 6 UPN obce Mlynica. Spracovanie Zmien a doplnkov €. 6 UPN obce Mlynica je v
sulade s nadradenou dokumentaciou.

Navrh Specifickej polyfunkénej plochy ekologickej polnohospodarskej vyroby a byvania vratane
ploch prislusného obdianskeho, dopravného a technického vybavenia v na Uzemi ,Krasne Sady“
definované v UPN-O Mlynica, Z a D &.1 a7 6 podporuje najma nasledovné regulativy:

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania osidlenia a zasady funkéného
vyuZivania Uzemia z hladiska rozvoja urbanizacie

1.2.2. Podporovat rozvoj centier osidlenia podla Koncepcie tzemného rozvoja Slovenska v zneni jeho
zmien z roku 2011: 1. skupiny, 2. podskupiny — Poprad. Druhého stupna: 1.2.5.2.1. Kezmarsko — torysku
rozvojovu os: Poprad — KeZzmarok — Stara Lubovria — Sabinov — Presov.

1.2.7. Sidelnd S$truktdru kraja formovat ako kompaktny, vzdjomne previazany hierarchicky systém
osidlenia respektujuci prirodné, krajinné a historické danosti Uzemia a rozvojové plochy umiestriovat
predovsetkym v nadvaznosti na zastavané Uzemia.

1.2.8. Podporovat vztah urbannych a rurdlnych Uzemi predovietkym v Gzemiach intenzivnej urbanizacie
zaloZzenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka.

1.2.10. V zaujme vytvorenia charakteristického architektonického vyrazu, predovsetkym rekreacnych
Gzemi, pri realizacii stavieb zohladnovat regiondlnu znakovos s vyuZitim dostupnych prirodnych
materialov.

1.3. V oblasti struktury osidlenia

1.3.1. Podporovat sidelny rozvoj vychadzajuci z principov trvalo udrzatelného rozvoja, zabezpedujiceho
vyuzZitie Uzemia aj pre nasledujuce generdcie bez obmedzenia schopnosti buddcich generdcii
uspokojovat vlastné potreby.

1.3.2. ReSpektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, polnohospodarsku pddu, podzemné a
povrchové zasoby pitnej vody, ako najvyznamnejsie determinanty rozvoja Uzemia.

1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat prednostne na intenzifikdciu zastavanych Gzemi, na
zvysSovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.3.4. Prehodnotit v procese aktualizicii UPN obci navrhované nové rozvojové plochy a zarovef
minimalizovat navrhovanie novych Gzemi urbanizacie.

2. Zasady funkéného vyuZivania Uzemia z hladiska rozvoja hospodarstva
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2.1. V oblasti hospodarstva

2.1.4. Obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim mozny negativny dopad priemyselnej a stavebnej
produkcie na Zivotné prostredie a na prirodnu krajinu.

2.2.V oblasti polnohospodarstva, lesného hospodarstva a rybného hospodarstva

2.2.1. Podporovat alternativne polnohospodarstvo a prirode blizke obhospodarovanie lesov v
chranenych Uzemiach, v pasmach hygienickej ochrany a v izemiach zac¢lenenych do uzemného systému
ekologickej stability.

2.2.2. Minimalizovat pri Gzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej a lesnej pddy. Navrhovat
funkéné vyuzitie Uzemia tak, aby ¢o najmenej narusalo organizaciu pofnohospodarskej pody, jej vyuzitie,
aby navrhované rieSenie bolo z hladiska ochrany polhohospodarskej pody najvhodnejsie.

2.2.3. Zohladriovat pri Uzemnom rozvoji vyraznu ekologicki a environmentdlnu funkciu, ktoru
polnohospoddrska a lesnd péda popri produkénej funkcii plni.

4. Zasady funkéného vyuZivania Uzemia z hladiska rozvoja rekredcie, cestovného ruchu a kupelnictva

4.1. ReSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho fungovania
rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujlcej miere viaZze na prirodné a krajinné prostredie.
Podporovat aktivity slvisiace so starostlivostou o krajinu a s aktivnym spdsobom jej ochrany. V
navrhovanych a existujucich chranenych Gzemiach s 5. stupfiom ochrany a v zénach A respektovat
bezzdsahovy rezim ochrany.

4.3. Podporovat rastlci vyznam mestského pozndvacieho turizmu (Bardejov, KeZmarok, Levoca, Poprad,
Presov, Stara Lubovna).

4.6. Vytvarat Gzemné a priestorové podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier cestovného ruchu
s celoroénym vyuZitim.

4.12. Zariadenia cestovného ruchu a poskytovanie sluZieb prioritne umiestriovat v zastavanych Gzemiach
existujucich stredisk cestovného ruchu. Do volnej krajiny umiestriovat len vybavenost, ktord sa
bezprostredne viaze na uskutocnovanie rekreacnych ¢innosti zavislych od prirodnych danosti.

4.15. Zariadenia, sluzby alebo vybavenost cestovného ruchu umiestiiovat mimo navrhovanych a
existujucich chranenych Uzemi s 5. stupfiom ochrany a navrhovanych a existujucich zén A ndrodnych
parkov.

4.20. Podporovat rozvoj agroturistickych aktivit, rekonstrukcie nevyuzivanych
polnohospodarskych/prevadzkovych dvorov na rozvoj agroturistickych arealov.

4.21. Prepdjat agroturistické zariadenia s inymi turistickymi zariadeniami, najma rekreaénymi trasami
(pesimi, cyklistickymi, jazdeckymi, ...).

5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie
5.9. Podporovat kompostovanie biologicky rozloZitelnych odpadov.
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6. Zasady a regulativy priestorového usporiadania Uzemia z hladiska ochrany prirody a tvorby krajiny, v
oblasti vytvarania a udrZiavania ekologickej stability, vyuzivania prirodnych zdrojov a iného potencialu
Uzemia

6.1. V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny

10.2.4. Zvysovat podiel vyuZivania povrchovych a podzemnych vod, ktoré svojimi parametrami
nesplfiaju poZiadavky na pitnd vodu (tzv. GZitkova voda) pri celkovej spotrebe vody v priemyselnej
vyrobe, polnohospodarstve, vybavenosti a takto ziskané kapacity pitnej vody vyuZit pri rozsirovani
verejnych vodovodov.

10.2.5. V regidnoch, kde nie je moZné napojenie na skupinovy vodovod, zasobovanie obyvatelstva
pitnou vodou riesit s vyuzitim miestnych vodnych zdrojov.

10.5.7. Vykonavat protierézne opatrenia na prilahlej polnohospodarskej pode a lesnom pédnom
fonde, s preferovanim prirode blizkych sp6sobov obhospodarovania.

10.5.11. Vytvarat Gzemno-technické podmienky v Gzemi pre vystavbu rybnikov a Uc¢elovych vodnych
nadrzi.
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A2.3 Opis navrhu UPN obce Mlynica, Z a D €.6

Navrh UPN obce Mlynica, Za D &.6 riesi upravu funkéného a kapacitného vyuZitia v rdmci
jestvujucich regulacnych sektorov.

A.2.3.1 Zakladné ukazovatele zmeny rieSeného tzemia

Plocha upravovaného Uzemia: zmeny funkéného vyuzitia (ha)

Z toho:
- zmena funkcnej zlozky zdhrady na funkénu zlozku polyfunkcie polnohospodarskej vyroby a
byvania na PP 7,7 ha
- zmena funkénej zlozky izolacénd zeleni na funkcénu zlozku polyfunkcie polnohospodarskej vyroby
a byvania na PP 1,4678 ha

A.2.3.2 Urbanisticka charakteristika polyfunkénej plochy polnohospodarskej vyroby
a byvania vratane ploch ob¢ianskeho vybavenia, dopravného a technického vybavenia tizemia

Navrhovand polyfunkéna plocha polnohospodarskej wvyroby a byvania vratane ploch
obcianskeho vybavenia, dopravného a technického vybavenia Uzemia reSpektuje dominujuci krajinny
charakter Uzemia. UdrZanie pévodného prirodného razu krajiny je zakladnym kompozicnym
atribitom navrhu. Prirodny radz krajiny je podporeny dalSou vysadbou lesnych ploch a
diverzifikovanych ploch pre polnohospodarske vyuZitie - pasienky, permakultirne zdhony, ovocné
sady.

Koncepcia vychadza z predpokladu dlhodobej stratégie a jej naplnenie vyzaduje ¢as dorastania
novovysadenych drevin. Pre udrzanie koncepcie Krasnych sadov je potrebné doplnit izemie o funkcie
rekredcie a ubytovania na sukromi za Ucelom ekonomickej stabilizacie obyvatelstva, pricom
navrhovana regulacia neovplyvni povodné limity Uzemia a jeho viziu.

A2.3.3 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového a funkéného usporiadania rieSeného
uzemia

Pre navrhovanu lokalitu ¢.1 je vyflenend zo Sektoru €. 24, plocha pre vytvorenie nového
regulacného sektoru, pricom nerozsiruje jeho pévodné hranice.

Doplria sa:

Sektor 41 - Juhozapadna cCast sektoru 24 orozlohe 5,5 ha. V sektore 41 su rieSené funkéné zlozky
polnohospodarskej vyroby a byvania, funkcie pre ubytovanie a rekreaciu s pridruzenymi
doplnkovymi sluZzbami.

V sektore 41 bude funkénd zlozka byvania doplnend o funkcie ubytovania a rekreacie s
pridruzenymi sluzbami. P&vodny pocet stavieb pre individudlnu vystavbu rodinnych domov
stanovenych regulaénym sektorom 24 podla podmienky “Minimalna velkost pozemku funkénej zlozky
polnohospodarskej vyroby a byvania je 1 ha” bude ponechany, teda celkovy pocet stavieb situovanych
na tomto Uzemi bude 25. Pre umiestfiovanie stavieb na tomto Uzemi su stanovené nasledovné
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podmienky:

Vystavba je povolena len pre pozemky o minimalnej vymere 9500m2, na pozemkoch mensich
nie je povolené umiestfiovat Ziadne stavby okrem nevyhnutnych verejnoprospednych stavieb datovej,
energetickej a dopravnej infrastruktury.

optimalne funkcie:

- byvanie, ubytovanie na sukromi, rekreacia a Sport s pridruzenou drobnou obcianskou
vybavenostou, ubytovanie na sukromi, zdravotnicke zariadenia a zariadenia socialnej
starostlivosti s primdrnou funkciou byvania, ekologicka polnohospodarska vyroba na PP,
plochy pozemnych komunikacii, plochy pesSich komunikacii, vodné plochy pre zadrziavanie
dazdovej vody, plochy zelene

nepripustné:
- akékolvek spevnené zapecatené plochy (plochy bez infiltracie zrazkovej vody), obcianska
vybavenost iného ako pridruzeného charakteru, vyroba a priemysel

vzhladom na charakter novej lokality definovanej Sektorom 41 st uréené tieto regulacné parametre:

- koeficient zastavanosti pre jedno a viacpodlazné nadzemné stavby: 0,15 (za stavbu sa v tomto
regulative nepovaZuje pozemna a terénna Uprava, vytvorenie vodnej plochy, podzemné nadrze
na vodu, Cistiaren odpadovej vody, cesty, chodniky, energetické a vodovodné liniové stavby,
terasy, stavby nad terénom zakladané na bodovych zakladoch - terasy, mdla, vysuté chodniky
nad terénom, pristresky)

- koeficient zastavanosti pre stavby nad terénom: 0,05 (zakladané na bodovych zakladoch -
terasy, méla, vysuté chodniky nad terénom, pristresky)

- povoleny pocet samostatne stojacich stavieb 5 na 1 ha pozemku

- koeficient spevnenych ploch: 0,12 (cesty a chodniky, nezahffia nadzemné stavby)

- koeficient podielu vegetacie: 0,68

- maximdlne 3 nadzemné podlazia

Sektor 26 - definovany v ZaD ¢.1 v celkovej rozlohe 16,95 ha. bol neskorSimi ZaD ¢.3 rozSireny na
celkovu vymeru 19,091 ha pridruzenim pdvodne nezastavatelného sektoru 31.

V ZaD ¢.3 boli v ramci sektoru 26 vynaté plochy Polhohospoddrskej vyroby a plochy lesa,
ktorych funkcia uréend v ramci ZaD ¢.3 nezodpovedd potrebam ich vlastnikov. Pre tento ucel je
funkéna plocha v rdmci sektoru 26 zjednotena v celej jeho rozlohe v zmysle ZaD €.1 - polyfunkénd
plocha polhohospodarskej vyroby a byvania. Pre rozSirenie plochy sektoru 26 bolo schvalené vynatie
v ramci ZaD ¢.3.

V sektore 26 su rieSené funkéné zlozky polnohospodarskej vyroby a byvania. Tato funkcia bude

doplnend o funkciu ubytovania na sukromi za ucelom zlepsenia ekonomickej stability obyvatelov.
Ostatné regulacné parametre zostavaju bez zmeny.

A2.3.4 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
A 2.3.4.1 Navrh dopravy

Nedochddza k zmene dopravnej infrastruktury
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A 2.3.4.1.2 — staticka doprava
Doplria sa:

Pri zariadeniach povoleného charakteru budu navrhnuté parkoviskad pre zamestnancov a pre
verejnost v zavislosti na konkrétnej funkénej naplni zariadeni ob¢ianskeho vybavenia.

A 2.3.4.1.3 — cyklistickd a peSia doprava

Zachovdva sa:

Cyklisticka doprava je riesend ako sucast miestnej komunikacie a Ucelovych komunikacii.

A 2.3.4.2 Navrh technického vybavenia
Zachovdva sa:

A 2.3.4.2.1 Zasobovanie vodou

Zariadenia umiestnené na polyfunkénej ploche polnohospodarskej vyroby a byvania ana
funkcnej ploche pre rekreaciu budu zasobované pitnou vodou z vlastnych studni.
V dlhodobej perspektivne je ich mozné napojit na planovany verejny vodovod, zdsobovany z vodojemu
150 m3 na kéte 750 m. n. m. Vetvy verejného vodovodu budd umiestnené v koridoroch ucelovych
komunikacii a v koridore miestnej komunikacie.

A 2.3.4.2.2 Zneskodnenie odpadovych vod

ZneSkodnovanie odpadovych vod, tvorenych v navrhovanom sektore polyfunkénej plochy
polnohospodarskej vyroby a byvania a funkénej plochy s rekreaciou bude riesené nepriepustnymi
fumpami, lokdlnymi domovymi COV s recyklovanim vycistenej vody na zavlaiovanie zelene
a korenovymi Cistickami ako tretim stuprfiom Cistenia. Ich kapacita bude zdavisla na pocte pripojenych
obyvatelov na jedno Cistiace zariadenie. Odpadové vody zo sektorov 25, ¢asti sektora 26 a 27 budu
odvadzané do existujuceho kanalizacného zbera¢a DN 600, umiestneného na ploche uvedenych
sektorov.

A 2.3.4.2.3 Nakladanie s dazdovymi vodami

Dazdové vody z povrchu miestnej komunikacie az povrchu ucelovych komunikacii budud
vsakovat do podloZia cez konstrukciu jednotlivych vozoviek komunikécii, cez konStrukciu
odvodnovacich rigolov a do vsakovacich blokov.

Dazd'ové vody zo spevnenych ploch a zo striech stavieb budud zachytavané v plnom rozsahu
v retenénych podzemnych nadrziach ajazierkach, umiestnenych na jednotlivych pozemkoch
polyfunkénej plochy. Zachytena dazd'ova voda bude vyuZivand na zavlahy polnohospodarskej pédy, na
rybné hospodarstvo a po Uprave moze byt vyuzivana v letnych mesiacoch na kupanie. Priestorové
vztahy retenénych nadrZi ajazierok kstavbam rodinnych domov a obdianskeho vybavenia su
predmetom rie$enia Uzemného planu zény, ktory riesi podrobné priestorové usporiadanie a funkéné
vyuZitie pozemkov na polyfunkcnej ploche polhohospodarskej vyroby a byvania.

A 2.3.4.2.4 Zasobovanie elektrickou energiou
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Polyfunkéna plocha polhohospodarskej vyroby a byvania vratane ploch pre rekreaciu je
zasobovand elektrickou energiou rozvodmi NN z realizovanych transformacnych kioskovych
trafostanic, zohladnujuc vyuZivanie elektrickej energie na svietenie, pouZivanie Standardnych
elektrospotrebicov, vykurovanie a ohrev teplej vody v rodinnych domoch a v zariadeniach obcianskeho
vybavenia. Doplnkovym zdrojom elektrickej energie budu fotovoltaické panely, inStalované na
strechach rodinnych domov a zariadeni obcianskeho vybavenia.

A 2.3.4.2.5 Zasobovanie plynom

Nenavrhuje sa

A 2.3.4.2.6: Zasobovanie teplom

Doplria sa:

Zariadenia byvania, rekreacie arsocialnych sluzieb a byvania budu zdsobované teplom
z lokdlnych zdrojov tepla, spalujlcich biomasu a na elektricku energiu.

A 2.3.4.2.7 Elektronické rozvody

Zachovadva sa:

Polyfunkéna plocha bude vykrytd prislusnym operatorom, zabezpecujucim vyhovujuce
telefonické a internetové spojenie.

A 2.3.4.2.8 Ochrana pred poZiarom
Zachovdva sa:
Ochrana pred poziarom bude zabezpeéena v stlade s § 4 az 9 vyhl. MV SR ¢&. 699/2004 Z. z.

o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov rozmiestnenim lokalnych umelych zdrojov vody
(poziarne ndadrie, poZiarne studne, nadrze na stalu zasobu vody).

A 2.3.5 Ochrana krajiny a Zivotného prostredia

Zachovdva sa:

A2.3.5.1 Ochrana krajiny

Navrh UPN obce Mlynica Zmeny a doplnky ¢.6 nadvizuje na platny UPN obce Mlynica v zneni
zmien a doplnkov ktoré su koncipovany tak, aby nenardsali limitujice faktory ochrany prirody
vyplyvajlce z krajinno-ekologického planu obce. ZaD €.6 nerozsiruje zastavané Gzemia, navrhovanym
doplnenim funkcii pre rekreaciu a Sport nedochadza k zmene vplyvu na krajinu.

A2.3.5.2 Ochrana zZivotného prostredia
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Zivotné prostredie na rieSenom Uzemi je formované spdsobom Zivota tam byvajdcich
obyvatelov, uplatiujucich principy permakultiry, t.j. harmonického spojenia krajiny a ludi,
vytvarajlcich a udrzujacich  polhohospodarske produktivhe ekosystémy, ktoré maju rozmanitost,
stabilitu a odolnost prirodnych ekosystémov a ktoré im poskytuju potraviny, energiu, byvanie a dalsie
materidlne a nemateridlne potreby udrZatelnou cestou.

Predmetna udrzatelna cesta stoji na troch pilieroch:

1. Zdielana etika vo forme ,starostlivosti o zem*, ,starostlivosti o udi”“ a ,,spravodlivych podielov”
(Co v skratke znamend uvedomit si limity populdcie a spotreby a na zaklade toho spravodlivo
prerozdelovat zdroje k dalSej praci pre starostlivost o zem a starostlivost o fudi).

2. Uplatriovanie ekologickych principov, ziskanych pozorovanim prirodnych ekosystémov

3. Uplatfiovanie ndstrojov a procesov dizajnu, ktoré umozniuju jednotlivcom alebo skupindm
zostavit konceptudalne, materidlne a strategické prvky do ,vzoru” alebo ,planu akcie“, ktory
moze byt uskutoéneny a udrziavany s minimom zdrojov.

Pri tvorbe hmotného prostredia na uzemi polyfunkcnej plochy ekologickej pofnohospodarskej
vyroby a byvania v roztrisenej forme zastavby vratane doplnenia funkcii pre ubytovanie na sukromi,
rekredciu a im pridruzenych sluzieb je nevyhnutné dodrzat nasledovné zasady:

- reSpektovat prechodné zény medzi lesom, sadom, Iikou a polnym spoloc¢enstvom ( ekotonova zéna
20 m od hranice lesa ) vyuzivat krovité druhy miestnych odréd.

- voda vo vsetkych jej formach a podobach je predpokladom pre zachovanie a rozvoj funkénych
vztahov v krajine. Je potrebné zabezpedit, aby maximalne udrzatelné mnozstvo vody spadnutej v
danej lokalite bolo zachytené pomocou retencnych nadrzi alebo vo funkéne vybudovanych
jazierkach resp. poldroch. Pri vytvarani tychto malych vodnych stavieb vyuzZivat mozZnosti terénu a v
skladbe vyuzit prednostne prirodné materidly (Strk, kamen, il, juta, drevo).

- 'V pripade realizacie stdlej hladiny vodnej plochy mimo prirodzeného vodného toku je potrebné
zabezpedit cirkulaciu a filtraciu vody. Vodné plochy realizovat tak, aby dochadzalo k prirodzenej
cirkuldcii a neboli potrebné umelé zdsahy a ndrocné technické rieSenia. Realizdcia vodnych
elementov ma doplnit krajinu v jej prirodzenej podobe. Ich Ulohou je podporit ekostabilizaéné
opatrenia a druhovi rozmanitost prostredia.

- Priehrady, nadrze a iné zariadenia urcené na zadrziavanie alebo na akumulaciu vody vratane
suchych nadrzi maji mat maximalnu vysku hradze 3 m nad zakladovou liniou.

- Meliora¢né zasahy, najma odvodnenie, zavlahy, protierézna ochrana pdd, Upravy pozemkov nesmu
presiahnut plochu 0,18ha na jeden stavebny pozemok.

- Oplotenie pozemkov je povolené Zivym plotom s vysadbou stromov, pripadne alej. V pripade iného
oplotenia je takéto rieSenie iba docasné, pouzité pre konkrétny ucel ochrany casti parcely napriklad
nevzrastlej vysadby pred vysokou zverou.

- na pozemkoch nepestovat/nepouzivat/nedriat rastlinné druhy nepdvodné, invazne, expanzivne
arastlinné druhy sinvaznym potencidlom. Vysadbu drevin realizovat len autochtonnymi
drevinami“

- Biologicky rozloZitelny odpad zhodnocovat na lokdlnych kompostoviskach na jednotlivych
pozemkoch

A 2.4 - Zaver
Zmeny a doplnky ¢. 6 upresiuju poziadavky uzivatelov dotknutého UGzemia tak, aby umoznili
naplnenie ich novych potrieb pri zachovani pévodnej myslienky bez znehodnotenia povodného

konceptu.

UPN obce Mlynica v zneni Zmien a doplnkov, zohladriuje poZiadavky obce Mlynica ako orgénu
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uzemného planovania na doplnenie rieSenej polyfunkénej plochy ekologickej polnohospodarskej vyroby
a byvania, vratane ploch obcianskeho vybavenia, dopravného a technického vybavenia uUzemia,
poziadavky potenciondlneho investora na uskutocnenie vystavby arealu lesnej pedagogiky, poziadavky
na zriadenie usadlosti, fungujucich na permakultdrnych principoch a poziadavky na ochranu prirody
v ochrannom pasme TANAP - u, vyplyvajice z regulativov UPN VUC PSK v zneni neskorsich zmien
a doplnkov a z regulativov UPN obce Mlynica.

Navrhnuté Zmeny adopinky zaviznej casti UPN obce Mlynica permanentne vytvaraju

predpoklad pre trvaly sulad vSetkych Cinnosti so zretelom na ochranu krajiny a Zivotného prostredia vo
vymedzenom Uzemi.
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