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L. Zikladné adaje o obstaravatelovi

1. MNazov obstaravatel’a:

Obe: Zahorska Ves

2.1CO:

305219

3. Adresa sidla:

Obecny urad, Hlavna 29/184, 900 65 Zahorska Ves

4. Meno, priezvisko, adresa, telefonne &islo oprivneného zdstupcu obstaravatel’a:

JUL'r. Boris Simkovi¢, starosta obce
Obe::ny trad, Hlavna 29/184 900 65 Zahorska Ves
T:034/7770121 Mobil: 0948550050 E-mail: urada@zahorskaves.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefonne &islo 0s0b, od ktorych moZno dostat’ informécie
o strategickom dokumente:

Riegitel’ ZaD ¢&. 3 UPN-O Zahorské Ves:

Ing. arch. Ronie Vamo$, autorizovany architekt SKA,
Mierova 32, 821 05 Bratislava

Mobit: 0908720283

Odtorne spdsobild osoba pre obstaravanie UPP a UPD:
Ing. arch. Alexander Holly

Pri starom letisku 24, 831 07 Bratislava

Mobil: 0907982462, e-mail: sasa.holly@gmail.com

II. Zakladné uidaje o strategickom dokumente

1. Ndzov:
Zmeny a doplnky ¢&. 3 Uzemného planu obce Zdhorska Ves

2. Charakter:

Uze nnoplanovacia dokumentacia obce podla § 30 a 31 zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom

plan>yvani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

3. Hlavné ciele:

Zmena strategického dokumentu suvisiaca najmi k spresnenim priestorového usporiadania
a regulativov v zastavanom Gzemi obce a so zmenou funkéného vyuzitia malého Gizemia na

miestnej Grovni.



Obstaravatel' Zmien a doplnkov &. 3 zvazil sucasny stav platného znenia Uzemného planu
obce Zahorskd Ves a pristupuje najméi k spresneniu funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania v zastavanom tizemi obce a k spresneniu regulativov tizemného rozvoja. Takties
je zamerom Zmien adoplnkov ¢. 3 doplnit' v zastavanom tzemi obce funkéné vyuzitie
niekorych drobnych priestorov, kde nebolo stanovené funkéné vyuZitie Gizemia a stanovené

potrebné regulativy alebo stanovit pre funkciu byvania vhodné prieluky a nadrozmerné
za'rady.

Rie¢1é tGizemie pozostava znasledovnych priestorov, v ktorych je zamer zmenit resp.
sprenit’ funkéné vyuZitie a priestorové usporiadanie Uzemia a to:

Lokalita 1
E. Rekreaéno-$portovi zéna 1

Lokalita sa nachddza v zastavanom tzemi obce .

Platné znenie Uzemného planu obce Zahorska Ves stanovuje pre toto zemie pre $portovo-

rekreacni funkciu a pre ob&iansku vybavenost’,

V rumci rieSenia Zmien a doplnkov &. 3 sa navrhuje funkéné vyuzitie zony ponechat’ a

roz€lenit’ na 5 asti s nasledovnymi funkciami:

E1 - Obchod a sluzby (ndkupné centrum)

E2 - Byvanie

E3  Dbéianska vybavenost’ (hotel, stravovanie, kongrescentrum, miizeum)

E4 - Rekreacia a $port (s viizbou na cykloturisticki a vodnu turistiku - chatky,
ob&erstvenie, §portové ihrisk4, kiupalisko)

G - Vyroba (strojarska vyroba, sklady)

Lokalita 2
E. Rekreatno-§potovi zéna 1.

Lokalita sa nachadza v zastavanom tzemi obce.

Pdvodny tizemny plan obce akceptoval v tizemi vtedajsi existujuci stav, ktory zahfiial funkéné
vyuzitie izemia pre vyrobu a sklady (Areal byvalych Zéhorackych strojarni a Mraziaref
Redoma). Postupne tamoj$ie vyrobné kapacity zanikali apreto vramci rieSenia Zmien
adopinkov ¢&. 1 bolo funkéné vyuZitie zemia na zdklade zamerov vtedaj$ich vlastnikov
poz=nikov a objektov zmenené so zémerom vytvorenia Rekreatno-$portovej zony 1 a pre
obCiansku vybavenost formou kultarno-spolo¢enskej vybavenosti, kde by boli vyuzité
vhocné byvalé vyrobné objekty. K realizacii uvedenych rozvojovych zdmerov neprislo a na
Casti Uzemia sa udrzala ekologicka vyroba..

Vzhl'adom na uvedené skutoénosti sa navrhuje v rimci Zmien a doplnkov & 3 potvrdit’
existujucu skutoénii vyrobnii funkciu v dizemi, ktord sa navrhuje vyé¢lenit’ z pévodnej
zony E. Rekrea¢no-Sportova zéna 1 s oznadenim G. Vyrobni zéna a stanovit’ potrebné
regulativy.

Lokalita 3
Ei. Obytna zéna (Radoma)

Lokelita sa nachadza v zastavanom tizemi obce.

Povedny Gzemny plan obce akceptoval v uzemi existujici stav, ktory zahffial funkéné
vyu'itie uzemia pre vyrobu asklady. V Gizemi bola prevadzka Mraziarni Radoma. Tato
previdzka zanikla avrimci Zmien adoplnkov & 2 bola funkcia tizemia zmenend pre
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byvanie. V junej &asti tejto lokality sa nachadza malé Gzemie, ktorému nebola stanovena
funlc a.

Vramei Zmien a doplnkov ¢&. 3 sa navrhuje potvrdit’ funkéné vyuzitie pre byvanie,
Spresnit’  priestorové usporiadanie a regulativy pre tzemny rozvoj. V sivislosti
s existujicou COV sa predpoklada spresnit’ funkéné vyuzitie a priestorové usporiadanie
a regulativy pre tzemny rozvoj. Zéna sa navrhuje rozdelit’ na menSie celky F1/1 - F1/4
s jednoznaénym funkénym vyuzitim.

Lokalita 4
C. Obytno-obsluZni zéna - vichod

Lokalita sa nachadza v zastavanom uzemi obce,

Pévodny tzemny plan obce v nadviznosti na tzemie tejto lokality stanovil obytnii funkciu.
Ide o lokalitu vo vychodnej casti obce, kde je riedka zéstavba rodinnymi domami
S nadrozmernymi zdhradami a stavebnymi prielukami.

V rimeci Zmien a doplnkov ¢&. 3 sa navrhuje vy¢lenenie ¢asti izemia zény C s oznafenim
C2. Obytna zéna s funkénym vyuZitim pre byvanie formou rodinnych domov
a stanovenie regulativov pre uzemny rozvoj.

Lokalita 5
D2. Vyroba, logistika

Lokalita sa nachddza mimo zastavaného vizemia obce, ale priamo nadvizuje na zastavané
uzeraie obce.

Platné znenie Uzemného planu obce stanovuje pre uvedenu lokalitu funkéné vyuzitie pre
vyrobu a sklady a Ciastoéne lokalitu tvori pol'nohospodarska pdda, ktord je vélenend medzi
plochy uréené pre vyrobu.

V rinci Zmien a doplnkov & 3 sa predpokladi zmenit' funkéné vyuZitie &asti tohto

izernia s ozna¢enim D3. Obytn4 z6na pre byvanie a stanovit’ potrebné regulativy pre
azelany rozvoj.

Lokality v rozptyle

A.Polyfunkéna zéna - centrum

Platné znenie Uzemného plénu obce Zahorska Ves v zastavanom Uzemi obce eviduje viacero
parc.el, ktorym nebola uréena funkcia, resp. ide o prieluky alebo nadrozmerné zahrady,
vhodnych na vystavbu rodinnych domov.

V riefeni Zmien a doplnkov & 3 sa navrhuje na uvedenych parcelich vykonat’ zmenu
funk¢ného vyuzitia pre obytni funkciu formou rodinnych domov (14 priestorov).

Vzh’adom na uvedené skutocnosti je hlavnym ciefom Zmien adoplnkov ¢&. 3 UPN-O
Zahorska Ves (d'alej ,,ZaD3 UPN-O*):

-V urbanistickej jednotke A . Polyfunké&n4 zéna — centrum sa navrhuje na 14 plochach
zmena funkéného vyuzitia pre byvanie v rodinnych domoch (vyuzitie prieluk
a nadrozmernych zahrad)

-V urbanistickej jednotke C2. Obytn4 zéna sa navrhuje zmena funkéného vyuzitia pre
byvanie v rodinnych domoch (vyuzitie prieluk a nadrozmernych zahrad)
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V urbanistickej jednotke D3. Obytna zona sa navrhuje zmena funkéného VyuZitia pre
byvanie v rodinnych domoch (vyuZitie &asti z6ny D2 a pol'nohospodarskej pody)

-V urbanistickej jednotke E. Rekreatno-$portovd zéna 1 sa navrhuje spresnenie
funk¢ného vyuzitia a priestorového usporiadania v ¢leneni E1. Obchod a sluzby, E2.
Byvanie v bytovych domoch, E3. Obg&ianska vybavenost’ a E4. Rekredcia a $port.

-V urbanistickej jednotke F1. Obytn4 zéna (Radoma) sa navrhuje spresnenie funkéného
vyuZitia a priestorového usporiadania v &leneni F1/1 - Bytové domy a obé¢ianska
vybavenost’, F1/2 - Izolované rodinné domy, F1/3- Radové rodinné domy, F1/4 —
Obcianska vybavenost’,

V urbanistickej jednotke G. Vyrobna z6na sa navrhuje zmena funkéného vyuZitia pre
vyrobu

4. Obsah (osnova):

- pripravné prace
- spracovanie nidvrhu zmien a doplnkov Gizemného planu obce, jeho prerokovanie

- priprava podkladov na schvélenie navrhu zmien a doplnkov tuzemného planu obce
a jeho schvalenie

- zabezpecenie vyhlasenia zaviznych &asti tzemného planu obce. uloZenie
a vypracovanie registra¢ného listu 1 doruéenie na prislusny orgén $tatnej spravy

Obsih arozsah zemného planu obce je stanoveny zékonom ¢&. 50/1976 Zb.. v zneni

neskorSich predpisov  avyhlaskou ¢&. 55/2001 Z.z. 0 uzemnoplanovacich podkladoch
a tzemnopléanovacej dokumentacii.

5. UvaZované variantné riefenia:
S variantnym rie§enim sa neuvazuje.
6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania:

- pripravné prace — 02/2020

- spracovanie navrhu zmien a doplikov tzemného pldnu obce, jeho prerokovanie —
10/2021

priprava podkladov na schvélenie navrhu tizemného planu obce a jeho schvalenie —
12/2021

- zabezpeCenie Cistopisu, vyhlasenia zaviznych &asti Gizemného planu obce, ulozenie

a vypracovanie registracného listu a doruéenie prislusnému organu Statnej spravy —
2/2022

7. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom:

Pri rieSeni zmien a doplnkov Uzemného plénu obce Zahorskd Ves sa bude vychadzat’
a reSpektovat’ zaviazné Casti Uzemného planu Velkého uzemného celku Bratislavsky kraj
a Regionalneho tzemného systému ekologickej stability.

8. Orzdn kompetentny na jeho prijatie:

Uze nny plan obce a jeho zmeny podl'a § 26 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb., v zneni neskorsich
predpisov schval'uje obec.
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9. Druh schval’ovacieho dokumentu:

Uznesenie obecného zastupitel'stva a vieobecné zavézné nariadenie obce o zaviznych
Castiach izemného planu obce.

III. Zakladné idaje o predpokladan yeh vplyvoch strategického dokumentu
na zivotné prostredie vritane zdravia.

1. PoZiadavky na vstupy:
Komplexné informacie o uzemi

prirodné podmienky,
priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie Gizemia
- demograficky potencial,
- socialna infrastruktuira,
- kultarne a historické hodnoty,
- hospodarska zakladia,
zaujmy obrany $tatu,
- rekredcia a cestovny ruch,
- verejné dopravné a technické vybavenie,
- Zivotné prostredie vratane problematiky ochrany prirody a krajiny,
- ochrana pol'nohospodérskej pody a lesného podneho fondu.
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2. l'Ydaje o vystupoch:

Vyswupom budii Zmeny a doplnky & 3 Uzemného planu obce Zahorska Ves a Vieobecné
zavazné nariadenie obce, ktorym sa meni a dopltia zdvizna ¢ast Uzemného planu obce

Zéhorska Ves.
3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie:

Zmeny a doplnky ¢. 3 Uzemného planu obce Zahorskd Ves nebudti mat priamy vplyv na
Zivotné prostredie.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva:

Zmeny a doplnky & 3 Uzemného planu obce Zahorskd Ves nebudd mat’ priamy vplyv na
zdravotny stav obyvatel'stva.

S. Vplyvy na chrinené tizemia:

Riesené uzemie sa nachadza v zastavanom tizemi obce a v tizemi priamo nadvizujicom na
zastavan¢ uzemie obce. Zmenou funké&ného vyuzitia uzemia nepride k ziadnym vplyvom na
chrdnené uzemia.

0. MoZné rizika siivisiace s uplatiiovanim strategického dokumentu
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Uplattiovanim Zmien a doplnkov & 3 Uzemného planu obce Zahorska Ves nevznikni Ziadne
rizika,

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujice $titne hranice

Sprazovanim a uplatfiovanim Zmien a doplnkov ¢&. 3 Uzemného planu obce Zahorskd Ves
nev niknd ziadne vplyvy na Zivotné prostredie presahujlice §tatne hranice.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vritane jej zdruZeni

Spracovanie Zmien a doplnkov &. 3 Uzemného planu obce Zahorska Ves sa bude dotykat’ len
obyvatel'ov obce Zahorsk4 Ves.

Nic si zndme zdruzenia, ktoré mézu byt dotknuté spracovanim Zmien a doplnkov ¢. 3
Uzemného planu obce Zahorska Ves.

2. Zornam dotknutych subjektov

Dotlnutymi subjektmi pri spracovani, prerokovavani a schvalovani Zmien a doplnkov ¢. 3

Uzemného planu obce Zahorska Ves st organy podla § 140a zakona ¢&. 50/1976 Zb., v zneni
neskorsich predpisov.

- Ministerstvo Zivotného prostredia, Odbor geologického prava a zmluvnych vztahov,
Bratislava

- Bratislavsky samospravny kraj, Bratislava

- Okresny urad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky,

- Okresny urad Malacky, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie

- Okresny tirad Malacky, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii

- Okresny urad Malacky, Pozemkovy a lesny odbor

- Ogresny trad Malacky, Odbor krizové 10 riadenia

- 'Cajsky pamiatkovy trad Bratislava,

- Regionalny trad verejného zdravotnictva Malacky,

- Dopravny trad Slovenske;j republiky, Odbor letisk, Letisko M.R.Stefanika, Bratislava

- Obvodny bansky urad, Bratislava

- SOP Sprava CHKO Zéhorie, Malacky

- Bratislavska vodarenska spolo¢nost’, a.s. Bratislava

- Zapadoslovenska energetika, a.s. Bratislava,

- SPP, a.s. Bratislava

- Slovak Telecom, a.s. Bratislava

- Slovensky vodohospodérsky podnik, §.p. , Bratislava

3. Dotknuté susedné Staty

Spri-covanim Zmien a doplnkov ¢. 3 Uzemného plénu Zéhorska Ves nie st dotknuté Ziadne
susedné Staty.

V. Doplitujice udaje
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1. Mapovi a grafickd dokumenticia

Zmeny adoplnky ¢. 3 Uzemného plénu obce Zahorska Ves budi spracované v rozsahu
ur¢eného rieseného uzemia.

RieSené Gizemie je vyznagené v situécii, ktord tvori prilohu tohto ozndmenia.

2. Materiily pouZité pri spracovani strategického dokumentu

Zmeny adoplnky ¢ 3 Uzemného planu obce Zahorska Ves budi zmenou strategického
doxuraentu podla § 4. Uvedena zmena strategického dokumentu je spracovand Vv etape
navrhu. Zacatie obstaravania zmeny strate gického dokumentu bolo oznamené v januari 2020.
Pre pandémiu bol navrh Zmien a doplnkov & 3 UPN-O Zahorska Ves dopracovany az

v stiéasnosti a je predloZeny pre d’alsie konanie.

VI. Miesto a ditum vypracovania oznamenia

Zahorska Ves, 28.5.2021

VIl. Potvrdenie sprivnosti tidajov

1. Meno spracovatel’a oznamenia

Ing. a-ch. Alexander Holly

2. Putvrdenie spravnosti idajov oznamenia podpisom opravideného zastupcu
obstaravatela, pediatka:

JUDr. Boris Simkovi, starosta obce e e e
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