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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 3/2020 tzemného planu

Predmetom zmeny 3/2020 uzemného planu obce Malzenice, schvalovanych v
zmysle platnej legislativy Obecnym zastupitelstvom su prislusné Casti plochy v kata-
stralnom uzemi obce Malzenice, vratane suvisiacich funk&nopriestorovych zmien a
uzemnotechnickych investicii.

Zmena 3a/2020 - lokalita B0-4, rozSirenie pléch vystavby RD, preluky pri
areali zakladnej Skoly. Navrhovanou zmenou sa na rieSenych parceliach umozni vy-
stavba rodinného domu s dopravnou a technickou vybavenostou.

Zmena 3b/2020 - zavazna cast, doplnenim textovej Casti regulativov vse-

obecne pre celu zastavanu Cast’ obce rieSi navrhovana zmena doplnujuce regulativy
vystavby rodinnych domov.

Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu

Pre obec Malzenice existuje v su€asnosti platha uzemnoplanovacia dokumen-
tacia — uzemny plan obce z roku 2008, ktory bol spracovany v zmysle platnej metodi-
ky a legislativy. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny
obecnym zastupitel'stvom v MalZeniciach uznesenim ¢€.08/2008 zo dnia 15.04.2008.

K uzemnému planu obce Malzenice boli doteraz spracované a schvalené
zmeny a doplnky:

Zmena 1/2016 — subor zmien 1a-0/2016 — navrh zmeny bol spracovany v
novembri 2016 a bol obecnym zastupitel'stvom v Malzeniciach schvaleny uznesenim
¢.13/2017 dna 04.04.2017.

Zmena 2/2017 — subor zmien 1a-d/2017 — navrh zmeny bol spracovany v

novembri 2017 a bol obecnym zastupitelstvom v MalZeniciach schvaleny uznesenim
¢.92/2017 dna 18.12.2017.

Udaje o stilade rie$enia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce MalZenice v zasade reSpektuje vymedze-
nie rieSeného uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na
rozvoj byvania, obCianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o
Zivotné prostredie a zachovania kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu
schvaleného Zadania.

Navrhované rozvojové plochy rieSenej zmeny nevytvaraju nové funkéné
Struktury, ale rozSiruju uz jestvujuce funkcie v Uzemi. RozSirenie je navrhnuté v ramci
zastavaného uzemia obce.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY UZEMNEHO PLANU

Vymedzenie rie§eného Gizemia zmeny UPN

Zmena 3a/2020 — lokalita B0-4, rozSirenie pléch vystavby RD

Plocha rieSeného uzemia zmeny sa nachadza v zastavanom uzemi obce, pri
juznej hranici arealu zakladnej Skoly.
Zmena je vymedzena hranicami parciel reg.“C*:

877/1 581 m? ostatna plocha v zastavanom uzemi
878/3 274 m? ostatna plocha v zastavanom uzemi
879/3 290 m? trvaly travny porast v zastavanom uzemi
880/3 96 m? zastavané plochy a nadvoria v zastavanom uzemi
884/3 485 m? ostatna plocha v zastavanom uzemi

Celkova plocha rieSeného uzemia zmeny z uvedenych parciel je 1726 m>.

Zmena 3b/2020 — zavana dast

Zmena je riedena iba v textovej &asti, upravuje a dopifa regulativy vystavby
rodinnych domov v zastavanom uzemi obvce.

Véazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢€asti Uzemného planu regi
6nu

Obec Malzenice je uzemne zaclenena do uzemia Trnavského samospravneho
kraja, ktory méa platny Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uzne-
senie €.149/2014/08 zo dna 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v
zmysle:

&l.1.4.12 — ReSpektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R

TTSK do 6smej skupiny.......

- okres Trnava ....... Malzenice.....

- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia mensSieho vyznamu v rozsahu
pre byvanie vo vidieckom prostredi.....

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny
funkéného vyuzitia

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny funkéného
vyuzitia reSpektuje pdvodny navrh uzemného planu a jeho neskorsich zmien.
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Zmena 3a/2020 — lokalita B0-4, rozSirenie pléch vystavby RD

Navrhovanou zmenou sa nemeni urbanisticka koncepcia priestorového
usporiadania, meni sa funkéné vyuzitie uzemia z ostatnych pléch a trvalo travneho
porastu v zastavanom uzemi na plochy byvania v rodinnych domoch.

Navrh rieSenia zmien 3/2020

Zmena 3a/2020 — lokalita B0-4, rozSirenie pléch vystavby RD

Navrhovanou zmenou sa na uvedenych parcelach reg.“C* umozni v priestore
juzne od arealu zakladnej skoly, vystavba rodinného domu. RieSeny pozemok rodin-
ného domu bude priamo pristupny z miestnej komunikacie a napojeny pripojkami na
jestvujuce inzinierske siete.

Pre navrh zmeny je nutné zabezpedit:

1. vyClenit’ prislusné uzemie v zastavanom uzemi obce pre vystavbu rodinného
domu

2. umoznit dopravné napojenie rieSenej parcely z jestvujucej miestnej komuni
kacie obce

3. umoznit napojenie rieSenej parcely na siete technickej infrastruktury obce v
rozsahu:

- napojenie na vodovod
- odvadzanie dazdovych a splaskovych vod
- zasobovanie zemnym plynom
- zasobovanie elektrickou energiou
- telekomunikacné pripojenie
4. zabezpedit uzemno-technickymi podmienkami a regulativami kvalitné Zivotné
a obytné prostredie, prisluchajuce vyznamu navrhovanej funkcie

Zmena 3b/2020 — lokalita B — zavana dast

RieSenie je citované v prislusnych statiach textu zavaznej Casti:

- vymera novovzniknutych pozemkov z pévodného pozemku RD — min.400 m?

- vymera pozemkov RD v novych obytnych zonach:
v samostatne stojacich RD - min. 600 m?
v radovej zastavbe (min.3 RD) - min. 400 m?

- Stavebna Ciara 5-6 m od hranice pozemku (umoznit situovanie 3 parkovacich miest
pre osobné automobily)

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Zastavané Uzemie obce sa navrhovanou zmenou nezvacsi.
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Vymedzenie ochrannych pasiem

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju ziadne nové ochranné pasma a chrane-
né uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej in-
frastruktury ostavaju pévodné.

Je nutné dodrziavat vSetky ochranné pasma stanovené legislativou s
platnostou v dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

Zapadna hranica zastavaného uzemia obce bezprostredne susedi s Chrane-
nym vtadim Gzemim - ,Spadinsko-niznianske polia“. Navrhované zmeny UPN-O
nazasahuju do plochy CHVU a nebudd mat nanho negativny vplyv.

Cez zastavané uzemie obce prechadza plocha regionalneho biokoridoru rBK
Blava. Navrhované zmeny UPN-O nazasahuju do plochy regionalneho biokoridoru
a nebudu mat nanho negativny vplyv.

RieSené lokality sa nachadzaju na uzemi s 1.stupnom ochrany v zmysle za-
kona €.543/2002 Z.z.o ochrane prirody a krajiny a nezasahuju do ziadnej osobitne
chranenej Casti prirody a krajiny, chraneného vtacieho uzemia, uzemia eurépskeho
ani narodného vyznamu.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa v ramci zmeny 2/2017 neme-
nia, ostavaju nezmenené podla pévodného uzemného planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie
Dopravné rieSenie

V navrhovanej zmene 3a/2020 sa bude rieSit dopravné rieSenie v dalSich
stupfioch projektovej dokumentacie iba na urovni vjazdu z miestnej jestvujucej cesty.
Zmena 3b/2020 sa dopravné rieSenie netyka.

Verejné technické vybavenie

Koncepcia rieSenia technickej infrastruktury ostava v obci nezmenena. Pre
zmenu 3a/2020 bude technické vybavenie rieSené v dalSich stuprioch projektovej do-
kumentacie pre stavebny objekt RD na urovni pripojok na verejné inZinierske siete.

Zmena 3b/2020 verejné technické vybavenie neriesi.

Navrh rieSenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodnami

Koncepcia rieSenia zaujmov obrany $tatu, poziarnej ochrany a ochrany pred
povodriami sa oproti pdvodnému uzemnému planu nemeni.

V katastralnom uUzemi obce sa nenachadza ziadny objekt Ministerstva
narodnej obrany (vojensky objekt), ktory by bolo nutné zachovat’ a reSpektovat’ jeho
ochranné pasmo.
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Podla zdkona NR SR ¢.42/1994 Z.z., o civilnej ochrane obyvatelstva, v zneni
neskorsich zakonov, obec v zmysle §15 ma vypracovany plan ochrany obyvatelstva
a podla potreby uruje vhodné ochranné stavby pouzitelné na verejné ukrytie obyva-
telstva. Ukrytie obyvatelstva v zmysle vyhl. MV SR ¢€.532/2006 Z.z., prilohy €.1, Cast
Ill. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technic-
kych podmienok zariadeni civilnej ochrany bude zabezpecené v novobudovanych
objektoch. V pripade navrhovanej zmeny pdjde o jednoduché ukryty do 50 oséb. Pre
zabezpecCenie ochrany obyvatelstva je nutné dodrziavat vyhl. MV SR €.388/2006,
v zneni neskorSich zakonov o podrobnostiach na zabezpec€ovanie technickych a pre-
vadzkovych podmienok informacného systému civilnej ochrany.

Z hfadiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych zmenach rieSené
poziadavky vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR
¢.314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi
predpismi. Verejna vodovodna siet’ v lokalite bude rieSena s poziarnymi hydrantami.
(Vyhl. MV SR ¢€.94/2004 Z.z., €.699/2004 Z.z., ¢.591/2005 Z.z.) Konkrétna prob-
lematika poZiarnej ochrany bude rieSena podla predpisov platnych v Case realizacie
jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodnami musia byt rozvojové aktivity
realizované v sulade so zakonom o ochrane pred povodriami ¢.07/2010 Z.z.:

= Stavby navrhované v blizkosti vodnych tokov pozadujeme osadzat' s urovnou
1.NP min 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych priestorov.

= Stavebné objekty situované v bezprostrednej blizkosti vodného toku Horna
Blava Ziadame umiestiovat nad hladinu Q50. resp. Q100 - ro¢nej velkej vody.

= Potencialnu protipovodnovu ochranu navrhovanych rozvojovych lo-kalit si
musi ziadatel - investor zabezpeclit na vlastné naklady, spolu s prisluSnou
projektovou dokumentaciou. Protipovodfiova ochrana nesmie negativne
ovplyvnit’ odtokové pomery nizSie polozenych usekov vodnych tokov.

Vymedzenie prieskumnych, chranenvch loziskovych Uzemi a dobyva-
cich priestorov

Kataster obce MalZenice je situovany v prieskumnom utzemi (PU) ,Trnava-
-horfavy zemny plyn®, uréené pre drzitela prieskumného uzemia ,NAFTA, a.s., Brati-
slava“, s platnostou do 31.03.2018.

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

Na rieSenom uzemi katastra obce Malzenice sa nachadzaju uzemia, ktoré by
si vyZadovali zvySenu ochranu, ako napr. zaplavove uzemie. V povodi toku Blava nie
je vymedzeny rozsah inunda¢ného uzemia.

V zmysle § 20 ods. 2 zakona €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodnami sa
rozsah inunda¢ného uzemia pri neohradzovanom vodnom toku vymedzuje zaplavo-
vou Ciarou povodne v oblastiach suvislej zastavby a pri priemyselnych arealoch pre
povoden so strednou pravdepodobnostou vyskytu, ktora sa méze opakovat' priemer-
ne raz za 100 rokov.
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Navrhované zmeny nie su v dotyku s inundaénym uzemim toku Blava, nie je
nutné pre jednotlivé lokality zmeny 3/2020 vypracovat projekt protipovodnovej
ochrany.

Vyvhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskej pédy na ne
polnohospodarske ucely

Predpokladana vymera zastavanej plochy a zaberu polnohospodarskej pody v
katastralnom Uuzemi obce sa doplha a upravuje nasledovne:

o vymera katastralneho uzemiaobce @~ ... 1 485,0000 ha
z toho: )

o pofnohospodarska péda pred navrhom UPN-O ... 1 387,0000 ha

- navrh UPN-O . - 23,5332 ha

o polnohospodarska péda po navrhu UPN-O ..., 1 363,4668 ha

- navrh zmeny 1/2016 ... - 3,0454 ha

e +4,2852 ha

o pofnohospodarska péda po zmene 1/2016 UPN-O  ....... 1 364,7066 ha

- navrh zmeny 2/2017 . -0.9125 ha

o pofnohospodarska péda po zmene 2/2017 UPN-O  ....... 1 363,7941 ha

Pri vyuzivani rieSeného uzemia zmeny 3a/2020 déjde k zaberu pol'nohos-
podarskej pédy v zastavanom uzemi:

° Zmena 2a/2017 — 1ok.B0-4, trvale travne porasty 0.0290 ha

o polnohospodarska pdda po zmene 3/2020 UPN-O ... 1 363,7651 ha
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Neuvedené state rieSenia uzemného planu obce Malzenice z r.2008, schvalené-
ho obecnym zastupitel'stvom, uznesenim €.08/2008 zo dna 15.04.2008, ostavaju
v platnosti v plnom zneni povodného textu, vratane zmeny 1/2016, schvalenej
obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢€.13/2017 dna 04.04.2017 a zmeny
12/2017 schvalenej obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢€.92/2017 dna
18.12.2017
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