OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

(v zmysle prilohy €. 2 k zdkona NR SR ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie, v zneni neskorsich predpisov)

UZEMNY PLAN OBCE OPOJ
ZMENY A DOPLNKY 04/2021

Ma&j 2021



1. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov: Obec Opoj

2. Identifikatné &islo:  1CO: 00682 217
Kod obce: 556 4910

3. Adresa sidla: Obecny urad, Opoj €. 1,
919 32 Opoj

4. Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné tdaje opravneného
zastupcu obstaravatela:
Mgr. Peter Bartovi¢, starosta obce
Obecny urad, 919 32 Opoj
tel. 033/ 55 83 122, 0905 455 199
¢ mail: starosta@opoj.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefonne &islo a iné kontaktné idaje kontaktnej osoby,
od ktorej moZno dostat’ relevantné informacie o strategickom dokumente, a mieste
na konzulticie:

Ing. Miroslav Polonec

odborne sposobilé osoba pre obstaravanie UPP a UPD (reg. €. 301)
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava,

tel. 0903 419 636

¢ mail: polonec@ttonline.sk

II. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov: ZMENY A DOPLNKY 04/2021 Uzemného planu obce Opoj

2. Charakter:

Zmeny a doplnky uzemnoplénovacej dokumentacie vypracované v zmysle zakona
¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a § 12 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a tuzemnoplanovacej dokumentacii, strategicky
dokument podl'a zdkona 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

3. Hlavné ciele:

Hlavnym cielom navrhu ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 Uzemného plénu obce
Opoj je prehodnotit’ redlne moznosti vytvorenia novych funkénych ploch byvania
a zelene (zmena funk¢ného vyuzitia) a prehodnotit’ trasovanie jestvujucich komunikécii
navrhovanych v platnom UPN obce.

Dalsim cielom je prehodnotit’ zavdzné regulativy uzemného rozvoja stanovené
v zdviznej Sasti platného UPN obce a zéroven aj zosuladit' ich textové znenie

s grafickou Cast'ou, resp. zosuladit’ smernii graficku ¢ast’ so zdviznou grafickou &astou
platného uzemného planu.

4. Obsah :

V ZMENACH A DOPLNKOCH 04/2021 Uzemného planu obce Opoj sa navrhuji
zmeny celkovo v desiatich lokalitach (Zmena 04/2021-a,b,c,d,e.f,g,h,i,j).



V tiastkovych ZMENACH 04/2021-a,b,c,d prichddza k ndvrhu novych funkénych
ploch na byvanie v rodinnych domoch, bytovych domoch, resp. k zmene pévodného
funkéného vyuzitia, v ¢iastkovych ZMENACH 04/2021-e,f,g,h,i,j sa rieSia zmeny
trasovania, zru$enie jestvujucich r ndvrh novych miestnych komunikécii v jestvujucich
lokalitach.

ZMENA 04/2021-a

V tejto Casti izemia sa riesi navrh novej lokality na byvanie v rodinnych domoch
formou zmeny funkéného vyuZitia z povodnych pléch rekredcie na plochy byvania v
RD. V lokalite sa predpoklada vystavba cca 35 RD.

Dopravne bude toto Uzemia pristupné z navrhovanej miestnej komunikécie,
ktora sa napdja na cestu ITI/1337 Opoj — Majcichov. Toto pripojenie sa nachadza v
zastavanom uzemi obce, kde neplati ochranné pasmo cesty IIL. tr.. Lokalita bude
dopravne napojena aj na jestvujucu lokalitu A1-7 navrhovanou komunikaciou.

ZMENA 04/2021-b
V' lokalite rekreacno-relaxaéného aredlu pri futbalovom ihrisku sa navrhuje
vytvorenie plochy ur€enej na byvanie zmenou funkéného vyuzitia Gasti povodne;j
plochy Sportu a rekreacie na plochy byvania v RD.
Navrhuje sa tu vytvorenie dvoch stavebnych pozemkov pre vystavbu RD.
Dopravny pristup k pozemkom je zabezpe&eny z jestvujiicej komunikacie navrhovane;j
v platnom UPN, ktora zabezpecuje pristup aj do rekreacného aredlu zo severnej strany.

ZMENA 04/2021-c

V tejto Casti Uzemia sa zmenou funkéného vyuzitia z pévodnej funkcie byvania
v bytovych domoch na plochy byvania v RD a plochy izola¢nej zelene vytvéaraju dva
nové pozemky ur¢ené na vystavbu RD a plocha izola¢nej zelene, ktoré ich oddel'uje od
jestvujuceho bytového domu. Dopravné napojenie zostava podla platného UPN.

ZMENA 04/2021-d
Navrhovanym rieSenim ZMENY 04/2021-d dochadza zmenou funkéného
vyuZzitia z ploch byvania v rodinnych domoch na plochy byvania v bytovych domoch na
Casti povodnej lokality Al-4, k vytvoreniu novej plochy uréenej na vystavbu bytovych
domov.

Dopravné a technické napojenie zostava podl'a platného UPN.

ZMENY 04/2021-e,f,g,h,i;j rie$ia zmeny trasovania miestnych komunikécii resp.
zrusenie jestvujlcich komunikdcii a navrh novych komunikacii v jestvujucich
lokalitach zastavaného tizemia obce.

Struktara uzemnoplédnovacej dokumenticie a obsahova napli Jednotlivych
kapitol bude splfiat’ nélezitosti zdkona &. 50/1976 Z. z. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z. z. o

uzemnoplénovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Navrh ZMENY 04/2021 tuzemného planu obce Opoj bude pozostavat z textove;j
Casti a z grafickej Casti.
Textova Cast’ bude pozostavat’ zo smernej a zaviznej Casti.
Graficka ¢ast’ bude obsahovat’ vykresy:
- vykres Sir§ich vzt'ahov
- komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuzivania Gizemia
- vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia



- vykres riesenia verejného technického vybavenia obce obsahujiici navrh koncepcie
rieSenia vodného hospodarstva, energetiky a oznamovacich zariadeni

- vykres ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov tzemného systému
ekologickej stability

- vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske
ucely.
5. UvaZované variantné rieSenia;

ZMENY A DOPLNKY 04/2021 Uzemného planu obce Opoj nie st rie§ené variantne.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania:

a/ Vypracovanie navrhu ZaD 04/2021 04. - 05.2021
b/ Zistovacie konanie SEA podla zakona ¢&. 24/2006 Z.z 05.-06.2021
¢/ Prerokovanie navrhu ZaD 04/2021 06.- 07. 2021
d/ Schvalenie ZaD 04/2021 09.2021
d/ Vypracovanie ¢istopisu ZaD 04/2021 09.2021
¢/ Zverejnenie, ulozenie a zaregistrovanie ZaD 04/2021 10.2021

7. Vzt’ah k inym strategickym dokumentom:

Navrh ZMENY 04/2021 uzemného planu obce Opoj je v sulade so schvalenym
Zadanim na Uzemny plan obce Opoj a v sulade so zaviznou &astou schvaleného Uzemného
planu regionu TTSK, ktora bola vyhlisena Vieobecne zéviznym nariadenim &. 33/2014 zo
dia 17. decembra 2014. Uzemny plan regiénu TTSK bol schvaleny na 8. nadnom zasadnuti
Zastupitel'stva TTSK diia 17. decembra 2014 uzn. ¢. 149/2014/08.

V zmysle §25, ods. 6 a §27 stavebného zdkona musi byt zavdzna Cast' tejto

Gzemnoplanovacej dokumentécie vy3Sieho stuptia v ZMENE 04/2021 Uzemného planu obce
Opoj reSpektovana.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie:
Obecné zastupitel'stvo obce Opoj
9. Druh schvalovacieho dokumentu:

- Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Opoj
- VZN obce Opoj, ktorym sa vyhlasuje jeho zavizna ast’

III. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné
prostredie vratane zdravia

1. PoZiadavky na vstupy:

- zamer obce Opoj v novych podmienkach prehodnotit’ platny Uzemn)'/ plan obce Opoj
a stanovit’ redlne moZnosti vytvorenia novych funké&nych pléoch,

- zamer obce Opoj zmenou pévodného funkéného vyuZitia uzemia vytvorit' funkéné
plochy pre byvanie v rodinnych domoch, bytovych domoch a plochy zelene,

- zamer obce Opoj prehodnotit’ trasovanie, zruenie, resp. navrh novych komunikécii
miestneho vyznamu,



- vietky dostupné informicie, udaje a relevantné podklady o rieSenom t{izemi
ovplyviiujice nové usporiadanie rieSen¢ho uzemia, vratane pévodného UPN obce Opoj,
jeho naslednych zmien,

- poziadavky a podklady od dotknutych organov 3tatnej spravy, ochrany pamiatok,
dotknutych spravcov dopravnej a technickej infraitruktary a inych dotknutych
subjektov,

- poziadavky na potrebu vody, vodné zdroje, druh a mnozstvo energii, dopravné a
technické vybavenie uzemia,

- prislu$né pravne predpisy a normy z hl'adiska dopravnej a technickej infrastruktiry,

- poziadavky a podklady od dotknutych organov ochrany prirody, ochrany a tvorby
Zivotneho prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva a k nim prislu$né pravne predpisy,

- poZiadavky na zébery pol'nohospodérskej pody.

2. Udaje o vystupoch:

Udaje o vystupoch strategického dokumentu budu formulované v smernej a
zaviznej Casti ZMIEN A DOPNKOV 04/2021, resp. v zaviznych regulativoch
izemného rozvoja, v rozsahu podl'a §13 stavebného zikona a §12 vyhlasky MZP SR ¢&.
55/2001 Z.z. o izemnoplénovacich podkladoch a lizemnoplanovacej dokumentécii. Ich
urCeniu bude predchadzat’ okrem iného aj zohladnenie vSetkych pravnych predpisov v
oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany
zdravia obyvatel'stva.

Zavézné Casti strategického dokumentu ZMIEN A DOPNKOV 04/2021
Uzemného planu obce Opoj budi vyhldsené Vieobecne zaviznym nariadenim (VZN)
obce Opoj.

Riesenie ZMIEN A DOPNKOV 04/2021 uzemného planu bude dopliat’ platny
Uzemny plin obce vratane jeho schvalenych zmien, ktoré predstavuje zakladny
dokument na usmerfiovanie uzemného rozvoja obce v stlade s principmi trvalo
udrzatel'ného rozvoja.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie:

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie vychadzaju z
celkového rieSenia ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 a to hlavne z komplexného
rieSenia jednotlivych funkénych ploch (zmena jestvujucich a navrh novych funkénych
ploch), z nérokov na vytvorenie novych pléch, byvania v RD a bytovych domoch, ploch
zelene a uprav zariadeni verejného dopravného vybavenia tizemia. Navrhované zmeny
funkéného vyuzitia a s nim sivisiaceho verejného dopravného a technického vybavenia
musia vytvarat’ predpoklady pre zdravé Zivotné prostredie obyvatel'ov obce.

V' rieSenych lokalitich je nutné nepripustit vietky druhy Cinnosti a
podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy,
hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie
susednych parciel pre uréené Gdely. Vietky zdroje znelistovania ovzdudia v rameci
navrhovanych ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 budi musiet spiiiat’ platné emisné
limity stanovené vyhlaskou ¢&. 356/2010 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia zdkona ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdu$i a ziroven musia byt dodrzané
podmienky stanovené vyhlaskou & 360/2010 Z.z. o kvalite ovzdugia v zneni neskorsich
predpisov. Pred vystavbou novych stavieb, ktoré moézu byt zdrojom znedistovania
ovzdusia (ZZO), je kazdy prevadzkovatel' ZZO podla § 17 zédkona o ovzdusi povinny

poziadat' o suhlas prislusny orgén ochrany ovzdu$ia. Zaroven musia byt dodrzané



vietky prisluSné hodnoty stanovené pre hluk podla Vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z.,
ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotéch hluku.

Je potrebné dodrzat’ aj ustanovenia zdkona &. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene
zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorgich predpisov v zneni
neskorsich predpisov (vodny zédkon) a musia byt dodrzané ustanovenia normy STN 73
6005 — priestorovéd Uprava vedenia technického vybavenia. Navrhovanti realizdciu
stavieb je potrebné zostladit s budovanim technicke;j infrastruktiry. Realizdciou
zamerov zo ZMENY 04/2021 nesmii byt naruSené existujuce odtokové pomery v
lzemi, musi byt dosledne zabezpecena ochrana podzemnych vad.

Odpady v rieSenych lokalitich ZMIEN A DOPLNKOV 04/2021 bud pocas
vystavby a pocas prevadzky zneskodiiované v zmysle zikona &. 79/2015 Z.z. o
odpadoch v zneni nesk. predpisov. Odpady z domov budii uskladiiované v domovych
smetnych nadobach a odvazané organizovanym odvozom obcou na skladku odpadu na

zneskodiiovanie, komundlny odpad a jeho odvoz bude zabezpeCeny v sulade s
prislusnym VZN obce Opoj.

Celkova plocha lokalit navrhovanych v ZMENACH A DOPLNKOCH 04/2021
(bez vyhladu) predstavuje vymeru 5,1759 ha. RieSené lokality sa nachadzaju
Vv zastavanom 1 nezastavanom uzemi obce, ale k novému zaberu pol'nohospodarskej
pody v nich nedochadza.

K zmene funkéného vyuzitia na pol'nohospodérskej pode dochadza v ¢iastkovych
zmenéch, t.j. v ZMENE 04/2021-a, b, c, e, f, i vo vymere 0,9510 ha.

Sthlas na pouzitie tejto pol'nohospodarskej pody na iné ucely bol udeleny KPU
v Trave dia 13.07.2009 pod &islom KPU-B 2009/00304 v ramci jednotlivych lokalit
navrhovanych v UPN obce Opoj v roku 2009.

V tiastkovych zmendch ZMENA 04/2021-c, d, e, g, h sa zmeny nachadzaju aj na
ostatnych plochach v celkovej vymere 4,2249 ha.

V tiastkovej ZMENE 04/2021-j sa zmeny nachadzaju vo vyhladovej etape,

ktora predstavuje Gizemnii rezervu po roku 2030 apreto nie Je predmetom riedenia
z hl'adiska zdberov PP, resp. zmeny funk&ného vyuzitia (0,1272 ha).

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva:

Vystupy z rieSenia strategického dokumentu nepredpokladaju negativny vplyv na
zdravotny stav obyvatel'stva

S. Vplyvy na chranené tizemia (napr. navrhované chrénené viacie tizemia, tizemia navrhu eurdpskeho
vyznamu, sivisla europska ststava chranenych tzemi (Natura 2000), narodné parky, chranené krajinné
oblasti, chrdnené vodohospodarske oblasti a pod.) vratane navrhu na ich zmiernenie.

V zaujmovom Uzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpeCuje v zmysle zdkona
NR SR ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom tizemi plati prvy stupen
ochrany v rozsahu podmienok § 12 zdkona ¢. 543/2002 Z.z..

Cez katastralne tizemie obce Opoj prechadza ,,Chranené vtidie tzemie Ulanska
mokrad™ na ucel zabezpecenia priaznivého stavu biotopov druhov vtakov eurépskeho
vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtdkov kane mociarnej, kane popolavej,
bucia¢ika mociarneho, pipisky chochlatej, prepelice polnej, sokola Cervenonohého,
sokola raroha, haje tmavej a zabezpetenia podmienok ich prezitia a rozmnozovania.
Chrénené vtacie uzemie Ulanskd mokrad bolo vyhlasené vyhléskou MZP SR &. 437 z



24. oktobra 2008. Vyhlaska nadobudla t¢innost’ 15. novembra 2008.

RieSené Gizemie Zmien a doplnkov 04/2021 Uzemného planu obce Opoj sa
nachadza v dotyku s vnutornou hranicou CHVU UTlanska mokrad’, ktori podla
vyhladky MZP SR ¢&. 437 z 24. oktobra 2008 vymedzuje zastavané tizemie obce v

zmysle § 139b ods. 8/ stavebného zakona. Cez celé riefené uzemie CHVU Ulanska
mokrad’ prechadza.

Riesené tizemie ZMIEN A DPLNKOV 04/2021 Uzemného planu obce Opoj do
CHVU nezasahuje.

Navrh riefenia Zmien a doplnkov 04/2021 tzemného planu obce Opoj
nezasahuje do koncepcie rieenia ochrany prirody a tvorby krajiny v schvalenom
uzemnom pléne obce Opoj a jeho néslednej zmeny. Navrh reSpektuje prvky USES a
RUSES navrhované v pdvodnom UPN obce:

Regionélny biokoridor — rBK potok Dudvéah

Regionalny biokoridor — rBK potok Parna

Regionélny biokoridor — rBK potok Trnavka

Lokalne biocentrda — mBC1 Trnavka, mBC2 Mokrad’

Lokalny biokoridor - mBK 1, mBK2 Byvalé rameno Dudvahu

V katastrdlnom t{zemi obce Opoj sa nenachadzaji Ziadne dalsie chranené
Uzemie vyhldsené podla zdkona &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny.
VrieSenom tzemi, resp. v katastrdlnom Uzemi sa nenachddzaji navrhované ani
vyhlasené uzemia eurépskeho vyznamu (UEV). Chranené vodohospodarske oblasti sa

taktiez v rieSenom uzemi nenachadzaju.
6. Moiné rizika stvisiace s uplatiiovanim strategického materiglu:

Mozné zdvazné rizikd stvisiace s uplatiiovanim strategického dokumentu nie st
zname. Predpokladaju sa len bezné rizika vplyvu z navrhovaného riefenia ZMIEN A
DPLNKOV 04/2021 UPN obce Opoj.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujiice §titne hranice:

Z navrhu strategického dokumentu nevyplyvaju Ziadne vplyvy na zivotné
prostredie presahujlice $tatne hranice

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni:

Obcania obce Opoj, majitelia susednych pozemkov a miestne ob&ianske a
zaujmové zdruZenia.

2. Zoznam dotknutych subjektov:

1/ Okresny urad Trnava, odbor vystavby abytovej politiky, Kollarova 8, 917 02
Trnava

2/ Okresny tirad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloZiek ZP kraja, Kollarova 8, 917 02 Trnava

3/ Okresny trad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat,
Vajanského 2, 917 01 Trnava



4/ Krajsky pamiatkovy trad v Trnave, Cukrova 1, 917 01 Trnava
5/ Regionalny tirad verejného zdravotnictva v Trnave, Limbova 6, 917 01 Trnava
6/ Trnavsky samospravny kraj, P.O. BOX 128, Starohajska 10, 917 01 Trnava
7/ Okresny trad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, SSOH, SSOO, SVS, Kollérova 8,
917 02 Trnava
8/ Okresny trad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii, Kollarova
8,917 02 Trnava
9/ Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor, Vajanského 22, 917 02 Trnava
10/ Obec Majcichov, Obecny urad, 919 22 Majcichov
11/ Obec Zelenec¢, Obecny urad, 919 21 Zelenec
12/ Obec Vickovce, Obecny urad, 919 23 Vickovce

3. Dotknuté susedné Staty:
- nie su ziadne
V. Dopliujice udaje
1. Mapova a ina grafickda dokumentacia:
K oznameniu sa prikladd kompletna dokumenticia ZMIEN A DOPLNKOV

04/2021 Uzemného planu obce Opoj, spracovana v stlade s § 12, ods. 7 vyhlasky &.
55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

2. Materialy pouZité pri vypracovani strategického dokumentu:
- UPN VUC Trnavského kraja (AUREX Bratislava, 1998, 2002,2006)
- UPN obce Opoj (Ing. arch. Eva Krupova, 2009)
- thrnné hodnoty druhov pozemkov (kataster nehnutel'nosti)
- mapa bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek
- katastralna mapa M 1:2880
- mapové listy izemia v M 1:10000

VI. Miesto a ddtum vypracovania oznimenia

V Opoji, dina 20.5.2021
VII. Potvrdenie spravnosti udajov
1. Meno spracovatel’a oznimenia:
Ing. Miroslav Polonec

Lomonosovova 6, 917 08 Trnava,
tel. 0903 419 636

2. Potvrdenie spravnosti idajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatela, pediatka:

Mgr. Peter Bartovic, starosta obce




