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1 SPRIEVODNA SPRAVA

11 Identifikaéné udaje
1.1.1 Udaje o stavbe
a) Nazov stavby

NOVE CENTRUM RUZINOVA - Polyfunk&ny bytovy dom

b) Miesto stavby

Bratislava, m.¢. Ruzinov, ul. TomaSikova, Obilna, JaSikova, juzna hrana
Papankovho namestia

c) Pozemky stavby vo vlastnictve stavebnika

1099/1, 1099/2, 1099/19, 1099/24, 1099/25, 1099/26, 1099/27, 1099/28,
1099/29, 1099/30, 1099/31, 1099/32, 1099/33, 1099/34, 1099/35, 1099/36,
1099/37, 1099/38

1.1.2 Udaje o stavebnikovi
nazov MCP Development, s.r.0.
koreSpondenéna adresa Mostova 2, 811 02 Bratislava
11.3 Udaje o spracovatefovi projektovej dokumentacie

generalny projektant:

nazov JAKUB CIGLER ARCHITEKTI a.s.

sidlo Nad Ostrovem 1119/7, 147 00 Praha 4
koreSpondenéna adresa Nad Ostrovem 1119/7, 147 00 Praha 4
ICO 26489431

DIC CZ - 26489431

telefon +420 226 805 329

e-mail info@jakubcigler.archi

zodpovedny projektant: Doc. ing. arch. Jakub Cigler, SKA HA 0031

architektonicko-stavebné rieSenie: Ing. arch. Antonin Holubec
Ing. Tomé&s Bima
Ing. arch. Jan Ferenéik
Ing. Marie Mrazova
Ing. arch. Josef Skala
Ing. arch. Peter Bednér
sadové upravy: Anna Salingerova, MSc.

protipoziarna ochrana:

spracovatel Ing. FrantiSek Chudéj

sidlo U jezera 2045/6, Praha 13 - Stodlky

e-mail f.chudej@email.cz

telefon +420 722 960 941
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stavebne konstrukéné rieSenie:

nazov NEMEC POLAK, spol. s r.0.
sidlo Milady Horakové 116/109, 160 00 Praha 6
kontaktna osoba Ing. Ivan Némec
Ing. Juraj Cholvadt, PhD.
telefon +420 266 090 777
vzduchotechnika:
nazov KPS-VZT spol. sr. 0.
sidlo V Ol3anech 75, 100 00 Praha 10
kontaktna osoba ing. Martin Pulec
telefon +420 281 002 926
vykurovanie a chladenie:
nazov Spacetechnic spol. s . 0.
sidlo Pod Pekarkou 107/1, Praha 4
kontaktna osoba Vladimir Spagek
telefon +420 222 360 768
zdravotechnika:
nézov Ing. Josef Chmelka - SUPR
sidlo Bubenska 1, 170 00 Praha 7
kontaktna osoba ing. Josef Chmelka, CKAIT 0004146
telefon +420 221 225121
elektroinstalacie, MaR:
nazov MINET ELEKTRO spol. s r.o.
sidlo Prazska 810/16, 102 21 Praha 10
ICO 63072513
kontaktna osoba ing. Jifi Pavlovsky
e-mail pavlovsky@minetelektro.cz
telefon +420 775 602 557
dopravné rieSenie:
nazov Atelier DUA, s.r.o.
sidlo Saldova 408/30, 186 00 Praha 8
kontaktna osoba Ing. Petr Zajic
e-mail dua@dua.cz
telefén +420 724 742 076
1.1.4 Stupefi projektovej dokumentécie
Podklad pre EIA
1.1.5 Datum
februar 2021
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1.2 Vychodiskové podklady
- zadanie investora
- Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy
- mapa zaujmového Uzemia (polohopis a vyskopis Uzemia)
- katastralna mapa
- projektova realizatna dokumentéacia YOSARIA PLAZA (Petr Franta
Architekti, 2007)
- projekt Ruzinovskej radialy (Dopravoprojekt, 02/2020)
- dopravno-kapacitné posudenie ( IR Data, 11/2020, 04/2021)
- sutazny navrh “Project Ruzinov” (Jakub Cigler Architekti, 11/2019)
- investiény zamer ,NCR Ruzinov* (Jakub Cigler Architekti, 11/2020)
1.3 Zakladné ¢lenenie stavby na stavebné objekty
C. objektu Nazov objektu
S0 00.01 Buracie prace — skelet OC
S0 00.02 Zariadenie staveniska
SO 01.01A-H Polyfunkény bytovy dom — sekcie A az H
S0 02.01 Spevnené plochy a komunikéacie
S0 02.03 Stavebna Uprava ul. Obilna vr. krizovatky ToméaSikova-Obilna
S0 02.04 Stavebna Uprava ul. Tomasikova
S0 02.05 Revitalizacia Papankovho namestia
S0 03.01 Sadové a terénne Upravy
S0 03.02 Zavlazovanie sadovych Uprav
SO 04.01 VN pripojka
S0 04.02 Vonkajsie rozvody NN
SO 04.03 Distribu¢na trafostanica
S0.04.04 Velkoodberatelska trafostanica
SO 04.05 Prekladky VO
SO 04.06 Prekladka VN kablov
S0 05.01 Telekomunikacna pripojka
S0 05.02 Prekladky telekomunikagnych kablov
S0 06.01 Pripojky splaskovej kanalizacie
S0 06.02 Aredlova kanalizicia
S0 06.03 Vsakovanie dazdovych vod
SO 06.04 Prekladka kanalizacie DN600
S0 07.01 Pripojka vody
S0 08.01 Pripojka hortcovodu
2 SUHRNNA TECHNICKA SPRAVA
21 Charakteristika stavby a Gizemia stavby

353_eia_0101_TS_rev00
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RieSené (zemie sa nachadza v centralnej polohe RuZinova s vybornou
dopravnou obsluznostou a velmi dobrou dostupnostou do centra Bratislavy. Je
ohrani¢ené Obilnou ulicou, Tomasikovou ulicou a Papankovym namestim zo
strany kultrneho domu. V dochéadzkovej vzdialenosti sa nachadzaju linky
mestskej hromadnej dopravy, elektricky a autobusu. Nadvazujlce postranné
ulice su relativne kfudné a tiché. V uzemi sa nachédzal pévodny Obchodny
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dom Ruzinov a stéasne so susednym Kultirnym domom tvoril siéast tzv.
“obCianskej vybavenosti”, situovanej v strede ploSne vznikajucej monofunkénej
bytovej zastavby vtedajSieho sidliska.

RieSené Uzemie je pristupné najmd z TomaSikovej ulice, ktord sicasne s
RuZinovskou ulicou tvori centralny kriz hlavnych ulic tejto mestskej Stvrte.
Zastavba ziskala zaliatkom nového ftisicrodia viac urbanny a mestsky
charakter, a to vdaka aktivnemu parteru zastavby zapadne od TomaSikovej a
juzne od Obilnej ulice.

Uzemie je v stcasnosti povazované za atraktivne pre bytovii funkciu, hlavne
vdaka relativnemu pokoju a zaroven dobrej dopravnej dostupnosti. Vacsina
zakladnych dopravnych smerov je pokrytd mestskou hromadnou dopravou.
Uzemie je obsluhované jednou nosnou elektrickovou linkou s obzviast
atraktivnym intervalom, 4 autobusovymi linkami a nonym spojom.
Bezprostredné okolie je charakterizované predovSetkym dvomi rozlahlymi
parkovymi plochami: parkom Andreja Hlinku a formujicim sa Ruzinovskym
Central Parkom, rovnako ako aj zelenymi vnitroblokmi a pasom pozdiz
RuZinovskej ulice. Zahustenie existujlcej zastavby a dotvorenie centra $tvrte je
mozné povazovat v tomto mieste za urbanisticky ziaduce.

P6vodny majitel obchodného domu Ruzinov mal zamer obchodny dom vyrazne
zvadsit a zacal realizovat pravoplatne povolend rekonstrukciu a dostavbu
objektu so zastavanou plochou nie velmi sa liSiacou od plochy pozemku, ktoru
vSak zaciatkom finanénej a hospodarskej krizy prerusil. Odvtedy ruina
Zelezobetonového skeletu obchodného domu RuZinov chatra a Spati okolie a to
aj napriek tomu, Ze v zmysle pravoplatného stavebného povolenia by bolo
mozné ju dokoncit podla pévodnych planov.

Sucasny maijitel predmetného pozemku zadal pred priblizne dvoma rokmi so
zastupcami samospravy a susednym obyvatelstvom aktivne komunikovat a
tuto komunikaciu postupne premietol do tejto Studie.

Investor predkladd nové urbanisticko-architektonické a funkéné rieSenie
pravoplatne umiestnenej a povolenej stavby. Z hladiska povolovacieho procesu
pbjde ozmenu stavby pred dokonéenim (zmenu pdvodného stavebného
povolenia), ktorej bude predchadzat zmena platného Gzemného rozhodnutia.

Pdvodna stavba s ndzvom ,SCR Shopping Centre RuZinov* bola umiestnend
Uzemnym rozhodnutim o umiestneni stavby ¢ RSP/2004/24995/Mat
2005/6000-5 zo dfia 14.02.2005, pravoplatnym diia 23.03.2005. Stavba bola

umiestnend ako zmena dokoncenej stavby, spocivajtca:

- v rekons$trukcii, nadstavbe a dostavbe jestvujiceho objektu
Obchodného domu Ruzinov, z ktorého sa mala zachovat ¢ast skeletu
(v rozsahu torza ako ho pozname dnes) a dostavba mala byt rieSené vo
vstupnej a zadnej Casti objektu

- v pristavbe novej €asti na mieste pdvodného parkoviska,

- obe €asti budovy (prestavané pdvodné a pristavané nova) mali tvorit
jeden konstrukény celok so Styrmi podzemnymi a Styrmi nadzemnymi
podlaziami a ¢iastoCnym piatym nadzemnym podlazim

- Ucel stavby bol vymedzeny ako obchodno-obsluZno-relaxaéné
a administrativne priestory.

Vroku 2005 boli jednotlivymi prisluSnymi stavebnymi Uradmi vydané aj
nadvézujuce stavebné povolenia:

- véeobecnym stavebnym tradom MC BA-Ruzinov bol diia 02.09.2005
povoleny hlavny objekt a stvisiace stavebné objekty (toto stavebné
povolenie bolo dva krat zmenené rozhodnutiami 0 zmene stavby pred
jej dokon&enim - zo diia 14.12.2006 a 24.01.2008)

6232



jakub cigler architekti

353_eia_0101_TS_rev00
02-2021

NCR - Polyfunkény bytovy dom

- $pecialnymi stavebnymi tradmi HMBA a MC BA-Ruzinov boli povolené
dopravné stavby

- Specialnym stavebnym uradom Obvodnym Uradom Zivotného
prostredia v BA boli diia 13.05.2005 povolené vodné stavby.

Platnost vydanych stavebnych povoleni bola v zmysle § 67 ods. 2 Stavebného
zakona stanovena na dva roky odo dfia ich pravoplatnosti s tym, Ze nestratia
platnost, ak sa v tejto lehote zaéne so stavbou.

Stavebné povolenie na hlavny stavebny objekt nadobudlo pravoplatnost dia
13.10.2005. Vtedajsi stavebnik dria 06.12.2005 pisomne ozndmil prislusnému
stavebnému tradu MC Bratislava — RuZinov zahajenie stavebnych prac, t. j.
v priebehu necelych dvoch mesiacov odo diia pravoplatnosti stavebného
povolenia zaCal realizovat povolené blracie prace ako sucast povolene
stavebnej Cinnosti v zmysle vydaného stavebného povolenia. Zagatie stavby je
mozné verifikovat' aj na mieste stavby, kde je nespochybnitelné, ze sa zacalo
s povolenymi buracimi a vykopovymi pracami.

Stavebnik rovnako zacal s realizaciou povolenych vodnych stavieb, ¢o oznamil
prisluSnému stavebnému dradu diia 09.08.2005.

S realiz&ciou povolenych dopravnych stavieb sa v stanovenej lehote nezacalo
— stavebné povolenia na dopravné stavebné objekty tak stratili svoju platnost.

S poukazom na uvedené skutoCnosti je potrebné posudzovat stavebné
povolenie na hlavny stavebny objekt za stale platné opravnenie na realizaciu
povolenej stavby.

Pozn.: Pévodnému stavebnikovi bola pravoplatne uloZzena pokuta za spravny
delikt spocCivajlici v zhorSeni Zivotného prostredia v dbsledku predlZovania
lehoty vystavby — ¢o je dal$i dékaz o tom, Ze so stavbou bolo nepochybne
zaCaté a teda, Ze stavebné povolenie vydané dria 02.09.2005, pravoplatné dria
13.10.2005, v zneni jeho zmien, je nadalej platné. NedodrZanie lehoty na
dokoncenie stavby ako jednej zo zavéznych podmienok pre realizaciu stavby
nema za nasledok stratu platnosti stavebného povolenia.

Pozemky Investora boli zaradené do hlavnym mestom spracovanej
Urbanistickej $tidie Brownfieldy na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy pod
evidenénym ¢islom # 159 Obchodny dom. Cize ide o lokalitu samotnym
hlavnym mestom vytipovanl ako prestavbova zéna. Ako sa v urbanisticke;
Studii konStatuje, lokality brownfieldov su zavaznym urbanistickym problémom,
ktory si vyZaduje rieSenie a transformacia vytipovanych lokalit je Ziaduca
a prispieva k dosiahnutiu rovnomerného a trvale udrZatelného rozvoja v stlade
s legislativou Europskej Unie.

Povodna stavba bola posudzovana podla zakona €. 127/1994 Z. z.
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie — Zavere¢né stanovisko bolo
vydané dia 24.01.2005 pod ¢. 3150/04-1.6./gn.

Pbvodna - povolend - stavba je rozostavana do Stadia obnazeného skeletu
obchodného domu a tento nevyhovujuci stav pretrvava uz 15 rokov.

Novy investor prichadza s novym urbanisticko-architektonickym a funkénym
rieSenim svojho pozemku, ktoré vyrazne prinosnejSie reflektuje na potreby
Uzemia ako tohto Casu uZ prekonany zdmer multifunkéného obchodného
centra, ktorého funkcie v rdmci lokality plne supluje medzi¢asom zrealizovany
komplex RETRO.

Nové rieSenie prinaSa na pozemok mens$i objem podlahovej plochy a z toho
vyplyvajlce menSie naroky na objem statickej dopravy.
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Porovnanie ukazovatelov:

Podlahova Zastavana Zelen -
plocha celkova locha [m?] zapocitatelna | PM podlaznost
[m%] P plocha [m?]

ZavereCné .

stanovisko/DUR 90 426 10 826 930 3PP +4NP

Povoleny stav 100 677 11933 685 813 4PP+4NP +
technické podlazie

Navrh 67 952 8914 3980 630 | 2PP+SNP+10.
ustipené podlaZie

* stcet podlahovej plochy pbvodnej stavby Obchodného domu RuZinov (23.284 m2) a podlahove;
plochy pristavanej a nadstavanej ¢asti uvedenej v Zavereénom stanovisku (67.142 m2)

Pokial ide o dalSie podstatné ukazovatele:
- plynova kotolfia bude nahradena napojenim stavby na horlcovod BAT

- podiel zelene na pozemku je podstatne navySeny — budu vytvorené
suvislé plochy zelene, daZzdové zahrady a odvod dazdovych vod do
retenénych nadrzi

Nové urbanisticko-architektonické a funkéné rieSenie ako zmena navrhovane;
¢innosti oproti si¢asnému stavu skvalitni Zivotné prostredie a kvalitu byvania
lokality, vnesie do lokality potrebné funkcie obchodu a sluzieb, administrativy
abyvania a vytvori kvalitny verejny priestor so zodpovedajlicim podielom
zelene vhodny na oddych a relaxaciu obyvatelov lokality.

Stavenisko je rovinaté. V jeho blizkosti sa nachadzaju vsetky potrebné siete.

2.2 Priprava Gizemia

V ramci pripravy Uzemia pre vystavbu navrhovaného objektu bude zburany
existujuci skelet povodného obchodného domu. Jedna sa o montovanu
Zelezobetonovu konstrukciu tvorenu stlpy a stropnymi panelmi s prieviakmi.

Skelet bude rozobraty beznou stavebnou technikou, betdnové konstrukcie budi
drvené bud priamo na mieste alebo priamo odvézané na riadenu skladku.
Drveny betén mdZe byt vyuZity ako recyklat.

Zariadenie staveniska pre bdracie prace bude umiestnené priamo na ploche
pdvodného obchodného domu, v siéasnej dobe zabezpeceného oplotenim.

Prehl'ad vymer hlavnych druhov odpadov:

Kod druhu odpadu  Kategéria Nézov Vymera
17 01 01 0 beton skeletu 58 000m3
170101 0] betdn patiek 3 750m?3
17 06 04 0 asfaltové stre3né pasy 4 950m?

Odvoz betonov na riadenl skladku celkom 21 597 t.

23 Zoznam pozemkov dotknutych navrhovanou stavbou podla katastra nehnutefnosti

Tabufka uvedena nizSie zahffia druhy a parcelné Cisla pozemkov dotknutych
navrhovanou stavbou:

Vymera
(m2)

, Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1,
1090/1 13562 | Ostatna plocha Bratislava, PSC 814 99, SR v
MCP Development, s.r.0., Mostova 2, Bratislava, PSC
81102, SR

10992 [4635 | Zastavand plochaanddvorie | g D ag r e S0 Mostova 2, Bratilava, PSC

Parcela Druh pozemku Vlastnik

1099/1 4599 Zastavana plocha a nadvorie

353_eia_0101_TS_rev00 8232
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MCP Development, s.r.0., Mostova 2, Bratislava, PSC

1099/19 299 Zastavana plocha a nadvorie 81102, SR v
1099/24 241 Ostatné plocha g/lﬁPozDeg/eRlopment, s.r.o., Mostova 2, Bratislava, PSC
1099/25 343 Ostatna plocha 2!\3A1C;P02Deg/eRlopment, s.r.o., Mostova 2, Bratislava, PSC
1099/26 689 Ostatna plocha zl\aﬂﬁPozDeé/eRlopment, s.r.o., Mostova 2, Bratislava, PSC
1099/27 43 Zastavana plocha a nadvorie gAﬁPOZD eé/eRIopment, s.r.0., Mostova 2, Bratislava, PSC
109928 | 219 Ostatna plocha zl\aﬂﬁPozDeé/eRlopment, s.r.0., Mostova 2, Bratislava, PSC
1099/29 9% Ostatné plocha g/lﬁPozDeg/eRlopment, s.r.o., Mostova 2, Bratislava, PSC
1099/30 14 Ostatné plocha g/lﬁPozDeg/eRlopment, s.r.o., Mostova 2, Bratislava, PSC
1099/31 | 847 | Zastavand plocha a nadvorie | g Douq Pt 810 Mostova 2, Bratislava, PSC
109932 | 211 Ostatna plocha zl\aﬂﬁPozDeé/eRlopment, s.r.0., Mostova 2, Bratislava, PSC
109933 | 206 Ostatna plocha gAﬁPOzDeg/gopment, s.r.0., Mostova 2, Bratislava, PSC
1009/34 [1704 | Zastavan plocha a nadvorie gﬂﬁpogeg’g"pme”t’ 8.1.0., Mostova 2, Bratislava, PSC
1099/35 107 Ostatna plocha gAﬁPOzDeg/gopment, s.r.0., Mostova 2, Bratislava, PSC
1099/36 213 Ostatné plocha g/lﬁPozDeg/eRlopment, s.r.o., Mostova 2, Bratislava, PSC
1099/37 375 Zastavana plocha a nadvorie g/l ﬁPOzDeé/gopment, 8.1.0., Mostova 2, Bratislava, PSC
1099/38 1455 Ostatné plocha g/lﬁPozDeg/eRlopment, s.r.o., Mostova 2, Bratislava, PSC
Kovacik Jozef r. Kovacik, Stedra 17787/37, Bratislava,
, . PSC 82105, SR
3184/104 | 386 Zastavana plocha a nadvorie Libkeova Anna r. Krakova, Mamateyova 8, Bratislava,
PSC 851 04, SR
3184/175 [ 4719 *
7-490 518 Maria DIha, Marta Riskova
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1,
7493 | 588 Bratislava, PSC 814 99, SR
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1,
749411339 Bratislava, PSG 814 99, SR
Kesegova Pavljna r. Martincova, Véelarska 10,
Bratislava, PSC 821 05, SR i
Martinéa Metod r. Martin¢a, Strukova 7, Bratislava, PSC
82105, SR
Prohaskova Anvna r. Kurincové, Vranovska 3002/61,
Bratislava, PSC 851 01, SR 5
Kurinec Jozef r. Kurinec, Lietavska 5, Bratislava, PSC
85106, SR
Kurinec Pete[ r. Kurinec, L.Novomeského 2730/14,
Pezinok, PSC 902 01, SR
GecCevsky Nikolaj r. GeCevsky, Mierova 112, Bratislava,
749402 | 314 PSC 82105, SR
Gecevsky Nikolaj r. Gecevsky, Tylova 1042/11,
Bratislava, PSC 831 04, SR 5
Ma[tinéa Jan r. Martinéa, Vinohradska 107, Senkvice,
PSC 900 81, SR
Martin¢ova Jana r. Martinova, Vinohradska 107,
Senkvice, PSC 900 81, SR
Hodak Vladimira r. Bielkova, Promenadegasse 57/2/7,
Vieden, PSC 11 70, Rakuska republika
Képlingerova Maria r. Kukumbergova, Domovina 37,
Senkvice, PSC 900 81, SR
7497/ 282 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1,

Bratislava, PSC 814 99, SR
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7-499/1

1116

Zacharova Irena r. Jurenkova, Klenova 26, 83101
Bratislava, SR

Poznémka: * LV nezaloZeny. Teleso komunikacie Toma3ikova je vo viastnictve
Hlavného mesta SR Bratislava.

Vyhodnotenie suladu s Gzemnym planom

353_eia_0101_TS_rev00

02-2021

RieSené Uzemie (pozemky s platnym Uzemnym rozhodnutim a stavebnym
povolenim) je suCastou funkénej plochy s kddom 201 — Obdianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu - stabilizované (zemie, v ramci
ktorého sa regulécia vyuzitia Uzemia nestanovuje cez kvantitativne parametre
regulacie, ale vymedzuje kvalitativnu regulaciu Uzemia zakladnym principom
,ZvySenia kvality prostredia. Meritkom a limitom pre novi vystavbu v
stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom
Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.

Obr.1 - Zakres navrhované stavby do tuzemného planu (M 1:5000)
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LEGENDA:

[EEE]  NAVRHOVANE OBJEKTY - OBRYS NADZEMNYCH PODLAZI
1 NAVRHOVANE OBJEKTY - OBRYS PODZEMNYCH PODLAZI

I B mE E 1 HRANICA STAVBY

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Kod 201 - Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského
a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Si¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
suCast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti z&stavby funkénej plochy.

Spésoby vyuzitia funkénych pldch - prevladajuce

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia
- zariadenia kultury a zabavy
- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu
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- zariadenia verejného stravovania
- zariadenia obchodu a sluzieb
- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti

- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Vyhodnotenie regulativov uizemného planu

Navrhovany polyfunkény bytovy dom je si&astou investiéného zameru, ktory
rieSi cely urbanisticky blok vymedzeny ulicami RuZinovska, Tomasikova, Obilna
aslepej Casti ul. JaSikova vratane jestvujuceho Domu kultdry (pozemky vo
vlastnictve investora a pozemky vo vlastnictve hlavného mesta v sprave MC).

Stlad zameru rieSeného Uzemia s Uzemnoplanovacou dokumentéciou je
vyhodnoteny na cely urbanisticky blok, v koordincii s existujucou a planovanou
vystavbou na ostatnych pozemkoch danej funkénej plochy.

V ramci investiéného zameru boli do Uzemia umiestnené nové objekty, ktoré
maju za ciel vytvorit Nové centrum Ruzinova. Na pozemkoch hl.m. Bratislavy
sa spolo¢ne s rekonstrukciou Domu kultiry uvazuje s novou budovu radnice
Mestskej Casti Ruzinov severne od Domu kultdry, administrativnou budovou
pozdiz ul. Tomasikova ana pozemkoch investora s Polyfunkénym bytovym
domom. Investiény zamer bol predloZzeny na posudenie Magistratu hl. m.
Bratislavy v 12/2020.

Obr.2 - Zakres celého investicného zameru do tzemného planu (M 1:5000)

g Y A o ﬁ
- U
} =
i O j
= H T H
T
|
i
.
—|| TN SNy
I A d B

LEGENDA:

1 NCR-DOMKULTURY - REKONSTRUKCIA
[EE]  NAVRHOVANE OBJEKTY - OBRYS NADZEMNYCH PODLAZI
M 1 NAVRHOVANE OBJEKTY - OBRYS PODZEMNYCH PODLAZI

[ sesrvuiice oBuekTy

I B EE I HRANICA POZEMKOV KOORDINOVANEHO INVESTICNEHO ZAMERU
1 mm = m 1 HRANICA STAVBY - POZEMKY MCP Development s.r.o.

Tabulka pléch jednotlivych objektov investiéného zameru a jestvujlcich
objektov (uvedené kurzivou) umiestenych vo funkénej ploche 201:

objekt / Cast’ objektu vo funkénej
ploche 201

Hruba podlazna plocha
nadzemnej ¢asti (HPP) m2

Zastavana plocha (ZP) m2

NCR - Polyfunkény bytovy dom

45952

8914

NCR - Administrativna budova

25276

3422
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NCR - Nova radnica 5780 1529
NCR - rekonstrukcia DK Ruzinov 10 200 6137
Kerametal 14722 3372
BD Jasikova 276 10 031 1926
Prima Park JaSikova 4876 923
celkom 116 837 26 223
Vyhodnotenie koeficientov Uzemného planu pre navrhovany stav investicného
zameru je uvedeny v nasledujucej tabulke:
urbanisticky blok - P Ca
uzemie funkéna plocha pozemky investora urbanisticky blok | - riesené tizemie -
a pozemky mesta - pozemky mesta | pozemky investora
plocha m? 67 560 44 337 27 947 16 390
IPP 1,73 1,97 1,48 2,80
1ZP 0,39 0,45 0,40 0,54
KZ 0,21 0,16 0,12 0,24

Vyhodnotenie koeficientov lzemného planu je porovnané so stu¢asnym stavom
Uzemia so zahrnutim OC Yosaria, ktoré ma platné stavebné povolenie.

Obr.3 - Zakres sticasného stavu do dzemného planu (M 1:5000)
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DOM KULTURY - STAV

JESTVUJUCE OBJEKTY

OC YOSARIA S PLATNYM STAVEBNYM POVOLENIM

HRANICA POZEMKOV KOORDINOVANEHO INVESTICNEHO ZAMERU
HRANICA STAVBY - POZEMKY MCP Development s.r.0.

Tabulka ploch jednotlivych jestvujucich objektov umiestenych vo funkénej
ploche 201 v sii¢asnou stave:

objekt / Cast’ objektu vo funkénej ploche 201 n:g:s;s;déaazs?ia(ﬂ:?;? :12 Zastavana plocha (ZP) m?
Yosaria OC - objekt so SP 47 206 11933

DK Ruzinov - stav 9 860 5957
Kerametal 14722 3372

BD Jasikova 276 10031 1926

Prima Park JaSikova 4 876 923

celkom 86 695 24111

353_eia_0101_TS_rev00
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Vyhodnotenie koeficientov Uzemného planu pre sucasny stav je uvedené
v nasledujucej tabulke:

urbanisticky blok - s S
A - . urbanisticky blok - rieSené uzemie -
uzemie funkéna plocha | pozemky investora .
pozemky mesta pozemky investora
a pozemky mesta
plocha m? 67 560 44 337 27 947 16 390
IPP 1,28 1,29 0,35 2,88
1ZP 0,36 0,40 0,21 0,73
Kz 0,28 0,28 0,42 0,04
Vyhodnotenie:
Zamer vystavby polyfunkéného bytového domu mé niz8i index podlaznych
a zastavanych ploch nez povoleny objekt OC Yosaria Plaza a zarovefi
umoznuje realizovat vyssi koeficient zelene.
Zamer je v stlade s funkénym vyuZitim podla izemného planu.
b) Vyhodnotenie podielu funkcii

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkCnej plochy. Vyhodnotenie je preukazané na
celt funkénl plochu pre cely investi¢ny zamer.

25

Ostatné nebytové funkcie
objelft / f':ast’ objektu vo 0:;; 2%3 3 | Administrativa Byvanie Kultara ) Neb}(:;? ;?izestory
funkénej ploche 201 (HPP) m2 (HPP) m2 (HPP) m2 (HPP) m? (ateliérylkancelarie)

- Skladové priestory

NCR - Polyfunkény bytovy dom 4309 0 23405 0 18238
NCR - Administrativna budova 1811 23 465 0 0 0
NCR - Nova radnica 0 5780 0 0 0
NCR - rekonstrukcia DK RuZzinov 0 0 0 10200 0
Kerametal 0 14722 0 0 0
BD Jasikova 276 2368 0 7663 0 0
Prima Park Ja$ikova 894 0 3982 0 0
celkom 9382 43 967 35050 10 200 18 238
HPP celkové 116 837

% podiel funkcii 8,03% 37,63% ‘ 30,00% 8,73% 15,61%

Vyhodnotenie:

Poznamka: kurzivou su uvedené jestvujlce objekty.

Podiel byvania je 30% z celkovych podlaznych pldch nadzemnej Casti zastavby,
zamer je v stlade s funkénym vyuzitim podla uzemného planu.

Urbanistické, architektonické a stavebno-technické rieSenie stavby

2.5.1 Urbanistické a architektonickeé rieSenie

353_eia_0101_TS_rev00
02-2021

Na mieste zamy$faného projektu Yosaria Plaza navrhujeme Polyfunkény
obytny stbor so zelenym vnutroblokom, vymedzujlcim a rehabilitujucim okolitd
uliénu siet.

Sucdastou projektu je aj revitalizicia priestoru za Domom kultdry RuZinov -
Papankovo namestie, na ktoré bude nadvézovat rekonstrukcia kultdrneho

domu, ktord planuje Mestskd &ast Bratislava - RuZinov. Revitalizacia bude
prebiehat’ v dvoch etapach v stvislosti s rekonstrukciou domu kultdry. V prvej
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etape bude realizovana iba Cast priamo priliehajica k novo navrhovanému
objektu.

Navrhovany polyfunkény bytovy dom je sucastou investiéného zameru, ktory
rieSi cely urbanisticky blok vymedzeny ulicami Ruzinovska, Tomasikova, Obilna
a slepej Casti ul. Jaikova vratane jestvujiceho Domu kultdry.

Polyfunkény bytovy dom je horizontalne ¢leneny na Styri Grovne. Na prizemi je
kontinualna hmota vytvarajuca uliény rad s napliou drobnych prevadzok
obchodov a sluzieb zabezpedujucich kvalitni vybavenost okolia.

Strednu &ast tvori hmota podnoze s 6smimi Stvorpodlaznymi blokmi s fasadou
z licovych tehal. V tejto Casti tvoria prevladajicu funkéni napli nebytové
priestory — ateliéry a kancelarie. Tam, kde je to svetlotechnicky mozné,
obsahuje tato ¢ast v objektoch vychodo-zapadnej orientacie aj mensie byty s
vyhladom do bohatej vnitroblokovej zelene. Byty a kancelarske jednotky maju
lodZie umozZriujlce uzivanie vonkajSich priestorov pri zachovani intimity.

Podnoz je v Urovni 6. nadzemného podlazia spojenad priebeznou beténovou
doskou plniacou funkciu visutej zahrady, na ktorej je s miernym vychylenim
osadena horna tretia Cast, ktor0 tvori sedem Stvorpodlaznych bytoviek
obsahujucich vacsie byty s vyhladmi do okolitej panordmy. Byty, ktoré sa
nachadzaju na Urovni visutej betonovej dosky, maju sukromné predzahradky.
Bytovky maju v&¢Siu mieru presklenia doplnend nepriehladnymi keramickymi
alebo sklobeténovymi panelmi.

Posledné Stvrta urover je tvorena podlaZim s ustupenymi penthousami.

Vnatroblok polyfunkéného bytového domu je navrhnuty ako verejne pristupna
zahrada. Centrélna Cast je rieSena formou parku na rastlom teréne so vzrastiou
zelefiou, pretkanou sietou cesti¢iek. Uroven zahrady je vyvysena nad niveletu
okolitych ulic. Ugelom vyvySenia je snaha podporit intimitu zahrady a vizualne
dostat’ priestor pod kontrolu uZivatelov a obyvatelov objektu.

Parkovanie je zabezpefené v hromadnej podzemnej gardzi pristupnej
obojsmernymi rampami z Tomasikovej a Obilnej ulice.

Prevadzkové rieSenie

V polyfunkénom bytovom objekte si navrhnuté nasledujlce funkcie:

- Obchod a sluzby:

V prizemi objektu sa predpokladaji obchodné jednotky €i moznost zriadenia
menSich nevyrobnych prevadzok a sluzieb ako pre zamestnancov a obyvatelov
objektu tak i pre verejnost.

- Nebytové priestory - ateliéry / kancelérie:

V 2. az 5. nadzemnom podlaZi st navrhnuté nebytové priestory s vyuZitim ako
ateliéry alebo malopriestorové kancelarie.

- Byvanie:

V Casti 2. aZ 5. nadzemného podlaZia su tieZ navrhnuté menSie byty. Vacsie
byty, s vyhfadmi do okolitej panordmy, si vcelom rozsahu 6. az 10.
nadzemného podlazia.

- Stravovanie:
V parteri predpokladdme mozné zriadenie reStaurécie s potrebnym zédzemim.
- Skladovanie:

V Casti 1. nadzemného podlazia a v podzemnych podlaziach si navrhnuté
skladovacie plochy, ako pre potreby uzivatelov a obyvatelov objektu, tak aj pre
pripadny prenajom pre verejnost.

- Parkovanie:
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V 1. a 2. podzemnom podlazi je zriadené podzemné parkovisko pre potreby
uzivatelov objektu s moznostou parkovania obyvatelov i z okolitych domov.

Navrhované parametre stavby

HPP nadzemnych podlazi: 45952 m?
HPP podzemnych podlazi: 22 000 m2
Zastupenie jednotlivych funkcii v objekte (HPP):

- Byvanie 23 405 m2
- Obchod a sluzby 4 309 m?
- Nebytové priestory — ateliéry/ kancelarie/ sklady 18 238 m?
Uzitkova plocha nadzemnych podlazi:

- Obchod a sluzby 4 062 m?
- Nebytové priestory — ateliéry/ kancelarie 9950 m2
- Nebytové priestory — sklady 2228 m2
Pocet bytov: 210
Celkovy predpokladany poc&et obyvatelov/ uzivatelov: 1455
Pocet parkovacich miest v podzemnej garazi: 630

Pocet parkovacich miest na povrchu: 6

Zabery ploch, spevnené plochy, plochy zelene
Plocha rieSeného Uzemia vo vlastnictve stavebnika: 16 390 m2
Zastavana plocha objektmi: 8914 m2

Spevnené plochy v rieSenom Uzemi vo vlastnictve stavebnika: 3 290 m?

Plochy zelene v rieSenom tzemi vo vlastnictve stavebnika: 4 268 m?
- plocha zelene na prirodnom teréne 3 856 m2
- plocha zelene nad podz. konstr. - substrat nad 0,5m 412 m2

Stredna zeler: 3 040 m?

Stavebno-technické rieSenie

2.5.5.1 Zalozenie objektu

Objekt je zalozeny plodne t. j. na zakladovej doske. Predpokladana hribka
dosky je 300-400mm so zosilnenim na hr. 600-1000mm v miestach zvislych
podpdr (stipov a stien).

2552  Spodna stavba objektu

Spodna stavba objektu je tvorena konstrukciami 2.PP a 1.PP. Pozostava
zobvodovych  stien, vnutornych  stien, systému  stlpov  a stropnych
Zelezobetonovych dosiek.

Hribka obvodovych stien je zavisla na spbsobe ochrany obvodovej
konstrukcie, je mozné o&akavat hr. 300-400mm. Vnutorné steny st uvazované
v hr. 200-250mm. Stipy st réznych rozmerov a profilu v zavislosti na namahani,
konstrukénom rieSeni a Ucele priestoru.

Stropné dosky nad 2.PP a Cast dosky nad 1.PP pod nadzemnou Castou sU
uvazované v hr. 250mm s hlavicami hr. cca 450mm. Cast dosky nad 1.PP pod
exteriérom je ovplyvnena presnou skladbou, moduléciou terénu a podobne. Je
mozné predpokladat hr. dosky cca 350mm.
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Stropné dosky nad 1.PP a2.PP si vramci jedného poschodia navrhnuté
v dvoch vySkovych Urovniach a vzajomne sU spojené systémom ramp.

V lokélnych miestach su zvislé konstrukcie hornej stavby neuloZené priamo na
zvislé konstrukcie spodnej stavby. V tejto prechodovej Casti je horna stavba
uloZzena na zosilnenej Gasti dosky (cca 900mm), alebo je vynesena pomocou
tramov.

V podzemnych podlaZiach budi priecky murované ztvarnic zfah&eného
beténu (napr. LIAPOR) a nebudu dalej omietané.

V podzemnych podlaZiach bude realizovana stierkova priemyselna podlahovina
uréena do garazovej prevadzky priamo na stropnu dosku.

2.55.3  Horna stavba objektu
Horna stavba ma 10 nadzemnych poschodi a je tvorena 8 sekciami A - H.

Konstrukcie 1.NP su atypické, prevazne su tvorené obchodnymi a skladovymi
plochami. Vramci 1.NP dochadza k prechodu nosného systému z2.NP -
10.NP na systém spodnej stavby. Tento prechod je realizovany pomocou
7elezobetonovych stipov, pilierov a Easti stien, ktorymi sa prenasa zatazenie
z nadzemnych konstrukcii do konstrukcii podzemnych.

Cast dosky nad 1.NP pod hornou stavbou je uvazovana v hr. 260mm. Cast
dosky nad 1.NP pod exteriérom je ovplyvnena presnou skladbou, modulaciou
terénu a podobne. Je mozné predpokladat hr. dosky 300-400mm so zosilnenim
v exponovanych miestach.

Konstrukcie 2.NP az 4.NP sU identické. Su tvorené systémom zb stien hr.
200mm a b stipov so stropnou doskou hr. 260mm. Po odvode je doska
lemovana zb nadprazim Sirky cca 250mm a vySky min. 200mm pod doskou.
Dosky lodzii st k stropnym doskam pripojené pomocou ISO-nosnikov. Hribka
dosiek v mieste lodzii je cca 160mm.

Zvislé konstrukcie 5.NP su identické ako 2-4.NP. Stropna doska je odli$na
zdbvodu odliSného zvislého nosného systému v 6.NP a napojenia lavok
(spojenim medzi jednotlivymi sekciami). Stropna doska ma hr. 260mm
a v mieste napojenia lavok je doplnena o zosilujici tram, na ktory je lavka
uloZzena. Konstrukcia lavky je uvazovana z predpétych prefabrikovanych
dutinovych panelov hr. 500mm (z dévodu rozponu cca 14m). LodZie stropu nad
5.NP sU hr. 260mm a st monoliticky spojené so stropnou doskou.

Konstrukcie 6.NP aZ 8.NP su identické, tvorené systémom Zb stien hr. 200mm
a 7b stipov so stropnou doskou hr. 260mm. Po obvode je doska lemovana zb
nadprazim Sirky cca 250mm a vySky min. 200mm pod doskou. Dosky lodzie su
hr. 260mm a su monoliticky spojené so stropnou doskou.

Zvislé konstrukcie 9.NP su identické ako 6-8.NP. Stropna doska nad 9.NP bude
atypicka z dévodu ulozenia zvislych konstrukcii 10.NP na stropnej doske. To
mdze byt rieSené hrubSou doskou, alebo zb roStom orientovanym nad dosku.

Konstrukcie 10.NP tvoria nadstavby — ustipené poschodia. Tieto konStrukcie
budu v dalSom stupni PD rieSené podrobnejSie.

Medzibytové steny a prie€ky budd v nadzemnych podlaziach murované z
keramickych tvarnic (napr. Porotherm) s povrchovou Upravou omietkou.
Podlahy st navrhnuté ako tazké plavajuce hr. 140mm s povrchovou Upravou
podla typu prevadzky.

Svetla vy8ka v 1.np je navrhnuta na 3,0 az 3,4m s podhfadom pre technické
inStalacie v. 0,5m. Svetla vySka v 2. az. 9.np je navrhnutd na 2,7m a v 10. np
na 3,0m.

16232



jakub cigler architekti

353_eia_0101_TS_rev00
02-2021

NCR - Polyfunkény bytovy dom

2554 Schodiska a vertikalna komunikacia

Vertikalnu komunikaciu zabezpe€uju vytahy a schodiska. Vytahy st umiestené
v zdvojenych Zb Sachtach, ktoré st vzajomne oddelené vibroizolaciou.

Schodiska si uvazované ako Zelezobetonové s monolitickymi alebo
prefabrikovanymi ramenami. Predpoklada sa akustické oddelenie schodiska od
okolitych konstrukcii.

2.5.5.5 Priestorova stabilita

Celkova tuhost objektu je zaistena tuhym vzéjomnym spojenim monolitickych
konStrukcii. Pomocou prieénych a pozdiznych stien su vodorovné sily
prenesené do zakladov.

2.5.5.6 Mechanicka odolnost’ a stabilita

Stavba je navrhnuta tak, aby zatazenie na fu pdsobiace v priebehu vystavby a
uzivania nemalo za nasledok:

- zrutenie stavby, alebo jej Casti
- vacsi stupefi nepripustného pretvorenia

- poskodenie inych Casti stavby alebo technickych zariadeni pripadne
inStalovaného vybavenia v dosledku vacSieho pretvorenia nosnej
konstrukcie

- negativne ovplyvnenie susednych objektov

25.5.7  Obvodovy plast
Obvodovy plast reSpektuje vertikalne ¢lenenie hmoty objektu.

Fasada parteru (1.np) je tvorena rastrovou presklenou fasadou v kombinacii s
nepriehfadnymi piliermi s kamennym obkladom na zatepfovacom systéme.

Smerom do vnutrobloku je plna fasada oblozena obkladom z pohladového
betonu a opatrena konstrukciami pre popinavu zelen.

Parter budovy je vo vySke stropu nad 1np, smerom do okolitych ulic, lemovany
priebeznou rimsou z pohladového betdnu. Tato rimsa pdsobi ako opticka
bariéra, oddeluje priestory v 2.np od okolitych komunikacii a zérovei plni
funkciu Ciastoéného zastredenia chodnika.

Fasada strednej Casti objektu od 2. do 5. nadzemného podlazia je tvorena
oknami s nepriehladnymi medziokennymi Castami a parapetnymi pasmi.
Nepriehladné Casti su obloZené prevetrdvanym obkladom s licovych tehal,
pripadne z tehlovych pasikov v zakladnych farebnych odtieioch lepenych na
zateplovaci systém.

V Urovni 6. nadzemného podlaZia su jednotlivé objekty spojené priebeznou
doskou so zelenou strechou piniacou funkciu visutej zahrady.

Fasada 6. az 9. nadzemného podlazia mé& vacsSiu mieru presklenia dopinent
nepriehfadnymi keramickymi alebo sklobeténovymi panelmi na zateplovacom
systéme. Tie su vlozené medzi priebeZné horizontalne rimsy, tvorené obkladom
doskami z pohladového betonu, pripadne masivnymi betdnovymi prefabrikatmi
na ISO-nosnikoch.

Fasada 10.np - ustlpeného podlazia je tvorena presklenymi plochami v
kombin&cii s nepriehlfadnymi keramickymi alebo sklobeténovymi panelmi na
celd vySku podlazia. NaroZné terasy su doplnené ocelovymi konStrukciami
umozfiujucimi vonkajSie zatienenie pobytovych ploch.

Vsetky terasy a lodzie su lemované sklenenym zabradlim z lepeného skla
alebo stlpikovym ocelovym zabradlim. Vetky okné a presklené plochy, okrem
obchodnych priestorov v parteri, maju vonkajSie tienenie hlinikovymi zaluziami
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s puzdrom skrytym v obklade nadprazia. Ochranu interiéru obchodného parteru
pred nadmernym prienikom sinecnej energie zabezpeduje izolatné trojsklo s
nizkym sol&rnym faktorom.

Strechy

Strechy st navrhnuté ako kombinované DUO s parozabranou. Podla Gcelu
strechy bude pouzita palubova terasa, dlazba, Strk alebo skladba pre zelen.
Vaetky typy obvodovych plastov musia spifiat poziadavky na suginitel prestupu
tepla podfa STN.

2.6 Zakladné udaje o technologickej ¢asti stavby

2.6.1

353_eia_0101_TS_rev00
02-2021

Zasobovanie vodou

Novy polyfunkény objekt bude napojeny jednou vodovodnou pripojkou DN100
na verejny vodovod.

Vodovodna pripojka vstlpi v 1.PP do vodomernej miestnosti. Tam bude
umiestnend hlavna vodomernd zostava DN100 s fakturatnym vodomerom
DN80. Od vodomernej zostavy bude v 1.PP rozvedené vodovodné potrubie
studenej pitnej vody k jednotlivym sekciam. Kazda sekcia sa napoji na rozvod
studenej vody potrubim DN65 s podruznym vodomerom. Za podruzny vodomer
sa osadi redukény ventil s nastavenym tlakom 0,5 MPa.

Za hlavnou vodomernou zostavou potrubie odboéi tiez k rozvodu poziarnej
vody. Poziarny rozvod bude napojeny cez spatnu armaturu typu EA. Odtialto
bude vedeny rozvod poZiarnej vody pod stropom 1.PP k jednotlivym
hydrantovym stipackam a hydrantom.

Rozvody pitnej vody budi od vodomernej zostavy vedené pod stropom
suterénu a v intalaénych Sachtach alebo v stenach.

Priprava teplej vody je uvazované centralne, samostatne pre kazdu sekciu, za
podruznym vodomerom studenej pitnej vody.

POTREBA STUDENEJ PITNEJ VODY A MNOZSTVO SPLASKOVYCH
ODPADNYCH VOD:

byty: 750 0s6b x 145 1/os. defi = 108 750 I/den
ateliéry/ kancelarie: 622 0s6b x 100 l/os. defi = 62 200 l/den:
obchod a sluzby: 68 0s6b x 80 l/os. def = 5440 l/den
reStauracia — zamestnanci: 15 0s6b x 80 l/os. defi = 1200 I/def
reStauracia — kuchyfa: 1000 jedal x 32 Ifjedlo. deft = 32 000 l/defi
CELKOM 209 590 l/den

Priemerna denné potreba studenej vody:

Q¢ =209 590 l/defi = 209,59 m3/dei
Maximélna denna potreba studenej vody:

Qumax x =209 590 x 1,2 = 251 508 I/defi = 251,51 m3/den
Maximalna hodinové potreba studenej vody:

Qnmax = 251508 x2,1/18=293431/h=8,15 /s

byty 108 750 I/der x365 dni = 39 694 m3/rok

ateliéry/ kanceléarie: 62 200 l/defi x 250 dni = 15 550 m3/rok

obchod a sluzby: 5440 I/defi x 310 dni = 1 686 m3/rok
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re$tauracia — zamestnanci: 1 200 l/deft x 310 dni = 372 m3/rok
reStauracia — kuchyna: 32 000 l/den x 310 dni = 9 920 m3/rok
CELKOM Qr = 67 222 m3/rok

Odhad vodovodného potrubia podla STN 73 6655 — Qmax = 45 m3/h = 12 /s
Poziarny vodovod -3 x 11/s =QH =3 I/s.
Vodovodna pripojka z liatinovych rar DN100, vodomer DN80 — Qn=40 m3/h.

Kanalizacia

Kanalizacny systém bude v navrhovanom polyfunkénom objekte s 8 sekciami
rieSeny ako oddeleny. Zrazkové vody zo striech budi odvedené do
akumulaénych nédrzi s prepadom do vsakovacieho zariadenia.

2.6.2.1 Splaskova kanalizacia

Navrhovany polyfunkény objekt bude mat niekolko splaSkovych kanalizaCnych
pripojok napojenych do verejnej kanalizacie. Kazda sekcia so
samostatnym popisnym ¢islom bude napojena na verejn( kanalizaénU stoku,
vedenu vo verejnej komunikacii, minimaine jednou splaskovou kanalizaénou
pripojkou.

Kazda splaskova kanalizaéna pripojka bude ukonena v reviznej Sachte za
hranicou pozemku, alebo za obvodovou stenou podzemnej Casti objektu.
Z objektu bude odtekat do splaskove] kanalizacie komunalna odpadova voda
zo zariadovacich predmetov. Potrubie v objekte bude vedené pod stropom
podzemného podlaZzia a dalej k jednotlivym zvislym odpadovym potrubiam.
Vnutornd splaskova kanalizacia bude vedena v stendch alebo inStalaénymi
jadrami a bude odvetrand nad strechu objektu. Podzemné podlazia objektu
musia byt ochranené &erpanim proti pripadnému vzdutiu z kanalizacie.
Kanalizanym potrubim, chranenym proti spatnému vzdutiu, sa nesmu
odvadzat odpadové vody z ploch, zariadovacich predmetov a zariadeni, ktoré
su nad najvy$Sou hladinou spatného vzdutia v stoke.

Podzemné priestory objektu s parkovanim budld navrhnuté bez podlahovych
vpusti napojenych na kanalizatny systém objektu. Upratovanie bude prebiehat
Cistiacim strojom a nazbierané neCistoty s ropnymi latkami budu vypustané do
bezodtokovej nadrze umiestnenej v podzemnom podlazi. Z tejto nadrze budi
znecistené vody odvazané opravnenou firmou k riadenej likvidacii mimo objekt.

Vsekcii D je uvazované sumiestnenim gastroprevadzky s maximalnou
kapacitou 1 000 varenych jedal/ defi. Pre odpadové vody zneCistené tukmi z
gastroprevadzky je navrhnuty lapa¢ tukov velkosti NS20. Miestnost' s lapatom
tukov bude nutene vetrana pomocou vzduchotechnického zariadenia. Lapac
tukov bude odvetrany nad strechu objektu. Odpadové vody z kuchyri zbavené
tukov budi preCerpavané Cerpacou stanicou do gravitacnej splaskovej
kanalizacie. Tukové odpadové vody a kaly budd z lapaca tukov vy&erpané cez
fas&du objektu a odvazané opravnenou firmou k riadenej likvidacii mimo objekt.

Bilancie mnozstva spladkovych odpadovych vod vid' potreba pitnej vody.

2.6.2.2 Dazd’ova kanalizacia

Zrazkové vody zo striech, teras a spevnenych ploch parteru polyfunkéného
objektu budi zvedené kanalizatnym potrubim do 4 akumulaénych nadrzi s
Uzitkovym objemom kazdej nadrze cca 60 - 80 m3. Bezpeénostny prepad
z tychto nadrZi bude zalsteny do vsakovacieho zariadenia umiestneného vo
vnutrobloku. Zrazkova voda v akumulaénych nadrziach bude vyuzitd pre
zavlahy zatravnenych pléch v okoli objektu a vegetaénych striech jednotlivych
sekcii polyfunkéného objektu.
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Bezpecnostné prepady zo vsakovacieho zariadenia budu zaustené do 2
samostatnych dazdovych kanalizaénych pripojok.

BILANCIE MNOZSTVA ODVADZANYCH ZRAZKOVYCH VOD PODLA STN
736760 - KANALIZACIA V BUDOVACH:

Druh plochy plocha A su€. odtoku C  reduk. plocha Areg
Strechy s nepriepustnou hornou vrstvou 3180,8 m2 1,0 3180,8 m2
Strechy s vrstvou Strku na nepriepustnej vrstve 2 620,9 m? 1,0 2620,9 m?

Strechy s priepustnou hornou vrstvou — vegetacné strechy

3243,9 m2 0,5 1622,0 m?

Spevnené plochy na prirodnom teréne 1881,5m2 0,8 1 505,2 m?
Zeled na prirodnom teréne 2221,2 m? 0.1 222,1 m?
Celkom 13 148,3 m2 9151,0 m2

Celkova redukovana odtokova plocha: A res = 9 151,0 m?

ODTOKOVE MNOZSTVO ZRAZKOVYCH VOD ZRIESENEHO UZEMIA

NAVRHOVANEHO OBJEKTU

Pri navrhovom dazdi pre kanalizaénu sustavu

Viydatnost dazda ris = 180 | s ha, periodicita dazda p = 0,2 (5 roény dazd)

r=0,9151x180=164,71/s

Vydatnost dazda podra STN 736760 — Kanalizacia v budovach r = 300 | s ha"!

Qisn =0,9151x300=274,51/s

NAVRH VSAKOVACIEHO ZARIADENIA PRE POLYFUNKCNY OBJEKT

Stanoveny koeficient filtracie kf = 1,08.10-3 az 3,88.10-3 m.s-1.

Hladina podzemnej vody cca 5,5 m pod terénom

periodicita dazda p = 0,1 (10 roény dazd)

Vsakovacie zariadenie bude umiestnené v zelenej ploche vnutrobloku objektu s

orientanou vsakovacou plochou do 150 m2. Rozmery vsakovacieho

zariadenia budu priblizne §=9,6m x d=15 m x v=0,914 m.
2.6.3 Vykurovanie

353_eia_0101_TS_rev00
02-2021

2.6.3.1 Vypocet celkovej tepelnej straty budovy

Celkové tepelné straty objektu, vratane sucinitelov prestupu tepla, boli
vypocitané podla vykresov stavebnej Casti.

2.6.3.2 Potreby tepla

VypoCet potreby tepla je uvazovany pre extrémne, zimné vypoé&tové parametre.

Potreba tepla pre pokrytie tepelnych strat objektu 1378 kW
Potreba tepla pre ohrev vetracieho vzduchu 240 kW
Potreba tepla pre clony 240 kW
Ohrev TV (zabezpedeny priamo z VS) 1050 kW

Potreba tepla objektu pre vykurovanie a vzduchotechniku
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celkom: 2908 kW

2.6.3.3  Spotreba tepla

Spotreba tepla objektu bola stanovend na zaklade vypoltu tepelnych strat,
potreby tepla pre vzduchotechniku a predpokladaného prevadzkového rezimu
objektu.

Celkova ro¢na spotreba tepla objektu :

Ro¢na spotreba tepla pre vykurovanie 2 800 MWh/rok
Rocna spotreba tepla pre vzduchotechniku 620 MWh/rok
Rocna spotreba tepla pre pripravu TUV 1600 MWh/rok
Celkova ro¢na spotreba tepla 5.020 MWh/rok
18.072 GJ/rok

Vypocet spotreby tepla je uvazovany pre typicky vypoctovy rok, preto skutoéna
hodnota bude kolisat okolo uvedenych hodnét. Vefkost odchylky bude
ovplyvnena tiez skutonym rezimom prevadzky systému vykurovania v objekte.
Celkové mnozstvo skutoéne odobraného tepla sa bude urovat na zaklade
stavu fakturaéného meradla.

2.6.3.4  Pripojna hodnota zdroja tepla

Cast zdroja pre vykurovanie a vzduchotechniku:
QPRIP=1xQVYT +1xQVZT + 0,3 x Qclony

QPRIP = 1690 kW

Cast zdroja pre ohrev teplej vody:

QPRIP = 1050 kW.

Pre stanovenie pripojnej hodnoty zdroja tepla je celkova hodnota:
QPRIP =2 740 kW.

2.6.3.5  Zdrojtepla

Za hlavny zdroj tepla bolo zvolené centralizované zasobovanie teplom (CZT) z
Bratislavskej teplarenskej, a.s. s maximalnym vykonom 1 690 kW pre
vykurovanie a vzduchotechniku a 1 050 kW pre ohrev teplej vody.

Objekt bude zasobovany teplom z vlastnej vymennikovej stanice voda / voda s
parametrami primarneho média 115/ 55°C, PN 25 vo vykurovacom obdobi a
75/ 50 °C mimo vykurovacie obdobie.

Napojenie objektu na horlcovod Bratislavskej Teplarenskej a.s., bude
realizované pripojkou podla miestnych technickych moznosti. Pripojka bude
realizovana v bezkanalovom uloZeni z predizolovaného potrubia. Pripojka bude
prechadzat’ od pripojnej Sachty budlcim staveniskom smerom k pripojnému
miestu na vstup do objektu.

V objekte je uvazovand jedna samostatnd miestnost pre vymennikovu stanicu
horuca voda - vykurovacia voda a horlca voda - tepl Uzitkova voda. Pokial by
stanice boli dve, budu umiestnené uhloprieCne, kazda v blizkosti jedného
narozia objektu.

Vymennikova stanica bude vybavena vymennikmi podla $tandardu BT, dalej
havarijnym  ventilom, regulaénym ventilom, doplfiovacim zariadenim,
expanznou a vyrovnavacou nadrzou. Regulacia VS bude na primarne;j strane.

Z VS stanice bude pomocou Cerpadiel vedend vykurovacia voda do strojovni
jednotlivych Casti objektu. Uvazujeme s ésmimi, podia ¢lenenia objektu. Kazdy
okruh bude vybaveny obehovym erpadiom a meradlom spotreby tepla.
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Fakturatné meradlo bude sucastou vymennikovej stanice, na jednotlivych
vetvach budu podruzné meradla.

Pre VS budl zabezpeCené: samostatne merand pripojka el. energie, odvod
odpadu do verejnej kanalizacie, ucinné vetranie a samostatny pristup do
miestnosti vymennikovej stanice i jednotlivych strojovni.

Kazdy zdroj tepla bude vybaveny poistnym ventilom.

Viykurovacia voda z vymennikovej stanice s parametrami 70/55°C bude
privedena do rozdelovaCa/ zberaa vykurovacich okruhov, umiestneného
v strojovni vykurovania, v kazdej z 6smich sekcii. Z tohto rozdefovaCa budu
napojené jednotlivé okruhy vykurovania a ohrevu VZT.

Podobnym spdsobom bude pripravovana TV v strojovniach v jednotlivych &asti
objektu. Vykurovacia voda bude dodavanad do vymennikov a na sekundéarne;
strane bude ohrievana studend voda z 10 °C na 55 °C. T4 bude kumulovana v
zasobnikoch, ktoré budu stéastou strojovne .

Predpokladana spotreba elektrickej energie pre vykurovanie je cca 34 kW.
2.6.3.6  Vykurovaci systém objektu

POPIS

Pre vykurovanie objektu je uvazovany teplovodny dvojrirkovy systém s
nutenym obehom vykurovacej vody. Vykurovacia voda z vymennikovej stanice
s parametrami 70/55°C, PN 6 bude privedena do rozdelovaCa/ zberaca
vykurovacich okruhov, umiestneného v strojovni vykurovania. Kazda sekcia
objektu bude mat samostatnu strojoviiu vykurovania.

V rdmci kazdej sekcie objektu, resp. kazdej strojovne bude sUstava rozvodov
vykurovacej vody rozdelena na nasledujice okruhy:

- vykurovacie telesa — regulovany 70/55 °C
- podlahové vykurovanie — regulovany 45/38 °C
- vzduchotechnika — neregulovany 70/55 °C

Hlavné rozvody vykurovacieho systému kazdej sekcie budl vedené zo
strojovne vykurovania horizontalnymi rozvodmi pod stropom suterénu 1.PP a
dalej vo vertikélnych stipackach do jednotlivych podlazi.

Na stipacky budu napojené vykurovacie okruhy jednotlivych podlazi. Na kaZdej
podlaznej odboCke budu osadené armatiry pre uzatvorenie, vyvazenie a
kalorimetrické meradla spotreby tepla. Horizontélne rozvody v typickom podlazi
budu od indtalaénych jadier vedené do ateliérov/ kancelarii a bytov, kde budd
pre podlahové vykurovanie osadené rozdefovale a zberaCe pre jednotlivé
podlahové okruhy.

REGULACIA

Vymennikové stanice budd vybavené vlastnym riadiacim systémom, ktory
zabezpedi ich prevadzku a diagnostiku poruch.

Regulacia vykonu jednotlivych vykurovacich okruhov bude ekvitermicka.
Okruhy pre vykurovanie budu vyuzivat kvalitativnu reguléciu, spiatoéna
vykurovacia voda bude primieSavana do privodnej vykurovacej vody pomocou
trojcestnej zmieSavacej armatiry v zavislosti na vonkajse;j teplote.

Jednotlivé okruhy, budd na privode zabezpecené regulaénymi ventilmi s
pohonmi, prepojené s priestorovymi termostatmi.
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2.6.3.7  Spdsob vykurovania jednotlivych priestorov a prevadzok

BYTY A ATELIERY/ KANCELARIE

Budu vybavené podlahovym vykurovanim. Vzduchotechnika nebude pokryvat
tepelné straty.

KOMERCNE PLOCHY

Obchodné jednotky v 1.NP budd vykurované konvektormi na nozikach.
Vzduchotechnika nebude pokryvat tepelné straty.

SKLADY A TECHNICKE PRIESTORY

V tychto priestoroch budu tepelné straty pokryvat zariadenia vzduchotechniky.
Teplota privadzaného vzduchu bude 20°C.

GARAZE
Parkovanie nebude vykurované.

VZDUCHOTECHNIKA

Viykurovaci okruh pre vzduchotechniku bude zabezpecovat ohrev vzduchu vo
vzduchotechnickych jednotkach. Kazda jednotka bude vybavenad viastnym
obehovym ¢Eerpadiom, regulaénym ventilom a uzatvaracimi armatdrami. Okruh
ohrevu vzduchotechniky je navrhnuty na menovity teplotny spad 70/50°C.

2.6.3.8  Ohrev teplej uzitkovej vody

V/ objektoch je uvazované s centrélnou pripravou teplej Uzitkovej vody vo
vymennikovej stanici. Vymennikova stanica a z&sobniky TV su umiestnené
v prislusnej strojovni vykurovania spolo¢nej pre danu sekciu. Zasobnik TV bude
doplneny o zalozny ohrev pomocou elektrickych vykurovacich patron, pre
pripad vypadku dodavky tepla s CZT.

Chladenie
2.6.4.1 Bilancie chladu

POTREBY CHLADU PRE OBJEKT

- Chlad pre obchodné jednotky 450 kW
- Chlad pre byty a ateliéry/ kancelarie 1830 kW
- FCU - chladenie technolégii 50 kW

Celkova potreba chladu pre byty a ateliéry/ kancelarie 2 330 kW

ROCNA BILANCIA POTREBY CHLADU OBJEKTU

- Roéné potreba chladu pre stropné chladenie a obchodné jednotky
2196 MWh, tj. 7 905 GJ
- Roéné potreba chladu pre IT servery a technologie
438 MWh, tj. 1 577 GJ
Celkova ro¢na potreba tepelnej energie 2 634 MWh, tj. 9 482 GJ

2642  Zdrojchladu
Celkova potreba chladu 2330 kW

UvaZovana sU¢asnost prevadzky zdroja chladu i=08
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Zvoleny chladiaci vykon zdroja chladu 1864 kW

Viykon zdroja je uvazovany pri pouziti dvoch jednotiek z dévodu zaistenia 60%
vykonu pri vypadku jednej jednotky 2 x 1120 kW.

Zdrojom chladu budu 2 chladiace jednotky. Jedna sa o kompresorové jednotky
s kvapalinovymi kondenzatormi vo vn(tornom prevedeni, umiestnené v
strojovni 2.pp objektu. Vykon zdroja chladu je 2 x 1120 = 2 240 kW. Jednotky
maju skrutkové kompresory s chladivom R1234ze.

Predpokladany elektricky prikon zdroja chladu je cca 800 kW. Tieto jednotky su
napojené na suché chladiCe s adiabatickym kropenim. Jednotky su
dimenzované na maximainu vypoctovl teplotu kvapaliny 9/15°C pri vonkajsej
teplote 35°C.

Hlu€nost' vnutornych kompresorovych jednotiek v akustickom tlaku bude max.
73 dB(A) v 10m - pre jednu jednotku.

Hluénost vonkajSich jednotiek — suchych chladiCov s adiabatickym kropenim -
v akustickom tlaku bude max. 40 dB(A) v 10m - pre jednu jednotku.

Spotreba vody pre sprchovanie chladi¢ov — max.500 hodin za rok; cca 1 300
m? vody za rok.

Suché chladi¢e s adiabatickym kropenim budi umiestnené na streche a
ulozené na konStrukciach. Pre freecooling, teda volné chladenie bez
kompresorov, je uvazované s ich prevadzkou vzimnom obdobi bez
sprchovania. Akustické parametre budu podfa hlukovych poZiadaviek.

Jednotky budu riadené v kaskade a budu spustané podla teploty privodnej a
vratnej vody. Privodna voda bude riadena na 9°C a podla vzrastajucej teploty
spiatoCky budu pripajané alebo odpajané jednotlivé zdroje. Zariadenia systému
chladenia budu osadené v strojovni chladenia v 2.pp.

Istenie okruhu bude pomocou poistného ventilu, teplotné rozdiely (resp.
objemové) chladenej vody budu vyrovnavané expanznou nadobou.

2.6.4.3  Chladiaci systém objektu

POPIS

Chladiaci systém objektov bude jednym okruhom napojeny na strojoviiu
chladenia v 2.pp. Zo strojovne pre chladenie je uvaZzovana jedina vetva pre
spotrebie s teplotnym spadom 9/15°C. Na nej budl osadené obehové,
paralelne zapojené, &erpadla s regulaciou otaéok pomocou frekvenéného
menica.

Obehoveé &erpadla budu napojené na zalozny zdroj.

Sustava zasobuje chladnou vodou:

- chladenie pre technické miestnosti - teplotny spad 9/15°C
- chladenie pre objekt - teplotny spad 9/15°C

Z tejto sustavy budu vedené odbo&ky pre vyrobu chladiacej vody pre stropné
chladenie v jednotlivych Castiach objektu. Odbocky budu tlakovo nezavislé —
cez oddelovacie vymenniky. Parametre primarneho okruhu: 9/15°C. Parametre
sekundarneho okruhu: 17/20°C. Navrhujeme pouzitie doskového vymenniku,
ktory bude regulovany na privodnom potrubi primarneho okruhu, podla
pozadovanej vstupnej teploty do sekundarneho okruhu. Istenie okruhu bude
pomocou poistného ventilu, teplotné rozdiely (resp. objemové) chladenej vody
budu vyrovnavané expanznou nadobou.

- stropné chladenie - teplotny spad 17/20°C

24732



jakub cigler architekti

353_eia_0101_TS_rev00
02-2021

NCR - Polyfunkény bytovy dom

Vetvy budl zabezpeCené obehovymi Cerpadlami s regulaChymi ventiimi pre
riadenie vetiev a vyvazujlcimi armatirami pre hydraulické vyvaZenie
jednotlivych Easti sistavy. Potrubia budu izolované izolaénymi naviekmi.

Hlavny potrubny rozvod bude vedeny pod stropom 2.pp k jednotlivym miestam
spotreby a zasobi jednotlivé stupacky, odpovedajuce Cleneniu a potrebam
objektov.

REGULACIA

Strojoviia chladenia bude vybavend vlastnym riadiacim systémom, ktory zaisti
jej prevadzku a diagnostiku poruch.

Regulacia vykonu jednotlivych okruhov bude podfa poZiadaviek chladenia.
Chladiace tramy ,fancoily a VZT jednotky, budi na privode zabezpeené
regulaénymi ventilmi s pohonmi, prepojenymi s priestorovymi termostatmi.

ZABEZPECENIE A DOPLNOVANIE SYSTEMU

ZabezpeCenie primarnej sustavy zdroja tepla bude navrhnuté automatickymi
expanznymi nadobami s odplynenim.

2.6.44  Sposob chladenia jednotlivych priestorov a prevadzok

BYTY

Zhlavnej vetvy budl vedené odbolky pre chladenie bytov k jednotlivym
strojovniam a stupackam.

Rozdelenie do casti podla napojenych priestorov bude realizované po
podlaziach vzdy v jadre vedla stupaCiek. Kazda vetva bude zabezpelena
vyvazujlcim ventilom s regulatorom tlakovej diferenciacie a meradlom spotreby
chladu. Vetvy budl vyvedené za hranicu prislusnej bytovej jednotky, kde bude
pripojné miesto.

Na odbockach je uvazované s privodnou teplotou chladiacej vody 17°C a
diferenénym tlakom minimaine 50 kPa.

NEBYTOVE PRIESTORY - ATELIERY / KANCELARIE

V chladenych kancelérskych priestoroch budu osadené chladiace stropy,
vybavené tlakovo nezavislymi vyvazujlcimi aregulaénymi ventimi s
modulaénou elekironikou, ktoré budl regulované podfa poZiadaviek klienta.
Jednotky, vybavené miestnym ovladanim, budli dimenzované z hladiska
vypoctovej potreby chladu. Potrubna siet bude dimenzovana na maximum.

Na odbockach je uvaZované s teplotou privodnej chladiacej vody 17°C
a diferencnym tlakom miniméalne 50 kPa.

KOMERCNE PLOCHY A TECHNICKE MIESTNOSTI

Hlavny rozvod, vedeny k jednotlivym Castiam — stipackam, bude spoloény pre
technické miestnosti a pre napojenie ndjomnych pléch v 1.np eventuélne
kancelérii vo vySSich astiach objektu.

V kazdom podlazi bude v jadre, vedla stupaciek, realizované rozdelenie do
Casti podla kancelarskych priestorov. Kazda vetva bude zabezpeCena
vyvazujucim ventilom a meradlom spotreby chladu.

Na odbockach je uvazované s teplotou privodnej chladiacej vody 9°C
a diferenénym tlakom minimalne 40 kPa.

Kazdy koncovy spotrebié, ktorym je i priprava odbocky pre obchodné jednotky,
bude vybaveny tlakovo nezavislymi vyvazujlcimi a regulanymi ventilmi.
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VZDUCHOTECHNIKA

UvaZuje s rezervou pre VZT ndjomnych ploch.

Vzduchotechnika

K zaisteniu vSetkych poziadaviek, ktoré su na profesiu VZT kladené, su
navrhnuté Standardné nizkotlakové systémy.

VZT zariadenia sU dimenzované tak, aby spinili potrebné hygienické
poziadavky, normy a zvyklosti oboru (minimalna potrebna davka cerstvého
vzduchu na osobu, potrebna intenzita vetrania, dostatoéna filtracia Cerstvého
vzduchu). VZT zariadenia, s ohfadom na vzduchové vykony, uvazovanu dobu
prevadzky a dispozi¢né moznosti, boli navrhnuté ako Cerstvovzdusné. U
zariadeni, kde to umoZfiuje dispoziéné rieSenie stavby a oddvodriuje
dostatoCny vzduchovy vykon zariadenia, su navrhnuté systémy spatného
ziskavania tepla.

2.6.51  Vychodiskové udaje

PARAMETER ZASKLENIA:

- Solarny faktor zasklenia pre fasady bez vonkajSich zalUzii 41 %, tieniaci
stcinitel (SC = 48 %)

- VSetky zasklenia od 2.NP - 10.NP budu mat vonkajSie zaluzie

MALOOBCHODNE PRIESTORY:
- Obsadenost 1os / 6 m2

- Tepelny zisk od technolégie 10 W/m2

- Tepelny zisk od osvetlenia 12 W/m2

- Davka vzduchu 35 m3/h os

- Chladenie maloobchodnych priestorov bude pomocou FCU

- Nad vstupom do maloobchodnych priestorov z vonkajSieho prostredia
budu dverné clony

RESTAURACIE:

- Rozdelenie 1/3 variia, 2/3 vydajna Cast

- Varfia bude navrhnuté na intenzitu vetrania 30x 1/h

- Obsadenost vydajnej Easti 10s / 2,5 m2

- Tepelny zisk od osvetlenia 8 W/m2

- Dévka vzduchu 35 m3/os

- Chladenie vydajnej ¢asti redtauracie bude pomocou FCU

- Nad vstupom do vydajnej Casti z vonkajSieho prostredia bude dverna
clona

NEBYTOVE PRIESTORY - ATELIERY / KANCELARIE:
— Obsadenost 10s / 16 m2

- Tepelny zisk od technolégie 15 W/m2
- Tepelny zisk od osvetlenia 8 W/m2

Davka vzduchu 35 m3/h os
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BYTY:
- Tepelny zisk od technoldgie do 200 W / byt

- Mnozstvo fudi podla dispozicie:

Ugelové jednotka Pocet 0sdb na byt
Byt 1kk (do 60 m2) 2

Byt 1,5kk (do 60 m2)
Byt 2kk (do 60 m2)
Byt 2,5kk (do 90 m2)
Byt 3kk (do 90 m2)
Byt 4kk (nad 90 m2)
Byt 5kk (nad 90 m2)

g A B O DN

VETRANIE GARAZi:

- Do priestorov garazi nebude povoleny vjazd LPG/CNG vozidiel

- Vetranie garazi bude navrhnuté na min. intenzitu vetrania I= 1/h - t. |.
cca odtah vzduchu z 1. a 2.pp — mnozstvo odtahovaného vzduchu
30 000 m3/h. Ovladanie vetrania garazi bude podla ¢asového planu a
snimacgov koncentracie CO.

2.6.5.2  Popis a princip funkcie VZT zariadeni

VETRANIE BYTOV A KANCELARIi / ATELIEROV

Pre ateliéry/ kancelarie a byty budu navrhnuté samostatné rekuperatné VZT
jednotky. Jednotky budi zaistovat trvali davku Eerstvého vzduchu, filtrovaného
a rekuperovaného. Privodny vzduch bude privadzany do pobytovych
miestnosti, kancelarii / ateliérov a odvod bude cez priestory hygieny.

Odtah vzduchu od digestorov bude zaisteny samostatnym rozvodom.
Jednotlivé byty sa potom na tento rozvod pripoja vlastnym rozvodom
z digestorov, kancelarie/ ateliéry odtahovym ventilatorom.

Pre kancelarie/ ateliéry a pobytové miestnosti bytov je navrhnuté chladenie
pomocou chladiacich stropov.

KLIMATIZACNY SYSTEM PRE KOMERCNE PRIESTORY A RESTAURACIU

Komercéné priestory v 1.NP budu vetrané zo samostatnych VZT zariadeni, ktoré
budu zaistovat privod hygienicky nutnej davky Cerstvého, filtrovaného,
rekuperovaného a tepelne upraveného (ohrievaného alebo chladeného)
vzduchu do jednotlivych obchodnych jednotiek a reStauracie. Pre vetranie
reStaurdcie bude navrhnutd samostatnd VZT jednotka, ktord bude
dimenzovana na odvedenie tepelnej zataze predov3etkym z priestoru varne.

V komerénych priestoroch a reStauracii bude mozné pomocou cirkulatnych
chladiacich a vykurovacich jednotiek (FCU) dosiahnut oCakavany pobytovy
komfort. Systétm FCU je mozné dimenzovat podia potrieb konkrétneho
najomcu komerénych priestorov / redtauracie.

Ventilator pre odtah z varne bude umiestneny budto na streche objektu, alebo
bude vyfukové potrubie vo vnitri budovy navrhnuté v tesnom prevedeni.

Pre zamedzenie prieniku studeného vzduchu do komerénych priestorov
areStauracie, budl vstupy zvonkajSieho prostredia vybavené dvernymi
clonami.
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ODSAVACIE VETRACIE SYSTEMY

V objekte sa nachadzaju priestory, ktoré budl vetrané nitenym podtlakovym
spbsobom. Separatne odsavacie systémy budu navrhnuté pre niektoré
technologické priestory. Jedna sa o miestnosti, z ktorych odsavany vzduch, je
znacne zatazeny Skodlivinami a nie je mozné ho vyuzit pre dalSie Ucely (napr.:
miestnosti odpadkov, lapol ..). Ztohto dévodu bude tento vzduch rovno
vyfukovany do volnej atmosféry nad strechu objektu. Uhrada odvedeného
vzduchu bude realizovana podtlakovo, privodom z okolitych priestorov.
Odtahovy ventilator pre tieto priestory bude umiestneny budto na streche
objektu, alebo bude vyfukové potrubie vo vnatri budovy navrhnuté v tesnom
prevedeni.

VETRANIE SKLADOVYCH A PIVNIENYCH PRIESTOROV

Nutené vetranie pivniénych priestorov bude zabezpedené pomocou
samostatnych rekuperaCnych jednotiek. Vonkajsi vzduch, prefiltrovany,
rekuperovany a ohriaty na pozadovanu teplotu, bude privedeny do chodby pred
pivniéné kdje. Odtah vzduchu bude nasledne prebiehat z jednotlivych kdji.
Odtahovany vzduch bude vyfukovany nad strechu objektu. Chod ventilatorov
bude podfa nastavitelného ¢asového programu.

POZIARNE VETRACIE SYSTEMY

V kazdej sekcii st schodiska, ktoré slizia k evakuacii 0séb — chranené Unikové
cesty. Profesia VZT zabezpeCuje nitené vetranie schodisk (pripadne i
schodiskovych predsieni a evakuacnych vytahov). Do priestorov schodisk bude
zabezpe€eny nuteny privod Cerstvého, tepelne neupraveného vzduchu. V
najvysSom bode schodisk budu uzatvaracie otvory s pretlakovymi klapkami,
pripadne dalsie prvky zodpovedajuce pozadovanému typu danej CHUC.
Zariadenia budl napojené na systém EPS. Na kazdom podlazi odpori¢ame
inStalovat' tiez ruéné spinage. Privodné ventilatory a pripadne dalSie prvky pre
vetranie CHUC budu napojené na nahradny zdroj el. energie.

Akakolvek problematika havarijného vetrania poziarnych unikovych ciest bude
podrobne rieSenad a konzultovana s prisluSnymi Specialistami v nasledujucich
projekénych stuprioch.

TECHNOLOGICKE MIESTNOSTI

Vetranie technologickych miestnosti bude navrhnuté podla technologickych
poziadaviek, noriem a beznych zvyklosti v obore (strojovne CHL, UT, rozvodne,
trafostanice atd.). Priestory budd pripadne chladené pomocou FCU, alebo
samostatnych SPLIT systémov podla poziadaviek jednotlivych profesii. Dalej
bude rieSené v nasledujdcich projekénych stupfioch.

VETRACI SYSTEM PRE PODZEMNE PARKOVANIE

V podzemnych podlaZiach arealu sa nachadza rozsiahle parkovanie. Pre tieto
priestory je nutné inStalovat nateny vetraci systém. GaréZe su umiestnené
vprvom a druhom podzemnom podlazi. Rozhodujucou S$kodlivinou pre
dimenzovanie prietoku vetracieho vzduchu je oxid uhofnaty unikajuci do
priestorov garazi z vyfukovych plynov automobilov. Pre vypodet vetrania boli
pouZité Udaje o produkcii oxidu uhofnatého z vozidiel v garazi.

VSetky zariadenia su uvazované ako podtlakové. Pre odvod znehodnoteného
vzduchu z garazi budu navrhnuté samostatné odvodné ventilatory s odvetranim
nad strechu objektu, kde bude vyfukovany do vonkajSieho prostredia.

Uhrada odvedeného vzduchu bude realizovana podtlakovo, privodom
z exteriéru.

Vetranie garazi bude navrhnuté na min. intenzitu vetrania I= 1/h - tj - cca
odtah vzduchu z1. a 2.pp — mnozstvo odtahovaného vzduchu 30 000
m3/h.
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Vyfuky znehodnoteného vzduchu s rovnomerne rozlozené na strechy
jednotlivych sekcii, okrem sekcie H, ktora je iba 5-podlaZzna.

Zasobovanie elektrickou energiou

Napojenie objektu predpokladdme kombinaciou distribuénej siete 1kV a 22kV.
V blizkosti objektu budi vybudované distribuéné trafostanice poskytovatela
pripojenia. Pre jednotlivé objekty - sekcie sa uvazuje so zasluckovanim kabelu
1kV do pripojkovych skrifi, umiestnenych na fasade, v blizkosti kazdého zo
vstupov. Odtialto bude ulozne vedeny kéabel do elektromerového rozvadzada,
kde budu osadené fakturaéné meradla jednotlivych bytov, ateliérov/ kancelarii a
komerénych priestorov. Su¢asne tu bude umiestnené meranie spolocnej Casti
kazdej sekcie (vytahy, osvetlenie schodisk, chodieb, pivniénych a skladovych
priestorov, servisné zasuvky, rekuperacia VZT, apod.). Z elektromerovych
rozvaddzaCov budi vedené kabely do jednotlivych bytovych/ ateliérovych/
kancelarskych rozvadzagov, vratane komer&nych obchodnych priestorov.

V rdmei suterénu je navrhnuté jedna spolocna velkoodberatelska trafostanica
(s transformatormi 2x630kVA), ktora bude slizit na zasobovanie elektrickou
energiou pre spolo¢né priestory suterénu a spoloéného technického vybavenia.
Medzi tieto zariadenia patria najma vlastné osvetlenie a servisné zasuvky pre
suterény a technické zazemie, ale i chladiace jednotky pre nadzemnu Cast
(2x400kWe), poziarne vyhradené zariadenia, zariadenia elektromobility, VZT
garazi, apod.

Napojenie vyhradeného poziarneho zariadenia je uvaZované spoloéné pre
véetky zariadenia (poziame vetranie CHUC, SHZ, apod.). Pre tieto zariadenia
bude intalovany spoloény zélozny zdroj — dieselgenerator s velkostou
400kVA. Navrhujeme stroj CAT C13 v kapotazi SAE C13. Kapotdz zaisti
maximalny akusticky tlak v 7m na Grovni 70dBA. Stroj vyprodukuje pri svojej
prevadzke 62,8 m3/min vyfukovych plynov s max. teplotou 529,2°C.

Emisie vyprodukované strojom:
—  NOx 2731 mg/Nm3
- CO 750 mg/Nm?3
- HC 8 mg/Nm?3

Pre moznost nabijania elektromobilov je v ramci suterénu uvazovana rezerva
pre moznost inStalovania az 50-tich nabijacich stanic (2x11kW, so
suc¢asnostou 0,6). Stanice obsluzia az 100 vyhradenych parkovacich miest.

Dimenzovanie jednotlivych priestorov (merné prikony):

- Bytova jednotka 5,5kW

- Obchodna jednotka 125W/m2
- Nebytovy priestor (ateliér, kancelaria) 50W/m2
- Vytahy 15kWiks

- Spolocné priestory (schodiska/ chodby) 10W/m2
- Suterény/ garaze 20W/m2

Zo zndmych poZiadaviek TZB a mernych vymer objektov bola zostavena
nasledujlica energeticka bilancia:

Normalna siet

Pi (kW) B Ps (kW)
sekcia A (1KV siet) 3244 034 | 1118
sekcia B (1KV siet) 5244 0,26 | 1353
sekcia C (1kV siet) 416,2 0,36 | 1504
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sekcia D (1kV siet) 4121 0,33 | 136,9
sekcia E (1kV siet) 3339 0,35 | 1158
sekcia F (1kV siet) 524,4 0,26 | 1353
sekcie G (1kV siet) 3401 035 | 1185
sekcie H (1kV siet) 2419 041 | 98,0
Suterény, spolo¢né priestory (22kV siet) 2685,0 0,36 | 9654
Celkom 5802 1967,5
Aredlova sucasnost’ 0,70

Celkom arealovy sucasny prikon 1377,3

Slabopridové systémy

V rdmei slabopridovych systémov sa predpokladd inStalovanie nasledujucich
zariadeni:

- Elektricka poziarna signalizacia EPS (suterény, chodby, schodiska,
spolo¢né priestory, prip. dalSie priestory podla PBS)

- Lokalne detekéné zariadenia dymu (bytové jednotky)

- Domaéci videotelefén DT — pre komunikéciu medzi vstupom a
jednotkami v ramci kaZzdej sekcie

- Pristupovy systém ACS — osadeny na vybranych vstupoch a vjazdoch
podla uzivatelského zadania. Dvere budl vybavené elektrickymi
zamkami, vjazdy do garazi Citackami registranych znaciek
automobilov rezidentov a najomcov.

- Kamerovy systém CCTV — monitorovanie fasady/ perimetra objektu,
vybrané vstupy a vjazdy podla uzivatel'ského zadania

Do kaZdej jednotky bude privedeny opticky kabel z centralneho objektového
datového rozvadzada, dalej budi vedené metalické rozvody. Osadenie
aktivnych prvkov bude definované priamo poskytovatelom pripojenia
vybraného investorom.

Spolo¢na televizna anténa (STA) — na kazdej streche veze bude osadeny
anténny systém pre instaléciu potrebnych antén. Signél z anténnych systémov
bude pripojeny do centrélneho rozvadza&a odkial bude dalej distribuovany do
jednotlivych jednotiek.

Konkrétne rieSenie slaboprudovych uzivatelskych systémov bude rieSené
v nadvézujlcich stupfioch projektovej dokumentacie.

Sprinklerové hasiace zariadenie

Podzemné podlaZia objektu budl chrénené stabilnym hasiacim zariadenim —
automatickym sprinklerovym systémom (SHZ).

Sprinklerové hasiace zariadenie (SHZ) je pevne zabudované zariadenie
v stavebnom objekte, ktoré zahriuje zdroj poziarnej vody a potrubné rozvody
S0 zabudovanymi riadiacimi a uzatvaracimi armattrami a sprinklerovymi
hlavicami. Zariadenie sluZi na detekciu a uhasenie poZiaru vodou v jeho
zaCiatoénych fazach, alebo pre udrzanie poziaru pod kontrolou, aby bolo
mozné jeho dohasenie inymi prostriedkami hasiskych zachrannych jednotiek.

Systém SHZ bude rozdeleny na niekolko samostatnych okruhov s
inStalovanym stropnym istenim so stojatymi sprinklerovymi hlavicami.
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Slbezne s realizaciou objektu bude vytvoreny uceleny subor peSich
spevnenych plach v okoli, ktory v danej lokalite vytvori kvalitny verejny priestor
a podpori vyznam lokality.

Sucasnd komunikacna siet bude vyzadovat Ciastocné Upravy. Jedna z
prevzatych Uprav je elektrickova trat RuZinovskd radidla spracovatela
Dopravoprojekt (02/2020). Tento projekt upravuje cely profil Ruzinovskej ulice a
su¢asne dochadza k prestavbe existujucej svetelne riadenej krizovatky
RuZinovska x Tomasikova. Tuto stavbu v predlozenej Studii plne preberame a
reSpektujeme.

Dalsie Gpravy st vyvolané potrebou vytvorit vjazdy do garazi pre novy objekt.
Tieto st navrhnuté z Tomasikovej ulice, aktualne uvazované ako pravo-pravé
napojenie, takze nedochadza ku krizeniu s nadradenym dopravnym pradom pri
vjazde, ani pri vyjazde a z Obilnej ulice. V rdmci napojenia z ulice Obilna,
zamer uvazuje s rozSirenim celej tejto ulice na severnu stranu (pozemky
investora) a vytvorenim plnohodnotnej ulice s dvoma jazdnymi pruhmi.
Existujice stavebné rieSenie tejto ulice je nevyhovujice uz pre sucasnu
dopravu (nedostatoné rozhlady, Sirkové pomery atd.). Napojenie Obilnej na
TomaSikovu ulicu je Upravou existujliceho pravo-pravého napojenia na
plnohodnotnd  stykovi  vS8adesmerovi  krizovatku riadend  svetelnou
signalizaciou.

Na Tomasikovej ulici navrh rieSi tiez posun zastavky autobusovej verejnej
dopravy a jej umiestnenie mimo jazdny pruh v zalivoch. V su€asnosti je tato
zastavka v jazdnom pruhu a tym obmedzuje prejazdnu kapacitu tejto ulice, ako
aj vytvara rézne kolizne miesta. Sicastou Upravy zastavky bude tiez vytvorenie
nového miesta pre umiestenie pristreSku k zastavke.

V ramci rieSenia cyklistickej dopravy uvazuje Studia s vytvorenim dvoch
vyhradenych jednosmernych jazdnych pruhov v ramci chodnikov pozdiz ulice
Tomasikova. Tieto pruhy bud( minimalne 1,0m Siroké. PozdiZ ulice Ruzinovska
je v ramci ET RR navrhnutd samostatna trasa pre cyklistov, ktord v projekte
reSpektujeme a na ktort nadvéazujeme dalSimi Usekmi.

Navrh napojenia prostrednictvom viacerych vjazdov je vhodnejsi pre rozpad
zdrojovej/ cielovej dopravy v danej lokalite.

Staticka doprava je pre celé rieSené Uzemie uvazované podfa STN 736110 (v
zneni neskorSich zmien):

NCR - Polyfunkény bytovy dom
Zakladny pocet
odstamchal | pocy bk | Difiodohs | CoMOY ROt
Stojisko pripada] Parkovacich stojisk
Ugelova jednotka Poget/m’ na Géelovil stojisk
jednotku N=1,1"0, +1,1'P, ",k
0,/P, ko - lokélne centrum MC: 0,6
k, - IAD/ ostatna doprava (40:60): 1

I-Bydleni - byt do 60m?2 (1-izbovy) 24 1,0 24 26,4 26
IBydleni - byt do 60m?2 (max. 2-izbovy) 48 1,0 48 52,8 53
IBydleni - byt do 90m2 (max. 3-izbovy) 68 1,5 102 112,2 112
IBydleni - byt nad 90m2 70 2,0 140 154,0 154
IRetail - Gista predajna plocha 2370 25,0 95 62,6 63
[Administrativa - zamestnanci 622 40 156 102,6 103
[Administrativa - navstevy z €istej admin. plochy (4 striedania 9950 25,0 100 65,7 66
|Celkom 576
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Podla vypoétu je nutné pre navrhované funkéné vyuzitie realizovat na
pozemkoch investora minimalne 576 parkovacich miest. Tato potreba bude
plne uspokojena v navrhovanych podzemnych garaZach rieSeného zameru, v
ktorych je navrhnutych celkom 630 parkovacich miest (vratane potrebného
poCtu miest usporiadanych pre potreby invalidnych oséb). V ramci celkove;
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2.8 Sadové Upravy
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NCR - Polyfunkény bytovy dom

kapacity podzemnej garéze je uvazované s rezervou pre potreby okolitych
objektov v rozsahu 54 parkovacich miest.

Na povrchu popri ulici Tomasikova je novo navrhovanych 6 pozdiznych
parkovacich miest sliziacich pre zasobovanie, kratkodobé parkovanie vozidiel
taxi sluzby, kuriérov apod..

Celkovo je v rieSenom Uzemi navrhovaného zameru umiestnenych 636
parkovacich miest.

Druhové skladba drevin v rieSenom Uzemi reSpektuje podmienky mestského
prostredia s dérazom na autochténne druhy dobre znaSajlce sucho, exhalacie,
pripadne zasolenie. Dreviny s drobnymi plodmi zarover ponudkaju potravu pre
vtdctvo.

RieSenie vnutrobloku je zalozené na maximaine ozelenenej ploche s terénnymi
modelaciami a pestrou druhovou skladbou drevin vo volnom nepravidelnom
rastri. Po obvode plochy su prevazne stromy s vefkou korunou ako pagastan
(Aesculus hippocastanum), lipa malolista (Tilia cordata) a dub letny (Quercus
robur). Prostredna, viac sinecna cast, je vysadena malymi viackmennymi
muchovnikmi (Amelanchier lamarckii). Kompoziciu doplfiuji kvitnice okrasné
jablone (Pyrus calleriana ,Chanticleer’), drobnoplodé jablone (Malus (Professor
Sprenger) a vzdyzelené ihliénany — borovica lesna (Pinus comunis). Vegetaéné
plochy vnutrobloku navrhujeme prevazne travnikové, dopinené o tiefiomilné
trvalkové podrasty podla miery osInenia.

Zeleny pas, pozdiz Tomaskovej ulice, umozfiuje vzhladom k uloZeniu sieti iba
solitérnu vysadbu, navrhujeme tam stromy s velkou korunou, odolné suchu —
dub letny (Quercus robur), alt. platan (Platanus acerifolia). Vyraznym prvkom
pasu budl ornamentalne vysadby suchomilnych travin a trvaliek
koreSpondujuce so solitérmi dubov.

Na juznej strane, v zelenom travnatom pase pozdiz Obilnej ulice, je navrhnuta
suvisla alej javora mlieCneho (Acer platanoides, alt. Sophora japonica). Pre
travnatl plochu bude zvolena regionalna zmes kvitnGcich travnikov.

Zelend plocha na vychodnej strane objektu, v slepom ramene JaSikovej ulice,
je vysadend drevinami viacerych druhov. Rovnako ako vo vnutrobloku, aj tu su
navrhnuté kvitnice okrasné hrusky (Pyrus calleriana ,Chanticleer’), muchovniky
(Amelanchier lamarckii) a borovice (Pinus comunis). Pestré bude i bylinné
poschodie. Prevladajuca travnata plocha bude dopinena ostrovéekmi vysadieb
trvaliek a travin.
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