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Uvod

Predmetom tohto oznamenia je posudenie zmeny navrhovanej €innosti: ,Nové centrum Ruzinova —
Polyfunkény bytovy dom®. Navrhovana zmena je situovana na uzemi Bratislavského kraja,
v okrese Bratislava Il, v k. U. Ruzinov, v zastavanom uUzemi mesta Bratislava, na TomaSikovej,
resp. Obilnej ulici, na ploche pdvodného Obchodného domu Ruzinov.

Ugelom navrhovanej zmeny je realizacia polyfunkéného obytného suboru so zelenym
vnutroblokom, na mieste, kde sa v sucasnosti nachadza chatrajuca ruina Zelezobeténového
skeletu byvalého obchodného domu Ruzinov.

Oznamenie o zmene bolo spracované na zéklade technickej dokumentacie: ,NOVE CENTRUM
RUZINOVA — Polyfunkény bytovy dom*“, JAKUB CIGLER ARCHITEKTI a.s., 02/2021.

V pripade zaujmu o podrobnejSie informacie k predlozenému zameru je mozné kontaktovat
spracovatela zameru firmu EKOJET, s.r. 0., Mgr. Toma$ Sembera, tel.: +421 245 690 568,
e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.
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,Nové centrum RuZinova — Polyfunkcny bytovy dom*
Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

1. Udaje o navrhovatel'ovi

1. Nazov:
2. Identifikacné cCislo:
3. Sidlo:

4. Meno, priezvisko, adresa,
teleféonne cCislo a iné kontakt-
né udaje opravneného
zastupcu navrhovatela:

MCP Development, s.r.o.
51 821 486
Mostova 2, 811 02 Bratislava

Daniela Dolinayova,
Institute of Consulting, a. s.,

Laurinska 3, Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto 811 01
tel.: +421 907 209 226, dolinayova@iconsulting.sk
5. Meno, priezvisko, adresa,
telefonne cislo a iné kontakt-
né udaje kontaktnej osoby,
od ktorej mozno dostat’
relevantné informacie
o0 navrhovanej €innosti
a miesto na konzultacie:

Mgr. Tomas Sembera,

EKOJET, s.r.0., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava
tel.: 02 / 45 69 05 68,

e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.

Il. Nazov zmeny navrhovanej ¢innosti

»,Nové centrum Ruzinova — Polyfunkény bytovy dom*

11l. Udaje o zmene navrhovanej éinnosti

1. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Zmena navrhovanej €innosti je situovana na Uuzemi Bratislavského kraja, v okrese Bratislava Il, v
k. U. Ruzinov, v zastavanom uzemi mesta Bratislava, na Tomasikovej, resp. Obilnej ulici, na ploche
pbévodného Obchodného domu Ruzinov.

V susedstve arealu v severnom smere sa nachadza Papankovo namestie a Dom kultury RuZinov.
V zapadnom smere Uzemie ohraniCuje Tomasikova ulica a z juznej strany zase Obilna ulica. Vo
vychodnom smere sa nachadzaju bytové, resp. polyfunkéné domy s viacerymi menSimi
prevadzkami v prizemnych priestoroch.

Navrhovana zmena bude umiestnena v zastavanom uUzemi mesta, na parcelach registra C vo
vlastnictve navrhovatefa 1099/1, 1099/2, 1099/19, 1099/24, 1099/25, 1099/26, 1099/27, 1099/28,
1099/29, 1099/30, 1099/31, 1099/32, 1099/33, 1099/34, 1099/35, 1099/36, 1099/37, 1099/38,
ktoré su evidované v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie a ostatna plocha, kde
bola umiestnena aj pévodne navrhovana €innost.

Navrhovanou zmenou budu dotknuté (pripojky inzinierskych sieti, Uprava cestnych komunikacii
apod.) aj daSie parcely registra C: 1090/1 (ostatna plocha), 3184/104 (zastavana plocha a
nadvorie), 3184/175 (zastavana plocha a nadvorie), atiez parcely registra E: 7-490, 7-493, 7-
494/1, 7-494/2, 7-497/2 a 7-499/1.
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2. Opis technického atechnologického riesenia vratane poziadaviek na vstupy
a udajov o vystupoch

Lokalita sa nachadza v strede sidliskovej Casti RuzZinova a bola uz davnejSie vytipovana ako
miesto buduceho ,centra Ruzinova“® s polohou najvyznamnejSej obcianskej vybavenosti
a reprezentativnymi verejnymi priestormi a priestranstvami. Na zaklade tejto vizie bol v minulom
storoCi vybudovany Dom kultiry aj byvaly obchodny dom, medzi ktorymi vzniklo Papankovo
namestie s tlohou plnit funkciu hlavného ruzinovského namestia.

Obchodny dom Ruzinov bol prvou stavbou na Slovensku, s jasnym vplyvom postmodernizmu, bol
postaveny zo zelezobeténového skeletu, ktory uréoval jeho zakladny tvar. Zaciatkom 21. storocia
pridla vizia prestavby obchodného domu, z ktorého sa malo stat’ najva¢sie nakupné centrum na
Slovensku, s ktorou sice vtedajsi investor zacal, ale stavebné prace boli pozastavené a na lokalite
ostal stat’ len skelet ¢asti pédvodného obchodného domu, ktora chatra od roku 2005 az do sucasnej
podoby a vdaka svojmu ruSivému vzhladu si ruina vysluzila velavravnu prezyvku ,HiroSima*“.

Vzhladom k tomuto dlhodobo nevyhovujucemu stavu atiez z ddévodu pretrvavajucej potreby
vytvorit v Ruzinove reprezentativny priestor centra pre verejnost bude predkladany projekt ,Nové
centrum Ruzinova — Polyfunkény bytovy dom®, ktory je suCastou uceleného navrhu pre Nové
centrum Ruzinova pripravovaného v koordinacii s mestskou Castou, vytvarat tie najlepSie
predpoklady pre vytvorenie moderného priestoru ureného pre Siroku verejnost idealne
zasadeného do mestského prostredia a navrhovaného na zaklade sucasnych potrieb a limitov
uzemia.

2.1. Pévodny zamer EIA / Proces posudzovania

Pbévodny zamer: SCR Shopping Centre Ruzinov (08/2004)

P&vodny majitel obchodného domu Ruzinov mal zamer vyrazne zvacsit obchodny dom, pri ¢om
vymera Uzitkovych pléch mala dosiahnut plochu 90 426 m? a parkovanie malo byt zabezpecené
930 parkovacimi miestami. U&elom pdvodnej investiénej ginnosti: ,SCR Shopping Centre Ruzinov*,
bola zmena dokoncenej stavby, spoc€ivajuca:

e v rekonstrukcii, nadstavbe a dostavbe jestvujuceho objektu Obchodného domu Ruzinov, z
ktorého sa mala zachovat Cast skeletu (v rozsahu torza ako ho pozname dnes) a dostavba
mala byt rieSena vo vstupnej a zadnej €asti objektu,

e v pristavbe novej ¢asti na mieste pévodného parkoviska,

e obe Casti budovy (prestavana pbévodna a pristavana nova) mali tvorit jeden konstrukény
celok so Styrmi podzemnymi a Styrmi nadzemnymi podlaZiami a Ciastoénym piatym
nadzemnym podlazim,

o UCel stavby bol vymedzeny ako obchodno-obsluzno-relaxaéné a administrativne priestory.

Pévodna investi¢na Cinnost bola posudzovana podla zékona €. 127/1994 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni zékona 391/2000 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zdkon NR
SR €. 127/1994 o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie. Posudzovanie vplyvov na zivotné
prostredie bolo ukonfené Zavere€nym stanoviskom, ktoré bolo vydané dra 24.01.2005 pod C.
3150/04-1.6./gn.

V roku 2005 bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby €.127 vydané stavebnym uradom pod
¢.: RSP/2004/24995/Mat 2005/6000-5, zo dna 14.2.2005 a nasledne jednotlivymi prislusnymi
stavebnymi Uradmi boli vydané stavebné povolenia (dfia 02.09.2005 bol povoleny hlavny objekt a
suvisiace stavebné objekty; toto stavebné povolenie bolo dva krat zmenené rozhodnutiami o
zmene stavby pred jej dokon€enim — zo dna 14.12.2006 a 24.01.2008).
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Napriek zacatiu buracich a stavebnych prac sa pévodne navrhovana ¢innost nedokondila a je
rozostavana s platnymi stavebnymi povoleniami.

Sucasny investor predklada nové urbanisticko-architektonické a funkéné rieSenie pravoplatne
umiestnenej a povolenej stavby. Z hfadiska povolovacieho procesu péjde o zmenu stavby pred
dokoné&enim (zmenu pdvodného stavebného povolenia), ktorej bude predchadzat zmena platného
Uzemného rozhodnutia. Novonavrhovana stavba bude obsahovat 67 952 m? Uzitkovej plochy (o
22 474 m? (zitkovej plochy menej oproti pdvodnému zameru) a parkovanie bude zabezpecené 636
parkovacimi miestami (o 294 parkovacich miest menej oproti pévodne posudzovanému projektu).

V suvislosti so zmenou poctu parkovacich miest, stavebno-technického a funkéného rieSenia
objektov oproti pévodne posudzovanému zameru dochadza k zmene navrhovanej €innosti.

2.2. Zmena navrhovanej éinnosti, opis technického a technologického rieSenia

Tato kapitola bola spracovana podla technickej dokumentacie: ,NCR — polyfunkény bytovy dom®,
JAKUB CIGLER ARCHITEKTI a.s., 02/2021; dokumentacia tvori prilohu tohto oznamenia
0 zmene.

2.2.1. Suéasny stav projektu

Pbvodny maijitel obchodného domu Ruzinov zacal realizovat pravoplatne povolenu rekonstrukciu a
dostavbu objektu so zastavanou plochou nie velmi sa liSiacou od plochy pozemku, ktoru vsak
zaCiatkom finanénej a hospodarskej krizy preruSil. Odvtedy ruina Zzelezobetéonového skeletu
obchodného domu Ruzinov chatra a Spati okolie a to aj napriek tomu, Ze v zmysle pravoplatného
stavebného povolenia by bolo mozné ju dokoncit podla pévodnych planov.

Pozemky investora boli zaradené do hlavnym mestom spracovanej Urbanistickej Studie
Brownfieldy na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy pod evidenénym c&islom # 159 Obchodny
dom. Cize ide o lokalitu samotnym hlavnym mestom vytipovanu ako prestavbova zéna. Ako sa v
urbanistickej Studii konstatuje, lokality brownfieldov su zavaznym urbanistickym problémom, ktory
si vyzaduje rieSenie a transformacia vytipovanych lokalit je Ziaduca a prispieva k dosiahnutiu
rovnomerného a trvale udrzatelného rozvoja v stlade s legislativou Eurépskej Unie.

Pbvodna — povolena stavba je rozostavana do Stadia obnazeného skeletu obchodného domu a
tento nevyhovujuci stav pretrvava uz 15 rokov. Su€asny majitel predmetného pozemku zacal pred
priblizne dvoma rokmi so zastupcami samospravy a susednym obyvatelstvom aktivne
komunikovat a tuto komunikaciu postupne premietol do priloZzenej technickej dokumentacie: ,NCR
— polyfunk&ny bytovy dom“, JAKUB CIGLER ARCHITEKTI a.s., 02/2021 (vid priloha).

2.2.2. Urbanistické, architektonické a stavebno-technické rieSenie zmeny navrhovanej ¢innosti
Novy investor prichadza s novym urbanisticko-architektonickym a funkénym rieSenim dotknutého
pozemku, ktoré vyrazne prinosnejSie reflektuje na potreby Uzemia ako tohto ¢asu uz prekonany
zamer multifunkéného obchodného centra, ktorého funkcie supluje komplex RETRO. Nové
rieSenie prinaSa na pozemok mensi objem podlahovej plochy a z toho vyplyvajuce menSie naroky
na objem statickej dopravy.

Nové urbanisticko-architektonické a funk&né rieSenie ako zmena navrhovanej Cinnosti oproti
suCasnému stavu skvalitni Zivotné prostredie a kvalitu byvania lokality, vnesie do lokality potrebné
funkcie byvania, obchodu a sluzieb a vytvori kvalitny verejny priestor so zodpovedajucim podielom
zelene vhodny na oddych a relaxaciu obyvatelov lokality.
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Na mieste zamyslaného projektu Yosaria Plaza sa navrhuje Polyfunkény obytny subor so zelenym
vnutroblokom, vymedzujucim a rehabilitujucim okolitu uliénu siet.

Sucastou projektu bude aj revitalizacia priestoru za Domom kultury Ruzinov — Papankovo
namestie, na ktoré bude nadvazovat' rekonstrukcia kulturneho domu, ktoru planuje mestska cast
Bratislava - Ruzinov. Revitalizacia bude prebiehat vo dvoch etapach v suvislosti s rekonstrukciou
domu kultury. V prvej etape bude realizovana iba €ast priamo priliehajica k novo navrhovanému
objektu.

Polyfunkény bytovy dom bude horizontalne &leneny na Styri urovne. Na prizemi bude kontinualna
hmota vytvarajuca ulicny rad s napliou drobnych prevadzok obchodov a sluzieb zabezpecujucich
kvalitni vybavenost okolia.

Strednu ¢ast bude tvorit hmota podnoze s dsmimi Stvorpodlaznymi blokmi s fasadou z licovych
tehal. V tejto C€asti budu tvorit prevladajucu funkénd naplii nebytové priestory — ateliéry a
kancelarie. Tam, kde to bude svetlotechnicky mozné, bude tato €ast obsahovat v objektoch
vychodo-zapadnej orientacie aj menSie byty s vyhladom do bohatej vnutroblokovej zelene. Byty
budd mat lodZie umoZiujuce uzZivanie vonkajsich priestorov pri zachovani intimity.

Podnoz bude v urovni 6. nadzemného podlazia spojena priebeznou betonovou doskou plniacou
funkciu visutej zahrady, na ktorej bude s miernym vychylenim osadena horna tretia Cast, ktoru
bude tvorit sedem Stvorpodlaznych bytoviek obsahujucich vacSie byty s vyhlfadmi do okolitej
panoramy. Byty, ktoré sa budu nachadzat na urovni visutej beténovej dosky, budu mat’ sukromné
predzahradky. Bytovky budu mat vaésiu mieru presklenia doplnenu nepriehfadnymi keramickymi
alebo sklobeténovymi panelmi. Posledna Stvrta uroven bude tvorena podlazim s ustupenymi
penthousami.

Vnutroblok polyfunkéného bytového domu bude navrhnuty ako verejne pristupna zahrada.
Centralna Cast’ bude rieSena formou parku na rastlom teréne so vzrastlou zelefiou, pretkanou
sietou cestigiek. Urover zahrady bude vyvy$ena nad niveletu okolitych ulic. Ugelom vyvy$enia je
snaha podporit’ intimitu zahrady a vizualne dostat’ priestor pod kontrolu uzivatefov a obyvatelov
objektu.

Parkovanie bude zabezpe€ené v hromadnej podzemnej garazi pristupnej obojsmernymi rampami z
Tomasikovej a Obilnej ulice v celkovom pocte 630 parkovacich miest.

V polyfunk&nom bytovom objekte su navrhnuté nasledujuce funkcie:

e Obchod a sluzby:
V prizemi objektu sa navrhuju obchodné jednotky €i moznost’ zriadenia mensich nevyrobnych
prevadzok a sluzieb ako pre zamestnancov a obyvatelov objektu, tak i pre verejnost.

o Ateliéry / kancelarie:
V 2. az 5. nadzemnom podlazi su navrhnuté nebytové priestory s vyuzitim ako ateliéry alebo
malopriestorové kancelarie.

e Byvanie:
V Casti 2. az 5. nadzemného podlazia su tiez navrhnuté menSie byty. Vacsie byty, s vyhladmi
do okolitej panoramy, budu v celom rozsahu 6. az 10. nadzemného podlazia.

e Stravovanie:
V parteri sa predpoklada mozné zriadenie reStauracie s potrebnym zazemim.

e Skladovanie:
V Casti 1. nadzemného podlazia a v podzemnych podlaziach sa navrhuju skladovacie plochy,

5
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ako pre potreby uzivatelov a obyvatelov objektu, tak aj pre pripadny prenajom pre verejnost.

e Parkovanie:
V 1. a 2. podzemnom podlazi bude zriadené podzemné parkovisko pre potreby uzivatelov
objektu s moznostou parkovania obyvatelov i z okolitych domov.

Objekt bude zaloZeny plosne t. j. na zakladove] doske. Predpokladana hrubka dosky je 300 -
400 mm so zosilnenim na hr. 600 - 1000 mm v miestach zvislych podpér (stipov a stien).

Spodna stavba objektu bude tvorena konstrukciami 2.PP a 1.PP. Bude pozostavat z obvodovych
stien, vnatornych stien, systému stipov a stropnych Zelezobeténovych dosiek. Horna stavba bude
mat 10 nadzemnych poschodi a bude tvorena 8 sekciami A — H. Konstrukcie 1.NP budu atypické,
tvorené prevazne obchodnymi a skladovymi plochami. V ramci 1.NP bude dochadzat k prechodu
nosného systému z 2.NP — 10.NP na systém spodnej stavby. Tento prechod bude realizovany
pomocou Zelezobeténovych stipov, pilierov a &asti stien, ktorymi sa prenasa zataZenie z
nadzemnych konstrukcii do konstrukcii podzemnych.

V ramci pripravy uzemia pre vystavbu navrhovaného objektu bude zburany existujuci skelet
pdvodného obchodného domu. Jedna sa o montovanu Zelezobeténovi konstrukciu tvorent stipmi
a stropnymi panelmi s prievlakmi. Skelet bude rozobraty beZnou stavebnou technikou, beténové
konstrukcie budu drvené bud priamo na mieste alebo priamo odvazané na riadenu skladku.
Drveny beton méze byt vyuZity ako recyklat. Zariadenie staveniska pre buracie prace bude
umiestnené priamo na ploche pévodného obchodného domu, v su€asnej dobe zabezpeeného
oplotenim.

Porovnanie ploSnych bilancii, parkovacich kapacit a podlaznosti navrhovanej zmeny s bilanciami
poévodného zameru a stavu povoleného stavebnym povolenim je zobrazené v nasledujucej
tabulke:

Pbvodny zamer EIA - , . .
Bilancie Zaveredné stanovisko Povoleny stav - stavebné Zmena navrhovanej
(01/2005) povolenie (09/2005) ¢innosti (04/2021)
Uzitkovéa (podlahova) plocha (m?) 90 426* 100 677 67 952
Zastavana plocha (m?) 10 826 m? 11 933 8914
Parkovanie (celkovy pocet - ks) 930 813 636
Zelen — zapocitatelna plocha (m?) - 685 3 980**
Podlasnost 3PP + ANP 4PP + 4NP +vt.echn|cke ZP!D + 9’NP + 19.
podlazie ustupené podlazie

* sucet podlahovej plochy pévodnej stavby Obchodného domu RuZinov (23 284 m?) a podlahovej plochy pristavanej a
nadstavanej Casti uvedenej v Zavere¢nom stanovisku (67 142 m?)

** Plochy zelene v rieSenom Uzemi vo vlastnictve stavebnika: 4 268 m?
plocha zelene na prirodnom teréne 3856 m?

plocha zelene nad podz. konstr. - substrat nad 0,5 m 412 m? (koef. 0,3)
Stre$na zelen (nezapocitatelna): 3040 m?

RieSené uUzemie zmeny navrhovanej cinnosti (existujuci areal) je situované v uzemi s
1. stuprfiom ochrany prirody a krajiny, v zmysle zakona NR SR €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Chranené Uzemia sa v blizSom okoli umiestnenia zmeny
navrhovanej €innosti nenachadzaju. Zmena navrhovanej €innosti nezasahuje do lokalit tvoriacich
sustavu Natura 2000 ani do ziadneho chraneného Uzemia ani jeho ochranného pasma.




EKOJET, s.r.o. ,Nové centrum RuZinova — Polyfunkcny bytovy dom*
priemyselna a krajinna ekolégia Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

Podla vyhlagky MZP SR ¢&. 24/2003 Z. z., v zneni neskor$ich predpisov, ktorou sa vykonava zakon
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa na ploche rieSeného
uzemia zmeny navrhovanej ¢innosti nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

2.3. Poziadavky na vstupy
Charakteristika zmeny navrhovanej €innosti: ,Nové centrum Ruzinova — Polyfunkény bytovy dom®,
(04/2021) predstavuije:

- Zmena navrhovanej €innosti je situovana na ploche byvalého arealu obchodného domu
Ruzinov a pévodného zameru EIA: ,SCR Shopping Centre Ruzinov, Bratislava“ (01/2005).
PloSné a objemové kapacity (UZitkova plocha, parkovanie) sa oproti pdvodne navrhovanej
Zmene vyrazne zniZuju.

- Projekt nie je v rozpore s Uzemnym planom hl. SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov. RieSené uzemie (pozemky s platnym uzemnym rozhodnutim a stavebnym
povolenim) je sucastou funkénej plochy s koédom 201 — Obdianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu — stabilizované uzemie, v ramci ktorého sa
regulacia vyuZitia Uzemia nestanovuje cez kvantitativne parametre regulacie, ale
vymedzuje kvalitativnu regulaciu uzemia zakladnym principom ,zvySenia kvality prostredia.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v
stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Vyhodnotenie koeficientov uzemného
planu pre navrhovany stav investicného zameru je uvedeny v kapitole IV. 1. Vplyvy na
obyvatel'stvo; Prijatelnost’ ¢innosti pre dotknuté obce.

- Zmena navrhovanej ¢&innosti bude vyuZivat suasnu dopravnu infrastruktaru v uzemi
a napojena bude z Tomasikovej ulice pravo-pravym napojenim, takZze nebude dochadzat
ku krizeniu s nadradenym dopravnym pruadom pri vjazde, ani pri vyjazde a z Obilnej ulice.
Podobne pdvodne navrhovana c&innost uvazZovala s napojenim objektu z TomaSikovej
a Obilnej ul. V ramci napojenia z ulice Obilna sa uvazuje s rozSirenim celej tejto ulice na
severnu stranu (pozemky investora) a vytvorenim plnohodnotnej ulice s dvoma jazdnymi
pruhmi. Zmena navrhovanej Cinnosti umiestfiuje 630 parkovacich miest pre osobnu
dopravu do podzemnej garaze. Na povrchu popri ulici Tomasikova je novo navrhovanych 6
pozdiZnych parkovacich miest sluZiacich pre zasobovanie, kratkodobé parkovanie vozidiel
taxi sluzby, kuriérov a pod. Oproti pdvodne navrhovanému zameru tak dochadza k zniZeniu
poltu o 294 parkovacich stojisk. Staticka doprava je pre celé rieSené Uuzemie uvaZzované
podfa STN 73 6110/ Z2 (v zneni neskorsich zmien):

NCR - Polyfunkény bytovy dom
Zakladny pocet
odstamjcha I . odobs | Dihodobs | COle podet
Stojisko pripada parkovacich stojisk
Ugelova jednotka Poget/ na Ggelovu stojisk
jednotku N=1,1"0, +1,1"P, "k, "k,
0,/P, Ikrnp - lokalne centrum MC: 0,6
k- IAD/ ostatna doprava (40:60): 1
IBydleni - byt do 60m2 (1-izbovy) 24 1,0 24 26,4 26
IBydleni - byt do 60m2 (max. 2-izbovy) 48 1,0 48 52,8 53
IBydIeni - byt do 90m?2 {max. 3-izbovy) 68 1,5 102 112,2 112
IBydIeni - byt nad 90m?2 70 2,0 140 154,0 154
IRetail - gista predajna plocha 2370 25,0 95 62,6 63
[Administrativa - zamestnanci 622 40 156 102,6 103
Administrativa - navstevy z Gistej admin. plochy (4 striedania 9950 25,0 100 65,7 66
[Celkom 576

Podla vypoctu je nutné pre navrhované funkéné vyuzitie realizovat na pozemkoch
investora minimalne 576 parkovacich miest. Tato potreba bude plne uspokojena v
navrhovanych podzemnych garazach riedeného zameru, v ktorych je navrhnutych celkom
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630 parkovacich miest (vratane potrebného poc€tu miest usporiadanych pre potreby
invalidnych osbb). V ramci celkovej kapacity podzemnej garaze je uvazované s rezervou
pre potreby okolitych objektov v rozsahu 54 parkovacich miest. Celkovo je v rieSenom
Uuzemi navrhovaného zameru umiestnenych 636 parkovacich miest.

-V podzemnych podlaziach, v priestore garazi, bude instalovany nuteny vetraci systém.
VSetky zariadenia su uvazované ako podtlakové. Pre odvod znehodnoteného vzduchu z
garazi budu navrhnuté samostatné odvodné ventilatory s odvetranim nad strechu objektu,
kde bude vyfukovany do vonkajSieho prostredia. Nahrada odvedeného vzduchu bude
realizovana podtlakovo, privodom z exteriéru. Vetranie garazi bude navrhnuté na min.
intenzitu vetrania I= 1/h —t. j. — cca odtah vzduchu z 1. a 2.pp — mnozstvo odtahovaného
vzduchu 30 000 m?¥hod.

- Zmena navrhovanej €innosti pocita s realizaciou dvoch podzemnych podlazi, pri ¢om 2. PP
bude v hibke -7,1 m. Pévodne navrhovany zamer uvaZzoval so S$tyrmi podzemnymi
podlaziami, pri om 4. PP bolo navrhované v hibke -12,23 m. Vy$ka nadzemnej &asti sa
oproti pdvodnému zameru meni z pévodnej vysky +21,75 m na +33,8 m.

- Navrhovana zmena nevyZaduje zaber ani demolaciu objektov charakteru obytnych budov
ani rekreacnych arealov. Areal zmeny navrhovanej €innosti predstavuje uzemie vytyCené
hlavnym mestom v Urbanistickej Studii Brownfieldy na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy
ako prestavbova zéna pod evidenénym Cislom # 159 Obchodny dom.

- Zmena si vyziada vybudovanie novej technickej infrastruktary (pripojky a vnutorné rozvody
elektriny, vody, kanalizacie a pod.).

- Zmena bude napojena jednou vodovodnou pripojkou DN100 na verejny vodovod rovnako
ako pdvodne navrhovana €innost. Predpokladame, Ze sa oproti pévodne posudzovanému
stavu mierne zvySi spotreba pitnej vody vzhladom k funkénej zmene.

Potreba studenej pitnej vody:

Priemerna denna potreba studenej vody Qu = 209,59 m3/deri
Maximalna denna potreba studenej vody Qumax X = 251,51 m®/den
Maximalna hodinova potreba studenej vody Qnmax = 8,15 I/s

Odhad vodovodného potrubia podla STN 73 6655 Qmax=45m3h=121/s
Poziarny vodovod Qu=3l/s.

- Objekt bude zasobovany teplom z vlastnej vymennikovej stanice voda / voda s
parametrami primarneho média 115/ 55°C, PN 25 vo vykurovacom obdobi a 75/ 50 °C
mimo vykurovacie obdobie. Napojenie objektu na horucovod Bratislavskej Teplarenskej
a.s., bude realizované novou pripojkou. Pévodne navrhovana c&innost uvazovala
s vykurovanim objektu vlastnou plynovou kotolfiou s vykonom 3500 kW. Navrhovana
zmena bude mat nulovu spotrebu zemného plynu.

- Napojenie objektu sa predpoklada kombinaciou distribuénej siete 1kV a 22kV, podobne ako
v pripadne povodne navrhovanej zmeny. V blizkosti objektu budu vybudované distribucné
trafostanice poskytovatela pripojenia, z ktorych budu vedené pripojenia do jednotlivych
bytovych/ ateliérovych/ kancelarskych rozvadzacov, vratane komerénych obchodnych
priestorov.

-V ramci suterénu je navrhnuta jedna spoloCna velkoodberatel'ska trafostanica (s
transformatormi 2x630 kVA), ktora bude sluzit na zasobovanie elektrickou energiou pre
spolocné priestory suterénu a spolo¢ného technického vybavenia. Pre moznost nabijania
elektromobilov je v ramci suterénu uvaZovana rezerva pre moznost inStalovania az 50-tich
nabijacich stanic (2x11 kW, so sucasnostou 0,6). Stanice obsluzia az 100 vyhradenych
parkovacich miest. Celkom arealovy sucasny prikon bude 1 377,3 kW.

- Napojenie vyhradeného poZiarneho zariadenia je uvaZované spolocné pre vSetky
zariadenia (pozZiarne vetranie CHUC, SHZ, a pod.). Pre tieto zariadenia bude instalovany
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spolo¢ny zalozny zdroj — dieselgenerator s velkostou 400kVA. Navrhovany je stroj CAT
C13 v kapotazi SAE C13.

Naklady na realizaciu zmeny navrhovanej Cinnosti sa odhaduju na cca 60 mil. €.
Predpokladany termin zaciatku vystavby — 06/2022

Predpokladany termin ukoncenia vystavby — 06/2025

Celkovy predpokladany pocet zamestnancov / uzZivatelov sa odhaduje na 1455.

2.4. Udaje o vystupoch
Charakteristika zmeny navrhovanej ¢innosti: ,Nové centrum Ruzinova — Polyfunkény bytovy dom®,
(04/2021) predstavuje:

Kanalizacny systém bude v navrhovanom polyfunkénom objekte s 8 sekciami rieSeny ako
oddeleny. Zrazkoveé vody zo striech budu odvedené do akumulaénych nadrzi s prepadom
do vsakovacieho zariadenia.

Navrhovany polyfunkény objekt bude mat niekolko splaskovych kanalizaénych pripojok
napojenych do verejnej kanalizacie. Kazda sekcia so samostatnym popisnym ¢€islom bude
napojena na verejnu kanaliza¢nu stoku, vedenu vo verejnej komunikacii, minimalne jednou
spladkovou kanalizatnou pripojkou. Celkové mnozstva splaskovych véd budu cca
209 590 l/den. Vzhladom k zmene funkcie objektu predpokladame mierne vysdie mnozstva
splaskovych véd z navrhovanej zmeny oproti pdvodne navrhovanej cCinnosti bez
vyznamného negativnemu vplyvu na kanaliza¢nu siet v uzemi.

Podzemné priestory objektu s parkovanim budu navrhnuté bez podlahovych vpusti
napojenych na kanalizaény systém objektu. Upratovanie bude prebiehat Cistiacim strojom a
nazbierané necistoty s ropnymi latkami budu vypustané do bezodtokovej nadrze
umiestnenej v podzemnom podlazi. Z tejto nadrze budu znecistené vody odvazané
opravnenou firmou k riadenej likvidacii mimo objekt.

Pre odpadové vody znecistené tukmi z gastroprevadzok sa navrhuje lapa¢ tukov velkosti
NS20. Odpadové vody z kuchyr zbavené tukov budu pre€erpavané Cerpacou stanicou do
gravitatnej splaskovej kanalizacie. Tukové odpadové vody a kaly budu z lapa¢a tukov
vyCerpané cez fasadu objektu a odvazané opravnenou firmou k riadenej likvidacii mimo
objekt.

Zrazkové vody zo striech, teras a spevnenych pléch parteru polyfunkéného objektu budu
zvedené kanalizacnym potrubim do 4 akumulaénych nadrzi s uzitkovym objemom kazde;j
nadrze cca 60 - 80 m3. Bezpecnostny prepad z tychto nadrzi bude zausteny do
vsakovacieho zariadenia umiestneného vo vnutrobloku. Zrazkova voda v akumulaénych
nadrziach bude vyuzita pre zavlahy zatravnenych pléch v okoli objektu a vegetaénych
striech jednotlivych sekcii polyfunkéného objektu. Bezpecnostné prepady zo vsakovacieho
zariadenia budu zaustené do 2 samostatnych dazdovych kanalizacnych pripojok.

Bilancie mnozstva odvadzanych zrazkovych voéd podla STN 736760 — Kanalizacia
v budovach:

Druh plochy plocha A sué. odtoku C reduk. plocha Ared
Strechy s nepriepustnou hornou vrstvou 3180,8 m?2 1,0 3180,8 m?2
Strechy s vrstvou Strku na nepriepustnej vrstve 2 620,9 m2 1,0 2 620,9 m2
f;rgeectr;)énésstr;;r:;sustnou hornou vrstvou - 32439 m? 05 1622,0 m?
Spevnené plochy na prirodnom teréne 1881,5m? 0,8 1505,2 m?
Zelen na prirodnom teréne 2221,2 m? 0,1 222,1 m?
Celkom 13 148,3 m? 9 151,0 m?

Celkova redukovana odtokova plocha: A req = 9 151,0 m?
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Odtokové mnozstvo zrazkovych véd z rieSeného uzemia navrhovaného objektu
Pri navrhovom dazdi pre kanaliza¢nu sustavu

Vydatnost dazda ris = 180 | s* ha?, periodicita dazda p = 0,2 (5-ro¢ny dazd)
Qr=0,9151x180=164,71/s

Vydatnost dazda podla STN 736760 — Kanalizacia v budovach r = 300 | s* ha
Qrstn = 0,9151 x 300 =274,51/s

Navrh vsakovacieho zariadenia pre polyfunkény objekt
Stanoveny koeficient filtracie kf = 1,08.102 az 3,88.10° m.s™.
Hladina podzemnej vody cca 5,5 m pod terénom

periodicita dazda p = 0,1 (10-ro¢ny dazd)

Vsakovacie zariadenie bude umiestnené v zelenej ploche vnutrobloku objektu s
orienta¢nou vsakovacou plochou do 150 m?. Rozmery vsakovacieho zariadenia budu
priblizne§ =9,6 mxd=15mxv =0,914 m.

Vzhladom k rozsahu zelenych pléch, spésobu ich udrzby, zavlaZzovanie dazdovymi vodami
a pod. predstavuje navrhovana zmena o vyrazne priaznivejSie rieSenie s ohfadom na
prebiehajuce klimatické zmeny v porovnani s pédvodne navrhovanou €innostou.

RieSenie nakladania s odpadmi pocas vystavby a prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti
bude rieSené v zmysle zakona ¢€. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov a vyhlagky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Kataldg
odpadov. Realizaciou stavby vzniknu nasledovné odpady, zaradené podfa vyhlasky MZP
SR €. 365/2015 Z.z., ktorou sa stanovuje Katalég odpadov v zneni neskorSich predpisov:

Por. | Katalég. | NAZOV ODPADU Kateg.
c. cCislo
1. 1501 01 | Obaly z papiera a lepenky (karténové obaly zo stav. materialov) (0]
2. 15 01 02 | Obaly z plastov (obaly z félii — PE, PP, stre¢. a iné) (0]
3. 15 01 03 | Obaly z dreva (atyp a poSkodené drevené palety zo stav. mat.) (0]
4. 15 01 06 | ZmieSané obaly (zmes réznych obalov, nevhodnych na separ.) (0]
5. 15 01 10 | Obaly obsahujuce zvySky nebezpecnych latok alebo kontaminované nebezpenymi N
latkami (plechovky z farieb, riedidiel, impreg. latok, olejov ap.)
6. 15 02 02 | Absorbenty, filtraéné materialy (vratane olejovych filtrov inak ne$pecifikovanych), N
handry na Cistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpeénymi latkami
7. 17 01 07 | Zmesi beténu, tehal, obkladaciek, dlazdic a keramiky iné ako uvedené v 17 01 06 (@]
(zmes zvySkov pouzitych stavebnych prvkov)
8. 17 02 01 | Drevo (odpadové stavebné drevo) (0]
9. 17 02 02 | Sklo (odpadové sklo zo zabudovavanych prvkov) (0]
10. |17 03 02 | Bitumenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 (0]
11. |17 04 02 | Hlinik (odpadové Al prvky) (0]
12. |17 04 05 | Zelezo a ocel (odpadové Fe prvky) (0]
13. |17 04 11 | Kable iné ako uvedené v 17 04 10 (odpadové kable - zvysky) (0]
14. |17 05 06 | Vykopova zemina ina ako uvedena v 17 05 05 (0]
15. |17 06 04 | Izolaéné materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 (0]
16. |17 09 04 | ZmieSané odpady zo stavieb a demolacii iné ako v 17 09 01 - 03 (0]
17. | 2002 01 | Biologicky rozlozitelny odpad (0]
18. | 200301 | Zmesovy komunalny odpad (0]

Prevadzkou zmeny budu vznikat odpady zaradené najma do kategorii odpadov: zmesovy
komunalny odpad (20 03 01), obaly z papiera a lepenky (15 01 01), obaly z plastov (15 01
02), obaly z dreva (15 01 03) a pod.

V ramci stavby budu vytvorené podmienky pre separovany zber odpadu. Prevadzkovatel
pred zahajenim prevadzky uzatvori zmluvy s odberatefmi odpadov, ktori maju pre tuto
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¢innost’ opravnenie a mozu zabezpefovat zhodnocovanie a zneSkodrnovanie jednotlivych
druhov odpadu. Nadoby na zber nebezpe¢ného odpadu budu az do €asu ich odvozu
vhodne zabezpelené pred stratou, odcudzenim alebo inym neZiaducim unikom budu
oznacené vyplnenym tlaCivom ,ldentifikaény list nebezpeéného odpadu® a bude
zamedzené uniku Skodlivin mimo skladovacie obaly.

- Vysledky rozptylovej Studie preukazali, Ze najvys8ie hodnoty koncentracii znecistujucich
latok vzhladom na dotknuté prostredie pri  najnepriaznivejSich  rozptylovych
a prevadzkovych podmienkach budu nizSie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty
(Rozptylova studia, VALERON Enviro Consulting s.r.0., 05/2021). Vzhladom na vyrazne
nizSi objem statickej dopravy azmenu spdsobu vykurovania bude emisna zataz
produkovana navrhovanou zmenou vyrazne nizSia v porovnani s pévodne posudzovanou
ginnostou. Studia tiez potvrdila, Ze najvy$sie hodnoty koncentracii zneé&istujucich latok
budu nizSie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty aj v kumulacii s dopravnymi
kapacitami ostatnych planovanych projektov.

- Predikciou zistené hodnoty akustického tlaku z dopravy pred oknami obytnych miestnosti
navrhovaného polyfunkéného domu, ktoré su orientované k vozovke Tomasikovej ulice,
prekraCuju pripustné hodnoty stanovené pre Ill. kategériu chranenych uzemi. Pre
dodrzanie pripustnych hodnét hluku vo vnutornom priestore obytnych miestnosti bude
potrebné zabezpecit dostatonu nepriezvucnost okien a obvodového plasta budovy a tiez
zabezpedit dostatoéné vetranie chranenych miestnosti pri zatvorenych oknach (Akusticka
Studia, EnA CONSULT Topol¢any, s.r.o., 04/2021).

Hluk generovany len vlastnou dopravou navrhovanej cinnosti a hluk z vonkajSich
prevadzkovych zdrojov navrhovanej ¢innosti nepresahuje legislativou stanovené pripustné
hodnoty.

Po realizacii navrhovanej Cinnosti v kumulacii s vyhfadovou zastavbou (Administrativny
dom, Nova radnica, Dom kultury) déjde k zvySeniu dopravného hluku pred fasadami
najblizSich obytnych objektov o menej ako 1 dB. Uvedeny narast hluku je z hladiska
subjektivneho vnimania sluchom zanedbatelny, z objektivneho hladiska sa tento narast
pohybuje v rdmci neistoty beZzného merania hluku. Zvukovo izolaéné vlastnosti obvodového
plasta navrhovaného objektu je potrebné dimenzovat na tieto hodnoty.

Vzhladom na funkéné rieSenie, ktoré pocita s umiestnenim polyfunkéného bytového domu
namiesto obchodného centra a vyrazne nizSi objem statickej dopravy bude v porovnani
s pbévodne posudzovanou ¢innostou akustické zatazenie spdsobenou navrhovanou
Zmenou vyrazne nizsie.

- Zavery svetlo-technického posudenia (EKOLA group, spol. s r.o., 04/2021) preukazali, Ze
planovana vystavba zachovava dostatoné podmienky z hlfadiska denného osvetlenia a
presinenia pre jestvujucu zastavbu vo vybranych bodoch. Posudzované zatienenie
nebytovych priestorov a sluzieb preukazalo, ze vo vSetkych vybranych kontrolnych
miestach je splneny minimalny uhol zatienenia. Stavba vyhovuje poZiadavkam STN 73
4301 na presinenie okolitych bytov a tiez vyhovuje poziadavkam STN 73 0580, na denné
osvetlenie okolitych obytnych miestnosti.

- Intenzita generovanej dopravy navrhovanou c&innostou bude vzhladom na existujuce
zataZzenie komunikacnej siete zanedbatelna / nevyznamna (pozri: Dopravno-kapacitného
posudenie, IR DATA, 04/2021). V porovnani_s pdvodne navrhovanou c¢innostou bude
dopravné zatazenie komunikacnej siete vzhfadom na funkéné rieSenie a objem statickej
dopravy nizZSie.

- Ziarenie a iné fyzikalne polia sa v slvislosti s realizaciou zmeny navrhovanej &innosti
obdobne ako pri pévodnej investicnej Cinnosti neoCakavaju.

-V suvislosti s umiestnenim zmeny navrhovanej €innosti je potrebny vyrub stromov. Za
uCelom zistenia poctu, zdravotného stavu a spoloCenskej hodnoty drevin a ako
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dokumentacia sluziaca pre vydanie suhlasu organu ochrany prirody na vyrub bol
spracovany dendrologicky prieskum (EKOJET, s.r.o., 01/2021). V ramci realizacie budu do
aredlu zaclenené zapoditatelné plochy udrziavanej zelene o rozlohe 3 980 m?, ktora bude
reprezentovana vysadbou stromov, okrasnych krikov a zelefiou v mobiliaroch. V sic¢asnosti
je rieSené uzemie bez udrzZiavanej zelene. Pdvodne povoleny stav (09/2005) podital
s umiestnenim 685 m? pléch zelene. Navrhovana zmena navySuje oproti pdvodne
navrhovanej ¢innosti plochy udrZiavanej zelene o 3 295 m2,

3. Prepojenie s ostatnymi planovanymi a realizovanymi éinnost'ami v dotknutom
uzemi a mozné rizika havarii vzhfadom na pouzité latky a technolégie

P&vodna investi¢na Cinnost (SCR Shopping Centre Ruzinov) bola posudzovana podla zakona &.
127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni zakona 391/2000 Z. z., ktorym
sa meni a dopifa zakon NR SR &. 127/1994 o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.
Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie bolo ukon€ené Zavereénym stanoviskom, ktoré bolo
vydané dria 24.01.2005 pod ¢. 3150/04-1.6./gn.

3.1. Hodnotenie rizik

3.1.1. Rizika podas vystavby zmeny navrhovanej innosti

Stavba bude musiet’ byt realizovana pod trvalym dohladom stavebného dozoru a bude sa riadit’
stavebnymi a technologickymi predpismi a nhormami. PoCas realizacie moze byt zvySena hluénost,
prasnost a emisie z dopravy v okoli zmeny z dévodu buracich a stavebnych prac a innosti
stavebnych strojov. Ich vplyv bude kratkodoby s lokalnym charakterom, priCom je mozné ho
minimalizovat' pouZitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov, ¢o bude zohfadnené v ramci
pripravy vlastného projektu stavby a jej organizacie (napr. Cistenie automobilov pri vyjazde zo
staveniska, kropenie staveniska poCas vykopovych prac, kropenie a Ccistenie chodnikov,
komunikacii, kapotovanie zariadeni na manipulaciu so sypkymi latkami, oplotenie staveniska,
dopravné znalenia, atd.). Tymito opatreniami a dodrzanim &asového nasadenia stavebnych
strojov a mechanizmov nebude ohrozeny zdravotny stav najblizSieho trvalo byvajuceho
obyvatelstva.

Polas vystavby zmeny navrhovanej Cinnosti moézu vzniknut malo pravdepodobné, v minimalnom
rozsahu bezné rizika, nehody suvisiace priamo so stavebnou cinnostou. Ich vylu€enie je
podmienené dodrziavanim platnych pravnych predpisov tykajucich sa bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci.

3.1.2. Rizika pocas prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti

Zmena navrhovanej €innosti po realizacii nebude pre obyvatelstvo predstavovat’ zdravotné rizika.
Vzhfadom na umiestnenie zmeny navrhovanej €innosti, jej stavebno-technické a funkéné riesSenie
nepredpokladame  vyznamné nepriaznivé  ovplyvnenie  rozptylovych, hlukovych  ani
svetlotechnickych pomerov trvalo obyvanych objektov v susedstve arealu zmeny, o potvrdzuju aj
prilozené odborné Studie.

Vzhladom na technické, technologické a bezpefnostné parametre inStalovanych zariadeni a
technoldgii, ako aj ich prevadzkovych podmienok v stave Standardnej prevadzky, mozno
konsStatovat, ze v ramci zmeny navrhovanej Cinnosti budu v maximalnej miere eliminované rizika
vzniku prevadzkovych nehdd, havarii, poziaru a inych mimoriadnych udalosti s moznymi
nepriaznivymi vplyvmi na zdravie Cloveka a okolité zivotné prostredie. Pri posudzovani rizik
vychadzame tieZ zo skutoénosti, Ze hodnotené parkovacie miesta nebudu uréené pre parkovanie
vozidiel prevazajucich nebezpecné latky.
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Z prevadzky zmeny navrhovanej €innosti nebudu vznikat odpadové latky takého charakteru a
zloZenia, aby predstavovali zdravotné rizikd pre obyvatelstvo. Stavba bude spifiat prislugné
hygienické limity v zmysle platnej legislativy. V priestoroch zmeny navrhovanej €innosti sa nebude
nakladat s vybranymi latkami a pripravkami spadajucimi pod pdsobnost zakona NR SR ¢&.
128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych priemyselnych havarii a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. MéZeme konStatovat, Ze na ploche riedeného uzemia zmeny sa nevyskytuju zdroje rizika
s neprijatelnym rizikom pre spolocnost.

4. Druh pozadovaného povolenia navrhovanej ¢innosti podl'a osobitnych predpisov
Zmena navrhovanej ¢innosti sa pripravuje s cielom vydania zmeny uUzemného rozhodnutia
a naslednych povoleni pre navrhovanu ¢innost v zmysle zakona &. 50/1976 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach
a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov v plathom zneni.

5. Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch zmeny navrhovanej c¢innosti
presahujucich statne hranice

Pocas vystavby, ani v ramci prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti lokalizovanej v k.u. RuzZinov sa
vplyvy presahujuce Statne hranice SR nepredpokladaju.
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6. Zakladné informacie o suc¢asnom stave zivotného prostredia dotknutého uzemia
vratane zdravia Pudi

Z hladiska administrativneho &lenenia SR patri zmena navrhovanej ¢innosti do Bratislavského
kraja, okresu Bratislava Il, k. 4. Ruzinov a zastavaného Uzemia mesta Bratislava. RieSené uzemie
navrhovanej zmeny sa nachadza na TomaSikovej, resp. Obilnej ulici, na ploche pdvodného
Obchodného domu Ruzinov.

Za bezprostredne rieSené Uzemie zmeny povazujeme samotnU plochu umiestnenia zmeny
navrhovanej ¢innosti (vid. Mapa &. 2: Ortofotomapa).

Vplyvy zmeny navrhovanej €innosti boli hodnotené na ploche SirSieho okolia zmeny, na ploche tzv.
hodnoteného Uzemia (vid Mapa &. 1: SirSie vztahy - umiestnenie zmeny navrhovanej &innosti),
ktorej hranica bola stanovena na zaklade nasledujucich kritérii:

o dosahu moznych vplyvov ¢innosti navrhovanej zmeny,

o suc€asného a buduceho vyuzitia uzemia,

o situovania prvkov ochrany prirody a USES,

o situovania obytnych celkov.

6.1. Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych uzemi
Geomorfologické pomery

Hodnotené Uuzemie zmeny navrhovanej zmeny patri podla geomorfologického ¢&lenenia (Mazdur, E.,
Lukni§, M., In: Atlas krajiny SR, 2002) do Alpsko-himalajskej sustavy, podsustava — Pandnska
panva, do provincie Zapadnej panonskej panvy, subprovincie Mala Dunajska kotlina, do oblasti
Podunajskej niZiny a celku Podunajska rovina.

Z hladiska typologického ¢lenenia reliéfu (Geoenviroportal, 2021) predstavuje hodnotené Uuzemie
fluvialny reliéf s nepatrnym uplatnenim litolégie. Konkrétne ide o fluvidlnu rovinu a mladé
poklesavajuce morfostruktury s agradaciou. Celé uzemie odvodriuje riecka Dunaj.

Areal navrhovanej zmeny je charakteristicky pdvodne plochym rovinnym georeliéfom,
antropogénne roz€lenenym, s nadmorskou vysSkou cca 134 — 136 m n. m. Hodnotené uzemie sa
vyznacuje reliéfom sidiel s vysokou intenzitou antropogénnych procesov.

Geologické pomery

Z pohladu inZiniersko-geologickej klasifikacie (Geoenviroportal, 2021) patri hodnotené Uuzemie do
regionu neogénnych tektonickych vkleslin, oblasti vnutrokarpatskych nizin, 74 — Podunajska nizina
a rajona F —rajon udolnych rie€nych naplavov so striedanim piescitych a jemnozrnnych zemin.

Na geologickej stavbe hodnoteného uzemia zmeny sa podielaju kvartérne fluvialne sedimentmi, v
podlozi ktorych si neogénne sedimenty. V Uzemi bol realizovany IG prieskum (RNDr. Marian
Fabian, Bratislava, 04/2004) eSte pred zacatim stavebnych prac na pévodne navrhovanej ¢innosti.

Kvartér
Pod vrstvou betonovej plochy bolo dokumentované striedanie sudrznych a nesudrznych zemin. lde
0 piesok s primesou jemnozrnnej zeminy, hlinu piesCitd az nizkoplasticky il. Tieto zeminy
predstavuju finalnu fazu dunajskej sedimentacie, ich vzajomné striedanie je ¢asté aj na malych
vzdialenostiach. Prieskumnymi vrtmi sa zistil ich hibkovy dosah do 1,80 az 2,20 m pod uroviou
terénu.
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Hlavnou akumulaciou terasovej sedimentacie je Strkové suvrstvie. Ide o Strk dobre zrneny,
pripadne §trk zle zrneny. V povrchovej zéne je Strk relativne drobnejsi, s velkostou vallnov
prevazne do 5, ojedinele do 12 cm. HibSie bol trk hrubsi, priemer valunov bola zvaésa 1 az 8 cm,
vyskytovala sa vSak aj frakcia do & 15 - 20 cm. Valuny boli dokonale zaoblené, vyplfiou bol piesok
stredno az hrubozrnny. Strk bol prevazne stredne ulahnuty.

Mocnost Strku bola overena vSetkymi sondami — kvartérne Strkové usadeniny siahaju do hibky
14,20 az 14,80 m pod terénom. HibSie sa nachadza terciérne — neogénne suvrstvie, ktoré ma do
15,0 m charakter ilu stredno az vysokoplastického. Farba ilu je siva az zltohneda, pripadne
modrosiva. Na kontakte so zvodnenym kvartérom je konzistencia ilovitych zemin vplyvom
podzemnej vody tuha, smerom do hibky vak prechadza do pevnej. Laboratérne boli stanovené
konzistencie ilu v rozsahu Ic = 0,95 — 1,00.

Neogén

Sondami bol zisteny prevazne ilovity vyvoj neogénu, smerom do hibky je mozny aj vyskyt poléh a
vloZiek piesku ilovitého, pripadne ilu piescitého. Tieto piescéité viozky mdzu byt nasytené vodou,
ktora ma vplyvom menej priepustnych ilovitych vrstiev v nadlozi vztlakovy charakter. Neogén bol
zatriedeny ako celok medzi sudrzné zeminy do triedy F6 az F8.

Radén

Podla mapy radénového rizika (SGUDS, 2021) sa v hodnotenom Uzemi zmeny navrhovanej
¢innosti vyskytuje nizke radénové riziko, ktoré charakterizuje radiaénu zataz obyvatelstva z
oziarenia radénom a jeho dcérskymi prvkami ako normalnu.

Geodynamické javy, loZiska nerastnych surovin

V hodnotenom uUzemi mozno identifikovat z geodynamickych javov predovSetkym seizmicitu
predmetného Uzemia. Z hladiska seizmicity je hodnotené Uzemie sucastou seizmicky aktivneho
zapadoslovenského bloku. V hladiska seizmicity lezi hodnotené Uzemie v pasme so seizmickou
intenzitou 7° MSK-64, v zdrojovej zéne s referenénym seizmickym zrychlenim age = 0,63 m/s?
V hodnotenom Uzemi navrhovanej zmeny nie su identifikované Ziadne svahové deformécie
a zosuvy, ide o rovinaté uzemie.

RieSené uzemie navrhovanej zmeny priamo nepretina tazené ani vyhladové loziska nerastnych
surovin. Areal stavby nie je v kontakte so Ziadnym chranenym loZiskovym uzemim.

Pédne pomery
Plochy rieSeného uzemia zmeny su silne ovplyvnené antropogénnou ¢innostou, nachadzaju sa tu
len antropické pody s previadajucim pddotvornym procesom antropickym (kultivaénym, C&i
degradacnym). Prirodzena péda je naruSena antropickymi vplyvmi natolko, Ze vznikla
antropogénna.

Realizaciou navrhovanej zmeny nedbjde k zaberu pofnohospodarskej pddy atiez plocha
rieSeného uzemia nezasahuje do lesnej pody.

Klimatické pomery

Podla klimatického &lenenia Slovenska (Geoenviroportal, 2021), patri hodnotené Uuzemie zmeny
do teplej klimatickej oblasti, okrsok T2 - teply, suchy, s miernou zimou (januar > - 3 °C, Iz = - 20 az
- 40, Iz — Konc€ekov index zavlaZenia, rocny uhrn zraZzok: 600 — 800 mm).
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Teploty
Priemer mesaénych (roénych) tepl6t vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je

uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (ro¢né) teploty vzduchu v °C (2016 — 2020)

Letisko M. R. Stefanika l. Il Il V. V. VI. | VIL | VI | IX. X. XI. XII. ROK
2016 -04 | 61 | 6,7 |115|162|20,2|226|203|18,7| 98 | 47 | -04 | 124
2017 44| 31| 95 |105|173 | 22,7 228|233 | 157|120 | 6,1 | 2,7 11,8
2018 34 |04 | 37 |158|19,2|216|230|238 176|133 | 66 | 2,3 12,5
2019 03 | 46 | 87 |126| 135|238 |230|232|168 262 | 82 | 3,7 13,7
2020 08 |62 | 72 |124| 146|198 | 221|227 |173|115| 56 | 35 12,0

(Zdroj: SHMU)
Zrazky
Priemer mesaénych (roénych) uhrnov zrazok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Stefanika je

uvedeny v nasledujucej tabulke:

Tab.: Priemerné mesacné (ro¢né) uhrny zrazok v mm (2016 — 2020)

Letisko M. R. Stefanika l. Il. II. V. V. VI | VIL | VI | IX X. XL Xll. | ROK
2016 41 62 9 40 67 98 | 106 | 28 25 49 61 30 616
2017 14 23 18 20 17 20 62 23 57 45 51 51 401
2018 29 24 33 25 86 89 71 30 95 15 32 80 620
2019 60 18 27 21 | 118 | 18 41 32 45 20 68 57 525
2020 16 37 a7 1 54 92 34 66 57 | 118 | 19 53 594

(Zdroj: SHMU)

Veternost’

Charakteristiky veternosti a inych klimatickych charakteristik (SHMU):

— pocet dni v roku so silnym vetrom (> = ako 10,8 m.s™).............. 23 dni,

— pocetnost prevladajuceho smeru vetra (SZ).........cccvvveeiiiennnn, 21,7 %,

— relativna vIhkost vZzducChu ............ccoooiiviiiiiiie e, 74 %,

— priemerny ro¢ny pocet jasnych / zamra¢enych dni v roku.......... 16/ 129 dni.
Hydrologické pomery

Povrchové vody, vodné plochy

Hodnotené Uzemie navrhovanej zmeny patri hydrologicky do povodia Dunaja. Z hfadiska typu
rezimu odtoku patri hodnotené uzemie a jeho SirSie okolie do vrchovinovo-nizinnej oblasti
s dazdovo-snehovym typom rezimu odtoku (Geoenviroportal, 2021).

V rieSenom uzemi sa nenachadzaju ziadne povrchové toky. NajblizSie vodné toky v SirSom okoli
predstavuje Dunaj pretekajuci vo vzdialenosti cca 2,7 km juzne od hranice rieSeného Uzemia
a Maly Dunaj pretekajuci vo vzdialenosti cca 2,5 km juhovychodne od hranice rieSeného uzemia.

Vybrané hydrologické udaje (prietok, vodny stav) vodnych tokov Dunaj a Maly Dunaj za obdobie
2015 — 2018 a priemerné mesacné a extrémne prietoky Dunaja su uvedené v nasledujucom
prehlade:

16



EKOJET, s.r.o. ,Nové centrum RuZinova — Polyfunkcny bytovy dom*
priemyselna a krajinna ekolégia Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

Tab.: Vybrané hydrologické udaje vodného toku Dunaj za obdobie 2015 — 2018

Vodny tok Dunaj DNLIJar:Zj Dunaj DNLIJar:Zj Dunaj DNllf:Zj Dunaj Dlvllf:zj
Ukazovatel je'\gf]g:ia 2015 2016 2017 2018
Priemerny prietok m3.sek1 1700 26,05 1944 1700 26,05 1944 1644 29,69
Maximalny prietok mi.sek? | 5262 34,98 5645 5262 34,98 5645 5 206 35,34
Minimalny prietok m3.sek? 789 8,34 822 789 8,34 822 731 22,33
Priemerny vodny stav cm 331 192 355 331 192 355 325 209
Vodny stav najvyssi cm 647 228 681 647 228 681 636 230
Vodny stav najnizsi cm 241 113 242 241 113 242 241 178

(Zdroj: Statisticka roéenka Hlavného mesta SR Bratislavy 2019, SU SR)

Tab.: Prietoky Dunaja a jeho priemerné mesaéné a extrémne hodnoty z roku 2016

Stanica: Bratislava Tok: Dunaj Stanic¢enie: 1 868,75 km Plocha: 131 331,10 km?

Mesiac I 1] Il \Y \% Vi Vil Vil IX X Xl XI Rok
QOm |1191,3|2419,4|1659,5|1780,8 | 2256,0 | 3352,7|2772,7|2318,8 | 1654,7 | 1368,0 | 1480,4 | 1119,3|1943,9

Q max 2016 4734,0 16.07.2007 Q min 2016 844,4 01.01

Q max 1996-2015 9410,0 08.06.2017-2013 | Q min 1996-2015 759,3 29.08.2003

(Zdroj: Hydrologické roéenka povrchové vody 2016, SHMU, 2017)

V blizS8om okoli zmeny navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju prirodzené ani umelé vodné plochy
(vodné nadrze, rybniky a Strkoviska). Z vodnych pléch sa najblizSie k rieSenému Uzemiu nachadza
RuZinovské jazero vo vzdialenosti 610 m zapadne od plochy rieSeného uzemia.

Podzemné vody

Podla Clenenia na hlavné hydrogeologické regiény (Geoenviroportal, 2021) patri hodnotené
uzemie do hydrogeologického rajonu MG 051 — kvartér juhozapadného okraja Podunajskej roviny
s medzizrnovou priepustnostou. Z hladiska hydrogeologickej rajonizacie lezi hodnotené uzemie v
rajone Q 051, asubrajone DN 00 s vyuzitelnym mnozZstvom podzemnych vod vacésim ako
9,99 I.s1.km?,

Na zaklade geologického prieskumu (RNDr. Marian Fabian, Bratislava, 04/2004) sa podzemna
voda na ploche rieSeného Uzemia nachadza v hibke cca 5,50 m p.t. Podzemna voda je
akumulovana v dobre priepustnych Strkovych sedimentoch, kde vytvara volnd hladinu. Podzemné
vody najnizSej rieCnej terasy su v hydraulickej spojitosti sriekou Dunaj a Maly Dunaj. Pri
minimalnych stavoch dotuju vody okolia rieku, pri povodnovych vinach v Dunaji a maximalnych
stavoch su podzemné vody nizSej terasy dotované infiltraciou z rieky. Vertikalny rozptyl hladiny
nepresahuje 1,90 m.

Pramene a pramenné oblasti

Na ploche rieSeného Uzemia zmeny nie su identifikované pramene a pramenné oblasti vyuzivané
pre zasobovanie obyvatelstva. V blizSom okoli arealu navrhovanej zmeny sa nenachadzaju
prirodné zdroje stolovych, lieCivych a mineralnych véd. Taktiez neboli dokladované zdroje
geotermalnych vod.

Vodohospodarsky chranené tzemia a vodné zdroje
Na ploche rieSeného Uzemia sa nenachadzaju vodné zdroje vyuzivané na zasobovanie vodou
okolitého obyvateflstva.
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Areal navrhovanej zmeny priamo nezasahuje do Zziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti
a zaroven nie je v prekryve s pasmami hygienickej ochrany vodnych zdrojov, stolovych, lie€ivych a
mineralnych véd (v zmysle zakona NR SR ¢&. 364/2004 Z.z. ovodach vzneni neskorSich
predpisov).

Fauna, fléra, vegetacia

Podla ¢lenenia Slovenska na fytogeograficko-vegetacné oblasti (Geoenviroportal, 2021) patri
hodnotené uzemie do dubovej zény, nizinnej podzény, rovinnej oblasti, do nemokradového okresu,
luzného podokresu.

Potencialnu prirodzenu vegetaciu v hodnotenom uzemi a jeho blizkom okoli tvoria prevazne U —
luzné lesy nizinné so zastupenim drevin, ako napr.: jasen S§tihly (Fraxinus excelsior), brest
hrabolisty (UImus minor), javor pofny (Acer campestre) atd. Pévodna vegetacia je v suasnosti
Uplne odstranena.

Plocha rieSeného uzemia zmeny navrhovanej innosti

Zmena navrhovanej ¢innosti je umiestiiovana na ploche byvalého obchodného domu Ruzinova,
kde sa v su€asnosti nachadza opustené stavenisko a chatrajuca ruina Zelezobeténového skeletu
obchodného domu. Plocha je obklopena silne urbanizovanou krajinou s dominanciou spevnenych
pléch, kde sa prirodzena vegetacia nevyskytuje uz velmi dlhé obdobie.

Plocha rieSeného uUzemia je v suCasnosti z Casti zastavana, predstavuje opustené stavenisko
s chatrajucimi objektami budov bez suvislejSieho a udrZiavaného vegetaéného krytu. Vaésinu
plochy tvoria porasty naletovych drevin (najmé topol kanadsky) a ruderalna vegetacia. Okrem
niekofkych starSich stromov, ktoré tvorili mestsku zeler eSte v obdobi prevadzky byvalého OD
RuZinov sa na ploche rieSeného Uzemia zmeny nenachadzaju Ziadne hodnotné prvky vegetacie. V
uzemi bol spracovany dendrologicky prieskum (EKOJET, s.r.0., 01/2021) za u€elom zistenia poctu,
zdravotného stavu a spoloCenskej hodnoty drevin a ako dokumentacia sluziaca pre vydanie
suhlasu organu ochrany prirody na vyrub.

Na ploche rieSeného Uzemia zmeny sa nevyskytuju chranené ani inak vzacne druhy drevin.
Taktiez na jeho ploche nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych
taxénov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin.

V ramci predkladanej zmeny navrhovanej Cinnosti su navrhované aj sadové upravy lokality.
Druhova skladba drevin v rie§enom uzemi bude reSpektovat podmienky mestského prostredia s
dérazom na autochtonne druhy dobre znasajuce sucho, exhalacie, pripadne zasolenie. Dreviny s
drobnymi plodmi zaroven ponuknu potravu pre vtactvo.

Navrhované rieSenie vnutrobloku je zalozené na maximalne ozelenenej ploche s terénnymi
modelaciami a pestrou druhovou skladbou drevin vo vofnom nepravidelnom rastri. Po obvode
plochy budu prevazne stromy s velkou korunou ako pagastan konsky (Aesculus hippocastanum),
lipa malolista (Tilia cordata) a dub letny (Quercus robur). Prostrednd, viac sine¢na c€ast, bude
vysadend malymi viackmennymi muchovnikmi (Amelanchier lamarckii). Kompoziciu doplnia
kvitnuce okrasné jablone (Pyrus calleriana ,Chanticleer‘), drobnoplodé jablone (Malus "Professor
Sprenger’) a vzdyzelené ihlicnany — borovica lesna (Pinus sylvestris). Vegetatné plochy
vnutrobloku sa navrhuju prevazne travnikové, doplnené o tiefiomilné trvalkové podrasty podla
miery oslnenia.
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Zeleny pas, pozdiz Tomasikovej ulice, umozni vzhladom k uloZeniu sieti iba solitérnu vysadbu,
navrhuju sa stromy s velkou korunou, odolné suchu — dub letny (Quercus robur), pripadne platan
(Platanus acerifolia). Vyraznym prvkom pasu budu ornamentalne vysadby suchomilnych travin a
trvaliek koreSpondujuce so solitérmi dubov. Na juznej strane, v zelenom travnatom pase pozdiz
Obilnej ulice, je navrhnuta suvisla aleja javora mlieéneho (Acer platanoides), pripadne sofory
japonskej (Sophora japonica). Pre travnatu plochu bude zvolena regionalna zmes kvitnucich
travnikov.

Zelena plocha na vychodnej strane objektu, v slepom ramene JaSikovej ulice, bude vysadena
drevinami viacerych druhov. Rovnako ako vo vnutrobloku, aj tu su navrhnuté kvitnuce okrasné
hrusky (Pyrus calleriana ,Chanticleer’), muchovniky (Amelanchier lamarckii) a borovice (Pinus
sylvestris). Pestré bude i bylinné poschodie. Prevladajuca travnata plocha bude doplnena
ostrov€ekmi vysadieb trvaliek a travin.

Zoogeografické ¢lenenie
Zoogeograficky z hladiska limnického biocyklu patri ZivoCiSstvo hodnoteného uzemia do
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a zapadoslovenskej Casti. Z hladiska terestrického
biocyklu patri Zivo€iSstvo hodnoteného uUzemia do provincie stepi a panoénskeho uUseku
(Geoenviroportal, 2021).

Plocha rieSeného uzemia zmeny navrhovanej innosti

Vzhladom na charakter prostredia sa v su¢asnosti v rieSenom uzemi vyskytuju prevazne mobilné
druhy zivocichov s vy§Sou tendenciou k synantropii. Zoocendzy dotknutych biotopov su druhovo
relativne chudobné, pric¢om k typickym zastupcom patria: z bezstavovcov (mnohondzky, stonozky,
pavuky, chrobaky, bzdochy, roztoCe, vosky, blanokridlovce, dvojkridlovce, a pod. Z vtakov
zalietavaju na dané uzemie bezné druhy avifauny typické pre urbanizované plochy, ako napr.:
havran pofny (Corvus frugilegus), straka oby€ajna (Pica pica), drozd Cierny (Turdus merula), holub
domaci (Columba livia f. domestica), z cicavcov napr. hlodavce (Rodentia), potkan hnedy (Rattus
norvegicus), atd. V priestoroch opusteného skeletu, hlavne v dobre krytych Sparach, sa mdzu
prechodne vyskytovat' netopiere (Chiroptera). Preto je potrebné pred zacliatkom buracich prac
preverit, €i sa v objektoch nenachadzaju netopiere, pripadne iné chranené druhy vyuzivajuce staré
budovy ako hniezdisko alebo ukryt a v pripade potvrdenia ich vyskytu zabezpelit ich
premiestnenie na novu lokalitu v mimohniezdnom obdobi.

Chranené tzemia a ochranné pasma

Do rieSeného Uzemia zmeny ani jeho blizSieho okolia nezasahuju Ziadne chranené uzemia v
zmysle zakona NR SR &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien
a doplnkov. Na rieSenom uzemi zmeny plati 1. stuperi uzemnej ochrany prirody a krajiny.

NajblizSie k aredlu zmeny sa z velkoploSnych chranenych Uzemi nachadza CHKO Malé Karpaty
vzdialena cca 4,9 km v severozapadnom smere od hranice rieSeného uzemia. Z maloplo3nych
chranenych uzemi sa najblizSie k rieSenému Uzemiu zmeny nachadza CHA Sovi les, vzdialeny cca
3,0 km JZ smerom.

Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov (Natura 2000)

Lokality Natura 2000, lokality RAMSAR

RieSené uUzemie zmeny navrhovanej CcCinnosti nezasahuje do Zziadnych vyhlasenych a
navrhovanych lokalit tvoriacich sustavu chranenych uzemi Natura 2000 a nie je zaradené do
zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.
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v v

Chranené vtadie uzemia
e SKCHVUO0O07 Dunajské luhy — ide o uzemie s rozlohou 16 511,5 ha, vyhlasené Vyhlaskou
MZP SR &. 440/2008 Z. z., zo diia 24. oktdbra 2008, s uc¢innostou od 15. novembra 2008.
Predmetom ochrany SKCHVUO0O7 Dunajské luhy je zabezpelenie priaznivého stavu
biotopov druhov vtakov eurdpskeho vyznamu a biotopov stahovavych vodnych druhov
vtakov. Chranené uzemie je vzdialené od arealu navrhovanej Cinnosti cca 2,9 km
Vv juhozapadnom smere od rieSeného Uzemia za vodnym tokom Duna;.

Uzemie eurépskeho vyznamu

o SKUEV0822 Maly Dunaj — ide o lokalitu s rozlohou 1 738,44 ha, ktora je zaradena do
sustavy Natura 2000 z dévodu ochrany biotopov eurépskeho vyznamu Prirodzené eutrofné
mezotrofné stojaté vody s vegetaciou plavajucich a /alebo ponorenych cievnatych rastlin
typu Magnopotamion alebo Hydrocharition (3150), Nizinné az horské vodné toky s
vegetaciou zvazu Ranunculion fluitantis a Callitricho-Batrachion (3260), Rieky s bahnitymi
az piesoCnatymi brehmi s vegetaciou zvazov Chenopodion rubri p.p. a Bidention p.p.
(3270), Suchomilné travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi (*6210),
Luzné vibovo-topolové a jeldové lesy (*91E0), Luzné dubovobrestovo-jasefiové lesy okolo
nizinnych riek (91F0) a druhov eurépskeho vyznamu kunka c&ervenobrucha (Bombina
bombina), bobor vodny (Castor fiber), vydra riena (Lutra lutra), bolefi dravy (Aspius
aspius), plz severny (Cobitis taenia), hruz bieloplutvy (Gobio albipinnatus), hrebenacka
vysoka (Gymnocephalus baloni), hrebenacka pasava (Gymnocephalus schraetser), Cik
eurdopsky (Misgurnus fossilis), lopatka duhova (Rhodeus sericeus amarus), plotica leskla
(Rutilus pigus), piz vrchovsky (Sabanejewia balcanica), kolok velky (Zingel zingel), $abla
krivoCiara (Pelecus cultratus), pizmovec hnedy (*Osmoderma eremita), plocha¢ Cerveny
(Cucujus cinnaberinus). Areal navrhovanej zmeny nezasahuje do chraneného Uzemia,
ktorého hranica sa nachadza cca 2,6 km v juhovychodnom smere od rieSeného Uzemia za
existujucimi urbanizovanymi plochami.

Ramsarska konvencia
RieSené uzemie zmeny navrhovanej €innosti nie je v prekryve s lokalitami zaradenymi do zoznamu
Ramsarského dohovoru o mokradiach.

Charakteristika biotopov a ich vyznamnost’
Nezastavana Cast plochy rieSeného uzemia zmeny predstavuje nasledovny antropogénny biotop:

o A400000 Biotopy na opustenych a nevyuzivanych plochach — antropogénny biotop
vytvoreny Cinnostou Cloveka, ktory sa vyznacCuje vyskytom takmer vylu€ne synantropnych
druhov. Vegetacia je nesuvisla, len na miestach, kde pddne podmienky umoznuju rast
zelene. V rieSenom areali zmeny sa na mensich plochach nachadza ruderalna vegetacia
doplnena naletmi drevin.

Na ploche rieSeného Uzemia zmeny sa prirodzené biotopy nenachadzaju.

Chranené, vzacne a ohrozené druhy a biotopy

Biotopy eurdpskeho a narodného vyznamu

Podla vyhlagky MZP SR &. 24/2003 Z. z., v zneni neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava zakon
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, sa v areali zmeny
nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.
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Chranené druhy

V zmysle eurépskeho prava (smernica 79/409/EHS) a Vyhlasky MZP SR &. 24/2003 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorou sa vykonava zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v
zneni neskorSich predpisov méze byt v rieSenom Uzemi (areal umiestnenia navrhovanej stavby)
zaznamenany kratkodoby vyskyt / zalietavanie niektorych chranenych druhov avifauny, bezne
vyskytujucich sa v antropogénne ovplyviiovanom prostredi, avdak vzhfadom na antropické vplyvy
urbanizovaného okolia stavby nepredpokladame ich dlhodobejSie zdrziavanie sa v areali stavby.
Zalietavanie a ob¢asny vyskyt druhov viaZucich sa na areal rieSeného Uzemia suvisi najma s ich
potravovymi narokmi.

Vyskyt chranenych druhov zivoCichov je sustredeny do vzdialenejSich lokalit od rieSeného uzemia
zmeny s mensim antropickym vplyvom (napr. Uzemia biocentier, biokoridorov, lokalit Natura 2000,
maloploSnych a velkoploSnych chranenych uzemi a pod.).

Vyskyt chranenych druhov fléry na ploche rieSeného Uzemia zmeny nie je identifikovany.
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6.2. Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria

Struktura krajiny

Struktara krajiny hodnoteného tzemia zmeny a jeho blizSieho okolia sa sklada z 10 prvkov, ktoré
je mozné zoskupit’ podla prevladajucich aktivit do 3 skupin. Ide o tieto prvky:

1. Obytné plochy a priestory ob¢ianskej
vybavenosti a sluzieb

e kompaktna viacpodlazna obytna zastavba,

e objekty sluzieb a administrativy,

e arealy obchodnych prevadzok

e kultirny dom Ruzinov.

3. Vegetacia v kulturnej krajine
zeleny pas medzi plochou rieSeného Uzemia
a Tomasikovou ul.,
e ruderalne porasty,
e parkovo upravena zelen.

2. Dopravné plochy a koridory

e TomaSikova ulica, Obilna ul.,

e elektrickova trat,

e povrchové parkoviska a spevnené plochy.

Scenéria krajiny

Hodnotené uzemie

Krajina hodnoteného uUzemia je charakteristicka pre silne urbanizovand mestsku krajinu
s prevazujucou funkciou sluZieb a byvania. Scenéria krajiny v hodnotenom Uzemi je
charakteristicka Strukturou tvorenou najma polyfunkénymi bytovymi domami a administrativnymi
objektami bez vyraznych dominant v blizkom okoli rieSeného uzemia. Plocha rieSeného uzemia
predstavuje dlhodobo opustenu nevyuzivanu plochu abola zaradenda do hlavnym mestom
spracovanej Urbanistickej Studie Brownfieldy na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy pod
evidenénym Cislom # 159 Obchodny dom. Sucasny stav plochy rieSeného Uuzemia dokumentuje
nasledujuca fotografia:

Obr.: Pohlad na opustené stavenisko obchodného domu Ruzinov, jeho chatrajuci zelezobetdénovy
skelet (vpravo) a Dom kultiry Ruzinov s Papankovym namestim (v strede).

Zdroj: EKOJET, s.r.0., 2021

22



EKOJET, s.r.o. ,Nové centrum RuZinova — Polyfunkcny bytovy dom*
priemyselna a krajinna ekolégia Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

Stabilita krajiny - Uzemny systém ekologickej stability
Rie$ené Uzemie zmeny navrhovanej &innosti nezasahuje priamo do Ziadnych prvkov R-USES,
a so ziadnymi prvkami USES nesusedi.

Najblizsie k arealu navrhovanej zmeny sa nachadzaju nasledovné prvky USES (podla aktualizacie
Regionalneho uzemného systému ekologickej stability mesta Bratislavy, Uzemny plan hl. m.
Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov):

Biokoridory:

o PBk Xlll. Provincialny biokoridor Dunaj — hydricky biokoridor je tvoreny vodnym tokom
Dunaj a prifahlymi brehovymi porastmi. Sluzi pre migraciu vodnych a na vodné prostredie
viazanych druhov fauny. Bariérové prvky predstavuju jednotlivé premostenia vodného toku
na uzemi mesta. Biokoridor prechadza cca 2,5 km juzne od hranice rieSeného Uzemia.

Biocentra:

e 14. RBc Prievoz - Vrakuria — fragmenty znaéne synantropizovanych luznych lesov, areal
zahffia aj cintorin parkového charakteru. Zoznam biotopov narodného a eurdpskeho
vyznamu vyskytujucich sa v biocentre: 1.2 Dubovo-brestovo-jasefnové nizinné luzné lesy.
Zoznam vzacnych, ohrozenych a chranenych druhov rastlin: Galanthus nivalis. Hranica
biocentra sa nachadza cca 1,8 km vychodne od rieSeného Uzemia.

Genofondové lokality | ekologicky vyznamné segmenty krajiny:
o EVSK41 Rohlik — materidlova jama (Strkovisko) v silne urbanizovanej oblasti.
Ekostabilizacny ucinok, priestor pre na vodu viazanu biotu. Lokalita sa nachadza cca 610 m
zapadne od rieSeného Uzemia.

V blizSom urbanizovanom okoli arealu navrhovanej €innosti sa genofondové plochy nenachadzaju.
Na ploche rieSeného Uzemia nie su navrhované Ziadne nové prvky USES.

Navrhovana stavba re$pektuje véetky prvky R-USES vyélenené v ramci Regionalneho Gzemného
systému ekologickej stability mesta Bratislavy z roku 1994 (SAZP, Bratislava, 1994).

Na ploche rieSeného Gzemia zmeny nie su navrhované Ziadne nové prvky USES.
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6.3. Obyvatel'stvo, jeho aktivity, infrastruktura, kultarnohistorické hodnoty uzemia
Obyvatel’stvo

Podla administrativneho Clenenia SR patri rieSené uzemie zmeny navrhovanej cinnosti do
Bratislavského kraja, okresu Bratislava I, k. U. Ruzinov.

Podla udajov Statistického uradu SR boli v MC Bratislava — Ruzinov v roku 2019 a 2020 takéto
stavy obyvatelstva:

Tab.: Trvalo byvajlce obyvatelstvo v MC Bratislava — Ruzinov (stav k 31.12. 2019 a k 31.12.2020)

MC Bratislava — Ruzinov
Ukazovatefl
2019 2020
Trvalo byvajlce obyvatelstvo (spolu) 73872 74125
Podiel muzov (%) 45,67 45,78
Prirodzeny prirastok obyvatelstva +73 +128

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2021)

Plocha rieSeného Uzemia v sucCasnosti nie je obyvana. NajblizSia existujuca obytna zastavba sa
nachadza cca 40,4 m zapadne, 32,2 m vychodne a 23,4 m juzne od planovaného objektu
polyfunkéného obytného domu acca 21,9 m zapadne, 16,7 m vychodne a 14,85 m juzne od
hranice rieSeného uzemia.

Sidla

Navrhovana c¢innost patri do Bratislavského kraja, hlavného mesta SR — Bratislavy, okresu
Bratislava II, mestskej Casti Bratislava — Ruzinov. MC BA — RuzZinov sa nachadza vychodne od
centra Bratislavy.

Zakladné Gzemné charakteristiky dotknutého okresu Bratislava Il a v MC Bratislava — RuzZinov su
uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Zakladné uzemné charakteristiky okresu Bratislava |l a dotknutej mestskej Casti

Sidelna jednotka Rozloha / (km?) Hustota obyvatefov na 1 km?
okres Bratislava Il 92,5 1253,2
MC Bratislava — Ruzinov 39,7 1852,9

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2021, stav k 31.12.2019)

Priemyselna vyroba

V roku 2019 bolo na uzemi okresu Bratislava Il evidovanych 108 priemyselnych podnikov, ktoré
zamestnavali 19 984 pracovnikov. V tomto roku dosiahla celkova produkcia priemyslu v okrese
Bratislava Il hodnotu 9,540 mid. € (Ro&enka priemyslu 2020, SU SR, 2020).

Mestska Gast Bratislava — RuZinov spolu s ostatnymi mestskymi &astami (MC Bratislava —
Podunajské Biskupice, MC Bratislava — Vrakuria) je najpriemyselnej$ou ¢astou hlavného mesta.
Nachadza sa tu jeden z najvyznamnejSich slovenskych podnikov Slovnaft, a.s., v ktorom sa
spracuva ropa na ropné derivaty: benzin, nafta, oleje, mazut a iné petrochemické vyrobky. Okrem
spominaného priemyselného podniku na uzemi dotknutej mestskej Casti maju prevadzku aj dalSie
priemyselné podniky. Navrhovana ¢innost nezasahuje do funkénych priemyselnych arealov.

Pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Polnohospodarstvo

V dotknutom okrese Bratislava Il je polnohospodarska péda zastupena na vymere 3 594 ha, z
ktorych orna pdda tvorila 3 003 ha, vinice 15 ha, zahrady 471 ha, ovocné sady 65 ha a trvalé
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travne porasty 40 ha. Polnohospodarska vyroba sa v SirSom okoli navrhovanej €innosti orientuje
prevazne na rastlinni vyrobu (Statisticka rosenka o pddnom fonde v SR, Bratislava 2019, UGKK
SR). Navrhovana &innost nezasahuje do pofnohospodarskej pédy.

Lesné hospodarstvo
V dotknutom okrese Bratislava Il je lesna pdda zastupena na vymere 1031 ha. Na ploche
rieSeného Uzemia sa lesna pdda a lesné pozemky nenachadzaju.

Doprava a dopravné plochy

Cestna doprava

V okrese Bratislava Il sa nachadzaju cesty miestneho, regionalneho, nadregionalneho a
medzinarodného vyznamu. Stav siete cestnych komunikacii v okrese Bratislava Il (stav k 1.1.2020
podla SSC, 2021) predstavuje:

o dizkadialniC .....ccocvovevieeeeeeeeeee s 10,014 km,
e dizkaciest . triedy ....ccccoeoviievierie. 18,231 km,
e dizka ciest Il. triedy ........coceoevriveeennn. 11,632 km,
e dizka ciest lIl. triedy ........ccoovevvieeeeene. 4,445 km.

Zakladnu dopravnu siet’ v SirSom okoli hodnoteného uzemia predstavuju mestské komunikacie —
Ruzinovska ulica a Tomasikova ul. (s linkami mestskej hromadnej dopravy). V blizkom okoli, resp.
v susedstve arealu navrhovanej &innosti sa nachadzaju: Obilna ul., Lanova ul. a Papankovo
namestie.

Sucasna komunikacna siet bude vyzadovat Ciasto¢né upravy. Jedna z planovanych uprav
suvisiacich s predkladanou zmenou je elektrickova trat RuZinovska radidla spracovatela
Dopravoprojekt (02/2020). Tento projekt upravuje cely profil Ruzinovskej ulice a su€asne dojde k
prestavbe existujucej svetelne riadenej krizovatky RuZinovska x TomasSikova. Tato stavba sa
v ramci predkladanej zmeny pine re$pektuje.

Daldie Gpravy budu vyvolané potrebou vytvorit vjazdy do gardzi pre novy objekt. Tieto su
navrhnuté z Tomasikovej ulice, aktualne uvazované ako pravo-pravé napojenie, takZze nebude
dochadzat' ku krizeniu s nadradenym dopravnym pruadom pri vjazde, ani pri vyjazde a z Obilnej
ulice. V ramci napojenia z ulice Obilna sa uvaZzuje s rozSirenim celej tejto ulice na severnu stranu
(pozemky investora) a vytvorenim plnohodnotnej ulice s dvoma jazdnymi pruhmi. Existujuce
stavebné rieSenie tejto ulice je nevyhovujuce uz pre sucasnu dopravu (nedostatocné rozhlady,
Sirkové pomery atd.). Napojenie Obilnej na TomasSikovu ulicu je navrhované upravou existujuceho
pravo-pravého napojenia na plnohodnotnu stykovu vSadesmerovu krizovatku riadenu svetelnou
signalizaciou. Navrh napojenia prostrednictvom viacerych vjazdov je vhodnejSi pre rozpad
zdrojovej / cielovej dopravy v danej lokalite.

Zmena navrhovanej Cinnosti nevyzaduje budovanie novych pristupovych komunikacii. Bude
vybudovana podzemna garaz so 630 stojiskami pre potreby buducich obyvatelov a zamestnancov.
Celkovo je v rieSenom uUzemi navrhovanej zmeny umiestnenych 636 parkovacich miest, na
povrchu popri ulici Tomasikova je novo navrhovanych 6 pozdiZznych parkovacich miest sliZiacich
pre zasobovanie, kratkodobé parkovanie vozidiel taxi sluzby, kuriérov a pod. V ramci celkovej
kapacity podzemnej garaze je uvazované s rezervou pre potreby okolitych objektov v rozsahu 54
parkovacich miest.
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Mestska hromadna doprava

RieSené uzemie navrhovanej zmeny sa nachadza v peSej dostupnosti — do 5 min. od existujucej
zastavky MHD (zastavka TomasSikova), resp. v susedstve existujucej zastavky MHD (OD
Ruzinov). V prilfahlom okoli stavby premavaju linky MHD zabezpecené elektriCkovou a
autobusovou dopravou (linky 9, 50, 66, 96, N70, N74) po RuZzinovskej ulici a po Tomasikovej ul.

V ramci Uprav cestnych komunikacii suvisiacich s navrhovanou zmenou sa na Tomasikovej ulici
navrhuje posun zastavky autobusovej verejnej dopravy a jej umiestnenie mimo jazdny pruh v
zalivoch. V sucasnosti je tato zastavka v jazdnom pruhu a tym obmedzuje prejazdnu kapacitu tejto
ulice a vytvara aj r6zne kolizne miesta. Su€astou upravy zastavky bude tieZz vytvorenie noveho
miesta pre umiestenie pristredku k zastavke.

Cyklisticka doprava

V ramci rieSenia cyklistickej dopravy sa uvazuje s vytvorenim dvoch vyhradenych jednosmernych
jazdnych pruhov v ramci chodnikov pozdiz ulice Tomasikova. Tieto pruhy budd minimaine 1,0 m
Siroké. Pozdiz ulice Ruzinovska je navrhovana samostatna trasa pre cyklistov, ktort predkladana
zmena reSpektuje a na ktord nadvazuje dalSimi usekmi. V suc€asnosti popri Ruzinovskej ul.
prechadza cyklotrasa R16 — Ruzinovska radiala a tieZ cyklotrasa 2001 — Ruzinovska tangenta.

Chodniky pre peSich
SubeZne s realizaciou objektu bude vytvoreny uceleny subor pedich spevnenych pléch v okoli,
ktory v danej lokalite vytvori kvalitny verejny priestor a podpori vyznam lokality.

Sluzby

Mestska Cast’ Bratislava — RuZinov je vybavena Sirokou Skalou zariadeni lokalneho, mestského,
regionalneho a nadregionalneho vyznamu v oblasti 3kolstva, zdravotnictva, kultury, socialnej
starostlivosti, ako aj zariadeni obchodu, sluzieb osobnych, vyrobnych, sluZieb pre domacnost,
stravovacich, finan¢nych, poradenskych a inych sluzieb.

Z hladiska poskytovania sluzieb v MC Bratislava — RuZinov st vyznamné napr.: OC Retro,
nakupny areal IKEA a Avion Shopping Park, nakupné centrum Eurovea a dalSie plochy
nachadzajuce sa v SirSom okoli hodnoteného uzemia.

V su€asnosti sa na ploche dotknutého pozemku nenachadzaju Ziadne prvky verejnej ani
komercnej obCianskej vybavenosti. Realizaciou navrhovanej zmeny déjde k rozSireniu ponuky
sluzieb v centre mestskej Casti Bratislava — Ruzinov.

Rekredcia a cestovny ruch

Z prvkov rekreacie a moznosti oddychu (peSie prechadzky) v blizSom okoli arealu navrhovanej
ginnosti sa nachadza areal Strkoveckého jazera, & RuZinovského jazera. V SirSom okoli je
vyznamnym miestom pre rekreaciu a cestovny ruch v dotknutej mestskej Casti areal Zlatych
pieskov, kde rozsiahlejSiu vodnu plochu mozno vyuzivat na kupanie a vodné Sporty. Vo vacsej
vzdialenosti sa nachadzaju aj lesné celky a lesoparky viazané na lokalitu CHKO Dunajské luhy
a tiez nabrezna Cast Dunaja. Lokalita sa nachadza tiez v dobrej dostupnosti od historického centra
mesta Bratislava, kde sa nachadza vacsina objektov Bratislavy vyznamnych z hladiska cestovného
ruchu.

RieSené uzemie je v sucasnosti pre rekreaciu a cestovny ruch nevyuZivané. Navrhovana ¢innost
nezasahuje do ziadnych prvkov rekreacie a cestovného ruchu.
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Kultdrne a historické pamiatky a pozoruhodnosti

V rieSenom Uzemi a jeho bezprostrednom okoli sa kultdrne a historické pamiatky a pozoruhodnosti
nenachadzaju. Lokalita sa nachadza v dobrej dostupnosti (niekolko desiatok minut) od
historického centra mesta Bratislava, kde sa nachadza vacésina objektov Bratislavy vyznamnych
z hladiska cestovného ruchu (Bratislavsky hrad, Dém sv. Martina, Historicka budova SND a pod.).

Archeologické a paleontologické naleziska a geologické lokality

V aredli navrhovanej Cinnosti a jej blizSom okoli nie su v su€asnosti zname ziadne archeologické
a paleontologické naleziska. Vzhladom na sucasny stav lokality, ktora predstavuje opustené
stavenisko, resp. stavebnu jamu, nepredpokladame vyskyt archeologickych nalezov.
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6.4. Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia

Znedcistenie ovzdusia
Na znedistenie ovzdu$ia vyraznou mierou vplyvaju velké a stredné zdroje znedéistenia. Udaje
0 mnozstve vyprodukovanych emisii znecistujucich latok za roky 2013 az 2019 v okrese

Bratislava Il su uvedené v nasledujucom prehlade:

Tab.: Mnozstvo emisii zo stacionarnych zdrojov v okrese Bratislava Il za roky 2013 — 2019

Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo | Mnozstvo

Nazov znedistujucej latky ZL(t) zarok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok | ZL(t) za rok
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Tuhé znedistujuce latky 122,911 80,845 82,298 95,969 107,192 120,509 108,245
Oxidy siry (SO2) 1879,131 | 2093,899 | 2065,306 | 2815,211 | 3326,406 | 3146,816 | 3047,063
Oxidy dusika (NO2) 1905,389 | 1672,166 | 1862,299 | 2 276,549 | 2293,153 | 2234,758 | 1998,311
Oxid uholnaty (CO) 482,468 477,356 579,139 506,299 522,359 488,654 438,979
Organické latky — (COU) 168,744 141,925 145,793 147,554 138,554 146,205 152,611

(Zdroj: SHMU, 2021)

Tab.: Emisie zakladnych znecistujucich latok ovzdusia v tonach podfa prevadzkovatelov v okrese

Bratislava Il za rok 2019

Nazov prevadzkovatela TZL SOz NO2 CcO
SLOVNAFT a.s. 93,902 3041,886 1816,885 407,883
TERMMING, a.s. 4,353 0,029 37,338 8,377
Odvoz a likvidacia odpadu, a.s. 2,266 2,398 91,744 2,006
STRABAG s.r.0 1,114 0,108 0,452 0,831

(Zdroj: SHMU, 2021)

Znecistenie povrchovych a podzemnych véd

Znedistenie povrchovych véd

V hodnotenom uUzemi sa kvalita povrchovych véd nemonitoruje, kvalita povrchovej vody v SirSom
okoli hodnoteného uUzemia je sledovana na vodnom toku Dunaj, v miestach odberu: Dunaj —
Bratislava I. b., Dunaj — Bratislava stred, Dunaj — Bratislava p. b. (rkm 1869) a Dunaj — Rajka (rkm
1848). V Ciastkovom povodi Dunaja bolo bilanéne hodnotenych 6 monitorovanych miest v roku
2017. V8eobecné fyzikalno-chemické a hydrobiologické ukazovatele zodpovedali priaznivému
bilanénému stavu (A) vo vSetkych miestach. Na znecisteni toku Dunaja sa podielaju bodové zdroje
znecistenia (priemyselné a komundlne odpadové vody), z ploSnych zdrojov najméa
polnohospodarska ¢innost, taktiez lodna doprava, vodna erdzia a splachy z urbanizovanych miest
(zdroj.: Hodnotenie kvality povrchovej vody Slovenska, MZP SR, SVP, §.p., SHMU, VUVH;
www.vuvh.sk, 2021).

Znecistenie podzemnych véd

Kvalita podzemnych véd na ploche rieSeného uzemia zmeny navrhovanej €innosti je ovplyviiovana
antropogénnym znecCistenim a charakterom vyuzitia povrchu. Hladina podzemnych vod sa
nemonitoruje. Podzemna voda v hodnotenom ani rieSenom Uzemi zmeny nie je v sucasnosti
vyuzivana na pitné ucely. VrieSenom uUzemi zmeny znecistenie podzemnych vdd nebolo
dokladované/identifikované.

RieSené ani hodnotené Uuzemie zmeny navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Zziadnej
vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej ochrany véd (v zmysle
zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov) a nenachadzaju sa na fiom
Ziadne vyznamné zachytené prirodzené vyvery a zdroje mineralnych a termalnych vod.
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ZataZenie uzemia hlukom

Zdrojom hluku v blizkosti rieSeného Uzemia je najma automobilova doprava na prifahlych
mestskych komunikaciach. Pre navrhovanu c&innost bola spracovana akusticka Studia (EnA
CONSULT Topol€any, s.r.o., 04/2021; pozri prilohy), ktora preukazala, ze jestvujuci hluk z
pozemnej dopravy prekracuje pripustné hodnoty uz v su€asnosti. Tuto skutoénost bude potrebné
zohfadnit’ pri dimenzovani obvodového plasta budovy.

Skladky, smetiska, devastované plochy
Vyprodukované mnozstva vsetkych druhov odpadov v okrese Bratislava Il vroku 2016 avr.

2017 (t) su uvedené v nasledujucej tabulke:

Tab.: Vyprodukované mnozstva vSetkych druhov odpadov v okrese Bratislava Il v roku 2016 a 2017 (t)

Zneskod. Iny
Zhodnoc. Zhodnoc. | Zhodnoc. | Zneskod. spalov. | ZnesSkod. spOsob
Okres spolu materidlové | energetické | ostatné | skladkov. | bez energ.| ostatné | nakladani

[t] [t] ] [t] vyuZitia It] a

[t] [t]
359 999,16* | 153 643,58 1288,38 | 13602,08 | 9254,29 | 2756,63 | 24 221,17 | 155 233,0
837 109,46** | 288 374,50 | 1877,03 | 14830,85| 7649,14 | 3396,85 | 6188,01 | 514 793,1
Pozn.: * rok 2018, ** rok 2019

(Zdroj: cms.enviroportal.sk, 2021)

Bratislava Il

Polas buracich a stavebnych prac budu v areali zmeny navrhovanej €innosti zabezpe€ené
podmienky na zber a separaciu odpadu, pravidelny odvoz a nasledné zneSkodnenie, resp. jeho
zhodnotenie. Zmena navrhovanej €innosti bude obsahovat zastreSené odpadové hospodarstvo
situované na vyhradenych plochach v areali zmeny.

Ohrozené biotopy Zivoéichov

Priamo vrieSenom Uzemi sa ohrozené biotopy nevyskytuju, taktiez sa na jeho ploche
nenachadzaju prirodzené biotopy ani biotopy eurdpskeho a narodného vyznamu. V rieSenom ani v
hodnotenom Uzemi nedéjde vplyvom prevadzky navrhovanej &innosti k narudeniu ohrozenych
biotopov ZivoCichov.

Sucasny zdravotny stav obyvatel'stva a celkova kvalita Zivotného prostredia pre ¢loveka

Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v dotknutej MC Bratislava — RuZinov v r. 2019 a
2020 je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Tab.: Prirodzeny pohyb a stredny stav obyvatelstva v MC Bratislava — Ruzinov (r. 2019, r. 2020)

. y N Prirodzeny prirastok
Uzemie Rok Stredny ‘stav Zivonarodeni Zomreti ., yp
obyvatelstva (Ubytok) obyvatel.
. ) . 2019 73872 980 907 +73
MC Bratislava — Ruzinov
2020 74125 1027 899 +128

(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2021)

V okrese Bratislava Il (MC Bratislava — RuZinov) patria medzi naj¢astejsie pri¢iny umrtia choroby
obehovej sustavy, nadorové ochorenia, choroby traviacej sustavy, dychacej sustavy a vonkajsie
pri¢iny chorobnosti a umrtnosti. Podobne ako v celej SR je v dotknutom okrese zaznamenavany
narast alergii, najma rinitidy sezonnej i celoronej, bronchialnej astmy, ale aj dermorespiracného
syndrému a potravinovej alergie.
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IV. Vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva
vratane kumulativhnych a synergickych

1. Vplyvy na obyvatel'stvo

RieSené uzemie zmeny v sucasnosti nie je obyvané. Obytna zastavba sa nachadza v blizkosti
arealu navrhovanej zmeny cca 40,4 m zapadne, 32,2 m vychodne a 23,4 m juzne od planovaného
objektu polyfunkéného obytného domu a cca 21,9 m zapadne, 16,7 m vychodne a 14,85 m juzne
od hranice rieSeného uUzemia. Navrhovana stavba sa nachadza uprostred obytnej zastavby
dotknutej mestskej Casti.

Oproti pbévodne navrhovanej Cinnosti, ktora umiestfiovala do Uzemia vyrazne vy$Si pocet
parkovacich miest a tieZz predstavovala energeticky a bilanéne narocnejsiu stavbu sa da oCakavat
nizSia emisna aj hlukova zataz v okoli rieSeného Uzemia navrhovanej zmeny za dodrzania
platnych hygienickych limitov. Predpokladame celkovo mensi rozsah neziaducich vplyvov
navrhovanej zmeny na obyvatelstvo v porovnani s pévodne navrhovanou investi¢nou ¢innostou
vzhladom na funk&né zmeny, ked sa namiesto rozsiahleho obchodného centra umiestni do Uzemia
polyfunkény bytovy dom s dominantnou obytnou funkciu, doplnenou o funkciu obchodu a sluZieb.

Vplyvy na okolité obyvatelstvo je mozné kvantifikovat na zaklade emisnej situacie, akustickej a
dopravnej zataze a svetlotechnickych podmienok:

a) Vysledky rozptylovej studie (VALERON Enviro Consulting s.r.o., 05/2021, pozri prilohy)
preukazali, Zze najvySSie hodnoty koncentracii znecistujucich latok vzhfadom na dotknuté
prostredie pri najnepriaznivej$ich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budl spifiat
poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia.

b) Vysledky akustickej Studie (EnA CONSULT Topol¢any s.r.o., 04/2021) preukazali, ze
navrhovana ¢innost’ v zmysle platnej legislativy nebude negativne ovplyviiovat neziaducimi
hlukovymi imisiami jej prifahlé okolie.

¢) Vysledky dopravno-kapacitného posudenia (IR DATA, 04/2021) preukazali, Ze navrhované
dopravné pripojenie navrhovanej €innosti zameru zabezpedi kvalitni dopravnu obsluhu
uzemia. Intenzita generovanej dopravy navrhovanou zmenou bude vzhladom na existujuce
zataZenie komunikacnej siete zanedbatelné / nevyznamné.

d) Zavery svetlo-technického posudenia (EKOLA group, spol. s r.o., 04/2021) preukazali, ze
planovana vystavba zachovava dostatocné podmienky z hladiska denného osvetlenia a
presinenia pre jestvujucu zastavbu vo vybranych bodoch. Posudzované zatienenie
nebytovych priestorov a sluzieb preukazalo, ze vo vSetkych vybranych kontrolnych miestach
je splneny minimalny uhol zatienenia. Stavba vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na
presinenie okolitych bytov a tieZ vyhovuje poziadavkam STN 73 0580, na denné osvetlenie
okolitych obytnych miestnosti.

Obyvatelia nadlimitne ovplyvneni uc€inkami navrhovanej Cinnosti v jej funk&nom, stavebno-
technickom a technologickom rieSeni v zmysle vysledkov spracovanych odbornych Studii (vid
prilohy) neboli identifikovani. Opatrenia vyplyvajuce z tychto Studii budu navrhovatelom v pinegj
miere reSpektované a uplatiované poclas realizacie aj prevadzky navrhovanej zmeny. Z prevadzky
zmeny navrhovanej Cinnosti nevznikaju odpadoveé latky takého charakteru a zlozenia, aby mohli
mat negativny dopad na zdravotny stav obyvatelstva.

Navrhovana €innost si vyziada asanaciu objektov. Na ploche rieSeného Uzemia sa v sucasnosti
nachadza ruina Zzelezobetéonového skeletu obchodného domu Ruzinov, ktoru bude potrebné
odstranit. PoCas buracich prac budu dodrziavané vSetky opatrenia a zasady na minimalizaciu
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negativnych vplyvov hluku a prasnosti z baracich prac (kropenie, obmedzena denna doba prac,
kapotovanie prasnych odpadov a pod.).

Vplyvy pocas vystavby zmeny navrhovanej ¢innosti

Polas vystavby zmeny navrhovanej €innosti mozno predpokladat zvySenie intenzity dopravy,
stavebny hluk a ruch suvisiaci s pracou stavebnych mechanizmov, zvySenu sekundarnu prasnost,
vibracie a pod. Tieto vplyvy su lokalneho charakteru a budd doCasné bez predpokladu
vyraznejSieho znizenia pohody a kvality Zivota obyvatelstva nachadzajuceho sa v jej okoli.

Pdjde o vplyvy menej vyznamné, docasné s lokalnym dosahom bez predpokladu citelnejSieho
znizenia pohody a kvality Zivota okolitého obyvatelstva. Stavebné Cinnosti budu minimalizované
pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov, o bude rieSené v ramci projektovej pripravy
stavby.

Buracie prace

Pre umozZnenie vystavby zmeny navrhovanej &innosti bude potrebné realizovat odstranenie
existujucich stavieb na ploche rieSeného Uzemia. Pred zaciatkom buracich prac bude potrebné
preverit €i sa v objektoch nenachadzaju netopiere, pripadne iné chranené druhy vyuzZivajuce staré
budovy ako hniezdisko alebo ukryt av pripade potvrdenia ich vyskytu zabezpedit ich
premiestnenie na novu lokalitu v mimohniezdnom obdobi.

S odpadmi vzniknutymi po€as buracich prac bude nakladané v zmysle zakona o odpadoch, prace
budu realizované v sulade s platnymi predpismi o bezpec¢nosti prace a ochrane zdravia pri praci.
V pripade zvySenej prasnosti bude zabezpe&ené skrapanie sutiny. Sut' z buarania bude spracovana
drviacim zariadenim a vyuZita priamo na ploche rieSeného uzemia, takze sutou nebudu
znecistované verejné komunikacie a SirSie okolie a bude vhodnym spdsobom zhodnotena, resp.
vyuzita pri realizacii navrhovanej €innosti. Pripadné nebezpecné odpady budu odovzdané osobe
opravnenej na nakladanie s nebezpeCnym odpadom a budu dokladované sprievodnym listom
nebezpecného odpadu.

Na buracie prace sa pouziju vhodné strojné mechanizmy a budu realizované, tak aby boli
vykonané a dodrziavané organizacné, technické a bezpecCnostné opatrenia v aredli rieSeného
uzemia. Hluéné prace spojené s pouzivani drviaceho zariadenia MOBICAT MC 100 R EVO budu
vykonavané len v ¢asoch, ktoré su v sulade s platnymi prislusnymi vyhlaSkami a predpismi a budu
¢asovo limitované na dobu 20 — 25 pracovnych dni.

Vplyvy zmeny navrhovanej Cinnosti pocas prevadzky — zdravotné rizika, ovplyvnenie pohody
a kvality Zivota

Vzhladom na funkéné rieSenie zmeny navrhovanej €innosti konstatujeme, Ze prevadzka zmeny
navrhovanej Cinnosti nebude produkovat nadmerné mnozstvo emisii, hluku ani inych Skodlivych
latok a teda nebude predstavovat pre okolité trvalo byvajiuce obyvatelstvo, resp. pre buducich
zamestnancov vyznamné zdravotné rizika. Z prevadzky zmeny nevznikaju odpadové latky takého
charakteru a zlozenia, aby mohli mat’ negativny dopad na zdravotny stav okolitého obyvatelstva,
zamestnancov €i navstevnikov arealu.

Vplyvy na obyvatelstvo si hodnotené na zaklade hlukovej zataze a vzdialenosti od najblizSej
obytnej zastavby v danom uzemi.

Vzhladom na skutoCnost, Ze zmena navrhovanej Cinnosti nepodita s umiestnenim novych
vyznamnych zdrojov hluku a v porovnani s pdvodne navrhovanou c¢innostou dochadza
k vyraznému znizeniu dopravného zatazenia, vplyv navrhovanej zmeny na hlukovu situaciu je
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prijatefny. Obytna zastavba sa nachadza vo vzdialenosti niekolkych desiatok metrov od arealu
navrhovanej zmeny.

Pri dodrzani platnych zakonom stanovenych hygienickych limitov nepredpokladame realizaciou
zmeny navrhovanej Cinnosti nadlimitné ovplyvnenie okolitej obytnej zastavby dotknutého sidla.
Zmena navrhovanej ¢innosti bude spifiat prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy.

Realizacia navrhovanej Cinnosti nespdsobi vyznamny narast hluku z dopravy pred prifahlymi
fasadami bytovych domov vzhladom k navrhovanym dopravnym kapacitam a su¢asnému
dopravnému zataZeniu prifahlej cestnej siete (vid: Akusticka Studia, EnA CONSULT Topol¢any,
s.r.o., 04/2021). Vzhladom na funkéné rieSenie, ktoré pocita s umiestnenim polyfunkéného
bytového domu namiesto obchodného centra a vyrazne nizSi objem statickej dopravy bude v
porovnani s pbvodne posudzovanou c&innostou akustické zatazenie spésobenou navrhovanou
zmenou vyrazne nizSie.

Predikciou zistené hodnoty akustického tlaku z dopravy pred oknami obytnych miestnosti
navrhovaného polyfunkéného domu, ktoré su orientované k vozovke Tomasikovej ulice, prekracuju
pripustné hodnoty stanovené pre lll. kategoriu chranenych uzemi. Pre dodrzanie pripustnych
hodnédt hluku vo vnutornom priestore obytnych miestnosti bude potrebné zabezpedit dostatocnu
nepriezvuénost okien a obvodového pladta budovy a tiez dostatocné vetranie chranenych
miestnosti pri zatvorenych oknach (Akusticka studia, EnA CONSULT Topol€any, s.r.o., 04/2021).

Na zaklade vysledkov rozptylovej Studie (VALERON Enviro Consulting s.r.o., 05/2021) mdzZzeme
konstatovat, Ze najvy$Sie hodnoty koncentracii znecistujucich latok vzhfadom na dotknuté
prostredie pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu nizSie ako su
legislativou stanovené limitné hodnoty. Vplyv navrhovanej zmeny na celkovy stav ovzduSia mozno
povazovat za zanedbatelny. Studia tieZ potvrdila, Ze najvy3sie hodnoty koncentréacii znegistujucich
latok budu niZSie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty aj v kumulécii s dopravnymi
kapacitami ostatnych planovanych projektov.

Navrhovana zmena bude zasobovana teplom z vlastnej vymennikovej stanice voda / voda s
napojenim na horucovod Bratislavskej Teplarenskej a.s., ktoré bude realizované novou pripojkou.
Predpokladana spotreba elektrickej energie pre vykurovanie je cca 34 kW. V porovnani s povodne
navrhovanou c&innostou ide o vyrazne priaznivejSi spésob vo vztahu k imisnej situacii v uzemi,
ktora uvazovala s vykurovanim objektu vlastnou plynovou kotolfiou s vykonom 3 500 kWw.
Navrhovana zmena bude mat’ nulovu spotrebu zemného plynu.

Realizacia navrhovanej zmeny vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na preslinenie okolitych bytov
a tiez vyhovuje poziadavkam STN 73 0580, na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti
(Svetlo-technické posudenie, EKOLA group, spol. s r.o., 04/2021).

Realizacia zmeny navrhovanej Cinnosti bude prinosom pre miestne obyvatelstvo. Navrhovana
zmena prispeje k zatraktivneniu a k zvySeniu bezpecnosti lokality. Budu vytvorené nové plochy
byvania a sluzieb. Vznikne hodnotny areal pre verejnost na mieste, ktoré je v suCasnosti
nevyuzivané a pésobi v Uzemi ako vizualna zataz.

Pri dodrzani platnych zadkonom stanovenych hygienickych limitov nepredpokladame
vystavbou a prevadzkou zmeny navrhovanej ¢innosti nadlimitné ovplyvnenie okolitej
obytnej zastavby dotknutého sidla, ¢o potvrdili aj prislusné Stadie. Zmena navrhovanej
dinnosti bude spinat prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy.
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Vplyvy zmeny na okolité obyvatelstvo budu unosné, akceptovatelné a realizovatelné.
Predpokladame, ze zmena vplyvov navrhovanej stavby na obyvatelstvo bude oproti
povodnému zameru pozitivna.

Vplyvy navrhovanej zmeny na socialne a ekonomické suvislosti

Realizacia zmeny navrhovanej &innosti nespdsobi negativne vplyvy na socidlne a ekonomické
suvislosti dotknutého sidla. PoCas vystavby si navrhovana zmena vyziada cca 50 pracovnikov.
Realizaciou zmeny navrhovanej ¢innosti bude vytvoreny priestor pre 1 455 uzivatefov / obyvatelov.
Rekonstrukciou a dostavbou arealu sa vyuzije a zrevitalizuje lokalita, ktora v sucasnosti
predstavuje velku vizualnu zataz a nie je vyuZivana prospesnym spésobom, vzniknu tu nové
plochy byvania, kancelarskej priestory a ateliéry, priestory obchodu a sluZieb a verejne pristupné
plochy zelene. Spbsob vyuzitia Uzemia bol v porovnani s pdvodne navrhovanou dcinnostou
prehodnoteny a optimalizovany podla su€asnych potrieb obyvatelstva dotknutej mestskej Casti
a hl. mesta Bratislavy a je z hladiska socialnych a ekonomickych suvislosti v Gzemi vhodnejsi.
Vplyvy navrhovanej zmeny na socialne a ekonomické suvislosti budu pozitivne pre dané uzemie.

Vplyv navrhovanej zmeny na socialne a ekonomické suvislosti bude pozitivhy a v dotknutej
mestskej €asti prospesny.

Prijatelnost ¢innosti pre dotknuté obce

Prijatelnost zmeny navrhovanej €innosti pre dotknuty sidelny utvar je dana v prevaznej miere
platnym Gzemnym planom. Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov stanovuje pre uzemie funkéné vyuzite Uzemia obcianska vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu, €. funkcie 201, uzemie stabilizované.

V ramci takéhoto Uzemia sa regulacia vyuzitia uzemia nestanovuje cez kvantitativne parametre
regulacie, ale vymedzuje kvalitativnu regulaciu uzemia zakladnym principom ,zvy3enia kvality
prostredia. Limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom
Uuzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Su€astou Uzemia budu plochy zelene, vodné plochy ako
suCast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnu
obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Ostatné nebytové
objekt / East’ objektu vo funkénej s|35§3?ﬂpap) Administrativa | Bjvanie K(:';,";,’)a ] L‘;ﬁ';f(‘)ié“;';)srf:ry
ploche 201 m? (HPP) m (HPP) m m? (ateliéry/kancelarie)

- Skladové priestory

NCR - Polyfunk&ny bytovy dom 4 309 0 23 405 0 18 238
NCR - Administrativna budova 1811 23 465 0 0 0
NCR - Nova radnica 0 5780 0 0 0
NCR - rekonstrukcia DK Ruzinov 0 0 0 10 200 0
Kerametal 0 14 722 0 0 0
BD Jasikova 276 2368 0 7663 0 0
Prima Park Ja$ikova 894 0 3982 0 0
celkom 9382 43 967 35 050 10 200 18 238
HPP celkové 116 837

% podiel funkcii 8,03% 37,63% 30,00% | 873% | 15,61%

Poznamka: kurzivou st uvedené jestvujuce objekty.
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Navrhovany polyfunk&ny bytovy dom je su€astou investicného zameru, ktory riesi cely urbanisticky
blok vymedzeny ulicami Ruzinovska, Tomasikova, Obilna a slepej Casti ul. JaSikova vratane
jestvujuceho Domu kultury (pozemky vo vlastnictve investora a pozemky vo vlastnictve hlavného
mesta v sprave MC). Sulad navrhovanej zmeny s Uzemnoplanovacou dokumentaciou je
vyhodnoteny na cely urbanisticky blok, v koordinacii s existujucou a planovanou vystavbou na
ostatnych pozemkoch danej funkénej plochy. Do Uzemia budu okrem toho umiestnené nové
objekty, ktoré maju za ciel vytvorit Nové centrum Ruzinova. Na pozemkoch hl. m. Bratislavy sa
spolo€ne s rekonstrukciou Domu kultury uvazuje s novou budovu radnice mestskej ¢asti Ruzinov
severne od Domu kultiry, administrativnou budovou pozdiZ ul. Tomasikova a na pozemkoch
investora s Polyfunkénym bytovym domom. Investi¢ny zamer pre cely blok bol predloZzeny na
posudenie Magistratu hl. m. Bratislavy v 12/2020.

Obr.: Zakres celého investicného zameru do uzemného planu (s pdédorysom navrhovaného
polyfunkéného bytového domu)

T
::? TH
TR
= EiE
:_Qﬁ ‘ -
@ - — —
‘ | A -
TE1 = hey owe
= | 1k
F e L
| i s el
LEGENDA:

[ ] NCR-DOMKULTURY - REKONSTRUKCIA

[  NAVRHOVANE OBJEKTY - OBRYS NADZEMNYCH PODLAZI
g 1 NAVRHOVANE OBJEKTY - OBRYS PODZEMNYCH PODLAZI

[ ] sesTvusicE OBJEKTY

I B B E B I HRANICA POZEMKOV KOORDINOVANEHO INVESTICNEHO ZAMERU
1 mmm m 1 HRANICA STAVBY - POZEMKY MCP Development s.r.o.

Tabulka pléch jednotlivych planovanych objektov a jestvujucich objektov (uvedené kurzivou)
umiestenych vo funkénej ploche 201:

Hruba podlazna plocha nadzemnej

gasti (HPP) m? Zastavana plocha (ZP) m?

objekt / Cast objektu vo funkénej ploche 201

NCR - Polyfunkény bytovy dom 45 952 8914

NCR - Administrativna budova 25 276 3422
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NCR - Nova radnica 5780 1529
NCR - rekonstrukcia DK Ruzinov 10 200 6 137
Kerametal 14 722 3372
BD Jasikova 276 10 031 1926
Prima Park JaSikova 4 876 923

celkom 116 837 26 223

Vyhodnotenie koeficientov uzemného planu pre navrhovany stav investiéného zameru je uvedeny

v nasledujucej tabulke:

Gzemie funkéna urbanisticky blok - pozemky urbanisticky blok - rieSené Uzemie -
plocha investora a pozemky mesta pozemky mesta pozemky investora
plocha m? 67 560 44 337 27 947 16 390
IPP 1,73 1,97 1,48 2,80
1ZP 0,39 0,45 0,40 0,54
Kz 0,21 0,16 0,12 0,24

Vyhodnotenie koeficientov Uzemného planu porovnané so sucasnym stavom uUzemia so

zahrnutim OC Yosaria, ktoré ma platné stavebné povolenie.

v vor

Vystavba polyfunkéného bytového domu bude mat nizSi index podlaznych a zastavanych pléch

v v s

nez povoleny objekt OC Yosaria Plaza a zaroven umoznuje realizovat' vySsi koeficient zelene.

Obr.: Zakres su€asného stavu (s pédorysom povoleného OC Y0§aria Plaza) do uzemného planu
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Vyhodnotenie koeficientov Uzemného planu pre su€asny stav je uvedené v nasledujucej tabulke:

: . L. urbanisticky blok - urbanisticky blok - rieSené Uzemie -
uzemie | funkéna plocha . .
pozemky investora a pozemky mesta pozemky mesta | pozemky investora
plocha m? 67 560 44 337 27 947 16 390
IPP 1,28 1,29 0,35 2,88
1ZP 0,36 0,40 0,21 0,73
Kz 0,28 0,28 0,42 0,04

Tabulka pléch jednotlivych jestvujucich objektov umiestenych vo funkénej ploche 201 v sucasnou
stave vratane poévodne navrhovaného Obchodného centra Yosaria s vydanym stavebnym
povolenim:

objekt / €ast’ objektu vo funkénej ploche 201 n:;::;:;déaazs':ia(ﬁg):? ;2 Zastavana plocha (ZP) m?
Yosaria OC - objekt so SP 47 206 11933

DK Ruzinov - stav 9 860 5957

Kerametal 14 722 3372

BD JaSikova 276 10 031 1926

Prima Park JaSikova 4 876 923

celkom 86 695 24111

Navrhovana zmena si nevyZiada si zaber ani demolaciu objektov charakteru obytnych budov,
objektov rekreacie a sluzieb ani arealov pofnohospodarskej a priemyselnej vyroby.

Umiestnenie navrhovanej zmeny nie je v rozpore s Uzemnym planom hl. SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.

2. Vplyvy na prirodné prostredie

Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery
Navrhovanou zmenou nedéjde k negativnym vplyvom na horninové prostredie, geodynamické
javy, kvalitu a mnozstvo nerastnych surovin, ani na geomorfologické javy a procesy. Zmena
navrhovanej €innosti je naprojektovana a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej
miere eliminovala moznost kontaminacie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné
a prevadzkoveé opatrenia minimalizujd moznost kontaminacie horninového prostredia v etape
vystavby aj prevadzky zmeny navrhovanej ¢innosti.

Negativne vplyvy na horninové prostredie nepredpokladame, z dévodu navrhovaného technického
rieSenia stavby atiez zddévodu umiestnenia stavby v areali opusteného staveniska povodne
navrhovanej ¢innosti.

Zmena navrhovanej ¢innosti nevyvola zmenu geomorfolégie reliéfu. Na ploche zmeny navrhovanej
¢innosti sa nevyskytuju ziadne tazené ani vyhladové loziska nerastnych surovin a realizacia
¢innosti nebude mat vplyv na ich tazbu.

Z pohladu zmeny navrhovanej ¢innosti neo¢akdvame negativne vplyvy zmeny na horninové
prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery v uzemi.
Navrhovana zmena nemeni vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné
suroviny a geomorfologické pomery identifikované v pé6vodnom zamere.

Vplyvy na ovzduS$ie a miestnu klimu
Zmena navrhovanej ¢innosti neumiestiiuje do Uzemia nové vyznamné zdroje znecistenia ovzdusia,
ktoré by spbdsobovali prekracovanie imisnych limitov. V ramci predkladanej zmeny sa navrhuje ako
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hlavny zdroj tepla centralizované zasobovanie teplom (CZT) z Bratislavskej teplarenskej, a.s. pre
vykurovanie a vzduchotechniku a pre ohrev teplej vody, preto vykurovanie objektu nebude v uzemi
novym zdrojom znecistovania. Objekt bude zasobovany teplom z vlastnej vymennikovej stanice
voda / voda s parametrami primarneho média 115/ 55°C, PN 25 vo vykurovacom obdobi a 75/ 50
°C mimo vykurovacie obdobie. Napojenie objektu na horucovod Bratislavskej Teplarenskej a.s.,
bude realizované novou pripojkou v bezkanalovom uloZeni z predizolovaného potrubia.
V porovnani s pdvodne navrhovanou cinnostou ide o vyrazne priaznivej§i spdsob vo vztahu
k emisnej situacii v uzemi, ktora uvazovala s vykurovanim objektu vlastnou plynovou kotolfiou s
vykonom 3 500 kW. Navrhovana zmena bude mat nulovu spotrebu zemného plynu.

Zdrojom znecdistenia ovzduSia bude najmd podzemna gardZz s navrhovanymi 630 stojiskami
a nahradny zdroj el. energie, ktorym bude dieselgenerator s velkostou 400 kVA.

Na zaklade vysledkov rozptylovej Studie (VALERON Enviro Consulting s.r.o., 05/2021) mdzeme
konstatovat, Ze vSetky vypocCty zdrojov znecistenia uvazovaného projektu preukazali dostatocné
rozptylové podmienky pre splnenie limitnych hodnét. Vplyv navrhovanej zmeny na celkovy stav
ovzdu$ia mozno povazovat za zanedbatelny. Studia tiez potvrdila, Ze najvy$sie hodnoty
koncentracii znedistujucich latok budu nizSie ako su legislativou stanovené limitné hodnoty aj
v kumulacii_s dopravnymi_kapacitami ostatnych planovanych projektov. Predmet posudzovania
spifia poziadavky a podmienky, ktoré ustanovuju pravne predpisy vo veci ochrany ovzdusia.

Zdrojom znecistenia ovzduSia poCas vystavby méze byt zvySena prasnost. Tento jav bude
doCasny, lokalny a Casovo obmedzeny na etapu buracich prac a vystavby, priCom vhodnymi
stavebnymi a organizaénymi postupmi je ho mozné potlacit az eliminovat.

Zmena navrhovanej Cinnosti nebude mat negativny vplyv na miestnu klimu. Stavba v ramci
projektovej pripravy bude optimalizovana na désledky zmeny klimy, z tohto dévodu stavebno-
konstrukéné rieSenie navrhovanych objektov bude naprojektované a realizované tak, aby
navrhovanu stavbu neohrozovali nepriaznivé U€inky zmeny klimy. Navrhovana zmena bude
realizovana v sulade so Stratégiou adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tuzemi hl.
m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym zastupitelstvom uznesenim &. 1659/2014 zo dna
24.9.2014. K zmierneniu negativnych dosledkov zmeny klimy je potrebny vhodny vyber a aplikacia
adaptacnych opatreni, ktoré v suvislosti s predmetnou zmenou predstavuju:

 vyhodnotenie nezamfzavej hibky pre osadenie prvkov technickej infrastruktary,

e vybudovanie dostatoCnej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky
(naprojektovana delena kanalizacna sustava s dostato€nou objemovou kapacitou, vybudovanie
vsakovacieho zariadenia, odvadzanie splaskovych vod do kapacitne postadujucej COV, atd’.),

e zohladnenie ucinkov vysokého rozpalenia povrchov obvodového plasta stavby/prehrievania
stavby (tienenie vyplini otvorov, volba svetlych materialov a farieb na fasade objektu),

o tepelnd izolacia stavby s dérazom na zabezpeclenie minimalnych tepelnych strat a Setrenie
energii,

e zachytavanie / vsakovanie dazdovych véd v aredli navrhovanej zmeny (zavlaZzovanie zelenych
ploch zrazkovymi vodami zachytdvanymi v akumulaénych nadrziach, realizacia spevnenych
povrchov ako povrchy priepustné pre zrazkovu vodu v maximalnej moznej miere),

o realizacia zelenych pléch v areali navrhovanej zmeny,

e realizacia plochych striech ako vegetatnych (ploché strechy ako extenzivne) z dévodu
zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia.
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V rieSenom Uzemi zmeny nebola identifikovana existencia potencialne vyznamného povodrového
rizika ani_oblasti, v ktorej mozno predpokladat pravdepodobny vyskyt potencialne vyznamného
povodrnového rizika.

Na zaklade funkéného atechnologického rieSenia navrhovanej zmeny ana zaklade
vysledkov prilozenej rozptylovej stiudie modézeme konstatovat, ze jej prevadzka nebude
predstavovat’ nadmernu produkciu zneéistujucich latok v danom uzemi. Nepredpokladame
prekroc¢enie hygienickych limitov, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany
ovzdusSia. Vplyvy zmeny na ovzdusSie mézeme z dévodu vyrazne nizSieho objemu statickej
dopravy a nulovej spotreby zemného plynu vzhladom k pévodne posudzovanej €innosti
konstatovat’, ze emisna situacia v _uzemi bude v porovnani_s pévodnou €innost'ou menej

ovplyvhena.

Realizaciou a prevadzkou navrhovanej zmeny neoakavame nepriaznivé ovplyvnenie
mikroklimatickych podmienok v Uuzemi. Zmena v ramci projektovej pripravy je
optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana tak, aby stavbu nepriaznivé
u€inky zmeny klimy neohrozovali.

Vplyvy na hlukovu situaciu v uzemi

Vplyv hodnotenej Cinnosti na hlukovu situaciu v uzemi je akceptovatelny. Z hladiska hlukovych
imisii budu pri prevadzke navrhovanej &innosti dodrzané prislusné hygienické limitov podfa
Vyhlasky 549/2007 Z. z., su¢asne nepredpokladame prekrocenie hladin hluku v areali navrhovanej
zmeny, ktoré by nadlimitne ovplyvnili zamestnancov, resp. okolité obyvatelstvo. Bezprostredné
okolie stavby je zaradené do lll. kategbérie.

Hluk generovany len vlastnou dopravou navrhovanej €innosti a hluk z vonkajSich prevadzkovych
zdrojov navrhovanej ¢innosti nebude presahovat' legislativou stanovené pripustné hodnoty.

Po realizacii navrhovanej €innosti v kumulacii s vyhfadovou zastavbou (Administrativny dom, Nova
radnica, Dom kultury) déjde k zvySeniu dopravného hluku pred fasadami najblizSich obytnych
objektov o0 menej ako 1 dB. Takyto narast hluku je z hlfadiska subjektivneho vnimania sluchom
zanedbatelny, z objektivneho hladiska sa tento narast pohybuje v ramci neistoty bezného merania
hluku. Pred bytovym domom ¢&. 276/20 na Obilnej ul. sa zistil pokles hluku o cca 3-4 dB v
doésledku utimového efektu hmoty novostavby, ktory je vy38Si, ako realny prispevok hluku z
celkového narastu dopravy v rieSenom uzemi.

Predikciou zistené hodnoty akustického tlaku z dopravy pred oknami obytnych miestnosti
navrhovaného polyfunkéného domu, ktoré su orientované k vozovke Tomasikovej ulice, prekracuju
pripustné hodnoty stanovené pre Ill. kategdriu chranenych uzemi. Pre dodrzanie pripustnych
hodndt hluku vo vnatornom priestore obytnych miestnosti bude potrebné zabezpedit dostatocnu
nepriezvuénost okien a obvodového plasta budovy a tiez zabezpedlit dostatocné vetranie
chranenych miestnosti pri zatvorenych oknach (Akusticka Studia, EnA CONSULT Topol&any,
s.r.o., 04/2021).

Vzhfadom na funkéné rieSenie, ktoré pocita s umiestnenim polyfunkéného bytového domu
namiesto obchodného centra a vyrazne nizsi objem statickej dopravy bude v porovnani s povodne
posudzovanou €innostou akustické zatazenie spédsobenou navrhovanou zmenou vyrazne nizsie.

Vplyvy zmeny na hlukovu situaciu v danom u0Ozemi nebudu vyznamne menit' uz
identifikované vplyvy popisované v ramci pévodného zameru. Vzhl'adom k znizeniu pocétu o
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294 parkovacich miest bude po realizacii navrhovanej zmeny v porovnani s pévodne
navrhovanou éinnost'ou akusticka situacia v izemi menej ovplyvnena.

Pocas realizacie zmeny navrhovanej ¢innosti méze byt zvySena hluénost’ v okoli stavby z
dévodu stavebnych prac a ¢innosti stavebnych strojov. Ich vplyv bude kratkodoby a je ho
mozné minimalizovat’ pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov. Samotna
prevadzka stavby bude ovplyvihovat svoje okolie v pripustnej a Unosnej miere a je v uzemi
realizovatelna.

Vplyvy na podzemnu a povrchovu vodu

V rieSenom uUzemi zmeny sa nenachadzaju Ziadne zdroje podzemnej vody vyuZivané pre
hromadné, ani pre individualne zasobovanie obyvatelstva a tiez sa na hom nenachadzaju ziadne
prirodzené vyvery ani zdroje mineralnych a termalnych véd. Zaroveri zmena navrhovanej €innosti
nezasahuje do ziadnej vodohospodarsky chranenej oblasti ani do vyhlasenych pasiem hygienickej

ochrany vod (v zmysle zakona &. 364/2004 Z.z. ovodach v zneni neskorSich predpisov).
Negativne vplyvy zmeny na tieto oblasti lokalizované v jej SirSom okoli neboli identifikované.

Vplyvy navrhovanej zmeny na vodné pomery polas jej prevadzky suvisia predovdetkym so
spdsobom odvadzania splaskovych odpadovych véd a véd z povrchového odtoku z plochy
rieSeného Uzemia. Spbsob odvadzania odpadovych véd navrhovanej zmeny sa oproti pdvodnému
zameru vyznamne nemeni. Prvky technickej infrastruktury potrebné pre funkénu prevadzku zmeny
budu v danom Gzemi dobudované, tak aby spifali poZzadované vlastnosti a normy a boli v stlade
s platnou legislativou.

Odvadzanie splaskovych véd

Navrhovany polyfunkény objekt bude mat niekolko splaskovych kanalizacnych pripojok
napojenych do verejnej kanalizacie. Kazda sekcia so samostathym popisnym cislom bude
napojena na verejnu kanalizaCnu stoku, vedenu vo verejnej komunikacii, minimalne jednou
spladkovou kanalizanou pripojkou. Kazda splaskova kanalizacna pripojka bude ukonéena v
reviznej Sachte za hranicou pozemku, alebo za obvodovou stenou podzemnej Casti objektu.
Podzemné podlazia objektu budu ochranené Cerpanim proti pripadnému vzdutiu z kanalizacie.

Podzemné priestory objektu s parkovanim budu navrhnuté bez podlahovych vpusti napojenych na
kanalizaény systém objektu. Upratovanie bude prebiehat Cistiacim strojom a nazbierané necistoty
s ropnymi latkami budu vypustané do bezodtokovej nadrze umiestnenej v podzemnom podlazi. Z
tejto nadrze budu znedistené vody odvazané opravnenou firmou k riadenej likvidacii mimo objekt.

Pre odpadové vody znecistené tukmi z gastroprevadzky je navrhnuty lapac tukov velkosti NS20.
Miestnost' s lapaCom tukov bude nutene vetrana pomocou vzduchotechnického zariadenia. Lapac
tukov bude odvetrany nad strechu objektu. Odpadové vody z kuchyf zbavené tukov budu
preCerpavané Cerpacou stanicou do gravitaénej splaskovej kanalizacie. Tukové odpadové vody a
kaly budu z lapaa tukov vyCerpané cez fasadu objektu a odvazané opravnenou firmou k riadenej
likvidacii mimo objekt.

Odvadzanie dazdovych véd

Zrazkové vody zo striech, teras a spevnenych pléch parteru polyfunkéného objektu budu zvedené
kanalizanym potrubim do 4 akumulaénych nadrzi s uzitkovym objemom kazdej nadrze cca 60 -
80 m3. Bezpecnostny prepad z tychto nadrzi bude zalsteny do vsakovacieho zariadenia
umiestneného v zelenej ploche vo vnutrobloku s orientaénou vsakovacou plochou do 150 m?
(rozmery vsakovacieho zariadenia budu priblizne § =9,6 m x d =15 m x v = 0,914 m). Zrazkova
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voda v akumulaénych nadrziach bude vyuzita pre zavlahy zatravnenych pléch v okoli objektu a
vegetaCnych striech jednotlivych sekcii polyfunkéného objektu. Bezpelnostné prepady zo
vsakovacieho zariadenia budu zaustené do 2 samostatnych dazdovych kanalizacnych pripojok.

Vzhlfadom na navrhovany sp6sob odvadzania, resp. vyuzZivania dazdovych vod v rieSenom uzemi
zmeny, nepredpokladame jej realizaciou a prevadzkou negativne ovplyvnenie prudenia, rezimu a
kvality podzemnych véd v uzemi. Navrhované rieSenie, ktoré pocita s akumulaciou a vyuzivanim
dazdovych vdd na zavlaZovanie zelene predstavuje environmentalne vhodny spésob nakladania
so zrazkovymi vodami, ktory bude podporovat’ udrziavanie priaznivej mikroklimatickej situacie.

Hladina podzemnej vody

Na zaklade vysledkov geologického prieskumu (RNDr. Marian Fabian, Bratislava, 04/2004) bola
hladina podzemnej vody v aredli stavby zistena v hibke v hibke cca 5,5 m pod terénom, &o je
129,04 — 129,30 m n.m. Podzemna voda je akumulovana v dobre priepustnych Strkovych
sedimentoch, kde vytvara volnu hladinu. Podzemné vody najnizsej rie€nej terasy su v hydraulickej
spojitosti s riekou Dunaj a Maly Dunaj. Vertikalny rozptyl hladiny nepresahuje 1,90 m. Priepustnost
zvodnenych Strkovych zemin bola stanovena poc€as geologickych prac. Na odobranych vzorkach
bol stanoveny koeficient filtracie $trkov v rozpati: ki = 1,08 . 102 az 3,88 . 103 m .s%. Pri vypoctoch
priepustnosti z podloznych neogénnych — ilovitych zemin bol koeficient filtracie, stanoveny na
vzorkach z hibkového intervalu od 14,70 do 15,00 m pod terénom v rozpati: ki = od 1,19 . 107 do
5,21.10° m.s™.

Skratenym chemickym rozborom bol zisteny mierne zvy3eny obsah siranov (SO4 = 215 mg/l), ¢o
poukazuje na nizky stupern agresivity voli betdnu. Agresivita na ocel je v dbsledku zvySenej
mernej elektrolytickej vodivosti, zvySenej koncentracie siranov a chloridov velmi vysoka. Ocelové
kons$trukcie, ktoré pridu do styku s podzemnymi vodami je preto potrebné zabezpedit ochranou,
ktora zodpoveda prostrediu s velmi vysokou agresivitou.

Poclas realizacie podzemnych Casti komplexu je mozné o€akavat kratkodoby vplyv na prudenie
podzemnych véd a uroven hladiny podzemnej vody v okoli. Z dévodu zakladania podzemne;j
garaze pod uroviiou hladiny podzemnej vody je potrebné uvazovat s potrebnymi technickymi
opatreniami pri budovani zakladovej jamy. Vzhladom k hibke zakladania, kde bude zakladovou
pbdou objektu Strkova zemina triedy G2 a G1 = stredne ulahnuty Strk, ktory je zvodneny, treba
podotknut, Ze tradiény spbésob zniZovania hladiny trvalym €erpanim bez tesniacich stien v danom
prostredi neprinesie Ziaduci efekt, pretoze ani Cerpanim obrovského mnozstva vody v dobre
priepustnych &trkoch sa nevytvori potrebna depresia. Vrty navySe ,pieskuju®, takze dochadza k
od&erpavaniu pieséitej frakcie a zhorSovaniu zakladovej pédy. Pri uvedenej hibke zakladania (viac
ako 1 m pod hladinou podzemnej vody), bude potrebné vybudovat tesnenu stavebnu jamu,
votknutu az do relativne nepriepustného neogénneho podlozia. Po vyCerpani statickych zasob sa
pritoky do jamy obmedzia na minimum.

Pri realizacii zabezpelenia zakladovej Skary pod hladinou podzemnej vody odporu¢ame
pritomnost geologického dohladu. Nepredpokladame trvaly pokles ani vyznamné stupnutie hladiny
podzemnej vody v rieSenom Uzemi zmeny vplyvom realizacie a prevadzky navrhovanej zmeny,
podzemna voda bude stavbu prirodzene obtekat'.

Vykopové prace bude potrebné pomocou organizacno-bezpecnostnych opatreni na stavenisku
realizovat tak, aby nedoslo k uniku nebezpeénych latok zo stavebnych mechanizmov (napr.
nechlérované mineralne hydraulické oleje, nechlérované mineralne motorové, prevodové a
mazacie oleje, ropné latky a pod.) do podlozia, resp. podzemnej vody.
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Vzhladom na funkéné a technické prevedenie zmeny navrhovanej c¢innosti
nepredpokladame zhorsenie kvality podzemnych ani povrchovych véd v danom uzemi ani
negativne ovplyvnenie hladiny podzemnej vody. Vplyvy zmeny na podzemnu a povrchovu
vodu su prijatelné a pre dané uzemie Unosné.

Z pohlfadu celkového mnozstva odpadovych a dazdovych vod z prevadzky zmeny a
vzhfadom k navrhovanym technickym opatreniam mézeme konsStatovat’, Ze realizaciou
navrhovanej zmeny neddéjde k vyznamnému ovplyvneniu priadenia, rezimu a kvality
podzemnych vod v uzemi.

Havarie

Priestory navrhovanej zmeny nebudu uréené pre parkovanie vozidiel prevazajucich nebezpetné
latky, resp. nebude tu dochadzat k skladovaniu nebezpelnych latok a pripravkov, ktoré by
predstavovali riziko pre zdravie fudi a mohli by spbsobit havarie v areali. Zmena navrhovanej
¢innosti nie je svojim charakterom rizikova.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti z pohladu moznych havarii nebuda zasadne menit’
vplyvy, ktoré uz boli identifikované v ramci pévodného zameru a su prijatel'né.

Vplyvy na pbédu

Priame vplyvy vystavby a prevadzky zmeny suvisiace s vyuzivanim polnohospodarskej pddy
nepredpokladame, realizacia zmeny navrhovanej Cinnosti si nevyZiada zaber polnohospodarske;
pdédy. Zmena bude umiestnena v areali byvalého obchodného domu Ruzinov na parcelach
v katastri definovanych ako zastavané plochy a nadvoria a ostatna plocha.

Zmena nebude umiestnena na polnohospodarskej anilesnej poéde. Vplyvy nhavrhovanej
zmeny na pédu su nulové a oproti povodnému zameru sa nemenia.

Vplyvy na genofond a biodiverzitu

Vplyvy na vegetaciu

Realizacia navrhovanej zmeny si vyziada vyrub drevin, ktoré svojimi parametrami podliehaju
suhlasu organu ochrany prirody na vyrub podla §47 ods. 3 a 4, zadkona ¢&. 543/2002 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov. V uzemi bol preto spracovany dendrologicky prieskum (EKOJET, s.r.o.,
01/2021) za uCelom zistenia poctu, zdravotného stavu a spoloCenskej hodnoty drevin a ako
dokumentdcia sluZiaca pre vydanie suhlasu organu ochrany prirody na vyrub.

V rieSenom Uzemi zmeny nebol zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych
rastlinnych taxonov alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin. Taktiez sa v rieSenom
uzemi zmeny nenachadzaju prioritné biotopy, biotopy eurépskeho a narodného vyznamu.

Druhova skladba drevin planovanych sadovych uprav v rieSenom uzemi bude reSpektovat
podmienky mestského prostredia s dbérazom na autochténne druhy dobre znasajuce sucho,
exhalaty, pripadne zasolenie. Dreviny s drobnymi plodmi budu zaroven ponukat potravu pre
mestsku avifaunu.

RieSenie vnutrobloku bude zalozené na maximalne ozelenenej ploche s terénnymi modelaciami a
pestrou druhovou skladbou drevin vo volnom nepravidelnom rastri. Po obvode plochy budu
prevazne stromy s velkou korunou. Prostredna, viac slne¢na Cast bude vysadena malymi
drevinami, kvitnacimi okrasnymi jablonami a vzdyzelenymi ihlicnanmi. Vegetacné plochy
vnutrobloku budu tvorené travnikom a doplnené o tieniomilné trvalkové podrasty podfa miery
oslnenia. Zeleny pas, pozdiz Tomasikovej ulice, umozni vzhladom k uloZeniu sieti iba solitérnu
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vysadbu, stromov s velkou korunou, odolnych vodi suchu. Vyraznym prvkom pasu budu
ornamentalne vysadby suchomilnych travin a trvaliek. Na juznej strane, v zelenom travnatom pase
pozdiz Obilnej ulice, je navrhnuta suvisla aleja. Zelena plocha na vychodnej strane objektu, v
slepom ramene Jasikovej ulice, bude tiez vysadena drevinami viacerych druhov a pestré bude aj
bylinné poschodie. Celkovo sa vyrazne zvySi kvalita vegetacie v uzemi, ktoré je v sucCasnosti
porastené zvaéa naletmi topofov, doplnené invaznymi drevinami a ruderalnou vegetaciou.

Vzhlfadom na polohu situovania navrhovanej zmeny a charakter lokality neboli vyznamné
negativne vplyvy navrhovanej zmeny na vegetaciu identifikované. Vplyvy na vegetaciu su
vzhladom na vytvorenie novych pléch udrziavanej zelene dostupnej pre verejnost’

pozitivne.

Vplyvy na Zivoci$stvo

PredloZzena zmena je umiestiovana do urbanizovaného prostredia. Vzhladom na charakter
dotknutého arealu konstatujeme, Ze v takomto silne antropicky ovplyviiovanom prostredi sa
zdrZiavaju prevazne dobre prispésobivé druhy Zivo&ichov viazanych na urbanizované plochy sidiel.
Vyskyt vzacnejSich druhov priamo na ploche rieSeného Uzemia zmeny je zvacSa len prechodny
a vzacny.

Pred zaCiatkom stavebnych, resp. buracich prac je potrebné preverit, i sa v objekte
zelezobeténového skeletu nenachadzaju netopiere, pripadne iné chranené druhy vyuzivajuce
staré budovy ako hniezdisko alebo ukryt a v pripade potvrdenia ich vyskytu zabezpedit ich
premiestnenie na novu lokalitu v mimohniezdnom obdobi.

V suvislosti s umiestnenim navrhovanej zmeny, jej funkénou prevadzkou, nepredpokladame zanik
hniezdnych & vyznamnych potravnych biotopov ZivoCiSstva nachadzajucich sa v jej blizSom d&i
SirSom okoli. Plocha rieSeného uzemia zmeny nie je su€astou migra¢nych koridorov zivocichov.

Z pohladu funkéného rieSenia stavby a vzdialenosti od najblizSich migraénych koridorov fauny
nepredpokladame pocas prevadzky zmeny ovplyvnenie funk&nosti migracnych tras zivoc&ichov.

Vzhfadom na charakter zmeny navrhovanej cd¢innosti, jej lokalizaciu a sucéasné
identifikované antropické vplyvy v danom uzemi hodnotime jej vplyvy na zivodiSstvo ako
malo vyznamné. Oproti pévodnému zameru sa vyznamna zmena rozsahu a povahy vplyvu
na zivocisstvo nepredpoklada.

Vplyvy na biodiverzitu

V areali umiestnenia zmeny ani v jeho blizkosti nie je identifikovany vyskyt prirodzenych biotopov
ani biotopov eurdépskeho i narodného vyznamu. Zmena bude situovana na ploche s nizkou
hodnotou biodiverzity. Vystavba / prevadzka nebude ovplyviiovat existujiuce Uzemia ochrany
prirody v jej blizSom Ci SirSom okoli. Taktiez nebude zasahovat do ziadnych lokalit biocentier,
biokoridorov €i genofondovych pléch.

Vzhladom na predmet zmeny, jej situovanie avzdialenost’' od cennych lokalit s vySSou
biodiverzitou (chranené uzemia, lokality Natura 2000 a pod.) neboli identifikované neqgativne
vplyvy navrhovanej zmeny stavby na biodiverzitu, obdobne ako v ramci pévodného zameru.

3. Vplyvy na krajinu

Vplyv na Struktaru a vyuzivanie krajiny

Funk&né rieSenie zmeny navrhovanej ¢€innosti je oproti funkénému rieSeniu povodného zameru

rozdielne. Pévodny zamer podital s vystavbou obchodného centra. Novy investor prichadza s
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novym urbanisticko-architektonickym a funkénym rieSenim dotknutého pozemku, ktoré vyrazne
prinosnejSie reflektuje na potreby uUzemia ako tohto €asu uz prekonany zamer multifunkéného
obchodného centra, ktorého funkcie v ramci lokality plne supluje medzi€asom zrealizovany
komplex RETRO. Navrhovana zmena umiestniuje v uzemi polyfunkény bytovy dom, ktory bude
obsahovat plochy byvania doplnené priestormi kancelarii a ateliérov a plochami obchodu a
sluzieb. Podzemné podlazia budu sluZit ako garaz pre uZivatelov a navstevnikov arealu avsak
vzhladom na mensi objem podlahovej plochy a vyznamny podiel funkcie byvania namiesto plochy
obchodného centra, budu aj naroky na objem statickej dopravy vramci predkladanej zmeny
vyrazne mensie.

KedZe navrhovana zmena bude situovana v areali opusteného staveniska, mézeme konstatovat,
Ze jej realizaciou a planovanymi prevadzkami umiestnenymi v jej priestoroch sa Struktura sucasnej
krajiny zastavaného uzemia mesta Bratislava nebude vyznamne menit.

Vzhladom na polohu situovania zmeny, mieru stavebnych zasahov v Uzemi a jej funkéné rieSenie
konStatujeme, Ze navrhovana zmena nezatazi neumerne dotknuté Uzemie a nebude mat
negativny vplyv na vyuzivanie okolitych pozemkov. Navrhovana zmena prispeje k rozvoju
funkéného potenciadlu mestskej krajiny, doplni Uzemie mestskej Casti RuzZinov o nové plochy
obchodu a sluzieb, sprijemni lokalitu v centre dotknutej mestskej Casti a tiez bude prvym krokom
k obnove celého bloku v okoli Papankovho namestia a Kultirneho domu Ruzinov, ktory
predstavuje jadro Ruzinova. Navrhované funkéné riedenie zmeny navrhovanej €innosti nie je v
rozpore s platnym uzemnym planom hl. mesta SR, Bratislava (vid kapitola: IV. Vplyvy na Zzivotné
prostredie a zdravie obyvatelstva vratane kumulativnych a synergickych; Prijatelnost’ €innosti pre
dotknuté obce).

V porovnani s pévodnym zamerom predstavuje navrhované rieSenie zmenu vplyvov na
Struktaru a vyuzivanie mestskej krajiny. Vyuzitie uzemia bude funkéne viac diverzifikované
a prinosnejsSie z pohladu potrieb uzemia. Vplyvy navrhovanej zmeny na Strukturu a
vyuzivanie krajiny vzhfadom k vyuzitiu funkéného potencialu existujuceho arealu v zmysle
platného uzemného planu mesta hl. mesta SR, Bratislava su pozitivne.

Vplyv na scenériu krajiny

Predmetna zmena navrhovanej Cinnosti bude mat pozitivny vplyv na scenériu okolitej krajiny
pretozZe jej realizaciou dbjde k odstraneniu roky chatrajuceho Zelezobeténového skeletu byvalého
obchodného domu Ruzinov predstavujucim vaznu vizualnu zataz.

Pozemky boli zaradené aj do hlavnhym mestom spracovanej Urbanistickej Studie Brownfieldy na
uzemi hlavného mesta SR Bratislavy pod evidenénym ¢islom # 159 Obchodny dom. Ako sa v
urbanistickej studii konstatuje, lokality brownfieldov su zavaznym urbanistickym problémom, ktory
si vyzaduje rieSenie a transformacia vytipovanych lokalit je Ziaduca a prispieva k dosiahnutiu
rovnomerného a trvale udrzatelného rozvoja v stlade s legislativou Eurépskej Unie.

Navrhovana zmena bude preto prinosom z dévodu vhodnej transformacie a revitalizacie plochy
brownfieldu, ktora nebude mat ruSivy vplyv na horizontalnu, ako aj vertikalnu zlozku okolitej
urbanizovanej krajiny, jednotlivé objekty budu svojimi vySkovymi parametrami nadvazovat na
existujuce okolité objekty avyplnia priestor, ktory je vsu€asnosti nevyuzivany. Svojim
architektonickym prevedenim dotvoria scenériu Tomasikovej ulice a Papankovho namestia a
zapadnu do mestského prostredia medzi bytové a polyfunkéné domy. Navrhované architektonické
rieSenie nevnasa do Uzemia neprijatelny kontrast ale zapada do prostredia a dotvara ho vhodnym
spOsobom (pozri Priloha €. 1: Vizualizacie).
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VysSka budovy sa oproti pdvodnému zameru zvySi z pévodnej vysky 21,75 m na 33,8 m (pozri
Priloha €. 2: Rez navrhovanou zmenou), ¢im mierne prevysi okolité stavebné objekty, radovo
o niekolko metrov, takZe nebude svojou vysSkou pdsobit ruSivo ako nova vySkova dominanta.
Navrhovana zmena nebude vytvarat v danom uzemi vySkové dominanty/solitéry, z vizualneho
pohladu nebude z okolitych existujucich obytnych Struktur vyznamna.

Navrhovana zmena bude mat’ pozitivhy vplyv na scenériu a krajinny obraz lokality, nakolko
sa jej realizaciou odstrani chatrajuci rusivy objekt a na jeho mieste vznikne udrziavany
a architektonicky vhodne zasadeny polyfunkény bytovy objekt. V ramci realizacie bude
zrevitalizovana aj cast’ prifahlého Uzemia vol'ne dostupna pre verejnost’. Vplyvy zmeny na
scenériu krajiny budu trvalé s lokalnym pésobenim. Vplyvy na scenériu krajiny su v pripade
navrhovanej zmeny porovnatelné ako pri povodnom zamere.

Vplyvy na tzemny systém ekologickej stability

Zmena navrhovanej &innosti priamo nezasahuje do Ziadneho existujiceho prvku USES, resp.
ekologicky vyznamného prvku krajiny a nebude mat na tieto prvky negativny vplyv. Na ploche
rie§eného Uzemia zmeny nie st navrhované Ziadne nové prvky R-USES. Rie$ené Gzemie zmeny
nie je v dotyku s migracnymi koridormi zivoc€ichov.

Vplyv zmeny navrhovanej ¢&innosti vzhladom na jej situovanie, funkéné rieSenie
a vzdialenost arealu od prvkov USES hodnotime ako nulovy. Oproti povodnému zameru sa
vyznamna zmena vplyvu na prvky USES nepredpoklada.

4. Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme

Vplyvy na kulturne a historické hodnoty, Strukturu sidiel, archeologické naleziska

Navrhovana zmena nebude mat negativny vplyv na paleontologické a archeologické naleziska,
nebude negativne ovplyvhovat kulturne hodnoty nehmotnej povahy ¢i miestne tradicie a kulturne
hodnoty uzemia. Svojim prispevkom k vytvoreniu nového centra RuZinova pre Siroku verejnost
bude pozitivom z hlfadiska formovania, resp. obnovy Struktury dotknutého sidla. Areal navrhovane;j
zmeny sa nenachadza v mestskej pamiatkovej rezervacii mesta Bratislava a nie je jeho sucastou
Ziadneho pamiatkovo chraneného objektu.

Nepredpokladame negativhe vplyvy na kultirne a historické pamiatky, paleontologické
archeologické naleziska, kultirne hodnoty nehmotnej povahy a miestne tradicie. Vplyvy
navrhovanej zmeny na kultirne a historické hodnoty, archeologické naleziska a vytvory
nezmenia vplyvy identifikované v pévodnom zamere. Vplyv na Strukturu dotknutého sidla
bude pozitivny v porovnani so suéasnym stavom av porovnani s pévodnym zamerom
vzhfadom na vhodnejSie funkéné a architektonické rieSenie a planovanu revitalizaciu
verejného priestoru.

Vplyvy na polnohospodérsku a priemyselnu vyrobu

Zmena navrhovanej €innosti nebude mat’ negativny vplyv na polnohospodarsku vyrobu, nakolko
rieSené Uzemie nie je vyuzivané na polnohospodarske ucCely. Zmena navrhovanej Cinnosti je
umiestnend na plochach evidovanych ako zastavané plochy a nadvoria.

Zmena navrhovanej cCinnosti nebude obmedzovat obhospodarovanie polnohospodarsky
vyuzivanych pozemkov v S&irSom okoli. Zmena neznefunk&fiuje pristupy k okolitym
polnohospodarskym pozemkom. Vplyvy navrhovanej zmeny na pofnohospodarsku vyrobu
hodnotime ako nulové.
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Navrhovana zmena nebude branit rozSireniu podnikatelskych aktivit a rozvoju priemyselnej vyroby
v regione. Prevadzkou zmeny ddjde k rozSireniu pléch byvania, sluzieb a obchodu s prislichajucim
zazemim, C€o prispeje k zvySeniu obcianskej vybavenosti v dotknutej lokalite a mestskej Casti
v sulade s Uzemnoplanovacou dokumentaciou dotknutého sidla. Vplyvy zmeny na priemyselnu
vyrobu v regione nie su negativne a v porovnani s povodnym investicnym zamerom sa nemenia.

Zmena navrhovanej €innosti nhebude mat’ negativhy vplyv na polnohospodarsku vyrobu a
nebude branit’ rozvoju priemyselnej vyroby v regiéone, pri ¢om ddéjde k zvyseniu ob¢ianskej
vybavenosti v dotknutej lokalite prostrednictvom novovybudovanych objektov
s prevadzkami poskytujucimi rozne sluzby.

Vplyvy na dopravu

Zmena navrhovanej Cinnosti bude vyuZivat existujucu vybudovanu dopravnu infrastrukturu
v danom uzemi (Ruzinovska ul., Tomasikova ul.), ktora si vyziada Ciastoéné upravy. Jedna z
prevzatych Uprav je elektrickova trat Ruzinovska radiala (Dopravoprojekt, 02/2020). Tento projekt
upravuje cely profil RuZinovskej ulice a suasne dochadza k prestavbe existujucej svetelne
riadenej krizovatky Ruzinovska x Tomasikova. Tato stavba bude pine reSpektovana.

DalSie Gpravy su vyvolané potrebou vytvorit vjazdy do garazi pre novy objekt. Tieto st navrhnuté z
Tomasikovej ulice ako pravo-pravé napojenie, takZze nebude dochadzat ku krizeniu s nadradenym
dopravnym prudom pri vjazde, ani pri vyjazde a z Obilnej ulice. V ramci napojenia z ulice Obilna,
sa pocita s rozSirenim celej tejto ulice na severnu stranu (pozemky investora) a vytvorenim
plnohodnotnej ulice s dvoma jazdnymi pruhmi. Existujuce stavebné rieSenie tejto ulice je
nevyhovujuce uz pre suCasnu dopravu (nedostatoéné rozhfady, Sirkové pomery atd.). Napojenie
Obilnej na Tomasikovu ulicu je upravou existujuceho pravo-pravého napojenia na plnohodnotnu
stykovu v8adesmerovu krizovatku riadenu svetelnou signalizaciou.

Na Tomasikovej ulici sa v ramci navrhovanej zmeny rieSi tiez posun zastavky autobusovej verejnej
dopravy a jej umiestnenie mimo jazdny pruh v zalivoch. V su€asnosti je tato zastavka v jazdnom
pruhu a tym obmedzuje prejazdnu kapacitu tejto ulice a vytvara kolizne miesta. Sucastou upravy
zastavky bude tiez vytvorenie nového miesta pre umiestenie pristreSku k zastavke.

V ramci rieSenia cyklistickej dopravy sa uvaZzuje s vytvorenim dvoch vyhradenych jednosmernych
jazdnych pruhov v rdmci chodnikov pozdiZ ulice Toméasikova. Tieto pruhy budd minimalne 1,0 m
Siroké. Pozdiz ulice Ruzinovska je vramci iného projektu navrhnutd samostatna trasa pre
cyklistov, ktoru predkladana zmena bude reSpektovat a na ktoru bude nadvazovat.

V ramci zmeny sa pocita s vybudovanim novych parkovacich stojisk v po¢te 630, umiestnenych v
podzemnej garazi a len 6 miest (miesta pre vozidla zasobovania, kratkodobé parkovanie vozidiel
taxi sluzby, kuriérov a pod.) bude umiestnenych na povrchu, Co predstavuje znizenie kapacity
statickej dopravy pre osobnu dopravu 0294 stojisk v porovnani s pdvodnym investi¢nym
zamerom. Objekt podzemnej garaze bude mat dve podzemné podlaZia. V suvislosti s prevadzkou
zmeny nepredpokladame narast dopravnych intenzit v uzemi vtakom rozsahu, ktoré by
spOsobovali vznik kongescii na prilahlej cestnej sieti.

Na zaklade vysledkov dopravno-kapacitného posudenia bolo preukazané, Ze intenzita generovane;j
dopravy navrhovanou zmenou bude vzhladom na existujuce zatazenie komunikacnej siete
zanedbatelna (pozri: Dopravno-kapacitné posudenie, IR DATA, 04/2021). Navrhované dopravné
pripojenie zabezpeci kvalitni dopravnu obsluhu Uzemia.
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Realizacia predmetnej zmeny podita s umiestnenim 636 parkovacich stojisk, ¢o je 0 294
parkovacich miest menej v porovnani s pévodne navrhovanou ¢innostou. Vzhladom
k vysledkom dopravno-kapacitného posudenia a navrhovanému dopravnému rieseniu,
nepredpokladame vyznamné negativne vplyvy na okoliti dopravu v izemi.

V porovnani s pévodnym investicnym zamerom hodnotime vplyvy navrhovanej zmeny na
dopravu ako menej vyznamné apre hodnotené uzemie prijate’'nejSie. Prilfahla dopravna
infrastruktara (Ruzinovska ul., Tomasikova ul.) je postacujuca pre prevadzku zmeny
navrhovanej €innosti, v povolovacich konaniach (U1zemné konanie, stavebné konanie) bude
potrebné zohladnit’ poziadavky spravcu komunikacii.

Vplyvy na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch

V rieSenom uzemi zmeny navrhovanej ¢innosti nie su v suasnosti prvky rekreacie a cestovného
ruchu zastupené, ide o opustené a chatrajuce stavenisko s vyznamnym ruSivym vplyvom na
scenériu okolia. Z tohto dévodu a vzhfadom na lokalizaciu prvkov rekreacie a cestovného ruchu
v SirSom okoli arealu zmeny konStatujeme, ze realizacia zmeny nebude mat negativne vplyvy na
sluzby, rekreaciu a cestovny ruch, ale naopak zatraktivni uzemie, skvalitni jeho scenériu a odstrani
vizualnu zataz v podobe chatrajuceho skeletu budovy byvalého obchodného domu Ruzinov, €o
celkovo zvy3di esteticki hodnotu a atraktivitu lokality a jej blizkeho okolia. Nové urbanisticko-
architektonické a funkéné rieSenie bude vyrazne prinosnejSie, reflektuje na potreby Uzemia ako
tohto Casu uz prekonany zamer multifunkéného obchodného centra, ktorého funkcie v ramci
lokality pIne supluje medzi¢asom zrealizovany komplex RETRO.

Umiestnenie / prevadzka navrhovanej zmeny nebrani rozvoju rekrea¢nych a turistickych funkcii
v jej okoli ani s nimi spojenych sluzieb v dotknutom katastralnom uzemi. Navrhovana zmena
zahffia vytvorenie novych priestorov pre obchod, sluzby, gastroprevadzky a pod., ¢im sa zvysi
vybavenost uzemia.

Negativne vplyvy zmeny na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch neboli identifikované, dojde
k zvySeniu estetickej hodnoty, zatraktivheniu znehodnotenej lokality a rozSireniu ponuky
obchodu a sluzieb v uzemi, ¢o predstavuje pozitivhy vplyv. V porovnani s pévodnym
zamerom je navrhovana zmena z hladiska potrieb izemia vhodnejsie.

5. Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej éinnosti na chranené tuzemia

Chranené uzemia, vytvory a pamiatky

Vplyvy zmeny navrhovanej Cinnosti na vefkoploSné a maloploSné chranené Uzemia sa nebudu
vyskytovat z dévodu, Zze zmena navrhovanej ¢&innosti nezasahuje avjej blizSom okoli sa
nevyskytuju Ziadne velkoploSné ani maloploSné chranené uUzemia (v zmysle zakona
€. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich zmien a doplnkov). V rieSenom
uzemi zmeny plati 1. stupeft Uzemnej ochrany prirody a krajiny.

Vystavbou a prevadzkou zmeny navrhovanej cinnosti nebudu dotknuté ziadne pamiatkovo
chranené objekty. V pripade, Ze poCas stavebnych prac bude najdené archeologické nalezisko, je
podla platného zadkona o ochrane pamiatok navrhovatel a dodavatel stavby povinny zabezpe it
realizaciu archeologického vyskumu.

Vplyvy navrhovanej zmeny na chranené uzemia, vytvory nezmenia vplyvy identifikované
v pévodnom zamere. Negativne vplyvy na chranené velkoploSné a maloplosné Uuzemia ani
vytvory a pamiatky v ramci predkladanej zmeny neboli identifikované.
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Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov - Natura 2000
RieSené Uuzemie ani hodnotené Uzemie zmeny navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lokalit Natura
2000.

Vzhladom na vzdialenost zmeny navrhovanej ¢innosti od lokalit Natura 2000 (najblizSie chranené
vtacie uzemie SKCHVUOO7 Dunajské luhy sa nachadza cca 2,9 km v juhozapadnom smere od
rieSeného Uzemia za vodnym tokom Dunaj, resp. uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0822 Maly
Dunaj vzdialené cca 2,6 km v juhovychodnom smere od rieSeného Uzemia za existujucimi
urbanizovanymi plochami) konsStatujeme, ze prevadzka zmeny nebude mat negativny vplyv na
priaznivy stav biotopov a druhov rastlin a zivoCichov, ktoré su predmetom ochrany lokalit Natura
2000 a nevyvola podstatné zmeny v ich biologickej rozmanitosti. Vplyv navrhovanej zmeny na
lokality Natura 2000 bude nulovy.

Ochrana prirody v zmysle medzinarodnych dohovorov
RieSené uzemie zmeny nie je v prekryve s lokalitami zaradenymi do zoznamu Ramsarského
dohovoru o mokradiach. Vplyv zmeny na tieto lokality je nulovy.

Vplyvy navrhovanej zmeny nezmenia poévodne hodnotené vplyvy na chranené uzemia,
vytvory a pamiatky identifikované v pévodnom investic(nom zamere. Negativhe vplyvy
navrhovanej zmeny vzhladom na jej vzdialenost’ od lokalit Natura 2000 neboli
identifikované.

Ochranné pasma
Pri vystavbe zmeny navrhovanej €innosti bude potrebné dodrzat ochranné pasma podzemnych a
nadzemnych vedeni a stavieb vymedzenych STN a zdkonom.

Vplyvy na ochranné pasma ostavaju bez zmeny.

6. Vyhodnotenie kumulativhych a synergickych vplyvov navrhovanej zmeny na zZivotné
prostredie

V  predchadzajucich  kapitolach  boli popisané vplyvy zmeny navrhovanej Cinnosti.
Nepredpokladame vznik takych vyvolanych suvislosti, ktoré by mohli negativne vplyvat v danom
prostredi s prihliadnutim na sucasny stav zivotného prostredia a vzhfadom na druh, formu a
stupen existujucej ochrany prirody, prirodnych zdrojov a kultirnych pamiatok v rieSenom uzemi
zmeny a jeho okoli.

Ugelom realizacie navrhovanej zmeny je vystavba polyfunkéného bytového domu na mieste
byvalého obchodného domu Ruzinov, kde je v su€asnosti vydané stavebné povolenie pre stavbu
OC Yosaria Plaza, ktoré nadobudlo pravoplatnost drfia 13.10.2005. Vtedajsi stavebnik dna
06.12.2005 pisomne oznamil prisludnému stavebnému Gradu MC Bratislava — Ruzinov zahajenie
stavebnych prac, t. j. v priebehu necelych dvoch mesiacov odo dna pravoplatnosti stavebného
povolenia zacal realizovat povolené buracie prace ako sulast povolenej stavebnej €innosti v
zmysle vydaného stavebného povolenia. Areal zmeny navrhovanej cinnosti v sucasnosti
predstavuje opustené stavenisko s chatrajucim zelezobetonovym skeletom byvalého obchodného
domu Ruzinov. Obytna zastavba sa nachadza vo vzdialenosti niekolkych desiatok metrov od
arealu navrhovanej zmeny.

Synergické a kumulativne vplyvy
Synergické a kumulativne vplyvy predstavuju vplyvy, ktoré maju multiplikacny efekt, pdsobia
spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich u€inok v danom priestore znasobuje. Ide o hodnotenie
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vplyvov, ktorych samostatné pdsobenie nie je vyznamné, ale v kombinacii s inymi vplyvmi, méze
byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy v danom Uzemi vo vztahu k navrhovanej Cinnosti
mozno zaradit’ vplyvy na hlukové, rozptylové a svetlotechnické pomery a dopravnu zataz.

Navrhovana zmena sa umiestnuje do uzemia s uréenym funkénym vyuzitim (regulativmi) v zmysle
uzemneho planu dotknutého sidla, ktoré navrhovana Cinnost’ redpektuje.
Synergicky a kumulativny efekt vyvolany realizaciou navrhovanej Cinnosti bol identifikovany pri
jednotlivych vplyvoch v ramci vysSie uvedenych kapitol. Navrhovana &innost sa na vplyvoch
generovanych navrhovanym objektom prejavi:
* miernym navySenim emisii znecistujucich latok do ovzduSia vplyvom zvySenia intenzity
dopravy za dodrzania emisnych limitov,
* mierne zvySenymi emisiami hluku z dopravy poc¢as prevadzky za dodrZania emisnych limitov,
* miernym zvySenim mnozstiev prevadzkovych odpadov a poc&as realizacie stavby,
* miernym zvySenim intenzity dopravy narokmi pocCas realizacie a poCas prevadzky bez
vyznamnejSieho dopadu na su¢asné dopravné zatazenie prilahlej cestnej siete,
» zvySenim produkcie odpadovych splaskovych véd,
* zmenou vnimania scenérie dotknutého uzemia,
* miernym zvySenim narokov na surovinové zdroje (elektricka energia, voda, plyn).

Na zaklade vysledkov kumulativhe spracovaného dopravno-kapacitného posudenia (IR DATA,
11/2020) pre cely funkény blok, resp. celé ,Nové centrum RuZinova“ (navrhovana zmena +
Polyfunkény bytovy dom, Administrativny dom, Radnica a Dom kultury) bolo preukazané, ze
intenzita generovanej dopravy navrhovanou ¢innostou v kumulécii s vyhladovou zastavbou bude
vzhladom na existujuce zatazenie komunikacnej siete zanedbatelné / nevyznamné a bude tvorit
len cca 4 % z celkového objemu jazd v tomto uzemi. Intenzita dopravy generovanej navrhovanou
¢innostou samostatne bude tvorit’ len cca 2,4 % podiel z celkovej dopravy v rieSenom Uzemi pre
rannu a 2,6 % pre popoludnajSiu Spi¢kovu dopravu (pozri: Dopravno-kapacitné posudenie, IR
DATA, 04/2021). Pritazenie novou dopravou na bezprostredne dotknutych komunikaciach
Ruzinovska a Tomasikova ulica nepredstavuje potencialnu hrozbu pre ohrozenie plynulosti
dopravy, nakolko je pritazenie novou dopravou mierne a kapacita tychto komunikacii vykazuje
rezervu.

Akusticka Stadia (EnA CONSULT Topol¢any, s.r.o., 04/2021) potvrdila, Ze po realizacii
navrhovanej Cinnosti dbjde v kumulacii s vyhfadovou zastavbou (Administrativny dom, Nova
radnica, Dom kultuary) k zvySeniu dopravného hluku pred fasadami najblizSich obytnych objektov o
menej ako 1dB. Uvedeny narast hluku je z hladiska subjektivneho vnimania sluchom
zanedbatelny, z objektivneho hladiska sa tento narast pohybuje v ramci neistoty bezného merania
hluku. Navrhovana Cinnost v zmysle platnej legislativy nebude negativne ovplyviiovat’ neziaducimi
hlukovymi imisiami jej prilahlé okolie.

Rozptylova Studia (VALERON Enviro Consulting s.r.0., 05/2021) potvrdila, Zze vplyv navrhovanej
zmeny na celkovy stav ovzdus$ia mozno povazovat za zanedbatelny. Predmet posudzovania spina
poziadavky a podmienky, ktoré ustanovuju pravne predpisy vo veci ochrany ovzduSia aj
v kumulacii_s dopravnymi_kapacitami_ostatnych planovanych projektov. VSetky vypoclty zdrojov
znelistenia uvazovaného projektu preukazali dostato¢né rozptylové podmienky pre splnenie
limitnych hodnét.

Svetlo-technické posudenie (EKOLA group, spol. s r.0., 04/2021) potvrdilo, Ze planovana vystavba
navrhovanej zmeny zachovava dostatocné podmienky z hladiska denného osvetlenia a presinenia
pre jestvujucu zastavbu vo vybranych bodoch. Posudzované zatienenie nebytovych priestorov
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preukazalo, ze vo vSetkych vybranych kontrolnych miestach je splneny minimalny uhol zatienenia.
Stavba vyhovuje poziadavkam STN 73 4301 na preslnenie okolitych bytov a tiez vyhovuje
poziadavkam STN 73 0580, na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti.

Na zaklade uvedeného je predpoklad, ze navrhovana zmena nebude dévodom vyznamného
dlhodobého nepriaznivého vplyvu na zivotné prostredie alebo zdravie obyvatel'stva.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spolupésobenia sa nepredpoklada
vyznamné negativhe synergické a kumulativhe pdésobenie, ktoré by malo za nasledok
vyznamné zhorsenie stavu zivotného prostredia a zdravia obyvatelov v hodnotenom tuzemi
zmeny. Synergické a kumulativhe vplyvy navrhovanej zmeny budid vzhFfadom k niz§Sim
pozadovanym dopravnym kapacitam a ploSnym bilancidam miernejSie oproti vplyvom
identifikovanym v pévodnom zamere.
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V. VSeobecne zrozumitel'né zaverec¢cné zhrnutie

Toto oznamenie o zmene navrhovanej &innosti: ,Nové centrum Ruzinova — Polyfunkény bytovy
dom®, je spracované podla zakona NR SR ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Zmena navrhovanej €innosti je situovana na Uuzemi Bratislavského kraja, v okrese Bratislava Il, v
k. U. Ruzinov, v zastavanom uzemi mesta Bratislava, na Tomasikovej, resp. Obilnej ulici, na ploche
pbévodného Obchodného domu Ruzinov.

V susedstve arealu v severnom smere sa nachadza Papankovo namestie a Dom kultury RuZzinov.
V zapadnom smere Uzemie ohraniCuje Tomasikova ulica a z juznej strany zase Obilna ulica. Vo
vychodnom smere sa nachadzaju bytové, resp. polyfunkéné domy s viacerymi menSimi
prevadzkami v prizemnych priestoroch.

Navrhovana zmena bude umiestnena v zastavanom uzemi mesta, na parcelach registra C vo
vlastnictve navrhovatelfa 1099/1, 1099/2, 1099/19, 1099/24, 1099/25, 1099/26, 1099/27, 1099/28,
1099/29, 1099/30, 1099/31, 1099/32, 1099/33, 1099/34, 1099/35, 1099/36, 1099/37, 1099/38,
ktoré su evidované v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha a nadvorie a ostatna plocha, kde
bola umiestnena aj pévodne navrhovana cinnost.

Navrhovanou zmenou budu dotknuté (pripojky inzinierskych sieti, Uprava cestnych komunikacii
a pod.) aj dasie parcely registra C: 1090/1 (ostatna plocha), 3184/104 (zastavana plocha a
nadvorie), 3184/175 (zastavana plocha a nadvorie), atiez parcely registra E: 7-490, 7-493, 7-
494/1, 7-494/2, 7-497/2 a 7-499/1.

Pévodny zamer: SCR Shopping Centre RuZinov (08/2004)

P&vodny majitel obchodného domu Ruzinov mal zamer vyrazne zvacsit obchodny dom, pri ¢om
vymera Uzitkovych pléch mala dosiahnut plochu 90 426 m? a parkovanie malo byt zabezpecené
930 parkovacimi miestami. U&elom pdvodnej investiénej ginnosti: ,SCR Shopping Centre Ruzinov*,
bola zmena dokoncenej stavby, spoc€ivajuca:

e v rekonstrukcii, nadstavbe a dostavbe jestvujuceho objektu Obchodného domu Ruzinov, z
ktorého sa mala zachovat €ast skeletu (v rozsahu torza ako ho pozname dnes) a dostavba
mala byt rieSena vo vstupnej a zadnej €asti objektu,

e v pristavbe novej Casti na mieste pédvodného parkoviska,

e obe Casti budovy (prestavana pbévodna a pristavana nova) mali tvorit jeden konstrukény
celok so Styrmi podzemnymi a Styrmi nadzemnymi podlaziami a CiastoCnym piatym
nadzemnym podlazim,

o UCel stavby bol vymedzeny ako obchodno-obsluzno-relaxaéné a administrativne priestory.

v

Pbvodna investi¢na &innost bola posudzovana podla zakona €. 127/1994 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v zneni zakona 391/2000 Z. z., ktorym sa meni a dopifa zakon NR
SR €. 127/1994 o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie. Posudzovanie vplyvov na zivotné
prostredie bolo ukonlené ZavereCnym stanoviskom, ktoré bolo vydané drnia 24.01.2005 pod ¢&.
3150/04-1.6./gn.

V roku 2005 bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby €.127 vydané stavebnym uUradom pod
¢.: RSP/2004/24995/Mat 2005/6000-5, zo dna 14.2.2005 a nasledne jednotlivymi prisluSnymi
stavebnymi Uradmi boli vydané stavebné povolenia (dfia 02.09.2005 bol povoleny hlavny objekt a
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suvisiace stavebné objekty; toto stavebné povolenie bolo dva krat zmenené rozhodnutiami o
zmene stavby pred jej dokon&enim — zo dna 14.12.2006 a 24.01.2008).

Napriek zacatiu buracich a stavebnych prac sa pévodne navrhovana dinnost nedokondila a je
rozostavana s platnymi stavebnymi povoleniami.

Sucasny investor predklada nové urbanisticko-architektonické a funkéné rieSenie pravoplatne
umiestnenej a povolenej stavby. Z hfadiska povolovacieho procesu péjde o zmenu stavby pred
dokon&enim (zmenu pdvodného stavebného povolenia), ktorej bude predchadzat zmena platného
Gzemného rozhodnutia. Novonavrhovana stavba bude obsahovat 67 952 m? Uzitkovej plochy (o
22 474 m? (zitkovej plochy menej oproti pdvodnému zameru) a parkovanie bude zabezpecené 636
parkovacimi miestami (o 294 parkovacich miest menej oproti povodne posudzovanému projektu).

V suvislosti so zmenou poétu parkovacich miest, stavebno-technického a funk&ného rieSenia
objektov oproti pévodne posudzovanému zameru dochadza k zmene navrhovanej €innosti.

Zmena navrhovanej €innosti spodiva v realizacii polyfunkéného obytného suboru so
zelenym vnutroblokom, vymedzujicim a rehabilitujicim okoliti uliénu siet’ na mieste, kde
sa v sucéasnosti hachadza chatrajuca ruina zelezobeténového skeletu obchodného domu
Ruzinov.

Novy investor prichadza s novym urbanisticko-architektonickym a funkénym rieSenim dotknutého
pozemku, ktoré vyrazne prinosnejSie reflektuje na potreby Uuzemia ako tohto ¢asu uz prekonany
zamer multifunkéného obchodného centra. Nové rieSenie prinda na pozemok mensi objem
podlahovej plochy a z toho vyplyvajuce menSie naroky na objem statickej dopravy.

Nové urbanisticko-architektonické a funk&né rieSenie ako zmena navrhovanej €innosti oproti
su€asnému stavu skvalitni Zivotné prostredie a kvalitu byvania lokality, vnesie do lokality potrebné
funkcie byvania, obchodu a sluzieb a vytvori kvalitny verejny priestor so zodpovedajucim podielom
zelene vhodny na oddych a relaxaciu obyvatelov lokality.

Sucastou projektu bude aj revitalizacia priestoru za Domom kultury Ruzinov — Papankovo
namestie, na ktoré bude nadvazovat rekonstrukcia kultirneho domu, ktoru planuje mestska Cast
Bratislava - Ruzinov. Revitalizacia bude prebiehat vo dvoch etapach v suvislosti s rekonstrukciou
domu kultury. V prvej etape bude realizovana iba ¢ast priamo priliehajuca k novo navrhovanému
objektu.

Polyfunkény bytovy dom bude horizontalne ¢leneny na Styri drovne. Na prizemi bude kontinualna
hmota vytvarajuca uliény rad s naplfiou drobnych prevadzok obchodov a sluzieb zabezpecujucich
kvalitnu vybavenost okolia.

Parkovanie bude zabezpecené v hromadnej podzemnej garazi pristupnej obojsmernymi rampami z
Tomasikovej a Obilnej ulice.

V polyfunkénom bytovom objekte su navrhnuté nasledujuce funkcie:

e Obchod a sluzby:
V prizemi objektu sa navrhuju obchodné jednotky & moznost zriadenia menSich nevyrobnych
prevadzok a sluzieb ako pre zamestnancov a obyvatefov objektu, tak i pre verejnost.

o Ateliéry / kancelarie:
V 2. az 5. nadzemnom podlazi su navrhnuté nebytové priestory s vyuzitim ako ateliéry alebo

51



EKOJET, s.r.o. ,Nové centrum RuZinova — Polyfunkcny bytovy dom*
priemyselna a krajinna ekolégia Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

malopriestorové kancelarie.

e Byvanie:
V Casti 2. az 5. nadzemného podlazia su tiez navrhnuté menSie byty. Vacsie byty, s vyhladmi
do okolitej panoramy, budu v celom rozsahu 6. az 10. nadzemného podlazia.

e Stravovanie:
V parteri sa predpoklada mozné zriadenie restauracie s potrebnym zazemim.

e Skladovanie:
V Casti 1. nadzemného podlazia a v podzemnych podlaziach sa navrhuju skladovacie plochy,
ako pre potreby uZivatelov a obyvatelov objektu, tak aj pre pripadny prenajom pre verejnost.

e Parkovanie:
V 1. a 2. podzemnom podlazi bude zriadené podzemné parkovisko pre potreby uzivatelov
objektu s moznost'ou parkovania obyvatelov i z okolitych domov.

V ramci pripravy Uzemia pre vystavbu navrhovaného objektu bude zburany existujuci skelet
pdvodného obchodného domu. Jedna sa o montovanu Zelezobeténovi konstrukciu tvorenu stipy a
stropnymi panelmi s prievlakmi. Skelet bude rozobraty beznou stavebnou technikou, beténové
konstrukcie budu drvené bud priamo na mieste alebo priamo odvazané na riadenu skladku.
Drveny beton mdze byt vyuZity ako recyklat. Zariadenie staveniska pre buracie prace bude
umiestnené priamo na ploche pdvodného obchodného domu, v suCasnej dobe zabezpeleného
oplotenim.

RieSené uUzemie zmeny navrhovanej d¢innosti (existujuci areadl) je situované v uzemi s
1. stupfiom ochrany prirody a krajiny, v zmysle zakona NR SR ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Chranené uzemia sa v blizSom okoli umiestnenia zmeny
navrhovanej €innosti nenachadzaju. Zmena navrhovanej ¢innosti nezasahuje do lokalit tvoriacich
sustavu Natura 2000 ani do ziadneho chraneného uzemia ani jeho ochranného pasma.

Podla vyhlagky MZP SR ¢&. 24/2003 Z. z., v zneni neskor$ich predpisov, ktorou sa vykonava zakon
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, sa na ploche rieSeného
uzemia zmeny navrhovanej ¢innosti nenachadzaju biotopy eurépskeho ani narodného vyznamu.

Vplyvy zmeny na okolité obyvatelstvo budi unosné, akceptovatelné a realizovatelné.
Vyznamna zmena vplyvu navrhovanej stavby na obyvatel'stvo sa oproti pévodnému zameru
nepredpoklada.

Pri dodrzani platnych zakonom stanovenych hygienickych limitov nepredpokladame
vystavbou a prevadzkou zmeny navrhovanej €innosti nadlimitné ovplyvnenie okolitej
obytnej zastavby dotknutého sidla, ¢o potvrdili aj prislusné stidie. Zmena navrhovanej
dinnosti bude spinat prislusné hygienické limity v zmysle platnej legislativy.

Vplyvy zmeny na okolité obyvatelstvo budu unosné, akceptovatelné a realizovatelné.
Predpokladame, ze zmena vplyvov navrhovanej stavby na obyvatel'stvo bude oproti
pévodnému zameru pozitivna.

Vplyv navrhovanej zmeny na socialne a ekonomické suvislosti bude pozitivhy a v dotknutej
mestskej Casti prospesny.

Umiestnenie navrhovanej zmeny nie je v rozpore s Uzemnym planom hl. SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov.
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Z pohl'adu zmeny navrhovanej €¢innosti neo€akavame negativne vplyvy zmeny na horninové
prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery v uzemi.
Navrhovana zmena nemeni vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné
suroviny a geomorfologické pomery identifikované v pévodnom zamere.

Na zaklade funkéného a technologického rieSenia navrhovanej zmeny ana zaklade
vysledkov prilozenej rozptylovej studie mdézeme konstatovat’, ze jej prevadzka nebude
predstavovat’ nadmernu produkciu znecist'ujucich latok v danom tzemi. Nepredpokladame
prekroéenie hygienickych limitov, ktoré su ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany
ovzdusia. Vplyvy zmeny na ovzdusie moézeme z dévodu vyrazne nizSieho objemu statickej
dopravy anulovej spotreby zemného plynu vzhladom k povodne posudzovane] €innosti
konstatovat’, ze emisna situacia v izemi bude v porovnani_s povodnou €innost'ou menej

ovplyvnena.

Realizaciou a prevadzkou navrhovanej zmeny neocakavame nepriaznivé ovplyvnenie
mikroklimatickych podmienok v uzemi. Zmena v ramci projektovej pripravy je
optimalizovana na désledky zmeny klimy a bude realizovana tak, aby stavbu nepriaznivé
ucinky zmeny klimy neohrozovali.

Vplyvy zmeny na hlukovu situaciu v danom uUzemi nebudd vyznamne menit uz
identifikované vplyvy popisované v ramci pévodného zameru. Vzhladom k znizeniu poc¢tu o
294 parkovacich miest bude po realizacii navrhovanej zmeny v porovnani s pévodne
navrhovanou €innost'ou akusticka situacia v izemi menej ovplyvnena.

Pocas realizacie zmeny navrhovanej ¢innosti méze byt zvySena hluénost’ v okoli stavby z
dovodu stavebnych prac a ¢innosti stavebnych strojov. Ich vplyv bude kratkodoby a je ho
mozné minimalizovat’ pouzitim vhodnej technolégie a stavebnych postupov. Samotna
prevadzka stavby bude ovplyviovat svoje okolie v pripustnej a inosnej miere a je v uzemi
realizovatelna.

Vzhladom na funkéné a technické prevedenie zmeny navrhovanej cinnosti
nepredpokladame zhorsenie kvality podzemnych ani povrchovych véd v danom uzemi ani
negativne ovplyvnenie hladiny podzemnej vody. Vplyvy zmeny na podzemnu a povrchovu
vodu su prijatel'né a pre dané uzemie Uinosné.

Z pohladu celkového mnozstva odpadovych a dazdovych vod z prevadzky zmeny a
vzhfadom k navrhovanym technickym opatreniam mézeme konsStatovat’, Ze realizaciou
navrhovanej zmeny nedéjde k vyznamnému ovplyvneniu prudenia, rezimu a kvality
podzemnych véd v uzemi.

Vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti z pohfadu moznych havarii nebudu zasadne menit’
vplyvy, ktoré uz boli identifikované v ramci pévodného zameru a su prijatelné.

Zmena nebude umiestnena na polfnohospodarskej ani lesnej poéde. Vplyvy navrhovanej
zmeny na pédu su nulové a oproti pévodnému zameru sa nemenia.

Vzhladom na polohu situovania navrhovanej zmeny a charakter lokality neboli vyznamné
negativne vplyvy navrhovanej zmeny na vegetaciu identifikované. Vplyvy na vegetaciu su
vzhladom na vytvorenie novych pléch udrziavanej zelene dostupnej pre verejnost’

pozitivne.
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Vzhladom na charakter zmeny navrhovanej cinnosti, jej lokalizaciu a sucasné
identifikované antropické vplyvy v danom uzemi hodnotime jej vplyvy na zivo€isstvo ako
malo vyznamné. Oproti pévodnému zameru sa vyznamna zmena rozsahu a povahy vplyvu
na zivocisstvo nepredpoklada.

Vzhfadom na predmet zmeny, jej situovanie a vzdialenost’ od cennych lokalit s vysSou
biodiverzitou (chranené uzemia, lokality Natura 2000 a pod.) neboli identifikované neqativne
vplyvy navrhovanej zmeny stavby na biodiverzitu, obdobne ako v ramci pévodného zameru.

V porovhani s povodnym zamerom predstavuje navrhované rieSenie zmenu vplyvov na
Struktaru a vyuzivanie mestskej krajiny. Vyuzitie uzemia bude funkéne viac diverzifikované
a prinosnejsie z pohladu potrieb Uzemia. Vplyvy navrhovanej zmeny na sStruktiru a
vyuzivanie krajiny vzhfadom k vyuzitiu funkéného potencialu existujiuceho arealu v zmysle
platného uzemného planu mesta hl. mesta SR, Bratislava su pozitivne.

Navrhovana zmena bude mat’ pozitivhy vplyv na scenériu a krajinny obraz lokality, nakolko
sa jej realizaciou odstrani chatrajuci rusivy objekt a na jeho mieste vznikne udrziavany
a architektonicky vhodne zasadeny polyfunkény bytovy objekt. V ramci realizacie bude
zrevitalizovana aj ¢ast’ prilahlého Uzemia vol'ne dostupna pre verejnost’. Vplyvy zmeny na
scenériu krajiny budu trvalé s lokalnym pdsobenim. Vplyvy na scenériu krajiny su v pripade
navrhovanej zmeny porovnatel'né ako pri pévodnom zamere.

Vplyv zmeny navrhovanej ¢innosti vzhladom na jej situovanie, funkéné rieSenie
a vzdialenost arealu od prvkov USES hodnotime ako nulovy. Oproti pdvodnému zameru sa
vyznamna zmena vplyvu na prvky USES nepredpoklada.

Nepredpokladame negativhe vplyvy na kulturne a historické pamiatky, paleontologické
archeologické naleziska, kultirne hodnoty nehmotnej povahy a miestne tradicie. Vplyvy
navrhovanej zmeny na kulturne a historické hodnoty, archeologické naleziska a vytvory
nezmenia vplyvy identifikované v pévodnom zamere. Vplyv na struktiru dotknutého sidla
bude pozitivny v porovnani so suéasnym stavom av porovnani s pévodnym zamerom
vzhfadom na vhodnejSie funkéné a architektonické rieSenie a planovanu revitalizaciu
verejného priestoru.

Zmena navrhovanej ¢innosti nebude mat’ negativny vplyv na polnohospodarsku vyrobu a
nebude branit’ rozvoju priemyselnej vyroby v regiéne, pri éom dojde k zvySeniu obc&ianskej
vybavenosti v dotknutej lokalite prostrednictvom novovybudovanych objektov
s prevadzkami poskytujicimi rozne sluzby.

Realizacia predmetnej zmeny podita s umiestnenim 636 parkovacich stojisk, ¢o je o0 294
parkovacich miest menej v porovnani s pévodne navrhovanou ¢innost'ou. Vzhladom
k vysledkom dopravno-kapacitného posudenia a navrhovanému dopravnému rieseniu,
nepredpokladame vyznamné negativne vplyvy na okoliti dopravu v uzemi.

V porovnani s pévodnym investicnym zamerom hodnotime vplyvy navrhovanej zmeny na
dopravu ako menej vyznamné a pre hodnotené uzemie prijatelnejSie. Prilfahla dopravna
infrastruktura (Ruzinovska ul., Tomasikova ul.) je postacujuca pre prevadzku zmeny
navrhovanej ¢innosti, v povolovacich konaniach (izemné konanie, stavebné konanie) bude
potrebné zohladnit’ poziadavky spravcu komunikacii.
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Negativne vplyvy zmeny na sluzby, rekreaciu a cestovny ruch neboli identifikované, doéjde
k zvySeniu estetickej hodnoty, zatraktivheniu znehodnotenej lokality a rozSireniu ponuky
obchodu a sluzieb v uzemi, ¢o predstavuje pozitivhy vplyv. V porovnani s pévodnym
zamerom je navrhovana zmena z hl'adiska potrieb izemia vhodnejSie.

Vplyvy navrhovanej zmeny na chranené uzemia, vytvory nezmenia vplyvy identifikované
v pévodnom zamere. Negativne vplyvy na chranené velkoplosné a maloplosné Uzemia ani
vytvory a pamiatky v ramci predkladanej zmeny neboli identifikované.

Vplyvy navrhovanej zmeny nezmenia pévodne hodnotené vplyvy na chranené ulUzemia,
vytvory a pamiatky identifikované v povodnom investicnom zamere. Negativne vplyvy
navrhovanej zmeny vzhladom na jej vzdialenost’ od lokalit Natura 2000 neboli
identifikované.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a z ich vzajomného spolupésobenia sa nepredpoklada
vyznamné negativnhe synergické a kumulativhe poésobenie, ktoré by malo za nasledok
vyznamné zhorSenie stavu zivotného prostredia a zdravia obyvatelov v hodnotenom uzemi
zmeny. Synergické a kumulativhe vplyvy navrhovanej zmeny budi vzhfadom k niz§im
pozadovanym dopravnym kapacitdm a ploSnym bilancidm miernejSie oproti vplyvom
identifikovanym v pévodnom zamere.

Zaverecné zhodnotenie

Na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov na Zivotné prostredie v hodnotenom uzemi
povazujeme realizaciu zmeny za prijatelnu a z hladiska vplyvov na Zzivotné prostredie
a celospolocenského uzitku investicie za akceptovatel'nu a v tuzemi realizovatelnd.

Vyznamné nepriaznivé vplyvy navrhovanej zmeny na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'stva neboli identifikované.
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V1. Prilohy

1. Informacia, €i navrhovana €innost’ bola posudzovana podla zakona; v pripade, ak
ano, uvedie sa Cislo a datum zavereéného stanoviska, prip. jeho képia

V roku 2004 bol posudzovany zamer: ,SCR Shopping Centre Ruzinov“, podla zakona NR SR
€.127/1994 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.
Ugelom poévodnej investiénej &innosti bola zmena dokond&enej stavby, spogivajlca v rekonstrukcii,
nadstavbe a rozSireni jestvujuceho objektu Obchodného domu Ruzinov, z ktorého sa mala
zachovat Cast’ skeletu (v rozsahu torza ako ho pozname dnes) a dostavba mala byt rieSena vo
vstupnej a zadnej Casti objektu. Obe Casti budovy (prestavana pévodna a pristavana nova) mali
tvorit jeden konstrukény celok so Styrmi podzemnymi a Styrmi nadzemnymi podlaziami a
Ciastonym piatym nadzemnym podlazim, pri ¢om ucel stavby bol vymedzeny ako obchodno-
obsluzno-relaxacné a administrativne priestory. Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie bolo
ukon¢ené Zavere¢nym stanoviskom, ktoré bolo vydané dria 24.01.2005 pod &. 3150/04-1.6./gn.

2. Mapy SirSich vztahov s oznaéenim umiestnenia zmeny navrhovanej €innosti
v danej obci a vo vzt'ahu k okolitej zastavbe
K predkladanému Oznameniu o zmene navrhovanej €innosti je prilozena:

e Mapa ¢&. 1: SirSie vztahy - umiestnenie zmeny navrhovanej &innosti.

o Mapa €. 2: Ortofotomapa.

3. Dokumentacia k zmene navrhovanej €innosti

e Technicka dokumentacia: ,NCR — polyfunkény bytovy dom“, JAKUB CIGLER ARCHITEKTI
a.s., Bratislava, 02/2021.

o Dopravno-kapacitného posudenie, Nové centrum RuZinova, Bratislava - Ruzinov (IR DATA,
11/2020).

e Dopravno-kapacitného posudenie, Polyfunkény bytovy dom, Bratislava - RuZinov (IR
DATA, 04/2021).

o Dendrologicky prieskum a dokumentacia na vyrub drevin, Nové centrum Ruzinova
(EKOJET, s.r.0., 02/2021).

o Svetelno-technické posudenie, Vplyv na okolie: Nové Centrum RuZinova (EKOLA group,
spol. s r.o., Praha, 04/2021).
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VIIi. Datum spracovania

Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti bolo vypracované v Bratislave, v mesiacoch marec a
april, v roku 2021.

VIIl. Meno, priezvisko, adresa a podpis spracovatel’a oznamenia

Spracovatelom oznamenia o0 zmene navrhovanej Cinnosti je firma EKOJET, s.r.o., Staré Grunty
9A, 841 04 Bratislava.

Zodpovedny riesitel"

Mgr. Tomas Sembera

Spoluriesitelia:

Mgr. Juraj Nechaj
Ing. Vladimir Plaskon
Ing. Jaroslav Hruskovi¢

Potvrdzujem spravnost’ udajov.

Mgr. Tomas Sembera,
za spracovatela oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti

IX. Podpis opravneného zastupcu navrhovatel'a

Potvrdzujem spravnost’ udajov.

Daniela Dolinayova,
opravneny zastupca navrhovatela,
na zaklade plnej moci
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Zoznam priloh:

e Mapa ¢&. 1: SirSie vztahy - umiestnenie zmeny navrhovanej &innosti

o Mapa €. 2: Ortofotomapa

e Mapa €. 3a: Koordina¢na situacia - povodny zamer (01/2005)

e Mapa €. 3b: Koordinaéna situacia - zmena navrhovanej ¢innosti (04/2021)

e Priloha ¢&. 1: Vizualizacie

e Priloha &. 2: Rez navrhovanou zmenou

e Priloha &. 3: Fotodokumentacia

e Priloha &. 4: Rozptylova studia (VALERON Enviro Consulting s.r.o., 05/2021)

e Priloha &. 5: Akusticka studia (EnA CONSULT Topol¢any, s.r.o., 04/2021)

o Priloha & 6: Dopravno-kapacitného posudenie, Polyfunkény bytovy dom, Bratislava -
Ruzinov (IR DATA, 04/2021)

o Priloha & 7: Svetelno-technické posudenie, Vplyv na okolie: Nové Centrum Ruzinova,
EKOLA group, spol. s r.o., Praha, 04/2021

o Dokumentacia: Sprievodna a suhrnna technicka sprava - ,NCR — polyfunkény bytovy dom®,
JAKUB CIGLER ARCHITEKTI a.s., 02/2021.
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