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1 SMERNA CAST

A.1 ZAKLADNE UDAJE

Obstardvatel” Obec Hostov4,
v zastupeni p. starosta Ing. Miroslav Brath
Spracovatel: K2 - ART, s.r.o.

Dlha 16, 949 01 Nitra
Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA
(reg.C. spracovatela :1260AA)
Ing.arch. Rastislav Kocajda
Ing.arch. Miroslava Kocajdova
Ing. Lucia Durackova

Vypracoval:

Osoba odborne spdésobild
pre obstardvanie UPP a UPD: Ing.arch. Gertrida Cuboriova
SUPIS POUZITYCH UPP PODKLADOV

Vychodzim podkladom pre spracovanie zmien a doplnkov ¢.1/2020 UPN-O Hostova je UPN-O Hostova
schvaleny uznesenim ¢.33/2012 dfia 10.12.2012 a jej nadradena dokumentacia Zmeny a doplinky ¢.1 k Uzemnému
planu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré boli schvélené uznesenim ¢. 111/2015 z 16. riadneho
zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dria 20.jala 2015 a ktorého zavazna cast
bola vyhlasena Vieobecne zavaznym nariadenim ¢.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

MAPOVE PODKLADY
e Digitdlna mapa katastra
e Pdvodny UPN-O zroku 2012

A.1.1 Dévody pre obstaranie zmien a doplnkov k UP obce Hostova

Obec Hostové ako obstaravatel Uzemnoplanovacich podkladov (UPP) a Gzemnopldnovacej dokumentacie
(UPD) rozhodla o vypracovani Zmien a doplnkov &1 v zmysle § 30 zdkona & 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.1/2020 zabezpecila obec podla §2a zdkona €.50/1976 Zb.-
Stavebného zdkona v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom osoby odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a
UPD.

A.1.2 Predmet rieSenia zmien a doplnkov

Predmetom rieSenia zmien a doplnkov je:

e nova lokalita N uréend na byvanie v rodinnych domoch
e nova lokalita O urcena na byvanie v rodinnych a bytovych domoch

A.1.3 Vymedzenie a charakteristika lokality

Lokalita N (je potrebné vyratie z PPF).

Predstavuje Uzemie v severozapadnej casti obce ciastone mimo hranic zastavaného uUzemia obce k
1.1.1990. Lokalita ma vymeru 0,4640ha s moznou vystavbou cca 6 RD na pozemkoch o rozlohe cca 600m?. T4 sa
plynule ploSne napoji na uz schvalenu lokalitu H. Pristupova komunikdacia k pozemkom sa napoji na exist.obecnu
komunikaciu a moze sa prepoijit aj s vstupnou komunikaciou 3.triedy do obce.

Lokalita O (je potrebné vyriatie z PPF).

Predstavuje Uzemie v severozapadnej ¢asti obce v hraniciach zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Lokalita
ma vymeru 0,8258ha s moznou vystavbou cca 6 RD na pozemkoch o rozlohe cca 600m2-1200 m?. V danej lokalite sa
nachddza existujuca spevnend obecna komunikdacia a uz existujuci bytovy a rodinny dom. Parcely sa nachadzaju
vedla obecnej komunikacie a v hraniciach zastavaného lUzemia.

A.1.4 Udaje o sulade riedenia Uzemia so zadanim

Zmeny a doplnky €.1 st v sulade so schvalenym zadanim UPN-O Hostova schvalené uznesenim ¢€.43/2011
dna 26.09.2011

A.2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1 Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis

- bez zmeny

A.2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Uzemného planu regiénu

e Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvédleny uznesenim & 113/2012 z23. riadneho
Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dria 14. méaja 2012 a ktorého zavazna cast bola
vyhldsena Vseobecne zdvaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dria 14. maja 2012.

Z toho pre obec vyplyvaju tieto zavazky a odporuicania:
Zdsady a regulativy vychddzajice zo zdvéznej ¢asti Uzemného pldnu regiénu Nitrianskeho kraja, zmeny a dopinky ¢.1
s vdzbou na obec Hostovd:

1. Zasady a regulativy Struktury osidlenia, priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia z hladiska
rozvoja osidlenia a rozvoja sidelnej Struktary
1.7. Rozvijat centra osidlenia ako centra zabezpecujice vyssiu a Specificki obéiansku vybavenost aj pre obce v ich
zazemi.
1.16. Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia, adekvatne k forme sidelného rozvoja v jednotlivych historicky
vyvinutych charakteristickych tradi¢nych kultirno-historickych regiénov na Gzemi Nitrianskeho kraja, s ciefom
vytvorit rovnocenné Zivotné podmienky obyvatelov, ¢o znamena:
1.16.1. podporovat vztah urbannych a rurdlnych Uzemi v novom partnerstve zaloZenom na integracii
funkénych vztahov mesta a vidieka a kulttirnohistorickych a urbanisticko-architektonickych danosti,
1.16.2. zachovavat povodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pévodného charakteru zastavy a
historicky utvorenej okolitej krajiny; zachovat historicky utvarany typ zastavby obci a zohladrovat
narodopisné Specifika jednotlivych regidnov
1.16.3. a dbat na zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych dosledkov tychto ¢innosti na krajinné
a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru,
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1.16.4. vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k sidelnym centram, podporovat
vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci, modernych informacnych technoldgii tak,
aby vidiecke priestory vytvarali kultdrne a pracoviskovo rovnocenné prostredie voci urbannym priestorom a
dosiahnut tak skibenie tradi¢ného vidieckeho prostredia s poZiadavkami na moderny spdsob Zivota.

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny Uzemny rozvoj zastavanych uUzemi jednotlivych obci a nepripustat
vystavbu novych oddelenych samostatnych ¢asti obce, ako aj vylucit vystavbu v inundaénych Gzemiach vodnych
tokov a na pobreZznych pozemkoch vodnych tokov.

1.18. Pokracovat v systematickom prieskume radiacnej zataze obyvatelstva a vyclenit Uzemia a oblasti, kde su
potrebné protiraddnové opatrenia pri vystavbe novych objektov alebo kde je nutné realizovat sana¢né opatrenia v
uz existujucom bytovom fonde s cielom chranit obyvatelov pred touto zataZou; na Uzemi, na ktorom je potrebné
vzhladom na vysledky monitorovania zataze radénom realizovat potrebné protiradénové opatrenia, neplanovat
vystavbu rekreacnych objektov, nemocnic, skolskych a predskolskych zariadeni a lie¢ebni.

2. Zasady a regulativy rozvoja rekreacie, cestovného ruchu a kupelnictva

2.5. Rozvijat zvySovanie kvality rekreacnych priestorov, rekreaénych aredlov, najma kdpalisk a termalnych kapalisk, a

Uroven poskytovania sluzieb rekreacného charakteru.

2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu.

2.10. Vytvarat podmienky pre realizaciu Gzemi lesoparkového charakteru lokadlneho vyznamu pri mensich obciach,

najma pri obciach s rekreaénym vyznamom a prepajat centrd obci, rekreacné aredly s Uzemiami lesoparkového

charakteru.

2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva zachovanim a udrZiavanim vinic ako prirodnych zdrojov a

sucasne cennych historickych prvkov v krajinnom obraze vidieckej i mestskej krajiny.

2.13. Podporovat rozvoj spojitého, hierarchicky usporiadaného bezpeéného, setrného systému cyklotras, sliziaceho

pre rozvoj cykloturistiky ale aj pre rozvoj urbanizaénych vazieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami,

vyznamnymi Uzemiami s prirodnym alebo kultirno-historickym potencidlom (rozvoj primestskej rekredcie,

dochdadzanie za zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kulttrou, Sportom, ...)
2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami korculiarskych tras, jazdeckych tras,
pesich tras a tieZ s liniami sprievodnej zelene,
2.13.2. rozvojom cyklotras mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecénych krizovani cyklotrds s
ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach
krizovania cyklotras s vodnymi tokmi,
6
2.5. Rozvijat zvySovanie kvality rekreaénych priestorov, rekreaénych arealov, najma kupalisk a termalnych
kiapalisk, a Urovenn poskytovania sluZzieb rekreaéného charakteru. 2.6. Podporovat najvyznamnejsie
rekrea¢né priestory pre medzinarodny a prihrani¢ny cestovny ruch; nadviazat na medzinarodny turizmus
rozvijanim poznavacieho cestovného ruchu a tiez sledovanim turistickych tokov a dopravnych trds (cestnych,
vodnych) predchadzajucich, resp. konciacich v kraji; venovat vacsiu pozornost aktivnemu zahrani¢nému
turizmu, cezhraniénym vztahom a malému prihrani¢nému a tranzitnému cestovnému ruchu, dosiahnut ¢o
najuzsie prepojenie rekreacného turizmu s poznavacim turizmom. 2.7. Vytvarat podmienky pre rozvoj
vidieckeho turizmu a jej formy agroturizmu. 2.8. Lokalizovat potrebnu vybavenost v obciach leZiacich v
blizkosti rekreacnych cielov, do volnej krajiny umiestriovat len tu vybavenost, ktora sa viaze bezprostredne
na uskuto€riovanie ¢innosti zavislych na prirodnych danostiach. 2.9. Zabezpecit primestskd rekreaciu pre
obyvatelov vacsich miest v ich zaujmovom Uzemi; tyka sa to predovsetkym miest Nitra, Nové Zamky,
Komdrno (Apali), Levice a Topol¢any, dalej Sala, Zlaté Moravce a tiez miest Hurbanovo, Kolarovo, Sahy,
Surany, Vrable, Timace, Zeliezovce. 2.10. Vytvarat podmienky pre realizaciu Gzemi lesoparkového charakteru
lokalneho vyznamu pri mensich obciach, najma pri obciach s rekreaénym vyznamom a prepajat centra obci,
rekreacné aredly s Uzemiami lesoparkového charakteru. 2.11. Podporovat rozvoj vinohradnictva a vinarstva
zachovanim a udrziavanim vinic ako prirodnych zdrojov a stcasne cennych historickych prvkov v krajinnom

obraze vidieckej i mestskej krajiny. 2.12. Zabezpedit zodpovedajlicu vybavenost pre rozvoj turizmu a
rekredcie v kraji
2.12.1. nad$tandardnou vybavenostou na hlavnych turistickych dopravnych trasach,
2.12.2. vytvorenim komplexnych sluzieb pre motoristov na vybudovanych a pripravovanych medzinarodnych
cestnych trasach,
2.12.3. dobudovanim komplexného systému sluzieb pre cestujucich na medzinarodnych trasach Zelezni¢nej
a vodnej dopravy, nadvazujici na systém v krajinach Eurdpskej Unie. 2.13. Podporovat rozvoj spojitého,
hierarchicky usporiadaného bezpecného, Setrného systému cyklotras, sliZiaceho pre rozvoj cykloturistiky ale
aj pre rozvoj urbanizacnych vazieb medzi obcami/mestami, rekreacnymi lokalitami, vyznamnymi Gzemiami s
prirodnym alebo kultirno-historickym potencidlom (rozvoj primestskej rekreacie, dochddzanie za
zamestnanim, vybavenostou, vzdelanim, kultdrou, Sportom, ...)
2.13.1. previazanim linii cyklotras podla priestorovych moznosti s liniami korculiarskych tras, jazdeckych tras,
pesich tras a tieZ s liniami sprievodnej zelene,
2.13.2. rozvojom cyklotrds mimo (najma frekventovanych) ciest, rozvoj bezpecnych kriZzovani cyklotras s
ostatnymi dopravnymi koridormi, budovanie lahkych mostnych konstrukcii ponad vodné toky v miestach
kriZovania cyklotrds s vodnymi tokmi,
2.13.3. rozvojom rekreatnej vybavenosti pozdi? cyklotrds, osobitnt pozornost venovat vybavenosti v
priese¢nikoch viacerych cyklotras.

2.16. Regulovat rozvoj rekredacie v lokalitdch tvoriacich prvky USES, rekreaény potencial v lesnych ekosystémoch

vyuzivat v sulade s ich Unosnostou.

3. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja hospodarstva a regionalneho rozvoja kraja
3.2. V oblasti priemyslu a stavebnictva

3.2.1. Vychadzat predovsetkym z principu rekonstrukcie a sandcie existujucich priemyselnych a stavebnych

arealov.

3.2.2. Podporovat rézne typy priemyselnych parkov na zaklade zhodnotenia ich externych lokalizacnych

faktorov v lokalitach, kde st preukazané najvhodnejsie uzemnotechnické podmienky a socialne predpoklady

pre ich raciondlne vyuZzitie, so zohladnenim podmienok susediacich regiénov.

3.2.3. Vychadzat pri rozvoji priemyslu a stavebnictva nielen z ekonomickej a socidlnej, ale aj Uzemnej a

environmentdlnej Unosnosti Uzemia v sucinnosti s hodnotami a limitami kultdrno-historického potencialu

Uzemia a historického stavebného fondu so zohladnenim miestnych S3pecifik a vyuZivanim pritom

predovsetkym miestnych surovin.

3.2.4. Vychadzat pri vytvérani a prevadzke vyrobnych kapacit z vyuZitia komparativnych vyhod regiénu

(poloha, ekonomicky potencial, disponibilné zdroje).

3.3. V oblasti pofnohospodarstva a lesného hospodarstva

3.3.1. Re$pektovat polnohospodarsku a lesnt pédu ako faktor limitujdci urbanisticky rozvoj.

3.3.2. ReSpektovat a zachovat prirodné, kultdrne a historické dedi¢stvo vo vinohradnickych oblastiach a

vyluéit urbanistické zasahy na plochach, ktoré predstavuju historicky vytvorenu charakteristickd kultdrnu

krajinu v danej oblasti.

3.3.3. Zabezpecovat protier6znu ochranu polnohospodarskej pbdy prvkami vegetacie v rdmci rieSenia

projektov pozemkovych Uprav a agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktury

pestovanych plodin, v nadvaznosti na prvky tzemného systému ekologickej stability.

3.3.4. Vytvarat podmienky pre vysadbu izola¢nej zelene v okoli hospodarskych dvorov.

3.3.6. Redpektovat vymeru lesnej pédy na plochach pofnohospodarsky nevyuzitelnych nelesnych pod a
na pozemkoch porastenych lesnymi drevinami, evidovanych v katastri nehnutelnosti v druhu polnohospodarska
pbda.

3.3.7. Respektovat a zohladriovat platny Program starostlivosti o les, reSpektovat ochranné pasmo lesnej

pddy, uprednostriovat ekologicky vhodné autochténne (domace) druhy drevin.

K2-ART, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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3.3.8. Podporovat v lesnom hospodarstve postupni obnovu prirodzeného drevinového zlozenia porastov,
zabezpecdovat obnovu porastov jemnejsSimi spdsobmi, zvySovat podiel lesov osobitného uréenia, zachovat
povodné zvysky klimaxovych lesov v suvislosti s obnovami Programov starostlivosti o les.

3.3.9. Vytvérat Uzemnotechnické podmienky pre zachovanie stability lesnych porastov luznych stanovist,
zabranit neodbornym zasahom do hydrologickych pomerov, pred kazdym planovanym zasahom posudit
jeho vplyv na hydrologické pomery vzhladom na protipovodfiové opatrenia.

4. Zasady a regulativy z hl'adiska rozvoja socidlnych veci
4.1.V oblasti Skolstva
4.1.1. Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete $kol, vzdelavacich, skoliacich a preskolovacich
zariadeni na Uzemi kraja v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v Uzemi.
4.1.2. Znizovat regionalne rozdiely v uUrovni vzdelania podporou vzdeldvacich centier v prirodzenych
sidelnych centrach a prispdsobovat siet strednych $kél trhu prace a podporovanym ekonomickym aktivitam.
4.1.3. Vytvarat, v ramci Uzemnotechnickych moznosti, podmienky pre programy
4.2.V oblasti zdravotnictva
4.2.2. Vytvarat podmienky pre rovnocennu pristupnost a rovnocennu dostupnost obyvatelov jednotlivych
oblasti kraja k nemocni¢nym zariadeniam a zdravotnickym sluzbam.
4.2.3. Vytvarat Gzemno-technické predpoklady pre rozvoj agentir domacej osetrovatelskej starostlivosti,
domov osetrovatel'skej starostlivosti, geriatrickych centier, stacionarov a zariadeni lieCebnej starostlivosti v
priemete celého Uzemia kraja.
4.3. V oblasti socialnych veci
4.3.1. Rekonstruovat a obnovovat budovy a zariadenia socialnych sluzieb, komplexne modernizovat socidlnu
infrastrukturu v existujucich zariadeniach socidlnych sluzieb.
4.3.2. Zabezpecfovat rovnomernu siet zariadeni socidlnych sluZieb a terénnych sluzieb tak, aby Uzemie
Nitrianskeho kraja bolo v tejto oblasti sebestacné a vytvorit z hladiska kvality aj kvantity siet dostupnu
vsetkym obcanom v socidlnej a hmotnej nudzi
4.3.3. Vytvarat izemnotechnické podmienky pre nové, nedostatkové ¢i absentujice druhy socidlnych sluzieb
vhodnou lokalizaciou na Uzemi kraja a zamerat pozornost na také socialne sluzby, ktorych ciefom je najma
podpora zotrvania klientov v prirodzenom socidlnom prostredi (terénne a ambulantné socialne sluzby,
socidlne sluzby v zariadeniach s tyZdennym pobytom), podpora sebestacnosti rodin, osobitne rodin s malymi
detmi, realizovanie nizkoprahovych aktivit pre rézne marginalizované skupiny.
4.3.4. Podporovat socialnu inkltziu prostrednictvom rozvoja socidlnych a zdravotnickych sluZieb s osobitnym
zretelom na marginalizované komunity.
4.3.5. Ocakavat narast podielu obyvatelov v poproduktivnom veku v suvislosti s predpokladanym
demografickym vyvojom a zabezpedit vo vhodnych lokalitach primerané naroky na zariadenia poskytujuce
pobytovu
4.4.V oblasti dusevnej a telesnej kultury
4.4.2. Rekonstruovat, modernizovat a obnovovat kultirne objekty, vytvarat podmienky pre ochranu a
zveladovanie kultirneho dedi¢stva na uUzemi kraja formou jeho vhodného wvyuZitia pre obciansku
vybavenost.
4.4.3. Podporovat stabilizaciu zaloZenej siete zariadeni kultirno-rekreaéného charakteru lokalneho
vyznamu.
4.4.4. Rozvijat zariadenia pre $portovo—telovychovnu ¢innost a vytvarat pre nu podmienky v urbanizovanom
aj vidieckom prostredi v zaujme zlepsenie zdravotného stavu obyvatelstva.

5. Zasady a regulativy z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a

udrziavania ekologickej stability a ochrany podneho fondu

5.1V oblasti starostlivosti o Zivotné prostredie
5.1.1. Zohladriovat pri umiestiovani ¢innosti na Uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie
a realizdciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych
negativnych vplyvov.

5.1.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolaénej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati, frekventovanych
usekov ciest a v blizkosti vyrobnych arealov.

5.1.5. Podporovat, v sulade s projektmi pozemkovych Uprav Gzemi, revitalizaciu skanalizovanych tokov,
kompletizaciu sprievodnej vegetacie vysadbou pasov domécich druhov drevin a krovin pozdi? tokov,
zvySenie podielu tradvnych porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknd podmienky pre
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

5.2.V oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny
5.2.1. Vytvérat Gzemnotechnické podmienky pre ekologicky optimalne vyuZivanie Uzemia, reSpektovanie,
pripadne obnovenie funkéného Uzemného systému ekologickej stability, biotickej integrity krajiny a
biodiverzity na Urovni narodnej, regionalnej aj lokélnej, ¢o v Gzemi Nitrianskeho kraja znamena venovat
pozornost predovsetkym vyhldasenym chranenym Gzemiam podla platnej legislativy, tzemiam NATURA
2000, prvkom Uzemného systému ekologickej stability.
5.2.2. Odstrarfiovat pdsobenia stresovych faktorov (skladky odpadov, konfliktné uzly a pod.) v GUzemiach
prvkov Uzemného systému ekologickej stability.
5.2.3. Zabezpecit v miestach s intenzivnou veternou a vodnou erdziou protierdznu ochranu pédy uplatnenim
prvkov Uzemného systému ekologickej stability, a to najma biokoridorov, prevazne v oblastiach Podunajskej
pahorkatiny.
5.2.4. Vytvarat Uuzemnotechnické podmienky pre realizaciu vysadby pévodnych a ekologicky vhodnych
druhov drevin v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu a pri prameniskach, podporovat zvysenie
podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie (hlavne pozdi? tokov, kanalov a ciest a v oblasti svahov
Podunajskej pahorkatiny).
5.2.5. Vytvarat uzemnotechnické podmienky pre priechodnost existujucich prekazok na vodnych tokoch a
liniovych stavbach v krajine pre migrujlce Zivocichy dodatoénymi technickymi opatreniami a pri navrhovani
vyuZivania hydroenergetického potencidlu riek zohladriovat nielen ekonomické ale aj ekologické kritéria. v
sulade so schvalenymi rozvojovymi a koncepénymi dokumentmi
5.2.7. Zachovavat pri rekultivaciach vo vinohradnickych oblastiach prirodzené biokoridory a pri vinohradoch
s erdziou zvysovat podiel ekostabilizacnych prvkov.
5.2.9. Podporovat a ochranovat Uzemnopldnovacimi nastrojmi nosné prvky estetickej kvality a typického
charakteru volnej krajiny (prirodzené lesné porasty, historicky vyvinuté casti kultdrnej krajiny, luky a
pasienky, nelesnu drevinovu vegetdciu v pofnohospodarskej krajine v podobe remizok, medzi, stromoradi,
ako aj mokrade a vodné toky sbrehovymi porastmi a pod.) a podporovat miestne krajinné identity
reSpektovanim prirodného a kulturno-historického dedicstva.
5.2.10. Res$pektovat pozZiadavky ochrany prirody a krajiny vyplyvajice z medzindrodnych dohovorov
(Bonnsky, Bernsky, Ramsarsky, Haagsky, Dunajsky, Eurépsky dohovor o krajine a pod.)
5.2.11. ResSpektovat krajinu ako zakladnu zloZku kvality Zivota fudi v mestskych i vidieckych oblastiach.

5.3. V oblasti vyuZivania prirodnych zdrojov
5.3.4. Re$pektovat ochranné pasmo lesov do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.
5.3.5. Uprednostriovat prirodzenud drevinovu skladbu porastov na jednotlivych stanovistiach za ucelom
potrebného zvySovania infiltraénej schopnosti a retenénej kapacity lesnych péd.
5.3.6. NespOsobovat pri Uzemnom rozvoji fragmentaciu lesnych ekosystémov.
5.3.7. Minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov a
funkéné vyuZitie Uzemia navrhovat tak, aby ¢o najmenej narusalo organizaciu polnohospodarskej pody a jej
vyuZitie so zachovanim vyraznej ekologickej a environmentdlnej funkcie, ktord polnohospodarska péda a
lesné pozemky popri produkénej funkcii plnia.

6. Zasady a regulativy usporiadania uzemia z hl'adiska kulturnohistorického dedicstva

6.3. Akceptovat a nadvazovat pri novej vystavbe na historicky utvorenu struktiru osidlenia s cielom dosiahnut ich
vzajomnu funkénu a priestorovu previazanost pri zachovani identity a Specifi¢nosti historického osidlenia.

6.4 Respektovat kultirno-historické urbanistické celky a architektonické objekty a aredly ako potencial kultdrnych,
historickych, spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodn6t charakterizujucich prostredie.
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6.5. ResSpektovat typicki formu a Strukturu osidlenia charakterizujicu jednotlivé etnokultirne a hospodarsko-
socidlne celky a prirodno-klimatické oblasti, dominantné znaky typu kultdrnej krajiny so zachovanymi
vinohradnickymi oblastami, oblastami stalov a r6znych foriem vidieckeho osidlenia, vratane rozptyleného osidlenia.
6.7. Zohladriovat a revitalizovat v Gzemnom rozvoji kraja:

6.7.7. pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.
6.9. Zohladriovat archeologické lokality a naleziska, ktoré v Nitrianskom kraji maju mimoriadny vyznam najma z
hladiska pravekého a starovekého osidlenia. Kultirne dedi¢stvo a pamiatkovy fond s doérazom na ochranu
archeologickych lokalit a ndlezov je podla pamiatkového zdkona limitujucim faktorom vyuzivania Uzemia nielen nad
terénom, ale najma pod terénom, kde sa nachadzaju r6zne vrstvy a stopy hmotnej ¢asti kultirneho dedicstva.

7. Zasady a regulativy verejného dopravného vybavenia

7.15. Pre cesty . triedy zabezpecit Uzemnu rezervu pre vyhladové usporiadanie v zakladnej kategérii C 11,5/80-60, v
kategorii C9,5/80-60 (v stubehu s rychlostnymi cestami), pripadne v Stvorpruhovej kategdrii C 22,5/100-70 (ak sa
preukaze potreba na zdklade progndzy intenzity dopravy)

8. Zasady a regulativy verejného technického vybavenia
8.1. V oblasti vodného hospodarstva

8.1.1. Na Useku vSeobecnej ochrany vod:
8.1.1.1. wvytvarat Gzemnotechnické podmienky pre vsestranni ochranu vod vratane vodnych
ekosystémov a od voéd priamo zavislych ekosystémov v krajine,
8.1.1.2. resSpektovat pri podrobnejsich dokumentacidch ochranné pasma pre vodné toky podla
zakona €.364/2004 Z. z. o vodach.

8.1.2. Na Useku odtokovych pomerov v povodiach:
8.1.2.1. reSpektovat a zachovat v rieSeni vsetky vodné prvky v krajine (siet vodnych tokov, vodnych
pléch, mokrade) a s nimi stvisiace biokoridory a biocentra,
8.1.2.2. dodrziavat princip zadrziavania vdd v povodi (vratane urbanizovanych povodi),
8.1.2.3. navrhovat v rozvojovych Gzemiach technické opatrenia na odvadzanie véd z povrchového
odtoku na baze retencie (zadrzania) v povodi, s vyustenim takého mnoiZstva vod do koncového
recipienta, aké odtekalo pred urbanizaciou jednotlivych zastavanych ploch (vratane urbanizovanych
povodi),
8.1.2.4. zlepsovat vodohospodarske pomery na malych vodnych tokoch a v povodi zdsahmi
smerujucimi k stabilizacii pomerov v extrémnych situaciach tak povodriovych, ako aj v obdobi sucha,
8.1.2.6. podporovat vystavbu objektov protipovodriovej ochrany Uzemia a nenavrhovat v
inundacnom Uzemi tokov vystavbu a iné nevhodné aktivity,
8.1.2.7. zabezpecovat na neupravenych Usekoch tokov predovsetkym ochranu intravilanov miest a
obci, nadvazne komplexne riesit odtokové pomery na vodnych tokoch s dérazom na odvedenie
vnutornych vod podla Programu protipovodiiovej ochrany SR v sulade s ekologickymi limitmi
vyuzivania Uzemia a ochrany prirody,
8.1.2.8. nevytvarat na vodnych tokoch na Uzemi Nitrianskeho samospravneho kraja nové migracné
bariéry a zariadenia, ktorych vystavba alebo prevadzka ich ochudobnuje o vodu, poskodzuje alebo
likviduje brehové porasty alebo meni ich prirodny charakter.

8.1.5. Na Useku verejnych vodovodov:
8.1.5.1. vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre komplexné zabezpedenie zasobovania
obyvatelstva pitnou vodou, zvySovanie podielu zdsobovanych obyvatelov pitnou vodou z verejnych
vodovodov s ciefom priblizovat sa postupne k Grovni vyspelych $tatov EU
8.1.5.2. chranit v maximalnej moznej miere zdroje pitnej vody, reSpektovat vymedzené vodarenské
zariadenia regionalneho vyznamu, vratane ich ochrannych pasiem,
8.1.5.4. zvysovat spolahlivost zasobovania pitnou vodou rozsirovanim diverzifikacie zdrojov,
vyuzivanim vzdjomného prepojenia zdrojov podzemnej a povrchovej vody a budovanim
vodarenskych dispecingov,

8.1.5.8. zabezpecfovat ochranu lokalnej, ako aj nadradenej vodarenskej infrastruktdry (ochranné
pasma vodovodov, vodojemov, CS a pod.), v pripade moinosti aj s ponechanim manipulaénych
pasov,
8.2.V oblasti energetiky
8.2.1. Respektovat existujuce koridory vedeni 220kV a 400kV
8.3. V oblasti telekomunikacif
8.3.1. Re$pektovat jestvujlce trasy a ochranné pasma telekomunikaénych vedeni a zariadeni.
8.3.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infrastruktiry v novych rozvojovych lokalitach.
8.3.4. Vytvérat Uzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie mobilnej siete GSM a umoznit aj sluzby
mobilnej siete tretej generacie — UMTS s vysokorychlostnou datovou sietou.
8.3.5. Vytvarat Gdzemnotechnické podmienky pre budovanie pristupovej telekomunikaénej siete v optickom
prevedeni s maximalnym pristupom az k zakaznikovi.
8.3.6. Vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre rozsirovanie rozsahu telekomunikaénych sluzieb v pevnej aj
mobilnej sieti.
8.4. V oblasti odpadového hospodarstva
8.4.1. uprednostriovat separovany zber vyuzitelnych zloZiek s cielom znizit mnozstvo komunalneho odpadu.

VEREJNOPROSPESNE STAVBY:

5. V oblasti vodného hospodarstva

5.2. Verejné vodovody

5.2.1. Stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych vodovodov, vratane
objektov na tychto vodovodoch (Cerpacie stanice, vodojemy, vodné zdroje....)

5.3. Verejné kanalizacie

5.3.1. stavby spojené s vystavbou novych (rozsirenim alebo obnovou existujucich) verejnych kanalizacii, vratane
objektov na tychto kanalizaciach (Cerpacie stanice, nadrze, Cistiarne odpadovych véd....),

A.2.3 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

- bez zmeny

A.2.4 Rie$enie zdujmového Uzemia a SirSie vztahy dokumentujice- zallenenie rieSenej obce do systému
osidlenia

- bez zmeny

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

- bez zmeny

A.2.6 Navrh funkéného vyuZitia Uzemia obce s uréenim prevladajucich funkénych Uzemi najmé obytného
Uzemia, zmieSaného Uzemia, vyrobného Uzemia, rekreacného Uzemia, vratane urcenia pripustného,
obmedzujuceho a zakazujuceho funkéného vyuzivania

Obytné uzemie
Pre byvanie su vyclenené 2 nové lokality N a O.

A.2.7 Navrh rieSenia byvania, obc¢ianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukturou, vyroby a rekredcie

PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH
Lokalita N (je potrebné vyriatie z PPF).

K2-ART, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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Predstavuje Uzemie v severozdpadnej Casti obce ciastoéne mimo hranic zastavaného Uzemia obce k
1.1.1990. Lokalita ma vymeru 0,4640ha s moZnou vystavbou cca 6 RD na pozemkoch o rozlohe cca 600m?2. T3 sa
plynule plosne napoji na uz schvalenu lokalitu H uréenu na byvanie. Pristupova komunikdcia k pozemkom sa napoji
na exist.obecnu komunikaciu a moze sa prepojit aj s vstupnou komunikaciou 3.triedy do obce.

Dané Gzemie planované na byvanie je ohrani¢ené od
e severu: katastralne Uzemie - polnohospoddrska péda
e juhu: katastralne uzemie - cestna komunikacia
e vychodu: zastavané Uzemie - polnohospodarska poda
e zapadu: katastrdlne Uzemie - polnohospodarska poda

PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH A BYTOVYCH DOMOCH
Lokalita O (je potrebné vyriatie z PPF).

Predstavuje Uzemie v severozapadnej ¢asti obce v hraniciach zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Lokalita
md vymeru 0,8258ha s moznou vystavbou cca 6 RD na pozemkoch o rozlohe cca 600m?2-1200 m2. V danej lokalite sa
nachadza existujuca spevnend obecnd komunikdcia a uz existujuci bytovy a rodinny dom. Parcely sa nachadzaju
vedla obecnej komunikacie a v hraniciach zastavaného Uzemia.

Dané Uzemie planované na byvanie je ohrani¢ené od
e severu: katastralne Uzemie - polnohospodarska péda
e juhu: katastralne Uzemie - zastavané Uzemie rodinnymi domami, pofnohospodarska poda
e vychodu: zastavané Uzemie - zastavané Uzemie rodinnymi domami, polnohospodarska péda
e zapadu: katastrdlne Uzemie - polnohospodarska poda

A.2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

RiesSené uzemie je ohrani¢ené hranicou katastradlneho Gzemia a hranicou zastavaného Uzemia k 1.1.1990.
Vymera rozsirenia zastavaného Uzemia v ZaD¢.1 4 640 m?
Vymera zastavaného tzemia s rozsirenim ZaD ¢.1 538 401 m?

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

- bez zmeny

A.2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, civilnej ochrany a poziarnej ochrany pred povodnami

- bez zmeny

A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

- bez zmeny

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Doprava a dopravné zariadenia
V lokalite N vznikne ukludnena komunikacia, ktora bude slizit aj pre pesich.

Vodné hospoddrstvo
Nové lokality sa napoja na uz existujuci vodovod. Potreba vody pre jednotlivé lokality je uvedena v tabulke.
Predpokladana spotreba vody pre obciansku vybavenost je zavisla od narastu poctu obyvatelov. Pri naraste
poctu o 350 obyvatelov je moZné predpokladat narast potreby vody o 275m?* vody/rok.

Tab. 1 Vypocet potreby vody

Lokalita Funkcia pzcjet Qp (I/denl) | am (I/s) | Qh(l/s) | Qr (m3/rok)

N Plochy byvania v rodinnych 6 2511,255 |0,0465047 | 0,083709 | 916,608075
domoch

0 PBED] | SEIE O Rl B E 6 2511,255 |0,0465047 | 0,083709 | 916,608075
bytovych domoch

spolu 12 5022,51 |0,0930094|0,167417 | 1833,21615

Kanalizacia

Nové lokality budi docdasne odvadzat splaskovi vodu do samostatnych Ziump a neskér po vybudovani verejnej
obecnej kanalizacie sa na fiu napoja.

Energetika
Plynofikdcia
Nové lokality pre byvanie budi napojené na existujucu plynovodnd siet.
Plynofikdcia novych lokalit sa bude riesit formou Ziadosti o pripojenie obytnej zény, v dalSom stupni Uzemného
rozhodnutia resp. stavebného povolenia.
Samotna plynofikacia jednotlivych odberatelov bude rieSend formou Ziadosti o pripojenie OPZ v kategérii
,domacnosti®.
Regulovanie a meranie tlaku plynu pre odber obyvatelstva bude dodavkou doddavatela plynu.
Je potrebné respektovat ochranné a bezpec¢nostné pasma existujucich plynarenskych zariadeni slGziacich na
rozvod zemného plynu v stlade so zdkonom 251/2012 Z.z.

Obyvatelstvo :
Spotreba plynu pre rodinny dom je roéne do 2.500m?

Predpokladand spotreba na rodinny dom hodinové je 1,4m3/hod.

Tab. 2 Vypocet potreby plynu

LLELE ALEE 7::::0%:{&0\, 8:3/hod) 8:13/rok)
N Plochy byvania v rodinnych domoch 6 8,4 15000
o Plochy byvania v rodinnych a bytovych

domoch 6 8,4 15000
spolu 12 16,8 30000
Elektrifikacia

Navrhované lokality sa napoja na navrhovanu trafostanicu TS N-2.
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Tab. 3 Vypocet potreby energie

. . . . Prirastok ..
Lokalita Funkcia pocet b.j. spotreby (kVa) Napojenie z TS
N Plochy byvania v rodinnych 6 34,98 TS N-2
domoch

o PIochY byvania v rodinnych a 6 3498 TS N-2
bytovych domoch

spolu 69,96

Telekomunikdcie

Nové lokality sa napoja na uz existujuce telekomunikacné siete.

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Navrh adaptacnych opatreni na nepriaznivé désledky zmeny klimy v zmysle metodiky Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR:

Uznesenim VIady SR ¢. 148/2014 bol schvaleny strategicky dokument Slovenskej republiky Stratégia
adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, ktory uvadza charakteristiku najdolezitejsich
opatreni na zmiernenie dosledkov zmeny klimy. Tieto opatrenia je potrebné v dalSom rozvoji obce Hostova
reSpektovat.

Opatrenia vodi CastejSim a intenzivnejSim vindm horucav:

e Zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie a vodnych prvkov v sidlach,

e Zabezpedit a podporovat zamedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou orientaciou stavby k
svetovym strandm, tepelnou izolaciou, tienenim transparentnych vyplini otvorov.

e Podporovat a vyuZivat vegetaciu, svetlé a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej infrastrukture.

e Zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technoldgie, materialy a infrastruktira prispdsobené
meniacim sa klimatickym podmienkam.

o Zabezpedit prisp6sobenie vyberu drevin pre vysadbu v sidlach meniacim sa klimatickym podmienkam (pouZivat
dreviny odolné voci extrémnym sucham, mrazom, ktoré su trvacnejsie - nie s makkym a ldmavym drevom)

e Vytvarat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktnych hranic sidla a do prilahlej krajiny.

e Zabezpedit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov

Opatrenia vodi €astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:
o zabezpedit a podporovat vysadbu lesa, alebo spolocenstiev drevin v extravildanoch obci
e zabezpedit udrziavanie dobrého stavu, statickej a ekologickej stability stromovej vegetacie
e zabezpedit dostatoénu odstupovu vzdialenost stromovej vegetacie v blizkosti elektrického vedenia
e zabezpedit a podporovat opatrenia proti veternej erozii:
e organizacné opatrenia - usporiadanie pozemkov dlhSou stranou kolmo na smer
prevladajucich vetrov, vyber pol. plodin, pasové striedanie plodin, osevné postupy, zatraviiovanie
e agrotechnické opatrenia - Uprava Struktiry pody, priamy vysev do ochrannej
plodiny, zvysenie vlhkosti pody (zavlaha)
e  biologicko-technické - ochranné lesné pdsy, hustiny, vetrolamy, prenosné alebo

trvalé zdbrany

Opatrenia vodi CastejSiemu vyskytu sucha:

e Zabezpelit a podporovat opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody (budovanie retencnych nadrizi,
dazdovych zahrad)

e Zabezpedit minimalizaciu strat vody v rozvodnych sietach

e Podporovat vystavbu domovych Eistiarni odpadovych vod

Opatrenia voci CastejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

e Zabezpedit a podporovat zvySenie retencénej kapacity Uzemia pomocou hydrotechnickych opatreni, navrhnutych
ohladuplne k Zivotnému prostrediu.

e Zabezpedit a podporovat zvysenie infiltracnej kapacity Uzemia diverzifikovanim Struktary krajinnej pokryvky s
vyraznym zastUpenim vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a
vytvdrania novych nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v intravildne obci. (napr. pouZitim retencne;j
dlazby)

e Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu dazdovych vod v sidlach,

e Zabezpedit a podporovat renaturdciu a ochranu tokov a mokradi,

e Usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni

e zabezpedit a podporovat opatrenia proti vodnej erdzii a zosuvom pbdy

e opatrenia proti vodnej eroézii:

e organizatné opatrenia (delimitacia podneho fondu, protierdzne
rozmiestnenie plodin, velkost, tvar a rozmiestnenie polnohospodarskych pozemkov, cestna
siet, protierdzna organizacia pasenia)

e agrotechnické opatrenia (vrstevnicova agrotechnika, racionalna rotécia
plodin, podryvanie a hlboké kyprenie, podryvanie a hlboké kyprenie, bezorbové technoldgie,
minimalna agrotechnika, mulovanie)

e biologické opatrenia (vsakovacie lesné pdsy, zatiefiovacie lesné pasy, plosné
zalesfiovanie rozvodi a Uboci)

e technické opatrenia (terénne urovnavky, terasovanie, povrchové
odvodnenie Uzemia - zachytné, zberné, zvodné cestné, prielohové, uZilabinové priekopy,
asanované strze)

e opatrenia proti zosuvom pody:

e zalesniovanie nelesnych péd v ohrozenych oblastiach

e preferovanie hlbokokoreniacich drevin

e preferovanie prirodzenej obnovy

e vysadba zmieSanych porastov na velkoblokovej pode

A.2.14 Vymedzenie avyznacenie prieskumnych uUzemi, chranenych loziskovych uUzemi a dobyvacich
priestorov

- bez zmeny

A.2.15 Vymedzenie pléch vyZadujucich zvySenu ochranu

- bez zmeny

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouZitia polhohospodarskeho pddneho fondu a lesného pédneho
fondu

Navrh obsahuje 2 nové rozvojové lokality uréenych na byvanie (lokality N a O). K prekroéeniu hranic
zastavaného Uzemia dochadza len u lokality N.

Informdcie o cislach BPEJ na jednotlivych parcelach ndm dodal Vyskumny Ustav pédoznalectva a ochrany
prirody. Urodnost pddy bola odvodena na zaklade zakona €.220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej

pody.
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Podla Z.z. 58/2013 podla kédu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek boli vyhodnotené najkvalitnejsie
pody, ktoré podliehaju povinnosti platenia odvodu .

Za najkvalitnejsie polnohospodarske poddy v katastralnom Uzemi Hostova podla kédu bonitovanych pédno-
ekologickych jednotiek (BPEJ) sa povazuju: 0126002, 0145202, 0150002, 0151003, 0152202, 0245202.

Zoznam navrhovanych lokalit s predpokladanou vymerou polhohospodarskej pédy je zobrazeny v Tab. 4
Zoznam novonavrhovanych lokalit, ktoré podliehaju konaniu podla zdkona ¢. 220/2004 Z.z., str. 11).

A.2.17 Hodnotenie navrhovaného rieSenia

V stlade s cielmi tzemného pldnovania v zmysle stavebného zdkona Uzemny pldn obce Hostovd Zmeny a
doplnky ¢.1 utvara predpoklady na zabezpecenie trvalého suladu vsetkych prirodnych, civilizacnych a kultdrnych
hodndt v rieSenom Uzemi, najma so zretelom na starostlivost o Zivotné prostredie a jej ochranu. Reguluje funkéné
a priestorové usporiadanie Uzemia.

Z dbévodu zaujmu investorov sa navrhuju dve nové lokality na byvanie. Lokalita N na byvanie v rodinnych
domoch a lokalita O na byvanie v rodinnych a bytovych domoch.

V oblasti technickej infrastruktiry sa vSetky rozvojové lokality napojili optimalne na existujice siete
vodovodu, kanalizacie, plynu, elektriky a telefénnych sieti. Do budicna je potrebné vytvarat priaznivé podmienky
pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov energie ako lokdlnych doplnkovych zdrojov
v systémovej energetike.

V ndvrhu sa re$pektovali vietky ochranné pasma. Su akceptované vizby a poZiadavky zo Zavéznej ¢asti UPN
VUC Nitrianskeho kraja - Zmeny adoplnky €1 a Zavidznej €asti Uzemného planu regiénu Nitrianskeho kraja
vyhlasenej podla VSeobecne zdvidzného nariadenia Nitrianskeho samospravneho kraja ¢. 2/2012.

10z11

K2 ateliér, s.r.o., DIhd 16, 949 01 Nitra



Uzemny plén obce Hostovd Zmeny a doplnky ¢.1

Smerna ¢ast - Navrh

Tab. 4 Zoznam novonavrhovanych lokalit, ktoré podliehaji konaniu podla zdkona €. 220/2004 Z.z.

, . 0153203/5 0,0742 nie 2
N Hostova PL‘?ChY t;]y;a”'a Vh 0,4640 | 0,4640 Sukr. nie
rodinnych domoc 0151003/5 0,3898 ano 2
Plochy byvania v
0 Hostova rodinnych a bytovych 0,8258 0,7180 0151003/5 0,7180 Sukr. nie ano 1
domoch

* 1 - v zastavanom Uzemi obce k 1.1.1990
2 - mimo zastavané Gzemie k 1.1.1990
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