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SCHVALOVACIA DOLOZKA
MESTO KOMARNO
Zmeny a doplnky &. 2/2021 Uzemného planu mesta Koméarno
boli schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva v Komarne
G dRa e .
Zavazna Cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta KOmarno €. .........cccceeeveeenee. Z ooy
ktorym sa vyhlasuje zavézna ¢ast
Zmien a doplnkov &. 2/2021 Uzemného planu mesta Komarno.
VKOMAMNE dNa ccoooeiiiiieeicccces e
Mgr. Béla Keszegh
Primator mesta
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OBSTARAVATEL
Néazov Mesto Komarno
Sidlo Namestie generala Klapku 1
945 01 Komarno
Priméator mesta Mgr. Béla Keszegh

Mesto Komarno

Osoba odborne spbésobila pre obstardvania uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnoplanovacej
dokumentacie podla §2a zékona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskorsich predpisov:

Odborne spbsobila osoba Ing. arch. Katalin Besse
Zlievarenska 9
945 01 Komarno

Registracné Cislo spbsobilosti: 322

SPRACOVATEL

Nazov AUREX spol. s r.0.
Sidlo Lublanska 1, 831 02 Bratislava

AUREX spol. s r.0.
Hlavni riesitelia Ing. Matus Bizon, PhD.
autorizovany architekt
Registratné Cislo autorizacie: 2539 AA

Ing. arch. Michal Chudik, PhD.
autorizovany architekt
Registracné Cislo autorizacie: 0974 AA

RIESENIE ZAVAZNEJ CASTI ZMIEN A DOPLNKOV €. 2/2021

Aktualizacia zavaznej Casti je spracovana pre jednotlivé kapitoly, ktoré su dotknuté tymito
zmenami a doplnkami. Kazda zmena je navySe znazornena nasledovne:

e Zmenami a dopinkami dotknuté &asti textu platného Uzemného planu st znazornené
¢iernou farbou ( priklad Upravy textu ).

e Popisné oznacenie konkrétnej Upravy textu Stylom ,,dop/ﬁa sa“, ,vypusta sa*, ,nahradza
sa“je oznacené Sedym Sikmym pismom ( priklad Upravy textu ).

« Casti textu navrhnuté na vypustenie z UPN s pre$krtnuté a oznadené ervenym
pismom ( priklad-Gpravy-texty ).

o Casti textu navrhnuté na doplnenie do UPN obdobne uvedené modrym pismom
( priklad Upravy textu ).
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ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

A FUNKCNEHO VYUZiVANIA UZEMIA -5-

ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA -5-

ZASADY VYUZITIA UZEMIA -9-

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA -9-

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA -9-

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA -9-

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY

A VYUZiVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAIJINY,

VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE -9-

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE -9-

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE -9-

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMIi

PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV -9-

PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA

A SCELOVANIA POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY -9-

URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE

OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY -9-

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB -9-

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB -10-

PRILOHA €. 1

VAZBY VYPLYVAJUCE 2O ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA

UZEMNEHO PLANU REGIONU NITRIANSKEHO KRAJA -10-

PRILOHA €. 2

VEREJNOPROSPESNE STAVBY

UZEMNEHO PLANU REGIONU NITRIANSKEHO KRAJA -10-
17. PRILOHAC.3

ZOZNAM NAJPOUZIVANEJSICH SKRATIEK -10-

PRILOHA C. 4
SCHEMA ZAVAZNYCH CASTi RIESENIA
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| 1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZIVANIA UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

| 2. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA

2.1. FUNKCENE VYUZITIE

- Podkapitola bez zmeny

2.2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA VYUZITIE,
INTENZITU ICH VYUZITIA A URCENIE REGULACIE VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

- Podkapitola bez zmeny

2.3. REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKENEHO VYUZITIA

2.3.1 Regulativy intenzity vyuZitia a vySky zastavby v urbanistickych (regulaénych) blokoch, vratane
doplfujucich regulativov o ich pozadovanej podobe

- V tabulke regulativu 2.3.1. sa vypustaju nasledovné reqgulacné bloky, t.j. vypustaju sa celé riadky
tabulky so vsetkymi ¢iselnymi aj textovymi Udajmi:

e 1757
e 1758
e 1759
e 17.60
e 1761
o 17.62
e 17.63
o 1764
e 17.65
o 17.66

- V tabulke regulativu 2.3.1. sa menia Ciselné tdaje requlacnych blokov nasledovne:

e V regulacnom bloku 6.30 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 25% na 45%, zvySuje
sa maximalna podlaznost' z 2 na 2+1 a znizuje sa percento plochy zelene z 55% na
40%.

e V regulacnom bloku 17.16 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 35%
a znizuje sa percento plochy zelene z 45% na 40%.

eV regulacnom bloku 17.17 sa zvysuje percento zastavanej plochy z 20% na 35%,
a znizuje sa percento plochy zelene z 45% na 40%.

e V regulacnom bloku 17.18 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 20% na 35%
a znizuje sa percento plochy zelene z 50% na 40%.

e V regulaénom bloku 17.19 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 25% na 35%
a znizuje sa percento plochy zelene z 50% na 40%.

e V regulaénom bloku 17.83 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 15% na 45%
a zniZuje sa percento plochy zelene z 45% na 40%. Zaroven sa pridava doplriujuci
regulativ v zneni: ,Realizovat opatrenia na zadrZanie zrazkovych véd zo spevnenych
pléch a striech budov.”

e V regulacnom bloku 19.25 sa zvySuje percento zastavanej plochy z 5% na 40%, zvySuje
sa maximalna podlaznost' z 2 na 3 a zniZuje sa percento plochy zelene z 75% na 35%.

e V regulacnom bloku 26.58 sa zvysSuje percento zastavanej plochy z 30% na 60%,
a znizuje sa percento plochy zelene z 45% na 20%. %. Zaroveri sa pridava doplriujuci
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regulativ v zneni: ,Realizovat’ opatrenia na zadrZanie zrazkovych véd zo spevnenych
pléch a striech budov.”,

- V tabulke regulativu 2.3.1. sa meni funkéné vyuZitie pre nasledovné regulacné bloky, a tieZz sa
upravuju ich Ciselné a doplriujuce udaje nasledovne:

e V regulacnom bloku 17.15 sa meni funkcné vyuZitie z funkcie ,BD1* - Obytné Gzemie -
prevaha byvania v bytovych domoch - do 4 NP na funkciu ,RD* - Obytné Gzemie -
prevaha byvania v rodinnych domoch. Zaroveri sa zvySuje percento zastavanej plochy
Z 25% na 35%, zniZuje sa percento plochy zelene z 45% na 30% a zvySuje sa
maximalna podlaznost’ z 2 NP na 3 NP.

eV regulaénom bloku 17.50 sa meni funkéné vyuZitie z funkcie ,H3“ - Uzemie vyrobno
obslutnych aktivit pofnohospodarskej vyroby na funkciu ,PO* - Polyfunkéné tzemie
byvania a obCianskej vybavenosti. Zaroveri sa zvySuje percento zastavanej plochy
z 20% na 25%, opravuje sa maximalna podlaznost z 8 na 16, zniZuje sa percento plochy
zelene z 70% na 45% a meni sa Intervencny zasah z ,S“- Funkcna a priestorova
stabilizacia na ,Z“ - Zmena funkéného a priestorového vyuZitia. Zaroven sa nahradza
doplriujuci regulativ znenim: ,UmoZznit rekonS$trukciu a revitalizaciu jestvujicich objektov,
s moznostou pristavby v parteri, ale bez moznosti nadstavby.”.

- V tabulke regulativu 2.3.1. sa doplriaji nové regulacné bloky v nasledovnom zneni:

e Regulaény blok 30.13 s funkénym vyuzitim ,SR* - Uzemie s prevahou zariadeni $portu a
rekredcie, percentom zastavanej plochy 35%, maximalnou podlaznostou 2, percentom
plochy zelene 40% a intervencnym zasahom ,Z“ - Zmena funkéného a priestorového
vyuZitia. Doplriujuci regulativ sa neuplatriuje.

e Regulacny blok 17.57 s funkénym vyuZzitim ,RD* - Obytné Uzemie - prevaha byvania v
rodinnych domoch, percentom zastavanej plochy 35%, maximalnou podlaznostou 2,
percentom plochy zelene 40% a intervencnym zasahom ,N“ - Navrh vyuzitia novych
rozvojovych pléch. Doplriujtci requlativ sa neuplatriuje.

e Regulacné bloky 17.58, 17.59 a 17.63 s funkénym vyuzitim ,PO* - Polyfunkéné uzemie
byvania a obcCianskej vybavenosti, percentom zastavanej plochy 30%, maximalnou
podlaznostou 4, percentom plochy zelene 30% a intervencnym zasahom ,N* - Navrh
vyuZitia novych rozvojovych pléch. Doplriujuci regulativ sa neuplatriuje.

e Regulacné bloky 17.60, 17.61 a 17.62 s funkénym vyuZitim ,RD* - Obytné tuzemie -
prevaha byvania v rodinnych domoch, percentom zastavanej plochy 35%, maximalnou
podlaznostou 2, percentom plochy zelene 40% a intervenénym zasahom ,N“- Navrh
vyuZzitia novych rozvojovych pléch. Doplriujuci regulativ sa neuplatriuje.

e Regulacny blok 17.64 s funkénym vyuzitim ,ZS* - Zeleri sidla, percentom zastavanej
plochy 5%, maximalnou podlaznostou 1, percentom plochy zelene 80% a intervenénym
zasahom ,N“- Navrh vyuZzitia novych rozvojovych pléch. Doplriujuci regulativ sa
neuplatriuje.

e Regulacné bloky 17.65 a 17.66 s funkcnym vyuZitim ,RD* - Obytné Uzemie - prevaha
byvania v rodinnych domoch, percentom zastavanej plochy 35%, maximalnou
podlaznostou 2, percentom plochy zelene 40% a intervenénym zasahom ,N“- Navrh
vyuZitia novych rozvojovych ploch. Zaroveri sa uplatriuje doplriujuci requlativ v zmysle
formulacie Cistopisu tzemného planu pre tieto plochy v zneni: ,Posudit vplyvy dopravy v
zmysle vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov a
podla vysledkov tohto posudenia pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu
eliminaciu negativnych tcinkov dopravy.*.
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gulativy intenzity vyuzitia a vysky zastavby v urbanistickych (regulaénych) blokoch, vratane doplriujucich regulativov o ich pozadovanej podobe
Oznatenie | Typ | SUN, | Maximana | FOCERE |
regulacného funkéného ! podlaznost’ P y 2 Pozadovana podoba bloku alebo dopliujuci regulativ
bloku (RB) | vyusitia (FP) |  Plochy (NP a0) el el
(% max) (% min)
URBANISTICKY OBVOD 06 — ROBOTNICKA STVRT
(Bene Bauring)
6.30 RD 2545 22+1 5540 S -
URBANISTICKY OBVOD 11 — PRI NEMOCNICI
(3. a 5. Sidlisko, Kérhaz, 3. és .5. Lakételep)
11.31 RD 35 2+1 40 S -
URBANISTICKY OBVOD 15 — LETECKE POLE
(Singell6)
15.54 BD2 35 4+1 40 S -
15.55 RD 35 2 40 S H
URBANISTICKY OBVOD 17 — HADOVCE
(Gaddc)
17.15 BBiRD 2535 23 4530 z -
Posudit vplyvy Zelezni¢nej dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
17.16 RD 2035 1+1 4540 z hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov a podla vysledkov
tohto posudenia pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych Gcinkov
dopravy.
Rezervovat pas vysokej zelene v smere od priemyslu s doplnenim s protihlukovou bariérovou stenou.
17.17 RD 2035 1+1 4540 z Orientovat vystavbu rodinnych domov tak, aby blizsie k priemyselnej vyrobe boli lokalizované zahradné
Casti a domy budu orientované k vnutornym pristupovym komunikaciam v ramci arealu byvania.
Umoznit vystavbu aZz po nadobudnuti pravoplatnosti zavere€ného stanoviska EIA obchvatu mesta
17.18 RD 2035 2 5040 z Komarno v prospech juzného, t.j. zeleného variantu pri mestskej ¢asti Hadovce.
17.19 PO 2535 3 5040 z Dom dbéchodcov.
17.50 H3PO 2025 816 7045 Sz
moznosti nadstavby.
1757 SR 15 1 45 N -
17.58 PO 15 1+1 45 N -
17.59 ov2 20 2 45 N -
17.60 ov2 20 2 45 N -
17.61 ov2 20 2 45 N -
e RDB 15 1 55 N
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S Percento Ao 3 Percento
Oznacenie Typ . Maximalna L.
. M zastavanej . , plochy Intervenéné . < Lo .
regula¢éného funkéného plochy podlaznost Jelene zasahy Pozadovana podoba bloku alebo dopliujuci regulativ
bloku (RB) vyuzitia (FP) (% ) (NP max) (% run)
17.63 RD 15 1 55 N -
17.64 RD 15 1 55 N -
17.65 RD 15 1 55 N
1766 RD 15 55 N
17.57 RD 35 2 40 N -
17.58 PO 30 4 30 N -
17.59 PO 30 4 30 N -
17.60 RD 35 2 40 N -
17.61 RD 35 2 40 N -
17.62 RD 35 2 40 N -
17.63 PO 30 4 30 N -
17.64 ZS 5 1 80 N -
Posudit vplyvy dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
17.65 RD 35 2 40 N TRURTINGET - . = - - = > -
— vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskor$ich zmien a predpisov a podla vysledkov tohto posidenia
pripadne navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych u€inkov dopravy.
Posudit vplyvy dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
17.66 RD 35 2 40 N TRTURTINEET - - T - - Y - -
e vibracii v Zzivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov a podla vysledkov tohto posudenia
pripadne navrhnut opatrenia ha maximalnu moznu elimindciu negativnych u€inkov dopravy.
17.83 H2 1545 2 4540 N -Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych véd zo spevnenych ploch a striech budov.
17.87 BD1 30 4 40 N -
URBANISTICKY OBVOD 19 — bULOV DVOR
(Gyulamajor)
19.25 H1 540 23 7535 S -
URBANISTICKY OBVOD 26 — NOVA STRAZ
(Orsjfalu)
26.58 H2 3060 2 4520 S Realizovat opatrenia na zadrzanie zrazkovych vod zo spevnenych pldch a striech budov.
URBANISTICKY 0BVOD 30 — SiDLISKO BASTY
(Bastya Lakotelep)
30.13 SR 35 2 40 Z -
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| 3. ZASADY VYUZITIA UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

| 4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

| 5. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

| 6. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

- Kapitola bez zmeny

7. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A
VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

7.1. OCHRANA A VYUZiIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV

- na konci podkapitoly sa dopifia novy regulativ 7.1.25 v nasledovnom zneni:

7.1.25. Po dohode so spravcom vodného toku akceptovat realizaciu plavajucich zariadeni typu houseboat
v rieénom kilometri 2.8 az 4.5 rieky Vah.

| 8. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

- Kapitola bez zmeny

9. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

- Kapitola bez zmeny

| 10. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

- Kapitola bez zmeny

11. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A SCEOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE GASTI KRAJINY

- Kapitola bez zmeny

| 12.  URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

- Kapitola bez zmeny

| 13. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

- Kapitola bez zmeny
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14.

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

14.1.1.

- Vtexte prvej odrazky regulativu 14.1.1. za slova ,Vykres ¢. 2 vzneni Zmien a doplnkov
¢. 1/2019* vklada slovné spojenie ,a ¢.2/2021°"

- V texte druhej odrazky regulativu 14.1.1 za slova ,Vykres ¢. 3 v zneni Zmien a doplnkov
¢. 1/2019* vklada slovné spojenie ,v zneni Zmien a doplnkov ¢.1/2019"

- Do regulativu 14.1.2 za sa doplfia nova odrézka v zneni: “Schéma zavéznych &asti rieSenia a
verejnoprospesnych stavieb Zmien a doplnkov ¢. 2/2021 je graficky znazornena na priesvitkovej
nalozke prilohy ¢&. 4 Zavéaznej ¢asti Uzemného planu mesta Komarno.*

Zavazné Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb si znazornené vo vykresovej Casti:

e Vykres €. 2 v zneni Zmien a doplnkov ¢.1/2019 a ¢. 2/2021. ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia s vyznacenou zavaznou ¢astou
rieSenia a verejnoprospesSnymi stavbami“ v mierke M 1:10 000.

e Vykres €. 3 v zneni Zmien a dopinkov ¢. 1/2019 a ¢. 2/2021. ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzsieho zastavaného uzemia
(centralna mestska zona)“ v mierke 1:5 000.

e Vykres &. 9.v zneni Zmien a dopinkov ¢&. 2/2021*. \Vykres verejnoprospesnych stavieb®
v mierke M 1:10 000.

14.1.2.  Scheéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je graficky znazornena v prilohe
€. 4 Zavaznej Casti Uzemného planu mesta Komarno.
e Schéma zavaznych &asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb Zmien a doplnkov
c”;. 2/2021 je graficky zndzornena na priesvitkovej nalozke prilohy &. 4 Zavaznej Casti
Uzemného planu mesta Komarno.
15. PRILOHA C. 1
VAZBY VYPLYVAJUCE 2O ZAVAZNEJ CASTI RIESENIA UZEMNEHO PLANU REGIONU
NITRIANSKEHO KRAJA
- Kapitola bez zmeny
16. PRILOHA €. 2
VEREJNOPROSPESNE STAVBY UZEMNEHO PLANU REGIONU NITRIANSKEHO KRAJA
- Kapitola bez zmeny
17. PRILOHA €. 3
ZOZNAM NAJPOUZIVANEJSICH SKRATIEK
- Kapitola bez zmeny
18. PRILOHA C. 4

SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA

- Dopiria sa priesvitkova néalozka schémy zavéznych &asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb
Zmien a doplnkov ¢. 2/2021.

! Vykres &. 9 nebol dotknuty Zmenami a doplnkami &. 1/2019.

-10-
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